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JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DE CONVENIENCIA

El Servicio Nacional de Aprendizaje SENA es un establecimiento publico del orden nacional, con personeria
juridica, patrimonio propio e independiente, y autonomia administrativa: adscrito al Ministerio del
Trabajo de Colombia, que ofrece formacién gratuita a millones de colombianos que se benefician con
programas técnicos, tecnoldgicos y complementarios, enfocados en el desarrollo econdmico, tecnoldgico
y social del pais, los cuales entran a engrosar las actividades productivas de las empresas y de la industria,
para obtener mejor competitividad y produccion con los mercados globalizados.

Que, la ley 80 de 1993 consagra los principios de transparencia, economia y responsabilidad, los cuales se
deben tener en cuenta al momento de adelantar las actuaciones contractuales de las entidades estatales,
para buscar de esta forma el cumplimiento de sus fines, la continua y eficiente prestacion de los servicios
publicos y la efectividad de los derechos e intereses de los administrados.

Por su parte, el articulo 27 del Decreto 249 de 2004 sefiala las funciones que deben desarrollar las
Subdirecciones de Centro para planear, programar y ejecutar todos los procesos mencionados
anteriormente, entre ellas “Administrar y ejecutar los procesos de contratacion”, en virtud de lo cual el
Centro de formacidn de Gestidon de Mercados Logistica y Tecnologias de la Informacidn, en aras de cumplir
la misidn de : “...invertir en el desarrollo social y técnico de los trabajadores colombianos; ofreciendo y
ejecutando la Formacién Profesional Integral, para la incorporacion y el desarrollo de las personas en
actividades productivas que contribuyan al desarrollo social, econémico y tecnolégico del pais”, ofrece
programas de formacion en diversas lineas, acordes con los recursos y necesidades de la regién, con el
propdsito de captar el mayor nimero de aprendices, lograr una exitosa vinculaciéon de los mismos al
mercado laboral y desarrollo de la subregion por medio de disminucién de los indices de desercién, por
lo que es necesario robustecer los haberes de materiales de formacién que permitan el 6ptimo desarrollo
de los programas ofrecidos teniendo como corolario la oportunidad, pertinencia y calidad en que se
enmarca cada programa de formacién.

En consonancia con lo anterior, el desarrollo de las actividades propias del Centro de Gestién de Mercados
de la Regional Distrito Capital del SENA, proyecta el arrendamiento de una sede mds amplia teniendo en
cuenta lo siguiente:

e Elaumento de la superficie arrendada se justifica por el incremento de los cupos para formacién
de tecndlogos que paso de 4.621 a 5.888, lo que implico el aumento de matricula en la oferta
presencial de 2025. De acuerdo con la planeacién indicativa para el primer trimestre académico
de 2025, se matricularon 1102 aprendices para el nivel tecnélogo y 3723 aprendices para el nivel
técnico. A continuacion, se detalla esta informacion:
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- COMPARACION CUPOS FOMACION PROFESIONAL INTEGRAL 2024 Y 2025

2024 2025
Nivel Meta Cupos pasan Meta
Tecndlogo Presencial 4.621 2.316 5.888
TOTAL TECNOLOGO 4.621 2.316 5.888
TOTAL FORMACION TECNOLOGICA 4.621 2.316 5.888
Técnico Laboral Presencial y a Distancia 4.484 2.197 4.019
Técnico laboral Articulacién con la media 8.361 4.532 8.359
TOTAL TECNICO LABORAL 12.845 6.729 12.378
OTRA TITULADA (AUXILIAR) 229 122 182
TOTAL OTRA (AUX. Y OPERARIO) 229 122 182
TOTAL FORMACION LABORAL 13.074 6.851 12.560
TOTAL FORMACION TECNOLOGICA Y LABORAL 17.695 9.167 18.448
FORMACION COMPLEMENTARIA
Complementaria Presencial sin bilinglismo 34.110 30.000
Bilingliismo presencial 1.320 1.320
Formacion complementaria Campesena 300
Formacion complementaria Full popular 400
TOTAL FORMACION COMPLEMENTARIA 35.430 32.020
TOTAL FORMACION PROFESIONAL INTEGRAL 50.468

Para la vigencia 2025, teniendo en cuenta la meta asignada al centro de formacidn, se realizé la
planeacién indicativa para la formacién presencial en la que se contemplan la oferta de los siguientes
programas y grupos:

PROGRAMAS DE FORMACION T1 T.2 ‘ T3 ‘ T.4 TOTAL

FORMACION AUXILIAR
ALISTAMIENTO DE CARGAS 1 1
PROMOCION DE PRODUCTOS 1 1
TOTAL NIVEL DE FORMACION AUXILIAR 1|1 2

FORMACION TECNICA
ASESORIA COMERCIAL 2 1|1 4
ASISTENCIA ADMINISTRATIVA. 2 2 4
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CONTROL DE LA SEGURIDAD DIGITAL. 1 1
ELABORACION DE AUDIOVISUALES. 1 1
MANTENIMIENTO DE EQUIPOS DE COMPUTO. 3 3
OPERACION DE SERVICIOS OMNICANAL EN CONTACT CENTER Y BPO 6 6| 6 18
OPERACIONES COMERCIALES 1(1]4]|1 7
OPERACIONES DE COMERCIO EXTERIOR 2412 8
SERVICE OPERATION IN BILINGUAL BPO CHANNELS 21212 6
SERVICIOS POSTALES Y TRANSPORTE DE MERCANCIAS 2|3 5
SISTEMAS TELEINFORMATICOS 2 2
TOTAL NIVEL DE FORMACION TECNICO 7 |11]10]| 14| 42
FORMACION TECNOLOGICA
ANALISIS Y DESARROLLO DE SOFTWARE 1] 2 4 17
ANIMACION 3D 2312 7
COORDINACION DE PROCESOS LOGISTICOS 107 |13|5 35
DESARROLLO DE VIDEOJUEGOS Y ENTORNOS INTERACTIVOS 4 4
GESTION DE REDES DE DATOS 2 12|22 8
GESTION INTEGRAL DEL TRANSPORTE 3 2 5
IMPLEMENTACION DE INFRAESTRUCTURA DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS
COMUNICACIONES 4 4
PRODUCCION DE MEDIOS AUDIOVISUALES DIGITALES 2 1 3
PRODUCCION DE SONIDO PARA MEDIOS AUDIOVISUALES 2 2
TECNOLOGIA EN DESARROLLO DE PROCESOS DE MERCADEQ 6|6 |16]| 6 34
TOTAL NIVEL DE FORMACION TECNOLOGICA 40 20|39 |20 | 119

e Los registros calificados de los programas de formacién del nivel tecnélogo deben impartirse en
la sede que se seleccioné como lugar de desarrollo, por lo que la oferta correspondiente a
tecndlogos se debe atender en la sede principal de la calle 52, debido a que el registro calificado

se encuentra otorgado para esta sede.

e Lasede que se planea arrendar sera para uso exclusivo de la formacion titulada (auxiliar y técnico
laboral) y complementaria programada por el Centro de Gestién de Mercados, Logistica y
Tecnologias de la Informacidn, con el objetivo de garantizar la formacién de los grupos durante la

jornada mafana, tarde y noche.

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto se requiere que el Centro de Formacion cuente con
instalaciones optimas que permitan el desarrollo de las actividades formativas y administrativas en
condiciones de seguridad y confort, que evite el sobrecupo de los ambientes de formacién; con el objetivo
de garantizar condiciones &ptimas para que los aprendices y contratistas del SENA adelanten
adecuadamente la ejecucién de la formacidn; en consecuencia se evidencia la necesidad de contratar en
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calidad de arrendamiento un inmueble para impartir formacién profesional integral del Centro de Gestién
de Mercados, Logistica y Tecnologias de la Informacién -Bogota D.C. del SENA Regional Distrito Capital,
que cumpla con los requerimientos de la entidad.

El presente objeto contractual se encuentra incluido en el PAA de Adquisiciones de la entidad y se cuenta
con los recursos presupuestales para la contratacion correspondiente.

Atentamente,

i

KAREEN JOHANNA VEGA CORDERO
Subdirectora (E)
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ANALISIS DEL SECTOR Y ESTUDIO DE MERCADO

El Centro de Gestién de Mercados Logistica y Tecnologias de la Informacién del Servicio
Nacional de Aprendizaje- SENA - Regional Distrito Capital, materializando los principios de
planeacion, de responsabilidad y de transparencia consagrados en la ley 80 de 1993, en
cumplimiento con lo dispuesto en el Articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto Reglamentario 1082
de 2015, denominado “Andlisis del Sector Econdmico y de los oferentes por parte de las
Entidades Estatales”, “Deber de analisis de las Entidades Estatales. La Entidad Estatal debe
hacer durante la etapa de planeacion el analisis necesario para conocer el sector relativo al
objeto del Proceso de Contratacién desde la perspectiva legal, comercial, financiera,
organizacional, técnica y de Analisis de Riesgo. La Entidad Estatal debe dejar constancia de
este analisis en los Documentos del Proceso”.

Asi mismo, mediante la expedicién del Decreto Nacional 4170 de 2011, se crea la entidad
Colombia Compra Eficiente, que entre sus funciones contempla: “(...) c. El desarrollo y
difusién de las politicas, normas e instrumentos para facilitar las compras y promover la
eficiencia (...)”, razéon por la cual el 24 de junio de 2022, dicha entidad actualizé la “Guia
para la Elaboracion de los Estudios de Sector” (Version G-EES-02), que tiene por objeto,
entre otras cosas, “(...) ser una guia para elaborar los estudios del sector relativo al objeto
del Proceso de Contratacién y para su andlisis (...)”. Con base en lo anterior, el Centro de
Gestion de Mercados, Logistica y Tecnologias de la Informacioén, elabora el presente analisis
de sector, conforme a los lineamientos establecidos en dicha guia, de la siguiente forma:

ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO

La actividad econdmica sobre la cual recae el servicio objeto de la contratacién a adelantar

se encuentra enmarcada dentro del sector terciario de la economia o también Ilamado
“sector servicios”, dentro del cual se encuentran inmerso una gran rama de
establecimientos financieros, seguros, actividades inmobiliarias y servicios a las empresas;
adicionalmente este sector se caracteriza por no producir y/o transformar ninguna materia
prima, ya que generan una serie de actividades.

Para el arrendamiento de bienes inmuebles, se observd que un gran porcentaje de los
propietarios prefieren ofertarlo por medio de un intermediario, debido a que se sienten
mas seguros y respaldados en el negocio. No es muy frecuente que se oferten bienes para
el arrendamiento de entidades estatales que cuenten con area administrativa con las
adecuaciones contempladas para prestar los servicios misionales de la Entidad.
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Por otra parte, el aumento del canon de arrendamiento debe regirse por el codigo civil y
demas normas concordantes o por el acuerdo entre las partes.

En lo que respecta a la regulacion normativa del contrato de arrendamiento de inmuebles,
como el que pretende contratar el SENA Centro de Gestion de Mercados Logistica y
Tecnologias de la Informacién — Regional Distrito Capital, debe hacerse la diferenciacién
entre la normatividad civil y comercial que define y regula lo que se entiende por contrato
de arrendamiento y la regulacidon dada por el Estatuto General de Contratacién de la
Administracién Publica y sus decretos reglamentarios que sefalan el procedimiento a seguir
para que las entidades suscriban este tipo de contratos

El Cédigo Civil Colombiano (Ley 57 de 1887) en su articulo 1973, definié el contrato de
arrendamiento como “Un contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una
a conceder el goce de una cosa, o0 a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar
por este goce, obra o servicio un precio determinado”, y en su articulo 1974 sefiala que “Son
susceptibles de arrendamiento todas las cosas corporales o incorporales, que pueden
usarse sin consumirse; excepto aquellas que la ley prohibe arrendar y los derechos
estrictamente personales, como uso de habitacién y uso” y el Cédigo de Comercio en sus
articulos 518 y subsiguientes incluyd aspectos relacionados con el contrato de
arrendamiento sin realizar una definicion especifica contraria a la ya citada.

La principal caracteristica del contrato de arrendamiento es la conmutatividad en tanto
ambas partes se obligan reciprocamente: el arrendado a conceder el uso y goce del bien
arrendado, a entregarlo al arrendatario, a mantenerlo en el estado de servir para el fin
propuestoy a librar al arrendatario de toda perturbacion en el goce del bien. Por otra parte,
el arrendatario se obliga a pagar el precio fijado en el contrato como contraprestacién por
el uso y goce del bien arrendado, al gozar del mismo en los términos pactados, y a
devolverlo a la terminacién del contrato. La segunda gran caracteristica de este contrato es
la onerosidad que se fundamenta en la utilidad que el contrato reporta a las partes, la cual
se ve reflejada en el provecho econédmico que recibe el arrendador y en la posibilidad de
usar un inmueble ajeno que recibe el arrendatario.

Esta condicion de onerosidad lleva implicito otro de los requisitos del contrato de
arrendamiento, que es el establecimiento del canon. De acuerdo con el articulo 1976 del
Cédigo Civil, el precio podra determinarse en los mismos modos que en el contrato de
venta. En virtud de dicha norma, se entiende que el canon de arrendamiento debe ser
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determinado o determinable, ya sea por los contratantes o al arbitrio de un tercero puesto
que opera la autonomia de la voluntad.

Por su parte, La ley 1150 de 2007 en el literal i) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150
de 2007 establece que las Entidades Estatales pueden contratar a través de la modalidad
de contratacion directa el arrendamiento de inmuebles, en concordancia con el Decreto
1082 de 2015, en su Articulo 2.2.1.2.1.4.11. cita “Arrendamiento de bienes inmuebles. Las
Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacién directa
para lo cual deben seguir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del mercado
inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble. 2. Analizar y
comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los
principios y objetivos del sistema de compra y contratacién publica”. Asi mismo en su
articulo 2.2.1.2.1.4.1. indica “Acto administrativo de justificacién de la contratacion directa.
La Entidad Estatal debe sefialar en un acto administrativo la justificacién para contratar bajo
la modalidad de contratacién directa, el cual debe contener: 1. La causal que invoca para
contratar directamente. 2. El objeto del contrato. 3. El presupuesto para la contratacidon y
las condiciones que exigira al contratista. 4. El lugar en el cual los interesados pueden
consultar los estudios y documentos previos”.

ASPECTOS ECONOMICOS
SECTOR INMOBILIARIO Y ESTRATIFICACION BOGOTA

Que para 2025 la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UJAECD) estima que
el valor catastral de Bogotd es de 919 billones de pesos, esto indica que la ciudad, en

materia inmobiliaria, se ha valorizado un 12 % con respecto a la vigencia 2024, cuando el
avallo catastral de la ciudad fue de $820 billones.

En el 2025 se incorporaron 75.258 predios al censo inmobiliario, de estos 91,8 % tienen uso
residencial y se ubican principalmente en estratos 3 y 4. Esta cantidad de predios que
fueron sumados al inventario de Bogota en el Ultimo afio corresponde a tres veces el
numero de predios en la localidad Antonio Narifio que para 2025 es de 25.486 predios.
Bogota hoy esta compuesta por 2.890.251 predios y 307 millones de metros cuadrados
construidos.
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Se encontré que las localidades con mayor volumen de drea construida fueron
Suba, Kennedy y Usaquén, con una participacion respectiva de 13,7 %, 10,8 %y 9,4 % en el
area de construccién total de la ciudad. Con respecto al 2024, las localidades que mas
crecieron en construccién son: Los Martires 2,2 %, Fontibén 2,1 % y Ciudad Bolivar 2,0 %,
con 144.950, 465.941 y 349.125 metros cuadrados mas respectivamente; por otro lado, la
localidad que menos crecié es Chapinero, con una variacidn de 0,6 % equivalente a 44.626
metros cuadrados.

La dinamica de construccién de nuevos inmuebles y la renovacion de piezas de la
ciudad implica la demolicién o englobe de predios que para este ultimo aflo sumo 1.686.456
de metros cuadrados, cifra equiparable a 53 veces el drea del estadio El Compin.

Bogota de localidades por estratos socio-econémicos
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Que de acuerdo a la Encuesta Mensual de Servicios del Departamento Administrativo
Nacional de Estadistica (DANE), donde se realiza el analisis 18 subsectores de servicios y el
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tipo de contratacion, en febrero de 2025, diecisiete de los dieciocho subsectores de
servicios presentaron variacion positiva en los ingresos totales, en comparacion con febrero
de 2024. Como consta a continuacion:

Grafico 1. Variacién anual de los ingresos nominales, segiin subsector de servicios
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buscando los resultados de la variable variacidn de los salarios promedio por subsector de
servicios y tipo de contratacion, ademas del paso a un muestreo probabilistico basado en
un marco mejorado que incrementd la cobertura

obtiene la informacidn de las variables principales del sector servicios para el analisis de su
evolucidn en el corto plazo.
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ANALISIS PRODUCTO INTERNO BRUTO -PIB

De igual manera, la demanda interna en Colombia se fortalecera para 2025. En efecto, se
espera que, durante el segundo semestre de este afio, la economia colombiana comience a
acelerar su crecimiento. En este sentido, el Banco Mundial prevé que el aumento en el pais
serd del 1,3% en 2024 y del 3,2% en 2025, impulsado por la recuperaciéon del consumo
privado y las exportaciones.

Las sefiales de restauracion econémica se pueden observar en el aumento del PIB, la
reduccion de la inflacién y en la caida de las tasas de interés para créditos de vivienda, en
comparacion con el afio 2023.

Esta recuperacion es el resultado de las medidas determinantes tomadas por el Banco de la
Republica el afio pasado y por el incremento en el consumo de los hogares y en la inversidn
privada. La inflacién en Colombia continuara disminuyendo, aunque de manera mas lenta
en los préximos meses, hasta ubicarse en un 5,4% en diciembre y en un 3,8% a finales de
2025, segun analisis del Banco de la Republica. Se cree que esta reduccidn le permitira al
Banco de la Republica acelerar los recortes en sus tasas hacia finales de este afio.

Que conforme al analisis realizado por el DANE del PIB- Producto Interno Bruto, en su
boletin del mes de febrero de 2025, el Producto Interno Bruto crece 1,7% en el afio 2024pr
respecto al afio 2023p (ver tabla 1); Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la
dinamica del valor agregado son:

e Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 8,1% (contribuye 0,8 puntos
porcentuales a la variacion anual).

¢ Administracidn publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria;
Educacidn; Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece 4,2%
(contribuye 0,7 puntos porcentuales a la variacién anual).

¢ Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para
uso propio crece 8,1% (contribuye 0,3 puntos porcentuales a la variacién anual).

Regional Distrito Capital
Centro de Gestion de Mercados, Logistica y Tecnologias de la Informacién
Direccion Calle 52 N2 13 - 65, Ciudad Bogota D.C. - PBX 57 601 5461500

© 6y off

@SENAComunica

www.sena.edu.co

GD-F-011 V.010



[ 4
SENA

N

En el cuarto trimestre de 2024pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,3%
respecto al mismo periodo de 2023p (ver tabla 1). Las actividades econdmicas que mas
contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

e Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores vy
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece
4,4% (contribuye 1,0 puntos porcentuales a la variacion anual).

e Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria;
Educacidn; Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece 4,0%
(contribuye 0,7 puntos porcentuales a la variacidn anual).

e Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 6,5% (contribuye 0,6 puntos
porcentuales a la variacion anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie
ajustada por efecto estacional y calendario crece 0,6%. Cuando se observa el
comportamiento de las actividades econdmicas relacionadas:

e Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores vy
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece
3,2%.

e Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria;
Educacidn; Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 1,3%.

¢ Industrias manufactureras crece 1,1%.
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Tabla 1. Valor agregado por actividad econémica

Tasas de crecimiento en volumen'
Cuarto trimestre 20247

Tasas de crecimiento (3&)

Serie ajustada por
Serie original efecto estacional y
Actividad econdmica calendario
Afio total Anual Trimestral
2024 ¢ 202471V / 2024V f
2023"° 2023°-Iv 20247-11
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca B1 65 -0,3
Explotacién de minas y canteras -52 -59 =04
Industrias manufactureras o 03 1.1
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado® 1.9 -0,04 -0,1
Construccidn 19 0.5 -0.9
Comercio al por mayor y al per menor” 1.4 4.4 32
Infermacién y comunicaciones -0.8 -0,6 0.2
Actividades financieras y de seguros 04 -1,1 0.1
Actividades inmobiliarias 19 19 0.5
Actividades profesionales, cientificas y técnicas® 0.1 0,03 -0,1
Administracién publica, defensa, educacion y salud® 42 4.0 1.3
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras
.. I 81 55 0.4
actividades de servicios
Valor agregado bruto 18 2,3 0.8
Impuestos menos subvenciones sobre los productos 1.1 21 07
Producto Interno Bruto 1.7 2,3 0.6

Fuente: DAMNE PIE_T

="prelimir'ar

Fprovisional

'Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015,

Actividades inmobiliarias

Para el afio 2024pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 1,9%, respecto al afio
2023p . En el cuarto trimestre de 2024pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece
1,9% en su serie original, respecto al mismo periodo de 2023p . Para la serie ajustada por efecto
estacional y calendario, el valor agregado crece en 0,5%, respecto al trimestre inmediatamente

anterior (ver tabla 10).
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Tabla 10. Actividades inmobiliarias
Tasas de crecimiento en volumen®

Cuarto trimestre 2024P"

Tasas de crecimiento (%6)

Serie ajustada por efecto

Seri iginal
erie arigina estacional y calendario

Actividad econdmica

Ano total Anual Trimestral
2024F" 2024F -1V S 202471V S
2023F 2023F-1v 2024F-111
Actividades inmobiliarias 1,9 1,9 0.5

Fuente: DAMNE, PIB_T

2.1.2 Inmobiliarias, alquiler de maquinaria y equipo 2.1.2.1 Variacidn anual: febrero 2025p
/ febrero 2024 En febrero de 2025, los servicios de inmobiliarias, alquiler de maquinaria y
equipo registraron un crecimiento de 11,7% en los ingresos nominales, el personal ocupado
total presentd un incremento de 2,3% y los salarios registraron un aumento de 5,4%, en
comparacion con febrero de 2024 (Tabla 7).

Tabla 7. Variacién anual y contribucién de los ingresos nominales por tipo, personal ocupado total y
salarios por tipo de contratacion

Inmobiliarias, alquiler de maquinaria y equipo

Total nacional

Febrero 2025°

Ingresos totales nominales Ingresos totales nominales 11,7
. Ingresos por servicios prestados 163 148 -
Ingresos por venta de mercandcias 41,7 2.5 [
Otros ingresos no operacionales -19.9 06
Personal ocupade total* Persanal scupado total® 2.3 '
Permanente 0.1 ' 0.0
. Temnporal directo 9,1 r 20 ]
Agencias 4.4 0.2
Salarios p | ocupado sin agenci Salarios p | scupado sin agencias 5.4 I
. Salarios personal permanente 55 a7 i
Salarios temporal directo 87 .. 25 |

Fuente: DANE, EMS.
P Cifra provisional
(PP} Puntos porcentuales

* Incluye personal permanente, personal temporal directo y personal temporal contratado a través de agencias de
suministro de personal.

Mota: por aproximacion decimal, se puede presentar diferencia en la suma de las contribuciones frente a la variacion
total.
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En comparacién con el mismo mes de 2024, en febrero de 2025 los ingresos totales presentaron un
aumento de 11,7%, que se explica por el incremento de 16,3% en los ingresos por servicios. Por su
parte, la venta de mercancias presentd una disminucion de 41,7% y en otros ingresos operacionales
la reduccion fue de 19,9%.

En febrero de 2025 el personal ocupado total presentd una variacién positiva de 2,3%, en
comparacion con febrero de 2024, que se explica por el incremento de 9,1% en el personal temporal
directo, de 4,4% en el personal contratado a través de agencias y de 0,1% en el personal
permanente.

Mientras que los salarios en febrero de 2025 presentaron un aumento de 5,4%, en comparacién con
febrero de 2024, que se explica por el incremento de 5,5% en los salarios del personal permanente
y de 8,7% en los salarios del personal temporal directo.

Aspectos Normativos

Aungue el contrato de arrendamiento no se encuentra dentro del listado enunciativo del articulo
32 de la Ley 80 de 1993, su regulacidn se encuentra en el Cddigo Civil y en el Cédigo de Comercio,
principalmente, los articulos 1973 al 2078 del Cddigo Civil que lo desarrollan. Pero también existen
normas especiales sobre el contrato de arrendamiento en los articulos 518 al 523 del Cédigo de
Comercio —sobre arrendamiento de inmuebles para los establecimientos de comercio—, 1678 al
1687 y 1890 al 1899 de la misma codificacion —sobre arrendamiento de naves—; y en la Ley 820 de
2003, por la cual se expide el régimen de arrendamiento de vivienda urbana. [...] en los casos en
donde una de las partes del contrato de arrendamiento sea una Entidad Publica, este contrato
adquiere el caracter de estatal y su contenido se enmarcard en las normas civiles y comerciales que
lo regulan, ademas de las establecidas en el EGCAP. En este tipo de contratos no podran pactarse
cldusulas de prdrroga automatica y Unicamente seran susceptibles de darse en arrendamiento los
bienes fiscales, puesto que las entidades pueden disponer de ellos, lo que no ocurre con los bienes
de uso publico, pues se encuentran fuera del comercio.

2. Estudio de la oferta

De acuerdo con los datos presentados por Fedelonjas, en el pais estan inscritos por lo menos 35.000
empresas que cumplen funciones inmobiliarias, pero menos de 7.500 se dedican efectivamente a
esta actividad y de ellas no mds de 3.500 lo hacen permanentemente.
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La creciente competencia ha llevado a que las principales firmas inmobiliarias del pais estén
avanzando en planes de transformacidn, inversion y capacitacion para aprovechar las
oportunidades afuera. De hecho, en los ultimos dos ultimos afios 153 inmobiliarias locales
obtuvieran el reconocimiento como Especialista Internacionales Certificados en la Negociacién de
Propiedades, que les permite asesorar inversionistas extranjeros en sus negocios de compray renta
en Colombia.

La informacion consultada en el SECOP permite ver los procesos de contratacion con objetos
similares al del presente proceso, adelantados por el SENA, asi como de otras Entidades Estatales,
evidenciando con esa muestra la demanda del servicio y las condiciones en las cuales se contrataron.

Valor Total
Gasto Mensual $2.814.375.652.773 Gasto Anual
$0,2 bill. (En blanco)(En blancolEn blanco)s 385 mil 1@ 386 mil M6 386 mil M

$ 0.4 bill.

2022

$ 0,6 bill.
2023

% 0,4 bill.
2020
2024 $ 0,2 bill.
2021

$ 0,0 bill.

2020 2021 2022 2023 2024 2025

$0,3 bill.

$ 0,2 bill.

Valor Total

$0,1bill.

Afio
Afic 2020 @2021 2022 @2023 @2024 @2025 Fuente @SECOP | @SECOP I
- Contratos Total -
Cantidad de contratos - Mensual 6.936 Cantidad de contratos - Anual
G600 ) 2.000 (En blanco){En blanctgn blanco) 1093 1312 1468

1.500

1.000

2022
382
1180 [l 13%2 1345
2023 | |- 913 137
2020 500
2025 mm
180 132
0

2020 2021 2022 2023 2024 2025
Afo
Afio @2020 @2021 2022 @2023 @2024 @2025 Fuente @SECOP_| @SECOP_I

Cantidad de contratos
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FILTROS:

=)

SENA

Seleccione el afio:

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Seleccione la Fecha

Fecha_firma

01/01/2020  07/04/2025

O

Seleccione una categoria:
(Segmento / Familia / Clase)

P Buscar
- 8010 - Servicios de asesoria de gestion
- 8011 - Servicios de recursos humanos
~ 8012 - Servicios legales
-~ 8013 - Servicios inmobiliarios

B 201315 - Alquiler y arrendamiento de pr...
801316 - Ventas de propiedades y edific...
801317 - Servicios de custodia y titulo

Filtro de Departamento - Proveedor:
Departamento estandar

£ Buscar
Lesar

Chocé
Cérdoba
Cundinamarca
M Distrito Capital de Bogota

Guainia
Guaviare
Plataforma:
SECOP_| SECOP_II
Nombre de Proveedor
£ Buscar

Seleccionar todo
blanca dilia joya de torres

801318 - Servicios de administracion in..‘l COLSUBSIDIO
hd 8014 - Comercializacion y distribucion COQPECOL
> 8015 - Politica comercial y servicios Luis7136
~ OM1E  Comicine dn adminictrnciin dn e

Documento de Proveedor ( Plataforma)

2 Buscar
Seleccionar todo
[ 000000000

Valor contratado:

50 $2.846.224.257.835

O

Modalidad de seleccion

Competitiva Enajenacion

Directa Especial

Valor Contratacion

$ 3 bhill.

Nimero de Proveedores

1890

Nimero de Contratos

6936

® Valor Total Estimado @ Numero de Contratos

$0,5 bill.

Valor Total Esti. .

$ 0,0 bill.

SITUANDO SAS

GRUPO ASD SAS

COMCEL SA

COLLIERS INTERNATIONAL CO..

FAMOC DEPAMNEL SAS

PROMOTORA DE COMERCIO |
JUAN GAVIRIA RESTREPO Y Cl..
COMERCIALIZADORA KAYSSE..
AGENCIA LOGISTICA DE GESTI
CAJA DE RETIRC DE LAS FUER..

FIDUCIARIA DE OCCIDENTEEN...

Valor Total Estimado por Proveedor

Rentek SAS

ALIANZA FIDUCIARIA SA FIDE
PALOSA SAS

FEY ALEGRIA

MUEBLES MULTIPACK MS SAS

CIALLIANCE SA
CONSTRUCTORA INMOBILIAR,

INVERSIONES BEHE SAS
P INVESTMENT COLOMBIA ...
DOCUMENTOS INTELIGEMNTES...
ORGANIZACION SANTAMARI...
Corporadién de Ferlas y EXpos..
FOND O DE PENSIONES PUBLI
AMPLEX DE COLOMBIA SAS
INWERSIOMNES INMOBILIARIAS...
SECAM IR SAS

Prov_nombre

Valor Total Estimado por Proveedor

FAMOC DEPANEL SAS $ 0,56 bill.

PROMOTORA DE COMERCIO INMOBILIARIO SA
JUAN GAVIRIA RESTREPO ¥ Cla sA IS

$ 0,21 bill,

situanpo sas [

GrRupo asp sas [l
comceLsa [
COLLIERS INTERNATIONAL coLomBiasa [
COMERCIALIZADORA KaYSSER Ck 5as [
AGENCIA LOGISTICA DE GESTION INMOBILIARIA v DE SER... [
CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES !
FIDUCIARIA DE OCCIDENTEENOUS [
INVERSIONES BEHE SAS .
PiX INVESTMENT coLomaia sa [l
DOCUMENTOS INTELIGENTES sAs [l

Proveedor

$ 0.0 bill.

Proveedor

INMORENT? SAS

innsoftech

B25AS

SERVICIOS ¥ MERCADED INM...

BANCO DAVIVIENDA
FONDO DE PENSIONES PUBLICAS DE CUNDINAMARCA
RV INMOBILIARIA SA

]
73

200

100

Numero de Contr..

INCAP

JURESA SAS

SKAPHE SAS

UT PACIFIC TOWER
(=]

Inversiones Pyxis SAS
MTS CONSULTORIA GESTION.

CONPORTOFING SAS
COLEGIO MAYOR DE MUESTR...

HNN ARANGO CIAS C A
COLOMBIA TELECOMUMNICAC!

Nimero de Contratos por Proveedor

SOCIEDAD TEQUENDAMA SA
casa De ReTiro DE Las Fusrzas MiLTares [EGHEN
PROMOTORA DE COMERCIO INMOBILIARIO SA
CITY PARKING SAS
ETICOS UT 2020
SITUANDO SAS

COMCEL 5A

MALLPLAZA SERVICIOS SAS

seocoTa [

DOCUMENTOS INTELIGENTES SAS

$ 0,5 bill.
Valor Total Estimado
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Cantidad de Contratos con proveedores
plurales en SECOP 11

58 (0,83%)

6936 (99,17%)

Tipo: @No es plural @Proponente plural

@ \Valor Total Estimado @Nuamero de Contratos

$ 100 mil M

$ 50 mil M

Val or Total Estimado

$ 0 mil M

Ep

Rama Judicial Direccién Ejecutiva d

reccion seccional d
FISCALIA GENERAL DE LA NACION

PROSPERIDAD SOCIAL

UARIVUNIDAD PARA LA ATENCION

SECRETARIA DE EDUCACION DEL DI
(Secretaria Distrital de Integracién s
FISCALIA GENERAL DE LA NACION

SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE

3
g
2

Clasificador de Bienes y Servicios - Familia Contratos

“ 8013 - Servicios inmobiliarios ‘

Total

Clasificador de Bienes y Servicios - Familia Contratos

= 8013 - Servicios inmobiliarios ‘

Total

Estudio de la Demanda

SECRETARIA DISTRITAL DE SEGURID,

SENA

Valor de Contratos con proveedores
plurales en SECOP 11

$ 0 bill. (0,38%)
$ 2 bill.

S 1 bill.

Valor Total Estimado

$ 3 bill. (99,62%)
$ 0 bill.

Tipo: @No es plural @Proponente plural

Valor Total Estimado por Entidad

RNEC

DIRECCION DE IMPUESTOS ¥ ADUA.
SIC SUPERINTENDENCIA DE INDUST.

ADRES

ccion Seccional d
AGENCIA PARA LA REINCORP ORACI

TRANSMILENIO SA
INSTITUTQ COLOMBIANQ AGROPEC,

INSTITUTO NACIONAL DE VIAS (INV.
PERSONERIA DE BOGOTA

MINISTERIO DE TRANSPORTE
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL.
Unidad de Busqueda de Personas D.
SECRETARIA GENERAL Y DE CERCAN.
AGENCIA DE RENOVACION DEL TER.
SUPERINTENDEMNCIA DEL SUBSIDIO
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL.
MINISTERIO DEL TRABAJO NIVEL CE

FONDO ROTATORI O DEL MINISTERI

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL,
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES
UNIDAD DE GESTION PENSIONAL Y

contr:

Participacién Contratos

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

$ 2 bill
Modalidad de Seleccion
@Contratacion directa
@ Licitacion Publica
®Minima cuantia
@ Régimen Especial
Seleccion Abreviada de M...
$ 0 bill. @Seleccion abreviada subast...
Directa Especial Competitiva
Modalidad general
= @ Departamento de Entidad
Todas v
600
g
© Nombre de Entidad (agregado)
400 s *ingrese el nombre sin tilde
E P Buscar
200 2 Seleccionar todo
g ADMINISTRADORA DE LOS RECURSOS DEL SISTEM...
2 AERONAUTICA CIVIL - AEROCIVIL
. o] AGENCIA DE COMERCIALIZACION E INOVACION PA...
E AGENCIA DE DESARROLLO RURAL - ADR
= AGENCIA DE RENOVACION DEL TERRITORIO

Nombre de Entidad (plataforma)

Buscar

METRO DE BOGOTA SA.

Seleccionar todo 1
ALCALDIA MUNICIPAL FUSAGASUGA

APC COLOMBIA

COMANDO DE RECLUTAMIENTO ¥ CONTROL RESER..
FUNDACION GILBERTO ALZATE AVENDARO
PERSONERIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA
SECRETAR/A DISTRITAL DE CULTURA RECREACION Y.

SENA REGIONAL DISTRITO CAPITAL
ALCALDIA DEL DISTRITO TURISTICO
DIRECCION GENERAL DE SANIDAD

por bienes y servicios de UNSPSC

Valor Participacién Contratos Valor Participacién

1093 $ 384.903.624.704 13,68% 1312 §386.124.412.108 13,72% 1468 $718.968.290.723 25,55%
1093 §$ 384.903.624.704 13,68% 1312 §386.124.412.108 13,72% 1468 $718.968.290.723 25,55%
Comp contr: por bienes y servicios de UNSPSC

Participacién  Contratos

1093 $384.903.624.704
1093 §$ 384.903.624.704

13,68%
13,68%

1312 §386.124.412.108
1312 §386.124.412.108

Participacién Contratos Participacin
2555%
25,55%

13,72% 1468 $718.968.290.723
13,72% 1468 $718.968.290.723

Las entidades publicas y privadas que en algin momento requieren espacios para el cumplimiento
de su mision, porque los espacios con los que cuentan no son suficientes, requieren contar con
proveedores que ofrezcan el servicio de arrendamiento de espacios; por lo tanto, contratan con
empresas en el sector.
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SENA

La informacién consultada en el SECOP permite ver los procesos de contratacién con objetos
similares al del presente proceso, adelantados por el SENA, asi como de otras Entidades Estatales,
evidenciando con esa muestra la demanda del servicio y las condiciones en las cuales se contrataron.

L] ANALISIS DE LA DEMANDA

Agencia Nacional
de Contratacién Publica
Colombia Compra Eficiente —

- Valor Total FILTRO
Gasto Mensual $31.347.278.477 Gasto Anual s ] - =
510 mil M Seleccione el afio:

(Enblan..(En blan__.(En bla... $ 3 milM$ 600 mill.§ 4 mil M
$gamilM

2020 2021 2022 2023 2024 2025

s8milM 7.4 mil M

Seleccione la Fecha

sEmiM Fecha_firma

$5milm 01/01/2020  08/04/2025
s42mil
SAmiM g5 3minm O O
Departamento de Entidad
s 2milM
D 2021
$0milM @ 2023 0.6 mil BOGOTA, D.C. v
& C C
&g @ P — |

&€ o 2020 2021 2022 2023 2024 2025 =
@ " Nombre de Entidad (agregado)
Afio . o

ingrese el nombre sin tilde
Afio ©2020 92021 ©2022 92023 © 2024 ©2025 Fuente @SECOP_|I £ sena

Contratos Total SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE - SENA

Contratos Toml SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE - SENA
Cantidad de contratos - Mensual Cantidad de contratos - Anual
10 (En bla...(En bia.... (En bian.
IB3 SENA DIRECCION GENERAL

7 1 14
17
15 14
12
| I
I B4 SENA DISTRITO CAPITAL GRUPO DE APOYO ADMI.]

5 0
7
e 2024 5
L] L L] 2021
|
0
o P P P o L
o o' 20200 2021 2022 2023 2024 2028 [E SENA HOTELERIA TURISMO Y ALIMENTOS

S
Afio [B SENA REGIONAL BOLIVAR Grupo Administrativo Cl...
Afio ©2020 @2021 2022 @2023 ®2024 @2025 Fuente @®SECOP_|I B SENA REGIONAL DISTRITO CAPITAL Grupo Admini

W8 CENA REAINNIAL NICTRITA CADITAL Grine Admini

Valor Total

Plataforma:

SECOP_II

Nombre de Entidad (plataforma)
*ingrese el nombre sin tilde

A Buscar

B Seleccionar todo

Cantidad de contratos

Valor Total Estimado por Familia Villa T e Seleccione una categoria:
(Segmento / Familia / Clase)
P 80
~ 8012 - Servicios legales
~ M 8013 - Servicios inmobiliarios
B 301315 - Alquiler y arrendamiento de pr
~ 8014 - Comercializacion y distribucion

®Valor @Contratos
$ 35 mil M 80

$ 30 mil M

8015 - Politica comercial y servicios
70 801516 - Servicios de comercio internaci
V 8016 - Servicios de administracién de empr.

§ 25 mil M

$ 20 mil M Valor contratado:

$3.758.792.654

Valor
Contrates
3
=)

15 mil M

O

$ 10 mil M s5 Modalidad de seleccién

§ 5 mil . Competitiva Enajenacién

Directa Espedial
$0milM 45

8013 - Servicios inmabiliarios
2_Familia
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SENA

Comportamiento contratacion por bienes y servicios de UNSPSC Villa =8
2022 2023

2020 20

Clasificador de Bienes y Servicios - a Contratos Valor Participacién Contratos Valor Participacién Contratos Valor
8013 - Servicios inmobiliarios 7 $3.308.075.090 10,55% 1 $599.683.008 1.91% 14 $4.193.434.043 13,38% 17 $8.424.080.977
Total 7 $3.308.075.090 10,55% 1 $599.683.008 1,91% 14 $4.193.434.043 13,38% 17 $8.424.080.977
Comportamiento contratacién por bienes y servicios de UNSPSC Lila =@
Aiio 2020 2021 2022 2023

a Contratos Val Contratos Valor Participar Contratos Valor Participa Contratos Valer

8013 - Senvicios inmobiliarios 7 $3308.075080  10,55% 1 §509683008  191% 14 $4193434043  1338% 17 $8424.080.977
Total 7 $3.308.075.090 10,55% 1 $599.683.008 1,91% 14 $4.193.434.043 13,38% 17 $8.424.080.977
Nombre de Proveedor Valor Total Estimado para el || Nd de C: del | | Origen del Proveedor
R Buscar Proveedor Proveedor
Proveedor :
Seleccionar todo [ ] i No
seleccionado coLsuBsIbio $31milM 62 dentifi
AGROQUALITY SAS identificado
Valor Total Estimado por Proveedores Numero de Contratos por Proveedores
CIALLIANCE SA $ 12 mil M INCAP
INCAP $ 9 mil M cenTraL DE ReparaCioN DieseL sas (NN
INSTITUTO DE ESTUDIOS COMERCIALES INESCO LTDA  [TETSS aawance sa [EEN
CENTRAL DE REPARACION DIEseL sas [ piaeen sas [EEN
g Inversiones Maver sas. [l g insTITuTO DE EsTUDIOS coMercIALES INEsco LTDA [N
] Integra de Colombia sas [ B} integra de Colombia sas [EN
o @
o HEBERT EDLSON GUTIERREZ HERRERA [ e mAriA BERNARDA MATUTE JarasA [IEE
E JOSE GUILLERMO OCHOA MORENO ! E COLSUBSIDIO 2
universipap ecel il CARLOS ARTURO siERRA GARCIA B
FUNDACIGN UNIVERSITARIA LOS LIBERTADORES [ HEBERT EDLSON GUTIERREZ HERRERA [JIED
cotsussipio | JAIME HUMBERTO VALLEJO MOUNA [IEY
DIABEN SAS. | PEDRO IGNACIO RINCON GOMez [JIED
50 mil M $10mil M 0 10
Valor Total Estimado Namero de Contratos
Valor Total Estimado por Origen de Proveedores = Origen de Proveedores
$0 mil M (0,23%) — 1379%)
2741%)
2(7,41%)
Departamento estandar Departamento estandar
@ Distrito Capital de Bogota @ Distrito Capital de Bogota
@ Cundinamarca ®Bolivar
@®Bolivar @Cundinamarca
®Atlantico @ Atlantico
$ 31 mil M (99,62%)
Origen de Proveedores - Nivel Internacion = &2 Valor Total Estimado por M idad de Seleccion
@ Valor @Contratos $31 milM
$ 40 mil M 80 $30milM
o
©
©
£
w B s20mim
_ R Modalidad de Seleccién
2 s20mim o0 E| | £ @ Contratacion directa
= HiLs
o 5 ® Minima cuantia
g §10milM
$0mil M
somilm 40 $0milM
Nacional Directa Competitiva
Origen Modalidad general
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https://operaciones.colombiacompra.gov.co/sites/cce public/files/files 2020/cce-emae-ma-
02 manual de herramientas para el analisis de la demanda y oferta v4 05-03-2024 f 1.pdf

PROCESOS ANTERIORES SENA

ANO 2024 2023 2022
Numero CD-PTY-CAAA- CD-RDC-CGA-0002- CD-RDC-0432-2022
0013-2024 2023
entidad SENA REGIONAL | SENA REGIONAL | SENA REGIONAL DISTRITO
PUTUMAYO Grupo | DISTRITO CAPITAL CAPITAL
de Apoyo

Administrativo

modalidad de | CONTRATACION CONTRATACION CONTRATACION DIRECTA
seleccidén del | DIRECTA DIRECTA
contratista

PROVEEDORES QUE INSTITUTO DE | C.I ALLIANCE SA
SE PRESENTARON ESTUDIOS
PEDRO BERNAL | o0 ERCIALES

INESCO LTDA
NOMBRE/RAZON INSTITUTO DE | C.I ALLIANCE SA
SOCIAL ESTUDIOS
CONTRATISTA PEDROBERNAL | ~\1ERCIALES

INESCO LTDA
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SENA

N

OBJETO
CONTRACTUAL

Contratar en
calidad de
arrendamiento
inmueble para uso
administrativo,

Contratar en calidad
de arrendamiento de
una subsede para el
Centro de Gestidn
Administrativa.

Contratar un (1) espacio
calidad de
arrendamiento

fisico en

conformado por
ambientes de formacién y

ambientes de espacios para apoyo a la
formacién y gestion con el fin de
bodega en el asegurar el cumplimiento
municipio de de las metas establecidas

Puerto Asis para el
Centro

Agroforestal y
Acuicola Arapaima
SENA
Putumayo.

Regional

de formacién profesional
integral para los
aprendices del centro

de Servicios Financieros.

VALOR DE LOS

$58.435.600

1.031.334.060

$1.153.333.200

CONTRATOS/FORMA | Pagos mensuales Pagos mensuales Pagos mensuales

DE PAGO

TIEMPO DE

EJECUCION
8 Meses 10 meses y 17 dias 4 meses

GARANTIAS -Cumplimento del | Cumplimento del | Cumplimento del contrato

EXIGIDAS contrato. contrato Pago de salarios

Pago de salarios | Calidad del servicio

) .C.alidad del Calidad del servicio | -Calidad y correcto
servicio Calidad vy correcto | funcionamiento de los

funcionamiento  de
los bienes
Responsabilidad civil
extracontractual

bienes  Responsabilidad

civilextracontractual
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PROCESOS OTRAS ENTIDADES

SENA

N

NO

NOMBRE
ENTIDAD

No. CONTRATO

MODALIDAD
DE
SELECCION

OBJETO DEL
CONTRATO

VALOR

OFERENTES QUE
HAN
PARTICIPADO

ALCALDIA
MUNICIPIO DE
ZIPAQUIRA

A-507-2025

Contratacion
directa

ARRENDAMIENTO
DE UN INMUEBLE
PARA GARANTIZAR
EL
FUNCIONAMIENTO
DEL CENTRO
TRANSITORIO DE
SERVICIOS
JUDICIALES PARA
EL ADOLESCENTE
INFRACTOR E
INSTITUCIONES
JUDICIALES

$ 243.221.230

Rental of buildings

EMPRESAS
PUBLICAS DEL
QUINDIO SA
ESP

ARRENDAMIENTO
004. DE 2025

Contratacion
régimen
especial

ARRENDAMIENTO
DE UN BIEN
INMUEBLE
LOCALIZADO EN EL
AREA URBANA DE
LA CIUDAD DE
ARMENIA
QUINDIO, PARA LA
UBICACION y
FUNCIONAMIENTO
DE LA SEDE
PRINCIPAL DE
EMPRESAS
PUBLICAS DEL
QUINDIO EPQ S.A.
ESP

$
2.120.000.000

JULIO CESAR
GARCES GIRALDO

ALCALDIA
DISTRITAL DE
SANTA MARTA

A-001155-2025

Contratacion
directa

ARRENDAMIENTO
DEL BIEN
INMUEBLE
UBICADO EN LA
CALLE 23 #5C-14
BARRIO GAIRA
PARA PRESTAR EL
SERVICIO EN LA
SEDE 3 DE LA LLE.D
GABRIELA

$ 79.999.997

ANIE ROSA ALVAREZ
ANAYA

Direccion Calle 52 N2 13 - 65, Ciudad Bogota D.C. - PBX 57 601 5461500
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MISTRAL, A
CARGO DE LA
SECRETARIA DE
EDUCACION
DISTRITAL

Arrendamiento
inmueble para el
funcionamiento de

Rama Judicial- despachos
Direccidn judiciales y salas
Seccional de DSAJBO-CD-013- Contratacion | de audiencias y/o $ COMERCIALIZADORA
Administracion 2025 directa centros de 2.271.706.688 KAYSSER CK SAS
Judicial de servicios de la
Bogota Direccion
Seccional de
Administracion
Judicial de Bogota.
ARRENDAMIENTO
INMUEBLE
UBICADO EN LA
CARRERA 11 N° 24-
76 BARRIO
CONTRALORIA CAMILO CORTES
GE:EE@LEAE\ - CGRVCH-02DE | ¢ ion | DELMUNICIPIO DE
; - ontratacion | o\, ep10 CARRENO, | $ 124.950.000 OLGA PENA
GERENCIA 2025 directa PARA EL
DEP@T;QXADEA'\‘TAL FUNCIONAMIENTO
DE LA GERENCIA
DEPARTAMENTAL
COLEGIADA DEL
VICHADA DE LA
CONTRALOR
ARRENDAMIENTO
DE UN INMUEBLE
PARA EL
ALCALDIA ., ABACO
MUNICIPIO DE CD-121-2025 Cor;t_ratac'on FUTX'O:\'AEAC'IEQJ Ol 209.075.200 CONTADORES
VILLAVICENCIO recta | DE LADIRE PUBLICOS SAS

DEL SISBEN DEL
MUNICIPIO DE
VILLAVICENCIO

ESTUDIO DE LA OFERTA

El Centro de Gestidn de Mercados, Logistica y Tecnologias de la Informacién, con el propdsito de

realizar un estudio de mercado que refleje el comportamiento actual en términos de valores

econdmicos, porcentajes administrativos y competencias contractuales, entre otros aspectos, y con

Direccion Calle 52 N2 13 - 65, Ciudad Bogota D.C. - PBX 57 601 5461500
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el objetivo de sustentar un analisis objetivo del sector, convocd publicamente a través de la
plataforma del Sistema Electrénico de Contratacidn Publica SECOP I, la solicitud de Pre Cotizacién
SP-CGMLTI-030-2025 del 21 de abril de 2025 , bajo el siguiente enlace electrénico
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticePhases/View?PPI=CO1.PPI.3
9012832&isFromPublicArea=True&isModal=False en atencién a la Guia rdpida para hacer
solicitudes de informacion a Proveedores a través del SECOP Il publicada por Agencia Nacional para
las Compras Publicas- Colombia Compra Eficiente; con el propdsito de obtener las pre cotizaciones
gue soportaran el estudio de mercado.

En consecuencia, no se recibieron cotizaciones a través de la plataforma SECOP I, pero via correo
electronico fue recepcionada la cotizacion del proveedor INSTITUTO COLOMBIANO DE
APRENDIZAIJE INCAP S.A.S por valor mensual de Cuarenta y Cuatro millones Cuarenta y cinco Mil
Cuatrocientos Ocho pesos M/te ($44.045.408 incluido IVA y demds tasas y contribuciones. como se
evidencia a continuacién:

=

Bogets 0.C.. 28 de abel del 2025 004-2025

Sefiores:

Direccion General

Senicio Naconal de Aprendizaje - SENA

Att Centro de Formacion en (Gesfitn de Mercados, Logistca y Tecnologias De

Informacion Bogeta D.C.

Asunto: Presentacion de propuestas de arrendamiento

Cordial sakudo

De la manera mds atents presentamos ante |3 entidad, o edificio ubicado en la direccion en |3 Calle 54
No.13-T8/84 en el Barrio: Chapinero en la ciudad de Bogota D.C., para el desarollo de las actvidades de
Sema, de acuerdo a los requesimientos que establece la Coucacin para ef Trakajc y el Desamollo
Humano, actusiments & mmuskie cuenta con nusve plantas y una amplia cafeteria; cada uno de los
pisos estan dobdos como ambientes de aprendizaje regulares v salas TI, gque cwenta con area amgplias,
weniilacion y uz natural.

Los ambientzs de formacion regulares cuenian con silas universitarias, mesa, tkiero, elevisce para
realizar proyecain y las salas T1 cuerts con sillas sin brazn, puntos de red, mesones pard 105 SouPoS,
televisor y mesa para le instructor

£l evifico cuenta camillas rigidas para gencias, exfintores mulfipropdsitos, punios
por pisa, wn punts de tencidn primara eotado con camila v botiguin uiicade en <l segundo piso ol
=dificio y bofiguines fipa delos para ks £as0S te emergencas

Los ambientes de formacidn requiares cuentan con silas umiversitanas, mesa, takierd, televisor parm
realizar proyecddn y las salas T1 cusnta con sillas sin brazs, puntas de red, mesonss para los souipcs,
televisor y mesa para e instructoe.

Contard con un apoya logistics desde las 5:00 am hasta las 10:00 pm de lunes a viemes y los s3bados
de 600 am 3 500 pm, igul ks horarics podrin modificarss de acusmio con |3 programacin del cento
de formacidn.

Se corfard con las personas de senvicios gensrles en = horaria de 5:00 am 3 200 pm de lunes @
viemes y ofro tuma de 2:00 pm 3 10:00 pm de lunes 3 viemes y los s3kodos de 600 3 1200 pm y de
1100 am a3 500 pm, realizar impieza de amiientes e aprendizae, reas comunes, bafos y oficnas.
Cada uno de los bafos contaran con papel higibnico, jabin de manos; fanio de aprendices, como
administratves y formadores; dando cumplimienta 3 los profocslos de Siosegundad, af igual que oon los
agli de gel anti-bacieral =n dife zonas de edificio.
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La propuesta de arredramisnio de los espados de edifico es de acwemdo con |3 necesidad del centro de
formacion o en su defecto por un lapso de disz [10) meses y catorce (14) contados a parfr de frma de
conirain de arrendamisnio

Toddas |as personas que ingresen al edificio debon cumple con los reguisiios esklecdos por parte e la
empresa seguridad, come son
»  Presentor o came de idenfificacion ya sea  funcienario o aprendiz
«  Registro de elamentos que vallar 3 ingresar con la persona (Portatiles, Takist Bafles, Guitarras
enire oiros).
=  Preseniar e bolso abierio para 2l ingreso y retino del edificio

Para el alouler de los espacios e encuetiitan los siguienies servicios nckados, sin costo adicional.

SERVICIOS EMPRESA
AGUA ACUEDUCTOD ¥ AL CANTARILLADD DE BOGOTA - ESF
LU CODEMNSA S A ESF
INTERNET CABLES & WIRELESS BUSINESS
SEGURIDAL AUWERICAN GROUP
Valor Mensual de I3 3 anonomica: $44 045 408 (Cuarenta y Cualro millones Cuarenta y cinc
il Cuabrocientos Dcho pesos Mite)

Especificaciones Valor unitaric Yalor lva Unidades Total
Salas Regular ] 1945054 5 369.560 10 5 23.145.143
salas Tl 5 2730875 S 520.576 3 5 9781354
Oficinas 5 285543 5 54253 1 5 339.796
Baoseguridad 5 2121 864| 5 403.154 1 5 2.525.018
Servicios logisticos 5 173384a4| 5 329.430 2 5 4126540
Sernvicios de asen ] 1733 8a4| 5 329.430 2 5 4126549

Mensual
37.012 948
mlhlﬂ s
A % 7.032.460
m:::“ & 44.045.408

Se aclara gue & valor a arrendar s realiza por espacios ¥ no por mefros cuadrados como 52 especifica
en esta cotizacion.
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EX

*Servicios logisticos Sioseguridad consta de jabdn de manas, secadores para mancs ¥ elementos de
aseo personal (papel bigienico).

* Samicios Logisfcos, es personal gue se encarga de apertura y ciere de los espacios, cuidads de las
aulas de ieonologia, conexion de Wikl y obos servicios que se requisran para =l fumconamisnio de alguiler
de 05 espasos.

Agiicional posran contar con espacios comWnes ¥ senvicio de cafeteria,

Aclara que no sa cusnta con servicio de pargueadero

Cuedardo aterita 3 las desenaciones, dudas o comentarios.
Cordialments;

y

\L}.L,_,Il N /

e ——

Paola Andrea Leames Quintsro
GC.C.85.774.078
te Legal
INSTITUTO COLOMEBIAND DE APRENDIZAJE INCAF S AS
NIT: 8002168673~ 7

[wit- p0z1673-7

Nombee: Instituto Colombianc de Aprerdizajz INCAP (SAS)
Represeniaris legal Supleris: Pacla Andrea Lesmes Quintery
[Ceiuiar: 311 2540604

Direccion: Calle 54 No 13-TA/8 Barmio: Chapinern

[Corren: isa pinedailincap. sou.co
[Tipo Persona: Juridica

Que, al solo recepcionarse una sola cotizacién, el centro de Gestién de Mercados, Logistica y
Tecnologias de la Informacién procedié a verificar los costos de arrendamientos de inmuebles
disponibles en la zona de chapinero y que tuvieran caracteristicas relacionadas con la necesidad.
Por lo anterior, se verificaron los siguientes inmuebles:
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L—I,::'Leaté?ado Noticias y Tendencias v Herramientas v Ingresar

Inicio > Edificio de Oficinas > Amiendo > BogotdDC. » Chapinero » Edificio de Oficinas en Arriendo en Chapinero, Bogota D.C. € Resultados de basqueda

< Q
$70.000.000

Area Privada 1000m’
Estrato 3

¢Teinteresa este inmueble?

Al hacer clic en Contactar por Whatsapp. Lo
informacién que intercambies por ese
medio serd responsabilidad del
anunciante.

Fotos

Edificio De Oficinas En Arriendo,
CHAPINERO

CHAPINERO, Bogota D.C. -

Edificio de Oficinas ~ Usado

Acerca de este inmueble

Edificio completo de 6 pisos con local comercial distribuido asi: Local comercial con frente sobre el corredor de la carrera 13
esquina alto flujo peatonal y vehicular, buenas vias de acceso, transporte pUblico.Pisos 2-3-4-5 y 6, se encuentran en Grea
abierta,ascensor-33371h
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e Cfriven Aomrnto y Bogea Ol Chopioeo oha ) Ofionas en Ak e Chopenirs oo, Sogals DO

L_;Ig:l.t‘gido Noticlos y Tendenclas v Herramientas v

< -
oficina En Arriendo, CHAPINERO ALTO

CHAPINERO ALTO, Bogoté D.C.

Oficing  Usado

Acercade este inmueble

Oficina de 850 m* uticoda en una 2ona comarcial de alto thjo, ideal paro emprasas que buscan vis y o .Con
una estratégiea ubicacien zobre via principal cuanta con 16ck Occeso @ trarsporta pablco y una impresionarte visto
pararamica. Esto propldad Incluye Lna cocieta, s0lon comuwnal y tonques de ogua. gaorantizando comoddod y
operativdod continua. B Inmuabie =a encuentro en estrato 4 y esta rodeaso de ComErcias y senvicios, lo que ka conviante en
una excelenta opcicn para estobiecer tu @MPresa &n una 20na comercial clave. CC0 35037

PROPIEDADES DE ELITE INMOEILIARIA SAS

Antigoedad: Entra 10y 20 afos Codiga: 412-M5230578
Bormio comin: CHAFINERD ALTO

Regional Distrito Capital

ingresar Putlics tu inmustie

5 Q
$ 42.000.000
Area Privoda S50mY
Estrato &
& 1oan A Zpo
éiTeinteresa este inmueble?

[ B e

A Pxie sl en Conlaeior par Whessanp, La
infarmactn Qo Plercambn por see
Pl e I penIntikdod ol
awncenie
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Oficina En Arriendo, CHAPINERO

CHAPINERO, Bogotd D.C. v |

Oficino Usado

Acerca de este inmueble

Opertunidod Ingualatie? Oficina Amobiada de 828,53 m? Oficing moderna y totdimante equipada, uticada estratégicamenta
a soio una cuadra de la Autopista Norte y da lo estocién da Transmilenio Calle YI0. ieal pora emgresas que buscan un
ezpacio amplio y tuncional Carocteristicas Area Total: 82883 me. 148 Fuestos de Trobajo para equipes grandas y productives
141 Lockers paro almocenomiento parsonal de emplcados. 3 Depésitos odcionales para dmacanamiento de ogquipos o
suministros. 6 Salos de Reuniones para rewrrones de trabgio y prasartockones Auditionio con capacidad para 33 parsonos,
perfocto pora eventos o capacitocknes. Eateros de Bafo Independiantes (hombras/mueres) para mayor comodicad,
stema Elecinco de 485 KVA para gorontizar aficiencio an of suministro de energla. Are Acondicionado para un ambilenta
laborat confortabie. Puntos de Red disponibies para faciitar o conectvidad. Ubicacion Perfecta: Con occeso Inmadiato o lo
Autopesta Norta y Transmikanio Calle 0,

Ver rancs o~

TCE DESARROLLO NMOSLIARIOS SAS

Antigedad: Entre 10y 20 afos
Barmo comin: CHAFINERD

Codigo: $I37-M5G49685

Regional Distrito Capital

Ingresar

¢ Pewdtodos de bligqueda

< QO
$107.890.900

Administrocione $ 12808.000 COP

Arza Privoda 823m*

Estrato &
& Jnan R Spar
iTeinteresa este inmueble?

A Pz ¢ e TEOlGEIor par WRaHaDR. 1a
INfOIMacitn qe PleICanbnG por sk
ek G espersntidad el
aruncinte
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1 metro
L) cuadrado ¥T Voo e v
Mo Cleren @ Aeedo ) HOSAOLC b Odpeneno cRo ) OROOSE en A ) Chopnerd ofla, Sogola DL

Oficina En Arriendo, Chapinero Alto

Chapinero Alto, Bogota D.C. ——

Cficine  Usodo

Acerca de este inmueble

Estas oficinas B4% metros on un excluzvo edificio en lo zona tnanciero de i Avenido de Chile an Bogota. Los espacios para
zonos ablertas y oticinas cerrados son muy amplios y faciies de odacuar. Cuenta con Instalocionas eléctncos, teletonicas, y
loz cableodo estructural - El edficio tiene B ascensoras, comaros de segundod, ingreso intaligente mas porteria y
adminstrocian

£ngol & Volkers

Antighedad: Mas de 20 ancs Cadiga: 267-M5I52877 eporior amsclo
Barmia comin: Chapinara ARO

Regional Distrito Capital

Ingresar Putlics 1 inmustie

¢ Pewdtodos de blequeda

< QO
$ 57.900.000
Administrocian: § 15.760.000 COP
Area Privoda 842m*
Estrato &
& 4 tan R 4 por.
éiTeinteresa este inmueble?

Al Pt S5 e Cenociar por WheRsapp La
Inlamoacén gue nlercamieg por e
ke et ieapensabiidad ol
aercanie
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) oo roicoryremmon v s ingroser

mnicio > Edificio de Oficines » Ariendo > BogotaDC. » Chopinero »  Ediflicio de Oficinas en Arriendo en Chopinero, Bogold D.C. ¢ Resultados de bisqueda

< QO
$ 48.000.000

Area Privada 1200m?
Estrato 4
a8 dpar

éTeinteresa este inmueble?

Al hocer clic en Contactor por Whotsapp. Lo
informacion que intercambies por ese
medio s2rd responsobilided del
anuncionte.

Edificio De Oficinas En Arriendo,
CHAPINERO
CHAPINERO, Bogoté D.C.

Edificio de Oficinas  Usado

Acerca de este inmueble

Excelente edificio de 1200m2 cuenta con § pisos ascensor cafeteria garaje tanque de agua bateria de banos banos para
discapacitados, iluminacion leed pisos en porcelanato trafico comercial local en Ipiso ideal para entidades de salud
financieras educacion

TCE DESARROLLO INMOBLIARIOS SAS

Antigiedad: Entre 5 y 10 anos Codigo: 4137-M5104705
Barrio comin: CHAPINERO
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nicio » Oficivas » Amiende » Bogota D.C. » Chapinerocentral »  Oficinas en Arriendo en Chopinero central, Bogota D.C

< -

Oficina En Arriendo, Chapinero Central

Chapinero Central, Bogota D.C. o—

Oficina  Usado

Acerca de este inmueble

Arriendo oficina en la calle 72 con cra 7 Oficina recientemente remodelada,con baterias de banos hombras y mujeres en &l
areqg, cuenta con CCTV, alarma de incendios, gabinata de incendios, cinco ascensores, escaleras presurizadas, recepcion,
planta eléctrica de suplencia total vigilancia las 24 horas y 15 parqueaderos asignodos. Edificio ubicado en uno de los
sactores corporativos mas importantes de Bogota “la Avenida Chile” sobre la Carrera séptima con calle 72

Engel & Volkers

Antigiiedad: Mas de 20 afos Cadigo: 2671-M5153316
Barrio coman: Chapinero Central

Regional Distrito Capital

Ingresar

4 Resultados de bisqueda

< Q
$ 45.833.400
Administracion: $ 8.200.000 COP
Area Privada 764m?
Estrato 5
& 4ban. & 4por

éTe interesa este inmueble?

Al hacer clic en Contactar por Whaotsapp. Lo
informacion que intercambies por ese
medio serd responsabilidod del
anuncionte.
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gmjeaud‘r)ado Noticias y Tendencias v Herramientas v Ingresar

nicio » Edificio de Oficinas » Ariendo » Bogotd D.C. » Chopinero »  Edificio de Oficinas en Arriendo én Chapinero, Bogots D.C. ¢ Resultados de busqueda

< Q
$70.000.000
Araa Privada 1000m?
Estrato 3
éTe interesa este inmueble?

Al hocer clic en Contactor por Whotsapp. Lla
informacion que intercambies por ese
medio sera responsabilided del
anunciante.

< -

Edificio De Oficinas En Arriendo,
CHAPINERO

CHAPINERO, Bogoté D.C. -

Edificio de Oficinos  Usado

Acerca de este inmueble

Edificio completo de 6 pisos con local comercial distribuido asi: Local comercial con frente sobre el corredor de la carrera 13
esquina alto flujo peatonal y vehicular, buenas vias de acceso, transporte plblico.Pisos 2-3-4-5 y 6, se encuentran en area
abierta,ascensor-33371h

COMERCIALIZADORA DE BIENESYSERVICIOS INMOBILIARIOS

Antigiedad: Remodelado Cédigo: 11052-M5548642
Barrio comin: CHAPINERO

Regional Distrito Capital
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L—I)cul'mm’ Neticlas y Tendenclas v Horramientas v Ingresar

ey Ol Areede ) BOSRALE ) Awndo oo 7 1 ORGOGE e A e A ST Sorns 7, Bogets D ¢ Pewdtodo de biqueda

< Q
$ 8.000.000
Arga Privada 6m?
Estrato &
& 3von R pw
éTeinteresa este inmueble?

B oo

A Pacer GG en Conlacion par Whatapg. 1o
Indarmaeitn Qo Tlencaming par ke
rrvech S usponsateicod del
arunconte.

Oficina En Arriendo, AVENIDA CHILE
CARRERA7

AVENIDA CHILE CARRERA 7, Bogota D.C. -
Acerca de este inmueble

Excalente ubicocion con amglios ¥ genercso ambiente de 164 mits scbra la Carrera séptima con calka setenta y una costado
sur det Edificio los Venades Cantral con facil occeso y visibfidod hacla cale y carera Area Y56 mits con Eanos: remodeiados
P50 an porcaianato y laminado en perfacto estade Sala de juntos Pucrta principal y puertos divisoros en wdno Cortinas:
{zcroan) Lomparos decorativas: Acometida de crculto cerrado y segundod blomatrica Parqueodero Con Impertantes vias de
acceso come la Carera Quinta, Lo Avenkda Crcurwalor y ko colle Setenta y Dos, junto o hotelas y restaurantes de ka Zona

A Real Property 806G
Antigedad: Mas de 20 afcs Ceédiga: 14241-M3351081
Borriao comin: AVENIDA CHLE CARRERA 7

Como parte del analisi se verifican los diferentes valores de los inmuebles como consta en la
siguiente tabla:

cédigo metro Zona valor total
cuadrado
INCAP chapinero $ 44.045.408

Regional Distrito Capital
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412-M5290578 chapinero| $70.000.000
4137-M5649685 chapinero| $121.698.900
2671-M5152977 chapinero $ 73.660.000
4137-M5104705 chapinero| $48.000.000
2671-M5153316 chapinero $ 45.833.400
11052-M5548642 chapinero $ 70.000.000

Valor promedio $ 67.605.387

La alternativa de arrendamiento del INSTITUTO COLOMBIANO DE APRENDIZAJE - INCAP., cumple
con los requerimientos SENA, de Ley aplicable, adicional que es la opcién mds beneficiosa para la
entidad por la relacion costo beneficio mayor gracias a su ubicacién que le brinda acceso a vias
principales, cercania a rutas de transporte, espacios amplios para la realizacidn de las clases con los
cupos maximos dispuestos para cada una y dotacion fisica de las instalaciones.

Evaluadas los diferentes inmubles, se evidenciaron diferencias significativas en infraestructura y
capacidad de servicio que hacen parte de la necesidad que presenta el Centro de Formacion, por
cuanto ofrece espacios de mayor capacidad y facilidades adicionales. Sus ambientes de formacion
tienen capacidad para albergar mas de 30 aprendices. Ademas, dispone de ascensor, cateria, un
area de bienestar en el primer piso, entre otros espacios definidos para los aprendices.

En contraste, lo demas inmuebles No cuentan con ambientes de formacion definidos o son espacios
qgue no permitirian albergar a 30 o mas aprendicez para brindarles formacion. Adiconalmente, se
evidencian diferencias significativas en lo concerniente al valor economico dela propuesta
presentada por el INCAP frente a los demas inmuebles disponibles en arrendamiento en la zona de

Todo esto para concluir que segln un analisis de costo beneficio, la opcién mas favorable para el
arrendamiento de ambientes de formacidn para el Centro de Gestidn de Mercados, Logistica y
tecnologias de la informacién de la Regional Distrito Capital, es la oferta presentada por El Instituto
Colombiano de Aprendizaje- INCAP, la cual tiene un valor mensual de $44.045.408 .

El estudio del sector se realizé con la informacién recuperada de las siguientes paginas de Internet:

e https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticePhases/View?PPI=CO
1.PP1.39012832&isFromPublicArea=True&isModal=False

e https://www.colombiacompra.gov.co/sites/cce public/files/cce documentos/cce-eicp-gi-
18. gees v.2 2.pdf

e https://www.metrocuadrado.com/oficinas/arriendo/bogota/chapinero/

e https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/servicios/encuesta-mensual-

de-servicios-ems.

Regional Distrito Capital
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https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticePhases/View?PPI=CO1.PPI.39012832&isFromPublicArea=True&isModal=False
https://www.colombiacompra.gov.co/sites/cce_public/files/cce_documentos/cce-eicp-gi-18._gees_v.2_2.pdf
https://www.colombiacompra.gov.co/sites/cce_public/files/cce_documentos/cce-eicp-gi-18._gees_v.2_2.pdf
https://www.metrocuadrado.com/oficinas/arriendo/bogota/chapinero/
https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/servicios/encuesta-mensual-de-servicios-ems
https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/servicios/encuesta-mensual-de-servicios-ems
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e https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/cuentas-nacionales/cuentas-
nacionales-trimestrales/pib-informacion-tecnica.

e https://www.fedelonjas.org.co/actividades/

Elabord: Gabriel Heredia — Profesional Contratacion - Grupo de Apoyo Administrativo Intercentrosgasuss /7
Revisé: Nuvia Cristina Quiroga Gonzélez- Coordinadora Grupo de Apoyo Administrativo Intercentros
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Justificacion contratacion INCAP-2025

En atencidn a las observaciones realizadas por el Grupo de Gestion de Inmuebles e Intangibles de la DAF, el
Centro de Gestion de Mercados, Logistica y Tecnologias de la Informacién procede a remitir la siguiente
justificacion y la documentacion faltante para la solicitud de recursos por un valor de TRESCIENTOS TREINTA
Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y UN PESOS ($337.681.461)
COP. destinados al arrendamiento del inmueble ubicado en Calle 64 No. 13-78/84, realizando las siguientes
precisiones:

Para la vigencia 2024, el Centro de Gestion de Mercados, Logistica y Tecnologias de la Informacion presenté
inicialmente la necesidad de arrendar veintidés (22) ambientes convencionales (regulares) y 8 salas TIC. En
consecuencia, recibié del Instituto Colombiano de Aprendizaje — INCAP la propuesta para realizar el contrato
de arrendamiento del inmueble, con los siguientes valores:

Propuesta arrendamiento 2024

Especificaciones Valor unitario Valor Iva Unidades Total
Salas Regular S 1.888.402 $358.796 22 $49.438.356
Salas Tl $ 2.660.073 $505.414 8 $25.323.896
Oficinas $277.226 $52.673 4 $1.319.596
Servicios logisticos Bioseguridad $ 2.060.062 $391.412 1 $2.451.474
Servicios logisticos $1.683.344 $319.835 2 $ 4.006.358
Servicios de aseo $1.683.344 $319.835 2 $ 4.006.358
Valor Mensual Antes de Iva $72.727.763
IVA $13.818.275
Valor Total Mensual S 86.546.038

En la referida propuesta no se evidencia una descripcidn por metro cuadrado. Por el contrario, el valor unitario
fue propuesto por ambiente, especificAndose como “salas regulares” o “TICs”. El valor unitario para 2024 de
una sala regular (ambiente de formacién basico) fue de UN MILLON OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS DOS PESOS ($1.888.402) COP, y para una sala TIC (ambiente de formacién TIC) fue de DOS
MILLONES SEISCIENTOS SESENTA MIL SETENTA Y TRES PESOS ($2.660.073) COP, mas el correspondiente valor
del IVA.

Para la vigencia 2025, el Centro de Gestion de Mercados, Logistica y Tecnologias de la Informacion presenté
la necesidad de arrendar diez (10) ambientes regulares y tres (3) salas TIC, por lo cual el Instituto Colombiano
de Aprendizaje — INCAP remitid una propuesta para la celebracidn del contrato de arrendamiento del
inmueble, con la siguiente descripcidn:

Especificaciones Valor unitario Valor Iva Unidades Total
Salas Regular $1.945.054 S 369.560 10 $23.146.140
Salas Tl $2.739.875 $520.576 3 $9.781.353
Oficinas $ 285.543 $54.253 1 $339.796
Servicios logisticos Bioseguridad $2.121.864 $ 403.154 1 $2.525.018

Regional Distrito Capital
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Servicios logisticos $1.733.844 $329.430 2 $4.126.548
Servicios de aseo $1.733.844 $329.430 2 $4.126.548
Valor Mensual Antes de Iva $37.012.944

IVA $ 7.032.459

Valor Total Mensual $ 44.045.403

Por tal motivo, el Centro de Formacién procedié a comparar el valor presentado para la vigencia 2024 con el
valor ofertado para 2025, confirmando que el Instituto Colombiano de Aprendizaje — INCAP envia el valor de
sus propuestas por ambiente de formacién, como se evidencia en el siguiente comparativo:

Especificaciones Valor unitario 2024 incremento del 3% Valor unitario 2025
Salas Regulares $1.888.402 S 56.652 $1.945.054
Salas TIC $ 2.660.073 $79.802 $2.739.875

Los valores descritos no incluyen IVA

Finalmente, es importante aclarar que el SENA y el INCAP han celebrado varios contratos bajo el mismo
sistema de cotizacion. Adicionalmente, los valores de los incrementos se encuentran dentro del rango
establecido en las politicas de la entidad.

Atentamente,
Firmado

( digitalmente por
Mireya Parra Pinto
Fecha: 2025.05.29
17:59:09 -05'00
Mireya Parra Pinto

Subdirectora (E) Centro de Gestion de Mercados,
Logistica y Tecnologias de la Informacién

Proyectd: Gabriel Heredia — Profesional grupo intercentros CGMLTI -CFTHS
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