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ORGANISMO:
SECRETARIA DE TALENTO HUMANQ Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

1. DESCRIPCION SUCINTA DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER COR LA
CONTRATACION.

1.1. Datos Generales del procesc que se pretende adelantar

OBJETO: Realizar el avalio comercial de bienes inmuebles propiedad del Oepartamenta de
Antioquia para su enajenacion.

PRESUPUESTO (VALORY): $127.997.592 incluido IVA.

PLAZQO: Cuatroc (4) meses contados a partir de la suscripcion del acta de inicie sin superar
st 15 de diciembre de 2025,

1.2, Descripcidn de la Necesidad

De acuerdo con lo sefiglado en los numerales 7 y 12 del Articulo 25 de la Ley 84 ds
1993, modificado por ef articulo 87 de la Ley 1474 de 2011 y en concordancia con &
Articulo 1 del Decrelo398 del 13 de abril de 2021 que modifica € articulo 2.2.1.1.2.1.1
del Decreto 1082 de 2015, las Entidades Estatales estdn obligadas a lHevar & cabo
estudios y documentos previos para comprobarla necesidad de contratar ! bien o sarvicio,
chra ¢ labor, dejando constancia de su adecuacion af Plan de Desarrolio, af Plan de Accitn
de ia Entidad y al Plan anual de adquisiciones.

Dal mismo modo, ¢ articule 209 de la Constitucion Politica de Colombis establece que ia
funcién administirativa estad al servicio de los intereses generales y se desarrolia con
fundamento, entre oiros, en los principios de eficacia, economia y celeridad. £n esie
sentido, la accidén administrativa debe propender por la minimizacién de coslos @
incremento de beneficios, favoreciendo Ja obtencion de los mejores resultades posibles para
el cumplimiento de los fines esenciales del Estado.

Dz ello, se desprende que los bienes de propiedad de las entidades publicas deben ser
administrados eficientemente, con el fin de garantizar la adecuada presizcidn de los
servicios a su carge, observande el cumplimiento de las normas y procedimientos apficables
en o que respecia a la adquisicidn, mantenimienio v baja de los bienes que cumpign con
su vida datil, que se encuentren deteriorados o que se tornen obsocletos por Ia
implementacidn de nuevas {ecnologias, entre otros,

De acuerde a lo anterior, conforme con lo establecido en el Decreto Ordenanzal No.

2024070003913 del 05 de septiembre de 2024 #Por el cual se determina la Estructura
Administrativa de la Administracion departamental, se definen [as funciones <& sus
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organismos y dependencias y se dictan otras disposiciones#, la Direccién de Bienes v
Seguras tiene & cargo las siguientes funciones:

¥ Administrar, vigilar y controlar los bienes muebles. e inmuebles propiedad del
depariamento, al igual que el aseguramiento de los bienes e intereses, con e fin de
proteger el patrimonio del Departamento de Antioquia.

i Eiecutar el proceso de adquisicion de los bienes inmuebles requeridos por los
difersnies orgenismos de la Gobernacidon de Antioquia, exceptuando la Secretaria de
infragstructura Fisica, con el fin de adelantar proyectos en el marco de sus funciones, esto
ncluye todo el proceso de gestidn predial que se encuentren bajo su responsabilidad,

il Realizar y mantener actualizado el inveniaric de fos bienes muebles e inmuehles
sropiedad del Departamento de Antioquia,

i Proteger los documentos que acrediten la propiedad de fos bienes inmuebles del
Bepartamento de Antioquia,

{ Gestionar las acciones relacionadas con {a enajenacidn de bienes propiedad del
Depariamenio de Antioquia.

{ Asegurar y proteger los bienes e infereses patrimoniales de propiedad del
Departamento de Antioquia.

Estas funciones susteniadas en los diferentes mecanismos establecidos en la normativa
vigernta, permiten a la Secretaria de Talento Humano y Servicios Administrativos #
Direccitn de Gienes y Seguros, encaminar proyectos tendientes al cumplimiento de su
misién para poder realizar los diferentes procesos que permitan garantizar los recursos
nacesarios parz el cumplimiente de los programas establecidos en el Plan de Desarroilo
Cepartamental Por Antioquia Firme 2024-2027.

Por io descrito anteriormente, la Secretaria de Talento Humano y Servicios Administrativos
a travées de la Direccidn de Biemes y Seguros, se encusnira levando a cabo un estudio
para la identificacion, actualizacion y saneamiento de los bienes inmuebles propiedad de Ia
Entidad, detectando que varios de estos bienes se encuentran sin un uso institucional, son
amproductivos y, por el contrario, estdn generande costos de mantenimiento, vigilancia,
impuestos, se encuentran expuestos al deterioro, ocupacién y demas sifuaciones que ponen
en riesgo el patrimonio del Departamento.

B wittud de o anterior, se hace necesaric ejecutar acciones como la enajenacion, y de
esta manera evitar riesgos que generen gasto para la entidad, y, por el contrario, generar
ingresos con destinacion al desarrollo de proyectos de inversion de alto impacto para la
Adminiziracidon Departamental.

En gse wrden de ideas, de acuerdo & lo establecido en el articulo 2.2.1.2.2.1.4. dél
Decreto 1082 de 20185, las Entidades Estatales pueden realizar directamente la enajenacién,
o coniratar para elic promotores, bancas de inversion, martillos, comisionistas de bolsas de
bienas y productos, o cualquier otro intermediario idoneo, segun corresponda al lipo de
biegn @ ensjenar.

asl, slendiende o establecido en € articule 2.2.1.2.2,3.1 del Decreto 1082 de 2015, la

Entidad Zstatal debe avaluar cada bien objeto de enagjenacion y, dicho avalio puede estar a
carge del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi 0 a cargo de una persona especializada
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inscrita en el Registro Abierto de Avaluadores, con el fin de establecer & precio minima de
venta del bien,

Por lo anterior la entidad tiene la necesidad de valoracion de bienes inmuebles que cuentan
con caracteristicas especiales dada su naturaleza y su uso, lo cual puede fimitar el
desarrollo del gjercicio vatuatorio.

En ese orden, se determina la necesidad de contratar la elaboracién de avaldos de iipo
corporativos que, segUn ¢ fiteral b del Articulo 3° de la Ley 1673 de 2013, son aqugllos
que #realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la participacion colegiada g sUS
agremiados#. Asi las cosas, el Avalio Comerciai Corporativo debe ser respaldade por @t
representante legal del gremic o lonja de propiedad raiz, por el presidente o coordinator dal
comité técnico y por el perito avaluador, que en lodo caso deberd cumpiir con o8
requisitos para el ejercicio de ia profesion de avajuador conforme se establece en ia Ley
1873 de 2013 y demas normas que la complementen, modifiquen o sustituyan.

Lo anterior, {e permite a la Entidad tener garantia y sustento de forma idonea del valor
comercial obtenido, dando respaldo y soporte al Departamento en los processs dGe
enajenacion (ue se proyecta adelantar consecuentemente.

Sin embargo, con el fin de tener pluraidad de oferentes la norma también estipula et tpo
de avaliios colegiados que es aquel realizado por un grupo de expertos (un colagio o junta
de peritos) en fugar de un Gnico perito, con e fin de garantizar mayor imparcialidad,
precision y respaide técnico en la valoracion de un bien inmueble. Este procatlimizic se
utiliza comanmente en casos complejos, controversiales o cuando la normativa 1o exigs.

1.3. Ubicacion del proceso en la estructura del Flan de Desarrollo Departamental

PLAN DE DESARROLLO: Por Antioquia Firme 2024-2027

LINFA ESTRATEGICA: 5 Autonomia desde la gobamanza

COMPONENTE: 5.2 - Fficiencia administrativa, transparencia y acceso a la infermacion
publica

PROGRAMA: 5.2.4 - Administracion de fa infraestructura fisica y equipamienic de ia
Gobernacion de Antioguia _

PROYECTO: 22-0433 - Saneamiento técnico, juridico v contable de los bienes propiedad
del Departamento de Antiogaia,

1.4. Competencia del organismo para adelantar el proceso

Mediante Decreto Departamental No. D 2025070000089 del 3 de enero de 2035,
modificado por e Decreto 2025070002683 del 17 de junio de 2025, el Sefior Gobernador
del Departamento de Antioguia, delegd la funcidn para adelantar todas las actividades
precontractuales, contractuales y poscontractuales necesarias para el cumplimiento dg ios
fines del Departamenio de Antioguia, asi como la funcion para ordenar el gasto, expedic
los actos administrativos relativos a la. actividad contractual y celebrar contratos o
convenios sin consideracién a ia cuantia en cada unc de los Secretarios de Despacho
Misionales y de Apoyo Transversal, Directores de los Departamentcs Administrativos,
Gerente de Auditoria Interna y Jefe de Oficina Frivada, con relacion a su misidn, objstivos
.y Tunciones establecides en el Decreto con fuerza de Ordenanza No, 2024070003213 del

oo
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5 de septiembre de 2024 y las demds normas que lo modifiquen, reglamenten, adicionen o
complemantien.

Ast, el liculo 181 del Decreto con fuerza de Ordenanza 2024070003812 del 05 de
septiembre de 2024 #Por e cual se determina la Estructura Administrativa de 1a
Adnunisiracion departamental, se definen las funciones de sus organismos y dependencias
¥ se dictan otras disposiciones#, establece como funcidn de 1a Secreiaria de Talento
Humano v Servicios Administrativos, entre otras, #Administrar y asegurar los bienes
muebles e inmuebles, con el fin de proteger los intereses patrimoniales del departamento#.

Con base en la estructura organica de la Secretarfa de Talento Humano y Servicios
Administrativos definida en el articulo 179 del citado Decreto, la Subsecretaria de Servicios
Adminisirativos cuenta con la funcidn, entre otras, de #garantizar ia gestion integral de los
danes muebles e inmusbles de la Gobernacidn de Antioquia#. Por su parte, la Direccidn de
Bienes v Dequrps, adscrita a dicha Subsecreiaria, cuenta entre otras, con las funciones de
#Adminisirar, vigilar y controlar los bienes muebles e inmuebles propiedad del
depariamento, al igual que e! aseguramienio de los blenes e intereses, con e fin de
proteger of patrimonio del Departamento de Antioquia#.

on ese orden, le asiste a la Secretaria de Talento Humano y Servicics Administrativos la
competiencia para adelantar el presente proceso.

2. LA DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR.

2.1, Obisto

Realizar & avaldo comercial de bienes inmuebles propiedad del Departamento de Antioguia
para su enajenacion.

2.2. Alcance del Objete Contractuat

B alcsnee del presente proceso lo constituye la  elaboracién  de los  AVALUOS
COMERCIALES CORPORATIVOS O COLEGIADOS de los bienes inmuebles propiedad del
Depariamento de Antioquia, discriminados en sus componentes de lote y construccion s
exisie, que, durante la ejecucion del conirato, la Secretaria de Talento Humano y Servicios
Adminigirativos determine para su enajenacion.

2.2.1. Adquisicion de bienes

Mo aplica para este proceso.

2.2.2. Requerimientos ambientales

Para iz esiecucion de las actividades objeto del contrate, no se requiere de licencias,
permiscs y/o autorizaciones en materia ambiental por parte de organismos internos o

ErE
sxterncs a la entidad, debido a gque el servicio a contratar no afecta componentes
indeperdiontes, ni la estructura principal del edificio, y tampoco se adquieren componentes
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tecnoldgicos.

Sin embargo, se debe tener en cuenta gue se han expedido directrices para la protescion v
conservacion del medio amblente, entre las cuales se cuentan:

Ordenanza 1 de 2020, por medio del cual se prohibe la compra y usc de plastices da
urt sole uso no biodegradable y el poliestireno extendido en los procesos de contralacitn
del Departamenic de Antioquia

Ordenanza 10 de 2018, mediante la cual se institucionaliza ef Programa #Basur
Cero# en el Departamento de Antioguia, en ef cual se establecen como accionss, e
otras, la de prevenir y reducir fa generacion de residuos

Ordenanza 18 de 2018, por medio de fa cual se crea la Politica Pablica para
promover el uso de Ia bicicleta en el Departamento de Anticquia.

Guia de compras piblicas sostenibles con el ambiente expedida por Colombia Compra
Eficiente.

Fichas técnicas ambientales disefiadas para algunos objetos especificos por el
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, las cuales podra consultar en el siguiente
fink:

https://www.minambiente.gov.cofindex. php/companent/content/article/ 155-
plantilia-asuntos-ambientales-y-sectorial-y-urbana-8

Por lo anterior, el contratista deberd velar porque en las diferentes actividades objeic dei
contrato se cumpla con la normatividad ambiental vigente, siendo responsable del pags de
multas, sanciones y otras medidas impuestas y ejecutoriadas por las autoridedes
ambientales, de acuerdo con lo preceptuade por la Ley 1333 de 2009. Estos pagos se
harén bajo responsabilidad del contratista y se realizardn a su costa, en ningdn <aso se
aceptard que se reconozcan con cargo al cordrato, incluyendo medidas acicionsles cuando
éstas resultaren del no acatamiento de la normatividad ambiental o del no acatamisnic de
los actos administrativos emitidos por la autoridad compstente conforme a lo conceniuado
por la Autoridad Ambiental competente en el acto administrativo que ias imponga.

2.2.3, Requerimientos en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo

B S8T debe ser implementado por las personas juridicas y por ias personas nraturales gus
tengan personal a cargo conforme a los requisitos sefialados en la Resolucidn 0312 e
2019. Para ello deberd presentar la auicevaluacidn vigente debidaments firmada por ¢
representante legal y el responsable del Sistems de Seguridad y Salud en ef Trabgjo, junio
con su tarjela profesional vigente.

El Deparfamento de Antioquia podrd en cualquier momente solicitar informacidn adic
que permita verificar los requisifos de la autcevaluacién ¢ el cumplimienta
normatividad en esténdares de Seguridad vy Salud en el Trabajo.

Se debe tener en cuenta las normas gque reguian el tema de Seguridad v Salud en irabsjo,
entre las cuates estan:

Decreto 1072 de 2015 #Unico regiamentarin del sector trabajo#
Resolucion 0312 de 2019 #FPor la cual se definen estandares minimos det Sisteme de

i~
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Gestion en Seguridad y Salud en el irabajo¥

Decreto ley 1295 de 1994 #Por ef cual se determina la organizacidén y administracion
del Sistema General de Riesgos Profesionales#

Loy 1562 de 2015 #Por la cual se modifica el Sistema de Riesgos Laborales v se
dhictan olras disposiciones en materia de Salud Ocupacional#,

Marual de Salud y Seguridad en ef Trabajo del Departamento de Antioquia.

2.2.4, Autorizaciones, permisos, licencias v documentos técnicos
B cenirglista deberd contar con los permisos como se detalla a continuacion:
g Cerlificacion del Avaluador

B profesional encargado del avaldo debe estar inscrito en el Registro Abierie de
Avatuzdores (RAA), administrado por una Enfidad Reconocida de Autorregulacion (ERA)
auterizads por la Superintendencia de Industria v Comercio (SIC). Esta inscripcion asegura
gque ¢l avgluador cumple con los estandares téenicos y éticos requeridos por la Ley 1673
da 2013,

i Cumplimiento de Normas Técnicas
Los g@valdos tanto corporatives como colegiades deben adherirse a las metodologias
establecidas en la Resolucion 620 de 2008, que incluyen:

Métado de Comparacion o de Mercado

Aftodo de Capitalizacion de Rentas o Ingresos
riatedo de Costo de Reposicién

fasicdo Residual

2.3, Cadificacion del bien, obra o servicio segun las Naciones Unidas - UNSPSC

CLABIFICACION: F # Servicios
SEGMENTO 80000000 ~ Servicios de Gestidn, Servicios Profesionales de Empresa y
Servicins Administrativos

FAMILLA: BO13000D # Servicios Inmobiliarios

CLASE 80131800 # Servicios de administracion inmobiliaria

BROBUCTO: 80131802 - Servicios de avalio de inmuebles

3. LAS CONDICIONES TECNICAS EXIGIDAS.

Espuciiicaciones técnicas

i3 Avaido Comercial Corporativo

Ez & availo que realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la participacion colegiada
de sus sgremisdos; es presentade directamente por |a Lonja de Propiedad Raiz y suscrito

por sy representanie legal, el equipo técnico conformado para la fabor v el perito
avatuador.
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£ Avalio Comercial Colegiado

Es eof avallo realizado por un grupo de avaluadores certificados y pertenecientes a una
empresa legalmente constituida, que puede inciuir profesionales con  diferantes
especialidades, segun fa naturaleza del bien & valorar, donde el informe final s emitido ¥
respaldado por la misma persona juridica; este debe ser presentado por el represanianie
legal de la persona juridica y los valuadores gque participaron en la revisién del dictamen v
¢l peritc avaluador.

PARAMETROS GENERALES:

Para garantizar la validez y la fiabilidad de un avalto, ya sea corporative o colegiado. se
deben cumplir ciertos requisitos esenciales:

i Categoria de RAA det Avaluador: B avaluador principal designado para el estudic debe
contar con la categoria o categorias de RAA {Registro Abierto de Avaluadores) raguarids{y)
para la valoracion especifica del bien.

{ Nomero Plural en el Comité: El comité o grupo de expertos gue participa 2n la
revision y aprobacion del avalio debe estar conformado por un ndmera plural de
infegrantes para asegurar una perspectiva diversa y obietiva.

i Competencias Legales de los integrantes del Comité: Los miembros del comie deben
tener las mismas competencias legales y categorias de RAA que el avaluador principsi, &n
redacion con el tipe de bien a avaluer. Esto garantiza que todos los participantes tengan el
conpcimiento y la certificacion necesarios.

H Acta de Aprobacion: Se debera aporiar actz de la aprobacion del avaldo, la cual debs
estar firmada por e avaluador que realizo el estudic y por todos los integrantes del comiid
que lo aprobaron.

t; Copia del RAA de Avaluadores y Comité: Se debera suministrar una copia el
certificado RAA tanto del avaluador que elabord el informe como de cada uno de los
integrantes del comité que participd en la aprobacién del avallo.

PARAMETROS ADICIONALES PARA LOS AVALUOS:
Adicional, se debera tener en cuenta para la realizacion de los avalGos lo siguiente;

a Aplicar la metodologia y normas vigentes para la practica de avallos.

b Realizar una visita técnica a cada uno de los inmuebles objeto de! avalto.

G.  Dejar registro fotografico que identifique el predio y las mejoras objefc del avalic.

d Evaluar las condiciones de cada inmueble de acuerdo a los documentos juridics v

téonicos y a la metodologia reglamentada.

€. Realizar ¢l Avalio final para cada predio con todas las observaciones a que hubigre

lugar.

f. Entregar el certificado de cada avaio, suscrito por el representanie legal del gramio o
lonja, por ¢l presidente o coordinador del comité técnico y por el perito avaluador.

Ly
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g.  Luwvlo se trate de avallos masivos, estos deberan entregarse con su correspondiente
ii"&fi.){m*"‘ resumen, debidamente totalizada en todos sus ltems. (Ndmero de predios,
escrituras, certificados de libertad, matricula inmobiliaria, areas de construccion, #reas
libres, maioras, valor total de los avallos, elc.).
h.  Be cabe entregar adicionalmente una memeoria explicativa del procedimiento empleado
en iz elaboracién de los respectives avallos, junto con las investigaciones de tipo
bOCtoev{}r‘ fmtico y de reglamentaciones urbanisticas vigentas,

nirpgar registro fotografico representative de cada unc de les predios para los cuales
=0 1os avaklos,

En genarsi se debe cumplir con las etapas metodoldgicas establecidas en el Decreto Mo.
1420 da 1998, la Resolucidn No. 620 de 2008 y demas normas legales que rigen la
miateri.

MOTA: £n el evento en que la persena gue realice el reconocimienic del inmuebie objeto
de avalio, sea diferenie a la persona que lo liquide y firme, aquella debera de reunir las
mismas ¢ mejores condicicnes de la primera.

PARAMETROS VALUATORIO GENERALES:

= walor comercial se determinard teniendo en cuenta 13 reglamentacién urbanistica,
destinaciln econtmica y el dafio emergente y iucro cesante cuando ello aplique. Para la
deterrninacion del valor comercial de ios inmuebles se deberadn tener en cuenta por lo
menas oz siguientes parametros:

PARA EL TERREND

A
A%

speclos fisicos: drea, ubicacién, topografia y forma,
5 de suelo: segln su capacidad de uso, manejo y aptitud, en urbano, rural, de
gidn urbana, suburbano o de proteccion ambiental,
Fuentes de agua natural o artificial y disponibilidad efectiva de ellas, en forma
permansnia o transiioria,
. mas urbanisticas vigentes para la zona o el predio.
Tien de construcciones en la zona.
Diptacion de redes primarias, secundarias v acometidas de servicios plblicos
Havios, ast como la infraestructura vial, vias internas, de acceso y servicio de

"ri‘

La esfratificacion socioecondmica de! inmueble.

En ronas rurales, ademas de las anteriores caracteristicas deberan tenerse en cuenta
a8 sgroniémicas dei suelo y las aguas.

BARA LAS CONSTRUCCIONES

£ aroa de construcciones existentes,

Los elementos constructivos empleados en su estructura y acabados.
Las obras adicionales complementarias ¢ existentes.

Ltz edad de los materiales.

El egslado de conservacion fisica.

La vida Util econdmica y técnica remanente.




Cédigo: FO-M7-PE-21%
Version: 02

&) ESTUDIOS Y DOCUMENTOS »
N PREVIOS PARA LA CONTRATAGION |Fecha de aprobacion:
GOSERI\?A.C[QND'E.}\NT[DQUM DE MiNIMA CUANTIA 06!09!2021

ARFH LR DY DL
Pagina: 9 de 18

La funcionalidad del inmueble para lo cual fue construido.
Para bienes sujetos a propiedad horizontal, las caracteristicas de las areas comunas.

PARA LAS MEJORAS

Todos los elementos valuatorios no contemplados en lfos [tems anteriores y gque hacen
parte del inventaric de la ficha predial.

INFORME TECNICO INDIVIDUAL DEL AVALUO:

El Contratista debera entregar un informe técnico de avalto, elaborado con base en o8
narametros estzblecidos en e Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 ds 2000, Resolucidn
620 de 2008 y demas normas legales vigentes, firmado por el representante Legai do iz
firma avaluadora, consignando entre otros aspectos los siguientes:

a, Indicacidn de la clase de avalic que se realiza y la justificacion de por qué es &
apropiado para 2l propésiio pretendido.

b. Fecha de inspeccion ¢ visita.

¢. Identificacion y descripcidon de los bienes o derechos avaluados, precisando la
cantidad vy estado o calidad de sus componentes.

d. Direccion # nomenclatura.

e. Propietario.

f. Estratificacion socioecondmica del inmueble.

g. Descripcion de los datos urbanisticos del sector (delimifacion, usos predominanies.
tipo de cdificacién, vias de acceso, redes de servicio pablico, transporle pibiico,
amueblamiento, actividad edificadora, etc.)

h. Descripcion de las caracteristicas de la propiedad incluyendo la edad estimada o
inmueble. '

L Descripcién fisica del bien que incluya;

. Linderos

Cuadrc de areas

Area del lote

Area construida

Area privada

Fuenle de la anterior informacién

Registro fotografico {para una mejor comprension de lo relatado).

I Uso del inmueble.
k. Anglisis de {fulos y aspectos legales que incluya:

Opinién sobre los titulos de propiedad {escrituras, folios de matricula inmobiliaria,
cedula catastral, etc.}

Observaciones sobre gravamenes, embargos, invasiones, procesos de pertenencia,
usufructos, censos, afectaciones del usc originadas en decisiones de cardcter municing! v
opinion legal sobre cualquier otra restriccion en e uso, goce, disposicion del dominig,
hipotecas y sobre ios bienes cuys transferencia de dominio se haya heche a través de
negocios fiduciarios.

L Valor total y por metro cuadrado de terreno y construccion,
m. Norma urbanistica aplicada.
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N Valor de reposicion de fa construcsion.
g, Fotografiss del predio interas y externas,
o, Dbssrvaciones y recomendaciones en fas cuales se deben aclarar aspectos imporiantes
que tisnen que ver con el avalio.
3. B valor resultante del avallo.
v, La vigencia del avalto, que no podrd ser inferior a un afo.
3. Expiicacion de la metodologla utilizada, los valores de referencia, las fuentes v los
vaiculos rospectivos Cuando el avaldo, emplee el método de comparacién de mercado,
debe ansxarse el procedimiento estadistico. Cuando la metodologia def avalGo utilice un
sistema de depreciacién, se debe indicar el método de depreciacion utilizado y la razon por
iz cual se considera gue resulta mas apropiado que los métodos alternativos.

La ilantificacion de la persona que realiza el avalio y la constancia de su nclusion
an laz lsigs gue comnponen el Registro Abierto de Avaluadores o en las que lleve la
Supgrintendencia de Industriz y Comercio.

e

3.2, Uhlinacicnes del Contratista
3201 Chbligacicnes Técnicas

1. Dasarrollar las actividades necesarias para dar cabal cumplimiento al objeto del
contvaio con iodas las especificaciones y requerimientos iécnicos, establecidos en o
srocaan mreconiractual, vy en tos Estudios y Documentos Previos,

ar el apoyo y la asesoria requeridos por el contratante en la elaboracion v

signto de la informacién y documentos requeridos para la éptima ejecucion v
o del contrato. .

Messtivar 'as visitas previas de inspeccidn a que haya lugar.

fzborar infformes de avalios comerciales conforme a la normativa vigente,

&

b N

5. i oportunamente actas de pago previa autorizacion de la supervisidn.

8. ar cronograma y pian de trabajo para cada avallio solicitado, en donde se
indigue, s actividades, los responsables, seguimiento y tiempo de elaboracion.

wead

~resentar programacion de visitas con la debida antelacion.

8.  Suministrar el servicio de acuerdo con las caracteristicas y especificaciones técnicas.
eatablecivas en los estudios y documentos pravios, piiege de condiciones y contrato,

9.  mniregar los informes requeridos en forma oportuna de acuerdo con los piazos
astabiecidos en el cronograma de actividades y plan de trabajo.

9. buministrar al Departamento de Antioquia y/o Supervisor de} Contrato, toda la
informaciin que requieran cen el fin de que estos puedan verificar ef cumplimiento de los
requisiios ¢ los compromisos contractuales v legales.

1. Atender los requerimientos, solicitudes v observaciones gue hagan érganos de control
an los procesos de suditoria al contrato.

12, 2 ir ka responsabilidad frente a las faltas técnicas y juridicas que observen organos
wdiclzics y de control respecto al avaiuo presentado.

13, Favisar {3 documentacion suministrada gor el departamento de Antioguia para efectos
de iavar a cabo los avallios, en los términos establecidos en el alcance, especificaciones
iécnicas v reguerimientos realizados a través de la supervision de! contrate,

14, Dafipdr y obtener la informacion necesaria para la correcta identificacion de los
inmugldes haciendo uso de la cartografia, planos y demas mecanismos idéneos para elio.
“5. Yarificar v cumplic la reglamentacion urbanistica vigente durante todo ef proceso de
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los avaldos.

16. Garantizar la confidencialidad de la informacion suministrada par el Departamento &
contratista.

17. Las demas que tengan relacién directa con la naturaleza y objeto del contratc.

3.2.2. Obligaciones Administrativas, Legales y Financieras

1. Suministrar todos los equipos y herramientas, personal e instrumentos de trabajc g
requiera para la ejecucion adecuada de Jas labotes contratadas dentro del plazo
contractualmente establecido.

2. Disponer de Ios medios necesarios para la ejecucion del comrato conforme a o
estipuiado en los estudios y documentos previos,

3, Allegar ia garantia con la cual se amparen los riesgos previstos, asi como las
requeridas de acuerdo al inicio, las prérrogas, las modificaciones o restablecimiento de las
mismas de conformidad con el plazo establecido. '

4. Previe a la suscripcién det acta de inicio, y durante el plazo contractual, esiarz a
cargo del contratista el pago mensual de salarios, prestaciones sociales, parafiscales,
riesgos laborales, dotacion, elementos de proteccion personal, herramientas de trabajo,
segin las actividades a desempefiar v cumplir con sus obligaciones frenle al sistema de
seguridad social integral, parafiscales (Cajas de Compensacion Familiar, SENA e ICBF). Para
el efecto el contratista debe! presentar al supervisor det contrafo, dentro del iémming
establecido, la documentacion due acredite el cumplimiento del pago de estas obligacionss.
5.  Atender en forma oportuna las instrucciones del supervisor del contrato e informar a
éste cualquier novedad que pueda afectar la gjecucion del contrato.

6. Los informes, recoleccion de informacién, resultado y demas actividades asociadas &
la gjecucion del presente cbntrato, son de uso exclusivo y propiedad al 100%
del Departamento de Antioquia, razdn por la cual el contratista debe f{acilitar todos los
documentos, estudios, bases de datos, resultados y demds relacionados al objein del
presente contrato o hien para; reportes y analisis propios del Departamento o bien para
patente de registro a nombre del Departamento, en los formatos solicitados y sin parjuicio
de los derechos de autor que ;iara el caso correspondan.

7.  Cumplir con los requisitosipara la prevencidn de accidentes y enfermadades laboralse
del persenal propio y/o el de los proveedores de acuerdo con lo sstablecide en el Codigs
Sustantiva del Trabajo y demds normas que rijan la materia, dando aplicacién en fo gue
cofresponda al Manual de Segundad y Salud en el Trabajo dirigide a Contratisias el
Departamento de Antioquia. |

8.  Salvaguardar la informacion recolectada y surninistrada, obligdndose a: 1: Guardar
confidencialidad de la informacion que asi lo requiera. 2. Reconocer y dar manejo adecuado
a la informacidn recolectada en: desarrolic del objeto contractual; 3. Responsabifizarse por ia
informacion  suministrada; 4. ESuministrar informacion veraz, completa y corrssia, en
desarroilo de las diferentes actuaciones.

9. Asumir el pago de impuestos, tasas y contribuciones, establecidos por las diferentes
autoridades nacionales, departar;nentaies o municipales,

10. Presentar de manera oportuna los documentos necesarios para el pago de
conformidad con la forma de pago establecida en el presente documento.

11. Presentar en debida forma’ fa factura correspondiente a la prestacidn del servicin, i ol
contratista esta chligado a facturar electronicamente, deberd presentar al Depailammn 2
factura electrénica validada previamente por la DIAN, como requisito necesaric para =f pago

Sl
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de los bienes y/o servicios contratados, ‘de acuerde con las instrucciones y directrices de a
DIASL

12. D& scuerdo al régimen tributario aplicable al caso concreto, el contratista debe

inscriky en la Oficina de Industria y Comercic de los municipios donde se presta el
servicic {0 caso de que aplique).

13. Las demds que tengan relacién directa con la naturaleza v objeto del contrato.

3.3, Obligacicnss del Contratante
1. EBercer el seguimiento, control, vigilancia, verificacién, asesoria al contrato, designando
un servidior publico de la entidad para que ejerza las func;ones de fa Supervision.

2. Exigir & contratista la ejecucion iddnea y oportuna del objeto del contrate.

3. - & disposicion del contratista la informacién necesaria que se requiers para el
dessrroliy de las actividades a ejecutar de conformidad con las especificaciones técnicas
{as.

ficar la efectiva prestacion det servicic y el cumplimiento de todos fos

vi}mg)a omisos adquiridos por parte del contratista.

nar por escrito, de manera oportuna e inmediata al CONTRATISTA las posibles
frreguisridzdes encontradas durante el desarroilo del contrato.

8.  Coordinar la gjecucion del contraio de acuerdo con la normatividad y procedimientos
viganias.

7.  Fager el presente contrato en ia forma prevista, previa presentacion de los informes
da la suparvisidn v los soportes de gjecucidon por parte del contratista.

8. Las demss que tengan relacién directa con la naturaleza y objeto del conirate,

4. BL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y SU JUSTIFICACION.

4.1 Anglisis del sector
Yar anexs, Andlisis def Sector.
4.2, Presupuesto oficial

H presupussto oficial para ia presente contratacion se estimé de acuerdo a las cotizaciones
recihidas ¥ que s& encuentran detalladas en el analisis del sector anexo; se calould el
coste de acuerdo al area de los bienes y su ubicacion; el presupuesto oficial estimado serd
par fa suma da CIENTO VEINTISIETE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE ML

QUINIENMTOS NOVENTA Y DOS PESOS M.L ($127.997.592) incluidos todos los impuestos,
tasas y oontribuciones a que haya lugar.

£ cortralo se ejecutarid tipe bolsa, de tal manera que el Departamento de Antiequia, a
travis doi Supervisor del contrato solicitarg al contratista los servicios regueridos.

D2 smcusrds a las cotizaciones recibidas, el Departamento establece como valores maximos
nclulde VA, seglin area y ubicacion, para cada informe de avallic, de acuerdo al Anexo:
Angligis del Ssctor
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B contrato, al ser tipo bolsa, se adjudicara por la totalidad del presupuesto cficial. por io
que €l factor de comparacion de ofertas, corresponde al menor valor total ofrecide en ia
propuesta econcmica, VALOR QUE SERA LLEVADC A UN PORCENTAJE DE DESCLENTO
sobre e presupuesto oficial, descuento y/o porcentaje gue serg aplicado POR LA ENTIDAD
uniformemente a todos y cada uno de los items relacionados. &n todo caso, scie se
gjecutara el presupuesto, de acuerdo a las necesidades que surjan, previamente autorizadas
por el supetvisor del contrato,

De no ejecutarse parte del valor presupuestade, este ne serd pagado al contratista.

NOTA: La Entidad, una vez establecido el proponente con el menor precio en su propuesia
economica diligenciada en SECCP 11, procedera a convertirio a un porcentaje da descuentis,
sobre el presupuesto oficial, v aplicard ese porcentaie en todos y cada uno de ot foms
relacionados.

4.3, Forma de pago o de desembolso de 108 recursos

El Departamenio de Antioguia realizara el pago por cada informe de avalic comsraisl
recibido a entera satisfaccion, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes @ ia
presentacion de la factura de cobro, con los documentos y requisitos legales estatdecidos
para ello, de conformidad con la propuesta seleccionada.

B Proveedor debe indicar el nimero de cuenta activa y e nombre del titular de la misma,
en donde el Departamentc consignara ios respeciivos pagos. Cuando se realicen contralos
con auto retenedores, deberan informar en la factura esta condicidn a fin de no reslizgr
retencion aiguna.

Pardgrafo 1. En casc de que el contratista esté cbligado a facturar electrdnicaments esiara
obligado a presentar la factura electronica validada previamente por la DIAN, somo
requisito necesario para e pago, conforme a las disposiciones sefialadas en el Decreio 3868
del 5 de marzo de 2020, en concordancia con lo dispuesto en fa Resolucion 0042 dst 5
de mayo de 2020 y demas normas gue los modifiguen, complementen o sustituyan.

Paragrafo 2. La Entidad no se hace responsable por las demoras presentadas en el {rémite
para e pago al contratista cuando ellas fueren ocasionadas por encontrarse incompiels ia
dacumentacion de soporte o no gjustarse a cualguiera de las condiciones establecidas on o
presente Contrato. '

Pardgrafo 3. Para el pago el contratista deberd allegar paz y salvo de seguridad sooid v
aportes parafiscales.

DEDUCIONES, IMPUESTOS TASAS Y CONTRIBUCIONES.

Ei contratista pagard todos los impuestos, derechos, tasas y similares que se deriven del
contrato, y, por lo tanto, la omision en el pago serd de su absoluta responsabilidad.

Con relacidn a las retenciones en la fuente a titulo de los diferentes impusestos nacionaias,

Ble
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depariamentales o municipales, la Administracion procedera de conformidad con |z
normaiva tributaria vigente dependiendo  del objeto del contrato y la calidad  del
contriuvente. n caso de que no haya lugar a alguna de elias, debera indicarse la norms
aue o exncluye o le otorga la exencion,

En fodo caso, corresponde al contratista sufragar todos los impuestos que le correspondan
de conformidad con [a normativa vigente v su calidad contenida en el RUT.

B Depardamento de Antioquia deducird det valor del contrato, los impuestos de ley a
través e la Secretaria de Hacienda., Adicionaimente se deducird del valor de las facturas,
o destinado @l page de retencién en la fuents, glosas y las demdas retenciores que sean el
GHSO.

Adicionziments, el contratista deberd acreditar con anterioridad a la suscripcion del acta de
iricic su registro en la oficina de industria y comercic de los municipios en los que se
aeigoytacan las actividades contractuales.,

Loy 1819 del 29 de diciembre de 2016. CAPITULO 11 IMPUESTO DE INDUSTRIA Y
COMERCID. Articuln 343° Territorialidad DEL IMPUESTQ DE INDUSTRIA Y COMERCIO. B
impugste de industria y comercio se causa a favor del municipio en e cual se ‘realice la
actividad graveda, bajo tas siguienies reglas:

wiiienen 1as reglas especiales de causacion para el sector financiero sefialadas en el
articute 211 del Decreto Ley 1333 de 1986 y de servicios pablicos domiciliarios previstas
an ia Ley 383 de 1997

SRy
13}

2. En ia sotividad comercial se tendran en cuenta las siguientes regias:

a. 5 fa actividad se realiza en. un establecimienio de comercio abierto al publico o en
punitos de venta, se entendera realizada en e! municipio en donde estos se encuentren.

. 51 i actividad se realiza en un municipic en donde no existe establecimiento de

comerco i puntos de venta, la actividad se entenderd realizada en el municipio en donde
S8 BE iona la venta. Por lo tanto, ef impuesto se causa en la jurisdiccién del municipio
an donde se oonvienen el precio v la cosa vendida.

s de aolarar, que en tode page la Gobernacion de Antioquia efectdia la retencidn de las
siguientes eslampiilas y contribucidn especial:

» Estampilla Pro Desarrolic Departamental

Estampilla Pro Bienestar del Adulto Mayor
Estampila Politécnico JIC

tstamipilla Pro Hospitales Piblicos de Antioguia

% Estampila Pro Institucion Universitaria de Envigado

Sl i ]
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i 2.5 % Tasa Pro Deporte y Recreacion
0 0.4% Estampilla Universidad Digital
] 0.5% Impuesto de Timbre

£ Supervisor designado aprobard el pago de aquellas actividades que sean cornprobailes vy
efectivamente soportadas y que, en consecuencia, hayan sido debidamente glecutadas por
el contratista.

En el evento en que e proponente se encuentre exento de realizar al page de apuries
parafiscales al SENA e ICBF, debera realizar y presentar una manifestacion suscrita por o
revisor { iscal yfo representante legal, que acredite su condicion de beneficieric de dicha
exoneracion al cumplir con los presupuestos normatives del articulo 25 de la Ley 1807 de
2012 y Decrete Nacienal 862 de 2013.

Al formular la oferta, el proponente acepta que estaran a su cargo todos Ios impuesios,
gravamenes, tasas y contribuciones establecidos por las diferentes autoridades Nacionaies,
Departamentales © Municipales o los que se Hegaran a establecer y le fueren aplicabies.
Por io tanto, al preparar su oferta el proponente debera tener en cuenta todos ios tribulos
gue puedan afectar su precio y asi como con la suscripcion, legalizacion y ejecucitn dei
contrato. Igualmente, todos los gastos directos e indirectos, tales como el valor de tas
primas, fa constitucién de pdlizas y demds emolumentos que impliquen =
perfeccionamiento del contrate.

Es entendido que la Secretaria de Talento Humanc y Servicios Administrativos, ne esta
obligado a expedir ningn certificado o a suscribir cualquier otro documento destinatic &
que el contratista obtenga exencion del pago de impuesto o derechos a su Cargo ¥
derivados del contrato,

B contratista serd responsable de informarse e incluir en su propuesta toda iasa
retribucion, impuesto ¢ gravamen que corresponda y/o del cual sea responsable, vy el
Departamento no aceptara reclamacion alguna por estos conceptos.

Adicionalmente tendra la retencion en la fuente de acuerdo a la normatividad vigerds sepun
el tipo de contribuyente, para lo que se debera tomar en cuenta el RUT ds! contratisia.

IMPUESTO RETEICA: Es responsabilidad del contratista, estar a Paz vy Salvo por conceplio
de Industria y Comercio en el municipio donde ejerce sus actividades contractusles.

Para el municipio de ltagiii, el departamento de Antioguia fue declarado Agente Retsnador,
por lo que es deber del contratista y del supervisor, discriminar e indicar en el informe de
supervision o de interventoria y en ia factura, ios valores por las aclividades comersiales
realizadas en este municipio.

5. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO.

Cuatro (4} meses contados a partir de la suscripcién del acta de inicio sin superer @i 35
de diciembre de 20285,
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3. RUBRC PRESUPUESTAL, CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL Y
NUMERG DE REGISTRO EN EL BANCO DE PROYECTOS.

8.1, DEPARTAMENTO
BEanco de proyectos:

Nombre:  Saneamienfo técnico, juridico v contable de fos bienes propiedad del
Depeartamanto de Antioquia,

BRIN/BPID: 2024003050167

tlemnanio PEP: 22-0433 Saneamiento técnice, juridico v contable de los bienes propiedad
del Depariamento de Antioguia.

Vigente bastar 06/09/2025

Fubro presupuestall 2320202007/173H/0-1010/C45993/220433 FONDOS COMUNES
LD BaneamiTecduridYContabledelosBienesDelDpto

Certificado de disponibilidad presupuestat - CDP: 3500055855 #27/05/2025, -
3300.0045.000

Vigencia futura: No aplica

7. OBL ANALISES DEL RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO.

War Anexo,

3. LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESG
DE GONTRATACION.

JUSTIFICACION DE EXIGENCIA DE GARANTIAS:

SURICIEENCIA DEL SEGURO CUMPLIMIENTC DEL CONTRATO: Este amparo cubre a la
Entidad Extatal de los perjuicios derivados de: (a) el incumplimiento total o parcial del
comraia, cuandoe ef incumplimiento es imputable al contratista; (b} el cumplimiento tardio o

sotuose del contrato, cuando el incumplimiento es imputable al contratista; (c) los dafos
pies al contratista; y (d) ¢l pago del valor de fas multas y de la clausula penal

PRECLINISENIA.

Este amparo comprende ademas el pago del valor de las MULTAS Y DE LA CLAUSULA
FENAL FECUNIARIA que se hayan pactade en el contrato garantizado, lo anterior de
acuerse @ articulo 2.2.1.2.3.1.12 del Decreto 1082 de 2015. En el presente casc se
exige oo el 1érmino del contrato y 6 meses mas, la garantia debera incluir la nota hasta
la figuivacion del contrato, segtn lo establecido en la normatividad contractual. Igualmente

B2 coneiisra que se hece necesario solicitar un cubrimiento del diez por ciento {10%) por
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cuanto la posibilidad de que se presente alguna falla en el cumplimiento del contrato es
moderada y ia afectacion seria alta.

Nota: La poliza deberd indicar que el amparo de cumplimiento estara vigente hasiz ia
liguidacidn del contrato.

SUFICIENCIA DEL SEGURO CALIDAD DEL SERVICIO: Este amparo cubre a fe kntigsd
Estatal por los perjuicios derivados de la deficiente calidad del servicio prestado. B smnaro
de calidad del servicio cubre a la entidad estatal contratante de los perjuicios imputaides al
contratista garantizado que surjan con posterioridad a la terminacién del contrato y gue se
deriven de (i) la mala calidad o insuficiencia de los productos entregados con ocasidn de
un contralo de consultoria, o (i) de ia mala calidad de! servicio prestado, teniende en
cuenta las condiciones pactadas en €! contrato. Por una cuantia igual al diez por cienio
(10%) del valor total del contrato y tendra una vigencia durante el plazo del contraio vy
seis (B8) meses mas.

INDEMNIZACIONES LABORALES: Este amparc debe cubrir a la Entidad Estatal de s
perjuicios ocasionados por el incumplimiento de las obligaciones iaborales del coniratisia
derivadas de la contratacion del personal para la gjecucicn del contrate amparado.

Por una cuantia igual al cinco {5%) de! valor establecido, para garentizar el pago de
salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones laborales del personal empleade por al
contratista para la ejecucion del contrato. Esta garantla tendrd una vigencia duraniz @
plazo del conirate y tres (3} afios mas.

SUFICIENCIA DEL SEGURC DE RESPONSABILIDAD CIVIL PROFESIONAL (ERRORES Y
OMISIONES). De acuerdc con lo establecido en el articulo 2.2.1.2.3.1.17 Suficiencia sl
seguro  de Responsabilidad Civil Extracontraciual del Decreto 1082 de 201%, los
proponentes deberdn allegar copia de las polizas vigentes de responsabilidad civi
profesional (errores y omisiones} expedidas a favor del interesado, con un valor asegursts
no inferior a $2.000.000.000, la cusl deberd estar vigente a ia fecha de cierre.

De conformidad con lo establecido en el articule 80 de Ia Ley 80 de 1993, & Articulo 11
de la Ley 1150 de 2007, e articulo 2.2.1.2.3.1.12 gel Decreto 1082 de 2015 ¢ o
numeral 30.2 de! Manual de Supervision e Interventcria del Departamento de Antioguis, sl
no se realiza la liquidacion del contrato dentro del plaze estipulado en este para ia
figuidacion bilateral y para la unilsteral, y estando siempre dentro de los dos afies
siguientes al vencimiento de dicho plazo; EL. CONTRATISTA deberd ampliar ias vigenoiss da
las garantias exigidas en este contratoc hasta la liguidacién del mismo, de acuerde con o
plazo adicional dado por el inciso 3° del articido 11 de la ley 1150 de 2007, wevin
requerimiento del supervisor del contrato, sin perjuicic que se acuda a iz jursdicgl
administrativa para lograr iz liquidacion judicial del contrato antes gue opere e! fendmane
juridico de la CADUCIDAD,

El centratista mantendra indemne al Departamento de Antioguia contra todo raeclamo,
demanda, accién legal y costo que pueda causarse O surgir por dafios o lesionss a
agrsonas o propiedades de terceros, ocasionados por e contratista, sus subcontralisizs o
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sus proveadores durante la ejecucion de los trabajos objetc del contrato y terminados
estos, durante su permanencia en el sitio de gjecucion del contrate y hasta la liquidacion
gafiniliva del contrato.

ol contratista se obliga al restablecimiento, reposicion o ampliacion de fa garantia por su
valer, cuando éste se haya visto reducido o agotado por razdn de las reclamaciones
f . B cualquier evento en que se aumente o adicione el valor del contrato o se
prorrogue su término, EL CONTRATISTA deberd ampliar el valor de la garantia otergada o
ampliar s vigencia segun el caso.

CALE CALIDAD DEL BIENES Y/O SERVICIO 8 MESES
16,06
CUMy  JCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO 8 MESES
10,00
FRES IPAGO DE SALARICS, PRESTACIONES 3 ANOS
SOCIALES E INDEMNIZACION DEL 5,00
PERSONAL

5. RESOLUCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONFORMO EL COMITE ASESOR Y
EVALUADOR DEL PROCESO CONTRACTUAL

Medianie Resolucion No. 2025060175261 del 12 de junio de 2025, se designd e Comitd
Asesor y Evaluador y sus integrantes, asi:

Rol Juckiicn:  LAURA ELORZA RESTREPO
zo: DIANA MARCELA DAVID HINCAPIE
Fol Térning:  PEDRQO PABLO AGUDELO ECHEVERRI

B AREXDS

Fasolucion de designagion del Comité Asesor y Evaluador
OopR

=i {Certificado de Banco de Proyectos).

Anglisis def sector

Galcuio de Presupuesta

rlotniz de Rlesgos

Disno®. Dod L

DIAMA MARCELA DAVID HINCAPIE
Profasionat Universitania # Direccion de Bienes y Seguros « Rol Logistico

Oy Gt b L Dy ma
[
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PEDRO F'Aﬁgo AGUDELO ECHEVERRI
Director de Bienes y Seguros - Rol Técnico

Facha de Creacion: Medejlin, {Junjo, 06, 2(G25)

Fecha de Aprobacidn:



