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CONCURSO DE MÉRITOS 

No. SGC-CMA-XXX-2025

FORMATO No. 7

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS

Bogotá, 
Señores
SERVICIO GEOLÓGICO COLOMBIANO – SGC
Diagonal 53 #34-53, Bogotá
Referencia: Proceso de Concurso de méritos No. SGC-CMA-00X-2025

Objeto: Contratar la realización de los estudios y diseños de ingeniería de detalle, necesarios para la intervención de la infraestructura física del Observatorio Vulcanológico y Sismológico de Popayán del Servicio Geológico Colombiano. 


Con el ánimo de aplicar en la habilitación del factor de técnico, manifiesto bajo la gravedad de juramento que se entiende prestado con la firma de este documento, como Representante Legal de (persona jurídica o persona natural), en caso de resultar adjudicatario dentro de este proceso, me comprometo a cumplir con las siguientes especificaciones técnicas exigidas en el proceso:

A continuación, se ponen de manifiesto las especificaciones técnicas del contrato de consultoría a realizar:

1. GENERALIDADES

1.1. UBICACIÓN DEL PROYECTO 

El Observatorio Vulcanológico y Sismológico se encuentra ubicado en la zona conocida como Loma de Cartagena, Cl. 5b #2-14, en Popayán, Cauca.
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Figura 2: https://earth.google.com – mayo 2025 – Ubicación OVS Popayán 



1.2. DESCRIPCIÓN DE LAS CONDICIONES ACTUALES A INTERVENIR

[bookmark: _heading=h.e5k9z1yxf5rv]El Servicio Geológico Colombiano (SGC) cuenta con sedes regionales en las ciudades de Bogotá, Bucaramanga, Pasto, Facatativá, Popayán, Manizales, Medellín y Cali, en las cuales se presta un servicio esencial para el normal desarrollo de las funciones misionales de la entidad. Por esta razón, es deber del SGC garantizar el adecuado funcionamiento y la estabilidad de las infraestructuras donde se desarrollan gran parte de sus actividades técnicas, científicas y administrativas.

Durante los últimos años, el SGC no ha ejecutado intervenciones significativas orientadas al mantenimiento integral de su infraestructura física, más allá de acciones básicas de mantenimiento locativo preventivo y correctivo, las cuales han sido atendidas con el equipo interno de mantenimiento. No obstante, estas acciones resultan insuficientes para cubrir de forma efectiva las múltiples necesidades que presentan las sedes, ya que muchas de ellas requieren personal especializado, equipos técnicos y condiciones específicas de ejecución, con las que actualmente no cuenta la entidad.

La edificación objeto del presente proceso de contratación fue construida en la década de 1950  y, por tanto, es anterior a la normativa de construcción sismo resistente nacional. Posiblemente fue concebida originalmente para un uso residencial; sin embargo, su uso actual se clasifica al menos como de Atención a la Comunidad o del Grupo III según el Reglamento NSR-10 (numeral A.2.5.1.2). Para edificaciones en este grupo de uso se espera un desempeño sísmico superior que garantice su funcionalidad para atender una eventual emergencia.

La edificación se emplaza en una zona de pendiente lo que configura un primer piso sobre la rasante con una contención parcial/total (véase Alzado occidental sobre la carrera 2) y un uso actual de garajes/bodegas. Sobre el piso en contención se conforman los volúmenes habitables de la edificación, con alturas de uno y dos pisos. La cubierta es pendientada en su mayor parte, con teja en arcilla cocida (teja de barro). Plantas esquemáticas se muestran en las figuras Y y Z.  En apariencia, el primer piso se encuentra construido en concreto reforzado y los volúmenes superiores en mampostería no reforzada; sin embargo esto se deberá verificar en sitio. El sistema portante de cubierta está conformado por cerchas y elementos secundarios en madera. Asimismo, el cielorraso y sus elementos de soporte se componen de elementos de madera
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Figura 2: Alzado occidental sobre la carrera 2 - Tomado del contrato de consultoría No. 881 de 2018 


En el primer semestre del 2025 se efectuó visita al Observatorio Vulcanológico y Sismológico (en adelante OVS) de Popayán, durante la cual se realizó un recorrido de inspección visual al estado de la infraestructura física de la edificación. Durante la visita, se evidenció que, en su mayoría, estos espacios presentan mantenimientos correctivos reiterativos.

En los principales hallazgos se encontró lo siguiente:

· Deterioro avanzado de la cubierta, con filtraciones activas y daños en el sistema de evacuación de aguas lluvias (canales y bajantes), afectando cielorrasos y muros.
· La estructura de la cubierta, compuesta por madera y tejas de barro, presenta signos evidentes deterioro y humedad.
· Presencia de equipos no contemplados en el diseño original (como antenas) instalados sobre la cubierta, lo cual puede generar sobrecarga estructural en puntos específicos.
· Filtraciones en cielorrasos localizados en los aleros de la cubierta y humedades notables en muros de fachada e interiores, especialmente en el segundo nivel.
· Pisos en mal estado y elementos de madera degradados, asociados a vetustez y falta de mantenimiento preventivo.
Estos hallazgos reafirman la necesidad de implementar un plan de intervención correctiva integral en esta sede, con un enfoque técnico y programado, que permita restablecer las condiciones funcionales, de seguridad y salubridad de la infraestructura institucional. 

El SGC adelantó el contrato de consultoría No. 881 de 2018, que tuvo por objeto: “Realizar el diagnóstico de la infraestructura física de las sedes de Popayán y Manizales del Servicio Geológico Colombiano”.

En este diagnóstico, se presentan deficiencias estructurales y arquitectónicas que hacen imprescindible la elaboración de estudios de detalle para su adecuada intervención. 

Desde el punto de vista estructural, la edificación no cumple con los requisitos del reglamento sismo resistente vigente, se encuentra construida con un sistema estructural no permitido para una zona de amenaza sísmica alta y presenta patologías como fisuras, humedades y deterioro generalizado.

A lo anterior, se suman deficiencias arquitectónicas que afectan la funcionalidad y habitabilidad del inmueble, tales como una organización espacial inadecuada, accesos limitados, ausencia de rutas de evacuación redundantes, circulación deficiente, condiciones precarias de ventilación e iluminación en varios espacios, instalaciones improvisadas y carencia de accesibilidad universal.

Además, la edificación se ubica en el centro histórico de Popayán y está clasificada como un inmueble de conservación contextual (Figura 3), lo cual exige que cualquier intervención respete lineamientos patrimoniales y normativos específicos establecidos por el Municipio. 
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Figura 3: Ubicación esquemática en zona de Conservación Contextual
	PEMP - Plan Especial de Manejo y Protección del centro histórico de Popayán

Edificación ubicada en zona de intervención contextual. 






En este contexto, los estudios de detalle permitirán, en primera instancia, establecer con precisión el estado actual de la edificación, evaluar su vulnerabilidad estructural, proponer alternativas de reforzamiento estructural y adecuación funcional, y garantizar la seguridad, accesibilidad y eficiencia en el uso del inmueble sin comprometer su valor patrimonial.

El realizar dichas actividades, se permitirá preservar las condiciones esenciales de la infraestructura, salvaguardar la seguridad de los usuarios y equipos, y garantizar la sostenibilidad operativa en el mediano y largo plazo.


La consultoría mencionada arrojó los siguientes datos relevantes: 

Área construida

	Nivel
	Área (m2)

	Planta baja
	77.39

	Primer nivel
	373.79

	Segundo nivel
	300.99

	Área total
	752.17



A continuación, se muestran fotografías de los bloques y cubiertas del estado actual del inmueble: 

	[image: https://lh7-rt.googleusercontent.com/slidesz/AGV_vUfzUDBLZl1kdmy0m-Yh6UL20BlHW2StlnhlhWr4QN7BdLTeyWll5XEwipqLGlb_OOsnYHWw4AIguXGSLK4jAW5yERr1TCxNMiXHo9BZAorSHUxvysOaVkdkxvWYXcjcxoBLWsjf0lh1ln7Jfw7dHU8=s2048?key=ISXYZIg1lw7ilIK9lT3-SQ]
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	Teja de barro en mal estado y combinación con otros tipos de teja
	Teja de barro en mal estado

	[image: https://lh7-rt.googleusercontent.com/slidesz/AGV_vUe-Fo_nrCy2XqT9672JHQDNqUd7gSy-erMXsNbHJsmje64FgXs6Y40NoDEzJ-FMsdLd6NxB-ln8uot2kBK4ZFTAdodW12eeOc9oDPJBGea2JWq8k6xgkex5XFBE51NtOSa6U0lYDqf5toajCxgwV6k=s2048?key=ISXYZIg1lw7ilIK9lT3-SQ]
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	Placa en cubierta para ubicación de equipos, se desconoce su estructura portante y si se realizó posterior a la edificación
	Estructura adyacente en teja, no hace parte de la edificación principal

	[image: https://lh7-rt.googleusercontent.com/slidesz/AGV_vUcQZosVTxv6F-EBTmklkCmIGhIskQYBRzW7zorlXye3xwl_Tkr4Kb462wTpXHqh1k6GVwFq3Iew-R1Ou04QqRpq_dESs3hIvkOKf8eSFkDb0reZRijU07n-j8_FxRDBva7WiIqAYKNd2wKKjSCsDnU=s2048?key=ISXYZIg1lw7ilIK9lT3-SQ]
	[image: https://lh7-rt.googleusercontent.com/slidesz/AGV_vUdDQv8KM-j3qpOnQ-PHwXMjcRjAc_RtUwP3RWM486QFtC6DIlrCjQcrv3z_dl3qB4NhF_LPjBHDkl399nR4s7KISAdwGTUW7Owt2qn9oYAx3Eu9rlDG3Tb0FLR4zm_Suud0p12fMVtk-TJjjNqT-A=s2048?key=ISXYZIg1lw7ilIK9lT3-SQ]

	Deterioro en cielo raso de aleros, posiblemente por filtraciones en las canales
	Deterioro en fachadas por humedades

	[image: https://lh7-rt.googleusercontent.com/slidesz/AGV_vUfD79_4mPUyks_ECra1hT9MUjsIXjyHfFH-ioNmSE7t3x_aCg86dLvcTYcHCwAuHhMh9ggt8PAyx3eeRSM9PSZ4HYx9HFsehzLrhIX0j2m4lnMiVrjo0TV16Fy4Nh7RExX0GZ5Swg63l_C-6vBsew=s2048?key=ISXYZIg1lw7ilIK9lT3-SQ]
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	Deterioro en cielo raso de aleros, posiblemente por filtraciones en las canales
	Humedades en muros
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	Canal con fisuras
	Dilatación a estructura principal
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	Estructura de cubierta en madera
	Elementos de cubierta sin trabe o conexión a elementos portantes



1.3. NORMATIVIDAD APLICABLE 

El contratista deberá cumplir con lo establecido en las normas, códigos y/o reglamentos de diseño y construcción locales, nacionales e internacionales aplicables a todos y cada uno de los materiales, actividades y procesos por desarrollar dentro del objeto del contrato de consultoría de estudios y diseños. 

Todas las especificaciones, al igual que la normatividad técnica constructiva nacional e internacional, deben estar de acuerdo con lo establecido en el Reglamento NSR-10. 

En el caso de que haya contradicción entre la norma internacional con la norma nacional, primará la norma nacional. 

En el caso de que haya contradicción entre la norma nacional y la especificación general o particular, primará la norma nacional. 

A continuación, se listan algunas normas técnicas particulares que deben tenerse en cuenta para la presente consultoría. Es responsabilidad del contratista aplicar la versión más reciente de cada norma, incluyendo sus actualizaciones, adiciones o modificaciones vigentes a la fecha de ejecución del proyecto :

Ley 1968 de 2019 – Por medio de la cual se prohíbe el uso del asbesto en el territorio nacional y se establecen disposiciones para su sustitución y eliminación segura.

NSR-10 (Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente) – En lo relacionado con cubiertas, estructuras y elementos arquitectónicos, especialmente en lo correspondiente a la seguridad y la estabilidad de la estructura y cimentación. Por el tipo de ocupación se debe realizar verificación del título J y sus respectivas recomendaciones.

NTC 173 (ICONTEC) – Normas para cubiertas metálicas y livianas, aplicables en caso de sustitución con materiales como lámina galvanizada, aluminio o policarbonato.

NTC 4978 – Impermeabilización de cubiertas con mantos asfálticos modificados.

NTC 146 – Materiales bituminosos para impermeabilización.

NTC 5800 – Requisitos para diseño, instalación y mantenimiento de sistemas de impermeabilización.

NTC 4321 – Seguridad y salud en el trabajo en obras de construcción, para garantizar las condiciones adecuadas de protección del personal durante la intervención.

Resolución 0312 de 2019 – Por la cual se definen los estándares mínimos del Sistema de Gestión de Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST).

Resolución 4272 de 2021 – Reglamento técnico de trabajo en alturas, que establece los requisitos mínimos de seguridad en la ejecución de trabajos en cubiertas y superficies elevadas.

Requisitos técnicos para la instalación de puntos de anclaje permanentes o temporales, según lo definido en la NTC 1641, para garantizar condiciones seguras para el trabajo en alturas. Estos deben diseñarse e instalarse por personal competente, soportar cargas mínimas de 5.000 libras (22,2 kN) por punto, estar certificados y cumplir con las condiciones establecidas por el fabricante y la norma.

Código de Colores y Señalización según el Reglamento Técnico del Trabajo en Alturas, incluyendo rutas de evacuación, zonas de riesgo y delimitación de áreas seguras.

NTC 2050 – Código eléctrico colombiano, en caso de que las cubiertas o estructuras metálicas interactúen con instalaciones eléctricas o sistemas de puesta a tierra

Otras normas técnicas sectoriales, ambientales, laborales y urbanísticas que apliquen según la naturaleza específica de la intervención, el tipo de edificación y su localización geográfica.

El cumplimiento de esta normatividad es obligatorio y debe reflejarse en los procedimientos constructivos, en la calidad de los materiales utilizados y en la seguridad de la obra, en especial:

Las estructuras metálicas deben diseñarse y ejecutarse conforme a las exigencias estructurales, con materiales certificados, uniones resistentes y protección contra corrosión.

La instalación adecuada de puntos de anclaje certificados, como parte del sistema de protección contra caídas, es condición indispensable antes de iniciar cualquier intervención en altura.

Estructuras

Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente, NSR 10 (MVCT, 2010 ).

Normas Técnicas Colombianas NTC – ICONTEC

Concretos

American Standard for testing and materials – ASTM
American Concrete Institute – ACI
Publicaciones técnicas del Instituto Colombiano de Productores de Cemento ICO, versión 2001 y posteriores.
Publicaciones técnicas de la Portland Cement Association - PCA.
Normas ICONTEC 174, 550 y complementarias.

Eléctricas

Código Eléctrico Nacional - Norma ICONTEC 2050.
National Electrical Code (NEC).
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE)
Reglamento Técnico de Iluminación y alumbrado público en Colombia (RETILAP).

Hidrosanitario

Reglamento Técnico de Agua potable y Saneamiento básico RAS 2000 y la que la modifique y/o actualice y/o complemente.

Normas Técnicas colombianas (NTC) según producto a emplear y recomendaciones del fabricante. 

Sin perjuicio de lo anterior, también será normatividad aplicable lo dispuesto en el documento SOLICITUD DE CONCEPTO DE NORMA URBANÍSTICA: PREDIO 010300250001000. FOLIO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA: 120-43987. DIRECCIÓN: C 5B 2 14. PROPIETARIOS: SERVICIO GEOLÓGICO COLOMBIANO - NIT. 8999992948, con radicado consecutivo 00894/25, mediante el cual la Curaduría Urbana No. 1 de Popayán dio respuesta sobre la normatividad aplicable al predio de interés. Este documento hará parte integral del presente proceso.

Tal como se describió anteriormente, en el año 2018 se realizó un diagnóstico inicial de la edificación objeto de esta consultoría, cuyos insumos y resultados estarán disponibles para el consultor como referencia. No obstante, el consultor deberá desarrollar todos los estudios y diseños a nivel de detalle, conforme al nivel de desarrollo requerido para la fase de ingeniería, según lo establecido en la normatividad vigente y en el presente anexo técnico. 

El uso de información previa no eximirá al consultor de su responsabilidad total y exclusiva sobre la calidad, suficiencia, veracidad, actualización, coherencia e integridad de los estudios y diseños entregados. En consecuencia, el consultor deberá asumir plenamente la responsabilidad técnica y legal por los productos finales de esta consultoría.

2. IMPLEMENTACIÓN METODOLOGÍA BUILDING INFORMATION MODELING (BIM)
Se ha definido la necesidad de implementar la metodología Building Information Modeling (BIM), en los procesos de elaboración de diseños técnicos. Este requerimiento no pretende modificar estructuralmente el flujo de información dentro del proyecto, pero sí asegurar la suficiencia, consistencia, calidad e interoperabilidad de la información intercambiada durante el desarrollo del mismo. Con esto se busca apoyar el cumplimiento de la rentabilidad social de los proyectos y la eficiencia en el uso de los recursos del Estado.

2.1. Glosario BIM
Building Information Modeling - BIM: Conjunto de metodologías, tecnologías y estándares que permiten diseñar, construir y operar una edificación o infraestructura de forma colaborativa en un espacio virtual.

BIM aplicado al patrimonio edificado: Para entender esta integración de la metodología BIM sobre los proyectos en el patrimonio edificado es necesario comprender que las metodologías BIM están basadas en la aplicación de un sistema de información digital sobre un edificio o bien patrimonial edificado, a través, de un modelo tridimensional paramétrico, haciendo de este el elemento central integrador y soporte de la información del proyecto para la gestión, creación, consulta y actualización de este.

Building Execution Plan - BEP: Documento en el que se definen las bases, reglas y normas internas de un proyecto que se va a desarrollar con BIM, para que todos los implicados hagan un trabajo coordinado y coherente.

Dimensiones del BIM: BIM permite analizar un proyecto desde diferentes puntos y/o etapas en las que se encuentra el proyecto. Es común referirse a ellas como dimensiones. A nivel internacional, están afianzadas siete dimensiones denominadas 1D idea, 2D vector, 3D modelo tridimensional, 4D el tiempo, 5D el costo, 6D la sostenibilidad y 7D la gestión del ciclo de vida.

Entorno Común de Datos – CDE: Es la fuente acordada de información para cada activo o proyecto, para reunir, gestionar y repartir cada contenedor de información a través de un procedimiento establecido.

IFC: IFC es una especificación abierta/neutra (schema) y un "formato de archivo BIM” no propietario desarrollado por Building SMART que facilita el intercambio de información entre herramientas software. UNE-EN ISO 16739:2016 ratificada en 01-01-2017.

Modelo BIM: Representación en un formato digital de una construcción que almacena tantos datos físicos de un elemento como datos no geométricos como resistencia, material, costo, etc y la relación entre los diferentes elementos que componen dicha construcción.

Nivel de Desarrollo – Level Of Detail - LOD: Describe el nivel de detalle o madurez de información que posee un elemento del modelo y a su vez, la parte de un componente, sistema constructivo o red del edificio /infraestructura. Abarca la información gráfica y no gráfica del modelo.

2.2. Objetivos implementación BIM:
· Desarrollar los diferentes productos mediante una metodología colaborativa que involucre los equipos de la consultoría de manera continua y simultánea, con el fin de lograr optimizar los tiempos de revisión y gestión de observaciones.
· Entregar proyectos coordinados, para ser ejecutados en su fase de construcción, garantizando que la desviación en tiempos y en costos, será mínima, toda vez que se realizó una gestión de información completa que permite disminuir los riesgos de imprevistos en obra.
· Consolidar la información desarrollada por la consultoría, para que sea utilizada y vinculada en los productos de los proyectos con los cuales se continuará la ejecución en las siguientes fases del proyecto.
2.3. Lineamientos de base para la implementación
El consultor coordinará los diferentes estudios técnicos, los proyectos técnicos asociados, así como su coordinación con los proyectos arquitectónicos, a partir de un modelo maestro de integración basado en la metodología BIM. Esto permitirá tener una visión integral del proyecto (constructiva, espacial y material), a la vez que optimizará los tiempos del proceso de diseño.

El proyecto será coordinado mediante software BIM; por lo cual es indispensable que el consultor contemple dentro de su alcance los equipos, software, y recurso humano capacitado en dichos programas. Esto, con el fin de llevar un adecuado seguimiento y control en la ejecución de las actividades, así como detectar y prevenir de forma oportuna las posibles inconsistencias que contengan los diseños.

El consultor deberá garantizar el acceso al entorno común de datos y a la totalidad de la información, de todos los participantes del proyecto durante la totalidad del contrato.

La implementación de la metodología BIM, deberá tener en cuenta, que el proyecto se ejecuta sobre una edificación existente, declarada Bien de Interés Cultural de tipología Contextual, con características especiales en su tipología y materialidad, así como con presencia de patologías y afectaciones, que determinan un estado actual de base, para el desarrollo integral del proyecto. En este sentido, se sugiere atender las consideraciones especiales que se encuentran consignadas en la Guía Española: BIM aplicado al Patrimonio Cultural. Guía de usuarios BIM BUILDING SAMART SPAIN CHAPTER.

Una vez se obtiene el conocimiento del edificio y está implementada la información en el modelo BIM se realizará el diagnóstico del mismo. El proceso es transversal a todas las disciplinas que intervienen, donde desde cada perspectiva se analicen unas mismas cuestiones comunes para obtener respuestas consensuadas a los problemas del bien cultural y con el fin de cumplir los objetivos del proyecto.

El consultor deberá tener en cuenta que la metodología BIM no se limita únicamente a la elaboración de un diseño geométrico tridimensional, sino que representa una forma integral de gestionar el proyecto a lo largo de todo su ciclo de vida. Esta metodología permite centralizar y coordinar la información técnica, administrativa y operativa en un entorno colaborativo, facilitando la toma de decisiones, la planificación, el control de costos, la programación de actividades y la operación futura del activo.

2.4. Dimensión del BIM: Nivel 3D modelo tridimensional
El modelo BIM corresponderá a la representación geométrica y volumétrica de la edificación. Este se realizará a partir de la información de la nube de puntos producto del levantamiento arquitectónico con escáner láser y a la topografía, así como con los datos de recolección manual, que caracteriza este tipo de edificios.

El modelo proporcionará la siguiente información del proyecto de cada edificio:

1. Objetos con parámetros/metadata: cada elemento del modelo tendrá asociada información sobre materiales, dimensiones, etapa constructiva, estado de conservación, técnica, intervención, patologías, etc.
2. Generación de la información gráfica del proyecto: planimetría del proyecto arquitectónico en 2D.
3. Coordinación entre modelos de diferentes disciplinas: arquitectura, estructura, instalaciones, etc.
4. La información para compartir deberá estar en archivo nativo, así como en formato *.IFC. Adicionalmente, los modelos de los diferentes proyectos deberán estar referenciados al punto definido por el coordinador BIM.
2.5. Nivel de Desarrollo - LOD
El nivel de desarrollo del modelo debe ser equivalente a LOD 400 bajo la siguiente definición (entorno a un edificio Bien de Interés Cultural): “Modelo dividido según sus materiales constructivos (por ejemplo, sillares, mampuestos, carpinterías, losas, etc.) y su secuencia de transformaciones entre los grados genéricos (fases, etapas, periodos) y los de mayor detalle (actividades y unidades estratigráficas).”

Para el proyecto de intervención, el resultado final del proceso, el modelo deberá garantizar el cumplimiento de un nivel de Desarrollo LOD 400 bajo la siguiente definición: Instalaciones y elementos de construcción precisos, incluyendo la geometría y los datos para ejecución de obra.

2.6. Centralización y organización de la información
El BIM deberá contener toda la información de los proyectos, mediante enlaces a documentos externos; esto es, software, enlaces web, catálogos digitales, documentos en la nube, etc.

Para esto el consultor deberá definir el medio de almacenamiento de la información digital, y la transferencia de la información de las partes (drive, nube, etc.), en dónde se llevará el registro de la información por disciplinas y etapas del proyecto. Los archivos se presentarán en los diferentes formatos (editables, ejecutables y PDF).

El modelo vinculará los diferentes tipos de información del proyecto, los productos asociados, así como su trazabilidad. Estos se pueden clasificar conforme a la especialidad o la disciplina y podrán contener: formatos, planimetría, documentos técnicos, estudios, informes y actas, etc.

Dicho medio de almacenamiento deberá contar con acceso a todas las partes involucradas en el desarrollo de los proyectos y al final del contrato deberá entregarse el dominio y en medio digital a la Entidad, con el Listado Maestro de Documentos final, con el cual se logre tener el índice del proceso.

Durante los avances secuenciales de los componentes a desarrollar sobre la consultoría, así como en las entregas de los hitos establecidos, se deberá generar un listado maestro de documentos, que indique de cada documento que se entrega, como mínimo: nomenclatura, nombre, descripción del contenido, folios, tipo de archivo, fecha, versión, y las variaciones contenidas en la nueva versión. Dejar un campo sobre el estado de sus revisiones, las fechas de emisión de informes de observaciones y la descripción de dichas observaciones.

2.7. Plan de ejecución BIM (BEP) 
A los cinco (5) días hábiles posteriores a la firma del acta de inicio, el consultor deberá elaborar y entregar el BEP con el Plan de Gestión, donde describa la estrategia para el cumplimiento de los requerimientos establecidos en este documento, el cronograma y plan de trabajo para la implementación de la metodología BIM, enfocándose como mínimo en: 

· Definir el proceso de ejecución del modelado y gestión de información del proyecto. 
· Especificar los procedimientos de intercambio de información con las diferentes partes del proyecto. 
· Establecer la infraestructura tecnológica y las competencias con las que se cuenta, para el desarrollo del modelado de información en el proyecto. 
· Definición de nomenclatura de archivos y carpetas. 
· El contenido y el Nivel de Desarrollo/Detalle, requerido de cada modelo en los diferentes hitos del proyecto, incluyendo: a.) Información geométrica y espacial; b.) Información de propiedades del elemento; c.) Información de composición del elemento; d.) Fuente de información acreditada. 
· Procedimientos y protocolos para la entrega, y para la aprobación de los modelos incluyendo el sellado digital, para determinar un modelo como modelo publicado, y para la acción a llevar a cabo en una solicitud de aprobación. 
· Procedimientos y protocolos para determinar qué proyecciones bidimensionales derivadas del modelo se consideran entregables contractuales. 
· La confección de una matriz de trabajo en la que se establezcan las fases y tareas correspondientes con el alcance de cada una de ellas, los agentes intervinientes y un calendario de desarrollo ayudará a asignar a cada tipo de tarea un documento de resultado final (entregable) y unos requisitos BIM (tipos de archivos de trabajo, archivos colaborativos y archivos entregables, estructura del proyecto BIM, planimetría mínima y escalas establecidas), permitiendo de este modo establecer la coordinación entre cada uno de los agentes según la fase en que se encuentren. 

Los informes del avance de la implementación BIM, deberán ser presentados de manera semanal. Los temas mínimos sobres los cuales se deberá reportar serán: 

· Seguimiento y control de incidencias
· Control y seguimiento de los componentes del BEP
· Estado y avance de modelos 3D
· Control y seguimiento a la coordinación del almacenaje de la información que se genera por componente
· Listado de documentos.

El informe final de la implementación BIM, deberá contener los siguientes entregables:

· Al terminar la modelación del proyecto, el consultor debe entregar los formatos originales del software, además de cada uno de los diseños y planos en formato DWG y en PDF. 
· Entregar como mínimo un video renderizado e imágenes tridimensionales (mínimo 6).

3. ACTIVIDADES A DESARROLLAR 
3.1. Adecuaciones temporales requeridas para el desarrollo de los estudios técnicos en el edificio 
Corresponde a las actuaciones mínimas que el consultor requiere ejecutar, de manera física en los edificios, para el desarrollo de las actividades de diseño, con el objetivo de garantizar la ejecución del total de las actividades, en las calidades y tiempos definidos. Estas adecuaciones deberán garantizar un entorno de seguridad para la realización de los trabajos, así como la salvaguardar la integridad de la edificación.
 
Se aporta registro fotográfico reciente, en el cual se ilustra de manera general, su estado actual, sin embargo, es responsabilidad del consultor en atención a su experiencia en este tipo de proyectos, incluir en este ítem lo necesario para ejecutar sus actividades. 

La primera semana de ejecución del contrato, se deberá entregar para su aprobación, un documento técnico donde se especifiquen las actividades a realizar, la descripción técnica, el proceso de toma de ensayos, personal y cronograma, con el fin que, una vez sea aprobado, el SGC gestione con el consultor y terceros el Acta de vecindad del inmueble, para iniciar la ejecución. 

En este ítem se deberán incluir como mínimo, pero no limitado a, los siguientes ítems: 

· Andamios, pasarelas, y demás elementos requeridos para la realización de las actividades. 
· Anclajes, puntos de fijación, líneas de vida y demás elementos requeridos para la realización de las actividades. 
· Protecciones a elementos arquitectónicos que se encuentren sueltos. 
· Protecciones de mobiliario, archivos, bienes muebles, obras de arte, que garanticen su conservación actual y salvaguarda durante la ejecución de las actividades. 
· Apuntalamientos temporales 
· Suministro de luz mediante extensiones o planta de ser necesario. 
· Iluminación temporal 
· Elementos de protección personal acorde a la actividad a realizar, y en cumplimiento a las normativas que, para el tema, se encuentren vigentes. 
· El total del personal que intervenga, deberá contar con un elemento físico que lo identifique, con el contratista a cargo.

Es importante resaltar que actualmente la edificación se encuentra ocupada y en operación por parte del SGC, por lo que estas actividades se plantean, con parte del personal de la Entidad desarrollando su labor. 

Deberá tener en cuenta también que, en parte de este espacio funciona la sala de monitoreo 24/7 del OVS por lo que no es posible desocupar la totalidad de la edificación. Por lo cual, el consultor deberá plantear alternativas y planes de contingencia que impliquen eventuales traslados dentro de la misma edificación, previamente coordinado con la Entidad. 

Productos:

· Documento técnico en el que se describan las actividades requeridas y el procedimiento a realizar. 
· Registro fotográfico que evidencia las adecuaciones temporales realizadas. 
· Acta(s) de vecindad, coordinada entre la Entidad y el consultor. 
· Documento final de cierre, evidenciando la realización de las actividades, y el retiro de los elementos provisionales utilizados. 

3.2. Estudios preliminares
3.2.1. Investigación constructiva, histórica y tipológica que contenga la evolución constructiva del inmueble debidamente graficada
Este producto tiene como finalidad recopilar, analizar y documentar información histórica, urbana, espacial y constructiva del inmueble y su entorno inmediato, con el propósito de comprender su evolución, transformaciones y características físicas, en el marco de una intervención compatible con su valor contextual. Al tratarse de una edificación de conservación contextual tipo III, se privilegia la lectura integral del inmueble en relación con el conjunto urbano, más que la preservación de elementos específicos con valor patrimonial individual.

Igualmente, recopilar fuentes primarias y secundarias como aerofotografías, fotografías antiguas, manzanas catastrales de diferentes épocas, planos, documentos históricos y registros prediales, que permitan establecer la evolución cronológica del inmueble y su entorno inmediato.

Dado que se trata de un inmueble tipo III, no se profundizará en eventos históricos específicos salvo que tengan incidencia directa en su transformación morfológica o urbana.

Se identificarán los sistemas constructivos, materiales predominantes y técnicas constructivas utilizadas a lo largo de la vida útil del inmueble.

Para tal fin, se deben llevar a cabo exploraciones constructivas puntuales y controladas, dirigidas a verificar hipótesis formuladas durante la investigación histórica y espacial limitándose a las zonas estrictamente necesarias para cumplir con los objetivos del estudio.

Se debe documentar el proceso de transformación del inmueble mediante el análisis comparado de planos, levantamientos actuales, fotografías, croquis y demás registros gráficos. El objetivo es reconocer el tipo de arquitectura, el lenguaje formal predominante y los elementos que definen su aporte a la imagen urbana del sector.

A partir de este momento se requiere delimitar la información que permita generar los criterios de intervención para cada edificio. 

El objeto de este apartado se orienta a garantizar que las decisiones futuras de intervención sean técnicamente compatibles con el carácter del inmueble y su contexto urbano inmediato.

Productos:
· Informe de la Investigación histórica que contenga la información de la evolución cronológica del inmueble y su entorno cercano. 
· Informe de investigación tipológica y constructiva. 
· Documento con ilustraciones gráficas, fotográficas, y las fichas de registro de exploraciones constructivas. 
· Plan de exploraciones, el cual deberá definir las exploraciones necesarias, para conocer y caracterizar el sistema constructivo del inmueble, estas deben quedar registradas y documentadas en las fichas respectivas que contengan fotos, detalles, esquemas, especificaciones técnicas, planos entre otros. Una vez terminadas las exploraciones se debe dejar el inmueble en las condiciones iniciales y dejar el registro fotográfico. 
· Informe de exploraciones constructivas, materiales, de cimentación, y demás que sean necesarias, las cuales deben incluir ilustraciones y planimetría, indicando el lugar donde fueron hechas las exploraciones, consignar las conclusiones y recomendaciones, complementado con fotografías a color de acuerdo con la ficha de levantamiento fotográfico. 
· Registro fotográfico inicial de las zonas aprobadas para realizar las exploraciones. 
· Identificar en planos, cortes y fachadas la evolución constructiva y tipológica del inmueble (materiales, etapas constructivas, evolución volumétrica, etc.) 
· Listado de documentos desarrollados que contengan: nombre, descripción, número de plano, escala, folios, especialidad, tipo de archivo y demás información que se considere pertinente (deberá ser actualizado en cada cambio de versión). 

Nota: en el caso del producto correspondiente al plan e informe de exploraciones estos deberán coordinarse con el Estudio de Patología.

Se deberá tener especial atención, en que estos productos configurarán un elemento fundamental para en el desarrollo de los permisos necesarios para la intervención, ya que también se deberán encontrar alineados a lo requerido por la instancia de decisión Municipal que avala este tipo de proyectos para edificaciones de tipo Contextual III.

3.3. Levantamiento arquitectónico y topográfico
3.3.1. Levantamiento Topográfico del inmueble
La elaboración del levantamiento topográfico planimétrico detallado, se realizará sobre el área delimitada para la edificación, extendiéndose hasta el bordillo o sardinel cercanos, incluyendo el muro de contención que actualmente se encuentra a un costado del predio, y de manera general hasta las construcciones vecinas en los inmuebles aledaños.

Se debe tener en cuenta lo dispuesto en el capítulo de la Metodología Building information Modelling -BIM- para las herramientas requeridas en el levantamiento a realizar.  

Deberá garantizar la información métrica y morfológica lo más detallada y precisa posible, considerando como mínimo lo siguiente:

· Localización general con amarres al sistema IGAC, Red Geográfica Nacional (Magna Sirgas) y los puntos de control amarrados a esos mojones, mínimo (2) vértices por GPS ligados a la red Magna Sirgas. 
· Levantamiento poligonal. 
· Identificación de predios colindantes.
· Identificación del norte geográfico referenciado a coordenadas. 
· Levantamiento de redes de servicios internas, cotas de los mismos, sentido de las tuberías con pendientes y lugar de descarga. 
· Levantamiento de andenes, senderos, bordillos, muros bajos, escaleras, rampas y los elementos de amueblamiento urbano a 50 metros.
· Identificación de áreas afectadas, zona de influencia de acuerdo al Plan Especial de Manejo y Protección (PEMP) del sector antiguo de Popayán, reservas viales, masas de árboles, zonas inundables, servidumbres y áreas de manejo y protección ambiental. 
· Curvas de nivel cada 25 centímetros.
· Ajuste e informe de posicionamiento GPS.
· Ajuste poligonal.
· Cálculo de coordenadas
· Cálculo de áreas por coordenadas 
· Carteras de campo 
· Dibujo de planos en formato DWG (AutoCad) y/o software BIM y/o ArcGis. 
Productos: 

· Planos de levantamiento topográfico (plantas – perfiles) a escala adecuada al tamaño del predio, impreso y en medio digital (AutoCad – PDF - BIM - ArcGis).
· Memorias de los perfiles, curvas de nivel.
· Cartera de campo 
· Todas las demás que sean necesarias para complementar toda la información necesaria. 

Se deberá anexar copia de la matrícula profesional vigente del topógrafo responsable, certificación de las coordenadas de amarre del IGAC, utilizando equipos tecnológicos modernos y calibrados (GPS RTK, GPS de alta precisión, estaciones totales, niveles automáticos, etc.). 

Listado de documentos desarrollados que contengan: nombre, descripción, número de plano, escala, folios, especialidad, tipo de archivo y demás información que se considere pertinente (deberá ser actualizado en cada cambio de versión).

3.3.2. Levantamiento arquitectónico general y detalles 
El levantamiento arquitectónico tiene como objetivo consignar gráficamente el estado actual de las edificaciones. Es instrumento fundamental para la ejecución de los estudios técnicos, el diagnóstico y el proyecto. Por lo tanto, debe realizarse con rigurosa precisión tanto en la medición del edificio como en su dibujo.

El consultor realizará el levantamiento arquitectónico con tecnología escáner 3D, adicionalmente podrá complementar y verificar la información realizada mediante la utilización de diferentes instrumentos como estaciones totales digitales, cintas métricas, distanciómetros, niveles digitales, metálicos y de manguera, además de escuadras, plomadas e hilos. 
El consultor, para el desarrollo de la actividad, deberá contemplar la infraestructura necesaria para el trabajo en altura, así mismo, debe garantizar el cumplimiento de todas las condiciones de seguridad para el trabajo en altura. 

El levantamiento arquitectónico comprende, además, los siguientes aspectos:

· Elaboración del levantamiento de cubiertas que contenga: la distribución en planta de todos los elementos que conforman la cubierta. (Estructura de madera, niveles de remate de la teja, cumbreras, aleros, salientes, cabales, bajantes, direcciones de drenaje, torres etc.). Igualmente, en el caso de los entrepisos (distribución en planta de todos los elementos). 
· Elaboración del levantamiento de pisos y pavimentos indicando el material, dimensiones y despiece, si es el caso. 
· Elaboración del levantamiento de elementos complementarios como carpinterías en madera y metal del conjunto (marcos, puertas y ventanas típicas), bienes muebles existentes, ornamentos, retablos, yeserías, escaleras, cornisas, si es el caso. Despiece de cielorrasos y demás ornamentos, con las especificaciones de materiales. 
· Elaboración del levantamiento de bienes muebles, ornamentos, yeserías, retablos, fuentes, escaleras, cornisas (de requerirse).   

Los planos deberán contener como mínimo lo siguiente: 

Planos de localización: A nivel sector se debe presentar la información sobre la localización del inmueble, su ubicación y demás edificaciones que forman parte del predio, señalando áreas ocupadas y áreas libres, usos y alturas (localizando los predios vecinos). Y la localización con relación a la ciudad. En escalas adecuadas para su comprensión. 

Planos de levantamiento arquitectónico con especificación de materiales y cotas generales y parciales: Comprenden plantas, cortes longitudinales y transversales, fachadas y detalles todos los que sean necesarios para su comprensión. Con sus correspondientes especificaciones de materiales, cotas, niveles, cuadro de áreas, convenciones de puertas y ventanas etc., anexando la cartera de levantamiento documentando lo que actualmente existe en la construcción. Los planos además de la información básica como niveles, dimensiones, diseños de pisos, desplomes de muros, y demás elementos de interés particular, deben registrarse los diferentes materiales que componen la edificación, tales como los materiales de los muros, entrepisos, estructuras de madera, concreto, pisos en tablón, baldosines cerámicos, etc. Este registro se hace a través de especificaciones escritas, y convenciones gráficas. 

Los elementos como escaleras, ventanas, puertas, portadas, balcones, yeserías, objetos, colecciones, bienes muebles, ornamentos, cornisas, y demás elementos, deben registrarse de manera detallada, en planos en escalas 1:25 o superior, y ser ubicados en la planimetría del levantamiento, tanto en plantas como en cortes. 

Planos de levantamiento en planta: plantas por niveles, planta de despiece de pisos, planta despiece de cielorrasos, plantas de estructura de cubierta detallando los diferentes elementos que la conforman independientemente (planta de tirantes, planta de pares, planta de acabados, entre otros), planta de cubiertas y todas aquellas plantas que sean necesarias para la comprensión del conjunto arquitectónico. 

Planos de levantamiento en corte: Cortes longitudinales y cortes transversales necesarios para su comprensión.

Cortes por fachada con especificaciones técnicas y detalles, referenciados en los planos generales, estos deben contener los resultados de las exploraciones constructivas y del levantamiento arquitectónico de todos los sistemas desde sus cimientos hasta su cubierta. Mínimo se deben entregar 2 cortes-fachada.

Planos de levantamiento de todas las fachadas interiores y exteriores del conjunto arquitectónico. 

Planos de detalles: Carpinterías en madera, metálicas y de otros materiales que se encuentren, escaleras, molduras, cornisas, arquerías, bienes muebles y todos los detalles de ornamentación del inmueble, debidamente referenciados en planos generales. 

El conjunto de planos deberá ser presentado en formato DWG (AutoCad), software BIM y ArcGis.

Productos: 

· Plantas: planta de localización, planta de primer piso, planta de otros niveles, plantas de cubierta, plantas de cielo raso reflejado, planta de armadura de entrepisos, planta de armadura de techos. 
· Cortes: cortes transversales y cortes longitudinales.
· Fachadas: Fachada exterior y fachadas interiores cuando apliquen. 
· Detalles: plantas ampliadas, cortes ampliados fachadas ampliadas, cortes por fachada, isometrías de detalle y detalles de elementos específicos. 
· Cuadros de materiales, cuadros de acabados, cuadros de ventanas, cuadros de puertas cuadros de ventanas.
· Carteras de levantamiento. 
· Archivo de nube de puntos productos del levantamiento con escáner 3D, imágenes en JPG o similar. 
· Informe donde se indique la metodología utilizada para la elaboración del levantamiento, la organización, presentación y convenciones de la planimetría, las carteras de campo, así como la descripción de los equipos utilizados y las certificaciones de calibración de los mismos. 

Listado de documentos desarrollados que contengan: nombre, descripción, número de plano, escala, especialidad, tipo de archivo y demás información que se considere pertinente (deberá ser actualizado en cada cambio de versión). 
3.3.3. Registro fotográfico total
El registro fotográfico es un instrumento fundamental en la lectura y conocimiento del inmueble y es complementario a la información planimétrica. Su objetivo es documentar y dar una comprensión global y detallada. Debe realizarse simultáneamente con el levantamiento arquitectónico. Se realizarán las tomas que se consideren necesarias.

La actividad consiste en realizar el recorrido y registro del estado actual de los espacios.

El registro debe ilustrar las características arquitectónicas, espaciales, constructivas y el estado actual de los interiores del inmueble y tomas generales del edificio en su contexto urbano (entorno inmediato) y vecinos. 

Adicionalmente, se deberán realizar: 

· Tomas generales de todas las fachadas y los detalles de los elementos más significativos. 
· Tomas generales de todos los espacios internos y externos como patios y demás que comprende el predio. 
· Tomas de los elementos constructivos más relevantes y detalles (muros, arcos, columnas, pisos, escaleras, cubiertas, carpinterías, instalaciones, etc.). 
· Tomas generales y detalles de todos los aspectos que inciden en el deterioro actual (daños, grietas, fisuras, humedades, biodeterioros, etc.). 
· Tomas de los elementos fácilmente identificables como añadidos y de los cuales puede ser liberada la edificación. 
· Tomas generales de las transformaciones más importantes detectadas en el inmueble. 
· Detalles de cualquier elemento que por su estado de deterioro y exposición a agentes deteriorantes o por posibles acciones vandálicas sobre el mismo, puedan desaparecer. 
· Tomas generales y de detalles de la estructura de cubierta, sus deterioros, elementos estructurales y detalles de cielorrasos. 
· Tomas de las exploraciones realizadas en el inmueble, en pisos, muros, arcos, cubierta, cielorrasos, cimentación, columnas, pañetes, patios, etc. 
· Tomas generales y de detalles de los elementos como cornisas, yeserías, bienes muebles, ornamentos, retablos, vitrales, y demás elementos específicos del edificio. 

Productos:

· Fichas de registro fotográfico a color, con la descripción y localización de las tomas generales y de detalles de cada uno de los edificios con conos visuales indicados en planta. Este registro debe ser entregado impreso en color, y de manera digital en formato JPG, de cómo mínimo 900 KB cada imagen.

· Las fotografías, en medio impreso y digital, se entregarán debidamente inventariadas y registradas en orden cronológico, con un apéndice explicativo de cada toma y localizadas en un plano a la escala que permita su ubicación, y debe consignarse en las fichas de registro fotográfico con la siguiente información: 

· Nombre del proyecto. 
· Nombre del arquitecto responsable. 
· Ubicación de la toma (dibujo esquemático con escala gráfica). 
· Dirección urbana del inmueble y el norte. 
· Número del espacio, muro, vano o elemento complementario al que se refiere la misma, de acuerdo con la codificación utilizada en el levantamiento. 
· Breve descripción de la misma y/u observaciones. 
· Nombre del fotógrafo. 
· Fecha de la toma de la fotografía. 

Listado de documentos desarrollados que contengan: nombre, descripción, número de plano, escala, especialidad, tipo de archivo y demás información que se considere pertinente (deberá ser actualizado en cada cambio de versión). 
3.4. Calificación y diagnóstico
3.4.1. Estudio patológico y diagnóstico del inmueble. (Planos y fichas de calificación con fotografías y descripción de los deterioros de acuerdo al sistema constructivo), incluir información de exploraciones constructivas y de cimentación 
Es el estudio crítico de las características constructivas de un inmueble con el fin de establecer su estado de conservación, identificando los efectos, agentes y mecanismos de deterioro. 

El análisis de deterioros y diagnóstico se elabora para cada uno de los espacios del inmueble, y se puede tomar como base los planos de levantamiento, registrando sobre ellos los diferentes elementos que componen el inmueble y los deterioros existentes. Se puede acompañar con una o varias fotografías del espacio. 

Para el desarrollo de la actividad el consultor deberá contemplar los estudios y pruebas necesarias para el estudio de los materiales y el sistema constructivo, dentro de los que debe considerar: 

· Calas de exploración constructiva en muros interiores y fachadas 
· Análisis de composición de morteros 
· Análisis de cortes estratigráficos 
· Calas corridas verticales y horizontales (en interiores y fachadas) 
· Análisis petrográfico microscópico (mamposterías y elementos pétreos), absorción de agua, análisis de sales. 
· Análisis de patología de materiales complementarios que sean requeridos para garantizar la entrega de un diagnóstico completo acorde a las características del edificio. 

Lo anterior con el fin de verificar las características de los elementos que componen el inmueble. 

El registro deberá incluir el estado de conservación de elementos como revestimientos, maderas y metales, así como contemplarse la implementación de pruebas físicas y químicas de laboratorio y microfotografía, en el caso que sean necesarias para establecer la composición material, resistencia y presencia de diferentes capas de pintura entre otras. Los resultados de estos análisis se deben presentar en informes particulares. 

Los estudios estarán sujetos a todos aquellos reglamentos, normas y códigos de carácter técnico establecidos a nivel nacional (NSR-10, Manuales de Patrimonio, etc.), por las entidades idóneas (Sociedad Colombiana de Arquitectos, Sociedad Colombiana de Ingenieros, Ministerio de Cultura, ICONTEC). Adicionalmente, el SGC representado por la supervisión del contrato, aprobará o rechazará, según sea el caso, todas aquellas propuestas presentadas. 

Se determinarán los objetivos específicos del diagnóstico y se darán las definiciones de todos aquellos términos que serán utilizados referentes a las patologías y sus causas, de manera que permitan un lenguaje común y una lectura clara tanto de los planos e informes, como de los posibles tipos de intervención propuestos. 

En este nivel se debe plantear el estudio de los problemas constructivos que aparecen en la edificación, teniendo en cuenta que no se debe confundir una patología con una lesión, pues "patología" corresponde al estudio de las mismas. 

Se definirá y describirá cada una de las lesiones existentes en la edificación a nivel de cimentación, estructura portante, entrepisos, torres, cubierta, bóvedas, pisos, escaleras, patios, pinturas, carpintería de madera y demás elementos que conforman el conjunto. 

El diagnóstico por su parte determinará detalladamente las causas de las lesiones o deterioros indicando el estado de conservación de la totalidad del inmueble y llevará a la definición de los diferentes tipos y niveles de intervención, así como a los materiales que deben ser utilizados en la solución de estos problemas. Las causas podrán clasificarse como directas: pueden ser mecánicas, físicas, químicas, etc., e indirectas como: el diseño constructivo, errores de proyecto, deficiencias en los materiales, falta de mantenimiento, etc. 

El estudio patológico realizará un análisis exhaustivo del proceso anteriormente expuesto (síntomas, evolución y posibles causas) con el objeto de alcanzar las conclusiones que permitan proceder a la reparación y deberán realizarse tres (3) pasos como mínimo: observación, toma de datos y análisis del proceso. 

Este estudio deberá contemplar las humedades en los muros, pisos, estructuras de cubierta, estructuras de entrepisos y demás partes afectadas del sistema constructivo, determinar su origen, establecer sus causas realizando las pruebas y ensayos necesarios. 

De acuerdo con lo anterior, se determinarán las conclusiones y recomendaciones de las actuaciones a seguir consignadas en el diagnóstico y en la propuesta. 

Planos de calificación: 

Se deberá consignar en planos de calificación (plantas, cortes, fachadas, detalles) las lesiones y sus causas de forma detallada encontradas en el inmueble, desde sus cimientos hasta la cubierta. Los planos de calificación tendrán en cuenta los planos de levantamiento y se realizarán todos aquellos planos necesarios para consignar gráficamente los procesos patológicos encontrados. Se tomarán como base los resultados obtenidos de los estudios técnicos, el estudio patológico y de diagnóstico. 

Cada deterioro registrado debe señalar el alcance y características del mismo, e indicar en los planos los siguientes aspectos como mínimo: 

En los planos de calificación, se deberá incorporar la calificación y el diagnóstico específico de los Bienes muebles, ornamentos, carpinterías, cornisas, muebles, objetos y demás, así como las causas de los deterioros que se puedan estar generando, por parte de las afectaciones del edificio, al bien mueble. 

Sitios de las exploraciones (y su representación gráfica) que se hayan realizado, con la especificación de materiales encontrados, niveles de piso, faltantes y adiciones volumétricas, lesiones en muros, cimientos, entrepisos, torres, fachadas, patios, etc.; fracturas en la estructura de cubierta, desplomes, ataques de insectos xilófagos; humedades ascendentes, descendentes y filtraciones de aguas lluvias (en cubiertas, y demás), humedades por capilaridad, por condensación, presencia de tuberías y redes eléctricas en mal estado, etc.

Dibujo de planos en formato DWG (AutoCad) y/o software BIM y/o ArcGis.
Productos: 

· Planos de calificación
· Planta de primer piso
· Planta de otros niveles
· Plantas de cubierta 
· Plantas de cielo raso reflejado 
· Planta de armadura de entrepisos 
· Planta de armadura de techos 
· Cortes transversales 
· Cortes longitudinales 
· Fachada exterior 
· Fachadas interiores 
· Cuadros de materiales 
· Cuadros de deterioros 
· Documento escrito de diagnóstico: Documento escrito en el que se presentan las características constructivas del bien, y el diagnóstico de su estado de conservación, fichas de calificación. La información mínima que debe contener este informe es la siguiente: 
· Introducción, definiciones y terminología general
· Descripción y análisis de procesos patológicos
· Localización, fotos y descripción del tipo deterioro o lesión 
· Descripción del edificio 
· Identificación del sistema constructivo. 
· Identificación de los elementos estructurales, no estructurales y ornamentales.
· Deterioros presentes con su definición identificando causa y mecanismo
· Diagnóstico general del estado de conservación del inmueble, conclusiones y recomendaciones. 
· Informe de calas de exploración cromática para muros y carpinterías (fachadas e interiores), así como los materiales de soporte tales como pegas, morteros, incluye los resultados de pruebas y ensayos de laboratorio.
· Informe de exploraciones constructivas complementarias.
· Informes de las pruebas y ensayos realizados en los edificios. 
· [bookmark: _heading=h.gktgttydaso2]Listado de documentos desarrollados que contengan: nombre, descripción, número de plano, escala, especialidad, tipo de archivo y demás información que se considere pertinente (deberá ser actualizado en cada cambio de versión). 

3.5. Estudios técnicos 
3.5.1. Estudio técnico de humedades (Diagnóstico y recomendaciones)
Se deberá realizar la evaluación del estado actual de las humedades, diagnóstico y tratamiento en los muros perimetrales, muros internos y externos del edificio en todas las zonas donde hay presencia de humedad determinar su tipo y su origen.
Se debe elaborar un análisis detallado de las escorrentías subterráneas que existen en la sub-base del inmueble, para determinar el impacto que estas tienen sobre los problemas estructurales de la misma, de requerirse.
El diagnóstico incluye la determinación del nivel freático en el edificio y su relación con los cimientos y los muros; el análisis del microclima en su interior de manera que se determine su incidencia en los muros y en la estructura portante del edificio y en la conservación de los bienes muebles, si los hay; determinación de otras fuentes de humedades, estableciendo sus causas y patologías. Para esto el consultor deberá realizar las exploraciones necesarias y las pruebas pertinentes. Para el desarrollo de este estudio es necesario hacer una serie de mediciones de temperatura y humedad durante un periodo de tiempo determinado, y en una muestra representativa de los espacios o recintos internos y externos del inmueble. Consideraciones que deberán ser definidas por el contratista conforme a los deterioros y necesidades.
Se deben determinar el origen de los deterioros causados por humedad capilar ascendente o descendente, filtraciones de humedad desde las cubiertas, humedades accidentales, humedades por condensación y por otras causas; el estudio de humedades debe contener las causas, inventario de humedades debidamente localizadas en la planimetría, toma de mediciones mediante equipos especializados como higrómetros, entre otros.
Se aprovechará la realización de los apiques para que sean utilizados, tanto para el estudio de las humedades, como por el estudio de vulnerabilidad sísmica a fin de conocer con exactitud los suelos y los cimientos y sobrecimientos, su posición, forma y naturaleza de los materiales que los constituyen.
Productos:
· Informe del estudio técnico de humedades. Documento escrito ilustrado con planos, gráficos y fotografías, con la descripción de la metodología de análisis, los resultados del monitoreo y las recomendaciones.
· Resultados de laboratorios, documentos técnicos utilizados para la actividad.

Listado de documentos desarrollados que contengan: nombre, descripción, número de plano, escala, especialidad, tipo de archivo y demás información que se considere pertinente (deberá ser actualizado en cada cambio de versión).

3.5.2. Estudio de sanidad de maderas incluyendo recomendaciones de las carpinterías
El estudio se sanidad de maderas es complementario a la calificación y el diagnóstico del bien, dirigido al análisis, caracterización y evaluación de los diferentes elementos de madera que componen el edificio, tanto elementos estructurales, no estructurales, ornamentales, decorativos, cielorrasos, carpinterías, y demás relacionados.

Se deben analizar los elementos estructurales de madera tales como estructuras en madera de cubiertas, cielorrasos, entrepisos, y balcones, o elementos como pie derechos (columnas de madera), ménsulas, canes y demás elementos cuya función sea principalmente la de conducir cargas o esfuerzos; y los elementos no estructurales que, a diferencia de los mencionados anteriormente, su ausencia no afecta la estabilidad del inmueble. Es el caso de los elementos ornamentales como molduras, zócalos, calados, celosías u otras piezas decorativas. En este grupo también están las puertas, ventanas, cielos rasos, artesonados y barandas entre otros.

Este estudio permitirá conocer el estado de conservación de los elementos de madera, determinar cuáles se podrán reutilizar y cuáles no, y formular las recomendaciones para su tratamiento o reemplazo o reutilización cuando sea el caso.

Para el desarrollo de este trabajo se deberá contar con el levantamiento arquitectónico de cada uno de los elementos de madera existentes en la casa. Sobre estos planos deberá registrarse el estado de conservación de cada uno de los elementos de acuerdo con su grado de afectación indicando el origen del deterioro ya sea por ataque de insectos, pudrición, falla estructural o el que le aplique. Esta información se registrará en cuadros con el fin de procesarla y establecer porcentajes de daño con relación a la totalidad de los elementos según su tipo.

Se indicará también la sección de los elementos estructurales, y el tipo de madera encontrada cuando esto sea posible. Las pruebas más frecuentemente utilizadas para examinar los elementos son mecánicas, golpes, resistencia a la penetración y al raspado, así como pruebas biológicas y químicas que sean necesarias.

Productos:

· Informe de Sanidad de Maderas: Se entregará un documento escrito que contenga la metodología de análisis utilizada, el registro fotográfico de los diferentes tipos de elementos, los cuadros de registro, el diagnóstico de afectaciones, intensidad de daños y su causa, la sección remanente para el caso de elementos estructurales y las recomendaciones para el tratamiento o reemplazo de las maderas.
· Planos de levantamiento y calificación de cada uno de los elementos analizados. 

Listado de documentos desarrollados que contengan: nombre, descripción, número de plano, escala, especialidad, tipo de archivo y demás información que se considere pertinente (deberá ser actualizado en cada cambio de versión).

3.5.3. Concepto del estado de las redes eléctricas, capacidad de carga y cumplimiento de norma
Corresponde al análisis del edificio y el sistema de conexión a la acometida principal, en cuanto a las redes eléctricas, de iluminación, voz y datos e instalaciones especiales cuando estas existan, con el propósito de determinar el cumplimiento de la normativa vigente, e identificar las intervenciones necesarias para su eventual mejoramiento y actualización.

Para el desarrollo de este estudio se hará un registro de los principales elementos que componen las redes, tales como tableros de control, cuartos técnicos, ubicación de acometidas, y características generales de las redes, además de plantas subestaciones o transformadores cuando estas existan.

Adicionalmente, se verificará con las empresas prestadoras de servicios, la disponibilidad de carga y conexión y la eventual necesidad de contar con equipamientos especiales tales como cuartos técnicos.

Productos:

· Se entregará un documento escrito que contenga la metodología de análisis utilizada, el registro fotográfico de los diferentes elementos que componen el sistema, las recomendaciones para el desarrollo de los proyectos técnicos respectivos y los requisitos de conexión de las respectivas entidades prestadoras del servicio.
· Listado de documentos desarrollados que contengan: nombre, descripción, número de plano, escala, especialidad, tipo de archivo y demás información que se considere pertinente (deberá ser actualizado en cada cambio de versión).

3.5.4. Concepto del estado de las redes hidrosanitarias y cumplimiento de norma
Este estudio consiste en el análisis de las redes hidráulicas y sanitarias existentes, con el fin de determinar su estado, el cumplimiento de la normativa vigente, e identificar las intervenciones necesarias para su eventual mejoramiento y actualización.

Para el desarrollo de este estudio se harán los sondeos y apiques necesarios con el fin de establecer la ubicación y las características técnicas de las acometidas de suministro de agua potable y desagüe de aguas grises, negras y lluvias, su material, diámetro, profundidad, pendientes y servidumbres, entre otros. De ser necesario, incluye el total de ensayos para determinar el estado de las redes, así como el informe de auscultación de redes sanitarias, mediante CCTV, limpieza de redes y necesidades relacionadas con las mismas.

Así mismo, se verificará con la empresa prestadora del servicio la disponibilidad del mismo, los requerimientos para la conexión a las redes públicas y la actualización de los medidores.

Productos:

· Se entregará un documento escrito que contenga la metodología de análisis utilizada, el registro fotográfico de los diferentes elementos que componen el sistema, las recomendaciones para el desarrollo de los proyectos técnicos respectivos y los requisitos de conexión de la respectiva entidad prestadora del servicio.
· Listado de documentos desarrollados que contengan: nombre, descripción, número de plano, escala, especialidad, tipo de archivo y demás información que se considere pertinente (deberá ser actualizado en cada cambio de versión).

3.5.5. Estudios y concepto geotécnico (Suelos)

El estudio de suelos debe tener en cuenta los parámetros establecidos en el título A y título H del reglamento NSR-10 y las normas ICONTEC. 

El consultor deberá realizar el estudio de suelos del área de la intervención, complementada con una consideración de sus alrededores, incluyendo la investigación del subsuelo y los análisis y recomendaciones de ingeniería necesarios para el diseño y construcción de las obras de reforzamiento (estructura y cimentación), de tal manera que se garantice la estabilidad del inmueble. El estudio geotécnico definitivo debe contener como mínimo todos los aspectos indicados en el numeral H.2.2.2.1., así como los incluidos en el capítulo H.10.

Este estudio debe determinar el tipo de cimentación y el estado de la misma, mediante técnicas de auscultación directa (apiques y trincheras) e indirecta (GPR o similares) que permitan determinar el tipo, profundidad, dimensiones, materiales y estado. Se deberán corroborar si las características de los elementos de cimentación existentes corresponden con aquellas registrados en planos (si existen), y generar un plano de cimentación de la condición actual de la estructura, incluyendo elementos de transmisión de carga vertical,  elementos de amarre y sistemas de contención de tierra. Adicionalmente, se deberán verificar las condiciones de las cimentaciones próximas.

Se deberá  definir el modelo geológico-geotécnico que permita establecer el tipo y perfil de suelo. Se deberán determinar mediante ensayos in-situ y mediante ensayos de laboratorio las propiedades índice y los parámetros geomecánicos de los suelos y rocas encontrados durante la exploración directa (apiques, trincheras, perforación, sondeos y otros) o indirecta (geofísica). Los métodos de obtención de parámetros evitarán el uso de correlaciones y se priorizará la ejecución de ensayos mecánicos con muestras inalteradas, verificando el comportamiento en condición drenada y no drenada de los materiales. El modelo debe incluir la posición y posible variación del nivel freático medido en sitio.

En cada uno de los apoyos, se determinará el cumplimiento de los factores de seguridad mínimos exigidos por la NSR para las combinaciones de carga determinadas por la especialidad estructural. Para ello, se usará el plano de cimentación definido por este estudio, definiendo la capacidad a compresión, la capacidad a extracción (en caso de que aplique), intensidad y distribución de empujes de tierra, y los módulos de reacción horizontales y verticales. Asociado a esto, se deberá evaluar si alguna de las patologías identificadas en la estructura tienen relación con los asentamientos ocurridos desde su construcción - en el caso de identificarse-.

El estudio debe analizar la amenaza sísmica del sitio con la información más reciente y de mayor detalle disponible, incluyendo sus posibles efectos tales como vibraciones del terreno, ruptura de fallas superficiales, licuación, compactación diferencial, deslizamientos  y demás que se consideren posibles de materializarse. 

Los estudios geotécnicos deben incluir la caracterización sísmica y la definición de efectos locales, la obtención de parámetros del suelo para la evaluación de empujes de tierra y el informe y planos dirigido, avalado y firmado por los profesionales que cumplan con los requisitos establecidos en el numeral H.1.1.2.1.

Productos:

· Estudio geotécnico elaborado conforme a los requisitos del Título H del Reglamento NSR-10.
· Informe de los ensayos, plano de localización de los sondeos y pruebas realizadas.
· Plano de exploración, incluyendo la auscultación realizada para determinar la cimentación y para la construcción del modelo geológico-geotécnico.
· Plano de cimentación actual.
· Capacidad portante admisible y última de cada apoyo.
· Factor de seguridad de cada apoyo.
· Soporte de exploración directa e indirecta para determinar la cimentación actual.
· Reportes de ensayos de campo y ensayos de laboratorio.
· Informe de diagnóstico donde se indique las necesidades de reforzamiento de cimentaciones y sistemas de contención bajo las condiciones actuales y se brinden los insumos requeridos por la especialidad estructural para sus respectivos análisis.

Listado de documentos desarrollados que contengan: nombre, descripción, número de plano, escala, especialidad, tipo de archivo y demás información que se considere pertinente (deberá ser actualizado en cada cambio de versión).

3.5.6. Estudio de vulnerabilidad sísmica y evaluación estructural, incluye pruebas de laboratorio
El contratista deberá elaborar el estudio de vulnerabilidad sísmica de acuerdo con las normas y procedimientos establecidos en el Reglamento NSR-10, teniendo en cuanta que la edificación se clasifica dentro del Grupo de Uso III (edificaciones de atención a la comunidad) según el Reglamento NSR-10 (A.2.5.1)

Se hará el análisis de la estructura portante al nivel de suelos, cimentación, muros, pisos y cubierta, elementos no estructurales, su comportamiento, patologías con sus causas, diagnóstico, recomendaciones y procedimientos de intervención para corregir las patologías. Con base en este análisis se deben presentar las recomendaciones para el planteamiento de la propuesta de consolidación estructural.

Se deberán considerar las cargas gravitacionales de la estructura (cargas vivas, cargas muertas, cargas de granizo, acumulación de ceniza, cargas de viento y equipos especiales en caso de requerirse), definir las solicitaciones sísmicas que presenta la estructura del bien en su estado actual, para las cuales se deben tener en cuenta los movimientos sísmicos para un nivel de seguridad equivalente al de una edificación nueva, como para el de una edificación con uso limitado.

Las cubiertas, serán objeto de análisis e investigación particular en cuanto al comportamiento de la estructura y la manera como se transmitirán las cargas al sistema de resistencia de cargas gravitacionales y fuerzas laterales.

Las cubiertas, serán objeto de análisis e investigación particular en cuanto al comportamiento de la estructura y la manera como se transmitirán las cargas a los muros.

Esta evaluación comprende la toma y análisis de muestras de laboratorio, para determinar las propiedades físicas y mecánicas de los materiales que permita establecer la resistencia actual del conjunto y las alternativas que se propongan para la reparación y/o consolidación estructural de tal manera que se garantice la estabilidad del inmueble.

Otros aspectos a contemplar en este estudio son:

Estudio de resistencia de materiales: Se realizarán las pruebas destructivas (Núcleos de ensayo) y no destructivas (Esclerometría, ultrasonido, etc.), que conlleven a determinar las resistencias y los módulos de elasticidad de los materiales con que fue construido el inmueble. El número y ubicación de ensayos lo determinará el ingeniero estructural, para obtener como mínimo 3 muestras por piso y por tipo de material” como se indica en AIS-610 (4.3.1); igualmente, se establecerá un levantamiento de daños y su interpretación estructural.

Se realizará un análisis elástico o inelástico de la estructura de acuerdo al sistema y al material constitutivo como un todo, es decir, tomando en cuenta todos los elementos constitutivos del inmueble (cubierta, muros, vigas en madera, entresuelos, etc.), como también las condiciones de borde de este inmueble con las construcciones adosadas al mismo.

El producto de este análisis será utilizado para verificar los sobreesfuerzos y derivas, los cuales se deberán contrastar con los valores permitidos en el título A del Reglamento y con las resistencias obtenidas en campo. Se debe tener en cuenta la clasificación sísmica (índices) del lugar donde se encuentra el inmueble (revisar si cuenta con microzonificación, de no ser así trabajar con NSR-10). Determinar los índices de sobresfuerzo individual de todos los elementos estructurales y la capacidad de resistirlos. Formular una hipótesis de falla de la edificación con base en la línea de menor resistencia, identificando la incidencia de falla progresiva de los elementos, iniciando con aquellos con mayor índice de sobreesfuerzo. Definir un índice de sobreesfuerzo general de la edificación, con base en los resultados. Obtener un índice de flexibilidad general de la edificación, con base en el procedimiento definido en el numeral A.10.3.3.5 de la NSR-10.

El estudio incluye el análisis del comportamiento estructural de elementos no estructurales tales como muros divisorios, fachadas, antepechos, dinteles, escaleras, entrepisos, ornamento y demás elementos característicos que requieran ser incluidos en el análisis respectivo.

Esta evaluación comprende la toma y análisis de muestras de laboratorio, para determinar la resistencia actual del conjunto y las alternativas que se propongan para la reparación y/o consolidación estructural de tal manera que se garantice la estabilidad del inmueble.  

Ensayos mínimos para mampostería estructural:

· Ensayo de compresión y para muretes de mampostería (mínimo 3 muretes). Incluye reposición de mampostería.
· Ensayo a compresión en unidades de mampostería (mínimo 5 unidades). Incluye reposición de unidades.
· Ensayo de contenido de cemento en mortero de pega.
· Ensayos mínimos a elementos de concreto: En cumplimiento con el Reglamento NSR-10 se deben realizar pruebas y ensayos en los materiales con el fin de conocer sus propiedades físicas y mecánicas.

La cantidad de muestras se toma con el mínimo de pruebas requerido de acuerdo al criterio del ingeniero diseñador:

· Extracción y falla de núcleos en elementos de concreto tipo vigas, columnas y placas, incluye reparación.
· Lecturas de esclerómetros.
· Detección de refuerzo mediante escáner
· Regatas en vigas, columnas y placas
· Exploración de cimentación: para fines de determinar propiedades índice y geomecánicas.

Productos:

· Levantamiento tridimensional estructural: este levantamiento está encaminado a establecer con exactitud la geometría del inmueble, desviaciones de verticalidad, desplomes y asentamientos.
· Planimetría de levantamiento estructural y elementos no estructurales.
· Informe de vulnerabilidad estructural, memorias indicando el índice de flexibilidad y sobreesfuerzos para establecer la vulnerabilidad y resultados de los ensayos de laboratorio. Presentar un informe que contenga la evaluación de la estructura existente, la memoria justificada de cálculos, en la cual debe quedar claramente consignados los aspectos especificados en el numeral A.10.1.5 de la NSR10. En el capítulo de conclusiones determinar procedencia del reforzamiento, indicando los coeficientes de calidad, estado de la estructura indicados en el título A.10 del Reglamento NSR.10, acompañado de un registro fotográfico, indicando las falencias y situaciones de riesgo que presente la edificación y de los apiques realizados para verificar la cimentación.
· Archivo del modelo matemático de la vulnerabilidad y reforzamiento en su versión final conforme a las combinaciones establecidas en la NSR-10 para este tipo de edificación y de acuerdo con su uso actual.
· Para esta edificación que no cuentan con los planos estructurales con que se edificó, debe realizarse el levantamiento estructural. Los ensayos de materiales y todo lo estipulado en el título A.10 del Reglamento NSR 10.

Listado de documentos desarrollados que contengan: nombre, descripción, número de plano, escala, especialidad, tipo de archivo y demás información que se considere pertinente (deberá ser actualizado en cada cambio de versión).

3.6. PROYECTO DE INTERVENCIÓN
3.6.1. Proyecto de instalaciones eléctricas, de iluminación interior y exterior, de sonido, voz, datos, telefonía y redes especiales.
El contratista deberá ejecutar, según corresponda, los estudios y diseños eléctricos de red normal, regulada, emergencia; el cual deberá incorporarse a ciertas áreas de la infraestructura eléctrica proyectada, en donde se incluyen las salidas de equipos especiales, diseño de iluminación y de emergencia, diseño de red de suministro de energía de emergencia (planta eléctrica — grupo electrógeno), diseño del sistema de protección contra descargas atmosféricas (rayos), diseño del sistema de puesta a tierra, diseño del sistema de telecomunicaciones para voz y datos en cable UTP de al menos categoría 6 o 6A y de televisión en zonas comunes, diseño para el sistema de seguridad y vigilancia (CCTV) y sistema sonido ambiental, diseño del sistema de autogeneración con energías renovables acoplado al sistema eléctrico del proyecto, todo lo anterior realizando el análisis de las cargas requeridas para el óptimo funcionamiento del equipamiento, de manera que se satisfagan las exigencias de la normatividad vigente aplicable y los lineamientos dados por la entidad.

Así mismo, debe existir la posibilidad de flexibilidad, polivalencia y adaptación en dichos espacios e instalaciones conforme a las necesidades de los posibles ocupantes en el tiempo, esto sin representar intervenciones significativas en la edificación. 

La ubicación, disposición y forma de instalación de todas las terminales del sistema deberá tener revisión y aval del arquitecto, para evitar interferencias o afectaciones en fachadas o elementos de conservación en los edificios.

El contratista deberá solicitar ante la E.S.P., en caso de requerirse la implementación de una subestación eléctrica para la conexión definitiva del servicio público del equipamiento, incorporar la misma en el trámite ante curaduría urbana para la obtención de la licencia; revisando el componente arquitectónico para verificar el impacto de esta locación dentro del predio, cumpliendo los índices de ocupación exigidos por la normatividad vigente aplicable; así mismo, deberán proponerse equipos y aparatos eficientes que no comprometan el medio ambiente con su uso.

Diseños Eléctricos

· Corresponde a la ejecución del diseño y cálculo eléctrico de media y baja tensión interior y exterior y el apantallamiento del edificio y obras exteriores que conforman el proyecto arquitectónico y urbano final, la información básica para establecer el posible punto físico de conexión del proyecto, toma de resistividad del terreno, en fin, conocer el predio y sus determinantes eléctricas para el diseño.
· Los planos deberán mostrar la ubicación de los equipos, tableros, tomas, luminarias, las rutas de los bancos de ductos, canaletas y bandejas o ductos porta cables, los circuitos de baja tensión y distribución de las instalaciones interiores.

Instalaciones de suplencia de energía legalmente requerida

Se debe desarrollar el diseño de las áreas requeridas para la ubicación de los equipos de las plantas eléctricas de suplencia legalmente requerida, a nivel de potencia necesaria, tipo de refrigeración, suministro y capacidad de combustible, evacuación de gases de escape, nivel de ruido y ventilación. Se deben elaborar el cuadro de presupuesto y cantidad de obra y especificaciones técnicas de construcción de los equipos requeridos.

Instalaciones de suplencia de energía no interrumpida (UPS) para zonas comunes

Es requisito el diseño de las instalaciones y equipos de potencia no interrumpida (UPS), capacidades de sostenimiento, voltajes de operación, tableros de distribución regulados y la elaboración del cuadro de cantidades y presupuesto de obra, incluyendo especificaciones técnicas.

Subestaciones de energía eléctrica, potencia y redes exteriores eléctricas

Se requiere el diseño de los equipos de subestación eléctrica, celdas de media tensión, celdas de transformación y celdas de tableros de baja tensión a tensiones normalizadas.

El contratista deberá asesorar a la Entidad, en relación con la normatividad y tarifas, a fin de definir los sistemas más económicos y convenientes para la distribución eléctrica del proyecto.

Se deben diseñar las instalaciones eléctricas de las subestaciones a nivel de seccionadores en media tensión, transformadores de potencia, tableros de distribución y equipos de protección contra sobrecorriente y gabinetes para medición de kW-h.

Se requiere el diseño de las redes eléctricas exteriores en media tensión para alimentación del edificio con circuitos de suplencia para minimizar el impacto por ausencia de energía, en coordinación del operador de red local.

Se deben elaborar las memorias de cálculo de cortocircuito, regulación de voltaje, coordinación de protecciones por sobrecorriente, corrección de factor de potencia y control de armónicos y realizar los trámites ante el operador de red local para la aprobación de:

1. Factibilidad de servicios y disponibilidad de servicios.
2. Aprobación de los proyectos de redes serie 1 o demás series si se requiere.   

Instalaciones de protección externa e interna contra sobretensiones

El contratista debe realizar el estudio de índices de riesgo de los edificios, con el objeto de prevenir y contrarrestar las descargas atmosféricas, diseño del sistema de pararrayos, protección externa y puesta a tierra requeridos para los equipos que los requieran, en cumplimiento de la Norma Técnica Colombiana NTC4552: Protección Contra Descargas Eléctricas Atmosféricas (Rayos) o la norma vigente al tema.

Se debe realizar el estudio y diseño de los dispositivos de protección contra sobretensiones transitorias por impacto directo, impactos indirectos y accionamiento de acuerdo con las normas ANSI/IEEE C 62.

Sistemas especiales de telecomunicaciones

El diseño de las instalaciones pasivas de cableado estructurado para voz y datos se deben realizar en cumplimiento de las siguientes normas:
· Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones – RITEL.
· Estándar de cableado de telecomunicaciones para edificios comerciales ANSI/TIA/EIA-568-B, con sus Adendas.
· Estándar de construcción comercial para trayectos y espacios de telecomunicaciones ANSI/TIA/EIA-569-A, con sus adendas.
· Norma de administración para la infraestructura de telecomunicaciones de edificios comerciales ANSI/TIA/EIA-606.
· Requisitos de conexión a tierra y unión para telecomunicaciones en edificios comerciales ANSI/TIA/EIA-607.
· Estándar de cableado de telecomunicaciones de planta externa del propietario ANSI/TIA/EIA- 758, con sus Adendos.
· Normas específicas de Ministerio de Cultura en cuanto a instalación de antenas y equipos especiales en bienes de interés cultural.
· Sistema de distribución troncal (Backbone)

Se deben realizar el diseño de los siguientes componentes de las conexiones troncales de internet:

· Diseño de cuarto, de requerirse, con las facilidades de entrada, para los proveedores de servicios de telecomunicaciones, sistemas de bandejas para cableado, sistema de puesta a tierra para dispositivos de sobretensiones transitorias de telecomunicaciones.
· Diseño de los ductos requeridos para el servicio confiable y extendido de las nuevas tecnologías de comunicaciones de la edificación y diseño de los trayectos de cable, bandejas portacables, ductos troquelados, tuberías, gabinetes e instalaciones de soporte.

Productos

· Diseño del strip telefónico de acuerdo con las necesidades establecidas.
· Planimetría de levantamiento estructural y elementos no estructurales.
· Memorias de cálculo de todos los capítulos antes descritos.
· Planos de diseños eléctricos, telefónicos y de sonido.
· Diagrama unifilar y cuadro de cargas.
· Planos de detalle constructivo.
· Diseño del sistema alternativo de suministro en caso de emergencia.
· Diseño sistema inteligente conectado al proyecto en general.
· Diseño de estructuras de soporte.
· Especificaciones técnicas.
· Cantidades de obra.
· Presupuesto detallado para cada uno de los estudios.
· Análisis de precios unitarios.
· Diseño del sistema de cableado estructurado y establecer las recomendaciones a que haya lugar.
· Diseño del rack.
· Diseño de estructuras de soporte.
· Diseño del tablero eléctrico.
· Diseño del strip telefónico de acuerdo con las necesidades establecidas.
Y demás requerimientos y/o cálculos y/o definiciones, que sean necesarios para garantizar cumplimiento de normas vigentes.

Listado de documentos desarrollados que contengan: nombre, descripción, número de plano, escala, especialidad, tipo de archivo y demás información que se considere pertinente (deberá ser actualizado en cada cambio de versión).

3.6.2. Proyecto de instalaciones hidráulicas, sanitarias, red contra incendios y gas
Comprende el estudio y diseño de las redes hidráulicas (agua potable, agua caliente, tratamiento y recirculación aguas de drenaje), sistema de redes con disposición final de efluentes (aguas residuales, aguas de drenaje superficial y subterráneo) y demás estructuras necesarias para el óptimo suministro de agua potable; la evacuación y disposición de las aguas negras; la reutilización, tratamiento y disposición de aguas de drenaje (aguas lluvias y aguas de nivel freático) cumpliendo con la normativa vigente.

La propuesta de integración de redes deberá estar dentro los criterios de intervención definidos, respetando los elementos originales que sea necesario conservar y evitando la alteración del sistema constructivo o siguiendo los mismos recorridos de las instalaciones precedentes donde esto sea posible sin modificar acabados y recubrimientos.

El diseñador hidrosanitario evaluará las implicaciones específicas (permanente y temporal) necesarias para la adecuación funcional, consideraciones que se reflejarán en los diseños y las previsiones que sean del caso.

Los diseños de desagües y de redes tendrán especial atención en plantear soluciones de mucha eficiencia y sostenibilidad, para la sencilla operación y mantenimiento del proyecto.

En cumplimiento del objeto del contrato, se deben realizar como mínimo las siguientes actividades:

· Acompañamiento al diseño arquitectónico: Definición de esquemas generales de suministro de agua fría y agua caliente, de requerirse, protección contra incendio mediante rociadores automáticos, mangueras para uso de los ocupantes de la edificación.
· Dimensionamiento de los espacios requeridos para el proyecto como tanques de almacenamiento, recintos para los equipos de presión para suministro y red contraincendio, equipos de calefacción de agua, localización de los equipos de drenaje o eyección, ductos, espacios en cielo rasos.
· Definición de los complementos de protección contra incendio como áreas con agua nebulizada.
· Información de potencia de equipos a utilizar.

Diseño de la red de suministro de agua potable

El contratista debe realizar como mínimo las siguientes actividades:

· Cálculo de la capacidad de los tanques de almacenamiento de agua potable, de requerirse.
· Diseño y cálculo de la acometida de agua potable.
· Dimensionamiento de los espacios requeridos para ubicar los equipos de presión de agua potable, y equipo de red contra incendio. Asesoría al equipo de diseño para encontrar las ubicaciones más favorables para evitar pérdidas de caudal y/o evitar aumento de capacidades de la infraestructura.
· Dimensionamiento de los ductos verticales para alojar las redes de distribución tanto de las instalaciones hidráulicas como sanitarias.
· Diseño de las redes de distribución y sistema de válvulas.
· Análisis de distribución de presiones y sistema de regulación.
· Evaluación técnica y económica para la posible reutilización de las aguas lluvias.
· Especificaciones técnicas de los sistemas de equipos de presión ahorradores de energía.
· Potencias aproximadas de equipos para los consumos eléctricos.

Se deben realizar los diseños de las redes de suministro de agua fría, desde el punto (o puntos) de acometida establecido(s) por la entidad prestadora del servicio, incluyendo todos los puntos que requieran agua potable como lavamanos, lavaplatos, vertederos, sanitarios, duchas, aseos, lavado de pisos de acuerdo al planteamiento arquitectónico para todas las zonas comunes y de servicios generales.

Se deben cuantificar las cantidades de obra, referentes a las redes de agua fría, desde cada uno de los puntos hidráulicos planteados en el diseño hasta el punto de interconexión del medidor destinado para cada usuario.

Toda la información de los estudios y diseños debe estar indicada en planos, memorias y especificaciones técnicas en cumplimiento de la normativa vigente y aplicable.

Definición de Consumos

Como parte inicial de los trabajos, se requiere determinar la cantidad de agua necesaria para el funcionamiento apropiado de los diferentes puntos hidráulicos, con base en el planteamiento arquitectónico y en los parámetros típicos de consumo de los aparatos comúnmente utilizados, se definirán los diferentes consumos requeridos para cada área o zona del proyecto. En el caso de las áreas privadas, se estimarán los caudales a partir de una dotación por metros cuadrados, o del análisis de consumo que satisfaga la normatividad vigente.

Diseño de las redes de suministro

Se debe diseñar el sistema general de suministro y distribución de agua fría para todas y cada una de las áreas y servicios del proyecto (y agua caliente donde se estime necesario), teniendo en cuenta los planos arquitectónicos y estructurales, para lo que se ejecutarán las siguientes actividades:

· Redes de distribución: Selección de los alineamientos de las tuberías que conformarán las redes de distribución y diseño hidráulico estableciendo materiales, diámetros, velocidades, pérdidas de energía y cabezas de presión disponibles para las redes más extremas con relación al punto de entrada y a los requerimientos hidráulicos por parte del tipo de aparatos y griferías, incluyendo requerimientos técnicos por temas de bio-seguridad y de acuerdo a las normativas vigentes.
· Presupuesto: Se elaborará un presupuesto guía de las redes diseñadas, que se realizará mediante la determinación de las cantidades de obra y suministros de equipos necesarios, de acuerdo con las especificaciones de construcción, materiales y equipos a suministrar, incluyendo la lista de precios básicos para los diferentes insumos y el valor de la mano de obra calificada.
· Anteproyecto: Elaboración de un anteproyecto para la aprobación de los criterios generales de diseño del proyecto; incluyendo un informe final que resuma los diferentes criterios, consideraciones y procedimientos utilizados en los diseños, acompañado de los documentos correspondientes.

Para los diseños de las redes de suministro, se requieren los siguientes productos como mínimo:

· Informe final, incluyendo memorias de cálculo y diseño.
· Especificaciones técnicas de construcción y recomendaciones de calidad de los materiales.
· Cuadro de presupuesto y cantidades de obra.
· Planos de construcción impresos y en medio digitales.
· Planos en planta de la red hidráulica de agua fría de toda la edificación.
· Planos isométricos de la ruta crítica hidráulica.
· Planos de detalle de instalación de las redes y cajas de válvulas.
· Las memorias de cálculo, deben explicar de manera clara y expresa los criterios usados para el dimensionamiento de tanques de reserva, redes, diámetros de tuberías, calidades, presiones, caudales y todo lo demás requerido.
· Diseño redes de desagües

El consultor debe realizar, a su cuenta y costo y como mínimo, las siguientes actividades:

· Estudios y diseños de las redes e instalaciones de desagües de aguas residuales, lluvias y reventilaciones, cumpliendo con las normas vigentes y aplicables al proyecto.
· Definición de tramos verticales que se instalarán por ductos preferiblemente inspeccionables.
· Dimensionamiento de las redes de aguas lluvias y diseño del sistema de soportes de la tubería; especial atención y coordinación con el equipo interdisciplinario de diseño para la cubierta del inmueble y la necesidad de incorporar canales y bajantes dentro del diseño de los elementos estructurales principales.
· Diseño del sistema de drenajes de los sótanos coordinando el manejo de las aguas de nivel freático.
· Diseños de los filtros de drenaje de aguas de filtración por escorrentía subterránea, por los niveles de aguas freáticas o por presencia de humedades ascendentes en los edificios.
· Especificación de los equipos de eyección o desagües requeridos para el correcto funcionamiento de la edificación, de requerirse.
· Verificación del sistema de alcantarillado, teniendo en cuenta toda la documentación histórica disponible con el fin de determinar la existencia de estructuras de canalización antiguas que puedan interferir con el proyecto.
· Los estudios y diseños de las redes de desagües deben incluir el manejo y disposición final de las aguas servidas y de las aguas lluvias hasta el punto de conexión externo, de acuerdo con la disponibilidad de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Popayán S.A. E.S.P, en concordancia con los caudales de retorno de los aparatos propuestos y las áreas cubiertas, así como a las cotas, planos arquitectónicos y a la normatividad vigente. Se requiere el análisis y estudio de la viabilidad del aprovechamiento de aguas lluvias y usos factibles.

El contratista debe cuantificar las cantidades de obra, referentes a las instalaciones sanitarias de aguas servidas.

Toda la información de los estudios y diseños debe estar indicada en planos, memorias y especificaciones técnicas en cumplimiento de la normativa vigente y aplicable.

Los trabajos serán desarrollados, para llegar a los objetivos propuestos, de la siguiente forma:

· Definición de caudales de aguas servidas: Como parte inicial de los trabajos, se requiere determinar la cantidad de agua que retorna a las redes sanitarias, siguiendo el planteamiento arquitectónico y los parámetros típicos de consumo de los aparatos comúnmente utilizados. Se deben estimar los diferentes caudales de vertimiento del proyecto.
· Diseño de las redes de desagües: Se requiere diseñar el sistema general de desagües, para todas y cada una de las áreas e instalaciones de la edificación. De acuerdo con la distribución de servicios se debe diseñar el sistema de recolección, transporte y evacuación de las aguas servidas.
· Redes de desagües: Selección de los alineamientos de las tuberías que conformarán las redes de desagües y diseño hidráulico, estableciendo los diámetros, velocidades, pendientes, capacidad de tuberías y los requerimientos de diámetro de conexión de desagüe para el tipo de aparatos y griferías proyectado.
· Anteproyecto: Elaboración de un anteproyecto para la aprobación de los criterios generales de diseño del proyecto; incluyendo un informe final que resuma los diferentes criterios, consideraciones y procedimientos utilizados en los diseños, acompañado de los documentos correspondientes.

Para los diseños de las redes de desagüe se requiere los siguientes productos como mínimo:

· Informe final, incluyendo memorias de cálculo y diseño.
· Especificaciones técnicas de construcción y recomendaciones de calidad de los materiales.
· Cuadro de presupuesto y cantidades de obra.
· Planos de construcción impresos y en medio digitales.
· Planos en planta de la red sanitaria de toda la edificación.
· Planos de detalle del sistema de tratamiento de aguas residuales y conexiones a las redes existentes
· Las memorias de cálculo, deben explicar de manera clara y expresa los criterios usados para el dimensionamiento de tanques de reserva, redes, diámetros de tuberías, calidades, presiones, caudales y todo lo demás requerido.

Red contra incendio

El proyecto comprende el estudio y diseño del sistema de red contra incendio y demás estructuras necesarias para el óptimo suministro de agua a las áreas de potencial riesgo de incendio.

El contratista debe realizar como mínimo las siguientes actividades:

· Evaluación del tipo de riesgo en cada una de las zonas del proyecto.
· Definición y descripción del sistema a emplear de acuerdo a los tipos de riesgos existentes.
· Sectorización del edificio por zonas de acuerdo con la altura y las presiones máximas permisibles para redes principales, tuberías, accesorios, boquillas y rociadores automáticos.
· Propuesta del tipo de protección en cada una de las zonas.
· Definición del volumen de agua requerido para reserva contra incendio cuyo volumen mínimo sea suficiente para los caudales de regaderas y tomas fijas.
· Plantas generales de las redes de protección para cada una de las áreas evaluadas.
· Determinación de diámetros y presiones en las redes propuestas.
· Esquema vertical de tuberías.
· Detalle de instalaciones de gabinetes y rociadores automáticos.
· Detalle de instalaciones de los cuartos de bombas de acuerdo a las normas vigentes y aplicables.
· Detalle de abrazaderas, anclajes, disipadores sísmicos o instalaciones típicas de elementos del sistema cumpliendo con el Reglamento de Construcciones Sismo Resistentes NSR-10.
· Tipo de rociadores a instalar en cada una de las áreas que los requieran, determinación del área más crítica en lo que se refiere a la presión y caudal en las zonas protegidas.
· Determinación de la presión y flujo mínimo de cada rociador que actuarían en caso de incendio en el área más crítica, dependiendo del nivel de riesgo en donde se encuentre instalado.
· Determinación de la presión y el caudal mínimo para el buen funcionamiento de cada uno de los gabinetes contra incendio que se instalen.
· Cálculo de las velocidades en cada uno de los tramos que compongan la red.
· Cálculo del equipo de presión contra incendio, necesario para suplir las necesidades mínimas del sistema.
· Especificación de equipo contra incendio cumpliendo las normas NFPA, por lo que los equipos deben estar listados y certificados por UL/FM. Coordinación con el equipo multidisciplinario de diseño para asesorar en la ubicación ideal de cuartos de bombas y similares.
· Especificaciones del sistema.

Es requisito diseñar el sistema de protección contra incendio, de forma tal que se proporcione un cubrimiento adecuado a cada una de las áreas del edificio, de acuerdo al nivel de riesgo en el que se clasifique la edificación. Además, se debe considerar la ubicación de las conexiones fijas para bomberos y mangueras, de manera que se satisfagan los requerimientos técnicos del Reglamento de Construcciones Sismo Resistentes NSR-10, el diseño arquitectónico y las normas para sistemas de protección contra incendio NFPA-1, NFP-101, NFPA-13, NFPA-14, NFPA-20 y todas las demás aplicables y vigentes.

El contratista debe cuantificar las cantidades de obra, referentes a la red contra incendio.

Toda la información de los estudios y diseños debe estar indicada en planos, memorias y especificaciones técnicas en cumplimiento de la normativa vigente y aplicable.

Los trabajos serán desarrollados, para llegar a los objetivos propuestos, de la siguiente forma:

· Definición de riesgo: Como parte inicial de los trabajos, se requiere determinar el nivel de riesgo característico de cada una de las zonas del edificio, esto a partir de la evaluación de los usos previstos para cada edificio. De este modo el contratista dimensionará las redes de acuerdo a los caudales de agua necesarios para atender una situación de emergencia por incendio.
· Diseño de la red: Se debe diseñar el sistema general de protección contra incendio, necesario para cumplir los requerimientos hidráulicos de presión, caudal y área de cobertura establecidos a partir del riesgo para las diferentes zonas del proyecto.
· Red de distribución: Se requiere la selección de los alineamientos de las tuberías que conformarán la red de protección contra incendio y diseño hidráulico, estableciendo los diámetros, velocidades, pérdidas de energía y cabezas de presión disponible para la red más extrema con relación al punto de entrada y a los requerimientos hidráulicos por parte del tipo de protección (rociadores). La ubicación y alineamiento de tuberías se hará en coordinación con el equipo interdisciplinario de diseño, para garantizar el uso de criterios de conservación y protección a los Bienes.
· Válvulas de corte y sensores de flujo: Para cada circuito diseñado se le asignaron válvulas para casos de reparación y mantenimiento.
· Planos de diseño: Se requieren planos en planta, con la distribución de las tuberías, accesorios, válvulas, ubicación de los rociadores, ubicación de gabinetes, siamesas, cuarto de bombas, tanque de reserva de incendio, etc; planos de esquema vertical, en estos se deben mostrar la distribución de las tuberías en alzado; Planos isométrico de la red; planos en planta, perfil e isométrico del cuarto de bombas de los equipos de bombeo del sistema de incendio; planos de detalles y manual de operación del sistema.
· Anteproyecto: Elaboración de un anteproyecto para la aprobación de los criterios generales de diseño del proyecto; incluyendo un informe final que resuma los diferentes criterios, consideraciones y procedimientos utilizados en los diseños, acompañado de los documentos correspondientes.

Para los diseños de las redes de contra incendio, se requieren los siguientes productos:

· Informe final, incluyendo memorias de cálculo y diseño.
· Especificaciones técnicas de construcción y recomendaciones de calidad de los materiales.
· Cuadro de presupuesto y cantidades de obra.
· Planos de construcción impresos y en medio digitales.
· Planos en planta de la red contra incendio de toda la edificación.
· Planos de detalle del sistema contra incendio.
· Memorias de cálculo.

Diseño sistemas de detección de incendio

El contratista debe evaluar y realizar el diseño del sistema encargado de generar alarmas tempranas de incendio y alarmas de evacuación; igualmente diseñará el sistema para controlar los equipos relacionados con las rutinas de atención a emergencias, del mismo modo, contemplará los iniciadores como detectores de humo, temperatura, estaciones manuales y seriales monitoreados.

La ubicación y tipo de elementos para cada área se definirá de acuerdo con las recomendaciones contenidas en manuales y bajo las normas NFPA 101 y 72, NSR-10 y NTC 2050. En búsqueda de un diseño eficiente y competitivo en costos, que cumpla normativamente y sea seguro a la clasificación del riesgo que tenga la edificación y a su carga ocupacional (entre otras) este ítem comprende el estudio y diseño del Sistema de Detección de Incendio y demás estructuras necesarias para el óptimo funcionamiento del sistema en su detección temprana de conatos de incendio.

No se descarta la inclusión de sistemas unificados para detección y contra incendios; el contratista evaluará la conveniencia de estos, tanto desde el punto de vista técnico como desde lo presupuestal.

El componente deberá incluir:

· Determinación de la clasificación del riesgo de la edificación según norma.
· Diseños del sistema de acuerdo a los estándares normativos de la NFPA 101, 72 y NSR10.
· Planimetría de la red de distribución de la red de detección con la ubicación de los elementos que conformarán el diseño.
· Determinación de la matriz causa y efecto del sistema.
· Diagrama unifilar del sistema.
· Especificaciones técnicas y memorias constructivas que incluyan la descripción de los materiales y la forma de pago de cada uno de los ítems del presupuesto.
· Cantidades de obra por capítulos separados.
· Presupuesto detallado para cada uno de los estudios.
· Análisis de precios unitarios.
· Cronograma de ejecución de las actividades.
· Solicitud de revisión y autorización del diseño ante la autoridad competente. 

En general se establecen como normas de diseño la NSR-10 capítulo J Reglamento Técnico Colombiano de Construcción Sismo Resistente, NFPA 101 código de seguridad humana, NFPA 72 Código Nacional de Alarmas de incendio.

Diseño red de gas

Este ítem comprende el estudio y diseño del sistema de gas y demás estructuras necesarias para el óptimo suministro de gas a las áreas necesarias en la edificación.

Con el objetivo de garantizar la sostenibilidad y la conservación de los edificios ante los posibles cambios de ocupante y usos en el tiempo, debe tenerse en cuenta que los espacios interiores del inmueble deben poder adecuarse a los diferentes usos definidos en el PEMP. 

Así mismo, debe existir la posibilidad de flexibilidad, polivalencia y adaptación en dichos espacios e instalaciones conforme a las necesidades de los posibles ocupantes en el tiempo, esto sin representar intervenciones significativas en los edificios.

Por lo anteriormente expuesto, el diseñador de las redes de gas evaluará las implicaciones específicas de este requerimiento e involucrará en sus diseños las previsiones que sean del caso.

Para los diseños de las redes de gas, se requieren los siguientes productos:

· Memorias de cálculo para redes de gas, el cual debe incluir; localización, tipo de gas, sistema de regulación, tipo y cantidad de equipos a utilizar, parámetros de diseño, consumos, caudales, ubicación de centro de regulación, centro de medición, ubicación válvulas de control y sistema de ventilación.
· Cuadros de cálculos tuberías a baja presión, tuberías media presión y demanda máxima prevista.
· Planimetría de distribución de la red de gas en el formato exigido por la empresa que presta el servicio.
· Diagrama isométrico de la red de Gas en el formato exigido por la empresa que presta el servicio.
· Planimetría detalles generales de la red de gas en el formato y los detalles exigidos por la empresa que presta el servicio.
· Especificaciones técnicas y memorias constructivas que incluyan la descripción de los materiales y la forma de pago de cada uno de los ítems del presupuesto.
· Cuadro de presupuesto con unitarios y cantidades aproximadas.
· Solicitud de disponibilidad de servicio y autorización de diseño ante la Empresa Prestadora del Servicio de Gas.

En general se establecen como normas de diseño NTC 2505 última actualización "Instalaciones para suministro de gas combustible destinadas a usos residenciales y comerciales, NTC 3631 última actualización "Ventilaciones, de recintos interiores donde se instalarán artefactos que emplean gases combustibles para uso doméstico, comercial e industrial" y NTC 3833 última actualización "Dimensionamiento, construcción, montaje y evaluación de los sistemas de evacuación de los productos de la combustión generados por los artefactos que funcionan con gas".

Especificaciones de equipos

En este capítulo se recopilan todas las hojas de especificaciones de los diferentes equipos que pertenecen al proceso, donde se indican sus datos mecánicos, datos de proceso y características técnicas, en coordinación con las especificaciones. Estas hojas también deberán incluir un apartado donde se indican observaciones relevantes y un diagrama esquemático del equipo con sus cotas.

Nota 1: Los diseños realizados deben estar debidamente aprobados por cada una de las empresas de servicios públicos aplicando la normatividad vigente.

Nota 2: Listado de documentos desarrollados que contengan: nombre, descripción, número de plano, escala, especialidad, tipo de archivo y demás información que se considere pertinente (deberá ser actualizado en cada cambio de versión).

3.6.3. Proyecto de reforzamiento estructural
El Consultor deberá plantear el proyecto de reforzamiento estructural para la edificación, donde se deberá dar atención y solución a los hallazgos y conclusiones de los estudios de patología y vulnerabilidad estructural, de manera coordinada con la propuesta integral de restauración y arquitectura, en cumplimiento con los requerimientos del Reglamento NSR-10 y demás normas aplicables al edificio.

Se deberá establecer el proceso constructivo de la intervención. Las técnicas planteadas deberán ser compatibles con el sistema constructivo y materiales existentes, así como con las características del edificio, valoración y criterios de intervención. El proceso constructivo del reforzamiento y otras intervenciones deberá atender a necesidades de ocupación parcial de la edificación para garantizar la operación continuada de las actividades misionales del OVS. La propuesta deberá ser coordinada con el entorno evitando futuras lesiones por humedad o alteración del suelo. Así mismo, este debe ser plasmado en los planos del proyecto arquitectónico a nivel de plantas y cortes, con el fin de verificar su incidencia en la espacialidad original del inmueble, atendiendo la adecuada coordinación de diseños para el proyecto.

El consultor deberá plantear una propuesta estructural que cumpla con los requisitos del Reglamento en cuanto a índices de sobreesfuerzo y mitigación de vulnerabilidad a niveles globales (de la edificación), de componentes estructurales, no estructurales y contenidos, para los movimientos sísmicos de diseño, y considerando los requisitos particulares para edificaciones del grupo de Uso III (NSR-10, A.2.5.1).  En lo posible, es deseable mantener los mismos sistemas estructurales y/o materiales existentes o materiales contemporáneos compatibles con la constitución original sin embargo, en caso de requerir cambio o actualización del sistema estructural, se debe cuidar de no alterar ni cambiar la tipología y lectura de la edificación.

Acciones de reparación tales como sellado de fisuras y/o grietas, consolidación o mejoramiento de elementos existentes, deberá ser parte de este componente.

Los sistemas constructivos y materiales utilizados deben ser respetuosos con las condiciones espaciales y materiales del inmueble y en la propuesta de reforzamiento estructural, se deberán considerar, los principios generales de intervención establecidos en el art 40 del decreto 763 de 2009.

El proyecto debe incluir el estudio de suelos de acuerdo con lo estipulado en el artículo H.2.2.2.1 y al capítulo H.10 de la NSR-10. El estudio debe incluir, sin limitarse a ello, la exploración realizada en la zona de estudio, los resultados obtenidos de los ensayos del laboratorio, las recomendaciones que debe seguir el ingeniero estructural para el diseño del reforzamiento de la cimentación, de los elementos de contención y su proceso constructivo, así como las recomendaciones que debe seguir el diseñador hidráulico en lo relativo al manejo de aguas de infiltración y escorrentía. El proceso constructivo seleccionado se debe poder realizar con los equipos y la tecnología disponible en Colombia, teniendo en cuenta las limitaciones de espacio y altura propias de la estructura y las necesidades de continuidad en las actividades misionales del SGC que allí se realizan.

La exploración del subsuelo debe ser planteada en función de los modelos estructurales del proyecto, los cuales deben ser acordes con el proyecto estructural. Se debe realizar el cálculo de la capacidad portante de las cimentaciones indicando y justificando los valores empleados para el cálculo, así como el cálculo de los asentamientos inmediatos, por consolidación, secundarios y totales esperados para las diferentes combinaciones de carga definidas por la especialidad estructural. 

Se deberá realizar la exploración geotécnica y análisis que se encuentren en las especificaciones técnicas y normatividad vigente y/o por las Empresas de Servicios Públicos (E.S.P.) hasta obtener las respectivas aprobaciones.

El análisis de las estructuras de cimentación deben incluir como mínimo la capacidad portante última y admisible, capacidad a extracción (en caso de que aplique), presión lateral de tierras para condición estática y sísmica, y  módulos de reacción horizontales y verticales.

En caso de identificar la posible existencia de subpresiones, se deberá definir el manejo que se le dará para que no se generen afectaciones al comportamiento de la cimentación o de los elementos de contención.

Se debe evaluar la amenaza sísmica del sitio, incluyendo los posibles eventos indicados en el artículo H.10.2.2 de la NSR-10 y la caracterización sísmica y de efectos locales. Se deben diseñar las medidas de mitigación de las amenazas identificadas.

El informe debe contener además las conclusiones y recomendaciones del tipo de cimentación a emplear en el proyecto, recomendaciones geotécnicas de diseño y construcción de excavaciones y rellenos, estructuras de contención, cimentaciones, sistemas de filtración de aguas lluvias, rehabilitación o reforzamiento de la estructura existentes, sean de carácter temporal o permanente en el proyecto de reforzamiento. Se debe especificar la necesidad de protección a los elementos de cimentación, contención y manejo de aguas durante la ejecución de la obra. Se deben dar de forma explícita los aspectos especiales a ser tenidos en cuenta para la interventoría durante la ejecución de las obras, alternativas de estabilización o manejo de suelos especiales o expansivos.

Verificación final: Se establecerá el índice de vulnerabilidad del sistema estructural de la edificación después de la intervención propuesta a través de un nuevo análisis en donde se incluyan los nuevos elementos correctivos y cambios de uso según programa del proyecto arquitectónico. Si los índices de vulnerabilidad de la edificación o partes de esta no cumplen con los requisitos establecidos en el Reglamento NSR-10, se deberá acordar con el SGC los niveles de seguridad aceptados y las restricciones a que debe ser sometido parcial o totalmente la edificación.


El proyecto deberá definir como mínimo:

· Zona de amenaza sísmica y coeficientes de diseño.
· Criterios de diseño, límites de deriva y de deformaciones por cargas gravitacionales a emplear. 
· Grupo de uso y coeficiente de importancia.
· Avalúos de carga muerta, viva, viva de cubierta, granizo, empozamiento, ceniza y viento, y cualquier otra aplicable.
· Análisis de las cargas muertas, vivas, granizo, viento, ceniza y equipos especiales en caso de requerirse.
· Requisitos generales de diseño: Coeficiente de Disipación de Energía R, Coeficiente de Capacidad de Disipación de Energía Básico, cálculo de irregularidades en planta y altura, cálculo de ausencia de redundancia en el sistema sismo-resistente, Coeficiente de capacidad de disipación de energía de diseño.
· Descripción del modelo de análisis, idealización de apoyos, empujes de tierra, idealización de elementos y uniones entre componentes del sistema de resistencia, idealización de cargas.
· Métodos de análisis: Método de la Fuerza Horizontal Equivalente o Análisis modal espectral.
· Análisis estructural.
· Combinaciones de carga.
· Espectro de diseño.
· Isométrico de la estructura o modelo.
· Datos de entrada del modelo.
· Datos de salida del modelo.
· Derivas máximas y verificación del cumplimiento de derivas.
· Diseño de cimentación y verificación de presiones máximas admisibles.
· Diseño columnas.
· Diseño de vigas.
· Diseño de viguetas.
· Diseño de estructura de cubierta y de conexiones para transferencia de cargas gravitaciones y fuerzas laterales al sistema estructural principal.
· Diseño de cubiertas y sistemas de sujeción.
· Diseño placas de contrapiso y entrepiso.
· Diseño de escaleras y rampas
· Diseño de foso de ascensor o ascensores.
· Diseño de tanques de almacenamiento y todo elemento de las instalaciones: agua potable, agua lluvia y sistema de red contra incendio.
· Diseño de muros de contención.
· Diseño de obras correspondientes a medidas estructurales para la prevención, adaptación, reducción y mitigación de riesgo (muros de retención, y otras que se requieran).
· Diseño estructural de edificaciones complementarias (casetas, etc.)
· Diseño de elementos no estructurales.
· Diseño de estructuras metálicas y sus conexiones.
· Diseño de sistemas de fijación de redes, elementos ornamentales, mobiliario, bienes muebles, yeserías, retablos, vitrales, o similares que hagan parte integral del edificio.

Productos:

· Memoria de diseño explicativa del proyecto de reforzamiento o consolidación y establecimiento del índice de vulnerabilidad final de la estructura.
· Memorias de cálculo estructurales que contenga la información mínima establecida en el numeral A.1.5.3.1 del Reglamento NSR-10.
· Planos estructurales de la intervención y de detalles de cada uno de los nuevos elementos que conforman la propuesta estructural a escalas adecuadas para la construcción que contenga la información mínima establecida en numeral A.1.5.2.1 del Reglamento NSR-10.
· Planos de detalles constructivos de elementos estructurales y no estructurales.
· Planos de detalle de empalmes, uniones de sistemas estructurales nuevos y existentes, diámetros, especificaciones, calidades y tipos de las maderas, epóxicos, contraflechas, entre otros.
· Detalle de conexiones.
· Planos de despieces de acero de refuerzo:
· Planos de cimentación que deben ser acorde con las recomendaciones dadas por el estudio de suelos debidamente firmados y aprobados por el geotecnista responsable.
· Archivo del modelo matemático final de la propuesta de reforzamiento.
· Los demás insumos que se requieran para la fase de aprobación de los permisos de construcción.
· Presupuesto.
· Memorias de cálculo de cantidades.
· Especificaciones técnicas de materiales y construcción.
· Fichas técnicas de los equipos, materiales propuestos
· Memorial de responsabilidad del diseñador estructural.

3.6.4. Proyecto integral para conservación, adecuación funcional reforzamiento estructural de edificación contextual (Tipo III)
Memoria Descriptiva:

Documento técnico que expone los antecedentes, problemáticas y consideraciones evaluadas para la formulación de la propuesta de intervención integral en una edificación de conservación tipo III, enmarcada en una estrategia de recuperación estructural, adecuación funcional y mejoramiento de las condiciones arquitectónicas, técnicas y de funcionalidad de la edificación.

Adicional a lo anterior, la memoria deberá desarrollar como mínimo los siguientes contenidos:

· Análisis del contexto urbano, físico y normativo en el que se ubica el inmueble, incluyendo determinantes específicas derivadas del Plan Especial de Manejo y Protección (PEMP), si aplica, y de la normativa de conservación del entorno patrimonial.
· Síntesis del estado actual del inmueble y las áreas en las que se van a realizar obras, descripción de los aspectos constructivos y arquitectónicos, áreas libres.
· Criterios de intervención, definidos a partir de los resultados de los estudios técnicos (estructurales, arquitectónicos, bioclimáticos, funcionales y normativos), y orientados a:
· Conservar y reforzar los elementos relevantes del inmueble.
· Garantizar la funcionalidad operativa del OVS.
· Introducir nuevas soluciones técnicas compatibles con la conservación contextual.

· Conclusiones del estudio histórico y tipológico del inmueble enfocado a la valoración patrimonial.
· Criterios de intervención
· Criterios de diseño: Determinantes de diseño específicos para cada uno de los componentes.
· Memoria arquitectónica de diseño que justifica la propuesta planteada.
· Programa arquitectónico por áreas y funcional por áreas, de acuerdo con el uso definido como OVS, incluyendo laboratorios, oficinas técnicas, centros de control, cuartos de equipos, espacios auxiliares y circulaciones técnicas.
· Descripción del tipo de obra(s) planteada(s) y especificaciones técnicas.

Accesibilidad.

El proyectista evaluará e implementará las acciones requeridas, para garantizar el cumplimiento de las reglamentaciones vigentes del tema de accesibilidad universal al medio físico, con una mirada integral del proyecto y respetando las características morfológicas de la edificación y su contexto. 

La propuesta deberá incluir los detalles de cada elemento que sea requerido para el cumplimiento de norma, así como las especificaciones técnicas manejos de barreras arquitectónicas del edificio, así como del contexto en el cual se encuentran inmerso, garantizando.

Productos

· Documento técnico que consolide de forma organizada y metodológica, la información respectiva a la memoria descriptiva.
· El contratista desarrollará todos los planos necesarios que describan las dimensiones y la información general y detallada del proyecto de intervención integral que permita la correcta ejecución de las obras desde el punto de vista arquitectónico y de restauración, en concordancia con los requerimientos de conservación y adecuación funcional de los edificios.

El conjunto de planos deberá ser presentado en formato DWG (AutoCad), software BIM y ArcGis.

La presentación de todos los planos debe cumplir como mínimo con los siguientes requisitos:

· Los planos deben tener excelente expresión gráfica.
· Deben estar totalmente acotados y contener niveles, pendientes, convenciones, observaciones, etc.
· Los planos deben contener las especificaciones técnicas de los materiales.
· Deben tener los niveles unificados y coordinados con los proyectos técnicos.
· Deben estar totalmente coordinados con los proyectos técnicos.

Planimetría mínima requerida:

· Plantas
· Planta de localización 
· Planta de primer piso
· Planta de otros niveles
· Plantas de cubierta 
· Plantas de cielo raso reflejado 
· Planta de armadura de entrepisos
· Planta de armadura de techos

· Cortes
· Cortes transversales
· Cortes longitudinales 

· Fachadas
· Fachada exterior
· Cuadros
· Cuadros de materiales
· Cuadros de acabados
· Cuadros de ventanas
· Cuadros de puertas
· Cuadros de ventanas

· Cortes por fachada
· Isometrías de detalle
· Detalles de baños y otras zonas húmedas
· Detalles de cocinas y otras zonas de servicios
· Detalles de escaleras, marquesinas y demás elementos
· Cortes por fachadas exteriores
· Planos especiales de despieces
· Planos Paisajísticos y urbanos

Entregar un video renderizado e imágenes tridimensionales del proyecto de conformidad con lo establecido en las obligaciones de carácter técnico.

Todos aquellos planos de detalles constructivos y arquitectónicos que sean necesarios para ilustrar la intervención de la OVS.

3.7. PRESUPUESTO Y PROGRAMACIÓN DE OBRA
3.7.1. Presupuesto detallado con APU, especificaciones técnicas y programación de obra y plan de calidad.
A continuación, se describen las fases mínimas que el consultor deberá ejecutar desde la firma del acta de inicio del contrato, para garantizar la elaboración del presupuesto que por definición es un proceso iterativo:

· Análisis del trabajo: Se analizan las características generales del proyecto a presupuestar teniendo en cuenta los parámetros que determinan su ejecución (especificaciones de construcción, localización, calidad de mano de obra, equipos, etc.), formatos, y metodología a implementar por el consultor acorde a las necesidades de la entidad.
· Definición de ítems del presupuesto: Consiste en la elaboración del esquema básico del presupuesto, definiendo los capítulos e ítems que componen el proyecto y las unidades de medida para cada ítem. Definición para establecer las cuadrillas del presupuesto, así como los rendimientos de recursos e insumos para las diferentes actividades a ejecutar.
· Estudio anteproyectos: Una vez determinado el análisis del trabajo, se procede a estudiar detenidamente los anteproyectos (Plantas generales, cortes y detalles). Se hacen las observaciones y recomendaciones preliminares desde el punto de vista de costos con el fin de que se hagan las modificaciones del caso (si es necesario) antes de la elaboración de los proyectos de instalaciones y equipos especiales.
· Estudio proyectos instalaciones y equipos especiales: Consiste en la revisión desde el punto de vista de costos de los proyectos de instalaciones hidráulicas, eléctricas e instalaciones y/o equipos especiales.
· Revisión especificaciones: Con las bases adquiridas en el estudio del proyecto, se hace una revisión de las especificaciones (desde el punto de vista de costos) dadas por los diferentes proyectistas con el fin de verificar que no existan ítems sin especificación, especificaciones incompletas o especificaciones que no estén de acuerdo con el proyecto. Esta actividad deberá ser desarrollada de manera paralela a la ejecución de los estudios y diseños.
· Observaciones y recomendaciones: Una vez analizado el proyecto, los factores externos del lugar donde se encuentra implantado, las condiciones y las especificaciones, se producen las observaciones y recomendaciones desde el punto de vista costos, dirigidas a los proyectistas. Estos puntos son discutidos y aclarados en reuniones de coordinación. En este momento se producen (si es necesario), ajustes a los diseños y especificaciones, con el fin de lograr un equilibrio técnico económico y no se pasa al siguiente punto hasta obtener un consenso general.
· Análisis de Precios Unitarios: Con base en las especificaciones se definen los componentes y las cuantías que van a conformar cada análisis de precio unitario. La valorización de estos análisis se hace con los precios del mercado (al menos tres cotizaciones) vigentes de materiales, mano de obra y equipo. Es necesario considerar en este proceso, las condiciones del mercado y valores variables externos como el IPC, que podrán generar variaciones en los precios finales.
· Cantidades de obra: Paralelamente a la elaboración de los diferentes diseños y estudios, se deberá iniciar con la elaboración de las memorias de cantidades, sobre planos con esquemas que soporten su cuantificación. Las cantidades del refuerzo estructural y los presupuestos de los proyectos eléctricos y afines e hidrosanitarios y afines, ventilación mecánica y afines, seguridad y control, y demás instalaciones técnicas serán suministradas por los respectivos especialistas, para la incorporación y revisión del presupuesto general.
· Presupuesto definitivo: Tomando los análisis de precios unitarios y las cantidades de obra se liquida y edita el presupuesto. Este presupuesto se revisa y analiza y si no cumple con los parámetros de costos establecidos inicialmente se realizan de nuevo los puntos anteriores, hasta obtener un resultado satisfactorio. El presupuesto general se presentará en formato convencional (capítulos e ítems, discriminando precios en materiales, mano de obra y equipos y totalizando costos por ítems y por capítulos). Los costos directos e indirectos (si se requieren) se deben observar claramente.
· Lista de precios: Lista de precios de insumos básicos (materiales, mano de obra y equipo) y de precios de análisis unitarios ordenada por código en la cual se detalla descripción, unidad, grupo, precio unitario y fecha del precio. Se debe incluir la justificación del presupuesto. (cotizaciones, listados de precios, banco de proyectos etc.).
· Estadística presupuestal: Se deben resumir por capítulos el presupuesto y da para cada uno la incidencia porcentual sobre el costo directo y sobre el costo total, el valor por metro cuadrado y el valor del capítulo, así como el costo directo y el costo total por metro cuadrado del proyecto.
· Cálculo del A.I.U: se deberá soportar claramente el porcentaje que se plantea desglosando cada requerimiento y presentando el soporte del valor que se asigna.

Es fundamental que la construcción del presupuesto se realice con base en un análisis detallado de las condiciones particulares de la zona donde se llevará a cabo la intervención, ya que factores como la disponibilidad de mano de obra calificada, el acceso a materiales específicos y la viabilidad logística para el traslado e instalación de equipos pueden impactar significativamente los costos y los tiempos de ejecución.

Especificaciones técnicas:

El consultor deberá definir las especificaciones técnicas de construcción y los procedimientos de construcción; debe explicar mediante un texto escrito, de manera detallada y basado en lo posible en las normas técnicas, cada uno de los siguientes aspectos de cada ítem, así:

· Número consecutivo de la actividad, igual al consecutivo del presupuesto.
· Nombre de la actividad idéntico al nombre de la actividad en el presupuesto.
· Actividades preliminares a considerar para la ejecución de la actividad.
· Alcance: Debe incluir exactamente los componentes de materiales, equipos y mano de obra necesarios para ejecutar la actividad.
· Descripción de la actividad.
· Procedimiento básico de ejecución.
· Especificación de materiales.
· Normas técnicas que debe cumplir, materiales, equipos, mano de obra, etc.
· Aspectos generales y relevantes a considerar por parte del futuro constructor e interventor.
· Calidad, ensayos y criterios de aceptación a realizar.
· Medida y forma de pago.

Los siguientes serán los hitos mínimos a socializar:
· Estructura del presupuesto, del APU, de la memoria de cantidades, de la especificación técnica.
· Presupuesto preliminar por capítulos, subcapítulos y actividades.
· Presupuesto detallado.

Programación de Obra:

A través de la programación de la obra se establecerá la secuencia de los tiempos y recursos necesarios para el desarrollo de la ejecución del proyecto de intervención. Con base en el análisis de secuencias e interrelaciones, se organiza cada una de las actividades que componen la obra, utilizando los recursos humanos, económicos, de materiales, equipos y herramientas requeridos, para poder establecer las metas en tiempos razonables.

La programación deberá establecer la ruta crítica de las obras y los puntos de control o hitos del proceso constructivo, de manera que se facilite el posterior control y seguimiento del proceso de obra.

Programación de ejecución de obra, que incluya hitos, procesos constructivos, recursos necesarios para que la obra se desarrolle en el tiempo previsto.

De manera complementaria se deberá desarrollar una programación de adquisiciones, donde se establezca, acorde a las actividades del proyecto, un plan de compras y subcontrataciones, que permita garantizar la ejecución de las obras en los tiempos que se definen en la programación de obra, así como consecución a tiempo de insumos para minimizar los riesgos de atraso durante la ejecución de la obra. De este insumo se deberá generar un flujo de caja que soporte el porcentaje mínimo de anticipo que se recomienda por el consultor, para que la entidad contratante considere en el proceso de licitación de obra.

El flujo de caja de ejecución del proyecto, deberá garantizar la estimación del manejo de los recursos a la entidad contratante, durante la ejecución respectiva.

Productos:

· Documento técnico donde se describa como mínimo: la estructura del presupuesto, los criterios presupuestales que hayan sido aplicados para el proyecto, lineamientos especiales que deban ser tenidos en cuenta por la entidad contratante, memoria de cálculo de rendimientos de las actividades, memoria soporte de las cuadrillas, análisis del mercado y del sector, matriz de riesgos sobre el presupuesto, logística para la ejecución de la obra, determinantes generales a considerar en obra, matriz de riesgos de la programación de obra, y demás elementos que sean relevantes para la ejecución de las obras y la estructuración de los procesos de licitación que adelantará el SGC.
· Cálculo de las cantidades de obra a partir de los planos de intervención.
· Memorias de cálculo de cantidades de obra con soporte gráfico y cuantitativo de cada cantidad.
· Análisis de precios unitarios.
· Análisis de capítulos.
· Presupuesto de construcción en formato convencional.
· Estadística de incidencia porcentual y de costos por capítulo.
· Cuadro de cantidades de obra - para todas y cada una de las especialidades - para licitación de construcción.
· Presupuesto por capítulos.
· Presupuesto por actividades.
· Listado de actividades y cantidades de obra.
· Lista de precios de insumos básicos (materiales, mano de obra, equipos).
· Documento de especificaciones técnicas de cada ítem contemplado para la obra.
· Cuadro de especificaciones de acabados por espacio.
· Cálculo de AIU
· Programación de obra
· Ruta crítica
· Flujo de caja de ejecución de obra
· Programación de adquisiciones
· Flujo de caja de anticipo (en el caso de que exista).
· Plan de control de calidad de obra.

4. TRÁMITES Y LICENCIAS
El consultor será el responsable de tramitar todos los permisos, autorizaciones, aprobaciones ante las diferentes entidades y empresas prestadoras de servicio, incluyendo las licencias de construcción en el momento que se requiera, con el fin de garantizar la ejecución de las actividades contractuales y de la misma manera, la ejecución de los proyectos de intervención.

El consultor deberá atender las solicitudes o aclaraciones que surjan por parte de la curaduría en el trámite de expedición de la Licencia de Construcción, desde el momento de su radicación hasta la obtención de la misma.

Fase de inicio: Las autorizaciones y/o permisos para iniciar la ejecución de los estudios y diseños en los edificios que son objeto de la consultoría, deberán estar consideradas desde el inicio de ejecución, y es el consultor quien deberá garantizar su gestión sin afectar los tiempos contractuales. Lo anterior, de requerirse. 

La fase preliminar corresponde a las siguientes actividades que deberán ser ejecutadas por el consultor con la aprobación del SGC, en un tiempo no mayor a 15 días a partir de la firma del acta de inicio.

Análisis del alcance específico: Documento que compila, evalúa y concluye los datos del inmueble y su identificación a partir de los documentos existentes, títulos de propiedad, certificados de tradición y libertad, manzana catastral, escrituras públicas, actos administrativos de declaratoria, fichas de inventario, fichas de valoración o cualquier documento que dé cuenta de su existencia e historia a través del tiempo.

Es de precisar que la Entidad ya cuenta con un concepto de norma de la Curaduría Uno de Popayán, el cual hará parte integral del presente proceso. 

Informe de trámites de autorizaciones y permisos: Documento que identifica y describe los trámites urbanísticos, autorizaciones, y demás necesarios para las intervenciones. El producto incluye los productos requeridos para sus gestiones, así como las recomendaciones al SGC, para la coordinación de las gestiones con terceros para la obtención de dichos trámites, permisos, licencias y aprobaciones.

Cronograma de trámites y permisos: Cronograma de trámites y permisos, que consolida cada una de las actividades requeridas para garantizar el cumplimiento de los tiempos previstos por la entidad. Es necesario incluir en el cronograma, la solicitud y gestión de documentación externa que se requiere obtener de terceros.

La fase de gestión, se realizará una vez se aprueban por la Entidad los productos principales: Estudios, estado de conservación y diagnóstico, propuesta de intervención integral para cada uno de los edificios. Se deberá dar inicio a la gestión, trámite y obtención de las autorizaciones de intervención ante la Junta de Patrimonio de Popayán, y posterior gestión, trámite y obtención de las licencias de construcción ante la curaduría urbana y permisos de servicios públicos y demás necesarios para ejecutar los proyectos ante las entidades competentes.

La gestión y el trámite de licencias de construcción es responsabilidad del consultor, cuando sea requerido, cuyo proceso deberá contar con el seguimiento continuo de la Entidad. 

Los costos que se deriven de las expensas ante la Curaduría Urbana como cargo fijo, cargo variable, impuesto de delineación urbana (cuando aplique) y cargas urbanísticas serán asumidos por la Entidad, previo trámite coordinado.

Durante la ejecución de las obras, y como responsables del total de los estudios y diseños, los consultores deberán emitir respuesta a las observaciones, aclaraciones, conceptos, alcances y modificaciones, que se generen sobre los productos que hayan sido desarrollados como parte del contrato de consultoría. Lo anterior, figurará como una obligación postcontractual para el consultor. 

5. PLAN DE TRABAJO
El consultor deberá remitir, dentro de los cinco (5) días hábiles, siguientes a la firma del acta de inicio, la siguiente información para su correspondiente aprobación:

El plan de trabajo se conforma de: plan de trabajo, cronograma y programación de pagos, que deberán incluir como mínimo los siguientes lineamientos:

Plan de Trabajo:

· Desarrollo y metodología de ejecución de cada una de las actividades contractuales.
· Organigrama, funciones y roles del equipo que ejecutará las actividades contractuales, así como la definición específica de las dedicaciones mínimas definidas por la entidad.
· Procedimientos, documentos a implementar para garantizar el cumplimiento del objeto contractual.
· Matriz de riesgos aplicada al proyecto.
· Plan de comunicaciones: Descripción de las categorías de las comunicaciones de acuerdo al nivel detalle (informes, aprobaciones, notificaciones, solicitudes, etc.), el fin con el cual se hacen las comunicaciones, el medio a través del cual se hacen y la periodicidad

Cronograma:

Definir para cada componente, las actividades específicas, tiempos, predecesoras, ruta crítica, hitos, incluyendo la revisión y subsanación respectivos, como parte del tiempo contractual.

Análisis de riesgos y ruta crítica: A partir de las matrices de riesgos, este análisis debe incluir los diferentes procesos necesarios para la planificación, identificación, análisis, respuesta y control de los riesgos asociados al proyecto. Se examinará en detalle la ruta crítica previsible y los riesgos que existan de caer en rutas críticas no previstas.

El cronograma de trámites y permisos complementará este cronograma general.

El cronograma general del proyecto se realizará conforme a los plazos contractuales previstos para la entrega de productos. Deberá incluir la totalidad de las actividades para la ejecución del contrato, las fechas previstas para la entrega de productos y la entrega de los informes de seguimiento, así mismo, deberá contemplar los tiempos de revisión y aprobación.

El cronograma y programación de actividades deberán entregarse en medio digital e impreso y deberá estar asociada con la metodología BIM implementada.

En caso de presentarse atrasos en las actividades y entrega de productos programados, las medidas de contingencia tendientes al cumplimiento del objeto del contrato dentro del plazo establecido para ello. Estas medidas de contingencia deberán ser planteadas para su revisión y aprobación.

Cuando se presenten suspensiones o prórrogas que afecten el plazo inicial del contrato y cuando se requiera para el buen desarrollo de este, se debe reprogramar el cronograma del proyecto, presentando previamente a la Entidad los soportes y justificaciones para su revisión, análisis y aprobación y se deberá entregar el cronograma ajustado.

6. ACTIVIDADES DE SEGUIMIENTO
Comités:

Comité de estudios:

Comités de seguimiento semanal en donde el consultor presentará el informe del avance técnico, por componente (con las recomendaciones respectivas), se reportará su informe de control y seguimiento: implementación BIM, control de programaciones, estado administrativo, financiero, jurídico, contable, trámites.

Actas

Para la ejecución del contrato se elaborarán el acta de inicio, acta de suspensión, acta de reinicio, acta de terminación, actas de aprobación de productos, acta de entrega y recibo a satisfacción y acta de liquidación según las etapas y necesidades para la ejecución del contrato, y será responsabilidad del consultor la elaboración, así como la obtención de las firmas respectivas.

Adicionalmente, se deberán realizar actas de reunión, actas técnicas y otras actas de seguimiento (visitas al inmueble, reuniones con entidades, gestión de autorizaciones, comités de estudio, comités por producto, etc.), según se requiera, consignando la información que permita evidenciar la trazabilidad de las actividades y los productos. 

La supervisión será la encargada de elaborar las correspondientes actas que serán suscritas por todas las partes que en ellas participen, en un tiempo inmediato a las reuniones, para garantizar el conocimiento de los compromisos y tareas de las partes, y que se realice el seguimiento y verificación de la atención de los compromisos.

Al final del contrato, los documentos se entregarán en medio físico, debidamente foliados y en medio magnético en formato PDF.

Informes:


	TIPO DE INFORME
	TIEMPO DE ENTREGA
	CONTENIDO MÍNIMO
	FIRMADO POR

	Avance técnico semanal
	Semanal

	Informe que consignará el trabajo ejecutado durante la semana, que reflejará el avance de las actividades y productos conforme a la programación aprobada, las actividades y etapas contractuales. (Anexo técnico).
	Consultor

	Avance contractual mensual
	Mensual o cuando se requieran

	El consultor presentará los informes técnicos de calidad y de los avances de las actividades, de ajustes o actualizaciones, y todos aquellos aspectos que se requiera informar y justificar para garantizar el óptimo desarrollo de los trabajos.
Control de correspondencia, control implementación BIM y atención de incidencias.
Así mismo se deberá incluir el listado maestro de documentos, acorde al avance definido en la programación del contrato.
Deberá incluir las actas suscritas del periodo, control de correspondencia, control de incidencias.
	Consultor

	Informe de pago
	Acorde a la programación de pagos
	Consolidado de las actividades ejecutadas durante el periodo de cada componente.
Con el informe se entregarán los productos finales específicos de cada pago. Deberá incluir las actas suscritas del periodo.
	Consultor

	Final
	Máximo dentro de los cinco (5) días hábiles previos a la fecha de terminación y recibo a satisfacción del contrato.

	El informe final consignará la síntesis de cada una de las etapas del contrato desarrolladas para cada uno de los edificios.
Incluirá el reporte de los entregables finales y aprobados, así mismo, contendrá el consolidado con las autorizaciones de intervención por parte de la Junta de Patrimonio de Popayán, las licencias de construcción y los permisos con las entidades de servicios públicos (de requerirse).
Con el informe se entregarán los productos finales aprobados y en los formatos definidos en el anexo técnico.
Adicionalmente, se entregará la información completa resultante de la implementación BIM.

Se entregarán tres juegos impresos y digitales de la planimetría, de los estudios y los documentos técnicos.
	Consultor



7. FORMATOS DE LOS DOCUMENTOS Y PRODUCTOS DEL CONTRATO
· Todos los planos en software de diseño 2D y 3D compatible con las herramientas de diseño más utilizados en el mercado (.dwg), teniendo en cuenta los modelamientos de construcción BIM versión reciente y deben contener las plumas y rótulo implementado por la entidad y definido al inicio del contrato con alta calidad de impresión. (archivo nativo e * ICF)
· Todos los planos y estudios deben venir firmados por los profesionales encargados de cada especialidad por parte del contratista, en el formato que debe definirse en el primer comité de seguimiento.
· Todos los documentos en Word.
· Las hojas de cálculo en Excel.
· Entregar un video renderizado e imágenes tridimensionales del proyecto de conformidad con lo establecido en las obligaciones de carácter técnico.
· Los demás documentos producidos por otro tipo de software deberán entregarse en Acrobat (PDF).
· De cada producto detallado deberá entregar tres copias finales impresas y dos copias en medio magnético.
· Durante el desarrollo del contrato, cuando lo requiera la Entidad, el contratista deberá entregar de manera digital los productos o los avances de cada producto, mediante la plataforma que se disponga.
· El listado maestro de documentos deberá implementarse desde el inicio del contrato y es obligatorio entregarlo en cada envío, entrega o transferencia de información que se maneje, por componentes.
· Durante el desarrollo del contrato, para la etapa de revisión, el contratista debe entregar tantas copias físicas y/o magnéticas de los planos y/o documentos que constituyen los productos como sean necesarias, y en los formatos y escala adecuada para su revisión y aprobación.
· Los costos que se derivan de las copias de planos, fotocopias, fotoplanos, heliografías, valla de curaduría etc., para la ejecución del contrato estarán a cargo del Contratista.

8. APROBACIÓN DE PRODUCTOS
Los productos del contratista serán aprobados conforme al cumplimiento de las obligaciones contractuales, y los lineamientos establecidos en el anexo técnico. La aprobación se realizará por producto, por medio de un acta de aprobación específica, que incluye el listado maestro de documentos aprobados y que conforman cada componente.

9. ACCESO A LAS ZONAS DE TRABAJO
El contratista deberá visitar el predio objeto del presente proceso, con el fin de garantizar la incorporación de todas sus condiciones técnicas en los diseños y estudios técnicos desarrollados. Para tal fin, deberá coordinar oportunamente con el SGC, teniendo en cuenta las condiciones de accesibilidad actual a los mismos. El contratista no podrá invocar desconocimiento del lugar de ejecución, teniendo en cuenta que, en la documentación del presente proceso, se encuentra la ubicación exacta del proyecto a desarrollar.

10. DEDICACIÓN DE LOS PROFESIONALES

	NOMBRE O CARGO
	CANTIDAD
	% DE DEDICACIÓN TOTAL
	PARTICIPACIÓN MENSUAL (H-M)

	
	
	
	1
	2
	3
	4

	Director de Consultoría
	1
	175,00%
	50,00%
	50,00%
	50,00%
	25,00%

	Especialista en Geotecnia
	1
	120,00%
	80,00%
	40,00%
	 
	 

	Especialista en Estructuras
	1
	120,00%
	40,00%
	80,00%
	 
	 

	Especialista en Hidráulica o hidrosanitario
	1
	120,00%
	40,00%
	80,00%
	 
	 

	Arquitecto
	1
	190,00%
	80,00%
	80,00%
	30,00%
	 

	Profesional SISO
	1
	130,00%
	40,00%
	40,00%
	40,00%
	10,00%

	Profesional Eléctrico
	1
	120,00%
	 
	80,00%
	40,00%
	 

	Profesional BIM
	1
	140,00%
	 
	50,00%
	80,00%
	10,00%

	Profesional de Programación y presupuesto
	1
	140,00%
	 
	50,00%
	80,00%
	10,00%

	Topógrafo 
	1
	80,00%
	50,00%
	30,00%
	 
	 



10.1. Perfiles del equipo mínimo de profesionales evaluados durante el proceso de selección
	NOMBRE O CARGO
	CANT.
	ESTUDIOS MÍNIMOS REQUERIDOS
	EXPERIENCIA MÍNIMA REQUERIDA
	ACREDITACIÓN DE LA EXPERIENCIA

	Director de Consultoría
	1
	Profesional en Ingeniería Civil o Arquitectura con matrícula profesional, con posgrado en Gerencia de Proyectos y/o Gerencia de Proyectos de Obra Civil.
	Mínimo 6 años de experiencia general y participación mínima en 5 proyectos en dirección de Estudios y Diseños para obras de adecuación o mantenimiento de infraestructura institucional.
	La experiencia general se deberá acreditar con posterioridad a la expedición de la matrícula profesional y la específica hasta 5 certificaciones como director, en consultoría de Estudios y Diseños para obras de mantenimiento o adecuación o construcción de infraestructura institucional.


	Arquitecto
	1
	Profesional en Arquitectura con matrícula profesional, con posgrado en patrimonio cultural o afines
	Mínimo 5 años de experiencia general y participación mínima en 5 proyectos en diseño arquitectónico para obras de adecuación o mantenimiento o remodelación de infraestructura de edificaciones de patrimonio cultural.
	La experiencia general se deberá acreditar con posterioridad a la expedición de la matrícula profesional y la específica hasta 5 certificaciones como especialista en patrimonio cultural o similar, en consultoría de Estudios y Diseños para obras de mantenimiento o adecuación o construcción de infraestructura institucional.




10.2. Perfiles del equipo mínimo no evaluable durante el proceso de selección:

	NOMBRE O CARGO
	CANT.
	ESTUDIOS MÍNIMOS REQUERIDOS
	EXPERIENCIA MÍNIMA REQUERIDA
	ACREDITACIÓN DE LA EXPERIENCIA

	
	
	
	
	
	

	Especialista en Geotecnia
	1
	Profesional en Ingeniería Civil o Geología con matrícula profesional, con posgrado en Geotecnia o afines.
	Participación mínima en 5 proyectos en exploración y diseño geotécnico en consultoría de Estudios y Diseños para obras de mantenimiento o adecuación o remodelación o construcción de infraestructura de edificaciones.
	Hasta 5 certificaciones como especialista en Geotecnia, en consultoría de Estudios y Diseños para obras de mantenimiento o adecuación o remodelación o construcción de infraestructura de edificaciones.
Contada desde la expedición de la tarjeta profesional.
	

	Especialista en Estructuras
	1
	Profesional en Ingeniería Civil con matrícula profesional, con posgrado en Estructuras o afines.
	Participación mínima en 5 proyectos en diseño de reforzamiento estructural en consultoría de Estudios y Diseños para obras de mantenimiento o adecuación o remodelación o construcción de infraestructura de edificaciones.
	Hasta 5 certificaciones como especialista en Estructuras, en consultoría de Estudios y Diseños para obras de mantenimiento o adecuación o remodelación o construcción de infraestructura de edificaciones.
Contada desde la expedición de la tarjeta profesional.
	

	Especialista en Hidráulica o hidrosanitario
	1
	Profesional en Ingeniería Civil con matrícula profesional, con posgrado en Ingeniería hidráulica, Hidrosanitaria o áreas afines.
o Ingeniero hidrosanitario
	Participación mínima en 5 proyectos en diseño de redes hidrosanitarias en consultoría de Estudios y Diseños para obras de mantenimiento o adecuación o remodelación o construcción de infraestructura de edificaciones.
	Hasta 5 certificaciones como especialista Hidráulico o Hidrosanitario, en consultoría de Estudios y Diseños para obras de mantenimiento o adecuación o remodelación o construcción de infraestructura de edificaciones. Contada desde la expedición de la tarjeta profesional.
	

	Profesional SISO
	1
	Profesional, tecnólogo o técnico en Seguridad y Salud en el Trabajo o áreas afines, con licencia vigente.
Con certificación vigente como coordinador de trabajo en alturas
	Mínimo 2 años de experiencia específica en ejecución, interventoría o supervisión de SST en obras civiles, incluyendo control de riesgos laborales y trabajo en alturas.
	Experiencia en mínimo 2 proyectos, uno de ellos en obras de características similares al objeto del contrato.
	

	Profesional Eléctrico
	1
	Profesional en Ingeniería Eléctrica o áreas afines.
	Mínimo 2 años de experiencia en proyectos de diseño de instalaciones eléctricas internas conforme al RETIE.
	Experiencia certificada en al menos 2 proyectos como profesional eléctrico en obra civil. Contada desde la expedición de la tarjeta profesional.
	

	Profesional BIM
	1
	Profesional en Ingeniería o Arquitectura.
	Mínimo 2 años de experiencia en consultoría arquitectónica de Estudios y Diseños de obras de adecuación, mantenimiento o remodelación o construcción de infraestructura de edificaciones implementando la metodología BIM.
	Experiencia certificada en al menos 2 proyectos como Especialista BIM. Contada desde la expedición de la tarjeta profesional.
	

	Profesional de Programación y presupuesto
	1
	Profesional en Ingeniería o Arquitectura.
	Mínimo 2 años de experiencia en consultoría de Estudios y Diseños de obras de adecuación, mantenimiento o remodelación o construcción de infraestructura de edificaciones
	Experiencia certificada en al menos 2 proyectos Especialista de Programación y Presupuesto. Contada desde la expedición de la tarjeta profesional.
	

	Topógrafo
	1
	Profesional en Topografía.
	Mínimo 2 años de experiencia en actividades topográficas aplicadas a obras civiles.
	Experiencia en mínimo 2 proyectos, uno de ellos similar a los descritos en el objeto.
	



En caso de requerir personal adicional al anteriormente solicitado, no se podrá realizar reclamación económica por este, toda vez que se considera tácitamente incluido, dentro de cada uno de los estudios y/o diseños definidos en el alcance contractual, o en el ítem de administración.

Reglas para la acreditación de la formación: 

· Los estudios se acreditarán mediante la presentación de certificados, diplomas, grados o títulos otorgados por Instituciones Educativas debidamente autorizadas por el Ministerio de Educación Nacional. 
· En los casos en que se requiera acreditar la tarjeta o matrícula y los antecedentes profesionales, el consultor deberá presentar la correspondiente tarjeta o matrícula profesional vigente. En ningún caso será válido que el documento este en trámite. 
· Los estudios realizados y los títulos obtenidos en el exterior requerirán para su validez, la convalidación del Ministerio de Educación Nacional o de la autoridad competente. 

Reglas para la acreditación de la experiencia: 

· La experiencia se acreditará mediante la presentación de las respectivas certificaciones otorgadas por la empresa o entidad contratante, las cuales deberán ser aportadas y deberán contener como mínimo:
- Nombre de la entidad contratante. 
- Nombre de la persona certificada. Cargo desempeñado. 
- Fechas de iniciación y terminación (día, mes, año; mes y año o año). 
- Obligaciones específicas. 
- Firma del funcionario competente. 
-Dirección, correo electrónico y teléfono de quien expide la certificación 
· El consultor debe presentar las hojas de vida de los miembros del equipo de trabajo, las cuales deben contener la siguiente documentación: 

· Fotocopia de la cédula de ciudadanía; 
· Soportes de estudios (diplomas o actas de grado);
· Certificaciones laborales y/o contractuales en medio físico, que acrediten la experiencia específica en orden cronológico de ejecución (de la más antigua a la más reciente) e indicando claramente el número de folio en el cual se encuentra el soporte correspondiente. 
· Carta de compromiso para trabajar con el consultor en la ejecución del contrato, manifestando expresamente que acepta las obligaciones, responsabilidades y actividades a desempeñar y la ausencia de inhabilidades, incompatibilidades o conflictos de interés.
· Tarjeta Profesional para las profesiones que la ley lo exija.
· Certificado vigente de la tarjeta profesional expedido por la entidad correspondiente, no mayor a 30 días, anteriores al cierre del proceso de selección en el caso de las profesiones que así lo requieran. 

· Las fechas de inicio y terminación de contratos que aparecen en las certificaciones, serán válidas con día, mes y año; en caso de no contener el día se contabilizará como del último día del mes en el caso de las fechas de inicio, y el primer día del mes en el caso de la fecha de terminación; si faltare el mes se contabilizará como del último mes del año. 

· La experiencia acreditada será contabilizada hasta la fecha de expedición de la certificación, en el caso que ésta sea anterior a la fecha de terminación de las actividades que se pretenda acreditar. 

· Para el ejercicio de las diferentes profesiones acreditadas por el Ministerio de Educación Nacional, la experiencia profesional, se computará a partir de la terminación y aprobación del pensum académico de educación superior o en su defecto un día hábil siguiente a la fecha de la ceremonia correspondiente. Se excluyen de esta condición las profesiones que exceptúe la norma en las cuales la experiencia profesional se computará a partir de la inscripción o registro profesional. 
· Si el consultor es quien certifica al equipo de trabajo, deberá adjuntar copia de los documentos de los pagos de las obligaciones parafiscales, afiliaciones y pagos a los sistemas de salud, y/o pensión, y/o ARL u otros, correspondientes al periodo que estén certificando a dichos sistemas (si ha tenido esta vinculación), y adjuntar copia del contrato de prestación de servicios del período certificado o del contrato laboral. 
· Las certificaciones que acrediten la experiencia del personal propuesto, se considerarán expedidas bajo gravedad de juramento, y en todo caso podrán ser verificadas por El SGC y podrá solicitar los soportes que considere convenientes tales como: copias de los contratos, actas de liquidación, estados financieros, copia de pago de impuestos etc. 
· Para efectos de contabilizar los tiempos requeridos, no se tendrá en cuenta la experiencia profesional simultánea, es decir, que no se contará el tiempo traslapado de experiencias que se presenten y que hayan sido obtenidas en el mismo periodo de tiempo. 
· En caso de que alguna de las formaciones académicas solicitadas para el perfil haya cambiado su denominación, el contratista deberá allegar la certificación expedida por la Universidad que otorga el título en donde conste dicha circunstancia. 
· La experiencia específica debe entenderse como experiencia profesional relacionada con temas exigidos en el presente documento, la cual será contada a partir de la expedición de la tarjeta y/o matrícula profesional en los casos que la Ley lo exige, de lo contrario se cuenta de acuerdo con lo señalado en el artículo 229 del Decreto 019 de 2012. 
· Para el cálculo de la experiencia del personal en años se tendrá en cuenta el tiempo efectivo calendario trabajado. 
· El equipo de trabajo puesto a disposición por el contratista deberá tener dedicación, de acuerdo con lo indicado anteriormente. 
· El contratista deberá anexar una hoja de vida por cada miembro de su equipo de trabajo. 
· En caso de presentarse certificaciones que acrediten experiencia en la ejecución de actividades diferentes a las solicitadas para el profesional propuesto, EL SGC únicamente tendrá en cuenta la que se refiera exclusivamente a la experiencia solicitada. 
· Si el profesional propuesto desarrolló sus labores como servidor público y con la certificación no se establece el perfil solicitado por la entidad, la certificación deberá contar con la descripción de las funciones desempeñadas, en el caso que dicho documento no relacione las funciones desempeñadas, esta experiencia no será tenida en cuenta para efectos de la aprobación de este personal. 

NOTA 1: El contratista debe mantener durante la vigencia del contrato el número de personas del equipo base exigido, con las calidades y con la dedicación de tiempo establecida, los cambios por caso fortuito o fuerza mayor que puedan presentarse durante la ejecución deberán contar con la autorización del supervisor y deberán reemplazarse con personal de iguales o mayores calidades. Para lo cual deberá presentar las hojas de vida al supervisor, en un plazo máximo de tres (3) días hábiles para su verificación. En todo caso no podrá exceder los ocho (8) días hábiles sin suplir la vacante. 

Nota 2 El personal no podrá ser objeto de cambio en la ejecución del contrato, salvo expresa solicitud que hará el supervisor de este, el cual se reserva el derecho a solicitarlo en caso de no existir entera satisfacción acerca de la idoneidad de éste o por omisión o extralimitación de funciones, previa notificación por escrito, debiendo éste asignar uno nuevo de iguales o mejores características, dentro de los tres días siguientes a la solicitud. 

Nota 3 El equipo de trabajo deberá estar disponible desde el primer día de ejecución del contrato y debe tener disponibilidad de desplazarse a los lugares donde se desarrollarán las actividades del contrato, para lo cual los costos en los que se incurran serán asumidos por el contratista.

Nota 4: El contratista deberá disponer todos los recursos humanos tanto los mínimos establecidos como aquellos adicionales que se estime necesarios, además de los físicos y tecnológicos requeridos para el cabal cumplimiento del contrato.

Atentamente,

Nombre o Razón Social del OFERENTE_____________________
Nombre del Representante Legal______________________________
NIT ________________ de________
Dirección___________________
Ciudad_____________________
Teléfono ___________________
Fax _______________________
Correo electrónico _________________________


____________________________
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL


Servicio Geológico Colombiano
Diagonal 53 N.° 34-53, Bogotá, D.C., Colombia
PBX (571) 6012200000, 3012200100, 6012200200 Fax: 2220797
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