!‘ Cobernacidn de VERSION: 2
. FORMATO -
% Boyaca CODIGO: A-AD-GC-F-069
ESTUDIOS PREVIOS FECHA: 12/Sep/2024

1. INFORMACION GENERAL

REGISTRO BP y P No.: N/A

MODALIDAD DE CONTRATACION: CONTRATACION DIRECTA

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL/DIRECCION DE SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS Y LOGISTICOS.

DOCUMENTO: ESTUDIOS PREVIOS Y SOPORTES

OBJETO: ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 21 A # 10-73
EN LA CIUDAD DE TUNJA, EN DONDE SE DARA FUNCIONAMIENTO A UN ESPACIO
TIPO BODEGA PARA LA RECEPCION Y ALMACENAMIENTO DE TRANSFERENCIAS
DOCUMENTALES PARA EL ANO 2025.

FUNCIONARIO QUE PRESENTA EL ESTUDIO: CESAR AUGUSTO ACOSTA SIERRA/
DIRECTOR DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y LOGISTICOS

CIUDAD Y FECHA: TUNJA, AGOSTO 2025.

2. DESDESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA
CONTRATACION.

La Constitucién de 1991, en su articulo 209, consagra que “La funcién administrativa esta
al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de
igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la
descentralizacion, la delegacion y la desconcentracion de funciones. Las autoridades
administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de los
fines del Estado. La administraciéon publica, en todos sus ordenes, tendra un control
interno que se ejercera en los términos que sefiale la ley’.

Que el articulo 2 de la Constitucidon Politica de Colombia, sefiala que “son fines esenciales
del Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar los
principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de
todos en las decisiones que los afecten y en la vida econémica, politica, administrativa y
cultural de la Nacion; (...) Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger
a todas las personas residentes en Colombia (...)".

Que con base en la Ley 80 de 1993, Articulo 2 Numeral 4 literal i) de la Ley 1150 de 2007
y articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, las Entidades pueden contratar bajo la
modalidad-directa, el arrendamiento de bienes inmuebles con la persona natural o juridica
que esté en capacidad de ejecutar el objeto del contrato, siempre y cuando se verifiquen
las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad o municipio en que la entidad estatal
requiera el inmueble y se analicen y comparen las condiciones.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 298 de la Constitucion Politica, el cual
establece:

“Articulo 298. Los departamentos tienen autonomia para la administracion de los asuntos
seccionales y la planificacion y promocion del desarrollo econdmico y social dentro de su
territorio en los términos establecidos por la Constitucién”.
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En ese orden de ideas, la Gobernacion de Boyaca, debe contar con espacios para el buen
funcionamiento de las diferentes Sectoriales que forman parte de la Administraciéon
Central, por lo tanto, actualmente no existen inmuebles de propiedad del Departamento
que cuenten con el espacio apto para tal fin, razén por la cual es obligacién de esta
administracion garantizar dicho espacio mediante el arrendamiento de inmuebles, que
permitan a la Entidad disponer de un inmueble suficiente para optimizar el funcionamiento
y dar cumplimiento a los diferentes proyectos y programas contemplados dentro del Plan
de Desarrollo.

En relacion a lo anterior, el Departamento de Boyaca no cuenta con unas instalaciones
adecuadas para desarrollar un espacio fisico tipo bodega que permita recibir, almacenar y
custodiar los documentos provenientes de las diferentes dependencias de la entidad, en
cumplimiento del proceso de transferencias documentales.

Asi las cosas, se hace necesario tomar en arriendo un bien inmueble, ubicado en la zona
Centro de la ciudad de Tunja, que cuente con al menos 365.75 m2, con capacidad
estructural, de recepcién y almacenamiento de transferencias documentales para evitar
generar riesgos como pérdida, deterioro, desorganizacion o acceso no autorizado a
documentos que aun conservan valor administrativo, legal o histérico.

Dicho lo anterior, es importante tener presente lo establecido por el legislador en la ley
361 de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de las personas
en situacion de discapacidad y se dictan otras disposiciones” definiendo la accesibilidad
en su articulo 44, como la condicién que permite en cualquier espacio o ambiente interior
o exterior, el facil y seguro Desplazamiento de la poblacién en general, y el uso en forma
confiable y segura de los servicios instalados en estos ambientes.

Asimismo, Ley 594 de 2000 — Ley General de Archivos: establece la obligacion de todas
las entidades publicas de organizar técnicamente sus archivos y cumplir el ciclo vital del
documento.

Acuerdo 01 de 2024 del Archivo General de la Nacion (AGN): actualiza el Acuerdo 004 de
2019 y establece los lineamientos para las transferencias documentales, indicando que el
archivo central debe contar con espacios adecuados para garantizar la conservacion,
organizacién y consulta de los documentos.

Decreto 1080 de 2015: reglamenta aspectos sobre infraestructura archivistica y gestion
documental en el sector cultura.

Programa de Gestion Documental (PGD) y Tablas de Retencion Documental (TRD)
aprobadas para la entidad, donde se determinan tiempos de permanencia y fases de
transferencia de cada serie y subserie documental

En el mismo sentido, se encuentra encaminada la Ley Estatutaria 1618 de 2013 “Por
medio de la cual se establecen disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los
derechos de las personas con discapacidad”; que en su articulo 5, hizo responsables a las
entidades publicas del orden nacional, departamental, distrital y local de la inclusién real y
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efectiva de las personas con discapacidad, debiendo asegurar el ejercicio total y efectivo
de sus derechos en todas las politicas, planes y programas ejecutados.

El Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de mayo del 26 de 2015, establece:
“Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar
inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad
Estatal requiere el inmueble”.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en
cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.”

En ese orden de ideas, de acuerdo a las caracteristicas del bien inmueble propiedad de
los sefiores LEONARDO QUIROGA REYES, ubicado en la calle 21A Nro. 10-73 en el
centro de la ciudad de Tunja, el cual tiene un area de 365.75 MT2 y se ajusta a la
necesidad descrita, se tiene que se encuentra garantizando dicho espacio mediante el
arrendamiento del mismo.

Lo anterior, permitird a la Entidad mantener el ciclo vital del documento, que, una vez
cumplida su etapa de uso activo en las dependencias productoras (archivo de gestion),
los documentos sean transferidos al archivo central para su conservacion temporal y
posterior disposicion final, de acuerdo con las Tablas de Retencién Documental (TRD).
Para garantizar este proceso, se requiere un espacio fisico que cumpla con condiciones
técnicas minimas, tales como:

. Piso resistente, liso y libre de humedad.

. Sistema de ventilaciéon natural o mecanica.

. Iluminacién adecuada sin exposicion directa a la luz solar.

. Control de acceso fisico para asegurar la integridad documental.

. Equipos basicos de seguridad (extintores, sefializaciéon, sensores de humo, etc.).

La necesidad antes descrita se encuentra debidamente incorporada en el Plan Anual de
Adquisiciones de la Entidad para la vigencia 2025.

Teniendo en cuenta que es objeto de la Direccién de Servicios Administrativos gestionar
los bienes inmuebles del Departamento necesarios para el normal funcionamiento de la
Entidad, alineado con la Ordenanza 009 de 2024 por la cual se adopta el plan
Departamental de Desarrollo de Boyaca, denominado “NUESTRO GRAN PLAN ES
BOYACA 2024-2027”, se requiere la contratacion de arrendamientos para las diferentes
Sectoriales que forman parte de la Administracion Central, debido a que, actualmente no
existen inmuebles de propiedad del Departamento que cuenten con el espacio apto para
tal fin.

Con el fin de satisfacer la necesidad aqui descrita, y en cumplimiento de los principios de
la contratacion estatal establecido por la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, y en
especifico el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015; la Gobernacién de Boyaca
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requiere arrendar un inmueble por la modalidad de contratacion Directa con objeto:
“ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 21A NRO. 10-73 EN
EL CENTRO DE LA CIUDAD DE TUNJA, EL CUAL TIENE UN AREA DE 365.75 MT2 EN
LA CIUDAD DE TUNJA DE PROPIEDAD DEL LEONARDO QUIROGA REYES, EN
DONDE SE DARA FUNCIONAMIENTO A UN ESPACIO TIPO BODEGA PARA LA
RECEPCION Y ALMACENAMIENTO DE TRANSFERENCIAS DOCUMENTALES PARA
EL ANO 2025.

3. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR CON SUS ESPECIFICACIONES
ESENCIALES Y LA IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR

3.1. OBJETO: ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 21 A #
10-73 EN LA CIUDAD DE TUNJA, EN DONDE SE DARA FUNCIONAMIENTO A UN
ESPACIO TIPO BODEGA PARA LA RECEPCION Y ALMACENAMIENTO DE
TRANSFERENCIAS DOCUMENTALES PARA EL ANO 2025.

3.2. IDENTIFICACION DENTRO DEL CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS -
CODIGO UNSPSC: De acuerdo con la clasificacion de bienes y servicios de las
naciones unidas, el objeto a contratar se enmarca en el siguiente codigo del
Clasificador de Bienes y Servicios.

Codigo - Segmento Cadigo - Familia Codigo - Clase Cadigo - Producto Nombre - Producto

50000000 80130000 80131500 80131502 Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales

3.3. IDENTIFICACION DEL CONTRATO O CONVENIO A CELEBRAR: Contrato de
Arrendamiento.

3.4. IDENTIFICACION DE LAS PARTES (APLICA PARA CONTRATACION DIRECTA):

ARRENDATARIO: DEPARTAMENTO DE BOYACA, identificado con NIT No. 891800498-
1.

ARRENDADOR: LEONARDO QUIROGA REYES identificado con C.C 7.173752 de Tunja
3.5. ACTIVIDADES Y OBLIGACIONES A CONTRATAR O A REALIZAR:

OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR:

a) Dar cumplimiento a los derechos y deberes consagrados en el articulo 5° de la Ley
80 de 1993.
b) Conocer integramente los manuales del Sistema Integrado de Gestion de Calidad

de la Gobernacién de Boyaca y aplicar los procedimientos con sus respectivos formatos
en desarrollo del contrato y participar en la actualizacién de procedimientos del sistema
segun asignacion.

c) Ejecutar y cumplir el objeto del contrato, de acuerdo con lo estipulado en los
estudios y las clausulas del contrato.
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d) Elaborar y entregar, de manera oportuna y en el lugar indicado, los informes
solicitados por el supervisor. (cuando aplique)
e) Obrar con diligencia y cuidado necesario en los asuntos que le asigne el
supervisor del contrato.
f) Seguir las indicaciones que el supervisor del contrato realice por escrito.
9) Obrar con lealtad y buena fe en cada una de las etapas contractuales, evitando
dilataciones y entrabamientos.
h) Mantener la reserva sobre la informaciéon que le sea suministrada para el

desarrollo del objeto del contrato.

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDADOR

a) Entregar al arrendatario el bien inmueble objeto de arrendamiento, una vez cumpla
con los requisitos del contrato y se suscriba el acta de inicio.

b) Entregar el inmueble con los servicios publicos de agua, luz e internet a paz y
salvo a la fecha del acta de inicio.

c) Permitir el uso y goce del bien inmueble al Arrendatario.

d) Cumplir con todas las disposiciones que contemple la Ley en materia de
arrendamiento de bienes inmuebles.

e) Los pagos a titulo de canon, el arrendador debera presentar los documentos que

de acuerdo con el Sistema Integrado de Gestién de calidad requiera la supervision y
tramite ante la Secretaria de Contratacion de hacienda para la presentacién de las
cuentas.

f) Adjuntar Certificado Bancario para la consignacion del canon de arrendamiento.

9) El arrendador debera realizar las mejoras necesarias requeridas de iluminacion,
asi como los necesarios por dafios de infraestructura cualquiera que sea la naturaleza
que los haya originado, para garantizar el correcto funcionamiento del inmueble.

h) Entregar el bien inmueble con las adecuaciones eléctricas y de cableado
estructurado (verificando el buen funcionamiento de cada uno de los puntos de red y
eléctricos), necesarias para el funcionamiento de las Oficinas.

i) Cumplir a satisfaccion los requerimientos de accesibilidad como son espacios
amplios de circulacion, iluminacién, bafos aptos para personas con movilidad reducida,
rampas, ventilacion, redes de internet y demas.

j) Autorizar al Arrendatario realizar las adecuaciones necesarias al bien inmueble objeto
del contrato, con el fin de se pueda usar adecuadamente a lo requerido.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
a) Cancelar el canon de arrendamiento, de conformidad con las actas parciales

radicadas y tramitadas por el arrendador, hasta cumplir en su totalidad el valor del
contrato, mediante consignacién en la cuenta de bancaria que indique el arrendador.

b) Cancelar oportunamente el servicio publico de agua, luz, gas dentro del término
establecido.
c) Velar por el cuidado y buen uso del inmueble objeto de arrendamiento y entregarlo

una vez se dé por terminado el contrato en las mismas condiciones en que fueron
recibidas.

d) Generar el comprobante de entrada con el objeto de incorporar el bien en el
Sistema Integrado de Informacion Financiera de la entidad.




_ Gobernaciénde VERSION: 2
%?\Boyaca FORMATO

CcODIGO: A-AD-GC-F-069

ESTUDIOS PREVIOS FECHA: 12/Sep/2024

e) La entidad asumira el aseguramiento del bien inmueble de acuerdo al valor
comercial que estime el arrendador, de lo cual se informara a la Direccion de Servicios
Administrativos y Logisticos dentro de los 30 dias siguientes al Contrato, para que se
incluyan los bienes en la pdliza correspondiente.

3.6. ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL BIEN, OBRA O SERVICIO A CONTRATAR:

Ubicacion: Calle 21 A N° 10-73 Tunja-Boyaca

Identificacion del bien 070-930

Area del bien: 365.75 Metros cuadrados.

Servicios: Agua, Luz, adecuaciones eléctricas y de cableado

estructurado para teléfono e internet.

Descripcion: Inmueble ubicado en la calle 21 A N° 10-73 en la ciudad de Tunja con un
area de 365.75 m2 aproximadamente.

Escritura 1149 del (03) de junio de 2025, folio de matricula inmobiliaria 070-930

El cual permite el funcionamiento de un espacio tipo bodega para la recepcién y
almacenamiento de transferencias documentales para el afio 2025

Se advierte, que la direccion del inmueble corresponde a la nomenclatura certificada por
la Secretaria de Planeacion municipal de Tunja.

3.7. PLAZO DE EJECUCION: El plazo de ejecucion del presente contrato sera desde la
firma del acta de inicio y hasta el 31 de diciembre de 2025.

3.8. LUGAR: Calle 21 A N° 10-73 Tunja-Boyaca.
3.9. CALIDAD DEL PERSONAL.: N/A.

3.10. VALOR: CIENTO SETENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS DIEZ MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS ($171.410.880) M / CTE, IVA INCLUIDO, impuestos
tasas y contribuciones de caracter nacional y/o municipal de caracter legal, y demas
costos directos e indirectos a que haya lugar.

3.11. APORTES: N/A

3.12. FORMA DE PAGO: EI DEPARTAMENTO pagara al ARRENDADOR el canon de
arrendamiento y el valor del presente contrato, es decir, la suma de CIENTO
SETENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS DIEZ MIL OCHOCIENTOS OCHENTA
PESOS ($171.410.880) M/CTE IVA INCLUIDO de la siguiente forma: EL
DEPARTAMENTO efectuara al ARRENDADOR dos (02) pagos, realizados por el valor
OCHENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS CINCO MIL CUATROCIENTOS
CUARENTA ($85.705.440) M/CTE cada uno y demas costos directos e indirectos a que
haya lugar, equivalentes al canon de arrendamiento, en la cuenta bancaria que determine
el arrendador, previa radicacion de la certificacion de uso del inmueble, conforme al
contrato de arrendamiento, previa radicacion de los documentos en la Secretaria de
Contratacion, dando cumplimiento al Articulo 19 de la Ley 1150 de Julio de 2007 del
Derecho de Turno
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4. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA, JUSTIFICACION Y
FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE LA SOPORTAN.

El objeto a contratar se realizara conforme a lo establecido en el literal i), numeral 4 del
articulo 2 de la ley 1550 de 2007, que establece que para el arrendamiento o adquisicion
de inmuebles procede la modalidad de contratacion directa. De igual forma, el articulo
2.2.1.2.1.411 de la ley 1082 de 2015 determina que las entidades estatales pueden
alquilar o arrendar inmuebles bajo la modalidad de contratacién directa, mientras se sigan
las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad
estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en
cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.

Al contrato de arrendamiento por su naturaleza, le son aplicables normas civiles,
comerciales y las disposiciones contenidas entre otras normas concordantes, como lo son
la Ley 820 de 2003.

5. ESTRUCTURA DEL ANALISIS ECONO[VIICO DEL SECTOR (ANALISIS DE
MERCADO, ANALISIS DE LA DEMANDA Y ANALISIS DE LA OFERTA).

El objetivo del presente analisis del sector esta encaminado a conocer y establecer el
comportamiento del mercado en su oferta y demanda en el sector secundario, donde se
producen servicios de alquiler y préstamo. De igual manera este analisis permite conocer
el comportamiento de aspectos técnicos, administrativos, financieros, operativos y
capacidad de respuesta inmediata a las necesidades de las sedes de la Entidad y su
capacidad operativa y control en un mercado amplio y competitivo.

El contrato de arrendamiento que celebran las entidades publicas:

El articulo 1973 del Cddigo Civil define el contrato de arrendamiento como «[...] un
contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de
una cosa, 0 a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra
0 servicio un precio determinado». Se trata pues del acuerdo de voluntades en virtud del
cual una de las partes —llamado arrendador— se obliga a concederle a otra —llamado
arrendatario— el uso y goce de un bien, a cambio de una renta o canon.

En este sentido, la doctrina ha indicado que el arrendamiento es un contrato: i) bilateral,
pues ambas partes se obligan reciprocamente; ii) consensual, dado que se perfecciona
con el consentimiento ; iii) oneroso, ya que ambas partes obtienen utilidades —el
arrendatario, el uso y goce del bien, y el arrendador la renta o canon—; iv) de ejecucién
sucesiva, en la medida en que se ejecuta en forma periddica; v) principal, porque existe
en forma autébnoma; y v) nominado, porque esta tipificado y desarrollado en la ley.
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Resulta consecuente, de la esencia del contrato de arrendamiento segun lo previsto en el
articulo 1973 del Cadigo Civil, que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a
conceder el goce de una cosa, 0 a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a
pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado.

5.1 ANALISIS GENERAL DEL MERCADO

La Gobernacion de Boyaca, debe contar con espacios para el buen funcionamiento de las
diferentes Sectoriales que forman parte de la Administracion Central, en este entendido,
actualmente no existen inmuebles propiedad del Departamento que cuenten con el
espacio apto para tal fin. Razén por la cual es obligacion de esta administracion garantizar
dicho espacio mediante el arrendamiento de inmuebles, que permitan a la Entidad
disponer de espacios suficientes para optimizar el funcionamiento y dar cumplimiento a
los diferentes proyectos y programas contemplados dentro del Plan de Desarrollo.

Debido a que la Gobernacion de Boyaca no cuenta con espacios suficientes para el
funcionamiento de diferentes dependencias, ni con la posibilidad de adquirir un espacio
nuevo, la Administracion se ve en la necesidad de tomar a titulo de arrendamiento un
inmueble idoneo y exclusivo para la recepcion y almacenamiento de estas transferencias
documentales puede generar riesgos como pérdida, deterioro, desorganizacién o acceso
no autorizado a documentos que aun conservan valor administrativo, legal o historico. En
ese orden de ideas, se requiere tomar en arriendo un inmueble que conste de minimo
365.75 mts2 que cuente con un espacio fisico tipo bodega que permita recibir, almacenar
y custodiar los documentos provenientes de las diferentes dependencias de la entidad, en
cumplimiento del proceso de transferencias documentales.

Por lo anterior, se hace necesario en primera instancia que se realicen los esfuerzos
administrativos y financieros para garantizar durante la actual vigencia el contrato de
arrendamiento del inmueble, ubicado en CALLE 21 A # 10-73 EN LA CIUDAD DE TUNJA,
el cual inviste un area de 365.75 MT2 aproximadamente.

Al no existir alternativas de compra o construccion a corto plazo de nuevos inmuebles
para el funcionamiento de las mencionadas dependencias de la Gobernacion de Boyaca y
dada la necesidad de contar con un inmueble donde funcionen estas instalaciones, se
requiere suscribir un contrato de arrendamiento apalancado con recursos de la vigencia,
para cubrir el canon de arrendamiento para el afio 2025, con el fin de no interrumpir la
Prestacion del Servicio que es finalidad del Estado Colombiano, en los términos del
articulo 365 de la Constitucién Politica, toda vez que éste inmueble a contratar cumple
con las condiciones de seguridad y reune las condiciones eléctricas y técnicas para el
funcionamiento institucional y la atencién al publico.

Encuesta Mensual de Servicios (EMS)

Variacién anual de los ingresos nominales Total nacional
Marzo (2025p-2024)
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Encuesta Mensual de Servicios (EMS)

Variacién anual de los
ingresos nominales Total
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Fuente: DAME, EMS.
F Cifra provisional

Fuente: https://www.dane.gov.coffiles/operaciones/EMS/bol-EMS-mar2025.pdf

5.1.1 Evolucion general de los subsectores de servicios

Variacién anual de los ingresos nominales y contribucién por tipo de ingresos, segun
subsector de servicios (marzo 2025 / marzo 2024).En marzo de 2025, los dieciocho
subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los ingresos totales.
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Tabla 1. Variacion anual de los ingresos y contribucion por tipo de ingresos, segin subsector de

servicios
Total nacional
Marzo 2025F f marzo 2024

Clasificacién QU Rev. 4 AL

Ingresor Ingresos por servicies Venta de Otros Ingresos
Seccibn Divisién Descripeién Variacion (%) Contribecion (P9)
Almacenamiento y actividades complementarias al
H Divisidn 52 e W 155 156 Q an
transporte
H Drdsion 53 Coreo y senvicias de mensaeria 180 . 18 00 0.1
| Diision 56 Restaurantes, catening y bares a4 I 82 03 0.2
Dwvsitn 58 Actividadies de edician 65 I 53 o7 as 1
N Productitn de peliculas crematogrificas
Division 56, excepto Clase $920 R Tt/ 48 85 20 03
programas de television
7 Actividades de programacidn y transmisian
Division 60 y Clase 6391 prog 0y " 187 59 00 28
agencias de noticiss
J Divisicn 61 Telecomunicaciones 28 I -10 i 36 I 02
Divisidn 62. Diviside 63, excupto Clase Desarrollo de sstemas mlormaticos y 55 61 04 02
6391 procesamento de datos
Seccidn L Divisidn 63 Seccin N ~F ¢ P - <
N Inmoksliarias, alquiler de maguinaria y equi 43 59 11 04
Divisianes 7710, 7729 y 7730 3 s l
Nvisiones §9, 70, 71, 72, Clase 7320, 4 . . e N
14 Onisiones " oDl Adtwvidades profesionales dentificas y 1écnicas 53 48 06 an
Divissdn 74
M Clase 7310 Pubdicided 60 I 61 I 00 01
N Didsionws 78, 80 y 8, eucepto Clase  Actividades de emphkeo, segunidad e imestigaddon 100 102 00 o1
8130 privada. servidos a edificios
N Clase 8220 Actividades de centros ow lamadas (Ca¥ oenter) 73 I 73 I 00 an
N Divisién 82 excepto Clase 8220 Actividades administrativas y de apoyo de ofidna y 172 45 00 { 28
otras actividades, excepto call center |
P Grupo 854 Educaddn superior prvada 9 7 00 a1
Q Clase 8610 Salud humana peivada con internacian 25 2 ol i az
Q Divisién 86 excepto Clase 8610 Salud humana privada sin internacén nw | &7 08 02
S Drvisiones 90,52, 93 95y 96 Otros servicios Ge entratenimiento y CAros Servicios 129 l 19 03 12

Fuente: DANE, EMS.
P Cifra provisional
(PP) Puntos porcentuales

Nota: por aproximacion decimal, se puede presentar diferencia en la suma de las contribuciones frente a la variacion

total.

5.1.2 Variacién anual del personal ocupado total y contribucion por tipo de
contratacion, segun subsector de servicios (marzo 2025 / marzo 2024).

En marzo de 2025, todos los subsectores de servicios presentaron variacion positiva en
los salarios en comparacién con marzo de 2024.
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Tabla 3. Variacion anual de los salarios y contribucion por categoria de contratacion, segin subsector

de servicios
Total nacional

Marzo 2025F f marzo 2024

S Dieisnnes 9L 03, 95 95 ¢ 96

[Hrcs srvicios e enfretenimientn v nls servidm

Personal oeupads sin Misign®*
B o T direcio
Clasficacion CIU Rev. 4L, agemcias” wreasants  Tempord Hara sinedra™
Eacch il sibsin Diesaripsziis Warisghin %) Cormribeciin [FF)
u - Rleracenarmientis y acthvidadks complementarias al I - I o I
AN
H Dwtsatin 53 Comen y servicios de mensajenia 28 ] 3. I a7 I
1 Dwlsiin 56 Restauranees, caiering v bares BS I 47 I Y] I
1 Diwsion 53 Actividades de edicién L] I 58 as I
¥ s Cinerrancg v
] Diwiziin 50, ascepio Clase S821) B L 147 - E} T
programas e televisin
&1 3 ackdn ¥ trarsmis
) Diwisign 60y Clase G337 cihialades de programackin y irassmistn, i 13
BOETICLYS dE NOGCHS

! Dieisain 61 Telecomunicaciones 2 ! 28 I 04 |
j Deisgn 62, Division 63, eeepio Clae Desarmolic de sistemas informdtions v 78 I 5 I 31

&30 procesamiam de datos o )

Socsten L. Diveisidir 5 Secciéons b
N ,:Ef;:sc?”:rm:;f::: nerokiliarias, Mluiler o8 Saguinaiiny #quRpe 85 I 5 I 24 I

Diwisones 69, 70 71, T2
M R T ik Actividaides peoesionales cennlicas y nbonicas BS I 5.5 I 1 I

Haistn 74
M Chase 7310 Puitlicidad 122 . 72 I 55 I

Diwtsones 73, 8 a1 C idads g ke £ 1 T i
. Divisiones T8, 80 y 81, saciptn s Actividades do splen, soguridid @ awestgack . . . .

&30 prreala, servicaos a edifices
M Clapse 82200 Actividades de cenircs de lamadae [Call osnber) 102 I 54 I 42 I

Acividades administrativas ¥ de 3 de odcina
M Diwisitin B2 maoepic Clase 8220 " iy aeapoyn fefibY  ap I - I ':'.:' I B
ciras actkadades, eepte call cemer

P Grapo 854 Echcaciin superior privada L] or Q4 | 1] I
Q Chase B610 Saludl hamana privada con inemacian L] 28 1) I .-
[+] Draisin B6 excapio Clase 8600 Sabad Fayrmans privads i inbemaciie TS ' 4. I 14 I

Fuente: DAME, EMS.

Fuente: https://www.dane.gov.coffiles/operaciones/EMS/bol-EMS-mar2025.pdf

5.1.3 ANALISIS HISTORICO DE PRECIOS DE ARRIENDO

Al cierre del primer trimestre de 2025, Medellin concentra el 28,92% de la oferta total de
inmuebles en venta y arriendo, Le siguen Bogota con un 14,2% y Envigado con un 9,6%.
En conjunto, estas tres ciudades reunen mas del 52% de la oferta disponible, reflejando
su alto dinamismo en el mercado de arrendamientos.

En contraste, ciudades como Cali (5,6%), Barranquilla (4,4%) y Cartagena (3,6%)
muestran una participacion menor, posiblemente asociada a dinamicas locales de
mercado o a una menor digitalizacion de la oferta de inmuebles.

Este panorama refleja un comportamiento dinamico y diversificado del sector, con
oportunidades tanto para inversionistas como compradores en todo el pais.
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Top 10 de las civdades con mayor oferta de inmuebles en @1-2025 segin el nomero de publicaciones en arriendo

28.92%
= 19 %
; 9.59%

5.60% £ LEGS = e
40 5.03%6 P T
I I I I 4i'b ‘m - 2.58%
Me!:Iellin B::guté Envigado Cali Fl.il:-.negru Sabaneta Barr_an_uuilla Cartagena lkagidi B.E'llﬂ
Fuente: !nlforr
Fuente https://www.ciencuadras.com/blog/wpcontent/uploads/2025/05/1-Informe-

Trimestral-2025.pdf

5.1.4 Comportamiento de los arrendamientos no residenciales

Durante el primer trimestre de 2025, los arriendos de locales, oficinas y bodegas
mantuvieron una tendencia de reduccion sostenida. Frente a febrero de 2024, las tasas de
variacion cayeron aproximadamente 2 puntos porcentuales en todos los subtipos,
ubicandose ahora entre 9,5% y 10,2%. Esta moderacién en los precios sugiere un ajuste
en los costos de ocupacidon para las empresas, en un contexto de recuperacion del
mercado. Ademas, factores como la disminucion de la vacancia y la mayor estabilidad en
la demanda también estarian contribuyendo a este comportamiento mas controlado en los
arriendos de inmuebles comerciales.

Inmuebles no residenciales®
WVariacién % anual

— 10.2%

.
T LS %

- - - -
202X 2023 ZOZ 2025

FEB JUM oCT FEB JUN OCT FEE JUN oOCT FEB

. Locales . Oficinas Bodegas

Fuente: £
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Arrendamientos no residenciales por ciudades

En febrero de 2025, el canon de arrendamiento para inmuebles no residenciales registro
un aumento promedio del 9,93%. Al analizar por subtipos, los locales comerciales
mostraron el mayor crecimiento, con una variacion del 10,2%, mientras que las oficinas
presentaron el incremento mas moderado, con un 9,5%. A nivel territorial, Medellin y
Cartagena se destacaron como las ciudades con mayor variacion en el canon general,
ambas con un crecimiento del 11%.

En contraste, Bucaramanga fue la ciudad con el menor ajuste, con una variacion del
9,1%. En el segmento de oficinas, el mayor incremento se registré6 en otras ciudades
(11,0%), seguidas por Barranquilla (10,7%) y Medellin (10,6%). Bogota reporté el
crecimiento mas bajo en este grupo, con una variacion del 7,8%. Para el caso de las
bodegas, las mayores alzas se observaron en otras ciudades (11,5%), Cali (11,1%) y
Medellin (10,9%). Cartagena, por el contrario, presentd la menor variacion con un 5,3%,
ubicandose 4,8 puntos porcentuales por debajo del promedio nacional (10,1%). Este
comportamiento evidencia un mercado no residencial activo, con diferencias marcadas
segun el tipo de inmueble y la dinamica territorial.

ELDRI - Inmuebles no residenciales por ciuvdades
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Fuente: https://www.ciencuadras.com/blog/wpcontent/uploads/2025/05/1-Informe-

Trimestral-2025.pdf

COMPORTAMIENTO EN CANONES DE ARRENDAMIENTO ANO 2025

Desde noviembre de 2024, el canon nacional de arriendo ha mantenido una tendencia
descendente. A enero de 2025, se ubicdé en 4,68%, situandose por debajo del IPC
nacional, que fue de 5,22%. Este comportamiento marca un cambio importante frente a
periodos anteriores, donde las variaciones del canon solian superar consistentemente la
inflacion. La caida refleja un mercado de arriendos mas controlado y alineado con las
dinamicas inflacionarias, resultado de mayores ajustes en la oferta, la demanda y las
condiciones macroeconémicas del pais.

—e \\‘ S.2oen

L. 68%

20‘12 10.2'_', 10.24 20’15
EME DIC | EME DIC | ENE DIC | EME
Fuente: https://www.ciencuadras.com/blog/wpcontent/uploads/2025/05/1-Informe-

Trimestral-2025.pdf

El mercado inmobiliario colombiano atraviesa un momento de fuerte dinamismo, donde la
demanda supera con claridad a la oferta disponible. Durante el primer trimestre de 2025,
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las ventas de vivienda nueva aumentaron 34,6% frente al mismo periodo del afo anterior,
con un liderazgo evidente del segmento VIS (41,8%), frente al No VIS (25,7%). En valor,
el crecimiento alcanz6 el 44%, impulsado principalmente por el mayor numero de
unidades vendidas, mas que por un alza en los precios unitarios. Del lado del arriendo, los
datos del indice ELDRI, elaborado por El Libertador y Davivienda, muestran un
incremento sostenido en los canones, aunque con sefiales de desaceleracion. En febrero
de 2025, los arriendos de casas crecieron 8,8% y los de apartamentos, 8,3%. En el
segmento no residencial, los aumentos oscilaron entre el 9,5% y el 10,2% para locales,
oficinas y bodegas. Estas cifras superan ampliamente la inflaciéon anual (5,2%), con mayor
intensidad en inmuebles de alto valor y en ciudades como Medellin, Cartagena y
Barranquilla.

A pesar del buen ritmo de ventas, la oferta no logra acompanar la demanda. El inventario
de unidades disponibles se redujo en 5,8%, y el numero de proyectos cayo 1,1% frente al
afio anterior. Ademas, las iniciaciones de obra descendieron 13% vy las terminaciones 3%,
lo que anticipa posibles cuellos de botella en la oferta futura. Hoy, cerca del 47,6% del
metraje comercializado se encuentra en etapa de preventa, lo que limita la disponibilidad
inmediata.

5.1.5 SECTORINMOBILIARIO Y DE ARRIENDOS

En Entre el cuarto trimestre de 2024 y primer trimestre de 2025, el area de las obras
iniciadas disminuyd en 2,6% al pasar de 3.825.032m2 a 3.726.391m?, lo que corresponde
a 98.641m2 menos de area iniciada. En este resultado, el destino que mas contribuyé a la
variacion trimestral del area iniciada fue casas que restd 2,1 puntos porcentuales

Tabla 3. Area iniciada en metros cuadrados, segiin destinos. Variaciones y contribuciones.
Total 23 dreas
IV trimestre 2024 - | trimestre 2025°

Destings Trimestres Distribucion Wariacion Contribucion
2024 | "F2025 (%) (%) [puntos porcentuales)
Total 3.825.032 3726391 1000 (N -2,6 | 2,6
Apartamentos 2470936 2505276 672 14 | 09
Casas 480975 400,435 w07 1 16,7 '] =21
Oficinas 79.345 47.584 13 | -40,0 [ | -0,8
Comercia 180.350 146.142 39 1 19,0 ] 0,9
Bodegas 183.045 134.803 36 | -26,4 [ ] -1,3
Educacion 50.461 29966 0.8 | -40,6 [ ] 0,5
Hoteles 17.426 22815 0,6 10,9 [ 0,1
Haospitales 37.716 42.273 1.1 | 12,1 [ ] 0.1
Adman pablica 35.798 4947 01 -86.2 [N 0.8
Otros* 288.980 392090 105 357 | | 2.7

Fuente: DANE, CEED

p Cifra provisional

*Otros incluye edificaciones destinadas a funciones religiosas, a edificios para clubes, salas de reuniones, cines, teatros,
estadios deportivos, coliseos y otros para el esparcimiento, actividades especiales que por definicion no se encuentren
ubicados en los anteriores destinos y cuya area a construir sea cubierta.

Mota: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados
en la investigacion

Fuente: https://www.dane.gov.coffiles/operaciones/CEED/bol-CEED-Itrim2025.pdf

Por areas de cobertura, en el primer trimestre de 2025 la variacion trimestral de -2,6%
registrada en el area iniciada, se explica principalmente por el comportamiento de
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Cundinamarcal que restd 4,9 puntos porcentuales a esta variacion. Por el contrario,
Ibagué AU sumo 3,2 puntos porcentuales a la variacién trimestral del area iniciada.

Al realizar el analisis por contribucién, se observa que el area de cobertura que mas
aporta a la variacion del area culminada (-1,1%), es Cali AU con -5,0 puntos porcentuales.
Para el area en proceso, la variacién -2,2%, se explico principalmente por Cartagena AU y
Cundinamarca1 que restaron conjuntamente 1,4 puntos porcentuales a la variacién. Por
su parte, la disminucion de 1,0% del area paralizada, se explica principalmente por
Medellin y Oriente AM, Pereira AM, Armenia AU y Manizales AU que restaron en conjunto
1,1 puntos porcentuales.

Tabla 2. Variacién y contribucion trimestral, por estado de obra, segun areas de cobertura.

Total 23 areas
Il trimestre de 2024 / Il trimestre 2024°
Area culminada Area en proceso Area paralizada
Areas de cobertura Variacién Contribucién Variacién Contribucion Variacion Contribudén
% ptos porcentuales % ptos porcentuales % ptos porcentuales
Total -11 -11 2,2 2,2 -1.0 -1.0
Bogota -10.5 -1,7 1.8 04 0.6 0.1
Medellin y Oriente AM 17,5 26 24 0,5 -14 0.3
ndinamarca’ 94 1,2 57 06 28 03
Cali AU -32,3 -5,0 0,9 0,1 2,5 03
Barranquilla AM -23.7 2,1 53 0.4 11 0.1
Bucaramanga AM -13.8 0.6 1.7 0.1 -1,7 -0,1
Pereira AM 18,1 06 -11,2 0,2 -21,8 0.3
Armenia AU -17,6 0.3 104 0.1 -14,6 0.3
Cartagena AU 107.9 39 -17,0 0.8 -1.5 -0,1
Ibagué AU 438 13 -3,8 0,1 -3,5 -0,1
Clcuta AM -89 0,2 -11,6 0,2 06 0.0
Manizales AU 423 03 10,8 0,1 -32,4 0.3
Villavicencio AU -3.1 0,1 127 0.1 -5,7 0.1
Neiva AU 708 07 45 0.1 5.7 0,1
Pasto AU 97 0.1 6,4 0,0 -11,7 -0.1
Popayan AU -59.8 -11 2,6 0,0 -1.2 0,0
Santa Marta AU 123 0.1 11 00 71 02
Tunja AU 25,0 03 14 0,0 -3.5 -0.1
Valledupar AU -51.9 -1,.2 6,8 0,1 02 00
Monteria AU -30,1 0,2 215 0.1 -18.8 -0.1
Sincelejo AU 310 0.1 -149 00 1.2 0,0
Yopal AU 35,0 02 52 0,0 -3.1 0,0
Florencia AU -24,1 0,1 13,7 00 5.7 00

Fuente: DANE, CEED
1. Comprende los municipios de Soacha, Cajica, Chia, Cota, Madrid, Mosquera, Funza, Sopo, Zipaquira, Fusagasuga, Facatativa, La
Calera, Tocancipa, Ricaurte, Tabio, Tenjo, Girardot, Sibaté y Gachancipa

Fuente: https://www.dane.gov.co/files/operaciones/CEED/bol-CEED-Itrim2025.pdf
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5.1.6 DETERMINANTES GENERALES DEL PRECIO DE LOS ARRIENDOS
EN LA CIUDAD DE TUNJA.

Siguiendo un estudio realizado por Fabian Mora en 2017, el cual se titula “variables que
determinan el valor del arriendo de un inmueble comercial en Tunja”, se disponen de las
siguientes variables que son determinantes estadisticamente para establecer el valor del
canon de arrendamiento en Tunja.

Mediante el método de regresion lineal, el autor antes citado encontré6 que los
determinantes del canon de arrendamiento son: Centro Comercial, Densidad de la zona
comercial, si es 0 no de propiedad horizontal, visibilidad del inmueble, estado de la
fachada del inmueble y estrato donde esta ubicado. Segun los resultados plasmados en el
modelo, se puede interpretar que entre mas visible sea el inmueble, mayor sera su canon
de arrendamiento; entre mejor este la fachada, mayor sera el valor del arriendo; si el
inmueble estd dentro de alguna propiedad horizontal, mayor sera su canon; si esta
ubicado en un centro comercial, mas alto sera su canon; y si el inmueble se encuentra
ubicado en sectores de estrato 2 y 3 con alta densidad poblacional, mayor sera el valor
del arriendo.

Otra de las variables para determinar el costo de arrendamiento en la ciudad de Tunja, es
la ubicacion del inmueble, por ejemplo, la cercania a universidades o a Entidades de
gobierno como alcaldia, gobernacion es altamente tomado en cuenta a la hora de elevar
los canones de arrendamiento, sin disminuir la variable que determina la dimension del
flujo de personas q visitan el lugar, lo cual al ser mas visitados se convierten en lugares
de alto costo.

Otro factor que se tiene en cuenta para determinar el valor, son las marcas de los
negocios ya establecidos en la zona, ya que entre mas conocidas o popular las marcas en
la zona, mas elevado el valor del canon.

Por ultimo, al observar la zona centro, al ser centro historico, se debe tener en cuenta
gastos como el mantenimiento y la adecuacibn de su marca sin que afecte la
conservacion del estilo colonial que se maneja en la ciudad.

5.1.7 RESULTADOS REGRESION LINEAL DE VARIABLES QUE DETERMINAN EL
VALOR DEL ARRIENDO DE UN INMUEBLE COMERCIAL EN TUNJA.

Se recolecto informacion de 140 propiedades comerciales que estaban disponible para
arriendo entre los meses de diciembre de 2016 y enero 2017. Las variables recolectadas
fueron: fuente de la informacién, latitud, longitud, valor canon de arrendamiento en peso
colombianos, area del bien raiz en metros cuadrados, ubicacidon, estado del inmueble,
estado de la fachada del inmueble, edad del bien inmueble, tipo del sector donde estaba
el bien inmueble, tiempo en minutos hasta llegar al transporte publico urbano, estrato
donde se encontraba el inmueble, si el bien inmueble pertenecia a una propiedad
horizontal, si el bien inmueble pertenecia a un centro comercial, si el bien inmueble tenia
parqueadero para los clientes, piso en el cual se encontraba el bien inmueble, visibilidad
del bien inmueble, calidad del sector donde se encontraba el bien inmueble, densidad del
sector comercial y tipo de inmueble comercial.
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La variable de respuesta fue el valor del metro cuadrado y esta fue calculada como el
cociente del valor del canon de arrendamiento y el area del inmueble. EI comportamiento
de la variable estrato con respecto al valor del metro cuadrado presento un resultado no
esperado. Se encontrd6 que la variable densidad era la que estaba causando este

fendmeno.

F

Fuente:

IGURA O:

LOS MUISCAS

Metro cuadrado ($)
60000

(T

40000

. 20000

=

Valor del metro cuadrado por ubicacion en la ciudad

https://repositorio.uptc.edu.co/bitstream/handle/001/5640/Variables que determin%20an

el valor del arriendo de un inmueble comercial en tunja.pdf?sequence=1

Variable

Estimador t-valor P-valor

Intercepto
Visibilidad baja
Visibilidad media
Fachada mala
Propiedad horizontal
Centro,comercial
Estrato 2

Estrato 3

Estrato 4

Densidad alta

Estrato 2 T Densidad alta

Estrato 3 T Densidad alta

172,00 13.84  0.2e-10 *=*
=4, 003 =4.51 1.57e-5 #%%
- 26.67 -3.15  2.0d4e-3**

- 1477 -2.12  0.035%
24.07 3.00 3.29e-3%*
1G.40: 2.18 0.031°

- 28.29 -1.79 0075,

- 23,03 -1.6G2 0, G
- 5.dA8 049 0623

- 19.12 103 030
29.78 1.11 0265
o6. TRT 2,67 8.406e-3 ***
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Fuente: Fabian Mora. “Variables que determinan el valor del arriendo de un inmueble
comercial en Tunja”. (2017).

A pesar de la existencia de los factores anteriormente mencionados, se hace necesario
tener en cuenta el costo de vida de los colombianos para el afio inmediatamente anterior,
ya que esto determina el costo de bienes y servicios basicos que influyen en el precio de
los arriendos los inmuebles comerciales, tales como el valor de los servicios publicos, el
costo de bienes basicos como articulos de vestido, etc.

Fuente:
https://repositorio.uptc.edu.co/bitstream/handle/001/5640/Variables que determinan el v
alor del arriendo de un inmueble comercial en tunja.pdf?sequence=1

El proceso busca satisfacer la necesidad del departamento en general de preservar el
Archivo departamental de la entidad con el fin de garantizar el acceso a la informacién
que aun no se ha logrado sistematizar y es fundamental para la ciudadania en general; El
proyecto sera realizado en el departamento de Boyaca, especificamente en la ciudad de
Tunja.

Tunja, la capital, esta a 2.782 metros sobre el nivel del mar, lo que le da una temperatura
promedio de 13°C; cuenta con cerca de 180.568 habitantes, distribuidos en
aproximadamente 200 desarrollos urbanisticos y 10 veredas (Pirgua, Runta,
Chorroblanco, Tras del Alto, La Esperanza, Porvenir, Baron Germania, Barén Gallero, La
Lajita, La Hoya).

Cabe resaltar que Boyaca es uno de los 32 departamentos del pais, localizado en la
region centro oriente, en el area andina colombiana, sobre la cordillera oriental. Dicho
departamento cuenta con cerca de 1.217.000 habitantes, distribuidos politicamente en
123 municipios, que dentro de los cuales se puede encontrar gran diversidad de climas,
fauna, flora, demografia y cultura.

Fuente:
https://repository.usta.edu.co/bitstream/handle/11634/18224/2019johanpinzon.pdf?sequen
ce=1&isAllowed=y.
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5.2. ANALISIS DE LA DEMANDA

La Gobernacion de Boyaca, a través del este proceso tiene como finalidad garantizar la
cantidad de bienes o servicios que el mercado ofrece para lograr la satisfaccion de una
necesidad especifica a un precio determinado, para lo cual haciendo el uso de las
herramientas e insumos de analisis estratégicos, como adopcion de la metodologia de
Abastecimiento Estratégico realizada por la Agencia Nacional de Contratacion Publica -
Colombia Compra Eficiente, para la gestiéon de la compra publica, con el fin de adoptar
practicas que permitan que el proceso de compra realizado por las entidades se destaque
por sus niveles de transparencia, eficiencia y generacion de valor por dinero, ha
encontrado para los procesos similares al presente:

Periodo — Entidad:

Seleccione el afo:

2020 2021 2022 2022 2024

2025

Seleccione la Fecha

Fecha firma

01/01/2020

O

25/05/2025

O

Nombre de Entidad (agregado)
*ingrese el nombre sin tilde
2 qgob
BOLIVAR - GOBERMACION
BOYACA - GOBERMACION
CAUCA - GOBERMNACIOM
CORDOBA - GOBERMACIOMN
GUAIMIA - GOBERMNACION
MAGDALENA - GOBERMACION
PUTUMAYD - GOBERMNACION

Plataforma — Categoria:

Nombre de Entidad (plataforma)
* ingrese el nombre sin tilde
O Buscar
B scleccionar todo
B ROVACA GOBERMACION
B GOBERNACION DE BOYACA

(Segmento / Familia / Clase)

oga oo
R -

Seleccione una categoria:

er
er
er
er
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Modalidad de seleccion

Competitiva Enajenacion

“ e

Encontrando que en el departamento de Boyaca se han celebrado ciento setenta y un
(176) contratos similares, desde el 2017 filtrados en las plataformas secop 1 y 2 hasta
(mayo 2025) como se evidencia a continuacion:

valor 101al
Gasto Mensual $ 9.580.699.748 Gasto Anual
§20milM 35855 5885.15 58222 3760 . 5173 mil 124 m...
$0miM @
§1,5 mil M
™
o
=]
 ern
$0,5 mil M 5 51,0 mil M
o
=
$05milM
- 2015
50,0 mil M - t I
_\\'«.((" \o\ﬂ\n .\i’l:‘\ ?F‘\ \e"-.(" .\)\_\-{.J \_\‘;\\;\ \0'-'\‘(" i\@gz \0\)‘2. 39-5' _0\:;‘-‘7 £0.0 mil M
& e N « ) ) 2 " - *4Y v o e e e i e o - o
: N B ._P_\"f‘) o \_\0“G R 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2023
Afio
Afic ®2017 @2018 @2019 @2020 ®2021 @2022 ®2023 ®2024 @2025 Fuente @SECOP_| @SECOP_II

De acuerdo a lo anterior se destacan en los afos 2019 y 2024 mayor numero de
contratos celebrados en cuanto al gasto anual, para el caso del gasto mensual representa
mayor valor en los meses de enero y febrero del 2017, enero y junio del 2019, y
septiembre del 2024.
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- Contratos Total -
Cantidad de contratos - Mensual 175 Cantidad de contratos - Anual
20 40 11 17 18 2
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De acuerdo a la grafica anterior se evidencia mayor numero de contratos celebrados en el
afno 2019 y 2024, en cuanto a la cantidad de contratos establecidos por mes se evidencia
gran participacion en el mes de enero del 2019 (17) y febrero del 2024 (12).

De los procesos contractuales encontramos los siguientes procesos por valores de las
vigencias anteriores desde el afio 2020 a mayo de 2025:

Afio 2019 2020 2021

Olasificador de Bienes y Servicios - Familia Contratos Valor Farticipacion Contratos Valor Farticipacdén Contratos Valor Participacion

& 8013 - Servicios inmobiliarios 28 $2324T15.243  13.39% 16 §2422.872.840  13,96% 21 $2130.809.924  12.21%
* 801315 - Alquiler y amendamiento de 28 §234775.243  1339% 16 §2422872840  13.96% 21 §2130.809.924  12.27%
propiedades o edificaciones
Total | 28 $234715.243  1339% 16 §2422.872.840  13,96% 21 $2130.809.924  12.27%
Aiio 2024
Olasificador de Bienes y Servicios - Familia Contratos Participacién . Contratos Participacion . Contratos Valor Participacién
© 8013 - Servicios inmobiliarios 24 $2386.610.405  13,75% 27 §2650.005.475  1526% 37 §2.864.016.828  16,50%
~ 801315 - Alquiler y arrendamiento de ‘ 24 $2386619.405 1375% 27 $2.650.005.475  1526% 37 $2.864.016828  1650%
propiedades o edificaciones
Total 24 §2.386.619.405 13,75% 27 § 2.650.005.475 15,26% 37 $2.864.016.828 16,50%
Aio 2025 Total

Participaci

Clasificador de Bienes y Servicios - Familia Valor Participacion Contratos Valor
v

$2.012.073.690  23,15% 136 $8.692.109.280  100,00%
$2.012.073.690  23,15% 136 $8.692.109.280  100,00%
| §2.012.073.690  23,15% 136 $8.692.109.280  100,00%

B 8013 - Servicios inmobiliarios
801315 - Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones

Total

De dicha busqueda arroja como resultado final que el proveedor JAVIER ERNESTO
JIMENEZ CONTRARAS quien logré la adjudicacion del proceso con mayor cuantia en los
ultimos afos y adicionalmente se han seleccionado algunos proveedores, organizados en
valores, asi:
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Nombre de Proveedor Valor Total Estimado para el Nimero de Contratos del Origen del Proveedor
o P d P d
Proveedor I rovee o.r roveedor No
seleccionado $9,58 mil M 176 identificado
Valor Total Estimado por Proveedores Numero de Contratos por Proveedores
! $1,1 mil M 2 ]
|____$1omim |
| sosmiM___]|
2 H
2 2 y
H QL $0.4 mil | H ~oc I
£ [$oami_] £ .
Exrs I
s T 5 |
PROV .
=3 so... | ano

Nimero de Contratos

Fuente: Herramienta de Modelo de Abastecimiento Estratégico

5.2.1 ANALISIS DE COSTOS HISTORICOS DE LA ENTIDAD

La Gobernacion de Boyaca, a través del este proceso tiene como finalidad garantizar la
cantidad de bienes o servicios que el mercado ofrece para lograr la satisfaccion de una
necesidad especifica a un precio determinado, como es el proveer del suministro oportuno
de un contrato de arrendamiento, lo que obliga a la entidad a adoptar mecanismos
internos con el fin de satisfacer estas necesidades.

Se procede a realizar una consulta a través del sistema de informacion de Colombia
compra eficiente, portal del SECOP, con el fin de encontrar procesos similares al nuestro
y como resultado se relacionan los siguientes:

MODALIDAD N° PROCESO N° CONTRATO OBJETO VALOR (TOTAL) TIEMPO (TOTAL)
Contratacion CD-GB-0015-2019 0015-2019 ARRENDAMIENTO DE UN $ 214,199,997 Peso colombiano 12 meses
Directa INMUEBLE UBICADO EN LA

CALLE 21 Nrs 11 41 11 47 11 49
EN LA CIUDAD DE TUNJA CON UN
AREA DE 1000 MT2, ESCRITURA
2670 DEL 01 DE AGOSTO DE 2016

FOLIO DE MAGTRICULA
INMOBILIARIA 070 33598 DE
PROPIEDAD DEL SENOR

EUDORO CIFUENTES NIAMPIRA
PARA DAR CONTINUIDAD AL
FUNCIONAMIENTO DE LA
BIBLIOTECA DEPARTAMENTAL
EDUARDO TORRES QUINTERO
PARA EL ANO 2019

Link del contrato

https://www.contratos.gov.co/consultas/detalleProceso.do?numConstancia=19-12-8834239

Contratacion
Directa

CD-GB-0592-2020 | 0592 2020

ARRENDAMIENTO DE OFICINAS E
INSTALACINES DEL INMUEBLE
UBICADO EN LA CALLE 98 N. 21-
15 EN BOGOTA DC CONSTITUIDA
POR UN AREA APROXIMADA DE
720.48 mts2 PROPIEDAD DE LA
LOTERIA DE BOYACA SEGUN
ESCRITURA PUBLICA 000733 DE
14 ABRIL DE 1999 DE LA NOTARIA

DECIMA DEL CIRCULO DE
BOGOTA, REGISTRADP EN EL
FOLIO DE MATRICULA

INMOBILIARIA  No. 50C-614479

$ 300,000,000 Peso colombiano

10 meses y 29 dias
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PARA EL  FUNCIONAMIENTO
INSTITUCIONAL DE LA UNIDAD

ADMINISTRATIVA DE
RELACIONES NACIONALES E
INTERNACIONALES DEL

DEPARTAMENTO DE BOYACA
DENOMINADA CASA DE BOYACA
EN BOGOTA PARA EL ANO 2020.

Link del contrato

https://www.contratos

.gov.co/consultas/detalleProceso.do?numConstancia=20-12-103794!

27

Contratacién
Directa

CD-GB-0436-2020

0436 2020

ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 10 N. 20-45 DE LA
CIUDAD DE TUNJA CON UN AREA
DE 1200 MT2
APROXIMADAMENTE,
ESCRITURA 2638 DEL 22 DE
DICIEMBRE DE 2009, FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 070-
32448 DE PROPIEDAD DEL
SENOR EUDORO CIFUENTES,
PARA DAR CONTINUIDAD AL
FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO
DEPARTAMENTAL, PARA EL ANO
2020"

$ 339,066,000 Peso colombiano 11 meses y 3 dias

Link del contrato

https://www.contratos.gov.co/consultas/detalleProceso.do?numConstancia=20-12-10361942

5.2.2 ANALISIS DE COSTOS HISTORICOS DE OTRAS ENTIDADES

Ahora pues la modalidad de contratacién directa es utilizada en otras entidades estatales
como la Gobernacién de Antioquia que suscribié contratos utilizando el codigo clasificador
de bienes y servicios numero 801315-“Alquiler y arrendamiento de propiedades vy
edificaciones”, lo cual se puede comprobar dentro la herramienta de metodologia de
Abastecimiento Estratégico realizada por la Agencia Nacional de Contratacion Publica -
Colombia Compra Eficiente, para la gestién de la compra publica, que permite realizar un
seguimiento a las entidades publicas en relacién con la aplicacién de los niveles de
transparencia, eficiencia y generacion de valor por dinero.

MODALIDAD

N° PROCESO

N° CONTRATO

OBJETO

VALOR (TOTAL)

TIEMPO (TOTAL)

Contratacion
Directa

ED-CD-18-10

0551 de 2018

ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE
UBICADO EN LA CALLE 20 No 6-
17/27/67/75; CALLE20 No 7-67;
CALLE 19 No 6-34; CALLE 19 No 7-
60; CARRERA 6 No19-53;
CARRERA 8 No 19-34 Y CARRERA
8 No 1956, DEL PERIMETRO
URBANO DEL MUNICIPIO DE
ZAPATOCA PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL COLEGIO
SANTO TOMAS DE AQUINO,
DENTRO DEL MARCO DEL
PROYECTO APOYO AL
MEJORAMIENTO DE LA
COBERTURA EN EL SISTEMA
EDUCATIVO EN MUNICIPIOS NO
CERTIFICADOS DEL
DEPARTAMENTO DE SANTANDER

$ 211,536,557 Peso
colombiano

10 meses

Link del
contrato

https://www.contratos.gov.co/consultas/detalleProceso.do?numConstancia=18-12-7894298
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Contratacion ED-CD-20-01 0054-2020 ARRIENDAMIENTO DEL | $113,256,088.00 8 meses
Directa INMUEBLE UBICADO EN LA | Peso colombiano

CARRERA 3 No. 2-26, DEL
PERIMETRO URBANO DEL
MUNICIPIO DE ONZAGA PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL COLEGIO
NUESTRA SENORA DE FATIMA -
COLFATIMA, DENTRO DEL
MARCO DEL PROYECTO "APOYO
DEL FORTALECIMIENTO DE LA
COBERTURA  EDUCATIVA EN
MUNICIPIOS NO CERTIFICADOS
DEL DEPARTAMENTO DE
SANTANDER

Link del | https://www.contratos.gov.co/consultas/detalleProceso.do?numConstancia=20-12-10551288
contrato

Contratacion 23CA174H1398 23CA174H1398 ENTREGAR EN ARRENDAMIENTO | $ 88.014.804 Peso 12 meses
Directa A LA RECUPERADORA DE | colombiano
MATERIALES  TULIO  OSPINA
S.AS. BIEN INMUEBLE
PROPIEDAD DEL
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

Link del | https://community.secop.gov.co/Public/TEndering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.5062371&is
contrato FromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true

5.3 ESTUDIO DE OFERTA.

Para el estudio de la oferta, y de acuerdo a las indicaciones de CCE, se determinara la
cantidad de empresas que existen en el departamento:

Verificada la codificacién de las naciones unidas UNSPSC, se encuentra que el objeto
contractual esta enmarcado entre la siguiente actividad:

Cédigo - Clase Nombre - Producto

801315 Alglljiler.y arrendamiento de propiedades o
edificaciones

Por lo que al realizar la busqueda de la oferta por el Codigo 801315 en el Departamento
de Boyaca:

Filtro de Departamento - Proveedor: Seleccione una categoria:

Departamento estandar (Segmento / Familia / Clase)

2 Buscar
Seleccionar todo
Antioguia

rauca
Atlantico
Bolivar

M covaci

Caldas

I=

10000
[ (S et

Dichos procesos fueron consultados en cuantia de 0 a $ 380.000.000 (EI valor tomado por
el filtro es con el fin de ampliar la contratacion celebrada por la entidad) debido al modelo
de contratacion y en relacion con el proceso actual, asi:
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50 § 380.000.000

O

Por lo tanto por la entidad determina una lista de los proveedores actuales seleccionados
a través de procesos contractuales, en fuentes de informacion en el secop 1 y 2.
Destacando los procesos por Contratacion Directa que en total fueron (2426), asi:

- Valor Total
Gasto Mensual $102.072.341 204 Gasto Anual
£20 mil M 51,8 mil MS8.76 mil 819,20 mil N§0,97 mil 316,38 mil M10 mil M

2022

R
2018 35 mi
2025
2017
M

50 mi
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Valor Total
-
=
3

=

Ao
Fuente @SECOP_| @SECOP_I

De acuerdo a lo anterior se evidencia que durante los afos del 2017 al 2025 se reporto un
gasto total de $102.072.341.204 el cual tiene mayor participacion en la oferta son los
meses de enero del 2018 y 2022, noviembre del 2020 y 2022, en el gasto anual se
evidencia que los afios 2022 y 2024 presentan un porcentaje mas significativo durante el
periodo.

Contratos Total
Cantidad de contratos - Mensual 2910 Cantidad de contratos - Anual
200 ) 337 380 444 430 228

249
150 w400
50 (=}
=
3+
=
c
Q
100 - 54 139
399
g 300 422
= 200
- o
50 024 | | S
= 219
022 |8 241
2021 L5
R 2017 -
& 5 as i 3
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Afio

Afio 2017 ®2012 ®2015 2020 ®2021 @2022 ® 2023 ®2024 @ 2025 Fuente @SECOP_| @SECOP_II
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En cuanto a la cantidad de contratos mensuales en la oferta se evidencia que los meses
con mayor participacion fueron enero 2018 y 2022, y noviembre del 2022, el afo con
mayor cantidad de contratos- anual fueron 2022 y 2024.

Para lo cual trascribimos algunos de los posibles oferentes en Secop 2, existentes en el
mercado asi:

Valor Contratacion Nimero de Proveedores Numero de Contratos

$102,07 mil M /80 2910

Valor Total Estimado por Proveedor

@ Valor Total Estimade @ MNumero de Contratos
$4 mil M

$2 mil M

Valor Total Esti...
Nimero de Contr...

SOmilM -7 L ) ) . . . ) 0

EUDORO CIFUEMTES MIA

SEMINARIO
EL PINTLC
Wilma Esparanz

ANA

Prov_nombre

Fuente: Herramienta de Modelo de Abastecimiento Estratégico
5.4 CLASIFICACION DE POSIBLES OFERENTES

De acuerdo con la clasificacion de los sectores econdmicos existentes, para el caso de los
arrendamientos, en Colombia se cuenta con un potencial de crecimiento enorme lo que ha
conllevado a una de las mayores apuestas comerciales para el pais. Actualmente se
estan llevando a cabo iniciativas para explorar nuevas oportunidades y mercados,
mejorando las politicas del sector y asi ampliar la oferta.

Las estadisticas de estos inmuebles hacen parte de un Acuerdo General sobre el
comercio de Servicio (AGCS), los cuales son de gran importancia para la economia local
y regional por que generan valor agregado y mejoran las condiciones de empleo para las
regiones, son fuente de crecimiento econémico, riqueza y bienestar para los pobladores.
Estas condiciones permiten que exista un desarrollo econémico y social que son la base
para la promocion del desarrollo humano.

Mientras que los contratos de arrendamiento de vivienda estan regulados por la ley 820
de 2003, los contratos de arriendo comercial, se fijan teniendo en cuenta el cédigo de
comercio y el civil, normas que establecen respecto al aumento del canon, una libertad
contractual, esto quiere decir que las partes (arrendador y arrendatario) pueden fijar el
aumento que quieran en el contrato.
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Ahora bien, del analisis realizado se evidencia que el inmueble en cuestion cumple con
todos los requisitos técnicos, espaciales y funcionales que la Entidad necesita para llevar
a cabo sus actividades misionales de manera eficiente. Su ubicacion estratégica y sus
caracteristicas especificas, como la distribucion de los espacios y los servicios asociados,
se alinean plenamente con las exigencias de la operacion institucional, lo que garantiza el
desarrollo 6ptimo de las labores previstas.

Adicionalmente, se destaca que la contratacion de este inmueble es una necesidad
continua y prioritaria para la Entidad, considerando que se han celebrado contratos
similares en vigencias anteriores con el mismo arrendador, obteniendo resultados
satisfactorios durante dichos periodos. El inmueble ha demostrado ser un recurso
confiable y adecuado para las actividades de la Entidad, sin presentarse inconvenientes
significativos que comprometan su uso o funcionalidad.

Por lo anterior, se concluye que se debe realizar un contrato de arrendamiento sobre el
inmueble adecuado para la necesidad que resulta no solo conveniente, sino también
indispensable para ejecutar las operaciones de la Entidad sin interrupciones. Los que
permite optimizar los recursos y evitar contratiempos asociados con la busqueda de un
nuevo inmueble que cumpla con las mismas condiciones.

Por ultimo, la contratacién del arrendamiento de un inmueble ubicado en la calle 21 a #
10-73 en la ciudad de Tunja con un area de 365.75 mt2 aproximadamente, escritura 1149
del (03) de junio de 2025, folio de matricula inmobiliaria 070-930 de propiedad del sefor
Leonardo Quiroga Reyes, para dar funcionamiento a un espacio para almacenamiento de
transferencias documentales para el afio 2025 con Leonardo Quiroga Reyes es esencial
para asegurar la continuidad operativa de la Entidad. Este inmueble ya ha demostrado ser
adecuado para las necesidades especificas de la red, lo que elimina los riesgos y costos
asociados con la busqueda de una nueva ubicacién. Ademas, la experiencia previa con
este contrato ha demostrado ser estable lo que refuerza la justificacion para continuar
durante el plazo previsto en el estudio previo.

5.5. VALOR DEL CONTRATO Y JUSTIFICACION DEL MISMO:

Para fijar el precio del canon del arrendamiento la ley 820 del 2003, en el articulo 18,
estipula lo siguiente: “El precio mensual del arrendamiento serd fijado por las partes en
moneda legal pero no podra exceder el uno por ciento (1%) del valor comercial del
inmueble o de la parte de él que se dé en arriendo.”

De igual manera, dicha ley ya citada, en el articulo 19 expone que “El precio mensual del
canon estipulado por las partes, puede ser fijado en cualquier moneda o divisa extranjera,
pagandose en moneda legal colombiana a la tasa de cambio representativa del mercado
en la fecha en que fue contraida la obligacion, salvo que las partes hayan convenido una
fecha o tasa de referencia diferente.”

Por lo tanto, para el inmueble ubicado la CALLE 21 A # 10-73 EN LA CIUDAD DE TUNJA
para el uso de la ALMACENAMIENTO DE TRANSFERENCIAS DOCUMENTALES se
revisa la informacién obtenida de acuerdo al aumento del IPC para la vigencia 2025.
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Por lo anterior se tiene de referencia, los siguientes aspectos que sirvieron como
elementos para deducir el valor del arrendamiento de la presente vigencia (2025), asi:

El estudio de ofertas de inmuebles en el mercado con el fin de evaluar opciones para
contratar muestra que los inmuebles ubicados en el centro de la ciudad de Tunja no
cuentan con las caracteristicas requeridas de espacio y funcionalidad, por lo cual se
identifica la dificultad de encontrar un inmueble que cumpla con todos los requerimientos
de la entidad.

Teniendo en cuenta Consulta la pagina web Dane y datosmacro.com se puede evidenciar
que; “La tasa de variacion anual del IPC en Colombia de 2024 ha sido del 7,17%, a corte
de abril de 2025 es de 5,16% la variacion mensual del IPC fue 0,66%, la variacion ano
corrido fue 3,30% y la anual 5,16%Para mayor comprension se ilustra el siguiente cuadro;

indice de Precios al Consumidor (IPC)

Variacion mensual, afio corrido y anual
Total nacional
2024 - 2025 (abril)

Variacidn mensual Variacién Afie corrido Variacién Anual

= B - B
IPC total 0,59 0,66 334 3,30 7,16 5,16

Fuente: DANE, IPC

Fuente: https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-
de-precios-al-consumidor-ipc/ipc-informacion-tecnica

De lo anterior, se realizé un analisis del inmueble en el que se esta satisfaciendo la
necesidad en este momento, el cual consta de un area minima requerida de 365.75 M?,
ubicado en la zona centro de la ciudad, con condiciones de acceso favorables para la
atencion al ciudadano.

Teniendo en cuenta la propuesta econémica realizada para el 2025, se definen estas
condiciones:

METROS VALOR METRO
INMUEBLE CUADRADOS CUADRADO

CALLE 21 A # 10-73 Tunja 365.75 M2 $ 468.655,857



https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-de-precios-al-consumidor-ipc/ipc-informacion-tecnica
https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-de-precios-al-consumidor-ipc/ipc-informacion-tecnica

!‘ Cobernacidn de VERSION: 2
. FORMATO -
% Boyaca CODIGO: A-AD-GC-F-069
ESTUDIOS PREVIOS FECHA: 12/Sep/2024

Por tal razon, al satisfacer las necesidades de la administracion departamental se
recomienda contratar con el inmueble, ya que cumple con las caracteristicas de espacio,
accesibilidad, ubicacion y precio.

La modalidad de contratacion es directa, el contrato analizado corresponde a inmuebles
ubicados en la zona centro del municipio de Tunja.

El DEPARTAMENTO pagara al ARRENDADOR el canon de arrendamiento y el
valor del presente contrato, es decir, la suma de CIENTO SETENTA Y UN MILLONES
CUATROCIENTOS DIEZ MIL OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS ($171.410.880)
M/CTE IVA INCLUIDO de la siguiente forma: EL DEPARTAMENTO efectuara al
ARRENDADOR dos (02) pagos, realizados por el valor de OCHENTA Y CINCO
MILLONES SETECIENTOS CINCO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA ($85.705.440)
M/CTE cada uno

5.6. ASPECTOS TRIBUTARIOS PARA LOS ARRIENDOS EN COLOMBIA.

Segun el Estatuto Tributario, vigente para el presente documento, los arriendos de bienes
inmuebles dedicados a establecimientos de comercio, locales comerciales, oficinas,
bodegas, lotes, etc. estan gravados por regla general con el Impuesto a las Ventas, o IVA,
del 19%. Se exceptuan de este impuesto los inmuebles que tienen como vocacion ser
usados para vivienda, ademas del arrendamiento de espacios para exposiciones y
muestras artesanales nacionales, incluidos los eventos artisticos y culturales, todo ello
segun el articulo 476 de dicho estatuto. Se debe tener en cuenta que, si el arrendamiento
de bienes inmuebles esta gravado con IVA, entonces el responsable de pagar dicho
impuesto es el arrendador o propietario del inmueble.

Por parte del arrendatario, este sélo esta obligado a pagar el canon de arrendamiento con
el valor del IVA correspondiente. De igual manera, el propietario del inmueble sélo factura
el IVA si es responsable del impuesto, lo que anteriormente se conocia como régimen
comun. Si el propietario no es responsable del IVA por ser una persona natural que no
supera los topes para ser responsable (antiguo régimen simplificado), no debe cobrar IVA.
Adicional a eso, es irrelevante si el arrendatario es o0 no responsable del IVA, pues este se
cobra solo si el arrendador es responsable de dicho impuesto.

Otros tributos relacionados con inmuebles.

Se debe tener en cuenta que cualquier inmueble esta gravado con impuestos propios de
su uso, destinacion y ubicacién como lo es el impuesto predial o la valorizacién de los
predios. También esta contemplado que las actividades de alquiler de bienes tangibles
estén gravadas con el Impuesto de Industria y Comercio (ICA). De igual forma, si se dan
las condiciones, se debe realizar retencion en la fuente por IVA.

A continuacion, se describen las caracteristicas de cada tributo mencionado:




a\ Gobernaciénde VERSION: 2

% BO)JEICB FORMATO CODIGO: A-AD-GC-F-069
ESTUDIOS PREVIOS FECHA: 12/Sep/2024

item Impuesto Observaciones

En el arrendamiento de bienes inmuebles
la base gravable del impuesto a las ventas
corresponde al valor del canon de
arrendamiento, que es el precio o la

vaAa del 19%% remuneracion del servicio prestado.
arrendamiento de Se contempla para activiades de alquilaer
locales de maguinaria de otro tipo, equipos vy
bienes tangibles, segdn el Estatuto de
ICA (10 por 1000 en Tunja) Rentas del municipio de Tunja.

Segun el Estatuto Tributario la retencion
para este tipo de bienes es del 3,5%, en un
Retencion en la fuente canon minimo de 980,000 pesos

El valor del predial para inmuebles con
destinaciéon economica es de minimo 5 por
1000 hatsa maximeo 15 por 1000 en el
minicipio de Tunja, dependiendo del
avalio del inmueble y del Estatuto de
Predial rentas del municipio

El Decreto Nro. 1.604 de 1966 establece que
esto es una contribucion, la cual se aplica
para recuperar inversiones en

Valorizacion infraestructura

Suelo Urbano

Fuente: https://www.mincit.gov.co/ministerio/normograma-sig/procesos-
misionales/facilitacion-del-comercio-y-defensa-comercial/decretos/1967-1990/decreto-
624-de-1989-2.aspx

5.7. MARCO LEGAL

De conformidad con reglamentado el articulo 20 de la Ley 820 de 2003, establece
“Articulo 20: Reajuste del canon de arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecuciéon
del contrato bajo un mismo precio, el arrendador podra incrementar el canon hasta en una
proporcion que no sea superior al ciento (100%) del incremento que haya tenido el indice
de precio al consumidor en el ano calendario inmediatamente anterior a aquel en que
deba efectuarse el reajuste del canon, siempre y cuando el nuevo canon no exceda lo
previsto en el articulo 18 de la presente ley”; por lo que el Departamento de Boyaca debe
contemplar dicha normatividad que se ajusta a la necesidad del presente estudio de
contratacion.

Adicionalmente, se analiza en articulo 5 del Decreto 397 de 2022 Por el cual se establece
el Plan de Austeridad del Gasto 2022 para los érganos que hacen parte del Presupuesto
General de la Nacién, nos indica que:

“ARTICULO 5. Arrendamiento y mantenimiento de bienes
inmuebles, cambio de sede y adquisicibn de bienes
muebles. Las entidades que hacen parte del
Presupuesto General de la Nacion, deberan seguir las
siguientes directrices para el arrendamiento y
mantenimiento de bienes inmuebles, cambio de sede
y adquisicion de bienes muebles:

a. Implementar medidas tendientes a reducir los gastos
de arrendamiento de instalaciones fisicas,
considerando su costo, la situacion de trabajo en



https://www.mincit.gov.co/ministerio/normograma-sig/procesos-%20misionales/facilitacion-del-comercio-y-defensa-comercial/decretos/1967-%201990/decreto-624-de-1989-2.aspx
https://www.mincit.gov.co/ministerio/normograma-sig/procesos-%20misionales/facilitacion-del-comercio-y-defensa-comercial/decretos/1967-%201990/decreto-624-de-1989-2.aspx
https://www.mincit.gov.co/ministerio/normograma-sig/procesos-%20misionales/facilitacion-del-comercio-y-defensa-comercial/decretos/1967-%201990/decreto-624-de-1989-2.aspx

CcODIGO: A-AD-GC-F-069

_ Gobernaciénde VERSION: 2
@Boyaca FORMATO

ESTUDIOS PREVIOS FECHA: 12/Sep/2024

casa, teletrabajo y/o trabajo remoto, a fin de no
efectuar renovaciones y proceder a la entrega de los
inmuebles, si corresponde, teniendo en cuenta las
condiciones propias de cada contrato de
arrendamiento.

b. El mantenimiento de bienes inmuebles de propiedad
de las entidades del Estado solo procedera cuando
se realice de manera preventiva para garantizar el
correcto funcionamiento a fin de no generar un
impacto presupuestal a largo plazo; cuando de no
realizarse se ponga en riesgo la seguridad y/o se
afecten las condiciones de salud ocupacional de las
personas, en cuyo caso debe quedar expresa
constancia y justificacion de su necesidad.

c. El cambio de sede unicamente procedera en uno de
los siguientes eventos: i) cuando no genere impacto
al presupuesto asignado en la vigencia; ii) cuando la
necesidad haga inaplazable la construccion o
adquisicion de la sede; o iiij) cuando el edificio donde
funciona la entidad ponga en riesgo la seguridad del
personal o no brinde las condiciones laborales
adecuadas de conformidad con las normas
establecidas en el Sistema de Gestion de Seguridad
y Salud en Trabajo -SGSST.

d. La adquisicion de bienes muebles solo se podra
efectuar cuando sean necesarios para el
cumplimiento del objeto misional de las entidades,
previa justificacion.

PARAGRAFO. Las entidades deberan abstenerse de
iniciar cualquier tipo de contratacion que implique mejoras
suntuarias u ostentosas, tales como el embellecimiento,
el ornato, la instalacion o adecuacién de acabados
estéticos de bienes inmuebles.”

En virtud de lo consagrado por la Ley 80 de 1993, articulo 2 numeral 1 literal a), los
departamentos estan definidos como entidades estatales para efectos de la aplicacion del
Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica.

El articulo 13 de la Ley 80 de 1993, senala que (...) los contratos que celebren las
entidades a que se refiere el articulo 2° del presente estatuto se regiran por las
disposiciones comerciales y civiles, salvo en las materias particularmente reguladas en
esta ley (...)” (Subrayado propio)

A la luz de lo estipulado en el articulo 32 de la preceptiva anterior, “Son contratos
estatales todos los actos juridicos generadores de obligaciones que celebren las
entidades a que se refiere el presente estatuto, previstos en el derecho privado o en
disposiciones especiales, o derivados de la autonomia de la voluntad...” (Negrilla fuera de
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texto). Asi pues, las entidades publicas pueden celebrar contratos cuyas disposiciones se
pueden regir por las normas de derecho privado y por la naturaleza del contrato de
arrendamiento es procedente la contratacion directa del objeto del presente estudio.

Asi mismo, el articulo 40 de la norma en cita preceptua que “Del contenido del Contrato
Estatal. Las estipulaciones de los contratos seran las que de acuerdo con las normas
civiles, comerciales y las previstas en esta Ley, correspondan a su esencia y naturaleza

Las entidades podran celebrar los contratos y acuerdos que permitan la autonomia de la
voluntad y requieran el cumplimiento de los fines estatales.

En los contratos que celebren las entidades estatales podran incluirse las modalidades,
condiciones y, en general, las clausulas o estipulaciones que las partes consideren
necesarias y convenientes, siempre que no sean contrarias a la Constitucion, la ley, el
orden publico y a los principios y finalidades de esta Ley y a los de la buena
administracion (...)"

Ahora bien, atendiendo a las reglas propias de los contratos estatales, es de advertir que
en virtud de los estipulado en los articulos 39 y 41 de la Ley 80 de 1993, la celebracion de
este tipo de contratos debe constar “POR ESCRITO” y sin tener que ser elevado a
escritura publica. En esa medida, se evidencia que el contrato de arrendamiento estatal
se erige como un contrato solemne, que requiere que se eleve a escrito para que se
entienda perfeccionado, de modo que, como lo ha precisado el Consejo de Estado, Sala
de lo Contencioso Administrativo, Seccion Tercera, Subseccion A, Consejero Ponente:
Hernan Andrade Rincén (E), sentencia del 29 de octubre de 2014, expediente No. 29851,
radicacion No. 250002326000200101477 01, actor: Galeria Cano S.A. y oftros,
demandado: Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil.:

“constituyen casos tipicos de excepciéon a la integracibn normativa del
régimen de contratacion, los procedimientos de formacién del contrato estatal
y la formalidad escrita del mismo, puesto que en esos asuntos existen reglas
legales especificas de acuerdo con la Ley 80 de 1993, contrarias a las
disposiciones del derecho [de la contratacion entre particulares] en las que se
pregona como principio general la libertad de las formas de negociacion en la
etapa precontractual y el consenso de voluntades como fuente suficiente para
dar lugar a la existencia de un contrato mercantil”

A su vez el Decreto 1082 de 2015, frente al arrendamiento de inmuebles prevé en su
articulo 2.2.1.2.1.4.11, que:

“Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las entidades
estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa
para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la
que la entidad estatal requiere el inmueble.
2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que

satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento,
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andlisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de
compra y contratacion publica.”

Segun lo dispuesto en el articulo 1973 de Cddigo Civil, el contrato de arrendamiento de
inmuebles, es aquel en que dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder total
o parcialmente, el goce de un inmueble y la otra a pagar por este goce, tal como lo norma
el articulo en mencion.

Como obligaciones del arrendador, el articulo 1982 del C.C, estipula la entrega al
arrendatario del bien, a mantener el bien en estado de servir, asi como librara al
arrendatario de toda limitante sobre mismo, por lo cual se establece una indemnizacién de
perjuicios en los eventos que se contemplen de limitar el disfrute del inmueble, segun lo
contenido en el articulo 1987 del C.C.

Segun lo estipulado en el articulo 1996 y siguientes del Cédigo Civil, se establecen como
obligaciones del arrendatario, usar la cosa segun los términos o espiritu del contrato,
conservarla como lo haria un buen padre de familia, hacer las reparaciones locativas y
ademas pagar el precio o la renta.

El articulo 2008 del C.C, establece como causal de expiracién del arrendamiento de
cosas, la destruccion total de bien, la extincion del derecho del arrendador y la sentencia
del juez en los casos previstos en la ley.

A su vez segun lo contemplado en el articulo 1974 del C.C, permite el arrendamiento de
cosa ajena, sefialando que el arrendatario de buena fe, estd facultado para ejercer la
facultad de saneamiento por eviccion, en contra de su arrendador.

El Decreto 3817 de 1982, regula lo atinente al arrendamiento de bienes inmuebles
ubicados en areas urbanas, distintos de los regulados en el Cddigo de Comercio y la Ley
820 de 2003, y al efecto determina en el literal "e" del Articulo 1°, las limitantes en cuanto
al maximo precio a fijar:

"... e). Para inmuebles que se destinen a oficinas, consultorios, locales de trabajo de
profesionales y similares y parqueaderos, cuyo avallo catastral sea inferior a $
3.000.000,1.5% del avaluo.

Paragrafo. Los porcentajes previstos en el presente articulo se calculara
proporcionalmente sobre el area arrendada, si el arrendamiento no se refiere a la totalidad
del bien avaluado catastralmente..."

El Literal "C" del Articulo 2° determina a su vez:

"...c). Los contratos que versen sobre inmuebles cuyo avallo catastral sea superior a ... $
3.000.000, si se destinan a oficina o consultorio, locales de trabajo de profesionales y
similares, y parqueaderos, el precio del arrendamiento podra pactarse libremente por los
contratantes.”
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El Articulo 3° reglamenta los requisitos para que el Arrendador pueda celebrar el contrato:
"... Para tener derecho al cobro del precio de arrendamiento en los términos previstos por
el articulo 10, el arrendador debera encontrarse a paz y a salvo con la correspondiente
Tesoreria Municipal o Distrital por concepto del pago de impuesto predial o
complementario.

Paragrafo. Tanto el certificado sobre avaluo catastral como el certificado de paz y salvo
formaran parte integrante del contrato de arrendamiento..."

El Articulo 6°, regula la forma de terminacion del contrato por el Arrendador, asi: "En los
casos en que el propietario haya de ocupar el inmueble arrendado por un término minimo
de un (1) afio, para su propia habitacion o negocio o haya de demolerlo para efectuar una
nueva construccion o para reconstruirlo o repararlo con obras necesarias que no puedan
ejecutarse sin su desocupacion, asi como en el evento previsto por el paragrafo del
articulo 40., el propietario podra solicitarla restitucién del inmueble con arreglo a las
normas del presente Decreto, sin necesidad de licencia o tramite administrativo previo..."

Entre tanto la Ley 1618 de 2013, “Por medio de la cual se establecen las disposiciones
para garantizar el pleno ejercicio de las personas con discapacidad”, es de plena
aplicacion para el presente contrato de arrendamiento, por lo que, de la revision al
inmueble, se tiene que el mismo cuenta con acceso para personas con discapacidad.

La ley 1801 de 2016 “Por la cual se expide el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia”,
en su articulo 87, determiné los requisitos para cumplir actividades econémicas.

El Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccion Tercera,
Subseccion A, Consejero Ponente: Mauricio Fajardo Gémez, sentencia del 29 de mayo de
2013, expediente No. 27.875, radicacion No. 250002326000200102337 y Consejo de
Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccion Tercera, Subseccién A, Consejero
Ponente: Mauricio Fajardo Gomez, sentencia del 30 de octubre de 2013, radicacion:
250002326000200202470, expediente: 32815, ha sido enfatica en senalar la
improcedencia de la prérroga automatica y de la tacita reconduccion en el contrato estatal
de arrendamiento, previsto en el articulo 2014 del Cdodigo Civil. Lo anterior, por cuanto al
aplicar estas disposiciones al contrato de arrendamiento estatal se daria lugar a: “un
derecho de permanencia indefinida de la relacién contractual, mas alla de lo que se puede
prever en esta clase de contratos estatales, en contravia de las exigencias de igualdad,
moralidad, eficiencia y economia en el ejercicio de la funcién administrativa consagrada
en el orden constitucional (articulo 209 C.P.) (...) teniendo en cuenta que este tipo de
clausulas del derecho comun se apartan de los principios y fines de la contratacion
estatal, desarrollados en la Ley 80 expedida en 1993, entre otros, el deber de planeacion,
establecido en el referido régimen de contratacion”

Las prérrogas automaticas a la luz de la Ley 80 de 1993

En primer lugar, es necesario expresar que la postura mayoritaria del Consejo de Estado
desarrollada en la Consejo de Estado. Seccion Tercera. Sentencia del 4 de diciembre de
2006. Exp. 15.239. C.P. Mauricio Fajardo Gomez, constituyeron un obiter dictum, pues el
régimen aplicable al contrato que origindé la controversia y, por tanto, el aplicable para
resolver el caso concreto era el Decreto Ley 222 de 1983, de manera que el analisis
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respecto a las prérrogas automaticas bajo la Ley 80 de 1993, no influia forma como se
resolveria dicha controversia. En tal sentido, dichas consideraciones, que luego se
replicaron en otras sentencias del Consejo de Estado, fueron formuladas en términos
abstractos, sin tenerse en cuenta que el analisis sobre la posibilidad de pactar este tipo de
clausulas debe hacerse, como se indicé en dicha providencia, atendiendo a las
«particularidades que resulten del examen de cada caso concreto».

Esto quiera decir que en vista de que los particulares pueden pactar prérrogas
automaticas en los contratos y en vista de que ello no se prohibe en el EGCAP, el
principio es que las entidades estatales también pueden hacerlo y la actuacion
unicamente sera ilegal si en el caso concreto se comprueba que se vulneraron los
principios de la actividad contractual, pues se parte de que en muchas circunstancias y
por multiples razones una prorroga automatica favorece los propios principios de la
actividad contractual y el interés general.

En efecto, una prérroga automatica puede establecerse en favor de la entidad estatal y no
especialmente del contratista, atendiendo a principios de buena administracion, buscando
que se mantengan las condiciones en que un momento se ofertd o se llegdé a un acuerdo
favorable a la entidad o como una forma de incentivo para que el contratista cumpla
oOptimamente sus obligaciones contractuales, so pena de que el contrato deje de
ejecutarse a partir de cierto periodo; incluso, dicha clausula es de la naturaleza de
algunos contratos, bajo el régimen del derecho privado, de manera que el legislador la ha
considerado relevante en cierto tipo de negocios juridicos. De esta manera, es posible
que una prorroga automatica atienda a principios de buena administracién y gestion, sin
que necesariamente se busque favorecer indebidamente a determinado contratista, casos
en que si seria prohibido por el ordenamiento, si con él se incurre en una desviacién de
poder, o que con dicho pacto se pretendan vulnerar los procedimientos de seleccion,
casos donde la clausula resultaria ilegal.

5.8 POLITICA DE DATOS ABIERTOS

Conforme lo regulado en el articulo 5° de la Ley 1712 de 2014 asigna la condicion de
sujetos obligados a:

a) Toda entidad publica, incluyendo las pertenecientes a todas las Ramas del Poder
Publico, en todos los niveles de la estructura estatal, central o descentralizada por
servicios o territorialmente, en los érdenes nacional, departamental, municipal y distrital.”

La importancia y el alcance de “Open Data” o “datos abiertos” son catalogados como
informacion publica dispuesta en formatos que permiten su uso y reutilizacion bajo
licencia abierta y sin restricciones legales para su aprovechamiento, que permiten y
facilitan el Derecho de Acceso a la Informaciéon Publica Nacional, establece la
obligatoriedad de las entidades publicas de apertura datos y define los datos abiertos en
el numeral sexto como "todos aquellos datos primarios o sin procesar, que se encuentran
en formatos estandar e interoperables que facilitan su acceso y reutilizacién, los cuales
estan bajo la custodia de las entidades publicas o privadas que cumplen con funciones
publicas y que son puestos a disposicién de cualquier ciudadano, de forma libre y sin
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restricciones, con el fin de que terceros puedan reutilizarlos y crear servicios derivados de
los mismos".

Frente a ello y para consulta en general del Departamento de Boyaca y garantia del
acceso a la Informacién publica, tiene su disposicion la consulta de sus datos abierto en la
pagina web Enlace: https://www.boyaca.gov.co/portal-de-datos-abiertos-2/

Alli se habilitd para la participacion ciudadana la apertura de datos de la Gobernacion de
Boyaca en aras de evolucionar en la iniciativa global de un gobierno abierto, pretende
avanzar en la disposicion de datos publicos de libre acceso y de interés comun a través
del portal de datos abiertos colombiano www.datos.gov.co sin embargo, quiere contar con
la participacién de la sociedad boyacense para que de cualquier forma contribuyan con la
identificacion de datos estratégicos, a fin de enfocar los esfuerzos del proceso de apertura
en aquellos que redunden en la construccion de servicios o aplicaciones innovadoras que
solucionen problematicas comunes y de impacto en el departamento.

Por lo anterior, la Gobernacion de Boyaca dio a conocer su inventario del Registro de
Activos de Informacion, instrumento que servira como uno de los mecanismos para
identificar todos aquellos datos prioritarios o de alto impacto a publicar en el portal de
datos abiertos colombiano.

Dicho inventario contiene la descripcién del activo de informacion discriminado por
secretaria y unidad administrativa, ademas de identificar su disponibilidad y reserva de la
misma.

A continuacion, se relacionan los medios de parificacién de datos de la Gobernaciéon de
Boyaca:

1. Participe aqui en la apertura de datos de la gobernacion de Boyaca:
https://www.boyaca.gov.co/datosabiertos/

2. Consulte aqui el Registro de Activos de Informacion:
https://www.boyaca.gov.co/reqgistro-de-activos-de-informacion-v1/

3. Consulte aqui los procesos de contratacion (Secop 2)
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticeManagement/Index?curre
ntLanguage=es-CO&Page=login&Country=CO&SkinName=CCE

4. Consulte aqui los procesos de contratacion (Secop 1)
https://www.contratos.gov.co/consultas/inicioConsulta.do
5. Consulte aqui las 6rdenes de compra (Tienda Virtual del Estado Colombiano)

https://colombiacompra.gov.co/tienda-virtual-del-estado%20colombiano/ordenescompra

6. JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCION QUE PERMITAN
IDENTIFICAR LA PROPUESTA MAS FAVORABLE DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN LA NORMATIVIDAD VIGENTE.

Este Contrato se rige por los principios de transparencia, economia y responsabilidad
establecidos en la Ley 80 de 1993, asi como en materia de regulacién por las normas
contenidas en los articulos 1864, 1976 y 1985 del Cadigo Civil, asi como lo contenido en
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el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015 y de conformidad con los postulados
que rigen la funcién administrativa en busca del cumplimiento de los fines estatales, la
continua y eficiente prestacion de los servicios publicos y la efectividad de los derechos e
intereses de los administrados. De igual manera el principio de seleccion objetiva permite
la escogencia del ofrecimiento mas favorable a la Entidad y a los fines que ella busca.

Los factores que permiten identificar la oferta mas favorable son las condiciones del
mercado, lugar de ubicacion del inmueble, el area y las condiciones de infraestructura
fisica y de accesibilidad, el inmueble cumple con los requerimientos necesarios para el
funcionamiento de lo establecido en el objeto del contrato

7. SOPORTE QUE PERMITA LA IDENTIFICACION, CLASIFICACION, EVALUACION,
CALIFICACION, ASIGNACION, TRATAMIENTO Y MONITOREO DE LOS RIESGOS
PREVISIBLES.

La Gobernacién de Boyaca en aplicacién del Decreto 1082 de 2015 y el manual para la
identificacion y cobertura de los riesgos, para mayor entendimiento se utilizaran las
siguientes definiciones:

Riesgos Econdmicos: son los derivados del comportamiento del mercado, tales como la
fluctuaciéon de los precios de los insumos, desabastecimiento y especulacién de los
mismos, entre otros.

Riesgos de la Naturaleza: son los eventos naturales previsibles en los cuales no hay
intervencion humana que puedan tener impacto en la ejecucién del contrato, por ejemplo,
los temblores, inundaciones, lluvias, sequias, entre otros.

Tipificacion de Riesgos: Es la Definicion que se hace de aquellos hechos previsibles
constituidos de riesgo que se puedan presentar en la ejecucion del contrato.

Asignacion de Riesgos: Es la Distribucion que se hace del riesgo y la manera en que se
debe asumir el costo, por parte del contratista y la entidad contratante

7.1 MATRIZ DE RIESGOS
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8. ANALISIS QUE SUSTENTA DE LA EXIGENCIA DE LAS GARANTIAS.

En cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, el articulo
2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015 y teniendo en cuenta el analisis del riesgo que se
incluye en el acapite anterior, no se exige la constitucién de ninguna garantia a cargo del
arrendador.

9. DESIGNACION DEL INTERVENTOR O SUPERVISOR.

La supervision, para el presente contrato sera desarrollada por la Profesional de la
Direccion de Servicios Administrativos y Logisticos, MARIA CONSUELO MANTILLA
OJEDA, identificada con la cedula de ciudadania No. C.C. 1.118.540.693 expedida en
Yopal

En caso que el titular del cargo sea sustituido la supervision sera asumida por su
reemplazo y debe formalizarse a traves del formato A-AD-GC-F-051 “ACTA DE
ENTREGA DE SUPERVISION O INTERVENTORIA”.

10. INDICAR SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN
ACUERDO COMERCIAL O UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO VIGENTE PARA EL
ESTADO COLOMBIANO. REFERIR EL ACUERDO O TRATADO.

El contrato de comodato, por su modalidad de seleccién de contratacion directa, no esta
cobijada por acuerdo internacional o tratado de libre comercio vigente para la entidad, de
acuerdo con la informacién que reposa en el numeral 1, de la informacién de la pagina
web del SECOP, publicada por el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo en
coordinacién con la Agencia Nacional de Contratacion Publica. Esta contratacion no esta
cobijada por acuerdo o Tratado Internacional Vigente.

11. CERTIFICACION DE ESTAR INCLUIDO EN EL PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES.

Se anexa certificacion de estar incluido en el Plan de Adquisiciones vigente de la
Secretaria General, bajo el codigo 80131500 denominado “ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 21 A# 10-73 UBICADOEN LA CIUDAD DE TUNJA
CON UN AREA DE 365.75 MT2 APROXIMADAMENTE, ESCRITURA 1149 DEL (03) DE
JUNIO DE 2025, FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 070-930 DE PROPIEDAD DEL
SENOR LEONARDO QUIROGA REYES, PARA DAR FUNCIONAMIENTO A UN
ESPACIO TIPO BODEGA PARA LA RECEPCION Y ALMACENAMIENTO DE
TRANSFERENCIAS DOCUMENTALES PARA EL ANO 2025

12. DOCUMENTOS ADICIONALES S| SE REQUIEREN.

1. Propuesta Econdmica.
2. Registro SECORP II.
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3. Fotocopia de cédula de ciudadania.

4. Consulta constancia de antecedentes y requerimientos judiciales Policia Nacional no
mayor a 3 meses.

5. Certificado de antecedentes disciplinarios Procuraduria general no mayor a 3 meses.
6. Certificado de antecedentes de Contraloria no mayor a 3 meses.

7. Consulta de medidas correctivas RNMC.

8. Registro Unico Tributario RUT no mayor a 30 dias de expedicion.

CESAR AUGUSTO ACOSTA SIERRA
Director de Servicios’Administrativos y Logisticos

Secretario General

Elaboré: Andrea Ropero
Contratista DSAL

Juan Sebastian Diaz
Contratista DSAL




