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CONTRATO ELECTRONICO No. 002 DEL 20 DE AGOSTO DEL 2025 ARRENDAMIENTO CELEBRADO
ENTRE INSTITUTO DISTRITAL DE TURISMO DE SANTA MARTA E INMOBILIARIA ZUCA LTD

Contrato No. AR- 002 DEL 20 DE AGOSTO DE 2025

Proceso No. AR-002-2025

Modalidad de CONTRATACION DIRECTA

contratacion:

Objeto: CONTRATAR EL ARRIENDO DE LA SEDE PRINCIPAL DEL INSTITUTO DISTRITAL DE
TURISMO DE SANTA MARTA, PARA GARANTIZAR SU FUNCIONAMIENTO

Entidad INSTITUTO DISTRITAL DE TURISMO DE SANTA MARTA

Contratante:

NIT: 901.131.788-5

Contratista: INMOBILIARIA ZUCA LTDA

Identificacion: NIT 891702097-1

Entre los suscritos JOSE DOMINGO DAVILA MORALES, domiciliado en la ciudad de Santa Marta, quien se identifica con la cédula
de ciudadania nimero 72.244.676 expedida en Barranquilla, en su calidad de DIRECTOR del INSTITUTO DISTRITAL DE TURISMO
DE SANTA MARTA identificado con el NITT 901.131.788-5, debidamente facultado para suscribir contratos, mediante Decreto Distrital
No. 018 del 2 de enero del 2024, quien en adelante para todos los efectos legales y contractuales del presente contrato se denominara
INDETUR, por una parte, y por la otra INMOBILIARIA ZUCA LTDA identificada con el NIT 891702097-1, representada legalmente
por MARIA FERNANDA ZUNIGA CHAUX, identificada con la Cédula de Ciudadania No. 36.665.628 expedida en Santa Marta -
Magdalena, quien en adelante se denominard el (la) CONTRATISTA, hemos acordado celebrar el presente contrato de
ARRENDAMIENTO, Previa las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Que el Articulo 311 de la Constitucion Politica de Colombia sefiala que a los “Municipios como entidad fundamental de la division
politico-administrativa del Estado le corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande
el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus
habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes.”

Aunado a esto, nuestra Carta Magna, en su articulo 209 preceptia que: “La funcién administrativa esta al servicio de los intereses
generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y
publicidad, mediante la descentralizacion, la delegacion y la desconcentracion de funciones.”

Que mediante el Articulo 114 del Decreto Distrital 312 del 29 de diciembre del 2016 se crea el Instituto Distrital de Turismo de Santa
Marta (INDETUR), como un ente descentralizado, con personeria juridica, autonomia juridica y financiera, el cual inici6 actividades
mediante acta de reunion de fecha 10 de noviembre de 2017 y se adoptan los estatutos mediante acuerdo No 001 de fecha 10 de
noviembre de 2017.

Que INDETUR, puede contratar, ejecutar y liquidar todos aquellos bienes o servicios necesarios para el cumplimiento de sus fines. Asi
mismo, el Articulo3 de la Ley 80 de 1993, “Los servidores publicos tendran en consideracion que al celebrar contratos y con la
ejecucion de los mismos, las entidades buscan el cumplimiento de los fines estatales, la continua y eficiente prestacion de los
servicios publicos y la efectividad de los derechos e intereses de los administrados que colaboran con ellas en la consecucién de
dichos fines”.

Que el Director del Instituto, en cumplimiento a las funciones y atribucionesestablecidas en el Numeral 4 del Articulo 15 del Acuerdo
No 001 del 10 de noviembre de 2017, que sefala: “Expedir actos los administrativos, celebrarcontratos, Acuerdos, convenios que se
requieran y ejercer su representacionlegal, de acuerdo con las normas vigentes”.

Que en virtud de lo anterior, y en consideracion de la obligacion constitucional y legal que tiene EL INDETUR de satisfacer las
necesidades de la poblacidn residenteen su territorio, debe determinar con claridad la mision, proposito y metas de cadauna de sus
dependencias, dando cumplimiento, entre otros, al principio de eficacia;asi mismo debera optimizar el uso de los recursos fisicos,
documentales financieros, humanos y técnicos; y definir una organizacion administrativa racionalque le permita cumplir de manera
adecuada las funciones y servicios a su cargo, aplicando el mencionado principio de eficiencia.

Pioinall1n

Calle 15 No. 2 - 60 Piso 8. Ed Bolivar () 4209600 Ext. 1366 atenclonaiciudadano@indetur.gov.co .



A\

TURISMO

CONTRATO ELECTRONICO No. 002 DEL 20 DE AGOSTO DEL 2025 ARRENDAMIENTO CELEBRADO
ENTRE INSTITUTO DISTRITAL DE TURISMO DE SANTA MARTA E INMOBILIARIA ZUCA LTD

Que conforme el articulo 25 numeral 7 y el 12 modificado por el articulo 87 de la ley 1474 de 2011, la Ley 80 de 1993 y el articulo
2.2.1.1.2.1.1 del decreto 1082 de2015 modificado por el articulo 1 decreto 399 de 2021, se procede a desarrollar elestudio previo
mediante el cual se justifica la necesidad de la contratacién de

CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE LA SEDE PRINCIPAL DEL INSTITUTO DISTRITAL DE TURISMO DE SANTA
MARTA, PARA GARANTIZAR  SU FUNCIONAMIENTO, considerando que la Entidad no cuenta con la estructura e
instalaciones suficientes para disponer a funcionarios, contratistas y ciudadania engeneral, por lo que se hace necesario en pro del
mejoramiento de las condiciones laborales, contratar el arrendamiento de un inmueble que este en capacidad de brindar un servicio
eficiente, dotado de buenas condiciones luminarias, sanitarias y de salubridad.

Que dentro de las competencias del INDETUR esta la de velar por el fortalecimiento institucional de la entidad, lo cual contribuye
de manera directa a una adecuada y oportuna prestacion del servicio a la comunidad en general y en especial a la poblacién que
acude periodicamente a utilizar los servicios que prestaa través de sus oficinas.

Que EL INDETUR actualmente no cuenta dentro de su planta fisica con los espaciosnecesarios para el funcionamiento de varias
oficinas que hace parte de su estructura, las cuales prestan servicios esenciales y basicos que requiere la comunidad en general.
Debido a la necesidad que tiene EL INDETUR para cumplir con la prestacion de servicios misionales, es necesario arrendar un
inmueble en donde los funcionarios y contratista adscritos a esta entidad cumplan con las funciones y actividades de atencion y
cumplimiento de los deberes legales.

Que actualmente el INDETUR celebro contrato de arrendamiento No AR-001-2025 el 4 de FEBRERO del 2025 con un
plazo de ejecucion de 6 meses.

Que en cumplimiento de lo establecido en el paragrafo primero del numeral 8.1 de la cladusula 8 del contrato de
arrendamiento No AR 001 DEL 04 DE FEBRERO DE 2025, se envié pre aviso al contratista con el fin de informar la
intencion de no continuar con el contrato de arrendamiento.

Que mediante escrito del mes de agosto de 2025 se recibe respuesta de inmobiliaria zuca con el fin de presentar una
mejor propuesta para dar continuidad al contrato de arrendamiento.

Que atendiendo los principios de economia, celeridad, y austeridad del gasto publico, el INDETUR, considera prudente y conducente
suscribir nuevamente contrato de arrendamiento con la inmobiliaria zuca, toda vez la propuesta presentada es mas atractiva en
terminos de austeridad y cumple con las necesidades actuales del INDETUR.

Que se hace necesario de manera inmediata arrendar inmuebles que cumplan con las condiciones fisicas adecuadas para el
funcionamiento de la oficina del InstitutoDistrital de Turismo de Santa Marta, evitando la interrupcion de la prestacion de los servicios
de esta dependencia, asi como evitar la afectacion directa a lacomunidad en general.

Que el articulo 2.2.1.2.1.4.1. del Decreto 1082 de 2015, establece la obligacién delas entidades de sefialar en un Acto Administrativo
la justificacion de la contratacion directa, el cual para el caso de arrendamiento es requerido, por tanto, dentro de la carpeta
precontractual se encuentra la misma, razén por la cual mediante resolucién No 083 del 12 de agosto de 2025 se justifica la
modalidad de contratacion directa del presente.

Que Mediante la presente modalidad se pretende satisfacer la necesidad del servicio de“CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE
LA SEDE PRINCIPAL DEL INSTITUTO DISTRITAL DE TURISMO DE SANTA MARTA, PARA GARANTIZAR SU
FUNCIONAMIENTO”; por lo que de conformidad con lo previsto en la Ley 1150 de 2007, articulo 2, numeral 4, literal i), prevé la
modalidad e seleccién de contratacion directa, manifestando que esta solo procedera, entre otros, para el arrendamiento de bienes
inmuebles. Que a su vez el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 sefala: “las entidades estatales pueden alquilar o
arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben sequir las siquientes reglas:
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1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en laque la Entidad Estatal requiere el inmueble.
2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacenlas  necesidades identificando las opciones
de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios yobjetivos del sistema de compra y contratacion
publica’.
Que, para el caso particular, se requiere la suscripcion de un Contrato de arrendamiento de bien inmueble a fin de satisfacer la
necesidad identificada.

Que en estricta aplicacién de lo dispuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.1. del Decreto 1082 de 2015, la entidad estatal por Acto
Administrativo justificé la contratacion bajo la modalidad de contratacion directa.

Que el inmueble objeto del presente proceso se encuentra ubicado en la ciudad deSanta Marta, en la calle 15 N°. 02 - 60 Piso 3
del centro de la ciudad, identificado con Matricula Inmobiliaria No. 080-16800.

Por lo antes referido se efectud un Estudio de Mercado Comercial, en el que constalas condiciones del sector, documentos que hacen
parte integral de este documento.

Que motivados en todo lo anterior, se expidié Certificado de Disponibilidad Presupuestal correspondiente de la actual vigencia por
valor de TREINTA MILLONES DE PESOS ($ 30.000.000) INCLUIDO IMPUESTOS, EMOLUMENTOS, EROGACIONES Y
TRIBUTOSA QUE HAYA LUGAR,

Que, se recibié propuesta presentada por INMOBILIARIA ZUCA LTDA, identificada con el Nit No 891.702.097-1, representada
legalmente por MARIA FERNANDA ZUNIGA CHAUX; la cual consider6 viable técnica y juridicamente, tal como consta en el
certificado de idoneidad expedido por la DIRECTOR GENERALDEL INDETUR para satisfacer con dicho bien inmueble la necesidad
que el INDETUR posee.

EL CONTRATISTA manifiesta, bajo la gravedad del juramento que no se halla incurso en ninguna de las inhabilidades e
incompatibilidades consagradas en los articulos 8°,9°y 10° de la Ley 80 de 1993y el articulo 18 de la ley 1150 de 2007.

Que el presente contrato se celebra en un todo de acuerdo con las normas que rigen la contratacion publica, Leyes 80 de 1993 y
1150 de 2007, y en especial lo dispuesto en el Articulo 2.2.1.2.1.4.9. del Decreto 1082 de 2015 y demas normas que reglamenten la
materia.

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones puede proceder a la suscripcion, y perfeccionamiento de este contrato, el cual se
regira por las siguientes clausulas:

CLAUSULAS
1)Objeto delcontrato: El contratista con plena autonomia técnica de su parte de obliga a “CONTRATAR EL ARRIENDO
DE LA SEDE PRINCIPAL DEL INSTITUTO DISTRITAL DE TURISMO DE SANTA MARTA,
PARA GARANTIZAR SU FUNCIONAMIENTO".

Una vez se efectue el perfeccionamiento del contrato, se expida el Registro Presupuestal para

2) Plazo de ejecucion y

vigencla: la ejecucion del contrato sera de CINCO (05) MESES, sin exceder al 31 de diciembre de la
presente vigencia, contado a partir de la firma del acta de inicio suscrita por el supervisor, para
lo cual se requiere: a) Expedicidn del registro presupuestal correspondiente. b) Cumplimiento
de todas las demas erogaciones que por concepto de tributos se puedan generar.
e  Se ejecutara contado a partir de la firma del acta de inicio suscrita por el supervisor.
3) Valor:

Para efectos legales, fiscales y presupuestales, el valor del contrato sera por la suma de TREINTA
MILLONES DE PESOS ($ 30.000.000) INCLUIDO IMPUESTOS, EMOLUMENTOS, EROGACIONES Y
TRIBUTOS A QUE HAYA LUGAR de la actual vigencia.

3.1) Valor Antes del Iva: N/A
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3.2) Modificacion del plazo , o .
y el valor del contrato. El plazo y el valor del presente contrato podran ser modificados de comdn acuerdo entre las partes,

decisién que seréa recogida en el otro si correspondiente suscrito por las partes.

El valor del contrato se pagara de la siguiente manera: Una vez perfeccionado el contrato y cumplidos
los requisitos para su ejecucién, EL INDETUR realizara CINCO (05) pagos iguales, cada uno por
4) Forma de pago: valor de SEIS MILLONES DE PESOS M/CTE ($6.000.000), que se haran efectivos el primer dia
habil de cada periodo de ejecucion correspondiente. PARAGRAFO: una vez finalizado el mes, y
cumplidos los tramites administrativos a que haya lugar con la presentacién de la factura, certificacion
firmada y escrita por parte del Representante Legal, ContadorPUblico y/o Revisor Fiscal del pago de
seguridad social integral y aportes parafiscales (Acuerdo a lo previsto en el articulo 50 de la Ley 789
de 2002 y la Ley828 de 2003 - sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes a las
cajas de compensacion familiar, ICBF y SENA).

Nota: Plazo de pago, que, en todos los casos No podra ser superior a (120) dias deacuerdo con lo
establecido por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Nota: El Instituto no se responsabilizara por la demora presentada en el pago al CONSTRATISTA,
cuando ella fuere provocada por encontrarse incompleta la documentacién que sirve de soporte para
el tramite 0 no se ajuste a cualquiera delas condiciones establecidas en el contrato.

El término para el pago solo empezara a contarse desde la fecha en que se presenten en debida
forma y adjuntando la totalidad de los documentos exigidos para tal efecto. Las demoras que se
presenten por estos conceptos seran responsabilidad del CONTRATISTA y no tendra por ello
derecho al pago de intereses o compensacion de ninguna naturaleza.

5) Imputacion El valor del presente contrato se pagara con cargo al presupuesto de la actual vigencia, segun
Presupuestal: Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 083 del 12 de agosto de 2025

6) Plazo, Forma y Lugar de [1. Una vez se efectle el perfeccionamiento del contrato, se expida el Registro Presupuestal para la
Ejecucion: ejecucion del contrato serd de CINCO (05) MESES, contado a partir de la firma del acta de inicio

suscrita por el supervisor, para lo cual se requiere: a) Expedicion del registro presupuestal
correspondiente. b) Cumplimiento de todas las demas erogaciones que por concepto de tributos se
puedan generar.

2. Se ejecutara contado a partir de la firma del acta de inicio suscrita por el supervisor.

3. Los servicios seran presentados en el bien inmueble descrito en el alcance del objeto.

7) Obligaciones de las Partes:

7.1) Obligaciones 1. Entregar en arrendamiento y en buen estado el inmueble, asi como las zonas anexas del mismo
Generales del bien, tales como zonas de parqueadero si hay lugar entre otras,de su propiedad, ubicado en la
Contratista: ciudad de Santa marta, departamento del Magdalena, que seran destinadas para EL INDETUR

para el funcionamiento de sus oficinas, mantener en estado 6ptimo y funcional para la prestacion
del servicio el inmueble arrendado, para que sirvan a los propositos por los cuales son tomados
en arrendamiento por EL INDETUR. De manera especial, EL ARRENDADOR efectuara todas
las mejoras necesarias que demanden los inmuebles, asumiendo en su totalidad los costos que
demanden dichas mejoras en los términos sefialadosen el articulo 1985 del Codigo Civil.

2. Mantener al INDETUR libre de cualquier perturbacién o afectacién en el uso y goce de los
inmuebles arrendados, debiendo ejercer por su cuenta las acciones policivaso judiciales que
sean necesarias de conformidad con la Ley.

3. Permitir el ejercicio del derecho de retencidn que le confiere al INDETUR el articulo 1995 del
C.C. haciéndose extensivo el mismo no sélo en los casos de indemnizaciones debidas al
INDETUR sino por cualquier derecho pecuniario que surja en su favor.

4. Entregar el inmueble con los servicios publicos, cuotas de administracion e impuestos y demas
cargos o pagos al dia a que haya lugar.
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5. Garantizar el uso y goce de los inmuebles objeto del contrato, hasta el vencimientodel plazo
pactado, aun cuando se extinguiere el derecho de dominio que ejerce sobre los mismos.

6. Durante el plazo del contrato, abstenerse de transferir del derecho de dominio a cualquier titulo
de los inmuebles objeto de arrendamiento.

7. Las demas que se deriven del objeto contractual

8. Cumplir con las especificaciones técnicas sefialadas en el estudio previo. Mantener
comunicacién permanente con EL INDETUR, de acuerdo con lascondiciones establecidas
en los estudios previos.

9. Acatar las instrucciones que durante el desarrollo del contrato se les impartan porparte del
INDETUR.

10. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y
entrabamientos.

11. No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actuen por fuera de la ley con el fin de hacer u
omitir algun hecho.

12. Mantener la reserva profesional sobre la informacion que le sea suministrada parael desarrollo
del objeto del contrato.

13. Radicar las facturas y/o cuentas de cobro por servicios prestados y ajustes dentro de los plazos
convenidos.

14. Cumplir con los aportes a los Sistemas Generales de Seguridad Social y aportes parafiscales,
en los términos de la Ley 789 de 2002, Ley 828 de 2003, Ley 1150 de2007, Decreto 1703 de
2002 y demas normas concordantes, requisito que debera tener en cuenta durante la ejecucion
y liquidacion del contrato.

15. Los impuestos que se causen correran por cuenta del contratista y se consideraranincluidos
como parte del precio todos los derechos, tasas y contribuciones que se originen en el desarrollo
del contrato, sean estos de caracter Nacional, Departamental, Distrital o Municipal.

16. Efectuar el pago o causar que se efectue el pago de las cuotas extraordinarias de administracion,
impuestos, tasas o contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer sobre el inmueble si
dalugar.

17. Otorgar al INDETUR un plazo de quince (15) dias habiles para desocupar el inmueble una vez
termine el plazo del contrato de arrendamiento.

18. Las demas inmersas en la normatividad que rige los presentes estudios previos, enla invitacion
o las estipuladas en el contrato que le correspondan.

PARAGRAFO PRIMERO. A partir de la entrega del inmueble (Acta de inicio) y hastala vigencia del

contrato de arrendamiento EL INDETUR asume el pago de los servicios publicos tales como servicio

de energia eléctrica, y que esta dotado el inmueble objeto de este contrato, tales como energia
eléctrica EL INDETUR presentara los recibos de servicios publicos a paz y salvo durante la prestacion
contractual, si son requeridos por el ARRENDADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. EI ARRENDADOR a partir de la entrega del inmueble se hace
responsable de la prestacidn del servicio de agua, servicio de internet, aseo, administracion y
vigilancia el cual se encuentra incluido en el canon de arrendamiento.

PARAGRAFO TERCERO. EL ARRENDADOR sera responsable antes las autoridades de los actos
u omisiones que desarrolle en el ejercicio de las actividades del presente contrato, cuando
ellos causen perjuicio a la administracién o a terceros igualmente sera responsable en los términos
de la Ley 80 de 1993, articulo 52.

7.3) Obligacionesdel 1. Pagar al CONTRATISTA en la forma pactada y con sujecion a las disponibilidades
INSTITUTO DISTRITAL presupuestales y de PAC previstas para el efecto.

DE TURISMO DE 2. Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las
SANTA MARTA: prestaciones patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la suscripcion
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del presente contrato.
3. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal del uso.
4. Suscribir el acta de Inicio y de Liquidacion.

8) Derechos de las Partes:

8.1) Derechos del En general, son derechos del CONTRATISTA:

Contratista: 1. Recibir el pago que en su favor establece el presente contrato.

2.Tener acceso a las instalaciones necesarias previa autorizacion del arrendatario para desarrollar el
objeto del contrato y cumplir con sus obligaciones.

3. Obtener lacolaboracion necesaria del DISTRITO DE SANTA MARTA, para el adecuado desarrollo
del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. El arrendatario en caso de no continuar en el inmueble arrendado una vez
se venza el plazo pactado, este, debera dar aviso en un término no menor a 30 dias del plazo de
ejecucion del mismo, para lo cual el arrendador debera otorgar un plazo de 15 dias habiles posterior
al vencimiento del plazo de ejecucidn para desocupar el inmueble.

8.2) Derechos del 1. Recibir a satisfaccion los servicios que sean entregados por el CONTRATISTA, cuando estos
INDETUR: cumplan con las condicionesestablecidas en el presente contrato.

2. Asignar un Supervisor, a través de quien semantendra la interlocucidn permanente y directa sobre
la ejecucion del contrato.

9) Responsabilidad del El contratista sera responsable ante las autoridades de los actos u omisiones que desarrolle en el

Contratista: gjercicio de las actividades del presente contrato, cuando con ello cause perjuicio al instituto o0 a
terceros. Igualmente sera responsable en los términos de la ley 80 de 1993, articulo 52,

10) Supervision y/o De conformidad con el articulo 14 y 53 de la Ley 80 de 1993, con el fin de ejercer la supervision y el

interventoria: control del presente contrato, se designara como supervisor del presente contrato al SUBDIRECTOR

CORPORATIVO DEL INDETUR, quien vigilara el cumplimiento de las obligaciones emanadas del
mismo, para lo cual podra exigir la informacién que considere necesaria y tendra las funciones que
por la indole y naturaleza del contrato le seanpropias, el Director General en cualquier momento de
la ejecucion del contrato podra revocar la supervision y asumirla sin previo aviso a las partes.

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con la ley 80 de 1993, el supervisor seré responsable por
sus acciones y omisiones dentro de la actividad contractual.

PARAGRAFO SEGUNDO: El acta de liquidacién sera suscrita por el Supervisor y contratista, si a
ello hubiere lugar, de conformidad con lo establecido en el articulo60 de la ley 80 de 1993y al articulo
11 delaLey 1150 de 2007.

PARAGRAFO TERCERO: El Supervisor no estara facultado, en ningiin momento, para adoptar
decisiones que impliquen la modificacién de los términos y condiciones previstos en el presente
contrato, las cuales Unicamente podran ser adoptadas por los representantes legales de las partes,
mediante la suscripcion demodificaciones al contrato principal.

PARAGRAFO CUARTO: el Director General podra revocar la supervision del presente contrato en
cualquier tiempo de la ejecucion del mismo mediante escrito y podra asumir la supervisién del mismo
0 delegarla en cualquier tiempo de la ejecucion del presente contrato.

11) Informes. En desarrollo de las clausulas1 y 7.2 del presente contrato, el contratista debera presentar los
informes o entregables en los que, de cuenta de las actuaciones realizadas, una vez al mes. Lo
anterior sin perjuicio de los informes que el supervisor requiera cuando lo considere conveniente

12} Garantia Unica: Con fundamento en lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015, articulo 2.2.1.2.1.4.5., que sefiala:

“NO OBLIGATORIEDAD DE GARANTIAS. EN LA CONTRATACION DIRECTA LA EXIGENCIA
DE GARANTIAS ESTABLECIDAS EN LA SECCION 3, QUE COMPRENDE LOS ARTICULOS
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2.2.1.2.3.1.1. AL 2.21.2.3.5.1. DEL PRESENTE DECRETO NO ES OBLIGATORIA Y LA
JUSTIFICACION PARA EXIGIRLAS O NO DEBE ESTAR EN LOS ESTUDIOS Y DOCUMENTOS
PREVIOS.” Teniendo en cuenta lo anterior, no se exigira garantias en consideracion a la modalidad
prevista para el Contrato de arrendamiento deinmueble que se derive del presente contrato.

13) Clausulas En este contrato se entienden pactadas las clausulas excepcionales previstas en losarticulos 14 a

excepcionales: 18 de la ley 80 de 1993 y demas normas que regulen la materia.

14) Causales  de INDETUR podra interpretar, modificar y terminar unilateralmente el presente contrato mediante

terminacion: resoluciéon motivada, de conformidad con lo establecido en los articulos 15, 16 y 17 de la ley 80 de
1993.

Las partes acuerdas que son causales de terminacion del contrato las siguientes:

1. Vencimiento del plazo del contrato.

2. Terminaciéon Anticipada: Las partes acuerdan que el presente contrato se terminara
anticipadamente en los siguientes eventos: a. Cuando las exigencias del servicio publico lo
requieran o la situacion de orden publico lo imponga. b. Por disolucién de la persona juridica del
CONTRATISTA, o de una de las personas juridicas que integran el respectivo consorcio o unién
temporal; asi como por la modificacién de los miembros de éstos Ultimos, sin autorizacién de
INDETUR. Por cesacién de pagos, concurso de acreedores o embargos judiciales del
CONTRATISTA, que puedan afectar de manera grave el cumplimiento del contrato.

3. Terminacion por mutuo acuerdo: Las partes en cualquier momento de la ejecucién del plazo del
contrato, podran acordar de mutuo acuerdo dar por terminado el mismo.

4. Terminacion por orden judicial.

5. Terminacion por acaecimiento de alguna de las condiciones resolutorias o por haber fallado

alguna de las condiciones suspensivas.

6. Por las demés causas dispuestas en la ley.

PARAGRAFO: Las partes acuerdan que el contrato se dara por terminado a partir de la fecha que

sefiale la comunicacién gue se remita al CONTRATISTA por parte de INDETUR.

15) Multas: En caso de retardo o incumplimiento parcial de alguna de las obligaciones derivadas del presente

contrato por causas imputables al contratista, el contratante podra imponerle multas sucesivas cuyo

valor se liquidara con base en un uno por ciento (1%) del valor total del contrato, por cada dia de
retardo hasta por 15 dias, 0 en un uno por ciento (1%) del valor estimado del contrato, por cada

situaciéon o hecho constitutivo del incumplimiento parcial; segin sea el caso. Las multas y/o

sanciones se impondrén de conformidad con lo dispuesto en la ley 1150 de 2007, articulo 17 y el

procedimiento para su imposicion se aplicara teniendo en cuenta la Ley 1474 de 2011, articulo 86.

16) Clausula Penal: El incumplimiento por cualquiera de las partes de este contrato de las obligaciones previstas en el

mismo dara derecho a la parte cumplida a exigir a la incumplida el pago de una suma equivalente

al 10% del valor del presente contrato.

Las multas y/o sanciones se impondran de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley

1150 de 2007 y el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011.

PARAGRAFO: Aplicacion del valor de las sanciones. El valor de las multas y de la clausula penal

pecuniaria se tomara del saldo a favor del contratista. Si esto Ultimo no fuere posible, se cobrara por

via ejecutiva; por lo que el contratista con la suscripcién del presente contrato autoriza de manera
irrevocable al contratante a deducir de las sumas que le llegaren a adeudar por cualquier concepto
el valor de las multas y sanciones pecuniarias que llegaren a imponerse.

17) Caducidad: INDETUR podré declarar la caducidad del contrato cuando se presente alguna de las situaciones
previstas en el articulo 18 de la ley 80 de 1993.

18) Solucion directade Las partes contratantes buscaran solucionar de mutuo acuerdo y en forma &gil, rapiday directa las

Controversias diferencias y discrepancias surgidas de la actividad contractual dentrode los quince (15) dias

Contractuales: siguientes a su ocurrencia. Acuerdan las partes someter lascontroversias que pudiesen surgir con

ocasion del presente contrato a mecanismosde solucion directa como son conciliacidn, amigable
composicion y transaccion, conforme al articulo 68 de la ley 80 de 1993.
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19) Indemnidad del  [Sera obligacion del contratista mantener indemne a INDETUR de cualquier dafio operjuicios originado

Instituto. en reclamaciones de terceros que se deriven de sus actuaciones o las de sus subcontratistas o
dependiente.

20) Inhabilidades e El Contratista declara bajo gravedad de juramento, que se entiende prestado con la firma del contrato,

incompatibilidades: no encontrarse incurso en ninguna de las causales de inhabilidade incompatibilidad contempladas en

el articulo 127 de la Constitucion Politica, los articulos 8 y 9 de la Ley 80 de 1993, los articulos 60 y 61
dela610de 2000, el articulo18 de laLey 1150 de 2007, y demas normas concordantes. En consecuencia,
asumira totalmente a su cargo, cualquier reclamacion y pago de perjuicios que por esta causa promueva
un tercero contra del Instituto o cualquiera de sus funcionarios o contratistas.

21) Terminacién, EL INSTITUTO DISTRITAL DE TURISMO DE SANTA MARTA, puede terminar, modificar, y/o
Modificacion e interpretar unilateralmente el contrato, de acuerdo con los articulos 15 a 17 de la ley 80 de 1993,
Interpretacion cuando lo considere necesario para que el contratista cumpla con el objeto del presente contrato.
unilateral del Contrato:

22) Cesion: En caso de que el CONTRATISTA, decida efectuar una cesion y/o pignoracion de derechos

econdmicos, debera solicitar su aceptacién y notificacion por parte del (DELEGATARIO-
CONTRATANTE), para lo cual debera anexar como minimo, los siguientes documentos:

1) Contrato de cesién y/o pignoracion de derechos econdémicos del contrato objeto de la cesién,
firmado por el cesionario y el cedentedonde se relacione todas las condiciones pactadas para realizar
la operacién, en forma explicita,

2) Acta del 6rgano social competente donde conste la autorizacion al representante legal para
efectuar la cesién. (En el caso de consorcio o union temporal, la autorizacién debera ser por los
Grganos sociales de cada uno de sus integrantes).

3) Certificado de existencia y representacion legal del cesionario y delcedente, cuando se trate de
persona juridica, y certificado de inscripcidén cuando setrate de persona natural, expedido por la
Cémara de Comercio del domicilio correspondiente.

4) Certificacién bancaria con nimero de cuenta y beneficiario donde se deben consignar los valores
cedidos.

5) Certificado de existencia y representacion legal del cesionario expedido por la Superintendencia
Financiera deColombia, en tratandose de entidad sometida a su vigilancia y control.

6) Declaracion bajo juramento del cesionario en la cual exprese el cumplimiento de loprevisto en el
Decreto 4334 de 2008 en concordancia con el Decreto 1981 de 1988.” (Tratdndose de compafiias
de Seguros se debe identificar la forma en que la cesionaria estaria preparada para atender lo
relacionado con la suscripcion y la atencion de siniestros de las pdlizas de seguro de los contratos
que recibiria comoconsecuencia de la cesion).

23) Documentos Constituyen parte integral del presente Contrato, los siguientes documentos: a) Estudio Previo y sus
Integrantes del anexos. b) El Certificado de Disponibilidad Presupuestal c¢) Los documentos presentados por El
Contrato: Contratista d) y los demas documentos que suscriban las partes en la etapa precontractual,

contractual y post contractual

24) Perfeccionamiento . ) . ,
y Ejecucion: Segun lo dispuesto por el articulo 41 de la Ley 80 de 1993, el presente contrato requiere para su

perfeccionamiento la suscripcién de este por las partes contratantes. Para su ejecucién requerira la
expedicion del registro presupuestal definitivo de conformidad con lo previsto en el articulo 71 del
Decreto 111 de 1996.

25) Declaraciones del El contratista con la firma del presente documento hace las siguientes declaraciones:

Contratista: 1. Conoce y acepta los documentos del proceso.

2. Se encuentra debidamente facultado para suscribir el presente contrato.

3. Que al momento de la celebracion del presente contrato no se encuentra en ninguna causal de
inhabilidad e incompatibilidad.

4. Estd a paz y salvo con sus obligaciones laborales y frente al sistema de Seguridad Social
integral.
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5. El valor del contrato incluye todos los gastos, costos, derechos, impuestos, tasas y demas
contribuciones relacionadas con el cumplimiento del objeto del presente contrato.

6. Declara que la informacion reportada en la hoja de vida publica y en la declaracion de bienes 'y
rentas del SIGEP es correcta, cierta y legal.

7. Que toda la documentacion que presentd como requisito para celebrar el contrato son correctos,
ciertos y legales.

8. Que los documentos que presentara como requisito de ejecucion, tales como ESTAMPILLAS
DEPARTAMENTALES Y POLIZAS en caso de que se exija esta Ultima son correctos, ciertos
y legales.

9. Que los documentos relacionados como pagos de Seguridad Social que presentara durante la
ejecucion del contrato son correctos, ciertos y legales.

10. Que asumira responsabilidad civil y penalmente por sus acciones y omisiones en la actuacion
contractual en los términos de la ley.

26) Garantias y Con fundamento en lo dispuesto en el Decreto Nacional 1082 de 105, articulo 2.2.1.2.1.4.5 que sefiala:
Mecanismos de “No obligatoriedad de garantias y la justificacion para exigirlas o no debe estar en los Estudios y
Cobertura del Riesgo: Documentos Previos”, no se exigiran pélizas para el presente proceso de contratacion.

27) Independencia del El contratista es una entidad independiente del Instituto Distrital de Turismo de Santa Marta, en
Contratista: consecuencia, el contratista no es su representante, agente o mandatario. El contratista no tiene la

facultad de hacer declaraciones, representaciones o compromisos en nombre del Instituto Distrital de
Turismo de Santa Marta ni de tomar decisiones o iniciar acciones que generen obligaciones a su

cargo.
28) Caso Fortuito y Las partes quedan exoneradas de responsabilidad por el incumplimiento de cualquiera de sus
Fuerza Mayor: obligaciones o por la demora en la satisfaccién de cualquiera de las prestaciones a su cargo

derivadas del presente Contrato, cuando el incumplimiento sea resultado o consecuencia de la
ocurrencia de un evento de fuerza mayor y caso fortuito debidamente invocadas y constatadas
de acuerdo conlaley y lajurisprudencia colombiana.

29) Confidencialidad: En caso de que exista informacion sujeta a alguna reserva legal, las partes deben mantener la
confidencialidad de esta informacion. Para ello, debe comunicar a la otra parte que la informacién
suministrada tiene el caracter de confidencialidad.

30) Ausencia de Por el presente contrato el contratista no adquiere vinculo legal alguno con INDETUR y es el tnico
Prestaciones: responsable de la prestacion del servicio. En consecuencia, y de conformidad con lo preceptuado en
el numeral 3 del articulo 32 de la ley 80 de 1993, no tendra derecho a reconocimiento de ningin otro
emolumento distinto al pago del valor determinado en la clausula tercera de este contrato

31) Afiliacion al Con el fin de dar cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 282 de la ley 100 de 1993, el
Sistema Integral de CONTRATISTA debera acreditar que se encuentra afiliado a un sistema de pension y salud.
Seguridad Social: PARAGRAFO PRIMERO. De conformidad con lo establecido en la ley 797 del 2003 y en decreto

nacional 1703 del 2002, el contratista debera afiliarse de manera obligatoria al sistema de pensiones
y salud, por un valor que debera guardar relacién con los ingresos efectivamente percibidos por el
afiiado. PARAGRAFO SEGUNDO. Afiliacion al Sistema General de Riesgos Laborales. El
CONTRATISTA, hoy en atencion a lo sefialado en la ley 1562 del 2012, articulo 2, que modificd el
articulo 13 del decreto ley 1295 de 1994, en su literal a), numeral 3, esta obligado a afiliarse al Sistema
General de Riesgos Laborales.

32) Suspension De comun acuerdo, las partes contratantes podran suspender la ejecucion de este contrato, mediante

Temporal del Contrato: la suscripcion de un acta en la cual conste el evento sin que para efecto del término de duracion del
contrato se compute el término de la suspensién.

33) Indemnidad EL CONTRATISTA, se obliga a mantener indemne al Distrito de cualquier dafio o perjuicio originado
en reclamaciones de terceros y que se deriven de sus actuaciones o de las de sus subcontratistas o
dependientes.

34) Impuestos: Los impuestos y las contribuciones parafiscales que se causen por razén o con ocasién del contrato

seran por cuenta del contratista, y las retenciones que ordene la ley en relacién con sus honorarios
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seran efectuados por INDETUR.

35) Ausencia de
prestaciones

Por el presente contrato, EL CONTRATISTA no adquiere vinculo laboral alguno con INDETUR y es
el unico responsable de la prestacién del servicio. En consecuencia, y de conformidad con lo
preceptuado en el numeral 3° del articulo 32 de la Ley 80 de 1993, no tendra derecho a reconocimiento
de ningin otro emolumento distinto al pago del valor determinado en la Clausula Cuarta de este
contrato.

36) Notificaciones:

INDETUR Calle 15 No. 2-60 piso 3. Edificio Bolivar
atencionalciudadano@indetur.gov.co.

CONTRATISTA Direccion: Calle 16 No 1C - 91 oficina 202 Edif. Banco de Occidente
Teléfono: 4230737
Correo electronico: zucainmobiliaria@gmail.com

Los avisos, solicitudes, comunicaciones y notificaciones que las partes deban hacer en desarrollo del
presente contrato, deben constar por escrito y se entenderan debidamente efectuadas solo si son
entregadas personalmente o por correo electrénico a la persona y a las direcciones indicadas con

anterioridad.

Nota: La autenticacion del SECOP I1, es decir el nombre de usuario y la contrasefia constituyen una firma electrénica en los términos
del articulo 7 de la Ley 527 de 1999 y las normas que la reglamentan. Los usuaris son responsables de actualizar cualquier cambio
en su informacién personal o en su correo electrénica.

Se suscribe en la ciudad de Santa Marta, Magdalena a los 20 dias del mes de agosto del afio 2025.

'
k_‘_\D&Q Domined DC‘J\[LA

JOSE DOMINGO DAVILA MORALES
Director del Instituto Distrital de Turismo de Santa Marta.
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