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CLAUSULADO ANEXO AL CONTRATO ELECTRONICO CELEBRADO ENTRE LA EDUR Y

GUSTAVO ADOLFO FORERO GONZALEZ CON CEDULA No. 10.022.018

CONSIDERACIONES:

Que la Empresa de Desarrollo Territorial Urbano y Rural de Risaralda “EDUR”, antes Promotora
de Vivienda del Risaralda, es una Empresa Industrial y Comercial del Estado (EICE), vinculada
al despacho del sefor Gobernador del departamento de Risaralda, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa y financiera, creada en Ordenanza N°. 025 del 8
de noviembre de 2005, modificada en Ordenanza No. 005 de marzo 19 de 2020; Reglamentada
estatutariamente mediante el Decreto No. 074 del 25 de enero de 2006 expedido por el sefior
Gobernador Departamental, modificado mediante Acuerdo No. 006 de octubre 02 de 2020.

Que de conformidad con el articulo 3° de la Ordenanza 005 de 2020 de la Asamblea
Departamental de Risaralda y el articulo 5° el Acuerdo 006 de 2020 por el cual se modifican los
estatutos de la EDUR, la entidad tiene dentro de su objeto social la formulacion, disefios y
ejecucion de planes, programas y proyectos de vivienda, infraestructura, administracion de
recursos, equipamiento colectivo, comunitario y medio ambiente.

Que, de acuerdo con el documento de estudios previos suscritos por la Direccion Técnica de la
EMPRESA DE DESARROLLO TERRITORIAL, URBANO Y RURAL DE RISARALDA EDUR, se
demuestra la necesidad de la presente contratacion.

Que el objeto del presente proceso de contratacion se encuentra incluido en el Plan de
Adquisiciones de la entidad.

Que el régimen de contratacion de la EDUR es el derecho privado, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 14 de la Ley 1150 de 2007, modificado por el articulo 93 de la Ley 1474
de 2011, el cual establece que las Empresas Industriales y Comerciales del Estado, se
encuentran exceptuadas de las disposiciones contenidas en la Ley 80 de 1993, asi como las
demas normas que la regulan y complementan, siempre y cuando desarrollen actividades
comerciales en competencia con el sector privado y/o publico, nacional o internacional.

En virtud a lo establecido en el articulo 24 del Acuerdo 08 del 25 de abril de 2024 por medio del
cual se adopta el reglamento de Contratacion de la EDUR, este proceso se adelanta bajo la
modalidad de contratacién directa.

Que los firmantes obran de acuerdo y dentro de sus precisas facultades para celebrar este
contrato y por lo tanto para adquirir derechos y contraer obligaciones.

Hechas las anteriores consideraciones, las partes de comun acuerdo han convenido integrar el
presente anexo al contrato electrénico de prestacion de servicios especializados, suscrito en la

pag

ina del SECOP Il, con GUSTAVO ADOLFO FORERO GONZALEZ identificado(a) con cédula de

ciudadania 10.022.018 expedida en Pereira, Risaralda, en adelante el CONTRATISTA, el cual se

regi

ra por las normas de derecho privado y por las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA 1. OBJETO A CONTRATAR: SERVICIOS DE UN AVALUADOR CERTIFICADO
PARA LA REALIZACION DE AVALUOS COMERCIALES REQUERIDOS EN LA EJECUCION DE
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PROYECTOS A CARGO DE LA EMPRESA DE DESARROLLO TERRITORIAL URBANO Y
RURAL DE RISARALDA “EDUR” EN EL DEPARTAMENTO DE RISARALDA EN EL MARCO DEL
FORTALECIMIENTO INSTITUCIONAL Y COMERCIAL.

CLAUSULA 2. OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD:

f)

Entregar la informacion suficiente para que el CONTRATISTA cumpla el objeto del contrato.
Realizar los pagos al CONTRATISTA de acuerdo a la suma acordada en los términos vy
condiciones definidos en el contrato.

Resolver las peticiones presentadas por el CONTRATISTA en los términos consagrados por la
Ley.

Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos que de él
forman parte.

Formular al CONTRATISTA las observaciones e indicaciones necesarias para la ejecucion del
contrato.

Designar un supervisor que realice la vigilancia, control y seguimiento del contrato.

OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA:

i)

Cumplir a cabalidad con las obligaciones establecidas en el objeto, el alcance contractual y la
propuesta presentada y los tiempos pactados para la ejecucion del contrato.

Cumplir con Las obligaciones objeto de la contrato, junto con los respectivos soportes, para el
cobro de sus servicios o cuando el supervisor lo considere conveniente.

Cumplir con la obligacion de confidencialidad y de proteccion de datos personales.

Obtener y mantener las autorizaciones, permisos, licencias y seguros que requiera para
cumplir las obligaciones a su cargo emanadas de este Contrato y entregar una copia a la
EDUR en caso de que asi lo solicite.

Cumplir con las cotizaciones al Sistema de General de Seguridad Social Integral, conforme a lo
previsto en las normas aplicables de la materia.

Presentar documento equivalente de conformidad con la forma de pago estipulada en el
presente contrato y los formatos de calidad adoptados por la Entidad.

Entregar todos y cada uno de los documentos que le hayan sido suministrados con ocasién de
la ejecucion del contrato, una vez finalizado el mismo.

Cumplir con las normas del Sistema General de Riesgos Laborales, en especial, las siguientes:
i) Procurar el cuidado integral de su salud. ii) Contar con los elementos de proteccidén personal
necesarios para ejecutar la actividad contratada, para lo cual asumira su costo. iii) Informar a la
EDUR la ocurrencia de incidentes, accidentes de trabajo y enfermedades laborales. iv)
Informar oportunamente a los contratantes toda novedad derivada del contrato.

Las demas que por su naturaleza se deriven de la adecuada ejecucion del presente contrato.

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA:

El alcance del objeto a contratar corresponde a la realizacién de los avaluos requeridos por la
direccién técnica en el marco de la planeacion y ejecucién de los proyectos a cargo de la EDUR

con
con
enti

el fin de establecer el valor real de los predios y definir estrategias para su gestién eficiente, de
formidad con la normatividad vigente frente a la materia y las necesidades planteadas por la
dad.

El avaluador contratado debera:

1. Inspeccioén Fisica: Realizar visitas a cada uno de los predios para su evaluacion detallada.
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2. Andlisis de Mercado: Estudiar el mercado inmobiliario local para determinar el valor
comercial de cada predio.

3. Informe de Avalio: Presentar un informe detallado por cada predio, que incluya la
descripcion del inmueble, metodologia utilizada, analisis de mercado y el valor comercial

establecido.

CLAUSULA 3.

VALOR CONTRATO: EI

valor del

presente contrato es VEINTICINCO

MILLONES DE PESOS MCTE ($25.000.000) IVA INCLUIDO, valor que se encuentra discriminado
en la propuesta econdmica presentada por el CONTRATISTA y hace parte integral del presente

contrato.

CLAUSULA 4.

RESPALDO PRESUPUESTAL: El pago del valor del contrato se sujetara a las

apropiaciones que para tal efecto se hallen previstas en el Presupuesto de LA EMPRESA DE
DESARROLLO TERRITORIAL URBANO Y RURAL DE RISARALDA EDUR asi:

CERTIFICADO
ngg{féﬁf&%% DISPONIBILIDAD RUBRO VALOR DEL
NOMBRE DEL PROYECTO No PRESUPUESTAL | PRESUPUESTAL CcDP
i No.
2.3.2.02.02.007
SERVICIOS
FORTALECIMIENTO FINANCIEROS Y
COMERCIAL E SERVICIOS
INSTITUCIONAL PARA EL 496 DEL 468 DEL CONEXOS, $25.000.000
DESARROLLO TERRITORIAL 31/07/2025 31/07/2025 SERVICIOS
URBANO Y RURAL DE INMOBILIARIOS Y
RISARALDA SERVICIOS DE
PEREIRA LEASING

Este valor incluye todos los impuestos que se requieran para la ejecucién y cumplimiento del
objeto del presente contrato, para lo anterior la EDUR certifica la existencia de recursos segun el
certificado de disponibilidad expedida por la Direccidon Administrativa y Financiera. Lo que de
antemano aceptan los participantes.

CLAUSULA 5. FORMA DE PAGO. LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO Y RURAL DE
RISARALDA - EDUR, pagara al CONTRATISTA el valor del presente contrato de acuerdo con los
valores establecidos por el contratista en su propuesta, la cual hace parte integral del presente
contrato y conforme con los avallos que sean solicitados por la entidad hasta agotar el valor total
del contrato, en todo caso una vez entregado el respectivo avalio este debe ser validado por el
supervisor. El pago se realizara dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de
radicacion de la cuenta de cobro y demas documentos soporte, previa certificacion de
cumplimiento realizada por el supervisor del contrato.

Previo a la presentacion de la cuenta de cobro, el CONTRATISTA debera presentar un informe
escrito del cumplimiento del objeto del contrato. Una vez aprobado el informe, el supervisor del
contrato debera elaborar un acta autorizando el pago correspondiente y requerira al contratista el
documento equivalente junto con los soportes del pago al sistema de seguridad social integral
segun su calidad de persona natural o juridica. Sin la aceptacién del informe por el supervisor no
se entendera aceptado el documento equivalente emitido por el CONTRATISTA.

CLAUSULA 6. PLAZO DEL CONTRATO: EI Contrato tendra un plazo hasta el 31 de diciembre

de 2025 o hasta agotar el presupuesto oficial, contado a partir de la suscripcién del acta de inicio,
sin que dicho término sobrepase la presente vigencia. El Contrato Unicamente podra ser

www.edur.gov.co
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prorrogado por acuerdo previo y escrito entre las Partes antes de la fecha de finalizacion del
contrato.

CLAUSULA77. DE LOS IMPUESTOS Y GASTOS. Los gastos por concepto de expedicion de
garantias, pago de impuestos nacionales, departamentales y/o municipales, estampillas y cualquier
otro que demande el presente contrato seran a cargo del CONTRATISTA. Ninguna de las Partes
es responsable por el calculo, declaracién y pago de los impuestos que le correspondan a la otra
Parte. La CONTRATISTA declara y acepta que la EDUR realice las retenciones que se deriven de
la celebracién de este Contrato de acuerdo con la legislacion aplicable y vigente en la materia
tributaria.

CLAUSULA 8. SUPERVISION O INTERVENTORIA. La supervision o interventoria del
cumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente contrato sera realizada por quien
delegue el Gerente de la EDUR, quien velara por los intereses de la empresa y tendra las
funciones definidas en el Manual de Supervision e Interventoria Acuerdo 007 del 19 de septiembre
de 2022.

CLAUSULA 9. MODIFICACIONES. Las Partes convienen desde ahora en que las
modificaciones que del presente Contrato lleguen a pactarse, debe realizarse por escrito y no
implicara novacién del mismo, el cual conservara su valor y fuerza legal en todo aquello que no sea
objeto de las modificaciones en la forma indicada.

CLAUSULA 10. CESION Y SUBCONTRATACION. El presente contrato se celebra en
consideracion de las partes, por lo tanto, ninguna podra ceder, vender o transferir total o
parcialmente los derechos y obligaciones que le corresponden en virtud del presente Contrato, sin
autorizacion previa, expresa y por escrito de la otra parte. La contravencion a esta prohibicién por
parte del CONTRATISTA dara derecho a la EDUR de inmediato y sin requerimiento judicial alguno,
a hacer efectiva la garantia de cumplimiento y sera una causal para la terminacién unilateral con
justa causa.

CLAUSULA 11. SUSPENSION. La EDUR podra suspender el presente contrato cuando se
presenten circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito que hagan imposible la continuidad de
este o por cualquier motivo que considere conveniente, informando al CONTRATISTA de forma
inmediata una vez tenga conocimiento de tales circunstancias. El contrato también podra
suspenderse de mutuo acuerdo entre las Partes debidamente justificado.

CLAUSULA 12. CAUSALES DE TERMINACION. El presente contrato terminara por las causas
generales establecidas en la ley aplicable y, ademas, quedara resuelto de pleno derecho sin
intervencion judicial por las siguientes causales:

a) Por mutuo acuerdo entre las Partes.

b) Por vencimiento del plazo de ejecucién del contrato.

c) Por la cesion total o parcial del mismo por cualquiera de las Partes, sin la previa autorizacion
expresa de la otra Parte.

d) En caso de incumplimiento grave, esencial y reiterado de las obligaciones establecidas para el
contratista. A estos efectos se considerara incumplimiento reiterado, en mas de tres (3)
ocasiones de manera continua o discontinua, de la misma obligacion contractual a cargo de una
de las Partes y que no sea subsanada por la parte del contratista dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacién. El incumplimiento consiste en la falta de ejecucién por una
Parte de alguna de las obligaciones asumidas en el presente contrato, incluyendo el
cumplimiento defectuoso, parcial o el cumplimiento tardio.

www.edur.gov.co
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e) En el evento de presentarse un hecho o una circunstancia constitutiva de fuerza mayor o caso
fortuito, que haga imposible la ejecucion del Contrato durante un plazo superior a treinta (30)
dias calendario.

f) Por disposicion de autoridad competente.

g) En el caso de disolucion y liquidacién de cualquiera de las partes.

PARAGRAFO PRIMERO. L a terminacion de este Contrato no afectara de manera alguna la validez
y exigibilidad de las obligaciones contraidas con anterioridad o de aquellas que, por su naturaleza,
disposicién de la ley o voluntad de las Partes, subsistiran aun después de la terminacion del

presente Contrato. En el caso que el acuerdo finalizase por incumplimiento de las obligaciones
establecidas en él, la Parte cumplida podra solicitar los dafios y perjuicios ocasionados a la Parte
incumplida.

CLAUSULA 13. GARANTIAS - ANALISIS DE RIESGO Y FORMA DE MITIGARLO: De
conformidad con lo establecido en el estudio previo, para la presente contratacion se exigira el
cubrimiento de los siguientes riesgos, con una cualquiera de las garantias sefhaladas:

GARANTIA PORCENTAJE VIGENCIA
i i 0,
Cumplimiento Por el diez por ciento (10%) del La’ del contrato y cuatro (4) meses
valor total del contrato mas
Calidad Del Servicio Por el diez por ciento (10%) del | La del contrato y dos (02) afios mas

valor total del contrato

CLAUSULA 14. IMPOSICION DE MULTAS: La EDUR en su calidad de contratante y en virtud
del principio de autonomia de las partes, queda facultado por el contratista para que pueda imponer
multas sucesivas diarias, hasta del cero punto tres por ciento (0.3%) del valor del contrato al
contratista por la inejecucion o cumplimiento tardio, parcial o defectuoso de las obligaciones
contractuales, sin que ello implique renuncia a la indemnizacién de perjuicios a que hubiere lugar.

La multa sera impuesta mediante acto juridico contractual (documento privado) debidamente
motivado, garantizando previamente el derecho de contradiccion y defensa del contratista. El
monto de la multa se establecera proporcionalmente a la gravedad del incumplimiento, sin que
exceda el diez por ciento (10%) del valor total del contrato, de conformidad con lo previsto en la
normatividad vigente.

Las multas impuestas podran hacerse efectivas directamente mediante compensacién, deduccion o
afectacion de los saldos pendientes de pago, o mediante la ejecucion de la garantia de
cumplimiento en la cobertura de multas, sin perjuicio de las acciones judiciales a que haya lugar.

En caso de que el contratista incurra en mora en el pago de la multa impuesta, esta devengara
intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida desde el dia siguiente a su exigibilidad, y la
Empresa podra iniciar las acciones judiciales pertinentes para su recaudo.

Paragrafo 1: Para efectos de imponer las multas y sanciones pactadas en el contrato, se debera
agotar el siguiente procedimiento:

a) Ante un posible incumplimiento de las obligaciones a cargo del contratista, la entidad
contratante lo requerira para que presente informe sobre lo ocurrido. En el requerimiento se
hara mencion expresa y detallada de los hechos que lo soportan, acompafado del informe
de supervision en el que se sustente la actuacion y enunciara las normas o clausulas
posiblemente violadas y las consecuencias que podrian derivarse para el contratista en
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desarrollo de la actuacion. En el mismo se establecera la fecha limite para la presentacién
del informe requerido. En el evento en que la garantia de cumplimiento consista en pdéliza de
seguros, se enviara copia del requerimiento efectuado al garante.

b) En el informe presentado por el contratista se podran rendir sus descargos, aportar pruebas
y controvertir las presentadas por la EDUR.

¢) Hecho lo precedente, se realizara mediante acto juridico contractual (documento privado)
motivado con el cual se decida sobre la imposicion o no de la multa o sancién.

d) La entidad contratante podra desistir del presente procedimiento, si por algun medio tiene
conocimiento de la cesacion de situacién de incumplimiento.

CLAUSULA 15. SANCION PENAL PECUNIARIA: Las partes acuerdan que, en caso de
incumplimiento total o parcial de cualquiera de las obligaciones adquiridas en virtud del presente
contrato por parte de EL CONTRATISTA, este pagara a titulo de clausula penal (indemnizacion)
una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del contrato, sin necesidad de
requerimiento judicial o extrajudicial, y sin perjuicio del derecho de LA EDUR de exigir el
cumplimiento forzoso de la obligacién incumplida. La presente clausula permanecera vigente
incluso después de terminar la relacion contractual.

PARAGRAFO 1: La sancién penal se considerara como pago parcial de los perjuicios causados a
la EDUR, sin perjuicio de las demas sanciones a que haya lugar.

PARAGRAFO 2: La imposicién de la presente clausula se hara efectiva mediante acto juridico
contractual (documento privado) motivado donde se establezca incumplimiento total o parcial de
cualquiera de las obligaciones adquiridas en virtud del presente contrato, el cual se hara de
acuerdo al procedimiento establecido en la clausula anterior.

CLAUSULA 16. LIQUIDACION DEL CONTRATO: La liquidacion del presente contrato se
regira por lo dispuesto en el reglamento de contratacion de la EDUR, de conformidad con el articulo
14 de la Ley 1150 de 2007 y demas normas que lo desarrollen o modifiquen.

Una vez finalizado el plazo de ejecucion o cumplido el objeto contractual, y dentro de los cuatro (4)
meses siguientes, las partes procederan a su liquidacion bilateral, dejando constancia de los
valores ejecutados, pagos realizados, obligaciones cumplidas, saldos pendientes, devoluciones a
efectuar, garantias constituidas o liberadas, y demas aspectos necesarios para dejar en firme el
cierre del contrato.

En caso de que no se logre la liquidacion bilateral dentro del plazo sefialado, la entidad contratante
podra adelantar y suscribir la liquidacién unilateral del contrato, dentro de los dos (2) meses
siguientes al vencimiento del término para la liquidaciéon bilateral, de conformidad con su régimen
interno y sin perjuicio de los derechos del contratista para presentar observaciones o formular las
acciones legales correspondientes.

La liquidacion constituira el acto juridico contractual (documento privado) final del contrato, y con
ella se declarara cumplido, incumplido, o parcialmente cumplido el objeto contractual, segun
corresponda, y se definiran los efectos econémicos vy juridicos derivados de su ejecucion.

CLAUSULA 17. PAGOS AL SISTEMA GENERAL DE SEGURIDAD SOCIAL. E

CONTRATISTA manifiesta que al momento de celebrar el presente contrato se encuentra afiliada
al sistema general de seguridad social en los términos de la ley 100 de 1993, o en caso de ser
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persona juridica se encuentra al dia en el pago de seguridad social y parafiscales, situacion que
debera mantener vigente durante el término de ejecucion del mismo, por lo que exime al
contratante de cualquier responsabilidad que se genere por el incumplimiento de esta obligacion y
la ejecucion del contrato.

CLAUSULA 18. INDEPENDENCIA Y AUTONOMIA DE LAS PARTES. Entre la EDUR y el
CONTRATISTA no existira ningun vinculo laboral, por lo cual el CONTRATISTA es conocedor y
acepta que no tendra derecho a reclamar pago o indemnizaciéon alguna a la EDUR por un concepto
diferente al establecido en el presente Contrato.

CLAUSULA 19. EI CONTRATISTA ejecutara el presente contrato segun el valor establecido en
la “clausula 5 VALOR DEL CONTRATQ” con libertad y autonomia técnica, sin sujecion a las
prescripciones contenidas en los reglamentos de la empresa, por lo cual no estara subordinado a
esta, ni sometido a sus horarios de trabajo, razén por la cual no se constituye vinculo laboral
alguno ni da lugar a ninguna clase de prestaciones sociales entre este y la EDUR.

Cada una de las Partes es la unica responsable por el cumplimiento de sus obligaciones en materia
administrativa, tributaria o en general, por la obtencion y renovacion de sus autorizaciones,
permisos, licencias o similares que sean exigidos por la normatividad vigente para el desarrollo de
sus actividades, asi como por sus obligaciones civiles, mercantiles, laborales y, cualquier otra
derivada de la ley o pacto que hayan adquirido para el cumplimiento del presente Contrato.

CLAUSULA 20. AUTORIZACION DE TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. En mi
calidad de CONTRATISTA manifiesto de forma libre, consciente, expresa, informada y espontanea
que autorizo a la EDUR para dar tratamiento de mis datos personales. Asi mismo, autorizo que los
datos suministrados en consecuencia de la presente relacidon contractual, sean conservados
durante el tiempo que dure la relacién contractual y el tiempo establecido legalmente por las
normas que regulen esta materia. Contando con los derechos de conocimiento, acceso,
rectificacion, actualizacion, revocatoria de la autorizacion y supresion sobre los datos personales no
publicos a los que se dara tratamiento.

Cada parte en su calidad de titular de informacion, actuando libre y voluntariamente, autoriza a la
otra de manera expresa, 0 a quien represente sus derechos, a consultar, recolectar, reportar,
solicitar y/o verificar, de forma parcial o total la informacién que se refiera a su comportamiento
comercial, crediticio, financiero, de servicios, antecedentes penales y disciplinarios, en las
diferentes bases de datos nacionales y/o extranjeras, en los términos establecidos por la Ley 1266
de 2008, la Ley 1581 de 2012, el Decreto 1377 de 2013, y demas normativa aplicable.

CLAUSULA 21. NATURALEZA. Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato
es de naturaleza civil, por lo tanto, en ningun caso se causara nexo laboral entre la EDUR y el
CONTRATISTA o el personal que este contrate para la ejecucion del contrato; en consecuencia, no
genera prestaciones ni obligaciones diferentes a las establecidas en este acuerdo.

CLAUSULA 22. INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES. EI CONTRATISTA declara bajo
la gravedad del juramento que se entiende manifestado con la firma del presente contrato, que no
le asiste ninguna inhabilidad e incompatibilidad prevista en la ley y en el Cédigo de Etica de la
entidad para suscribir el presente contrato.

CLAUSULA 23. PERFECCIONAMIENTO Y REQUISITOS PARA LA EJECUCION DEL

CONTRATO: EI presente contrato se perfeccionan cuando se logre acuerdo sobre el objeto y la
contraprestacion, que el mismo se diligencie y se apruebe por las partes en la plataforma
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transaccional SECOP Il, Para la ejecucion se requiere: 1) Registro presupuestal 2) Aprobacién de
la garantia en la plataforma transaccional SECOP II, cuando se haya exigido por parte de la EDUR.

El contrato se entiende firmado electrénicamente y las parte enteradas del contenido y fuerza legal
del Contrato, por tal motivo lo suscriben de comun acuerdo.
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