MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL

@ COMANDO GENERAL DE LAS FUERZAS MILITARES

% EJERCITO NACIONAL

BATALLON DE ASPC No 21 “JOSE ACEVEDO Y GOMEZ"

ESTUDIO PREVIO DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
Numerales 7 y 12 Articulo 25 Ley 80 de 1993)
(Articulo 2.2.1.1.2.1.1 Decreto 1082 de 2015)

Bogota D.C., 13 de agosto de 2025

ESTUDIO PREVIO PARA LA CELEBRACION DE UN “CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - EJERCITO
NACIONAL -BRIGADA DE APOYO LOGISTICA N°1- BASPC N° 21 A TRAVES DE LA
CENTRAL ADMINISTRATIVAY CONTABLE ESPECIALIZADA CENAC DE INGENIEROS
Y EL BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. (BBVA) IDENTIFICADA
CON NIT 860.003.020-1, PARA EL FUNCIONAMIENTO UNA SUCURSAL DEL BANCO.

1. INTRODUCCION:

Acudiendo al principio de Planeacion y en Desarrollo a lo sefialado en la ley 80 de
1993, articulo 25 numerales 7 y 12, articulo 2.2.1.1.2.1.1 Decreto 1082 de 2015, los
siguientes son los estudios y documentos previos soporte para contratar
directamente el arrendamiento de un bien inmueble Ubicado en el Canton Militar
Caldas.

2. ANTECEDENTES:

El Ministerio de Defensa Nacional- Ejército Nacional es propietario del inmueble
denominado, denominado CANTON MILITAR CALDAS, adquirido mediante Escritura
Publica N° 138 del 06 de Abril de 1994 de la Notaria 54 del Circulo de Bogota, identificado
con Folio matricula inmobiliaria N° 50C-1386911 y Certificado Catastral N° AAA0Q73SUDM,
situado en la carrera 50 N° 18 A - 46, cuyo bien inmueble se encuentra a cargo del Batallion
de A.S.P.C N° 21 y cuya extension total es de 17,553 hectareas 175,503.10 M?, ubicado en
el municipio de Bogota, departamento de Cundinamarca.

En la actualidad, en el cantén militar Caldas, se cuenta con Bancos que brinden atencion al
usuaric como tampoco existen cajeros automaticos, nuestra unidad militar es muy
frecuentada por el tipo de atenciones que se pueden encontrar como lo son el Comando de
Personal, Aimacén de prendas, los cuales en muchas ocasiones se ven limitados para
satisfacer los requerimientos, por la afluencia de personas. Es por ello por lo que el
Comando del BASPC N° 21, en su planeamiento anual tiene previsto entregar en calidad
de arrendamiento el local comercial antes mencionado, para que, en &l se presten servicios
Bancaiios y se satisfaga la demanda anteriormente expuesta.

distintos ambientes BASPC N° 21 se encuentran las demas unidades que distintos
ambientes militar Caldas (ESPOM, COPER, PM 13, COING, ESCUELA DE INGENIEROS
MILITARES, CENAC PUENTE ARANDA, ENTRE OTRAS), que proporcionan en sus
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distintos ambientes fisicos, bienestar, economia y seguridad al personal de Oficiales y
Suboficiales , Alumnos, Soldados , civiles y familiares que conforman las diferentes
unidades del Canton, para que dispongan de los servicios que se requieran para su
bienestar y comodidad, durante su permanencia en el Cantén Militar.

Teniendo en cuenta que el Canton Militar Caldas esta conformado por una gran poblacion
flotante que realizan labores de instruccion, entrenamiento, administracion, operaciones
logisticas, hospitalarias, sin mencionar las familias que tienen sentada su residencia en las
inmediaciones, asi como aquellos que vienen de paso para realizar visitas, se hace
ineludible contar con la infraestructura necesaria que permita acceder a servicios
Bancarios gue satisfagan la demanda aportando soluciones ajustadas a la necesidad.

Por lo anterior el BASPC 21 viene celebrando contratos de arrendamiento con el fin de que
se continiie con la prestacion de los servicios bancarios relacionados con el recaudo, pagos,
transferencias, prestamos, consultas, beneficios, alianzas y promociones que ofrezca el
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. (BBVA) al personal militar y
civil que Iabora, habita o0 es visitante del Cantdn Militar, en razén a que el inmueble en el
Centro De Costo 35701028 BASPC N° 21 Con ElI Numero De Activo Fijo 164000000000 ~
Numero De Inventario 8004030000000000000030402.

igualmente, para la vigencia 2025 se suscribio el contrato entre el Ministerio de Defensa
Nacional - Ejército Nacional — BASPC N° 21 y el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Colombia
S.A. (BBVA), cual vencia su ejecucion en el mes de mayo de 2025., razdn por la cual se
determind, realizar un nuevo contrato.

Que mediante oficio no. 2025661017763003 de fecha 12 de junio de 2025, el comando dei
Batallon de ASPC No 21 “José Acevedo Y GoOmez" emite respuesta favorable al
representante del banco BBVA para la entrega del area de 110.48 M2 y que pueda continuar
prestando los servicios bancarios en el area de responsabilidad del Batallon.

3. DEFINICION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD ESTATAL
PRETENDE SATISFACER CON EL CONTRATO:

Con base en la terminacién bilateral del contrato N° 179/2024, se hace necesario suscribir
un nuevo contrato de arrendamiento con el Banco BBVA en la vigencia 2025, ya que el dia
27 de marzo de 2025 mediante oficio del banco BBVA, solicita al Batallén de ASPC No 21
“José Acevedo Y Gomez” volver a suscribir contrato de arrendamiento para continuar con
el funcionamiento de la sucursal del banco BBVA en el Cantén Caldas.

Asi mismo se atiende el requerimiento de fecha 27 de marzo del 2025, sin nimero, elevada
al sefior Teniente Coronel JORGE MARIO AVENDANO VARGAS por la Gestora de
contratos — Control de Gestion y Servicios del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
COLOMBIA S.A.(BBVA), la sefiora DIANA CAROLINA GONZALEZ, se verificd por parte
del jefe de finca raiz de la Unidad que el bien inmueble objeto de arrendamiento continuara
con las caracteristicas propias de dimensidn y accesibilidad para el desarrolioc del objeto
social del BANCO BILBAQC VIZCAYAARGENTARIA COLOMBIA S.A.(BBVA).
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La entidad bancaria BANCO BILBAQ VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A.(BBVA), se
encuentra representada juridicamente por el sefior RUBEN DARIO NUNEZ MEJIA segun
certificado de existencia y representacion legal, mayor de edad e identificada con la Cedula
de Ciudadania No. 79'670.967 expedida en BOGOTA D.C.; sobre un bien inmueble fiscal,
el cual tiene un area (110.48 M?), ubicado en el inmueble denominado CANTON MILITAR
CALDAS, adquirido mediante Escritura Publica N° 138 del 06 de Abril de 1994 de la
Notaria 54 del Circulo de Bogota, identificado con Folio matricula inmobiliaria N° 50C-
1386911 y Certificado Catastral N®° AAA0073SUDM, situado en la carrera 50 N° 18 A - 46,
cuyo bien inmueble se encuentra a cargo del Batallon de A.S.P.C N° 21 y cuya extension
total es de 17,553 hectareas 175,503.10 M? ubicado en el municipio de Bogota,
departamento de Cundinamarca.

Con motivo de aprovechar el banco al interior de la Cantén Militar, y el beneficio que ello
conlleva por temas de seguridad, para el personal militar y sus familias, es necesario bajo
el contrato de arrendamiento continuar disfrutando de esta facilidad bancaria.

La inmensidad del complejo militar y restricciones existentes para el permanente
desplazamiento del personal a lo largo y ancho de la unidad genera una dificultad constante
en el traslado desde el Cantén Militar a los centros comerciales, zonas bancarias cercanas,
provocando costos adicionales por trayecto de ida y regreso, aquellos usuarios que no
cuentan con un medio de transporte propio.

Aunado a lo anterior, dentro de las instalaciones no se cuenta con suficientes ofertas
para el funcionamiento de nuevas entidades bancarias por la insuficiencia de bienes
inmuebles y /o caracteristicas propias que estas requieren para su operacion,
evidenciandose que dentro del Cantén Militar Caldas no se estan prestando los
servicios financieros, por lo que la solicitud de una nueva suscripcion de contrato de
arrendamiento para que pueda continuar operando la oficina del BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A.(BBVA) es pertinente, con el proposito de
que continue ofreciendo al personal militar y civil que tiene su cuenta registrada en
esta entidad Bancaria; seguridad, proteccion y cuidado de sus operaciones
financieras evitando que los usuarios se desplacen fuera de la unidad militar para
adquirir los productos ofrecidos conforme a la naturaleza de los servicios.

Que el BASPC N°21 tiene la necesidad de suscribir un nuevo contrato de
arrendamiento para la vigencia 2025 con el BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA COLOMBIA S.A.(BBVA), con ia finalidad de darle continuidad a ios
servicios que ofrece esta entidad financiera al personal militar y civil que labora y
reside dentro del Canton Militar Caldas, ya que por seguridad y sin salir de la unidad
Militar tienen acceso en cualquier momento a todos las transacciones bancarias,
como recaudos, pagos, transferencias y retiros bancarios las 24 horas.

Que en observancia de la Ley 1819 de 2016, el precio pagado por concepto de
arrendamiento del bien inmueble objeto del contrato se encuentra gravado con la Tarifa
General del 19% del Impuesto a las Ventas (IVA), tributo que es responsabilidad de EL
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ARRENDATARIO

Que, en atencion al proceso de seleccion objetiva realizado en virtud del principio de
transparencia, la oferta presentada por el Arrendatario se ajusta a los intereses y
necesidades de la Fuerza, ya que el area a utilizar se encuentra disponible para prestar los
servicios bancarios, generando igualmente recursos adicionales que apoyan las partidas
basicas asignadas que serviran para la adquisicion de bienes y servicios que redundan en
beneficio de los usuarios antes indicados.

Que de conformidad con l0s principios de planeacion y responsabilidad estipulada en 1a Ley
80 de 1993, ley 1150 de 2007 y Decreto Reglamentario 1082 de 2015, la celebracién del
presente contrato se encuenira plenamente justificada y se considera necesaria de
conformidad con el estudio de conveniencia y oportunidad suscrito por el BASPC21, el cual
se anexa y forma parte integral del contrato.

Que, como consecuencia de lo expresado, por el sefior Teniente Coronel JORGE
MARIO AVENDANO VARGAS Comandate Batallén de A S P C No 21 “José
Acevedo y Gomez”, Gerente del Proyecto en sus estudios previos y ante la necesidad
de contar con los servicios que benefician al personal de usuarios de la Unidad, orientado
al personal activo, retirado, pensionado y beneficiarios del Cantdén Militar Caldas.

4. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR

“CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE EL MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - EJERCITO NACIONAL —
BATALLON DE APOYO Y SERVICIOS PARA EL COMBATE N° 21" JOSE ACEVEDO ¥ GOMEZ" Y EL BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. (BBVA), SOBRE UN BIEN INMUEBLE CON UN AREA DE CIENTO DIEZ CON
CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (110.48 M2), PARA EL FUNCIONAMIENTO DE UNA SUCURSAL DEL
BANCO, A TRAVES DE LA CENTRAL ADMINISTRATIVA Y CONTABLE ESPECIALIZADA DE INGENIEROS EN
CUMPLIMIENTO A LA RESOLUCION DE DELEGACION No. 422372022 °

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

el Ministerio de Defensa — Ejército Nacional, es el propietario del inmueble denominado
CANTON MILITAR CALDAS, adquirido mediante Escritura Publica N° 138 del 06 de Abril
de 1994 de la Notaria 54 del Circulo de Bogota, identificado con Folio matricula inmobiliaria
N° 50C-1386911 y Certificado Catastral N° AAA0073SUDM, situado en la carrera 50 N° 18
A - 46, cuyo bien inmueble se encuentra a cargo del Batalidn de A S.P.C N° 21 y cuya
extension total es de 17,553 hectareas 175,503.10 M?, ubicado en el municipio de Bogota,
departamento de Cundinamarca y cuyos linderos se encuentran descritos en el titulo de
adquisicion el cual se anexa al presente documento.

4.2. LOS LINDEROS ESPECIALES SON LOS SIGUIENTES:

El inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento se encuentra dentro de la
edificacién denominada “Banco BBVA”" con un area de 110.48 M? y sus LINDEROS
ESPECIALES POR EL NORTE: POR EL NORTE: a con la via interna del cantén occidental
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que separa del Banco BBVA del jardin infantil caritas felices y calle 21. POR EL. SUR: con
el pasillo que comunica el area social de la tienda del soldado del BASPC, POR EL
OCCIDENTE: con la zona verde y muro de cerramiento que separa la carrera 50 o avenida
José Joaquin Vargas POR EL ORIENTE: Con la via interna del cantén militar occidental
que separa del Banco BBVA con el batallon de intendencia N°1 “LAS JUANAS”. El
inmueble cuenta con los servicios publicos de agua y luz.

DESTINACION DEL INMUEBLE: El bien objeto de este contrato tnicamente podra ser
utilizado en actividades relacionadas con la prestacion del servicio bancario del BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A., y por ningin motivoe EL
ARRENDATARIO esta facultada para prestar otro tipo de servicio al descrito en esta
clausula.

4.3 DESCRIPCION TECNICA DEL INMUEBLE - AREA DE 110.48 M2,

La descripcion, se trata de un local con puerta en vidrio templado, ventanas vidrio templado
no corredizo, paredes estucadas y pintadas, pisos en ceramica, cuaro para caja fuerte,

techo en cielo raso, lamparas fluorescentes (El album fotografico — plano topografico hacen
parte del este estudio previo).

La descripcion, se trata de un local con puerta en vidrio templado, ventanas vidrio tempiado
no corredizo, paredes estucadas y pintadas, pisos en ceramica, cuarto para caja fuerte,
techo en cielo raso, lamparas fluorescentes (El album fotografico — plano topogréfico hacen
parte del este estudio previo).

La destinacion inadecuada de estos bienes o su traslado irregular a otras dependencias
sera causal unilateral inmediata de terminacion del presente contrato.

EL ARRENDATARIO se compromete a darle al inmueble y bienes muebies entregados (de
ser el caso) el uso debido y no podra darle otro uso o destinacion, ni ceder ni transferir el
arrendamiento, siendo esta causal unilateral inmediata de terminacion del presente
contrato.
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5. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE
CONTRATACION.

El BATALLON DE APOYO Y SERVICIOS PARA EL COMBATE BASPC N° 21 requiere
continuar para la vigencia 2024, continuar con los servicios de una entidad bancarias para
satisfacer las necesidades de la poblacion que se encuentra en el Cantén Militar; razdn por
la cual, este Comando de acuerdo con el articulo 24 de la Ley 80 de 1993, modificado por
la Ley 1150 de 2007, la cual dispone que la escogencia del contratista con arreglo a las
modalidades de seleccién para este caso la de contrataciéon directa conforme a lo
establecido en el numeral 4 de acuerdo al tipo de contrato.

Por su parte Estima el Decreto 1082 del 2015 ART. 2.2.1.2.1.4.11. Que las Entidades
Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual
deben seguir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del mercado inmabiliario en
la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble, 2. Analizar y comparar las
condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las
opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos
del sistema de compra y contratacién publica. (Decreto 1510 de 2013, articulo 83).

Asi mismo, se debe tener en cuenta el manual de contratacién (Resolucion N° 6302 de
2014) en su numeral 5.2.3.4, expedida por el Ministerio de Defensa Nacional de fecha 31
de Julio de 2014, que regula el procedimiento de contratacién directa a cargo del Ministerio
de Defensa y sus unidades ejecutoras.
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NORMAS JURIDICAS APLICABLES

Constitucion Politica de 1991

Cédigo Civil Ley 87 de 1887

Cadigo General del Proceso Ley 1564 del 2012

Cadigo Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011

Estatuto General de la Contratacion de la Administracion Publica Ley 80 de 1993

Ley 1150 de 2007 Por medio del cual se introducen medidas para la eficiencia y

la transparencia.

¢ Estatuto Anticorrupcion Ley 1474 de 2011

e Estatuto Tributario Ley 1819 de 2016

» Decreto Unico Reglamentario del sector Administrativo de Planeacién Nacional
No. 1082 de 2015.

e Manual de Contratacion N° 4130 del 16 junio de 2022

» Resolucién de delegacion No. 4223 del 23 de junio de 2022.

¢ Directiva Permanente No. 00234 del 2017 del Comando de Ingenieros, especialmente
su anexo Conftratos de arrendamiento y comodato”.

» Demas normas concordantes y pertinentes.

6. PLAZO ESTIMADO E! Plazo de duracién del contrato de arrendamiento sera
de doce (12) meses contados a partir de la suscripcion de este, publicacion en
la plataforma SECOP! y la aprobacion de las polizas.

Por ninguna razén existird prérroga ni renovacién automaética del contrato, en
consecuencia, las partes acuerdan no dar aplicacion al articulo 518 dei Codigo
de Comercio, dada la naturaleza de bien inmueble objeto del contrato, que es un bien
fiscai. Si se requiere ia celebracion de un nuevo coniralo, cuya vigencia no iniciara de
manera consecutiva, debera realizarse por escrito 1a solicitud al ARRENDADCR con
dos (2) meses de antelacion a la fecha de terminacién del contrato, para efecto de que
se elabore el respectivo estudio previo de conveniencia y oportunidad por parte de la
Unidad Militar y fijacion de un canon de arrendamiento.

En caso de renovacion del contrato suscrito por las partes, el valor total a cancelar por
EL ARRENDATARIO se incrementara con base en el valor que arroje el estudio de
mercado que de manera previa elaborarg la Unidad. En todo caso, dicho monto no
podra ser inferior al porcentaje del indice de precios al consumidor, debidamente
certificado por el DANE o la entidad competente.

En ninguna circunstancia el contrato De arrendamiento superara doce (12) meses.
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8. LUGAR DE EJECUCION El contrato de arrendamiento se ejecutara en el area de 110.48
m? donde funciona banco BBVA dentro de las instalaciones del BASPC N° 21, con sede en
ia ciudad de Bogota D.C. ubicado dentro del Cantén Militar Caldas.

9. HORARIO DE ATENCION El horario de funcionamiento del bien inmueble objeto de
contrato sera de lunes a viernes de 09:00 a las 16:00 horas y el cajero las 24 horas.

10. RAZONES DE LA CONVENIENCIA.

L.a razdn principal es la de formalizar la ocupacion que hace el BBVA en predios del
ministerio de defensa nacional a cargo en su centro de costos del BASPC21.

No se requiere de respaldo presupuestal para arrendar un bien inmueble de propiedad
de la Entidad Estatal, el MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL-EJERCITO NACIONAL-
BASPC N° 21 a través de la CENTRAL ADMINISTRATIVA CONTABLE ESPECIALIZADA
DE INGENIEROS actia en calidad de Arrendador por lo tanto no afecia los recursos
publicos en la etapa precontractual, no hay gasto plblico antes de la celebraciéon del
contrato de arrendamiento; los dineros que ingresen al Fondo Interno CENAC Puente
Aranda por concepto de canon de Arrendamiento provienen directamente del BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA SA (BBVA) en calidad de Arrendatario.

El inciso segundo del articulo 41 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo art. 23 de
la Ley 1150 de 2007 manifiesta que para la gjecucion se requenra de la aprobacion de la
garantia y de la existencia de las disponibilidades presupuestales correspondientes, salvo
que se trate de la contratacion con recursos de vigencias fiscales futuras de conformidad
con lo previsto en la ley orgénica del presupuesto (...).

El Articulo 130 de la Ley de Presupuesto No. 2008 del 27 de diciembre del 2019 establece:
la prohibicion de framitar actos administrativos u obligaciones que afecten el presupuesto
de gastos cuando no reunan los requisitos legales o se configuren como hechos
cumplidos. El representante legal y ordenador del gasto o en quienes estos hayan
delegado, responderén disciplinaria, fiscal y penal mente por incumplir lo establecido en
esta norma.

El hecho cumplido en materia de contratacion estatal se entiende como aquellos negocios
juridicos materializados y que pueden generar obligaciones o erogaciones que afecten
recursos publicos, sin que previamente hayan cumplido de lieno con las apropiaciones
presupuestales para tal efecto.

De acuerdo con lo establecido mediante concepto No. 4201713000002108 de Colombia
Compra Eficiente, (...) Los hechos cumplidos se configuran: i) cuando se adquieren
obligaciones sin gue medie soporte iegal que los respalde, i) cuando existiendo un contrato,
se inicia la ejecucion sin que se cumplieran los requisitos necesarios para que proceda y iii)
cuando en la ejecucion de un contrato se adicionan bienes o servicios no incluidos desde
el inicio.

Asi las cosas y de acuerdo con la normatividad anterior puede determinarse que existe
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ausencia de hechos cumplidos en la presente contratacién.

12. ESTUDIO ECONOMICO DEL VALOR DEL CONTRATO

El siguientes es el valor historico del Gltimo afio que el MDN-Ejército Nacional — BASPC N° 21
ha suscrito contrato de arrendamiento asi:

Arios Numero de Contrato Valor mensual Valor total

2022 149 $12'857.398.75 $154,288.785
2023 124 $14,544,289.7 $174,531,476.4
2024 179 $15,672,725.73 $188,072,708.76

Para la vigencia 2025 se tuvo en cuenta el incremento del IPC del 10 enero 2025
correspondiente al 5.2%, de tal suerte que se pondera de las siguientes maneras en este
estudio previo por el comité econémico:

Aporte 35% VALORTOTAL | TOTAL, DEL CONTRATO
CANON BASE SERVICIOS IVA18% | CANON MENSUAL A POR 12 MESES
PUBLICOS PAGAR
$14.050.83006 | $3.642.80779 | $2660657.71 | $ 16.720.487,77 $ 200.645.853,22
TOTAL, MENSUAL
ARO CONTRATO vigencia ToloL GONTRAIkZ02%
2025 | $16.720487.77 , § 200,645 853,22

VALOR CANON MENSUAL DEL CONTRATO

El valor mensual del canon de arrendamiento de acuerdo con el estudio econémico
realizado por el comité econdmico se establece por el valor de DIECISEIS MILLONES
SETECIENTOS VEINTE CUATROCIENTES OCHENTA Y SIETE CON SETENTA Y
SIETE PESOS MCTE ($ 16.720.487,77), valor incluye, aporte de servicios publicos
e IVA.

De conformidad con las instrucciones emitidas al respecto por el Comando
Financiero del Ejército segin radicado N° 20134940498653, MDN-CGFM-CE-
JEFIP-DIFIN-PPTO70-2 del 14 de agosto de 2013, el valor del IVA y aporte de
servicios publicos se incluiran dentro del canon de arrendamiento.
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IVA:

De conformidad con 1o estipulado en la Ley 1819 del 29 de diciembre de 20186, el
bien inmueble objeto del contrato de arrendamiento se encuentra gravado con la
tarifa general del 19% del canon de arrendamiento.

De conformidad con lo estipulado en por el Estatuto tributario y Ley 1819 de los
2016 articulos 192,193 y 198, el precio pagado por concepto de arrendamiento del
area de terreno objeto del contrato se encuentra grabado con la tarifa general del
19% del impuesto a las ventas (IVA), tributo que es responsabilidad del
ARRENDATARIO.

De acuerdo con el Boletin No. 1 emitido en enero del 2015 por el Comando
Financiero del Ejército Nacional, el canon de arrendamiento mas aporte a servicios
publicos sera el monto total por concepto de canon de arrendamiento y sera la base
para el respectivo cobro del IVA correspondiente al (19%).

SEVICIOS PUBLICOS:

De conformidad con lo estipulado en la directiva permanente 00234 /2017 y

de acuerdo con el Boletin No. 1 emitido en enero del 2015 por el Comando
Financiero del Ejercito Nacional, el canon de arrendamiento mas aporte a servicios
publicos sera el monto total por concepto de canon de arrendamiento y sera la base
para el respectivo cobro del 35% correspondiente al SERVICIOS PUBLICOS

VALOR TOTAL DEL CONTRATO POR EL TIEMPO DE EJECUCION

El valor mensual del canon de arrendamiento de acuerdo con el estudio econdémico
realizado por el comité econdmico se establece por el valor de DOSCIENTOS
MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA
Y TRES CON VEINTIDOS PESOS MCTE ($ $ 200.645.853,22), valor incluye, aporte
de servicios publicos e IVA.

De conformidad con las instrucciones emitidas al respecto por el Comando
Financiero del Ejército segun radicado N° 20134940498653, MDN-CGFM-CE-
JEFIP-DIFIN-PPTO70-2 del 14 de agosto de 2013, el valor del IVA y aporte de
servicios publicos se incluirdn dentro del canon de arrendamiento.

13. FORMA DE PAGO DEL CONTRATO: EL ARRENDATARIO, se obliga a cancelar al
ARRENDADOR, durante doce (12) meses, contados a partir de su perfeccionamiento,
publicacién en la plataforma SECOPII y aprobacién de las garantias estipuladas por los
comités estructuradores, la suma de DIECISEIS MILLONES SETECIENTOS VEINTE
CUATROCIENTES OCHENTA Y SIETE CON SETENTA Y SIETE PESOS MCTE ($
($ 16.720.487,77), valor incluye, aporte de servicios publicos e IVA, asi:
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Dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes, se obliga a realizar el pago del
canon mensual a nombre del Fondo interno CENAC Puente Aranda, mediante
transferencia o consignacion efectuada los cinco siguientes dias a su
perfeccionamiento cada mes.

BANCO: BBVA

CUENTA CORRIENTE No: 310003520 FONDO INTERNO
ESPECIAL

NOMBRE CONVENIO: CENAC PUENTE ARANDA

Si el pago es por transferencia bancaria, la cuenta fondo interno debe ser con 9 digitos asi:
CUENTA CORRIENTE No. 310003520 del BANCO BBVA.

NOTA: No obstante, si el precio se pagare en cheque, se entendera el pago satisfecho una
vez el Banco realice el abono, siempre y cuando el cheque se presente a tiempo en el
Banco para su pago oportuno,

NOTA: EL ARRENDATARIO debera entregar copia de las transferencias y consignaciones
originales al BASPC N° 21, donde conste el pago realizado en banco o la transferencia
realizada por este concepto.

SERVICIOS PUBLICOS: El bien inmueble objeto del presente contrato cuenta con los
servicios publicos de (energia Eléctrica y acueducto), los cuales se encuentran
incluidos en el valor del canon de arrendamiento mensual.

14. OFERTA QUE SATISFACE LAS NECESIDADES DE LA ENTIDAD.

£n razon a que el banco viene funcionando en el mismo bien inmueble desde hace
varios afnos y viene prestando sus servicios bancarios generales al personal civil,
militar y sus familias, la propuesta por parte del representante legal del BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. (BBVA), el sefior RUBEN DARIO
NUNEZ MEJIA el Batallén continua bajo contrato de arrendamiento con el mismo
arrendador.

15. JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCION QUE PERMITAN
IDENTIFICAR LA OFERTA MAS FAVORABLE:

Omitido.

16. TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE LOS RIESGOS PREVISIBLES
QUE PUEDAN AFECTAR EL EQUILIBRIO ECONOMICO DEL CONTRATO.

Tratandose de un contrato de arrendamiento, los riesgos previsibles estan orientados al
incumplimiento de las obligaciones contraidas en el cuerpo del contrato, tales como la
destinacion diferente del bien inmueble objeto del contrato, el no pago del canon de
arrendamiento, el no pago del porcentaje por concepto de servicios publicos y de IVA; el
subarriendo total o parcial, conllevado a la terminacion unilateral del contrato. Ademas, que
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las partes son conscientes de los riesgos que generan este tipo de contratos.
16.1. ANALISIS DE RIESGOS

Este analisis se realiza sobre los riesgos previsibles, en cumplimiento del articulo 4 de la
ley 1150 de 2007, la asignacion de riesgos se le endilga a la parte que mejor los controla
ya sea la futura contratista o la administracion, esta asignacion se da para mitigar el costo
en caso que llegue a suceder, dependiendo de “(...) las particularidades de cada riesgo, las
partes estan en capacidad de establecer los mecanismos de mitigacién de su impacto y
de su cobertura, asi como su asignaciéon a los distintos agentes involucrados(...)”
(documento Compas 3714)

RIESGOS TECNICOS
i ESTIMACION
TIPIFICACION PROBABILIDAD 2 ASIGNACION
DEL RIESGO VALORACION
Riesgo por uso: Esta asociado con uso dado ARRENDADOR
al inmueble. BAJO ToUs (entidad)
RIESGOS ECONOMICOS Y FINANCIEROS:
ESTIMACION
TIPIFICACION PROBABILIDAD ASIGNACION
DEL RIESGO VALORACION
Incumplimiento del cantrato Baja 100% ARRENDATARIO

Los efectos econdmicos derivados por la

expedicion de nuevas normas, al igual

que la imposicion de nuevos impuestos Baja 100% ARRENDATARIO
locales o nacionales posteriores ai cierre

del presente proceso.

Ampliacion en el plazo de ejecucion del
contrato, el contratista mantendra los

precios ofertados y pactados en el anexo Baja 100% ARREREARID
de la oferta econdmica.
RIESGOS JURIDICOS
ESTIMACION
TIPIFICACION IGNACION
l 0 PROBABILIDAD VALORACION AS
Cambio de régimen politico. Baja 50% ARRENDADOR
RIESGOS DE LA NATURALEZA:
ESTIMACION

TIPIFICACION ASIGNACION

PROBABILIDA VALORACION
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Riesgos de  fuerza  mayor

asegurables referidos al impacto

adverso sobre la ejecucién y/u Baja 100% ARRENDATARIA
operacién del contrato por causas

derivables de desastres naturales

17. RESPONSABILIDAD DE LOS EMPLEADOS

La responsabilidad de los empleados recae Unicamente en el manejo que de ellos tienen
BBVA por lo anterior EF ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna por concepto de
salarios, prestaciones sociales, accidentes de trabajo o cualquier otra prestacion de
caracter personai que contrate EL ARRENDATARIO por su cuenta y riesgo para el servicio
del mencionado local.

Es obligacién de BBVA, responder por las acciones que realicen sus empleados dentro de
las instalaciones del cantén debiendo dar instrucciones por escrito a cada uno de ellos en
el sentido de indicar que no deben permanecer en otro sitio del cantén diferente al banco.

Asi mismo es responsabilidad del BASPC21, debe realizar los respectivos estudios de
seguridad del personal de empleados del banco.

El ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna por concepto de salarios,
prestaciones sociales, accidentes de trabajo o cualquier otra prestacidon de caracter
personal que contrate EL ARRENDATARIO por su cuenta y riesgo para el servicio del
mencionado local.

18. GARANTIAS DESTINADAS A AMPARAR LOS PERJUICIOS DE
NATURALEZA CONTRACTUAL O EXTRACONTRACTUAL DERIVADOS DEL
INCUMPLIMIENTO.

Teniendo en cuenta la naturaleza del contrato y dada la forma de pago, para respaldar el
cumplimiento de todas y cada una de las obiigaciones emanadas del presente contrato, EL
ARRENDATARIO para respaldar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
emanadas del presente contrato, EL ARRENDATARIO se obliga dentro de los cinco (5)
de dias siguientes a la firma del mismo, a constituir a favor del MINISTERIO DE
DEFENSA NACIONAL ~ EJERCITO NACIONAL-CENTRAL ADMINISTRATIVA Y
CONTABLE ESPECIALIZADA DE INGENIEROS 830087443-4 las siguientes
garantias:

a). Una péliza de garantia Ginica de cumplimiento, en una compariia de seguros
legalmente constituida en Colombia, el cual debera comprender los siguientes
amparos asi:

‘\ AMPARO [ PORCENTAJE | TIEMPO |
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AMPARO CUMPLIMIENTO DEL | 10% DEL VALOR DEL DURANTE LA VIGENCIA DEL
CONTRATO CONTRATO CONTRATO Y 04 MESES MAS
AMPARO DE PAGO DE 5% DEL VALOR DEL DURANTE LA VIGENCIA DEL
SALARIOS, PRESTACIONES CONTRATO CONTRATO Y 04 MESES MAS.
SOCIALES LEGALES E

INDEMNIZACIONES

LABORALES

b). Una Poéliza de Responsabilidad civil extracontractual frente a terceros. En
los términos del articulo 2.2.1.2.3.1.8 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, por
una cuantia equivalente a (200 SMMLV) y una vigencia igual al periodo de ejecucion
del contrato. En todo caso, las anteriores garantias se entenderan vigentes hasta la
liquidacion del contrato y se ajustaran a los limites, existencia y extension de los
riesgos amparados, y no expiraran por falta de pago de la prima o por revocatoria
unilaterales.

Lo anterior en cumplimiento a lo establecido en los articulos No. 2.2.1.2.3.1.1.2,
221.23.1.1.3,2.2.1.23.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015.

POR MORA. En el evento que se presente retardo en el pago del canon de arrendamiento
se generara mora por el valor pendiente de pago desde el dia siguiente a la fecha en que
debié realizarse dicho pago. El calculo de la mora se liquidara en la siguiente factura o de
manera independiente a discrecion del ARRENDADOR con base al interés legal maximo
permitido por la Superintendencia Financiera.

PENAL: En caso de incumplimiento, por parte de EL ARRENDATARIO, de una o mas
obligaciones contraidas en virtud del presente contrato cancelara al ARRENDADOR una
suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total del contrato, en el evento que los
perjuicios ocasionados por EL ARRENDATARIO, excedan el valor aqui previsto como pena.
Debera pagar al ARRENDADOR la diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor
de la pena prevista en el presente contrato. Los valores deberan ser cancelados a mas
tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes, después de evidenciar por parte del
ARRENDADOR el incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO. Lo anterior sin
perjuicio de las acciones legales a gue haya lugar

19- SUPERVISION

La supervision del contrato estara a cargo del sefior Mayor CARRERO BLANCO
CHRISTIAN Ejecutivo y Segundo Comandante BASPC N° 21 o quien haga sus
veces, de acuerdo con la resolucion de delegacion No. 00003604 del 13 de mayo
2025 para tal fin de acuerdo con la preceptuado en la ley 80 de 1993, ley 1150 de
2007 y decreto 1082 de 2015.

20- CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO APORTES AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL
INTEGRAL Y ADMINISTRADORA DE RIESGOS LABORALES.
PETRIA HONOR LEALTAD
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De conformidad con la ley 1582 del 2012 “Por la cual se modifica el Sistema de riesgos
laboraies y se dictan otras disposiciones en materia de salud ocupacional en su articuio 12,
el articulo 50 de la ley 789 del 2002, Ley 828 del 2003 y normatividad interna de radicado
20173614978723 MDN-CGFM-COEJ-SECEJ-JEMGF-COPER-DIPSE suscrito por el
Director de Preservacion de la Integridad y Seguridad del Ejército. El futuro
ARRENDATARIQ debera allegar las planillas que demuestren el cumplimiento de sus
obligaciones con la seguridad social integral y aportes parafiscales; en caso que el futuro
ARRENDATARIO sea persona juridica deberéd acreditar el aporte a la seguridad social
integral y aportes parafiscales mediante certificacion expedida por el revisor fiscal cuando
este exista de acuerdo con los requerimientos de ley en este caso se debe anexar fotocopia
de la tarjeta profesional del revisor fiscal y antecedentes disciplinarios expedidos por la
junta central de contadores.

22-OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO BBVA PUENTE ARANDA

a) Aprobar el contrato en la Plataforma SECOPIH

b) Cumplir a cabalidad con el objeto contractual del presente proceso.

¢) Utilizar el bien inmueble Gnicamente para los fines del objeto contractual.

d) Es responsabilidad Gnicamente y exclusivamente del ARRENDATARIO tener las
planillas donde acreditan el pago mensual de los aportes a parafiscales y
seguridad social integral (salud-EPS, pension-AFP vy riesgos laborales- ARL),
tener el documentc que acredita la implementacion del Sistema de Gestién de
Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST) y que los empleados cuenten con los
elementos de proteccion de personal para el desempefio de sus actividad
comercial, cualquier llamado de atencién y/o irregularidad por parte de cualquier
supervisor o ente auditor por el incumplimiento de estas obligaciones de Ley, sera
objeto de estudio a la finalizacién del plazo pactado, para la no suscripcion de
otro contrato de arrendamiento.

e) EL ARRENDATARIO, exime de toda responsabilidad que genere la contratacion
de personal para el Banco BBVA S A, a El ARRENDADOR.

f) No cambiar la actividad comercial pactada en el contrato.
g) A adaquirir y remitir las polizas consagradas en el contrato.
h) Restituir al final del término del presente contrato el bien inmueble, mediante acta

suscrita por las partes y/o sus delegatarios, en la que conste de manera detallada
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las condiciones de la entrega; asi mismo, se debera remitir copia a la CENAC
ESPECIALIZADA DE INGENIEROS por intermedio del Supervisor.

El mantenimiento del bien inmueble aobjeto del contrato de arrendamiento sera
por cuenia del ARRENDATARIO, a fin de que inmuebie se mantenga en
condiciones optimas.

Realizar l0s pagos en la forma y oportunidad indicada en el presente contrato.
Funcionar bajo el horario indicade por razones de seguridad.

Velar por que el personal a cargo de la administracion y funcionamiento de la

entidad bancaria, sobre el cual no se entiende relacion laboral alguna con EL
ARRENDADOR, no se desplace dentro de las areas no permitidas.

m) Informar a EL ARRENDADOR el nombre del personal que va emplear, bien sea

P)
q)

PATRIA HONOR LEALTAD

Carrera 46 No 20b - 99 Cantén Occidental Caldas Bogotéa D.C.
basZ1@seiercito.mil.co

como trabajador en los términos del codigo sustantivo del trabajo, dentro de los
cinco (05) dias siguientes a la firma del contrato o cuando suceda algun cambio
de personal, con el fin de diligenciar el estudio de seguridad personal de cada
uno de ellos, cualquier cambio se debera reportar inmediatamente para los fines
pertinentes de seguridad que la Unidad considere pertinente; en todo caso EL
ARRENDATARIO debera informar a ésta, con quince (15) dias de antelacion, los
cambios del personal de empleados a laborar en el bien objeto del presente
contrato y tales empleados deberan someterse a las diferentes medidas de
Contrainteligencia contempladas para la seguridad Militar.

Velar por la seguridad de sus propios muebles y enseres, utensilios, objetos,
maquinaria, equipos, dinero en efectivo y que se encuentran en el interior del
inmueble objeto de arrendamiento.

En caso de requerirse el ingreso a las Instalaciones del BANCO BBVA para que
lleven a cabo sus procesos de Auditoria, EL ARRENDATARIO debera informar por
medio escrito con dos (02) dias de antelacién a seguridad militar del BASPC N° 21
para que se tramite el respectivo ingreso previo estudio de seguridad que esta
seccion tenga necesario realizar.

Asistir a las reuniones programadas por el supervisor del contrato.

El personal que labore en el inmueble objeto de arrendamiento y que es
responsabilidad de EL ARRENDATARIO, debera estar uniformado y hacer uso
de todos los elementos y prendas de seguridad indicadas para el desarrollo de la
actividad comercial, ya que EL ARRENDADOR no tiene ningun vincule laboral
con sus empleados.
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r) Alafirma del presente contrato, la tasa de interés bancario que se ofrezca debera
estar de acuerdo a la oferta del mercado financiero, siempre teniendo presente
que estos deben favorecer al soldado y al personal que integra El Canton Militar
Caldas.

s) Expedir las pélizas consagradas en el contrato como requisito de inicio de
gjecucion.

{) Suministrar a traves del supervisor los datos completa del personal, vehiculos,
de la empresa de seguridad que van a ingresar a las instalaciones del cantén
militar, este con el fin de evitar suplantaciones, son medidas de seguridad
exigidas por el area de seguridad militar del canton caldas.

u) OLIGACIONES LABORALES: Sin perjuicio de las demas obligacicnes del
ARRENDATARIO establecidas en el presente contrato, éste se obliga frente al
ARRENDADOR a actuar en calidad de empleador del personal destinado a la
actividad contratada, por cuanto el mismo depende exclusivamente de él,
dirigiendo y coordinando todas las tareas y actividades de dicho personal,
ejercitando respecto del mismo las correspondientes facultades organizativas, de
direccion y disciplinarias y siendo, asi mismo, responsable de todas las
obligacicnes de naturaleza laboral y de Seguridad Social respecto a dicho
personal. En concreto, sin caracter limitativo, son obligaciones del
ARRENDATARIO cumplir y asegurar que sus empleados, cumplan con todas y
cada una de las disposiciones legales, fiscales, laborales y de Seguridad Social,
asi como tener al personal que se asigne a la actividad contratada integrado en
su plantilla, debidamente contratado y de alta en la Seguridad Social, estar al
corriente del pago de los salarios correspondientes, satisfacer indemnizaciones,
subsidios y estar al dia en el cumplimiento de sus obligaciones en materia de
Seguridad Social, asi como en cualquier tipo de compensacién econdémica
derivada de la relacion laboral existente entre el ARRENDATARIO y su personal.
Conforme a lo anterior, el ARRENDATARIO allegara al ARRENDADOR
mensualmente, copia de los sopories de pago de los apories mensuales
obligatorios al Sistema General de Seguridad Social antes citados. P) Las demas
contempladas en las normas legales vigentes.

v) Las demas contempiadas en las normas legales vigentes.

23-OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR A TRAVES DEL BATALLON DE APOYOS Y
SERVICIOS PARA EL. COMBATE No. 21
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a) Por intermedio del supervisor de efectuar la entrega del inmueble con los elementos
que forman parte de este una vez firmado el contrato de arrendamiento, aprobacion de
la pdliza por parte del arrendador, para iniciar la ejecucién del contrato, y se obliga a
remitir copia de esta acta a la CENAC ESP ING, con destino a la carpeta maestra.

b) Por intermedio del supervisor recibir mediante acta suscrita por las partes, a la
terminacion del contrato mediante acta el inmueble donde conste de manera detallada
las condiciones de este, de la cual debera remitir copia a la CENAC ESPECIALIZADA
DE INGENIERQS.

c¢) Permitir a EL ARRENDATARIO la implementacion de medidas de seguridad fisicas
(alarmas, camaras de seguridad) para la operacion de los servicios ofrecidos.

d) Remitir proyecto de liquidacion del contrato al a CENAC ESP ING, con los documentos
soporte entre ellos la paz y salvo.

e) se permitira al arrendatario y a la empresa transportadora de valores que este designe,
en todos los casos, el acceso a las areas que ocupara bajo este contrato de
arrendamiento el BBVA para llevar a cabo el aprovisionamiento que requiere el banco
segun su naturaleza y demas diligencias a que haya lugar, siempre bajo el control del
supervisor del contrato, verificando la informacion que suministra el ARRENDATARIO
suministrando la informacion completa del personal, vehiculos, que van a ingresar a las
instalaciones del cantén militar, este con el fin de evitar suplantaciones, son medidas de
seguridad exigidas por el area de seguridad militar del cantdn caldas.

f) Expedir el correspondiente recibo de pago cada vez que el arrendatario pague el canon
de arrendamiento.

g) Las demas obligaciones consagradas para los arrendadores en el Cédigo Civil.
Excepto el articulo 518 del Codigo de Comercio, que de mutuo acuerdo decidimos no dar
aplicacion en el presente contrato.

MEJORAS: EL ARRENDATARIO deberad realizar las reparaciones locativas para la
conservacion del bien inmueble. Las mejoras fijas que impliquen obras civiles de
ampliacion, remodelacion o construccion, para su realizacion deberan ser previamente
aprobadas por el ARRENDADOR quien autorizara aquellas que sean conducentes a
garantizar ia ejecucion del presente contrato.

El ARRENDADOR se reserva el derecho de aprobar o no la solicitud de mejora o
adecuacién presentada por EL ARRENDATARIO y en el evento de aprobarla se tendra en
cuenta la destinacion del area del predio objeto del contrato, la infraestructura existente y
el Plan Piloto de la Unidad que tiene a cargo el predio. En todo caso, la autorizacion que
imparta el ARRENDADOR en ningtin momento implica pacto, acuerdo, compromiso del
ARRENDADOR de pagar al valor de las construcciones u obras ejecutadas. Las partes
aclaran, entienden y asi lo manifiestan que las construcciones, adecuaciones o mejoras en
general sélo reportaran utilidad, beneficio y comodidad al y no son necesarias ni utiles al
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ARRENDADOR, por lo tanto, no habra lugar a indemnizaciéon o compensacion alguna por
este concepto.

Las mejoras que sean necesarias para la adecuacion del inmueble entregado en
arrendamiento mediante el presente contrato, correran a cargo de EL ARRENDATARIO
y no podran ser retiradas al finalizar el contrato, las partes acuerdan que tales mejoras
pasardn a ser propiedad de la Unidad que tiene a cargo el inmueble, sin que ello cause
contraprestacion econdmica alguna a favor de ELL ARRENDATARIO.

Los dafnos y perjuicios que se generen dentro del area objeto del contrato de arrendamiento
a terceros con ocasion de la gjecucion, o en las reparaciones o mejoras efectuadas correran
enteramente a su cargo sera responsabilidad del EL ARRENDATARIQ y en cualquier caso
mantendra indemne al ARRENDADOR por cualquier reclamacion, demanda y en general
accion judicial o extrajudicial que se origine por tales circunstancias, siendo su obligacion
asumir todos los gastos que ocasionen tales actividades.

REPARACION DEL INMUEBLE: El ARRENDATARIO, se obliga a efectuar las
reparaciones locativas que se ocasionen por causa propia 0 causa ajena por accion
u omision de las personas asignadas para el manejo del bien inmueble objeto de
contrato.

Sera responsable por los dafios que se liegaren a presentar en los sistemas
eléctricos, hidraulicos y estructurales del inmueble objeto de contrato que se
ocasionen por motivo de los trabajos de instalaciones y/o adecuacion locativa y por
ende asumiran los costos que estos acarreen.

El ARRENDADOR, dara a probacién previa a las intervenciones que requiera el
ARRENDATARIO, por intermedio del supervisor quien dara el aval y enviara la
misma a la CENAC ESPECIALIZADA DE INGENIEROS.

Cualquier intervencién que se realice en la tienda por parte del ARRENDATARIO,
no sera descontada por este al ARRENDADOR vy al final de la ejecucion del contrato
guedaran como inventario de propiedad del ARRENDADOR si corresponde a
adecuaciones © mejoras adyacentes a la estructura, de lo contrario, el
ARRENDATARIO podra retirar las adecuaciones o mobiliario que considere sin
autorizacion del ARRENDADOR.

ELARRENDATARIO, esresponsable del area objeto del contrato de arrendamiento
y respondera por los dafos y perjuicios ocasionados a terceros, al Local, a los
productos y a los empleados del ARRENDATARIO, cuando dichos perjuicios sean
derivados de vicios de la construccion y estabilidad del Local, o cualquier otra causa
imputable a aquél.

SUPERVISION: La supervisién del contrato de arrendamiento estara a cargo del Sefior
MAYOR CARRERO BLANCQO CHRISTIAN, identificado con CC N° 1.089.479.613 quien se
desempefia como Ejecutivo y Segundo Comandante Batallon de ASPC N°21 “JOSE
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ACEVEDOQ Y GOMEZ” y / o quien haga sus veces debidamente encargado para tal fin de
acuerdo a lo preceptuado en la Resolucion de Nombramiento No. 00004275 del 27 de
marzo de 2025 y a lo dispuesto a lo consagrado en la Ley 80 de 1593, Ley 1150 de 207 y
Decreto 1082 de 2015.

EI ARRENDADOR a traves del supervisor podra realizar revista e inspeccion a las
instalaciones para constatar el estado y la conservacion de los mismos u otras
circunstancias que sean de su interés.

RESTITUCION DEL INMUEBLE: Vencido el término de vigencia del Contrato, el
ARRENDATARIO restituira los inmuebles a BASPC 21 mediante acta suscritas por
el supervisor y delegado del BBVA en los terminos y condiciones indicados en este
contrato y en las mismas buenas condiciones en las que la recibid, junto con los
bienes, mobiliario y enseres entregados mediante acta, de recibo suscrita por las
partes o por el supervisor del mismo.

SUBARRIENDO: El ARRENDATARIO no podra suscribir contrato de subarriendo ni
efectuar cesion parcial o total, salvo autorizacion expresa para el caso concreto por
parte del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. (BBVA) previa
solicitud por escrito.

CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO: El presente contrato se dara por
terminado por alguna de las siguientes causas: a) Por incumplimiento de alguna de las
clausulas y obligaciones estipuladas en el presente contrato. b) Por acumulacidn de mas
de tres llamados de atencion por incumplimiento a las obligaciones o por quejas
presentadas en el servicio al personal de usuarios del Fuerte Militar, con potestad del
mismo. ¢) Por vencimiento del término pactado en el contrato. d) Por motivos evidentes
de seguridad y/o defensa de las Instalaciones militares sin que por ello se pueda exigir al
ARRENDADOR indemnizacion alguna. e} Cuando EL ARRENDATARIO deje
abandonado el inmueble por mas de dos meses y no efectué los pagos acordados
en la Clausula Sexta, para lo cual autoriza expresamente AL ARRENDADOR para
que éste, uniiateralmente rescinda el contrato en cualquier momento. Por esta terminacion
los contratantes no quedan obligados a pagar indemnizacion alguna, pena pecuniaria, ni a
devolucion de canones. f) Si no cuenta o no se tiene en regla los documentos del personal
que labora en el Establecimiento Comercial para el cual se arrienda el bien inmueble.

TERMINACION ANTICIPADA: ) En cualquier tiempo, ELARRENDATARIO podra dar por
terminado el presente contrato siempre y cuando se informe al ARRENDADQOR por escrito
con treinta (30) dias de antelacion, sin que por esto se cause pago de indemnizacion o
perjuicio alguno. b) Por mutuo acuerdo entre las partes expresado por escrito. ¢) Por
solicitud del ARRENDADOR quien debera dar aviso a EL ARRENDATARIO con un (1) mes
de anticipacion, por motivos de seguridad, fuerza mayor o caso fortuito, o por acto de
autoridad competente que imposibilite su cumplimiento. d} EIl ARRENDADOR para dar por
terminado en forma anticipada el presente contrato cuando dentro del bien inmueble objeto
del contrato o areas Militares se llegase a sorprender a alguno de sus empleados en
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actividades que vayan en contra de las buenas costumbres, de la sana moral y que afecten
la buena imagen de la Institucion Militar, eso sin perjuicio de las acciones legales a que
tales acciones tengan lugar, acorde con las leyes vigenies.

24. COMPROMISO ANTI-SOBORNOQ Y ANTICORRUPCION:

De conformidad con la Ley 1778 de 2016 “LEY ANTISOBORNO EN COLOMBIA”
EL ARRENDATARIO se obliga a conocer y acatar las Normas Anti-Soborno y Anti-
Corrupcion absteniéndose de efectuar conductas que atenten contra las referidas
Normas a nivel local o internacional. El incumplimiento de la obligacion contenida
en la presente clausula constituira causal de terminacién inmediata del contrato de
arrendamiento sin que hubiere lugar a incumplimiento y sin lugar a indemnizacion
alguna ni pena pecuniaria.

25. SARLAFT

Teniendo en cuenta que el Sistema de Administracion de Riesgo de lavado de
Activos y de la financiacion del terrorismo (SARLAFT), es el sistema adoptado para
promover la cultura de administracion del Riesgo y prevenir incurrir en delitos
asociados al Lavado de Activos (LA) y Financiacién del Terrorismo (FT), EL
ARRENDATARIO declara que los recursos que se destinen con ocasion al pago
del canon de arrendamiento no provienen de ninguna actividad ilicita, Lavado de
Activos o Financiacion del Terrorismo.

26. PROTECCION DE DATOS

De conformidad con la ley 1581 del 2012 “PROTECCION DE DATOS
PERSONALES” En caso de que exista informacion sujeta de reserva, las partes
deben mantener la confidencialidad de esta informacion.

27. AUDITORIA.

En caso de requerirse el ingreso a las Instalaciones del BANCO BBVA para que lieven
a cabo sus procesos de Auditoria, EL ARRENDATARIO debera informar por medio
escrito con dos (02) dias de antelacion a seguridad militar del BASPC N° 21 para que
se tramite el respectivo ingreso previo estudio de seguridad que esta seccion tenga
necesario realizar.

INDEMNIDAD: Las Partes entre si se obligan a mantener indemne a la otra parte
de cualquier dafio o perjuicio originado en reclamaciones de terceros que sean
atribuibles a la otra parte.

El ARRENDATARIO, es responsable y frente a terceros por los dafios personales y
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materiales que directa o indirectamente, mediante el personal a su cargo pudiera
ocasionar, como consecuencia del desarrollo de sus actividades y en general por el
cumplimiento del Contrato.

Tan pronto como cualquiera de las partes conozca de cualquier tipo de reclamacion
0 demanda que se inicie en contra de cualquiera de ellas, y que se relacione con
este Contrato, pondra este hecho en conocimiento de la otra Parte. En este caso se
le brindara toda la colaboracion y se le proveera de cualquier documento e
informacién que tenga en su poder y que resultaren necesarios.

ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato EL ARRENDATARIO facuita
expresamente a EL ARRENDADOR para penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia
con solo el requisito de la presencia de dos (2) testigos, siempre que por cualquier
circunstancia el mismo permanezca abandonado o cerrado, sin uso 0 no se este prestando
el servicio a los usuarios para el cual fue dado en arrendamiento el bien inmueble por el
termino de dos (2) meses o mas, y que esté en mora con el pago del canon de
arrendamiento por el mismo lapso, en procura de evitar el deterioro del inmueble, maxime
si se tiene en cuenta que se trata de un bien fiscal, (destinado a la defensa y seguridad
nacional).

DECLARACION EXPRESA: Las partes declaran que no se encuentran incursas en
ninguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad sefialadas en el Articulo
8 de la Ley 80 de 1993.

NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales a que haya lugar, las Partes
declaran que todas las comunicaciones que en relacion con el presente Contrato
deban efectuarse, las dirigiran a las siguientes direcciones: EL ARRENDATARIC a
través del Batallon de Apoyos y Servicios para el Combate No. 21 “José Acevedo y
Goémez" en la CRA 46 No. 20 C - 79 en la ciudad de Bogota D.C y EL
ARRENDATARIO Para todos los efectos legales a que haya lugar en la direccién
carrera 7 No. 155C - 30 Edificio North Point torre E piso 37 y 38 Bogota D.C.

1- DOCUMENTOS ANEXOS

El futuro arrendatario debera allegar los documentos que se relacionan a continuacion:
1. Cédula de ciudadania (arrendatario y/o representante legal)

2. Registro Unico Tributario-RUT (arrendatario y/o representante legal)

3. Registro de inscripcion Tributaria-RIT expedido por la secretaria Distrital de
Hacienda de Bogota D.C.

4. Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
comercio en caso de ser persona juridica.
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5. Inscripcion calidad de comerciante en la camara de comercio de Bogota el cual
solo aplica para perscnas naturales.

6. Certificado de antecedentes disciplinarios de la Procuraduria Generai de la
Nacion

7. Certificado de antecedentes fiscales de la Contraloria General de la Republica
8. Certificados antecedentes judiciales de la Policia Nacional.
9. Contar con el Concepto de Estudio de Seguridad del BASPC N° 21.

MERITO EJECUTIVO: EL ARRENDATARIO declara de manera expresa que reconoce y
acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir de EL ARRENDATARIO y a
favor del ARRENDADOR lo siguiente: a) El pago de los canones de arrendamiento
incluyendo VA y servicios publicos, causados y no pagados por EL ARRENDATARIO b)
Las muitas y sanciones que se causen por el incumplimiento de EL ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este contrato. Para todo
lo anterior, bastara la sola afirmacion de incumplimiento de EL ARRENDATARIQ hecha por
el ARRENDADOR, afirmacién que solo podra ser desvirtuada por ELARRENDATARIO con
la presentacion de los respectivos recibos de pago.

CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR: Las partes quedan exoneradas de responsabilidad
por el incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones o por la demora en la satisfaccién
de cualquiera de las prestaciones a su cargo derivadas del presente contrato, cuando &l
incumplimiento sea resultado o consecuencia de la ocurrencia de un evento de fuerza
mayor y caso fortuito debidamente invocadas y constatadas de acuerdo con la normativa
colombiana.

SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las controversias o diferencias que surjan entre el
ARRENDADOR Y EL ARRENDATARIO con ocasion a la restitucion del bien inmueble
fiscal arrendado, seréan sometidas a la revisién de las partes para buscar un arreglo directo,
en un término no mayor a cinco (5) dias habiles a partir de la fecha en que cualguiera de
las partes comunique por escrito a la otra parte la existencia de una diferencia y la explique
someramente. Las controversias gque no puedan ser resueltas de forma directa entre las
partes, se resclveran mediante los mecanismos alternativos de solucién de conflictos-
MASC: a) Congciliaciéon: Cuando la controversia no se pueda solucionar de manera directa,
debera someterse a un procedimiento conciliatorio, que se surtira por parte del
ARRENDADOR ante la Direccion de Asuntos Legales del Ministerio de Defensa Nacional
y/o a quien este Gltimo designe como Entidad Conciliadora que llevara el procedimiento,
previa solicitud de conciliacion elevada por EL ARRENDATARIQ . b) Si a partir de la fecha
de {a primera citacién a las Partes que haga el Ministerio de Defensa Nacional y/o la Entidad
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a la jurisdiccion Contencioso Administrativa. PARAGRAFO sin perjuicio de iniciar los
tramites conciliatorios, EL ARRENDADOR dara inicio a la declaratoria de incumplimiento
consagrada en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011.

28. FIRMA REVISION COMITE DESIGNADO.

ST. CELY PATING ANGIE LSIETH LEIDY DANIELA SERNA
Oficial finca raiz BAS21 1 ‘ ; [
Comité Técnico ' i -

Firma:

SS. MORENO ISIDRO ERED
Suboficial Planeamiento

Comité Econgmico

_Firma:

Atentamente,

NO

Teniente Coronel J£ R GE MARIO AVENDANO VARGAS

Comandate Bataliérmde A S P C No 21 “José Acevedo y Gomez”
Gerente de Proyecto
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