PROCESO GESTION CONTRACTUAL CcODIGO GCFL10

om0 o
1%

REGISTRADURIA FORMATO ANALISIS DEL SECTOR VERSION 0

NACIONAL DEL ESTADO CIVIL

Aprobado:22/04/2024

ANALISIS DEL SECTOR PARA LA CONTRATACION
l. ANALISIS DEL SECTOR

El presente estudio se elabora con el objeto de analizar el sector relacionado al objeto del
proceso de contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica
y de andlisis de riesgo, en virtud de lo establecido en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1082 de 2015; el cual se desarrolla en los siguientes términos:

1. ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO

1.1. ECONOMICO:

El Valor Total Estimado de la Interventoria se ha determinado mediante un célculo de los
componentes esenciales para el desarrollo de una adecuada interventoria de la obra. Este
calculo abarca la valoracion del personal profesional y técnico requerido, asi como los costos
asociados a su contratacion, los costos de equipos y herramientas necesarias para la inspeccion
y el control, asi como los espacios y elementos de oficina, incluyendo los insumos requeridos.
De igual forma, considera los servicios externos indispensables y los gastos administrativos y
operativos indirectos asociados a la gestion integral de la interventoria.

El desglose pormenorizado de cada uno de estos componentes, incluyendo los aspectos
tributarios, de prestaciones sociales y demas cargas de ley aplicables a los salarios del equipo
de interventoria, se encuentra descrito en el Anexo No.3.

Es ampliamente reconocido que, en general, los contratos de interventoria suelen estar
relacionados con un porcentaje del costo total de la obra. Estos porcentajes varian segun
diversos factores, existiendo rangos comunes en Colombia para este tipo de contratos:

o Paraobras de edificacién de mediana o a gran escala (proyectos complejos, mayor
cuantia): Los porcentajes usuales de la interventoria suelen oscilar entre el 5% y el 7%
del valor total del contrato de obra, donde a razén de economia de escala y la gran
inversion, un porcentaje como el definido cubre los costos necesarios para la correcta
realizacion de la interventoria y todos los costos incluidos para la misma.

e Para obras mas pequefias, de menor complejidad o de adecuacién vy
mantenimiento: El porcentaje podria ser mas alto, llegando del 8% al 15%, dado que los
costos fijos de personal y administrativos son indirectamente proporcionales al valor de
la obra y aumentan de manera importante entre menor sea el valor del contrato de obra.

De acuerdo con lo anterior, el porcentaje aplicable para el presente proceso, no se tomo a priori.
Por el contrario, este monto se obtuvo a partir de un célculo detallado de los recursos humanos,
equipos, gastos y demas componentes que se estiman necesarios para la 6ptima ejecucion de
la Interventoria de la obra. Una vez determinado este valor absoluto en pesos, se establecié su
relacion porcentual con el costo total de la obra, lo que permite validar su razonabilidad y
coherencia frente a los rangos de mercado y las particularidades del proyecto.
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En conclusion, el valor calculado para la interventoria se encuentra dentro del rango de
razonabilidad de los porcentajes habitualmente manejados en el presupuesto de obra para
proyectos con caracteristicas similares.

1.2. TECNICO:

La Cartilla de Colombia Compra Eficiente indica que el analisis debe contemplar el estudio del
valor, analisis y forma de pago. Resulta conveniente para la Entidad pactar los desembolsos de
la interventoria sujetos al Visto Bueno de la supervision de la Entidad.

La interventoria requerida para la adecuacion y mantenimiento de la sede de la la Registraduria
Especial de Cali y Delegacion Departamental Del Valle del Cauca - Valle del Cauca, implica
la vigilancia de las siguientes actividades de obra:

Cambio de cubierta general delegacion departamental

Adecuacion espacio para archivo central y de talento humano
Mantenimiento red eléctrica y balanceo de cargas en aires acondicionados
Intervencién en centro de cableado por afectaciones de humedad en temporada de lluvia
Remodelacion bafios en mal estado

Arreglos generales de iluminacion

Pintura y mantenimiento en fachada e interiores

Mantenimiento Cubierta

Adecuacion areas de informacion, entrega de cédulas

Ampliacién y adecuacion archivo de Registro Civil en Registraduria Especial
Cambio de pisos en mal estado

El proponente cuya oferta sea seleccionada, debera contar con el personal profesional y técnico
(arquitectos, ingenieros civiles, (director, Residente de obra), los equipos, herramienta y la
capacidad logistica necesarios para vigilar y asegurar el cumplimiento del objeto contractual de
la obra dentro del plazo pactado, con las especificaciones y calidades estipuladas en los pliegos
de condiciones y la minuta del contrato de obra, asi como conforme al disefio entregado por la
Entidad.

Para que los interesados conozcan el alcance y las condiciones del proyecto a supervisar y
puedan formular una propuesta de interventoria acorde a la complejidad del proyecto, la entidad
proveerd toda la informacion técnica necesaria en los estudios previos del proceso de
contratacion.

1.3. REGULATORIO:
El numeral 2 del articulo 32 de la ley 80 de 1993, se establece:
“3. Contrato de consultoria.
Son contratos de consultoria los que celebren las entidades estatales referidos a los

estudios necesarios para la ejecucion de proyectos de inversion, estudios de diagnostico,
prefactibilidad o factibilidad para programas o proyectos especificos, asi como a las
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asesorias técnicas de coordinacién, control y supervision.

Son también contratos de consultoria los que tienen por objeto |a interventoria, asesoria,
gerencia de obra o de proyectos, direccion, programacion y la ejecucion de disefios,
planos, anteproyectos y proyectos.

Ninguna orden del interventor de una obra podra darse verbalmente. Es obligatorio para
el interventor entregar por escrito sus 6rdenes o sugerencias y ellas deben enmarcarse en
los términos del respectivo contrato”. (Negrilla y subrayado por fuera de texto)

Seguido a lo anterior, el articulo 2.2.1.2.1.3.1. del Decreto 1082 de 2015, dicta:

“ARTICULO 2.2.1.2.1.3.1. Procedencia del concurso de méritos. Las Entidades
Estatales deben seleccionar sus contratistas a través del concurso de méritos para
la prestacion de servicios de consultoria de gue trata el numeral 2 del articulo 32 de
la Ley 80 de 1993 y para los proyectos de arquitectura.

El procedimiento para la seleccion de proyectos de arquitectura es el establecido en los
articulos 2.2.1.2.1.3.8 al 2.2.1.2.1.3.25 del presente decreto”. (Negrilla y subrayado por
fuera de texto)

En orden a lo anterior, por tratarse de una consultoria el proceso de seleccion se adelantaré a
través de un concurso de méritos de acuerdo con lo regulado en el Decreto 1082 de 2015.

3. ESTUDIO DE MERCADO.

El monto se obtuvo a partir de un calculo detallado de los recursos humanos, equipos, gastos y
demas componentes que se estiman necesarios para la 6ptima ejecucion de la Interventoria de
la obra. Una vez determinado este valor absoluto en pesos, se establecié su relacion porcentual
con el costo total de la obra, o que permite validar su razonabilidad y coherencia frente a los
rangos de mercado y las particularidades del proyecto.

En conclusion, el valor calculado para la interventoria se encuentra dentro del rango de
razonabilidad de los porcentajes habitualmente manejados en el presupuesto de obra para
proyectos con caracteristicas similares.

Con base en lo anterior, el presupuesto se calculd, como se relacionan a continuacion:
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ANEXO No. 3
§ OBJETO: Interventoria técnica, administrativa, legal, ambiental y financiera a las obras de la adecuacion y mantenimiento
A E . . . ” _
BEGISTRADURIA de la sede de la Registraduria Especial de Cali y Delegacion Departamental Del Valle del Cauca - Valle del Cauca.
PLAZO 35
CANTIDADES ORIGINALES CONTRATO DE INTERVENTORIA
PERSONAL PROFESIONAL (1)
CONCEPTO a A B c D E F
Personal Profesional CANTIDAD SUELDO BASICO % DEDICACION FACTOR VALOR MES No DE MESES TOTAL (DxE)
MULT. (axAxBxC)
Director de Interventoria 1 $6.300.000 30% 1,90 $3.591.000 3,5000 $12.568.500
Ingeniero o Arquitecto Residente 1 1 $4.200.000 100% 1,90 $7.980.000 3,5000 $ 27.930.000
SUBTOTAL COSTO PERSONAL PROFESIONAL (1) $ 40.498.500
PERSONAL TECNICO (2)
Personal técnico CANTIDAD SUELDOS BASICOS % DEDICACION FACTOR VALOR MES No DE MESES TOTAL (DxE)
MULT. (axAxBxC)

Inspector 1 1 $3.200.000 100% 1,90 $6.080.000 3,5000 $21.280.000
SUBTOTAL COSTO PERSONAL TECNICO (2) $ 21.280.000
RESUMEN GENERAL
COSTOBASICO (1+2) $61.778.500
IVA 19% $11.737.915)
VALOR TOTAL $ 73.516.415]

Las actividades detalladas en el analisis se incluyeron teniendo en cuenta las necesidades de la
interventoria la "ADECUACION Y MANTENIMIENTO SEDE ESPECIAL DE CALI Y
DELEGACION DEPARTAMENTAL DEL VALLE DEL CAUCA”.
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