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APENDICE A — ESPECIFICACIONES TECNICAS

INTERVENTORIA A LA ACTUALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS PARA LA
RESTAURACION DE LA PLAZA SAN MATEO INMUEBLE DECLARADO BIEN DE INTERES
CULTURAL DEL AMBITO TERRITORIAL EN EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA,
SANTANDER.

1. PERSONAL PROFESIONAL
A continuacion, se describe el personal evaluable de la presente consultoria

1.1. Director de Interventoria

Un (1) ingeniers Civil y/o Arquitecto con Posgrado en el area de Gerencia de Proyecios yfo
Gerencia e interventoria de obras civiles con 12 afios de experiencia general y 5 afios de
experiencia especifica como Director de Obra ylo coordinador y/o supervisor y/o contratista y/o
consultor y/o residente de obras y/o residente de interventorias de Obras de Restauracion

Arquitectonica.
1.2, Residente de Interventoria

Un (1) ingeniero civil y/o Arquitecto con postgrado gerencia de proyecios ylo Gerencia e
interventoria de obras civiles, con 10 afios de experiencia general y 4 afios de experiencia como
Director de Obra y/o coordinador y/o supervisor y/o contratista y/o consultor y/o residente de obras
ylo residente de interventorias de Obras de infraestructura.

1.3. Arquitecto restaurador

Un (1) Arquitecto Restaurador con postgrado en el drea de Restauracion o Conservacion
Arguitectonica del Patrimonio Cultural Inmueble, con 12 afios de experiencia general y 5 afios de
experiencia como Director de Obra ylo coordinador y/o supervisor y/o contratista y/o consultor y/o
residente de obras y/o residente de interventorias de Obras de Restauracion Arquitectonica.

Para los fines de este numeral se entiende por Personal Clave Evaluables los siguientes perfiles:

§ irector T de | Titulo S urdo en’ﬁ’e ua

interventoria. | profesional | de fas siguientes |
| entre alguna de | alternativas: | |
, Dedicacion  del ‘ jas siguientes | '
: 50% mensual. | alternativas: | Posgrado en el drea de
| 5 Gerencia de Proyectos |
| " Ingeniero Civil | vio Gerencia &
| | ylo Arquitecto | interventorfa de obras |
1 1 | | civiles via 12afos | Safos
| . administracion de
i empresas y/o afines.
| | |
' | Nota 1: No se aceptaran | .
, | estudios de {ipo:
| diplomado, CLIFSG,
| seminaric  como  un
. [ A —— | estudio de posgrado. i A
[» Residente de | Titulo | Posgrado enire alguna
| interventoria. | profesional de las siguientes |
| entre alguna de | alternativas: .
Dedicacién del | las  siguientes | | |
‘ 50% menstial. alternativas: | Posgrado en Gerencia
| ‘de  Proyectos  v/o | :
2 1 | tngenierc  Civil | Gerencia e interventoria | |
| [ | ylo Arquitecio ] de obras civiles. ! 10 afios ‘ 4 afos ‘
|
[ | | Nota 1: No se aceptaran .
] astudios de fipo. | i
| diplomado, curso, | |
| seminaric  como  un |
e e e sl ol | estudiodeposgrado. | | {
Arquitecto | Titulo | Posgrado entre alguna
Restaurador. profesional | de ias siguientes
entre aljguna de | alternativas: | ;
| las siguienies
| Dedicacién  del | alternativas: | Posgrado en el area de ‘ i
40% mensual. | Restauracion o | |
Arquitecto Conservacion
I | Arquitectonica
| 3 1 i 12 afios 5 afios
} I ' ' | Nota 1: No se aceptaran | |

- astudios de tipo: |
in cirsn |

dinlnm
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seminaric  como  un
| estudio de posgrado.

Adicional al personal evaluable, para la ejecucion de los trabajos el consultor debera contar como
minimo con el siguiente personal, cuyos perfiles serén sujetos a aprobacién por parte de la
interventoria.

Un {1) Topografo con 6 afios de experiencia general.

Un (1) Gedlogo y/o ingeniero gedlogo, con 6 afios de experiencia general

Un (1) Ingeniero civil con posgrado en el 4rea de la geotecnia, con 6 afios de experiencia
general

Un (1} Ingeniero civil con posgrado en el érea de aguas. con 6 afios de experiencia general
Un (1) Ingeniero civil, especialista en estructuras, con & afios de experiencia general

Un (1) Ingeniero civil y/o ingeniero vias y transportes con posgrado en area de vias, con 6 afios
de experiencia general

Un (1) Arquitecto especializado en disefio de interiores con posgrado v/o maestiia en
restauracion y/o conservacidn arquitectonica y/o disefio de interiores v/o disefio arquitecidnico
y/o sostenibilidad y/o afines con al menos 6 afios de experiencia general y experiencia
especifica en disefio de equipamientos patrimoniales y/o culturales.

A N Y

v Un (1) Ingeniero electricista con 6 afios de experiencia general
v Un (1) ingenierc ambiental v/o ingenierc civil con posgrado en el drea ambiental con
experiencia general de minimeo 3 afios.
v Un (1) ingeniero catastral y/o profesional con especializacién en area predial con minimo 3
afios de experiencia general
v Un (1) Ingeniero civil o Arquitecto con 3 afios de experiencia general y experiencia en manejo
y coordinacion BIM.
v Un (1) Ingeniero civil con al menos 6 afios de experiencia general y experiencia especifica en
programacién de obra vy presupuestos.
v Un (1) Arquedlogo o profesional con posgrado en Argueologia con participacién minima en
tres (3) Planes de Manejo Arqueolégico, o proyectos argueoldgicos.
v Un (1) Trabajador social o psicologo con experiencia general de minimo 2 afios.
i [ s : . ; R—
¢ airofesionnl. | Caniidad | Cedicatdm | Plazo | Tiulo o Profesions | Experiencis < Londs
' Tecndlogo en Topografia,
Topdgrafo 1 20% 1 profesional en lopografia | 6 afios de experiencia general
. 0 afines. |
Gesloge  ylo  ngeniero | 6 anos de experiencia general
Gedloge 1 b 0%, ) o...2 | Gedloge I -
Especialista en Ingeniero il con
Geoternia 1 20% 2 posgrado en el drea de | § afios de experiencia general
[ :vrzgen ] Civil con |
Especialista en 1 10% 3 | posgrado en el drea de | € afios de experiencia general
redes | aguas, recursos hidricos,
hidrosanitario | R — =i hidravlica o afines.
Especialista : ' ingeniero civil, |
astructural 1 30% 3 especialista en 6 aflos de experiencia general
| astructuras
ingeniero civil v
Especialista en 1 10% i 1 in vias y

rles con posgrado | 6 afios de experiencia general

vias rarn
. enadrea de vias. i
Arguitscto con posgrado | 6 anos de experie generaly |
Arquitecio 1 25% v maestria ai | experiencia  especifica  en
Especializado ei rastauracion vio | disefic  de  equipamientos
disefio de I conservacion patrimoniales yio culturales
interiores arguitecionica vio disefio
l de interioras v/o disefio
| arquitactonice yio
_________________________________________ | sostenibil afines | o
Ingenieria 1 10% 3 Ingeniero eleciricisia U afios de experiencia general
oA |
Ingeniero  ambiental
Profesional ngeniero il con
Ambienial 1 10% 2 posgrado  en el area | 3 afios de experiencia general
— arnibiental |
| ingeniero  cafastral  yio =
Profesional 1 10% 2 profesional con | 3 afos de experiencia general
Catastral yio | especialzacidn en  area
predial | predial T
anos de experiencia general y
Coordinador BIM 1 25% 2 I Ingeniers civil/Arquitects experisncia  en  mangjo vy

coordinacion BIM.

6 arios de experiencia general y

Profesional en 1 10% 2 Ingeniero oivil experiencia especifica en
costos y programacion  de  obra vy

presupuestos presupliestos. i
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Profesional en Arquedloge o profesional | Con participacion minima en
Argueoiogia 1 10% 2 con posgrado en | tres (3) Planes de Manejo
Argqueoiogia Arqueoldgico, ©  proyectos
arqueniogicos
Profesional en Trabajador social,
trabajo social 1 10% 3 psicoiogo 2 afios de experiencia genera

2. TOMO [ - ESTUDIOS PRELIMINARES

2.1. Investigacién constructiva y tipolégica que contenga la evolucion constructiva del inmueble
debidamente graficada.

Permitira definir los sistemas consfructivos, sus caracteristicas técnicas y evaluar el estadc actual del
inmueble. Establecera las transformaciones espaciales ocurridas a lo largo de la historia en el inmueble.
Esta investigacion es de suma importancia para la definicion de los criterios de intervencion.

La investigacién partird de un analisis integral del edificio en sus aspectos técnicos y estéticos de su
estado actual. Deberén realizarse las exploraciones necesarias y calas aisladas o en franjas sobre los
muros interiores y exteriores, columnas, arcos, pisos, etc., con el fin de analizar con metodologia cientifica,

los elementos y materiales constitutivos de estos.

L as conclusiones de este estudio seran informacidn indispensable en la elaboracion del diagnostico.
Dentro del mismo, se realizara el analisis tipoldgico de conformacién del edificio con &l fin de determinar
las caracteristicas espaciales y su relacién con los sistemas constructivos que lo caracterizan.

Se debe realizar lo siguiente:

Plan de exploraciones aprobado por la interventoria.

Registro fotografico inicial de las zonas aprobadas para realizar las exploraciones.

Exploraciones necesarias para conocer y caraclerizar el sistema constructivo del inmueble,
previamente aprobadas, estas deben quedar registradas y documeniadas en las fichas
respectivas que contengan fotos, detalles, esquemas, especificaciones {écnicas, planos entre
olros.

Una vez terminadas las exploraciones se debe dejar el inmueble en las condiciones iniciales y
dejar el registro fotogréfico.
Identificar en planos, cortes y fachadas la evolucién constructiva y tipologica del inmueble
(materiales, etapas constructivas, evolucién volumétrica, efc.)

VvV

k!

A4

Personal Asociado

Ingeniero civil, especialista en estructuras con 6 anics de sxperiencia general.

Arquitecto Restaurador con postgrado en el area de Restauracién o Conservacion Arquitectdnica del
Patrimonio Cultural Inmueble, con 10 afios de experiencia general y 8 afics de experiencia come Director
de Obra ylo coordinador y/o supervisor y/o contratista y/o consultor /o residente de obras y/o residente
de interventorias de Obras de Restauracién Arquitectonica.

2.2.Levantamiento Topogréfico

Actualizacion del levantamiento topografico planimétrico detallado se realizara sobre el area del predio,
extendiéndose hasta el bordillo o sardinel cercanos, y de manera general hasta las construcciones
vecinas en los predios aledafios, segtin sea definido por la interventoria. Debera garantizar la informacion

e

métrica y morfoldgica lo mas detallada y precisa posible
Por lo tanto, el consultor debe considerar como minime lo siguiente:

v Realizar la localizacion general con amarres al sistema IGAC, Red Geografica Nacional (Magna
Sirgas) y los puntos de control amarrados a esos mojones, minimo (2) vértices por GPS ligados
a la red Magna Sirgas.

v Elaboracién de los levantamientos topogréaficos detallados, particularizado a cada una de las
obras a disedar y construir, georreferenciados al sistema IGAC, tanto en planimetria como en
altimeiria, dejando las referencias correspondientes (mojones con placas identificadas) para el
correcto replantec de las obras proyectadas.

v Hacer los levantamientos necesarios para determinar si fuere el caso las afectaciones de tipo
predial.

v Presentar, los planos correspondientes a las escalas adecuadas, indicando el valor de cada
curva de nivel, localizando los correspondientes mojones y referencias (BM) de donde se realiza
el levantamiento, como también la localizacion de los mojones de referencia para el replanteo de
las gbras.

v Revisar el levantamiento topografico v en caso de inconsistencias puntuales (Verificacion en &l
tarreno de situaciones actuales que eventualmente puedan alterar u optimizar el disefio),
cumpliendo con los requisitos técnicos basicos consignados en la normatividad vigente.

v Realizar la georreferenciacion de todo el proyecto en el sistema de coordenadas denominado
origen nacional desde puntos certificados por el IGAC

v ldentificacion de 4reas afectadas. zona de influencia de acuerdo al PEMP, reservas viales,
masas de arboles, zonas inundables, servidumbres y dreas de manejo y proteccitn ambiental.
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v El levantamiento topografico deben hacerse con un alio grado de precision y de detalle; entre
otras particularidades debe tenerse en cuenia la definicion de lineas de paramentos,
antejardines, silusta de andenes, separadores, sardineles, accesos a garajes, bermas, bordes
de via, cercas, torres de energia, accesorios sobre lineas matrices de redes de distribucion,
postes, hidrantes, cajas, valvulas, bancas, cunetas. zlcantarilias. sefiales de trénsito, semaforos,
armarios, redes existentes vy demas detalles que se encuentren dentro de la zona de influencia
v tengan relevancia para el desarrollo del proyecto v que considere el Consulior, la interventoria
o la Entidad.

v se debera indicar la metodologia utilizada para la elaboracion del levantamiento, la organizacion,
presentacion y convencionas de la planimetria, las carteras de campo, asi como la descripcion
de los equipos utilizados v las certificaciones de calibracidn de los mismos.

Personal Asociado
Topdografo con 6 afios de experiencia general.

2.3. Levantamiento Arquitecténico

Actualizacion del levaniamienio arguitectonico tiene como objetive consignar graficamente el estado
actual de las edificacionss. Es instrumente fundamental para la ejecucion de los estudios técnicos, el
diagnéstico v el proyecto. Por lo tanto, debe realizarse con riguresa precision tanto en la medicidn del
edificio como en su dibujo.

El levantamiento arguitectdnico comprende, ademas, los siguientes aspectos:

» Elaboracion del levamntamiento de cublertas que contenga: la distribucion en planta de todos los
aslementos gue conforman la cubierta. (Estructura de madera, niveles de remate de la ieja,
cumbreras, aleros, salientes, forres ete.). lgualmente, en el caso de los entrepisos (distribucidn
en planta de todos los elemenios).

» Elaboracion del levantamienio de pisos y pavimentos indicando el material, dimensiones v
despiecs, st es el caso.

» [Elaboracidn del levantamiento de elementos complementarios como carpinterias en madera y
metal del conjunto (marcos, puertas v ventanas tipicas), ubicacidn de los demas hienes muebles
existentes, si es el caso. Despiece de cielorrasos v demas ormamentos, con las especificaciones
de materiales.

l.os planos deberdn contener como minimo lo siguiente:

Planos de localizacion: A nivel sector se debe presantar la informacidn sobre la localizacion del inmueble
y demas edificaciones que forman parle del predio, sefalandoe dreas ocupadas y areas libres, usos v
alturas (localizando los predios vecines). Y la localizacion con relacién a la ciudad. En escalas adecuadas
para su compransion.

Planos de levantamienio arquitecionico con especificacion de materiales y colas generales y parciales:
Comprenden: plantas, cortes longitudinales v transversalss, fachadas v detalles todos los que sean
necesarios para su comprension. Con sus correspondientes especificaciones de materiales, cotas,
niveles, cuadro de éreas, convenciones de puertas vy ventanas sfc., anexando la cartera de levantamiento
documentando lo que actualmenie exisie en la construccidn.

Los planos generales deben ser dibujados a escala 1:50, 1:100, 1:75, 1:200 (plantas, cortes v fachadas)
y Ins de detalle a escalas 1:20, 1:5, 1:25, 1:1, 1:5 segiin sea el caso.

Se debera indicar la melodolpgia ulilizada para 8 elaboracion del levantamiento, la organizacién,
presentacidn y convenciones de la planimelria, las carleras de campo, asi como la descripcion de los
equipos utilizados v las certificaciones de calibracion de los mismos.

El conjunte de plancs deberd cefirse a las normas generales de presentacion establecidas por la
Direccion de Patrimonio del Ministerio de Culiura asf: Planos de Levaniamianio (L), Planocs de Calificacidn
(Cy, Planos de Proyecto (P), Planos de Detailes (D). Ast mismo, se solicita atender las recomendaciones
de presentacidn de provectos dadas por el Consejo profesional nacional de arquitectura y sus profesiones
auxiliares —CPNAA- en la cariilla "Guia v estandares para el desarrolio graéfico del proyecto (2008)7
presentado loda la documentacion grafica de manera clara, legible y acorde con los estandares de dibujo.
Para mayor informacidn consulte la pagina web hitp//www cpnaa.gov.colcpnaa/home.asp.

Personal Asociado

Arquitecto Especializado en disefic de intericres con 6 afios de experiencia general.

2.4.Registro Fotografico Total
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El registro fotografico es un instrumento fundamental en la leciura y conocimiento del inmueble y es
complementario a la informacion planimétrica. Su objetivo es documentarlo y dar una comprensién global
y detallada. Debe realizarse simultaneamente con el levantamisnto arquitectonico. Se realizaran las tomas

que se consideren necesarias asi:

v Tomas generales del edificio en su contexto urbano {entorno inmediato) y vecinos.

Tomas generales de todas las fachadas y los detalles de los elementos mas significativos.

v Tomas generales de fodos los espacios internos y externos como patios, solares y demas gue
comprende el predio.

v Tomas de los elementos constructivos mas relevantes y detalles (muros, arcos, columnas, pisos,
escaleras, cubiertas, carpinterias, instalaciones, elc.).

v Tomas generales y detalles de todos los aspectos que inciden en el deterioro actual (dafios,
grietas, fisuras, humedades, biodeterioros, efc. )

v Tomas de los elementos faciimente identificables como afiadidos y de los cuales puede ser
liberada la edificacion.

v Tomas generales de las transformaciones mas importantes detectadas en el inmueble.

v Detalles de cualquier elemento que por su estado de deterioro y exposicion a agentes
deteriorantes o por posibles acciones vandalicas sobre el mismo, puedan desaparecer.

v Tomas generales y de detalles de la estructura de cubierta, sus detericros, elementos
astructurales y detalles de cielorrasos.

v Tomas de las exploraciones realizadas en el inmueble, en pisos, muros, arcos, cubierta,
cielorrasos, cimentacién, columnas, pafietes, patios, etc.

‘.

Personal Asociado

Arquitecto Especializado en disefio de interiores con 6 afios de experiencia general.

2.5. Estudio de Gestidn Predial

De acuerdo a la solucién definitiva el consultor debera realizar un estudio predial y catastral que permita
determinar las interferencias con edificaciones existentes e identificacion de areas privadas que puedan
ser afectadas. De esta manera se debera entregar una ficha predial de las construcciones afectadas por
el proyecto, con el fin de recomendar al mui sipio cuales son los predios que deben ser adquiridos, asi
como realizar el apoyo y acompafamiento técnico al equipo que disponga la Alcaldia para la gestion
predial.

Personal Asociado

Ingeniero catastral y/o profesional con especializacion en area predial con minimo 3 afios de experiencia
general.

3. Calificacién y Diagndstico

3.1.Estudio Patolégico y Diagnoéstico del Inmueble (Planos y Fichas de Calificacién con
fotografias y descripcién de los deterioros de acuerdo al sistema constructive) Incluir
informacion de exploraciones constructivas y de cimentacién segin se requiera.

Los estudios estardn sujetos a todos aquellos reglamentos, normas y codigos de caracter técnico
establecidos a nivel nacional (Ley de Cultura, CCCSR, Manuales de Patrimonio, etc.) por las entidades
idéneas (Sociedad Colombiana de Arquitectos, Sociedad Colombiana de Ingenieros, MINISTERIO DE
CULTURA, ICONTEC) y las normas, reglamentos internacionales de restauracion (Carta de Venscia y
las establecidas por la Convencién de Patrimonio Mundial, UNESCO, ICOMOS, ICCROM).

> Estudio Patologico y Diagnéstico del Inmueble.

Se determinaran los objetivos especificos del diagnéstico y se daran las definiciones de todos aguellos
términos que seran utilizados referentes a las patologias y sus causas, de manera que permitan un
fenguaje comin y una lectura clara tanto de los planos e informes, como de los posibles tipos de
infervencién propuestos.

En este nivel se debe plantear el estudic de los problemas constructives que aparecen en ias
edificaciones, teniendo en cuenta que no se debe confundir una patologia con una lesién, pues
"Patologia” corresponde al estudio de las mismas,

Se definira y describira cada una de las lesiones existentes en ta edificacién a nivel de cimentacidn,
estructura portante, entrepisos, torres, cubierta, bovedas, pisos, escaleras, patios, pinturas, carpinteria
de madera y demas elementos que conforman el conjunto.

El diagndstico por su parte determinaré detalladamente las causas de las lesiones o deterioros indicando
el estado de conservacién de la totalidad del inmueble y llevara a la definicion de los diferentes tipos y
niveles de intervencion, asi como a los materiales que deben ser utilizados en la solucion de estos
problemas. Las causas podrén clasificarse como directas: pueden ser mecanicas, fisicas, quimicas, elfc.,
e indirectas como: el disefio constructivo, errores de proyecio, deficiencias en los materiales, falia de
mantenimiento, efc.
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El estudio patoldgico realizard un andlisis exhaustivo del proceso anieriormente expuesto (sintomas,
evolucion y posibles causas) con el objeto de alcanzar las conclusiones que permitan proceder a la
reparacion y deberan realizarse tres (3) pasos como minimo: observacion, toma de datos y analisis del
pProceso.

Este estudio deberd contemplar las humedades en los muros, pisos, estructuras de cubierta, estructuras
de entrepisos y demas paries afectadas del sistema constructive, determinar su origen, establecer sus
causas realizando las pruebas y ensayos necesarios.

De acuerdo con lo anterior, se determinaran las conclusiones v recomendaciones de las actuaciones a
seguir consignadas en el diagnéstico v en la propuesta.

> Planos de calificacion:

Se debera consignar en planos de calificacién (plantas, cortes, fachadas) las lesiones y sus causas de
forma detallada encontradas en el inmusble, desde sus cimienios hasta la cubierta. Los planos de
calificacion tendran en cuenta los planos de levantamiento v se realizarén todos aquelios planos
necesarios para consignar graficamente los procesos patoldgices encontrados. Se fomaran como base
los resultados obtenidos de los estudios técnicos, el estudic patoldgico v de diagnéstico.

Cada deterioro registrado debe sefialar el alcance y caracteristicas del mismo, ¢ indicar en los planos los
siguientes aspeclos:

Sitios de las exploraciones (y su representacidn grafica) que se havan realizado, con la especificacion de
materiales encontrados, niveles de piso, faltantes y adiciones volumétricas, lesiones en muros, cimientos,
entrepisos, torres, fachadas, patios, etc.; fracturas en la estruciura de cublerta, desplomes, ataques de
insectos xiléfagos; humedades ascendentes, descendentes vy filtraciones de aguas lluvias {en cubiertas.
y demas), humedades por capilaridad, por condensacion, presencia de tuberias y redes eléctricas en mal
estado, elc.

Se debera realizar el informe de calificacion, el cual debe contener la descripcion general, fichas
de calificacion, andlisis de procesos patoldgicos, localizacion y descripcién del tipo de dsterioro
o lesidn, diagnédstico referente a casa una de las lesiones y recomendaciones.

Personal Asociado

Ingeniero civil, especialista en estructuras, con 6 afios de experiencia general

Arquitecto Restaurador con posigrado en el drea de Restauracion o Conservacion Arquitecidnica
del Patrimonio Cultural Inmueble, con 10 afios de experiencia general v 8 afios de experiencia
como Director de Obra y/o coordinador y/o supervisor y/o contratista y/o consulior yio residente
de obras y/o residente de inferventorias de Obras de Restauracion Arquitectdnica.

4, Estudios Técnicos

4.1. Estudioc Técnico de Humedades

Se debera realizar la evaluacion del estado actual de las humedades, diagnéstico v tratamiento en los
muros perimelrales, muros internos y externos del edificio en todas las zonas donde hay presencia de
humedad determinar su tipo y su origen.

Se debe elaborar un andlisis detallado de las escorrentias subterrdneas gue existen en la subbase de los
inmuebles, para determinar el impacto gue estas tienen sobre los problemas estructurales de la misma.

El diagnostico incluye la determinacién del nivel freatico en el edificio y su relacién con los cimientos vy los
muros; el analisis del microclima en su interior de manera que se determine su incidencia en los muros v
en la estructura portante del edificio y en la conservacion de los bienes muebles. silos hay; determinacion
de otras fuentes de humedades, estableciendo sus causas y patologias. Para esto el proponente debera
realizar las exploraciones necesarigs v las pruebas pertinentes.

Se deben determinar el origen de los deterioros causados por humedad capilar ascendente o
descendente, filtraciones de humedad desde las cubiertas, humedades accidentales, humedades nor
condensacion vy por ofras causas; el estudio de humedades debe contener las causas, inventario de
humedades debidemente localizadas en la planimetria, foma de mediciones mediante equipos
especializados como higrometros, enire otros.

Se aprovechard la realizacion de los apiques para que sean uiilizados, tanto para el estudic de las
humedades, como por el estudio de vulnerabilidad sismica a fin de conocer con exactitud los suelos y los
cimientos y sobre-cimientos. su posicién, forma y naturaleza de los materiales que los constituyen.

Se debera realizar la memoria descriptiva y explicativa incluyendo recorrido fotografico y planimetria del
estado actusl de cada una de las zonas objeto del estudio.

Personal Asociado

Ingeniers civil, especialista en estructuras, con 6 afos de experiencia general
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4.2.Estudio de Sanidad de Maderas

El estudio se sanidad de maderas es complementario a la calificacion y el diagnéstico del bien, dirigido al
analisis, caracterizacion y evaluacion de los diferentes elementos de madera que lo componen.

Se deben analizar los elementos estructurales de madera tales como estructuras en madera de cubiertas,
entrepisos, y balcones, o elementos como pie derechos {columnas de madera), ménsulas, canes y demas
elementos cuya funcién sea principalmente la de conducir cargas o ssfuerzos; v los elementos no
estructurales que, a diferencia de los mencionados anteriormente, su ausencia no sfecta la estabilidad
del inmueble. Es el caso de los elementos ornamentales como molduras, zécalos, calados, celosias u
otras piezas decorativas. En este grupo también estan las puertas, ventanas, cielos rasos, artesonados y

barandas entre olros.

Este estudio permitira conocer el estado de conservacién de los elementos de madera, determinar cudles
se podran reutilizar y cudles no, y formular las recomendaciones para su tratamiento o reemplazo o

reutilizacidon cuando sea el caso.

Para el desarrollo de este trabajo se debera contar con el levantamiento arquitectonico de cada uno de
jos elementos de madera existentes en el edificio. Sobre estos planos deberd registrarse el estado de
conservacion de cada uno de los elementos de acuerdo con su grado de afectacién indicando el origen
del deterioro ya sea por ataque de insectos, pudricién o falla estructural. Esta informacion se registrara en
cuadros con el fin de procesarla y establecer porcentajes de dafio con relacion a la fotalidad de los

elementos segun su tipo.

Se indicara también la seccién de los elementos estructurales, y el tipo de madera encontrada cuando
esto sea posible. Las pruebas mas frecuentemente utilizadas para examinar los elementos son
mecanicas, golpes, resistencia a la penetracion y al raspado.

Se entregard un documento escrito que contenga la metodologia de analisis utilizada, el registro
fotografico de los diferentes tipos de elementos, los cuadros de registro, y las recomendaciones para el
tratamiento de las maderas. Asi mismo se entregaran los planos de levantamiento y calificacion de cada

uno de los elementos analizados.

Personal Asociado

Ingeniero civil, especialista en estructuras, con 6 afios de experiencia general

Arquitecto Restaurador con postgrado en el drea de Restauracion o Conservacion Arquitecténica del
Patrimonio Cultural Inmueble, con 10 afios de experiencia general y 8 afios de experiencia como Director
de Obra ylo coordinador y/o supervisor y/o coniratista y/o consultor vio residente de obras y/o residente
de inferventorias de Obras de Restauracion Arquitecténica.

Arquitecto Especializado en disefic de interiores

4.3.Concepto del estado de las redes eléctricas.

Este concepto consiste en el andlisis del edificio y el sistema de conexion a la acometida principal, en
cuanto a las redes eléctricas, de iluminacion, voz vy datos e instalaciones especiales cuando estas existan,
con el proposito de determinar el cumplimiento de la normativa vigente, e identificar las intervenciones
necesarias para su eventual mejoramiento y actualizacion.

Para el desarrollo de este estudio se hara un registro de los principales elementos que componen las
redes, tales como tableros de control, cuartos técnicos, ubicacion de acometidas, y caracteristicas
generales de las redes, ademas de plantas subestaciones o transformadores cunado estas existan. Estos
elementos se ubicaran sobre los planos de levantamiento.

Adicionalmente, se verificara con las empresas prestadoras de servicios, la disponibilidad de carga y
conexién y la eventual necesidad de contar con equipamientos especiales tales como subestaciones o

cuartos técnicos.

Se entregard un documento escrito gue contenga la metodologia de andlisis utilizada, el registro
fotografico de los diferentes elementos que componen el sistemna, las recomendaciones para el desarrollo
de los proyectos técnicos respectivos y los requisitos de conexion de las respectivas entidades

prestadoras del servicio.

Personal Asociado

ingeniero electricista con 6 afios de experiencia general
4.4. Concepto del estado de las redes hidrosanitarias.
Este estudio consiste en el anlisis de las redes hidraulicas y sanitarias existentes, con el fin de determinar

su estado, el cumplimiento de la normativa vigente, e identificar las intervenciones necesarias para sy
eventual mejoramiento y actualizacion.

Para el desarrollo de este estudio se haran fos sondeos y apigues necesarios con el fin de establecer la
tedoie i trr e a ahle v desantie de
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aguas grises, negras v lluvias, su material, didgmetro, profundidad, pendientes y servidumbres, enire otros.
De ser nhecesario, incluye el tolal de ensayos para determinar el estado de las redes, as{ como el informe
de ausculiacion de redes sanitarias, mediante CCTV, limpieza de redes v necesidades relacionadas con
las mismas.

Sobre los planos de levantamiento se ubicaran los elementos principales gue conforman las redes de
suministro y desaglie, tales como medidores, cajas de paso, pozos de eyaccidn v conexién a las redes
plblicas, v se identificara si estas son mixtas.

Asi mismo, se verificara con la empresa prestadora del servicio la disponibilidad del mismag, los
requerimientos para la conexion a las redes publicas v la actualizacion de los medidores.

Se entregara un documento escrito que contenga la metodologia de andlisis utilizada, el registro
fotografico de los diferentes elementos que componen el sistema, las recomendaciones para el desarrollo
de los proyectos técnicos respectivos v los requisitos de conexidn de la respectiva entidad prestadora del
servicio.

Personal Asociado

Ingeniero civil con posgrado en el area de aguas, con 6 afios de experiencia general

4.5. Estudio de suelos y Geotecnia

El estudio geotéenico de suelos incluird un reconocimiento geoldgico v geotécnico del sitio del
emplazamiento de ias obras vy las zonas perimetrales, la exploracidn del subsuelo mediante sondeocs o
perforaciones, Esle estudio debe determinar el tipo de suelo que aflora v el pedfil estratigrafico, asf como
el tipo de cimentacidn v el estado de la misma, grado de consolidacidn del estrate donde se apoyan ios
cimientos, posibles asentamientos v sus causas, nivel fredtico v su incidencia en los cimientos, pendienis
natural del terrenc y riesgo de infiliracion y capacidad portante del estrato de apoyo. Ensayos de
granulometria y limites de Atterberg, los ensayos que determinen ia capacidad portenie del subsuelo a
nivel de la cimentacion y muestreos sistematicos de acuerdo a las normas.

El estudio de suelos debe realizarse en el area donde se va a implantar el proyecto de acuerdo al
anteproyecto arquitectdnico avalado. El documento dsbe contener de acuerdo con la norma NRS-10
como minimo 2 sondeos (uno por linea de cimentacion) e indicar la descripcion general del proyecto
{nombre, localizacion con direccién), el resumen de la investigacién realizada, el analisis geotécnico, las
recomendaciones para el disefio, las recomendaciones para la construccidn, las iablas de resultado de
los sondeos, el resumen de memorias de céloulo v registro fotografico del procedimiento de toma de
muestras

El estudio debe presentar todas las investigaciones y los analisis adicionales necesarios, para garantizar
un adecuado conocimiento del subsuelo, la estabilidad de la excavacion, las construcciones vecinas, de
la infraestructura preexistente y de las obras a construir, 12 caracterizacion del perfil del suglo mediants
ensayos de laboratorio para determinar Ia resistencia al corie, la compresibilidad, las propiedades indice
v expansion volumélrica potencial; propiedades necesarias para el andlisis de interaccién Suslo-
Estructura y en conjunto con los otros estudios definir las condiciones o parametros de cimeniacién de
cada una de las obras a disefiar, de igual manera se deben establecer las especificaciones de tipo
geotéenico, en relacidn a los materiales de excavacion, material de rellenos, usos sub drenajes,
requerimienios de entibados v manejo de aguas durante los procesos de excavacion v de construccion
en general,

Se debe tener en cuenta el capitulo de suelos del Codigo NSR-10 v las normas ICONTEC para este
estudio.

El alcance de la exploracion de campo v andlisis de laboratorio, dependera de cada estructura especifica
a disefiar, teniendo en cuenta las recomendaciones dadas por el RAS 2000 v los requerimientos definidos
en el Cadigo Sisme Resistente NSR 10, especiaimente para estructuras de tipo hidraulico, en relacion a
los pardmetros geotécnicos requeridos para ios disefios estructurales.

Se debe entregar la ubicacion de los sondeos en una copia del plano del levantamiento topografico
realizado, con su respectivo registro folografico de los sondeos realizados. Debe cumplir con la norma
NSR-10.

El Estudio de suslos, debs incluir como minimao:

v Caracteristicas de ubicacidn geoldgica

v Esiratigrafia regional v local

¥ Caracteristicas tectonicas y de sismicidad

v Caracleristicas geomorfoidgicas y morfodinamicas

v Caracleristicas geotécnicas del sitio del emplazamiento

v Caracterizacion geotécnica del suelo de fundacion como son: perfil del suelo, nivel de aguas
fredticas, propledades geomecanicas ¢ indice de suelo de fundacién.

v Andlisis y variables aplicadas al disefio de la cimentacidn del proyecio como son: Alternativas de

cimentacion, nivel de cimentacion, capacidad portante o capacidad de carga de los elemenios de
fundacion, calcuio de asentamiento o deformaciones elasticas, parametros de presién de terras,
pardmetros de disefio sismorresisiente NSR 10
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v Conclusiones y Recomendaciones generales para la construccion de la cimentacién,
recomendaciones geotécnicas de disefic y construccion de excavaciones y rellenos, estructuras de
contencion, cimentaciones, sistemas de filtracion de aguas lluvias, rehabilitacion o reforzamiento de
las edificaciones existentes y/o protecciones a las mismas durante la ejecucion de la obra y la
definicion de espectros de disefio sismo resistente, para soportar los efectos por sismos y por otras
amenazas geotécnicas desfavorables.

Ef informe debe contemplar todas las recomendaciones que debe acoger el disefiador estructural, la
definicion de los efectos sismicos locales, fos procedimientos constructivos y los aspectos especiaies a
ser tenidos en cuenta para la interventoria durante la ejecucién de las obras, igualmente, las
recomendaciones para el disefiador hidraulico en lo relativo al manejo de aguas de infiftracion vy
escorrentia, alternativas de estabilizacion o manejo de suelos especiales o expansivos.

Personal Asociado

Gedlogo ylo ingeniero gedlogo, con 6 afios de experiencia general
Ingeniero civil con posgrado en el area de la geotecnia, con 6 anos de experiencia general

4.6. Estudio de vulnerabilidad sismica y evaluacién estructural, incluye pruebas de laboratorio

Alcance del estudio de vulnerabilidad sismica de acuerdo con las normas y procedimiento establecido en
el codigo NSR-10.

Se hara el anslisis de la estructura portante al nivel de suelos, cimentacién, muros, pisos y cubierta,
elementos no estructurales, su comportamiento, patologias con sus causas y efectos. Con base en este
anélisis se deben presentar las recomendaciones para el planteamiento de la propuesta de consolidacién
estructural. Esta evaluacién comprende la toma y andlisis de muestras de laboratorio, para determinar la
resistencia actual del conjunto vy las alternativas se propongan para la reparacion y/o consolidacion
estructural.

Las cubiertas, seran objeto de andlisis e investigacién particular en cuanto al comportamiento de ia
estructura y la manera como se transmitiran las cargas a los muros.

Otros aspectos a contemplar en este estudio son:

Estudio de resistencia de materiales: Se realizaran las pruebas destructivas (Nicleos de ensayo} y no
destructivas (Esclerometria, ulirasonido, etc.), que conlleven a determinar las resistencias y los médulos
de elasticidad de los materiales con que fue construido el inmueble. El nimero y ubicacion de ensayos
lo determinara el ingeniero estructural, para obtener como minimo el 80% de precisidn; igualmente, se
establecerd un mapeo de grietas y su interprefacion estructural.

Se realizara un analisis elastico o inelastico de la estructura de acuerdo al sistema y al material constitutivo
como un todo, es decir, tomando en cuenta todos los elementos constitutivos del monumento (cubierta,
murcs, vigas en madera, eniresuelos, etc.) incluyendo la interaccidn suelo — estructura, como fambién las
condiciones de borde de este monumento con las construcciones adosadas al mismo.

El producto de este analisis sera utilizado para verificar los sobreesfuerzos y derivas, los cuales se
deberan contrastar con la norma NSR-10 y con las resistencias obtenidas en campo. Se debe tener en
cuenta la clasificacion sismica (indices) del lugar donde se encuentra el inmueble, de acuerdo con el
estudio de micro zonificacion sismica del lugar.

Presentar un informe que contenga la evaluacion de la estructura existente, la memoria justificada de
calculos, en la cual debe quedar claramente consignados los aspectos especificados en el numeral
A.10.1.5 de la NSR10. En el capitulo de conclusiones determinar si es procedente o no el reforzamiento,
indicando los coeficientes de calidad, estado de la estructura indicados en el titulo A.10 de la NSR.10,
acompanado de un registro fotografico. indicando las falencias y situaciones de riesgo que presente la
edificacion y de los apiques realizados para verificar la cimentacion.

Personal Asociado

Ingeniero civil, especialista en estructuras, con 6 afios de experiencia general

4.7.Estudio de Analisis de Calas Estratigraficas

Se refiere a la exploracién basica de las diferentes capas de pintura que puedan exisiir sobre las partes
que componen un inmueble: muros, cielos rasos, artesonados, carpinterias de puertas, venianas,
balcones, o elementos estructurales; con el fin de determinar la existencia o no de pintura mural v la
evolucion cromatica de los diferentes espacios.

El Desarrollo de estas exploraciones, debe estar a cargo de profesionales en restauracion de bienes
muebles y su alcance estara determinado por la naturaleza y caracteristicas del bien objeto de estudio.

Mediante la uiilizacién de herramientas de diseccién, se hacen las calas en lugares sefialados con
anterioridad, retirando sucesivamente cada una de las capas de pintura existente ya sean de vinilg,
estucos sintélicos. a base de cal, u olro lipo de enlucides. Estas expleraciones en sitio han de ser
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complemeniadas con cortes estratigraficos hechos en laboratorio, cuando los hallazgos asi lo requieran
v la relevancia y el tipo de inmueble que se esté estudiando lo determinen.

L.as capas encontradas se identificaran en orden numérico ascendente, a pariir del maierial de soporte
mas antiguo, feniendo especial cuidado que en cada una de ellas no quede un area expuesta mayor a
una pulgada cuadrada. El analisis astablecera posibles correspondencias cronoldgicas y astéticas entre
las diferentes capas de pintura encontradas en los espacios, asi como también la presencia de pintura
mural y otros elementos como papeles de colgadura.

En caso de encontrar vestigios de pintura mural, se deberan hacer calas complementarias en otros punios.
Nunca se descubrirg la totalidad de la superficis hasta lanio no se lleve a cabo un examen mas profundo
y detallado.

Se deberd entregar informe escrito llusirado grafica y fotograficaments, que incluya la metodologia
utilizada, los planos de ubicacién de las calas, vy los cuadros de correspondencias cromaticas. Siempre
que se ejecuten, se incluiran los resultados de las respectivas pruehas de laboratorio.

Personal Asociado

Arquitecto Restaurador con postgrado en el area de Restauracion o Conservacion Arquitectdnica del
Patrimonio Cultural Inmueble, con 10 afos de experiancia general v 8 afios de experiencia como Direcior
de Obra y/o coordinador y/o supervisor y/o contratista y/o consulior v/o residente de obras y/o residente
de interventorias de Obras de Restauracion Arquitectonica.

Arquitecto Especializado en diseno de interiores

4.8.Estudio del estado de conservacion, inventaric y propuesta de intervencidn de fa
ormamentacion

Para realizar acciones de restauracion se deben llevar a cabo iniclaimente el inventaric de los bienes
muebles existentes y a analizar, posteriormente se realizan los estudios técnicos preliminares
desarrollados por un profesional en Restauracidn de Bianes Muebles, v posteriormente plantear la
propuesta de intervencidn.

Los Estudios Técnicos Preliminares, debera contener como minimo

v ldentificacion del bien o conjunto de bienes muebles
v Funcion socio cultural

v Analisis instrumentales

v Estudio de la técnica de elaboracidn

v Estade de conservacion

v ldeniificacidon de intervenciones anteriores

v Diagnéstico Analisis de lo descrito en el estado de conservacion e intervenciones anteriores, en
relacion con la travectoria del bien v el resultado de los andlisis cientificos.
v Propuesta de intervencion

Personal Asociado

Arquitecto Restaurador con posigrado en el drea de Restauracidn o Conservacion Arquitecidnica del
Patrimonio Cultural Inmueble, con 10 afios de experiencia general v 8 afos de experiencia como Director
de Obra y/o coordinador v/o supervisor y/o conifratista v/io consulfor v/o residente de obras yo residente
de interventorias de QObras de Restauracion Arguitecionica.

4.9 Estudio de Exploraciones arqueoldgicas y concepto

El estudio de bienes de interés cultural, implica la sjecucién de excavaciones superficiales y profundas
orientadas a determinar las caracteristicas conslructivas de las cimentaciones, os pisos vy el terreno sobre
el que se encuenira localizado el inmueble. entre oiros aspeclos.

Con el proposito de dar cumplimiento a las disposiciones legales, integrar los estudios, avanzar v
profundizar en el conocimiento del bien vy su evolucion histarica, se debe contar con el acompafiamienio
de un arquedlogo, quien tendra a cargo el desarrollo de la prospeccidn argueoldgica consistents en el
desarrollo de trabajos de laboratorio v campo {excavaciones superficiales, profundas, georradar, entre
olras), orientados a identificar y caraclerizar los maleriales, estructuras y objetos que pueden enconfrarse
en el suelo.

El desarrolic de estos trabajos inicia con el trémite de autorizacion de intervencion arqueoldgica por parie
del Instituto Colombianc de Antropologia e Historia — [CANH.

Para tales efecios se debe registrar el proyecto en el Formato de Registro de Proyectos, atendiendo las
instrucciones contenidas en la Guia de Presentacion de Solicitudes de dicha entidad,

Una vez obtenida la autorizacion, el desarrollo de los trabajos se hara siguiendo la metodologia propuesta.
Comprenderd como minimo la elaboracion de un informe general y la formulacidn del plan de manejo
arqueolSgico, junto con el levantamienio planimetrico, los analisis estratigréficos, de clasificacion del
material arqueologico encontrado vy la interpretacion de los datos obtenidos.
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Una vez ejecutados estos trabajos, se eniregaré el informe final al ICANH para su aval, atendiendo las
instrucciones contenidas en la Guia de Presentacién de informes Finales de esta entidad.

Informacion adicional con relacién a la autorizacién y desarrollo de estos trabajos, se encuentra disponible
en la pagina del ICANH.

Se debera presentar informe escrito y grafico debidamente firmado por el profesional responsable, que
incluye la presentacion del estudio, los antecedentes de investigacién, la metodologia de trabajo
propuesta, los resultados de trabajo de campo y laboratorio, y se acompafiard del Plan de Manejo
Arqueolégico, la planimetria y las fichas de registro respectivas.

Personal Asociado

Arquedlogo o profesional con posgrado en Arqueologia con participacién minima en tres (3) Planes de
Manejo Arqueoldgico, o proyectos arqueciogicos.

5. Estudio de Disefios Definitivos y Planes

5.1. Estudio de Disefio Arquitecténico y Urbanistico

Una vez realizada la calificacién del inmueble se plantears el proyecto de restauracion integral y se
estableceran los criterios de intervencion, los cuales daran respuesta a las patologias encontradas en el

diagndsitico.

En este sentido, el proyecto deberéa atender los requerimientos establecidos en el decreto 1080 de 2015,
en cuanto a los principios generales para la intervencién de BIC, asi como considerar los titulos J y K,
relativos a las normas de seguridad en edificaciones y demas requisitos generales contenidos en el Titulo
A de la NSR-10, cumplir con la Norma Técnica Colombiana NTC 4595 Ingenieria Civil y Arquitectura. Asi
mismo de conformidad con las Leyes 1287 y 1346 de 2009, y demas normas que las complementen o
substituyan en lo referente a la accesibilidad al medio fisico.

Disefiar a la luz del POT los andenes, esquinas, alamedas, separadores, ciclorrutas etc v las estrategias
de mejoramiento de las condiciones de seguridad peatonal; el disefic de espacio plblico, como
complemento al proyecto debe cumplir con el PMEP ( Plan de Maestro de Espacio Publico de
Bucaramanga), asi como también con la Guia Complementaria del mismo, adicionalmente con el
Provecto Plan Centro que se encuentra en fase de disefio por parte del Taller de Arquitectura de la
Alcaldia de Bucaramanga, y demas reglamentacion Urbana Vigente.

En el proyecto de intervencién se determinara las etapas para su gjecucion vy los niveles de intervencion
permitidos. Debera desarrollarse de forma detaliada y definida, con el fin de ser ejecutado en obra. Por
consiguiente, debe contemplar los procedimientos que han de seguirse a nivel consfructivo como
solucién a los problemas actuales y que lleven a su recuperacion, puesia en uso y conservacién
prolongada en el tiempo. “La restauracion debe anular fos dafios pero no la edad de la obra de arle, debe
permitirle vivir mucho fiempo pero no rejuveneceria’” Giufio Carlo Argan.

Segun la Carta de Venecia, el Monumento comprende todas aquellas intervenciones tendientes a su
restauracién {como se menciond anteriormente), que se fundamentan en el respeto por los elementos
antiguos y sus partes auténticas. Por lo tanto, fodos aquellos elementos nuevos que por necesidad sean
propuestos deberan ser facilmente reconocidos dentro del conjunto arquitectdnico.

La propuesta de intervencién debe dirigirse a la proteccion del bien cultural en su fotalidad en los
aspectos de: volumen edificado, distribucidn espacial, sistema esiructural portante, elementos
arquitecténicos y decorativos que lo componen. Sin embargo, podran ser propuestas acciones de
liberacion de los agregados de cualquier género gue alteren su percepcion o que atenten conira la
integridad de sus elementos arquitectonicos y constructivos mas valiosos, previo analisis y evaluacion.
Con este fin serd tomado como base cada uno de los estudios realizados sobre los inmuebles.

Dentro de la propuesta se permitira también el planteamiento de algunas obras de adecuacién y la posible
insercion de instalaciones especiales que no alteren su volumetria, sus caracleristicas espaciales,
arquitectonicas y decorativas originales, si es del caso. Para proyecto de zonas extieriores que se
extiende hasta los andenes aledafios al predio, se debera presentar el disefic detallado de bordillos,
andenes, senderos, escaleras, rampas, cerramientos, zonas verdes. arborizacion, paisajismo,
iluminacion y mobiliario exterior, sistema de riego (si es necesario), y todo o que permita la comprension
total del proyecto.

Dentro de este alcance se incluye garantizar el cumplimiento de las normativas vigentes del manejo
correcto y almacenamiento de basuras.

Las areas destinadas a auditorios para sesiones de trabajo
y/o capacitacién, deben ser proyectadas con critetios de tratamiento acustico, térmico vy
juminico. Se debera disefiar integralmente las salas y proponer el mobiliario y equipo {(con sus
especificaciones técnicas) necesario para un optimo funcionamiento, el que debera ser acorde

con el disefio integral.
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proyectista evaluard aspectos de ocupacion, circulacion, accesibilidad para personas con

discapacidad, seguridad, mobiliario, equipamiento; todo dentro de la normativa vigente, y sin desligar el
caracter patrimonial del edificio.

El informe final debera considerar como minimo lo siguiente:

'
e

El

Objetivos v Alcance

Memoria Descriptiva del Proyecto que permita la comprension del proyecito propugsto, con base en las
conclusiones oblenidas de los diferentes estudios técnicos v con el andlisis e interpretacién de la
informacidn, organigrama de usos, justificacién y cuadro de areas. El informe comprende la descripcion
y definicién de las soluciones a cada una de las patologias v lesiones identificadas en el diagnostico
existente de acuerdo con los espacios que componen ef edificio v a los elemenios constructivos que
la conforman.

De acuerdo con los resultados del diagndstico se incluiran los materiales, las Especificaciones
Técnicas de Restauracion y Construccion, asi como la metodologia de intervencion y procesos
constructivos para la ejecucion en obra. Asi como Informe gue contenga recomendaciones correctivas,
materiales, punios de control v procesos constructivos que permilan corregir las causas de las
humedades encontradas y prevenir la aparicidn de nuevas humedades.

El proyectista debera considerar el andlisis bioclimatico del proyecto, en el cual se incluyan
planteamienios de aprovechamiento de recursos disponibles, energéticos, climaticos etc. Asi mismo
analizar los espacios que por su funcion reguieran ventilacién o extraccién o algin otro manejo
sspecifico y que se pueda solucionar con métodos bioclimaticos.

Asi mismo de presentarse la necesidad de implementar ventilacién y/o extraccion mecanica de algun
sector del proyecto, deberd incluir este alcance sin costo adicional alguno. Este dltimo debera incluir
como minimo: memorias de calculo de Carga Térmica y supuestos para su elaboracidn, las memorias
de caleulo y memorias descriptives de seleccion de equipos debe ser de acuerde a ASHRAE,
memorias de calculo de caudal v velocidad del aire, planos de construccion de distribucion de aire
indicando todas las caracteristicas de los equipos a instalarse, los ductos deberan ser disefiados de
acuerdo a la normativa vigente, planos de construccion de distribucion de tuberias de refrigerante
indicando todas las caracleristicas de los materiales a utilizarse, planos de construccion de ubicacidn
de maquinas interiores y exteriores. Lo anterior siempre manteniendo coherencia con el caracier
patrimonial del edificio y su entormo.

conjunto de planos debera cefiirse a las normas generales de presentacion establecidas por la

Direccidn de Patrimonio del Ministerio de Cultura asi: Planos de Levantamiento (L), Planos de Calificacion
{C). Planos de Proyecto (P), Planos de Detalles (D) Asi mismo, se solicita atender las recomendacionss

de

presentacion de proyectos dadas por el Consejo profesional nacional de arquiteciura v sus profesiones

auxiliares ~CPNAA- en la cartilla "Guia y esténdares para el desarrolio grafico del proyecto (2005)",
presentado foda la documentacion grafica de manera clara, legible v acorde con los estandares de dibujo.
Para mayor informacion consulte la pagina web hitp//www.cpnaa.gov.cofcpnaa/home asp.

Se presentaran los plancs de lo general a lo particular asi:

v

<

La

Plancs de Localizacidn: Se deben elaborar v presentar los siguientes planos: A nivel sector:
Presentar informacion de la manzana en la que se inscribe el proyecto v las manzanas que le rodean;
sefalando areas ocupadas vy areas libres; usos y alturas. Cuadro de areas. Escala adecuada para
su comprensidn. A nivel de manzana catastral: insertar la planta de cubiertas. Fscala 1:500 6 1:100
segun el caso. En el planc de localizacién, los linderos, cotas, nomenclaturas v demas, deben
coincidir con la informacion legal existente en la entidad municipal o distrital competente (escrituras,
cerfificado de tradicidn y libertad, manzana catasiral, etz)).

Planos generales que permitan la observacion del conjunio en plantas, cortes v fachadas: Escalas
1:100 y/o 1:75 vio 1:50 yio 1:200. Cuadros de areas, indices de ocupacion v construccion

Memoria descriptiva del proyecto.

Planos de la Propuesta en planta: Planta por niveles, plania de cublerta, planta despiece de pisos,
planta de cielos rasos, detalles de carpinteria, obras metalicas, escaleras, bafios, prefabricados,
cortes fachadas, enchapes, despieces, pisos

Planos de la Propuesta en corte: Cortes longitudinales vy transversales.

Planos de la propuesta en fachadas externas e internas.

Planos de detalles constructivos necesarios para la correcta ejecucion de las obras en escalas a
1:20,1:10 y 1:5, segln se requiera, de todos los componentes de la edificacidn,

Planos de corte fachada de la propuesta arquitectonica, inserto en los planos {corte-fachada) de!
levantamiento.

Y los demas planos gue sean necesarios para la adecuada comprension del proyecto v de su
ejecucion.

Imagenes 3D del provecto y Renders por cada provecto, minimo 3 exteriores 2 inieriores, o

las que sean requeridas durante el proceso.

presentacion de todes los planos debe cumplir los siguientes requisitos:

s Los planos deben tener excelente expresion grafica.
+« Deben estar totalmente acotados y contener niveles, pendienies, convenciones, observacionss,
ate.
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« Deben tener los niveles unificados v coordinados con los proyectos técnicos.
« Debes estar totalmente coordinados con los proyecios técnicos.

<~

Memorias de calculo de cantidades de Obra
v Licencia de Construccion y Planos Aprobados por Curaduria Urbana y demas permisos necesarios

para la Restauracion y Construccion de la edificacion.

v Conclusiones y Recomendaciones

v Informe de Estudio de Disefio Arquitecténico y Urbanistico y planos debidamente firmados por el
profesional encargado, aprobados por Curaduria Urbana se deben entregar en fisico y en medio
digital (formato dwg) y PDF.

v Se debera anexar copia de la matricula profesional vigente del profesional responsable.

Nota: La informacian contenida en los planos suministrados debe permitir la viabilidad y/o aprobacion ante
el Ministerio de Cultura y Turismo y/o Consejo Departamental de Patrimonio de Cultura de la Gobernacion
de Santander yio Secretaria de Planeacién Municipal por iratarse de un Bien de Interés Cultural de

Caracter Municipal.

Personal Asociado

Arquitecto Especializado en disefio de interiores 6 afios de experiencia general y experiencia especifica
en disefio de equipamientos patrimoniales y/o culturales

5.2 Estudio de Disefio Estructural y Reforzamiento Estructural

El estudic debe considerar los analisis y estudios correspondientes de tipo estructural, para cada una de
las estructuras proyectadas, teniendo en cuenta los resultados relacionados con el estudio de suelos, el
levantamiento topografico, el levantamiento estructural, levantamiento arquitectonico y analisis de
patologias y resultados de ensayos destructivos y no destructivos, el disefio arq uitectdnico, la implantacion
del proyecto v la informacion recopilada y analizada, se debera desarrollar el analisis estructural de las
edificaciones proyectadas asi como de todos elementos portantes y no portantes con criterios de
economia v estabilidad en el tiempo. El estudio debe dar cumplimiento a las normas establecidas en el
cédigo sismo resistente NSR 10 y a las condiciones sismicas establecidas para la zona de desarrolio del

proyecto.

Debe indicar el sistema de tratamiento de la estructura constitutiva de la edificacion y el proceso
constructivo de la intervencion. Las técnicas planteadas deben ser compatibles con el sistema constructivo
y materiales existentes, deben insertarse de acuerdo a la planimetria del entorno evitando futuras lesiones
por humedad o alteracion del suelo. Asi mismo, este debe ser plasmado en los planos del proyecto
arquitecténico a nivel de plantas y cortes, con el fin, de verificar su incidencia en la espacialidad original
del inmueble.

Ei consultor debera plantear una propuesta estructural que cumpla con los requisitos del codigo en cuanto
a indices de sobreesfuerzo y mitigacion de vulnerabilidad ante el espectro sismico del lugar y que a la vez
sea lo menos agresiva posible, con el monumento es deseable utilizar los mismos sistemas esfructurales
ylo materiales existentes o materiales contemporaneos compatibles con la constitucion original cuidando
de no alterar ni cambiar la lectura de la edificacion.

Los sistema constructivos y materiales utilizados deben ser respetuosos con las condiciones espaciales
y materiales del inmueble y en la propuesta de reforzamienio esiructural, se deben tener en cuenta los
principios generales de intervencion establecidos en el art 40 del decreto 763 de 2009.

Verificacién final: Se establecera el indice de vulnerabilidad de la estructura del monumento después de
la intervencion propuesta a través de un nuevo analisis de la estructura final en donde se incluyan los
nuevos elementos correctivos y cambios de uso segun programa del proyecto arquitectonico. Si los
indices de vulnerabilidad del monumento o paries de este no cumplen con los requisitos establecidos en
el codigo, se debera acordar con el Ministerio de Cultura los niveles de seguridad aceptados v las
restricciones a que debe ser sometido parcial o totalmente el monumento.

El consulior debera suministrar los modelos estructurales utilizados. Dentro del disefio estructural se
deben realizar las siguientes actividades:

» Analisis de la Estructura

3+  Disefio de Elementos Estructurales: Aunque se deben tener en cuenta los requisitos minimos de
la Normativa Vigente, debe primar el criterio del Disefiador Estructural teniendo en cuenta las
buenas practicas constructivas.

%+ Disefio de la Cimentacion: Aunque se deben tener en cuenta los requisitos minimos de la
Normativa Vigente, debe primar el criterio del Disefador Estructural teniendo en cuenta las
buenas practicas constructivas.

»  Memorias de Calculo: Debe contener como minimo: Descripcion del proyecto: Codigos y
reglamentos utilizados, especificaciones de materiales, analisis de cargas, anélisis sismico,
memoria de calculo de refuerzo e indice de resistencia, despiece de elementos estructurales y

sUs componentes,
» Planos Estructurales
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Eil informe final debera considerar como minimo lo siguiente:

Objetivos vy Alcance

Memoria Descriptiva del Planteamiento

Planos de disefic estructural con todas las plantas, cortes, despieces, y detalles que incluyan:

cimentacion {que deben ser acorde con las recomendaciones dadas por el estudio de suelos),

contenciones, placas de contrapiso, placas de entrepiso, slementos estructurales, elementos no

estructurales, estructura de cubierta, placas de cubierta, tangues sublerranecs vy/o aéreos,

escaleras, rampas, foscs, ductos, cunetas, canales. estructura metalica (si aplica).

v Detalles Constructivos de los elemeantos astructurales v no estructurales.

v Detalles generales de Construccidn a escalas 1.100 v 1:50 incluyendo el dimensionamiento
completo, debidamente acotados y con sus respeclivas especificaciones técnicas.

v Detalles construclivos especiales a esc. 1:20, debidamente acclados v con sus respectivas

especificaciones técnicas.

AN

v Especificacionss técnicas, informacion que determinara con todo detalle las partes de la estructura
(materiales, cargas, criterios de disefio, etc.}.

v Especificacionas de elementos no estructurales

v Memorias de Disefio y Calculo estruclural

v Memorias de Disefio y Céiculo de elementos no estructurales

v Cantidades de Obra (incluyendo sus memonas de calcuio)

v Memorial de responsabilidad

«  Conclusiones y Recomendaciones

Personal Asociado

Ingeniero civil, especialisia en estructuras, con 6 afios de experiencia general

5.3. Estudio de Disefio Hidraulico, Sanitario, Pluvial, Red Contra Incendios y Gas

Compraende el estudio v disefio de las redes hidraulicas, sanitarias, de drenaje superficial v subterraneo
y demas estructuras necesarias para el dptimo suminisiro de agua potable, el sistema de tratamiento, la
evacuacion y disposicion de las aguas negras vy lluvias del proyecto en general.

£l diseno constara de todo el conjunio de elementos y herramientas hidraulicas y sanitarias, para &l
abastecimiento de agua potable, la adecuada evacuacion de aguas residuales v aguas lluvias de la
infraestructura. El disefio debe cumplir con los lineamientos esiablecidos por el Sector en el Reglamento
- RAS 2000. La memoria descriptiva del provecto de instalacioneas hidraulicas vy sanitarias debe contener
los criterios de intervencidn y el planteamiento técnico de la propuesta, atendiendo lo sstablecido en &l
codigo colombiano de Fontaneria, NTC 1500 v demas normas gue o complamenten, modifiquen o
sustituyan.

Las redes de gas domiciliario deben disefarse de acuerdo a lo establecido en las normas técnicas
colombianas NTC 4282, 2805, 3831, 3833, 3838, y en las normas vy disposiciones emilidas por ia
empresa local que suministra el servicio, que deberd aprobar los disefios antes de su sjecucion.

El consultor, utilizara las metodologias y modelaciones hidraulicas adecuadas, que permitan obtener los
resultados Sptimos, garantizando de esta manera gue las estructuras cumpliran los objstivos basicos de
servicio y tendrén las caracleristicas adecuadas que garanticen la estabilidad de las mismas. Para la
slaboracion de los disefios hidraulicos v sanifarios se deberd tener en cuenta las conexiones internas,
externas exisientes v las redes principalas del Municipio.

De acuerdo con el planteamiento de restauracion, se procederd a desarroliar un provecto acorde con las
nacesidades v el disefio en cuanlo al sistema hidraulico. Se contemplaran los desagles a colectores,
tratamiento de aguas residuales sl se necesita, sistemas de drenajes internos y/o externos segin sea sl
caso vy conduccion de aguas lluvias e infiltracion.

Debe incluirse los disefios de canales y bajantes a nivel de cublerta v los sistemas de drenaie, si aplica.

Debe contener propuesta planiméirica de acometidas v coleciores de evacuacion, sistema de extincion
de incendios y almacenamiento de agua, isométricas de las redes, informe, memorias de calculo,
recomendaciones de ensayos durante el proceso constructivo y todo lo que se requiera para la adecuada
comprension del proyecto por parte de los constructores).

l.os planos deben contener, entre ofros, la siguiente informacién: cotas generaies de las cajas de
inspeccion tanio de la tapa como del fondo, en las tuberias se deben identificar las cotas de batea tanio
en la llegada como en |a salida de las cajas, material, longitud vy pendiente. Diferenciando las redes de
suministro y desagtie claramente. Si la propuesta contempla tangue en concreto se requiere presentar &l
calculo estructural del mismo y sus respectivos planos, cuarto de maquinas y detalles de los equipos.

Los detalles deben ser claros, mostrando los elementos propusstos vy tipos de elemenios de fijacion de
acuerdo a las caracteristicas de inmueble.
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E informe final debera considerar como minimo lo siguiente:

v Objetivos y Alcance
v Memaoria Descriptiva del Proyecto
v Disefios de redes teniendo en cuenta lo siguiente:
o  Red Hidraulica — Suministro
. Parametros de disefio: Presiones residuales, materiales a usar, dotaciones, método de disefio,
velocidades, conexidn, elc.
. Memorias de calculo de ruta critica: Analisis de pérdidas, diferencia de alturas, acumulacion de
caudales, etc.
Memorias de calculo del volumen de reserva: Dimensionamiento tanque, nivel de llenado,
reboses, carcamo, elc.
- Memorias de calculo de acometida y medidor.
- Seleccién equipos de bombeo: Dimensionamiento, punto de operacion, parametros eléctricos,
sisterna de control variador de velocidad, efc.
. Sistema de calentamiento de agua: Incluye caudales y temperaturas, simultaneidad, tanque,
paneles solares, red de recirculacion de agua.

s Red Sanitaria

. Parametros de disefio: Caudales de retorno, materiales a usar, servicios patdégenos, método de
disefio, velocidades, puntos de entrega/conexion, cotas, etc.

. Red desfavorable: Tabla de memorias de calculo por red ordinaria y redes especiales.

- Trampa de grasas: Dimensionamiento, memorias descriptivas de funcionamienio, etc.

- Dimensionamiento foso eyector (si aplica).

- Equipos eyectores (si aplica)

. Memotias de calculo de la linea de presién - descarga eyectores (si aplica).

. Emisario de conexion a alcantarillado: diametro, pendiente, material, longitud, fuerza tractiva,
cotas, elementos auxiliares (pozos de regisiro), etc., en caso en que gl alcantarillado pase por
frente al lote. De lo contrario, la firma consultora debe disefiar la conexion hasta el punto de
conexién con alcantarillado donde éste se encuenire.

s Red pluvial

- Parametros de disefio.

- Cubiertas y areas tributarias.

. Memorias de calculo de caudales: justificacién del dato empleado para fa obtencion de los
caudales utilizados en el dimensionamiento de la red (curva IDF, IDEAM existente o a partir de
datos de lluvia, ete.)

- Tablas de memorias de calculo: Bajantes, colectores, elc

- Drenajes superficiales.

- Descarga a entrega final: A colector aguas pluviales, incluye dimensionamiento, disefio, cabezal
de desfogue. elc.

- Red de filiros perimetrales. (Si aplica)

. Sistema de recoleccion y aprovechamienio de “aguas pluviales. Incluye dimensionamiento y
disefio del sistema y sus componentes (desarenador, tanque aimacenamiento, sistema de filtrado
y cloracién, efc.).

+ Red Contra incendio

- Pardmetros de disefio’ Clasificacion de riesgo, area de disefio, altura de cielos rasos, materiales,
eic.

- Descripcion de componentes del sistema: Rociadores, gabinetes, siamesas, tanques, estaciones
de control, etc.

- Ruta critica - area de disefio.

- Modelacién hidraulica: Parametros de entrada, descripcion del software, resuliados de caudales
y presiones, etc.

. Memorias de calculo del volumen de reserva: Dimensionamiento tanque, nivel de llenado,
reboses, carcamo, etc. Equipo de bombeo principal: Dimensionamiento, puntc de operacion,
parametros eléctricos, eic.

- Equipo de bombeo jockey: Dimensicnamiento, punio de operacion, pardmetros eléctricos, etc.

. Memorias de célculo de soportes: Soportes antisismicos.

Planos Disefio de redes internas de agua potable

Planos Disefio de evacuacion de aguas Huvias

Planos Disefio de evacuacion de aguas residuales

Planos Disefio Redes de Gas

Planos Disefio Red Conira incendios

Planos de cortes

Planos lsométricos

Planos de detalles generales y especificaciones técnicas y de materiales
Planos de detalles de acometida

Planos de detalles y especificaciones de tanques, cuarto de bombas
Planos de detalles v especificaciones de cajas de inspeccioén, trampas de grasas

LU RO R
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Certificado de Disponibitidad de Servicio de Acueducto v Alcantarillado v Proyecto Aprobado
por las empresas prestadoras de servicio.

Resuitados v Memorias de Calculo de cada uno de los disefios.

Cantidades de Obra {incluyendo sus memorias de calculo)

Memorial de responsabilidad

Conclusiones v Recomendaciones.

Referencias

SNSRI NRY

Personal Asociado

Ingeniero civil con posgrado en el drea de aguas. con 6 afios de experiencia general

5.4.Estudio de Disefio de instalaciones eléctricas, de luminacion interior y exterior, de sonido,
voz, datos, telefonia v redes especiales

Con base con los requerimientos del proyecto arquitecidnico, v del concepto sobre las redes eléctricas
existenies, se debera presentar el proyecto de instalaciones eléctricas, de lluminacion interior v exterior,
y red de voz y dalos.

Se determinaran el tipo de cableado a emplear, el tipc de circuitos, asf como el tipo de luminarias con sus
correspondientes especificaciones técnicas, cuadro de cargas, diagrama unifilar.

Las instalaciones eléctricas deben proponerse de la forma mas adecuada y que no requiera de grandes
intervenciones que afecten la estructura arquitecionica. Asi mismo se debera proponer la implementacién
de energlas renovables y/o alternas, acorde a las caracteristicas tipoldgicas del edificio v su caracter de
Bien de intergs Cultural.

Los plancs presentados deberan contener todo lo que se requiera para la adecuada comprension del
proyecto por parie de los constructores.

Los disefios eléclricos serdn ejeculados de acuerdo al Cddigo Eléctrico Nacional — Norma NTC 2050 asi
mismo como al Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas — RETIE vy el Reglamento técnico
de Huminacion y Alumbrado Publico — RETILAP. La iluminacion interior v exterior debera contar con un
disefno gue permita destacar log valores patrimoniales de la edificacion, v tener en cuenta parametros de
sostenibilidad que serdn indicados por la interventoria.

Los disefios de comunicaciones serdn ejecutados de acuerdo las normas EIA/TIA-568B (T588B). para
sistema calegoria 6%,

Los disefios de los sistemas de seguridad serdn sjecutados de acuerdo las normas vigentes entre las
cuales se encueniran:

»~ NFPA72A: Sistemas de sefializacion de proteccion local,

NFPA 72B: Sistemas Auxiliares

= NFPA 72C: Sistemas con estacidn de control remaoto

»  NFPA 72D: Sistemas particulares de proteccion

» NSR 10: Reglamento Colombiano de construccion sismo resistente — Titulo J: Requisitos de
profeccion contra incendios en edificaciones.

v

Capituio 1. Disefio de instalaciones eléctricas inferiores v exteriorss (iluminacion y tomacortientes).

. ILUMINACION

- Tablero de distribucion.

- Ubicacion salida de luminarias con el control de alumbrado.

“ Ubicacion salida de luminarias exteriores con el control de alumbrado.
- Ubicacion salida de iluminacion de emergencia.

- Ubicacidn salida de luminarias en dreas especiales.

- Memorias del disefio de iluminacion. Programa DIALUX.

. TOMACORRIENTES

- Tablero de distribucion.

~ Ubicacidn salida de tomas con polo a tierra.

“ Ubicacidn salida de tomas de servicio general.
- Sistema de puasta a tierra.

Capitulo 2: Disefio del sistema de comunicaciones y sistema regulado {(Voz y datos).

- PLANOS DE CONSTRUCCION de los subsistemas de la red de voz y datos: Horizontal, vertical o
backbone, érea de trabajo, cuarto de cableado, sistema de puesta a terra para telecomunicaciones,
administracion de la infraestructura de telecomunicaciones (criterios de identificacién v
documentacion de la red), rutas, espacios y equipos.
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PLANOS DE CONSTRUCCION del subsistema de redes inalémbricas como complemento a la Red
de Area Local LAN (si aplica).

Ubicacion de puntos de voz y datos.

Red de voz y datos.

Ubicacion de puntos del sistema regulado. Incluye calculo de la UPS,

Ubicacion de centros y/o gabinetes de cableado estructurado.

Ductos. (canaletas y bandejas cortacables)

Capitulo 3: Disefio del sistema de Seguridad (Deteccion de incendios y conirol de acceso).
Red de alarmas y sensores. (control de acceso y deteccion de humos)

Elementos de entrada y de salida. (Sensores de humo y panel de alarmas).

Indicando alturas y ubicacion.

Capitulo 4: Disefio del sistemas audiovisuales (sonido, CCTV y TV).

SONIDO

Red de sonido.

Sistema de sonido.

Flementos de entrada y de salida.
Ubicacion de distribuidores.
Duclos.

CCTVyTV

Red de televisidn cerrada y televisién por cable.
Flementos de entrada y salida.

Ubicacién de distribuidores.

Ductos

El informe final debera considerar como minimo lo siguiente:

kN

ANASENENEN
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Objetivos y Alcance

Consideraciones de Disefio

Plantas generales con indicacion de las redes publicas y los puntos de acometidas eléclricas y
telefdnicas

Planta general de localizacién de redes, indicando diametros, longitudes, equipos y accesorios,
especificacion de materiales, etc., incluyendo la acometida requerida. Diagrama unifilar. Plantas
cortes, isométricos. Diagrama topolégico de la red (conexion equipos activos entre si), Diagrama
de Layout (de administracion de los rack o centros de cableado)

Blanos de instalaciones sléctricas: Incluye cuadro de circuitos

Planta de distribucién de elementos con convenciones de redes internas

Planos eléctricos (planta, diagrama unifilar y cortes de subestacion cuando aplique)
Especificaciones Técnicas y de materiales

Estimativo de cargas. disefio de las redes v salidas para fomas de fuerza, disefio de las redes y
acometidas en baja tensién, calculo y disefio de los tableros eléctricos. disefio de redes y acomelidas
telefénicas internas, célculo y disefio de equipos especiales, calculo y disefio de equipo de
proteccion contra descargas atmosféricas

Planos y detalles constructivos: El consultor debera entregar el juego de planos correspondiente al
disefio eléctrico, television y de voz v datos, el cual debera contener, todos los planos de redes,
diagrama unifilar y de detalles necesarios y suficientes para una dehida comprension y construccion
del proyecto.

Plantas de ducterias y cajas para todos los sistemas, indicando trayectorias, diametros de ductos,
calibre y niimero de conductores, luminarias, tomas, interruptores, etc. Plantas y perfiles generales
de tuberias, indicando longitudes de tramos, diametros, materiales, cota, cajas de empaimes,
camaras subterraneas, cotas de tapas y demas informacion necesaria para la ejecucion del proyecto
Planos de localizacion de equipos eléctricos, tableros de distribucion, gabinetes para sistemas de
cableado, cajas de paso y empalme, sistemas de puesta a tierra, subestacion si se requiere y demas
elementos

Diagramas unifilares y tablas de cableados, especificando calibres de conductores, codigos y demas
informacion necesaria para la ejecucion del proyecto. Igualmente se debera indicar los aspectos
importantes que deben ser tenidos en cuenta para ia supervision de los trabajos

Detalles de instalacién de equipos, tableros y aparatos. Esquemas de acometidas a los tableros
Estudio de fotometria y simulacién (curva isométrica, configuracion, potencia, tipo y cantidad de
luminarias)

Detalle sistema puesia a lierra

Cuadros de Carga y Memorias de Calculo Eléctrico

Distancias de seguridad

Analisis de riesgos eléctricos

Analisis de carga

Analisis de nivel de tension

Anslisis de cortocircuiio y falla a tierra

Memorias de Célculo

Memorias de Célculo de Transformadores

Memorias de Célculo de Regulacion

Memorias de Calculo de Pérdidas de Energia
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Memorias de Calculo econdmico de conductores con tablas de cableado

Memorias de Calculo de ductos { bandejas, tuberias, canalizaciones) con tablas de canalizaciones

v Memorias de célcule de sistemas de puesta a tierra. Para esie calculo se podrén realizar mediciones
en sitic o disefiar bajo criterios con base al tipo de suelo existente.

v Memorias de cédlculo de iluminacién (folometria) para cada una de las areas de la infraestruciura
Disefic de iluminacién interior y exterior.

v Evaluacion cuantitativa del riesgo conforme norma técnica internacional como la IEC 623052, de
reconocimiento internacional o seglin fa NTC 4552-2 de 2008 vy disefio de los componentes del
Sistema Integral de Proteccion contra Rayos (SIPRA). Norma técnica NTC colombiana 4552-3
protecciones contra descargas eléctricas atmosféricas (rayos). RETIE.

v Cuadros de rutas de ductos, canalizaciones y cableado

Seleccion del tipo de cable al interior y entre edificios v elementos de cableado con desempefio

minimo indicado en los estandares internacionales aplicables

Dimensionamiento y memorias de calculo de planta de emergencia, incluyendo el caleulo de reserva

de combustible (si aplica).

Cantidades de Obra (incluyendo sus memorias de calculo)

Memorial de responsabilidad

Conclusiones y Recomendaciones.

Certificado de disponibilidad de servicio de Energia v Proyecio Aprobado por la empresa prestadora

del servicio.

< %

AN

<

AN

Personal Asociado

Ingeniero electricista con 6 afios de experiencia general

§.5. Estudio Proyecto de seguridad (alarmas, cdmaras, evacuacién, seguridad figica).

Acorde al proyecto se debera realizar el Analisis de Seguridad Humana en cumplimiento a ia norma
vigente, el cual como minimo debera contener:

Descripcion del proyecto -Clasificacidn de la edificacion,

Rutas y capacidad de medios de evacuacidn (relacionados con su enformno),
Caracteristicas de los medios de evacuacién: iluminacion, sefalizacion,
Proteccion pasiva contra incendio

Proteccion activa contra incendio

Red de alarmas vy sensores. {control de acceso y deteccion de humos)
Elementos de entrada vy de salida. (Sensores de humo v panel de alarmas).
Se deben indicar alturas y ubicaciones.

SN NE SR NN

Personal Asogiado

Ingeniero electricista con § afios de experiencia general

5.6. Estudio Proyecto de sefializacion v senalética

Con el objeto de brindar una mejor orientacion al usuario final de los inmuebles, se debe disefiar Ia
sefialélica general de los edificios con el objsto de identificar los espacios interiores frente a los servicios
requeridos, asi como orientar al usuario.

Debera elaborarse un disefio detallado que especifique materiales, dimensiones, textos. tipografia,
esténdares, colores, modo de fljacidn, ubicaciones, elc., para

Exteriores: fachadas, ingresos, salidas indicando usos o servicios brindados, evacuacion, efc.

Interiores: todos los piscs sefialética funcionales indicadores de piso, directorio de piso, orientacion de
destinos. servicios, nombre de los recintos, rutas de salida, rutas de evacuacién, sequridad, zonas
seguras, equipos, eic.

Se debera realizar la planimetria general y de detalle, asi como el manual de sefialética como producto
final,

Personal Asociado

Arquitecto Especializado en disefic de intericres

5.7.Plan de Mansjo de Trafico

Et Consulior debera realizar las siguientes actividades:

v Disefiar el Plan de Manejo de Tréfico, sefalizacion v desvics para ei desarrollo de la obra de tal
manera que se puedan realizar todas ias. ac‘zlwdades propias del proyecio {slecucidn ds desv?os,

ramb 1o cantidne vialea AdAsorareaci i Vi MO ASOARAR Raveras imnactac an in
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comunidad en general. Si dentro de las alternativas consideradas en el plan de manejo se requieren
desvios, estos se sustentaran con los andlisis de transito realizados.

v Tomar registros fotograficos referenciados de las vias propuestas como desvio, donde se observe
el estado actual de las vias y asi dejar evidencia de las mismas. Incluir ademas la revision de rutas
de transporte publico y zonas de paraderos, volumenes de transito, todo bajo la normatividad vigente
y teniendo en cuenta cada una de las resoluciones de la Direccidn de Transito de Bucaramanga.

v Tramitar y lograr la aprobacién del Plan de Manejo de Transito por parte de la Direccidn de Transito
de Bucaramanga

Personal Asociado

Ingeniero civil y/o ingeniero vias y transpories con posgrado en drea de vias, con 6 afios de experiencia
general.

5.8.Plan de Manejo Ambiental

Este plan debera establecer de manera detallada, las acciones que se implementaran para prevenir,
mitigar, corregir o compensar los impactos y efectos ambientales que se causen por el desarrolio del

proyecto, obra o actividad:

v Descripcion del proyecto, definicion de objetivos y alcance del PMA, localizacién, uso de la
infraestructura, proceso constructive, drea de influencia de la obra y condiciones ambientales
consideradas en el POT local.

v Medidas de manejo ambiental previstas, con el respectivo marco legal, la evaluacion de impacto
ambiental de cada actividad y sus medidas de mitigacion.

v Plan de gestion social para aplicar en las comunidades del area de influencia del proyecio

v Considerar todas las actualizaciones y normativas vigentes que define los estandares minimos del
Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo SG-8ST, entre otras.

v Formatos de control mensual del PMA

v Documentacion legal aplicable al proyecto como: (1) la Certificacién de existencia de canteras u
ofras fuentes de materiales para el proyecto indicando lo siguiente: nombre de la cantera, ubicacion,
productos que ofrece y disponibilidad, descripcién del proceso que realiza, permisos mineros y
ambientales, precios vy datos de contacto y (2) la resolucion de aprobacion de la corporacion
auténoma regional de la zona de disposicién de materiales y escombros (ZODME) elegida para el
proyecto.

v Disefiar el PMA {1 informe), que incluye las estrategias y acciones a tener en cuenta durante el
proceso constructivo, asi como la indicacion de los permisos, concesiones y autorizaciones
ambientales necesarias para el desarrollo de las obras ante las Autoridad Ambiental competente.

v Realizar el apoyo y acompafiamiento técnico al equipo que disponga la Alcaldia para los tramites
de permisos ante la Autoridad Ambiental.

Personal Asociade

Ingeniero ambiental y/o ingeniero civil con posgrado en el area ambiental con experiencia general de
minimo 3 afos.

5.9.Estudio De Cantidades De Obra, Andlisis De Precios Unitarios, Presupuesto,
Programacién, Proceso Constructivo, Programacién Y Especificaciones Técnicas

Proporcionar la informacion necesaria para configurar los Pliegos de Condiciones de la Licitacion de
Construccion, la cual debe incluir como minimo:

v Caleulo de cantidades de obra, longitudes de transporte de materiales de construccion y de

materiales sobrantes.

Especificaciones generales de construccion aplicables al proyscio.

Especificaciones particulares de construccion requeridas para la ejecucion de las obras.

v Andglisis de Precios Unitarios teniendo en cuenta lo establecido en las Especificaciones Generales
de Construccion, asi como lo definido en las especificaciones particulares.

v Célculo del ALU.

Presupuesto oficial para la obra.

v Programa de frabajo & inversion

TUEN

2

Se elaborara el presupuesto detallado de obra para la totalidad del proyecto de restauracion del inmueble
el cual incluira items, unidades de medida, cantidad, valor, y los correspondientes analisis de precios
unitarios (APU’s) anexando lista de precios de materiales. Se calculara el presupuesto incluyendo un
porcentaje de A.lU, organizado segun los espacios y por etapas de intervencién. Como base para el
presupuesio, se debera contar con las memorias de medidas vy cantidades de obra para realizar los

estimativos necesarios.
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Se debe incluir la entrega de un estudio de mercado de cada unc de los insumos propuestos para el
proyecto integral, garantizando proponer insumos de facil consecucion en el sitic donde se ubica el
proyecto.

Cada item deberd tener su numeracién correspondiente, contar con las especificaciones técnicas
detalladas, indicando materiales a emplear, proceso constructivo o de ejecucion, unidad de medida para
el pago, efc.

Atraves de la programacion de la obra se establecerd la secuencia de los tiempos v recursos necesarios
para el desarrolio de la ejecucion del proyecto de intervencion. Con base en el analisis de secuencias e
interrelaciones organiza cada una de las aciividades que componen la obra, utilizando los recursos
numanos, econdmicos, de materiales, equipos y herramientas requeridos, para poder establecer las
metas en tiempos razonables.

La programacion deberd establecer la ruta critica de las obras y los puntos de control o hitos del Droceso
constructivo, de manera que se facilite el posterior control y seguimiento del proceso de obra. Asi mismo
debe cuantificar el personal y recursos técnicos necesarios y el flujo de fondos requerido con base en la
informacion de costos y presupuesios.

La presentacion de la programacion serd en modo grafico de barras o en Perti-CPM, a juicic de la
interventoria, con la indicacion de la ruta critica. Se entregard en medio impreso y en digital en sofiware
compatible con MS Project.

Tener en cuenta la consecucién de recursos, el presupuesto para generar el flujo de caja
respectivo, preactividades necesarias para cumplir con los plazos de obra.

Personal Asoclado

Ingeniero civil con al menos 6 afos de experiencia general y experiencia especifica en programacion de
obra y presupussios

§.10. Estudio De Sostenibilidad

El objetivo del presente estudio, es incluir criterios de sostenibilidad en las dimensiones técnica,
ambiental, social. econdmica y financiers a los bienes patrimoniales, asi como la normatividad v
lineamientos nacionales e internacionsles vigentes en relacién con el desarroilo Sostenible.

Informe de sostenibilidad con las consideraciones técnicas v normativas propias, con la descripcion de
las obras propuestas y la integracion de las entidades encargadas de garantizar la sostenibilidad de la
mismas, el documentos incluird los manuales de mantenimiento de obras incluyendo equipos,
materiales, periodicidad de los mantenimientos junto con la descripsion de la mano de obra o personal
técnico necesario para dicho mantenimiento, y demas condiciones téonicas requeridas para desarrollar
la actividad, de igual manera ef consultor debe elaborar el presupuesto de mantenimiento de cbra
provectado & 5 aflos desde la entrega por parie del contratista constructor.

Personal Asociado

Ingeniero civil con al menos 6 afios de experiencia general y experiencia es
obra y presupuestos

“ffica en programacion de

511. Estudio Técnico BIM

El propdsito del presente estudio es estructurar/desarroliar una base consistente. bajo la NTC-IS0 19650
para la aplicacion de la metodologia BIM en el desarrollo de provectos de infraestructura vio edificacion
a través de la definicion, los objetivos v los principios de BIM, asi como de los roles y responsabilidades
de los aclores claves involucrados.

Este Estudio tambieén busca constituir las condiciones minimas que se deben incorporar al Plan de
Ejecucion BIM (BEP) por parte del consultor que desarrollara el proyecto, describiendo la forma en que
cumplira con los requisitos, estandares, métados v procedimientos descritos en este documento Y SUS
anexos.

Los disefios deben cargarse en plataforma BIM (Building information modeling) del disefio proyectado
con el fin de disponer de un modelo 3D del mismo, el cual permitird contar con un insumo importante
para el seguimiento, presentacion y control de la obra; este serd entregado en extension. RVT. RTE v
RFA, generadas por el software Autodesk Revit 2023. Se modelardan la totalidad de elementos
estructurales vy no estructurales, obras de drenaje, de contencidn. redes aferentes, predios y
complementarios. se realizara la entrega de un informe con la identificacion de la informacion.

Personal Asociado

Ingeniero civilfarg, con 3 afios de experiencia general y experiencia en manejo y coordinacion
BiM
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5.142. Informe Técnico Ejecutivo

Se presentara un informe ejecutivo que le permita al lector, conocer la localizacion geografica de las
obras a construir. El consultor debera dar a conocer la importancia cultural y socioeconémica del mismo
y a través de una ficha técnica resumen, disponer de los resultados técnicos mas importantes de cada
uno de los estudios desarrollados en la consultoria. Asi mismo, el Consultor debera preparar una
presentacion en donde se muestre, en resumen, los aspectos mas relevantes del estudio, asi como los
resultados del mismo, la cual debera exponer ante el personal tecnico de la entidad, por el Director del
estudio y de los especialistas que se consideren necesarios.

Joe (ome Tong
ING. JULIO CESAR TORRES CAMARGO
ASESOR DE DESPACHO

Proyectd Aspectos técnicos: ing. Maria Paula Aparicic Garzén CPS 1565-2025@






