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Aspectos generales de mercado

, La funcion de compras debe estar orientada a satisfacer las necesidades del municipio 
obteniendo el mayor valor pbr los recursos de la poblacion yumbena. Para cumplir con este 
objetivo, la secretaria de ambiente y desarrollo agropecuario debe conocer claramente cual 
es su necesidad y determinar la mejor manera en que el mercado puede satisfacerla.

A continuacion, se presentan las definiciones que serviran para el desarrollo del estudio del 
sector:

De acuerdo con el document© de Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas las 
actividades economicas, revision adaptada para Colombia CIIU rev. 4.A.C. utilizado por el
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i/''.

DANE

El Cddigo CIIU fue elaborado por la Organizacidn de Naciones i 
Unidas y la revision 4 es una adaptation para Colombia hecha y 
revisada por el DANE.-

En este sentido, el Articulo No. 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto 1082 de 2015, establecio como 
-deber de las entidades estatales elaborar el analisis de sector durante la etapa de planeacion 
de un proceso de contratacion publica. El analisis de sector es el documento que sustenta la 
toma de decisiones en el Proceso de Contratacion y orienta aspectos como la determinacion 
de requisites habilitantes y tecnicos de su proceso, criterios de evaluacion de las ofertas, 
especificaciones del bien, obra o servicio a contratar, posibles riesgos. del proceso de 
contratacion, condiciones del mercado, as! como otros aspectos relevantes que deban ser 
tenidos en cuenta para una, correcta planeacion de la compra.

. J;.. . . .

De acuerdo con Io anterior, el presente documents bontiene los resultados del analisis del 
sector realizado por la secretaria de medio ambiente y desarrollo para la contratacion de la 
prestacion de servicios para custodia y conservacion de la memoria institucional del 
municipio de palmira la mejor inversion de los recursos publicos en terminos de economia, 
eficiencia y eficacia.

Definiciones s' . y; , ..
Es el Departamento Administrative National de Estadistica
De acuerdo con el Decreto 1082 de 2015, son cada una de las 
entidades: (a) a las que se refiere el articulo 2 de la Ley 80 de 1993;
(b) a las que se refieren los articulos 10, 14 y 24 de la Ley 1150 de I 
2007 y (c) aquellas entidades que por disposition de la ley deban i 
aplicar la Ley 80 de 1993 y la Ley 1150 de 2007, o las normas que I 
las modifiquen, acIaren, adicionen o sustituyan. ___ J '
Es el documento que contiene el 'dictamen tecnico que estima el | 
valor de un inmueble a una fecha determinada, conforme a la's | 
reglas del mercado inmobiliario y a Io dispuesto en la Ley. (Unidad | 
Administrativa Especial de Catastro Distrital_____  ___ j

‘ La nomenclature responds a United Nations Standard Products and | 
Services Code, (COdigo estendar de productos y servicios de las | 
Naciones Unidas en espafiol). Es mediante este sistema de cifrado j 
que se clasifican productos y servicios para fines comerciales a ; 
escala mundial, incluyendo Colombia, bas^ndose en estOndares ; 
que facilitan el comercio entre empresas y gobierno. El UNSPSC es I 
gestionado y desarrollado por GS1 US y respaldado por la ONU ; 
desde el 2003. (LICITACIONESCOLOMBIA.CO)________ i
Con el propdsito de clasificar las actividades econdmicas de los 
empresarios del pais de la manera mds precisa, las edmaras de : 
comercio del pais, a partir del ano 2000, se rigen por la Clasificacidn I 
Industrial Internacional Uniforme (CIIU) de todas las actividades ; 
econdmicas.
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Los servicios que se prestan pueden abarcar asesoramiento, orientacion y asistencia 
operativa a las empresas y a la administracion publica en materia de:
- Las relaciones publicas y comunicaciones.
- Las actividades de lobby.
- El diseno de metodos o procedimientos contables, programas de contabilidad de costos, 
procedimientos de control presupuestario.
- La prestacion de asesoramiento y ayuda a las empresas y las entidades publicas en materia 
de planificacion, organizacion, direccion y control, informacion administrativa, etcetera.

En el primer trimestre del 2025 el Producto Interno Bruto, en su serie original , crece 2,7% 
respecto al mismo periodo de 2024. De acuerdo a las secciones que desagrega los sectores 
del PIB, el codigo CIIU 70 se encuentra dentro de la secciones M+N (Actividades 
profesionales, cientificas y tecnicas; Actividades de servicios administrativos y de apoyo). 
Donde Actividades profesionales, cientificas^y tecnicas crece el 1,0% en el primer trimestre 
del 2,025 con respecto al mismo periodo del 2024.

El comportamiento de este sector del PIB ha tenido una tendencia una ascendente, ya que 
teniendo en cuenta el grafico 1 se ve como el sector de Actividades profesionales, cientificas 
y tecnicas; Actividades de servicios administrativos y de apoyo en el primer trimestre del 
2022 reporto un aporte al PIB de 15.852 miles de millones de pesos y en el primer trimestre 
del 2025 aporto 16.459 miles de millones de pesos.
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Grafico 1: Sector Actividades profesionales, cientificas y tecnicas; Actividades de servicios 
administrativos y de apoyo en el PIB Primter Trimestre del periodo 2022-2025 (valores en miles de

5
?“'....

 

A. Ingresos nominales y personal ocupado

Es relevante mencionar el comportamiento economico reciente asociado a las division 70, la 
cual se encuentra monitoreadas en la Encuesta Mensual de Servicios realizada por el DANE. 
Como es de esperar, estas actividades economicas, relacionadas directamente con la 
realizacion de avaluos, ha mostrado una desaceleracion en su crecimiento dado el panorama 
economico que vive el pais, Io cual se puede ver reflejado en una variacion negativa de los 
ingresos nominates del 2,4% en el mes de abril del 2025 para el sector “Actividades 
profesionales cientificas y tecnicas”.

DANE, los servicios de avaluo se encuentran clasificados en las divisiones 70 “Actividades 
de administracion empresarial; actividades de consultoria de gestion”. Particularmente, para 
la necesidad que se pretende satisfacera leaves del siguiente proceso de contratacion aplica 
la clase 7020 “Actividades de consultoria de gestion”. De acuerdo con el DANE, la clase 
7020 incluye la prestacion de asesoria, orientacion y asistencia operacional a empresas y 
otras organizaciones sobre cuestiones de gestion, como la planificacion estrategica y 
organizacional, la gestion estrategica de productos y servicios de diseno, y la gestion de 
innovacion; temas de decision de caracter financiero; objetivos y politicas de 
comercializacion; planificacion de la produccion y de los controles; politicas, practicas y 
planificacion de recursos humanos.

|K
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Encuesta Mensual de Servicios (EMS)

.En cuantb a la variacipn anual del personal ocupado para el sector “Actividades profesionales 
. Cientificas y fecnicas”, se presenta una variacion negativa equivalente al 7,8%. Es importante 

resaltar que estas variaciones son menores a las variaciones del periodo 2022-2021. Lo 
anterior indica que para el sector “Actividades profesionales cientificas y tecnicas” se refleja 
una disminucion en el crecimiento economico.

••/S'-
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Fuente: Imagen tomada del boletin tecnico de la
https://www.dane.qov.co/index.php/estadisticas-por-tema/servicios/encuesta-mensual-de- 
servicios-ems
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B. Inflacidn

Grafico 2. indice de precios al consumidor (2018-2025junio).
 .13,1.2.
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Tabla 2. Variation anual del personal ocupado total y contribucibn por categoria de contratacion, 
sogun subsector de servicios 
Total national
Abril2025p/abril2024

2025- 
junio

Teniendo en cuenta que el sector de "Actividades profesionales cientificas y tecnicas” 
presenta crecimientos menores a los de afios anteriores en terminos de ingresos percibidos 
por la posible recesibn econdmica que se inicid en el ultimo trimestre del 2023, es relevante 
tener en cuenta el impacto de la inflacidn sobre los precios que presenta el sector. A 
continuacidn, se presenta el Indice de Precios al Consumidor ano corrido reportado por el 
DANE desde 2018 a 2025.

Fuente: Imagen tomada del boletin tbcnico de la
https://www.dane.qov.co/index.php/estadisticas-por-tema/servicios/encuesta-mensual-de- 
servicios-ems
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1.

2.

3.

Aspectos regulatorios

Norma Descripcibn

Ley 1673 de 2013

Ley 388 de 1997

Decreto 1420 de 1998

Resolucibn 620 de 2008
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A continuacion, la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Agropecuario presenta el resumen 
de las normas mas relevantes aplicables a la prestacion de los servicios de avaluos.

Esta ley establece disposiciones sobre uso del suelo y planes de ordenamiento 
territorial, Io que impacta en la valoracibn de inmuebles.

Este decreto reglamenta la aplicacibn de las leyes 9 de 1989 y 388 de 1997, y 
establece los mbtodos de avatuo que se deben utilizar, como el mbtodo de 
comparacibn o de mercado.

Esta ley define los requisitos para ejercer como avaluador, incluyendo aspectos 
acadbmicos y de certificacibn, asi como las responsabilidades y competencias en la 
realizacibn de avaluos.

El IGAC emitib la Resolucibn 620 de 2008 para establecer los procedimientos para los 
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Objeto: La presente ley tiene como objeto regular y establecer responsabilidades y 
competencias de los avaluadores en Colombia para prevenir riesgos sociales de 
inequidad, injusticia, ineficiencia, restriccibn del acceso a la propiedad, falta de 
transparencia y posible engano a compradores y vendedores o al Estado. Igualmente, 
la presente ley propende por el reconocimiento general de la actividad de los 
avaluadores. La valuacibn de bienes debidamente realizada fomenta la transparencia 
y equidad entre las personas y entre estas y el Estado colombiano. >

if
Como se puede observar en la grafica el indice de inflacion fue bajo durante 2020 y se elevo 
considerablemente en el 2022, sin embargo en el 2023 se comienza a ver una disminucion 
y se logra establecer la inflacion a un solo digito. Segun la revista El Pais, esta disminucion 
permite un leve respiro a la economia colombiana, ya que con esto es un impulso positive a 
la economia para afrontarenero con un indicador en la subida de precios inedito desde mayo 
de 2022.

ALCALDIA DE
YUMBO

Aspectos Tecnicos

Algunos aspectos tecnicos de relevancia para el presente proceso de contratacion son los 
•siguientes.

Registro Abierto de Avaluadores (RAA): Para ejercer legalmente como avaluador en 
Colombia, es dbligatorio estar inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), 
el.cual es admiriistrado por una entidad autgrizada por el gobierno. Tambien se deben 
cumplir ciertos requisitos de formacion, experiencia y etica profesional establecidos 
por la ley.
Vigencia de los avaluos: Los avaluos tienen una vigencia de un ano, a partir de la 
fecha de expedicion o desde la fecha en que se decide la revision o impugnacion, 
segun la Rama Judicial.
Metodos de avaluo: Se pueden utilizar diferentes metodos para la elaboracion de 
avaluos, como el de comparacibn o de mercado, el de renta, entre otros, segun el 
Decreto 1420 de 1998.
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Existencia de un Acuerdo Marco de Precios o Instrumentos de agregacion de demanda 
que puedan satisfacer la necesidad

La Entidad Estatal dara a los bienes y servicios de los estados con quienes Colombia ha 
suscrito un Acuerdo Comercial, el mismo trato que da a los bienes y servicios colombianos 
cuando en aquellos Acuerdos Comerciales aplicable al presente Proceso de Contratacion.

El articulo 2.2.1.2.1.2.9. del Decreto 1082 de 2015 establfece que las entidades estatales 
deben, en la etapa de planeacion del Proceso de Contratacion, verificar si existe un Acuerdo

Fuente:
https://www.colombiacompra.gov.co/sites/cce_public/riles/cce_documents/manual_manejo_de_acuerdos_comerci 

ales_24nov2021_ 1 .pdf

Alianza
Pacifico

Valor del 
Proceso 

; de Contratacidn
superior al 
umbral del 
Acuerdo 

Comercial

Excepcion 
Aplicable 

al 
Proceso de 
Contrataci 

6n

Proceso de 
Contratacldn 

cubierto por el 
Acuerdo 

Comercial

1
i 

4
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Comunidad Andina -.Declsibn 
439 de 1998

Entidad 
Estatal 

Cubierta

En aquellos casos en los que se deba otorgar a los bienes y servicios extranjeros el mismo 
trato que se les da a los bienes y servicios nacionales, la Entidad Estatal debe conceder a 
dichos bienes y servicios el puntaje adicional de que trata la Ley 816 de 2003 y las 
prefesrencias en caso de empates de acuerdo con el articulo 2.2.1.1.2.2.9. del Decreto 1082 
de 2015.

^Vigente 
?

Analisis y aplicabilidad de acuerdos y tratados internacionales en materia de 
contratacion publica.

No ;

No

I

Acuerdo Comercial

ALCALDIA DE ' 
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Analisis de la Demanda

Procesos de Contratacidn anteriores del Municipio de Yumbo

t

Link
Objeto contractual Valor Proveedor

r
l

20 dias

800.000 15 dias

30 dias

AVALUO LOTE MULALO

i
I

MC-SI- 
055- 
2022

REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE 
UN TERRENO NECESARIO PARA LA 

CONSTRUCCION DEL PARQUE LINEAL 
SOBRE LA MARGEN DERECHA DEL 

RIO YUMBO

PRESTACION DE SERVICIOS PARA 
REALIZAR SEIS (6) AVALUOS 

COMERCIALES DE LOS PREDIOS 
UBICADOS EN LOS BARRIOS BRISAS 
DE LA SULTANA Y NUESTRA SEfiORA 
DE GUADALUPE DEL MUNICIPIO DE 

YUMBO

PRESTACION DE SERVICIOS 
PROFESIONALES PARA REALIZAR EL 
AVALUO COMERCIAL DE UN LOTE #2 
UBICADO EN LA CALLE 11B # 12 A 37 

BARRIO ASOVIVIR COLINAS

2.800.0 
00

8.372.1 
84

3.000.0 
00

Minima 
cuantia

Modalidad 
de 

seleccidn

Minima 
cuantia

Minima 
cuantia

Minima 
cuantia

FRANCISC 
O DE 

PAULA 
MOSQUER 
A BONILLA

Kelly 
Johanna 

Gallo 
Ramirez

Erwin 
Franklin 
Ramirez 
Mendez

Plazo del 
contrato

Teniendo en cuenta que es una practica comun de las Entidades Estatales contratar los 
servicios de avaluos bajo modalidades competitivas, asi como la informacion del historico de 
contratacidn del Municipio para este servicio, el cual indica que se ha contratado previamente 
este servicio de igual forma, se puede observar la conveniencia de adelantar el presente 
proceso de contratacidn bajo una modalidad competitiva que permita la libre competencia 
entre proponentes y la busqueda de las mejores condiciones de precio y calidad para la 
entidad. a traves de la plataforma del SECOP I y II.

Tabla 1: Procesos de contratacidn analizados del Municipio de Yumbo para la 
contratacidn del servicio de 

avaluo

ip- 
CMC- 
IMVY- 
009- 

.2023 '

Calle 5 No. 4-40 Barrio Belalcdzar
PBX: 651 66 00 - www.yumbo.gov.co
NIT: 890399.025-6 Cod.Postal: 760501

ir
Marco de Precios (AMP) o Instrument© de Agregacidn de Demanda (IAD) vigente con el cual 
pueda satisfacer la necesidad. Se verified en la pagina web de CCE la existencia de un AMP 
o IAD que incluyera los bienes o servicios detallados en la PCT. Sin embargo, se concluye 
.que no se encuentra vigente un AMP o IAD mediante el cual se pueda satisfacer la necesidad 
de la Entidad.

ALCALDIA DE
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uage=es-
CO&Page=login&Countrv 

=CO&SkinName=CCE 
https://communitv.secoD 
■gov.co/Public/Tendering 
/ContractNoticeManage 
ment/lndex?currentlang 

uage=es-
CO&Page=login&Countrv 

gCq&SkinName=CCE 
httD$://community.secoD 
.gov.co/Public/Tendering 
/ContractNoticeManage 
ment/lndex?currentLang 
uage=es- 
CO&Page=login&Country 
=CO&SkinName=CCE

Numero i 
de- f 

proces ♦
o___ L

IP-
' CMC-
' IMVY-
I 011- 

2024

I
j MC-RF-
| 028- 

2023

La siguiente informacion orlenta la verificacidn de la necesidad, asi como la determinacidn 
■■■ ~de requisites habilitantes, especificaciones, requisites* minimos tecnicos y metodologias de 

evaluation y adjudicacidn, entre otros.

. La informacion de la demanda permite a la Secretaria de'Ambiente y Desarrollo Agropecuario 
recopilar information histdrica sobre edmq se ha contratado previamente los servicios de 
avaluos, conocer las experiencias y recopilar information’sobre las buenas practicas que 
implementa tanto el Municipio de Yumbo, como otras entidades estatales, entidades- 
Internationales u organizaciones del sector privado para su.contratacidn. ■ .

Wilmer Antor 5dias

http://www.yumbo.gov.co
https://communitv.secoD
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Link

Objeto contractual Proveedor*.
seleccion

Procesos de Contratacion de otras Entidades Estatales

V5
Link

Entidad^q Objeto contractual Valor Proveedor
I

t

LONJASAN

PARA

MC-006-2022 IDEAR

Con el fin de adelantar el analisis de procesos de contratacion de otras Entidades Estatales, 
la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Agropecuario realize una busqueda de los contratos 
gestionados en SECOP II que resultaron adjudicados para la contratacion de servicios de 
avaluos.

Niimero de 
proceso

Tabla 2: Procesos de contratacion analizados de otras entidades para la contratacion 
del servicio de 

avaluo

Minima 
cuantia

Erwin 
Franklin 
Ramirez 
Mendez

Minima 
cuantia

Minima 
cuantia

Minima 
cuantia

Numero' 
de 

proces 
o

Modalidad
Valor de

Modali 
dad de 
-selecci 

on

Minima 
cuantia

LUIS 
EDUARDO 

CARVAJALI 
NO 

SANCHEZ

Pla 
zo

* del
con

■ trat
o^

CPSM-SMC- 
002-2022

INVITACION 
005 DE 2023

N°. IPMC- 
AMVL- 021- 

2022

CAJA DE 
PREVISI 

ON 
SOCIAL

MUNICIP 
AL DE

BUCARA 
MANGA

PRESTAClON DE 
SERVICIOS PARA 

REALIZAClON DE AVALUOS 
DE LOS INMUEBLES DE 

PROPIEDAD DE LA CAJA DE 
PREVISION SOCIAL 

MUNICIPAL DE 
BUCARAMANGA

12.000. 
000

$10,926.77 
0

$30,000.00 
0

$12,250.00 
0

$17,228.75
8

LONJA DE 
PROPIEDA 
D RAIZ DE 
NORTE DE 
SANTANDE 

RY 
ARAUCA

SOCIEDAD
COLOMBIA

NA DE

1 
me 
s

Calle 5 No. 4-40 Barrio Belalc£zar
PBX:651 66 00 - www.yumbo.gov.co
NIT: 890399.025-6 Cod.Postal: 760501 

1

IP- 
CMC-
IMVY- 
010- 
2021

MUNICIP 
IO DE"‘ 
VILLA 

DE .
LEYVA//

LA
Y

DE

3 
me 
ses

ALCALDIA DE
S YUMBO

MUNICIP 
IO DE 
VILLA 
DEL 

ROSARI 
O“

httosV/communitv-secop 
.gov.co/Public/Tendering 
/ContractNoticeManage 
ment/lndex?currentlang 

uage=es-
CO&Page=login&Countrv 

=CO&SkinName=CCE^

SERVICIOS DE 
CONTRATACION DE 20 

AVALUOS PARA LA 
PARTICIPACION EN LA 
_______ PLUSVALIA_______  

PRESTAClON DE 
SERVICIOS PARA LA 

REALIZAClON DE AVALUOS 
CORRESPONDIENTES A LA 

COMPENSACI0N DE 
CESIONES TIRO A DE LAS 

SOLICITUDES DE 
LICENCIAS URBANISTICAS 
PREVIAMENTE RADICADAS 
YVIABILIZADAS ANTE LA 

SECRETARIA DE 
PLANEACION Y 

ORDENAMIENTO 
TERRITORIAL DEL 

MUNICIPIO DE VILLA DE 
_________ LEYVA 
SERVICIOS 
REALIZAClON 
ACTUALIZACION

https://communitv.sec 
OD.qov.co/Public/Ten 
derinq/OpDortunityDe 
tail/lndex?noticeUID= 
CO1.NTC.4179772

2 
me 
ses

2 
me 
ses

https://communitv.sec 
op.qov.co/Public/Ten 
derinq/OpportunitvDe 
tail/lndex?noticeUID= 
CO1.NTC.2942161

https://communitv.sec 
op.qov.co/Public/T en 
derinq/OpportunitvDe 
tail/lndex?noticeUID=:
CO1.NTC.2918107

https://communitv.sec 
op.qov.co/Public/Ten 
derinq/OpportunitvDe

La siguiente Tabla presenta los resultados de esta busqueda, con un total de 5 Procesos de 
Contratacion de otras Entidades Estatales identificados, los cuales fueron consultados por la 
Secretaria de Ambiente y Desarrollo Agropecuario a fin de analizar las condiciones en las 
cuales se contratan este tipo de servicios e identificar buenas practicas de contratacion 
relativas a este servicio.

Plazo del > 
contrato

15 dias
I

PRESTAClON DE SERVICIOS 
PROFESIONALES PARA REALIZAR EL 

AVALUO COMERCIAL DE UN LOTE 
UBICADO EN EL BARRIO ALTO SAN 

JORGE EN LA CARRERA 18. 18 A. 18 B, 
18 BIS, ENTRE LAS CALLE 7 F. 7G, 7H. 

Y CALLE 8 A DEL MUNICIPIO DE 
________________YUMBO_____________  

Fuente: Elaboracion propia con base en datos abiertos de SECOP

http://www.yumbo.gov.co
https://communitv.sec
https://communitv.sec
https://communitv.sec
https://communitv.sec
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Link
Entidad Objeto contractual Valor Proveedor

• 22001227-H3

Analisis de los Procesos de Contratacion identificados

A. Modalidad de Contratacion

B. Plazo del Contrato

Numero de 
proceso

En el caso de los contratos del Municipio de Yumbo los servicios de avaluos se gestionaron 
a traves de las modaltdades de minima cuantia en un 100% de los procesos analizados.

Igualmente, el 100% de los contratos de la muestra seleccionada de otras Entidades 
Estatales fueron adelantados a traves de una modalidad de contratacion competitiva por 
medio de minima cuantia. Lo cual indicaria que, por Io general, para este sen/icio existen 
pluralidad de oferentes en el mercado que puedan satisfacer las necesidades de servicios 
de avaluos.

Grafico 3: Distribucion de los plazos para la muestra seleccionada de la Alcaldia de 
Yumbo.

En el caso del Municipio de Yumbo los plazos de los p'ocesos varian entre 5 y 30 dias, 
donde oe los procesos analizados del municipio de Yumbo, se encontro cue 3 de los 
proceso presentaron plazos entre 5 y 15 dias y 2 procesos entre 20 y 30 dias.

$40,000.00 
0

Minima 
cuantia

Modali 
dad de 
selecci 

on

ARQUITECT 
OS 

REGIONAL 
ARAUCA

AVAL&CON 
STRUCCIO 
NES S.A.S

Pla 
zo 
del 
con 
trat 
o

Celle 5 No. 4-40 Barrio Belalcdzar
PBX: 651 66 00 - www.yurnto.gov.co
NIT: 890399.025-6 Cod.Postal: 760501

A continuacidn, la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Agropecuario analiza los siguientes 
aspectos a partir de la muestra seleccionada.

5 
me 
ses

tail/lndex?noticeUID=
CO1.NTC.333204Q

https://communitv.sec 
op.QQv.co/Public/Ten 
derinq/OpportunitvDe 
tail/lndex?noticeUID= 
CO1.NTC.2999773

ALCALDIA DE

AEROCI
VIL _____________________________ ____________________________

Fuente: Elaboracion propia con base’eh dates abiertos de SECOR I

AVALUOS COMERCIALES 
DE LOS BIENES INMUEBLES 
PERTENECIENTES AL
INSTITUTO ‘ DE
DESARROLLO DE ARAUCA 
IDEAR_________________

23500A1566 REALIZAR 
AVALUOS COMERCIALES Y 
DE RENTA DE LOS BIENES 
INMUEBLES UBICADOS EN 

•• LOSAEROPUERTOS 
ADSCRITOSALA 

'DIRECCION REGIONAL 
. OCCIDENTE

£

http://www.yurnto.gov.co
https://communitv.sec
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3,5 

3

2,5 

2
u’

1

0,5

0

2,5 

2
2 

1,5 

1

1

1  

0,5  

0  

2 meses

1 mes

3 meses

Fuente: Elaboracion propia con base en datos de SECOP II.

Numero de Proceso

MC-SI-055-2022

3 

1,5

Grafico 4: Distribucion de los plazos para la muestra seleccionada de otras 
Entidades Estatales

o 
en 

con

o 
de

Calle 5 No. 4-40 Barrio Belalcdzar
PBX: 651 66 00 - wvvw.yumbo.gov.co 
NIT: 890399.025-6 Cod.Postal: 760501

2

Entre 5 y 15 dfas Entre 20 y 30 dfas

Fuente: Elaboracion propia con base en datos de SECOP II.

C. Experiencia exigida al proveedor

Con respecto a la experiencia exigida en los contratos gestionados por el Municipio de
Yumbo, se encontro la siguiente informacion:
Tabla 3: La experiencia de los procesos de contratacion analizados del municipio de 

Yumbo para la contratacion del servicio de avaluo

Por otro lado, los plazos de ejecucion de los procesos de otras Entidades Estatales para 
apoyo logistico presentan una alta variabilidad, estos procesos mostraron un plazo de tiempo 
mayores a los analizados en el municipio de Yumbo. Estos procesos que varian entre 1 y 5 
meses, como se puede observar en el grafico 4:

Tres (3) 
contratos 
avaluos

Experiencia General 
certificaciones 

de consultoria 
comerciales 

entidades publicas o privadas 
ejecutadas y terminados a 
satisfaccion en los ultimos dos

Experiencia Especifica 
Uno de los contratos de avaluos 
comerciales aportados como 
experiencia general debera 
incluir actividades de avaluo y 
levantamiento predial 
levantamiento topografico

: ALCALDIADE
’YUMBO
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No presentaron

No presentaron

Experiencia General Experiencia Especifica

No presentaron

No presentaron

Numero de 
Proceso

Por otro lado, la siguiente tabla muestra la experiencia exigida en los contratos adelantados 
por otras Entidades
Estatales que componen la muestra analizada.

Tabla 4: La experiencia de los procesos de contratacion analizados del municipio de 
Yumbo para la contratacion del servicio de avaluo

IP-CMC-IMVY-009-
2023

MUNICIPIO DE
VILLA DE 

LEYVA

Calle 5 No. 4-40 Barrio Belalcazar
PBX: 651 66 00 - www.yumbo.gov.co
NIT: 890399.025-6 Cod.Postal: 760501

CAJA DE 
PREVISION 

SOCIAL 
MUNICIPAL DE 
BUCARAMANG 

A

MUNICIPIO DE 
VILLA DEL 
ROSARIO**

No presentaron 
. No presentaron

No presentaron
No presentaron

IP-CMC-IMVY-01T- 
2024 

MC-RF-028-2023 ■
IP-CMC-IMVY-010- 

2021

SB

Se verificara que el oferente 
haya ejecutado tres contratos 
como perito avaluador de 
bienes inmuebles fiscales del 
orden territorial con empresas 
publicas ejecutadas en un 
termino no mayor a dos (2) 
anos contados a partir del cierre 
del presente proceso cuyo valor 
sea igual o superior a 1.0 veces

predios cuyo valor sea superior 2 
veces al valor del presupuesto 
de la presente convocatoria 
publica. 

(2) anos que cada uno superen 
el valor del presente 
presupuesto.

ALCALDIADE
f YUMBO

El oferente debera acreditar un 
(1) contrato cuya experticia sea 
suficiente para emitir dictamenes 
para determinar el avaluo de los 
bienes inmuebles a adquirir, 
cuyo valor sea igual o superior al 
valor del presupuesto oficial 
estimado para el presente 
proceso.____________________

No presentaron

El proponente debera acreditar 
experiencia relacionada con el objeto 
del presente proceso, de la siguiente 
manera: 1. El proponente debera 
diligenciar el Anexo N°6 
“Experiencia” 2. Aportando 
certificacion, de UN (1) contrato 
ejecutado por un valor minimo del 
presupuesto oficial del presente 
proceso de contratacion, previd a la 
fecha de publicacidn de la invitacion 
publica en la plataforma Secop II.
Los Proponentes deberan acreditar 
la experiencia, idoneidad y
capacidad a traves de dos (2) 
contratos cuyo objeto este
relacionado con el del presente 
proceso contractual para la 
consultoria para la adquisicidn de 
avaluos comerciales, 
Se verificara que el oferente se 
encuentre inscrito en el Registro 
Abierto de Avaluadores (RAA), las 
cuales deben acreditar inscripcion y 
debe estar vigente.

http://www.yumbo.gov.co
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presente

(DEAR

AEROCIVIL

Rango de plazo

Seriedad de la oferta

Tabla 5: Analisis de garantias exigidas en los procesos de contratacion de la Alcaldia 
de Yumbo para contratar los servici.os avaluo.

Cumplimiento general 
del contrato

Cobertura 
exigible^ j

Entre el 10% y el 
30% del valor del 
contrato

Rango de 
porcentaje de 

cobertura

de 
solicitaron 
garantia 
seriedad 
oferta

Porcentaje de 
los contratos 

que solicitaron la 
garantia.

que 
la

la 
de

Calle 5 No. 4-40 Barrio Belalcdzar
PBX: 651 66 00 - www.yumbo.gov.co
NIT: 890399.025-6 Cod.Postal: 760501

D. Garantias Exigidas

Con respecto a las garantias exigidas en los contratos gestionados por el Municipio de 
Yumbo, se puede observar que las garantias exigibles mas comunes para la contratacion 
de este servicio son la garantia de cumplimiento general del contrato.

________ No presentaron________
El Proponente debera estar inscrito 
en el registro abierto de evaluadores 
RAA de bienes muebles e inmuebles 
-VIGENTE

0% de la muestra 
contratos 

la 
de 

de la

Por el tiempo de la 
vigencia del 
contrato y 
entre cuatro (4) y 
seis (6) meses 
mas.

Hasta tres (3) 
meses contados a 
partir de la fecha 
de cierre del 
proceso o hasta la 
aprobacion de la 
garantia de 
cumplimiento

ALCALDIA DE
YUMBO

el valor del 
presupuesto oficial.
______ No presentaron______  
Por la complejidad y detalle 
para la realizacion de los 
avaluos y las condiciones 
tecnicas, financieras y legales 
que por su normatividad se 
deben realizar, se exige la 
certificacion del evaluador, y un 
tiempo considerable de 
experiencia de tres anos similar 
al del objeto de este proceso de 
acuerdo a los lotes 
especificados. Para acreditar la 
experiencia, el proponente 
debera haber ejecutado y 
liquidado maximo cuatro (4) 
contratos cuyo objeto este 
directamente relacionado con el 
objeto de la presente 
contratacion y que si valor 
sumado expresado en SMMLV 
sea igual o superior al 100% por 
ciento del presupuesto por cada 
lote.

El 60% de los 
contratos 
componen 
muestra 
solicitaron 
garantia 
cumplimiento 
general del 
contrato

10% del valor de 
la oferta o del 
presupuesto 
oficial del proceso 
de
contratacion

http://www.yumbo.gov.co
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Rango de plazo

r

e

200 SMMLV

Rango de plazo

Seriedad de la oferta

de

la

Responsabilidad civil 
extracontractual

Cobertura 
exigible

Rango de 
porcentaje de 

cobertura

Tabla 6: Analisis de garantias exigidas en los procesos de contratacion de otras 
entidades para contratar los servicios avaluo.

Cumplimiento general 
del contrato

Cobertura 
exigible

Entre el 10% y el 
30% del valor del 
contrato

Entre el 5% y el 
20% del valor del 
contrato

Entre el 5% y el 
20% del valor del 
contrato

»Rango de 
porcentaje de 

cobertura

del 
tres

Porcentaje de 
los contratos 

que solicitaron la 
qarantia

que 
la

los
que

la

la 
de 
la

la 
de ‘

la 
de

Calle 5 No. 4-40 Barrio Belalc£zar
PBX: 651 66 OO • wv^A/.yumbo.gov.co
NIT: 890399.025-6 Cod.Postal: 760501

Por el tiempo de la 
vigencia del
contrato y 
entre cuatro (4) y

Por el terminode la 
ejecucion del
contrato y 
hasta dos (2) anos 
mas

de
... V

ALCALDIA DE
YUMBO

salarios, 
e

El 80% de los 
contratos 
componen 
muestra 

'Solicitaron

0% dela muestra 
de contratos 
solicitaron 
garantia 
seriedad 
oferta

Porcentaje de 
los contratos 

que solicitaron la 
___ garantia. 
El 40% de los 

que 
la

Por.otro lado, la siguiente seccion muestra el analisis realizado por la Secretaria General con 
respecto a las garantias exigidas en los procesos de contratacion realizados por otras 
Entidades Estatales.

Calidad y. . correcto 
funcionamiento de los 
bienes y servicios

Pago de 
prestaciones 
indemnizaciones

contratos 
componen 
muestra 
solicitaron 
garantia 
calidad 
correcto 
funcionamiento 
de los bienes y 
servicios 
El 0% de 
contratos 
componen 
muestra 
solicitaron 
garantia 
salaries, 
prestaciones 
indemnizaciones 
El 0% de los 
procesos de la 
muestra 
seleccionada 
solicitaron 
garantia 
responsabilidad 
civil 
extracontractual

Por el tiempo de la 
vigencia del 
contrato y entre 
cuatro (4) meses y 
"uh (1)’afio mas

10% del valor de 
la oferta o del 
presupuesto 
oficial del proceso 
de 
contratacion

Hasta tres (3) 
meses contados a 
partir de la fecha 
de cierre del 
proceso o hasta la 
aprobacidn de la 
garantia de. 
cumplimiento_____

Por el termino de la 
vigencia 
contrato y 
(3) ahos mas
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Rango de plazo

(6) meses
r - ‘

e

200 SMMLV

E. Especificaciones o requisites tecnicos relevantes

1. Identificacion de la clase de avaluo que se realiza.
2. Explicacion de la metodologia utilizada.
3. Identificacion y descripcion de los bienes avaluados, precisando la cantidad y estado o 
calidad de sus componentes.
4. Los valores de referencia o unitarios que se utilicen y sus fuentes.
5. Las cantidades de que se compone el bien o derecho valorado, que se utilizaron para 
realizar los calculos.
6. El valor resultante del avaluo.
7. La vigencia del avaluo, que no podra ser inferior a un ano.

Con respecto a las especificaciones tecnicas exigidas por el Municipio de Yumbo solicitan Io 
siguiente:

seis 
m£s.

Calle 5 No. 4-40 Barrio Belalcdzar
PBX:651 66 00 - wwwyumbo.govco
NIT: 890399.025-6 Cod.Postal: 760501

Analizando las garantias exigidas por otras Entidades Estatales relacionadas en la Tabla 5, 
se puede observar que las garantias exigibles mas comunes para la contratacion de este 
servicio son la garantia de cumplimiento general del contrato. Calidad y correcto 
funcionamiento de los bienes y servicios y Pago de salarios, prestaciones indemnizaciones.

Responsabilidad civil 
extracontractual

Cobertura 
exigible

Entre el 5% y el 
20% del valor del 
contrato

Entre el 5% y el 
20% del valor del 
contrato

del 
tres

que 
la

que
la

la 
de

la 
de

Porelterminode la 
ejecucion del
contrato y 
hasta dos (2) ahos 
mas

de
y

salarios, 
e

Pago de 
prestaciones 
indemnizaciones

Calidad y correcto 
funcionamiento de los 
bienes y servicios

Rango &en 
porcentaje de 

cobertura

ALCALDIA DE
YUMBO

Por el tiempo de la 
vigencia del 
contrato y entre 
cuatro (4) meses y 
un (1) aho mas

Porcentaje de 
los contratos 

que solicitaron la 
___ garantia, 
garantia de

cumplimiento 
general del
contrato_______
El 80% de los 
contratos 
componen 
muestra 
solicitaron 
garantia 
calidad 
correcto 
funcionamiento 
de los bienes y 
servicios_______
El 80% de los 
contratos 
componen 
muestra 
solicitaron 
garantia 
salarios, 
prestaciones 
indemnizaciones 
El 20% de los 
procesos de la 
muestra 
seleccionada 
solicitaron 
garantia 
responsabilidad 
civil 
extracontractual

Porelterminode la 
vigencia 
contrato y 
(3) anos m£s
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En cuanto a las otras entidades se encontro las siguientes especificaciones tecnicas:

Calle 5 No. 4*40 Barrio Belalcdzar
PBX:651 66 00 - www.yumbo.gov.co
NIT: 890399.025-6 Cod.Postal: 760501

ALCALDIADE
YUMBO

8. La identificacion de la persona que realiza el avaluo y la constancia de su inclusion en las 
listas que componen el registro nacional de avaluadores y en el registro abierto de 
avaluadores RAA, en las categorias 2 y 3.
9. Cuando la metodologia utilice proyecciones, se debe senalar todos y cada uno de los 
supuestos y el procedimiento usado para proyectar. En el caso de variables proyectadas se 
debe incluir las fuentes de donde fueron tomadas y/o supuestos que se tuvieron en cuenta 
para realizar la proyeccion.
10. Si la metodologia del avaluo utiliza indices, se debe senalar cuales se utilizaron y la 
fuente de donde fueron tornados.

1. La entidad CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA solicito 
las siguientes especificaciones tecnicas:

1. Realizar los avaluos corporativos comerciales conforme a las normas, procedimientos y 
metodologias vigentes.
2. El contratista debera presentar con la oferta un cronograma de actividades sin exceder el 
tiempo de ejecucion que esta solicitado en el contrato. Este cronograma debera ser 
actualizado en el momento de firma del acta de inicio.
3. Guardar la reserva de la informacion a la que tenga acceso y no podra facilitar copia del 
avaluo comercial, ni utilizarlo para fines de terceros, con excepcion de las entidades de 
fiscalizacion, vigilancia y control sin la autorizacion expresa de la Caja de Prevision Social 
Municipal de Bucaramanga.
4. Garantizar la calidad de los servicios contratados y responder por ellos de conformidad 
con el articulo
5. numeral 4 de la Ley 80 de 1993. 5. Con el avaluo debera entregarse un informe detallando 
el procedimiento de valoracion empleado para su elaboracion.
6. Identificacion y descripcion de los bienes avaluados, precisando la cantidad y estado .o 
calidad de sus componentes.
7. Caracteristicas de la propiedad. Se trata de una descripcion fisica del terreno, las 
dependencias, los acabados y en algunos casos comentarios relacionados con la estructura.
8. Informacion juridica y de titulacion. Deben relacionarse los linderos, la cabida, la tradicion 
de propietarios y tenedores de la propiedad, la titulacion actual y la situacion juridica, entre 
otros datos.
9. Los datos urbanisticos del sector. Descripcion de la zona y analisis de aspectos incidentes 
(positiva o negativamente) sobre el valor de la propiedad.
10. Consideraciones sobre usos. Se refiere a la destinacion que puede darse al bien en 
relacion con las normas urbanisticas aplicables como, por ejemplo, comercial, residencial, 
industrial, mixto, entre otros.
11. Los valores de referenda o unitarios que se utilicen y sus fuentes.
12. Las cantidades de que se compone el bien o derecho valorado, que se utilizaron para 
realizar los calculos.
13. La vigencia del avaluo, que no podra ser inferior a un ano.
14. Estimaciones sobre valorizacion. Que posibilidades tiene el tiempo de crecer el precio de 
la propiedad de acuerdo con el comportamiento del mercado, las obras de infraestructura del 
sector, la fisonomia social y de seguridad de la zona y en general, teniendo en cuenta los 
demas elementos urbanisticos y propios de la propiedad que puedan afectar su valor positiva 
o negativamente.
15. Avaluo Corporativo Comercial (valor del inmueble). El precio real estimado de acuerdo 
con los calculos y demas consideraciones tenidas en cuenta por el avaluador. Debe 
discriminar los valores de suelo, areas con diferentes usos y/o tratamientos, entre otros

http://www.yumbo.gov.co
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DEL ROSARIO solicito las siguientes2. La entidad

•Siluacidn juridica del bicn

<*1 avatiio de bkc» muehlet r lamueblw. Son elemcnios a kner en

METOIWLOGtA KARA AVAtOO DE BIENES INMUHBLKS:

NORMATIVIBAD AI’LICABLE:

La entidad MUNICIPIO DE VILLA DE LEYVA solicito la siguiente informacion:3.

>

Calle 5 No. 4-40 Barrio Belalcazar
PBX: 651 66 00 - www.yumbo.gov.co
NIT: 890399.025-6 Cod.Postal: 760501

16, Registro fotogr^fico de la visita. Imagenes de la propiedad con comentarios que permitan 
identificar cada una de las areas y su estado.
17. Anexos de documentos consultados. Al documento final se le deben adjuntar las notas, 
fichas, documentos y/o mapas en que se relaciona la normatividad aplicable a la propiedad. 
Tambien los pianos, levantamientos topograficos (si se realize), documentos de titulacion y 
otros que hayan podido utilizarse durante el avaluo.

Vhim t&nkj de campe c inspcccitin ocvlax
Toma de nwdidax con CiPS GAKMlN* pan venfiear incdi<h» 
Investi^aciAn de mercado por el m^todo de cosw do mcrcadn |»ca ktes 
Invesvgactfn de nicrc^do pord costo de repoaitiftn
Tabuhnta de la infarmK&n

de tn font w consoportc fotofrifica

• Kcgistro fotogrilico con la siguieme infonnocidn: Que identifique el predio y las mejoros 

objctodcl avaluo.

AvaJud del iiunucblc cun h siguknie intamxtbn: Valor de rcpMiciAn. cl valor rcsuluunc 
del avaliia. la cn liempo de! ovaltio. Im fuemes y Io, cdlcutos rerpccthns. Cuando 
el avaldo. cmplcc d tnctodo de Ciirnpaiaciftn de mercalo, debe anexarse el procedimicnio 
estadistico de canfoimidad con b nornbiividad que aplique IGAC.

• Vida utilcspcradade lox inmueMescon la siguiente infomiaddn: IJonde se rvlaeionen todas 
las earocicristicux Pdginn J de 3 No. DliSCRIl’CldN SI ACEPTO (FOLIO) NO ACEPTO 
tdctucas del inrnueblc objelo do osnliw.

■ Actuaiiz.'widn de Plano de locaiizacifin del imnucblc con la siguiente infonnacidn: Con 

idcntitkacidn de Urea construida y Areas libres soponadas con cana catastral y demis 

documcws ncccsarios.
• Estudio de titulos para cada uno de los biencs inmueblcs objeto del avaluo. 
•Certiflcadodcnvaluoconicrcial expedido y suscrito pot el contraiisia ' 
Los detnds ddtos de confonnidad a normatividad vigentc.

> Normas Internationales de InformaciAn Financiera- NHF

*. Normas Internationales de Contabilidnd para cl Sector Publico-N1CPS
> Resolucidn N’533-2015 de la Contaduria General de la Nacidn. Modilicado 

RewluciAn 484-20)7
> CirailarWS dc200i

>• Instructive) 002 de 20! 5
> Manual de Politicos Contablcs del Municipio Villa del Rosario

Normas Internationales de Valoraeidn (I VS)

INFORMAClrtN QUE HEBE CONTENHR Et. INFOR.ME DE AVA1.CO PARA 
CADA uno de los bienes inmuebi.es V DERECHOS de PROPIEDAD DE I.A 
ALCALDIA DE VILLA DEI. ROSARIO

iaH.1l? ALCALDIA DE 
mYUMBO

Valor tn libnn. De contbrmidad eon to csutbleci*. at et I’GCP. conesponde al volor neto 
resultonk de b sumstoria olgcbiuica del coyn histdrico. drpretiaeioner, nmonizaciones. 
pRAisioncr. valoriAtciones y dovatoriraciones aplicahlei a ada cIsm Je bien mueble o 
rnmueble. segun sea e) csso.

MUNICIPIO DE VILLA 
especificaciones tecnicas:

• tndicio de detcrioro de los Activos no gencradorcs de cfeciivo segdn resolution 484 de 

2017.

• Titulncton eon h siguiente informaciAn: Pivptctario del inntucblc, Titulos (s) de 
adquisicien, numcrodc matrtcub inmohiliarb. mutwro otastml. close de predio.

ESPECIFlf ACIONES TECNICAS

AVAl.tlOS PARA EFF.CTOS CONTABI.es. Sc reficre a b s-aloraeton tdeniea que 
crcctibel funcioturfo. persona natural o juridica experuts. dengnodo por la entidad pubtica. 
que petmita aeopiar la inforrnaciAn y documcntacidu sulictente y jurrtinente sobce cl valor 
actual de ua Men tmteble o humieHc y que generalnienic se cstaNece cn funcidn del preeio 
de rorretuioque estos biencs ticnen.

• Caracteristieas Gcneroics del Sector con la siguiente inforrnttcidn: Delimitacidn del Sector, 
vias de aceeso. cspaeio publico, aciividodes predoininsntes, infracsiniciura de servicios 
publico, domicilinrios y no domicitiariiM. cstrato socio ccondmico y rcglamenlacidn <> 
normatividad urbanistica. octividad soeioccondmica (Titrislico. comcrcial e industrial)

AVAt.UADOR. Pcrsoiwl Jc la entidad ptlblka. personas nMuralcs o juridical 
ittoepcrtdieritcs. qtu: cuenten con la idoncidad y upacidad para realir.tr ovaluos de biencs 
miKbin o inmueblcs.

Eaciores para cl avaluo de biencs muebln e totnuebles. Sot 
ct’enla. para dclcrrninur cl avaluo de tin bien mueHc o inmucble.

Dolor del inmucble con la siguiente informaciAn: Dtrccctfn. ciudad. dcpartanicnto. tipo de 
inmucble, anilisis cconfimico de la zona, faetcres en la determinaeidn del asaliio, valoru 
adopudos, separando Area ccmstmida de late y cocftcicnic de propiedad horizontal para los 
inmueblcs que sc cncticntrcn tajo este rtgimcn. trsos de! sudo y documentos tenidos en 
euenla para c! oval do.

.. . ?
datos; En las normas, metodos, parametitQS, criterios y procedimientos que adopte e Institute 
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), en cumplimiento de Io dispuesto en el presente articulo, 
no procedera indemhizacion, compensacion o reconoclmiento alguno por obras nuevas o 
mejoras, derechos, prerrogativas, autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o 
concedidas en las fajas o zonas reservadas en los terminos del articulo 4o de la Ley 1228 
de 2008.

• Caracteristieas cspccilicas del predio con Io siguieiue itrfarmacifin: Areas del lotedc terreno 
y de lots) constntccidn (cs). scgOn cl raso especlltco. linderos, cotindonciM. servldumbres, 
ofceiaciotics, scrvicios publtcos donriciliarios y no domicilinrios. tleserijwidn flsicit y 
carwierfslicos del ferreno, de k(s) construccton (cs) e intraesiructura ttnalirando «t> csbd’o 
ncltul. estado de cotiscrvncibn, limiuciones y actividnd ccondmiea predoininante en cl 
sector.

BIENES. Sc cniieniic por biencs co to Alcaldio de Villa del Rosario como todos aqudlos 
elementos matcrialcs e inmaierintcs. consumibles y no consumiblcs, mueblet c inmueblcs. ’ 
que ticnen un valor positive y por cllo estimable ecbndmicamaite y susceptible de set 
udquirtdo, inventariacto, ctutjcnodo. gravado, exeluyntoo el dinero en cfeciivo.

http://www.yumbo.gov.co
inmuebi.es
AVAl.tlOS_PARA_EFF.CTOS_CONTABI.es
realir.tr
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entidadcs puUicas o privadas.RECURSO HUMANO Y EQUIPO:

iientando la dscumentacidn qve ovicencle el personal y equips quo

CARGO

con

,4- La entidad IDEAR solicits la siguiente inforjnaoiSn:

De o!ra parte, el comrahsta de&e g arentizar que sus avatoos esta^n sujeios a tos siguieates cfiic-aos'

ALCAHCS TECNICO:

El ii I'cunw de la coosuloria deberd espec-Jceit to sigu'ente;

5. La entidad AEROCIVIL solicits la siguiente informacion:

1 Cumplir con o reglamentado en la ley 1673 del 19 de julio de 2013, decretada por el 
congreso de la Republica de Colombia
2 Debera contar con avaluadores profesionales en ingenieria: civil, catastral o ingeniero 
Geodesta; con especializacion y/o maestna en avaluos o areas afirles, con tarjeta 
profesional vigente y con experiencia no menor a CINCO (5) anos en avaluos para el 
sector publico
3 Debera acreditar la conformation de un equipo compuesto por minimo tres (3) peritos 
Avaluadores inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) y Los profesionales 
presentados.deberan cumplir con el perfil anteriormente indicado, certificado por la Ley 
del Avaluador - Ley 1673 de 2013 - Reglamentada por el Decreto National 556 de 2014
4 Presentar al final de la gestion un informe consolidado, de todas las actividades 
ejecutadas en el desarrollo del contrato

El oferente seleccionado debera prestar las siguientes actividades de acuerdo con Io 
senalado en el formato 7: *

• Objetividad: Sc MsatSn en ciiterips objeuvos y dates cooipiobattcs, cuyas Suertes swn vertfcables y 
compfobasfes.
• Certeza de luentes. La iniofiaacidn, iixtees. precios unterios. curvas de depreciation o proyectiones 
qve $e utiScen deben pnovenit de fuentes de recortocida profesionaiidad y, en iodo caso se revelardn.

Calle 5 No. 4-40 Barrio Belalcazar
PBX: 651 66 00 - www.yumbo.gov.co
NIT: 890399.025-6 Cod.Postal: 760501

Un(1) 1 • 
PROFESIONAL

Documqntacidn qua 
domuestra la pertenencia o 
pcseslin de los equipos o 

maquinsria.

ALCALDIADE
YUMBO

U<FCRU*C«>KCCNKAL:

9

11 la M a otc <Mtu o' rutai) a MSom a. «iwLMM or
44«e «|is* M «e WKKnra nx^B « <» cfcso'u Se uw-ss van y rwurwa

12 tf tenor or an««i<wnlo Ct fco ta u tW. oniumr a m
twtfww or m.'QK'

■ Matrlcula proiesionai vigente. 
Occreto 458 de 2016, 
reglamentario do la Loy 1673 
do 2013 1

1. Ela«WttaeterS raaizaraaiqtasajm^sMIF
2. JdcnirfcMdri y dSKripctin conipk'ta de kw pieJiw obixo do vatorx-on. preelSBndo ta eanUiaj y esiwo 

a calrlad <$s sus camwnentes
3. Efecwar ef estudro iJciseo cemcrciai co wusrdo con las nwmas <i« la tonja tie twiwdao <alj / a 

fegisnieniKkm urMriskavtswa.
. 4, Reslqar atto llsko. Juriflico. Econiwito y NcnnatftO de los predos oi>ielc de la ayatuadto. en el quo 

se determinari las eeiMietisKas Csicas y eccnfiailcas on euareo a wizrjral-a. rorrnas u/ianisilcas, 
swicos piibbcos donri^arbs, redes da 'mfraestructura viaJ, lipcdogia oe ansliucctanes. valor per unkind 
de frea terruno. lacsuafficactdn sodoetwidndca. an.visrs dd entorre. eiweoiras.

5. Eiwegar psw demtaaeidn.
6. Ewi.iicacBo da la Casa de avatuoque se realea y la jirslrftacrw do pea one es wropiato paa el

proed silo pre-wdo. 1
7. .e>i;Wa:i>>delameiwtobgiauiAeada.
8. los vs'-xas da (vlaieocia o unkarios qua se uCoen y sus luentes,
9. £ivakxiesuqa'’L>deiavaiin
10 la ing-jr'da del qua no podri so' in tenor a un afic.

■Experiencia"- Eepecltka: En U reg!
elabcraciOndeInventoriodobicne*mvebles dot

Ndu: El contratista setcccidnado debera realizar las-ectwidades del obicto contractual co losprecros'aue 
resulten de la recopriacidn, revision y consolidacidn M la IntormaclAn de para to cual deberi recopiiar la 

.IntormaciOn necesarlb en las ofieina de registro e instrumentos pObllcaa y del Instituto GcogrOOco Agustin 
Codazzl-IGAC y demisentidades a cue bays lugar.

E) oferente deberj acreditar presentando la documentacidn quo ov&encle el p 
ejccutara el objoto contractual tcnlcndo en cuenta las siguientes condiciones:

. Transparencia: E>presarSn ladas las lirtexwiS y po$fc«s fucrx?s de error y ruvaiaran Bdos los 
supuestos que se tio/an temodo crt'cusr; ta.
. tntegrioad y Sulldoncia; los avaii*s deten cont&or xcs la intomacan que pemvta a un tercero 
concMi ci vsbr total del avSuo. ski necesktad de recumr a luomes e>tornas al »>1o.
• Adicionaimentc, dets ser positsie voriker todas los celculos quo Maarten «rssutedo finsi y tos 
irtlerreedios.
• indcpcndoncia; Los nvabos Oelun set realsetos porpeiMnasqvo, dkec’.a a indirectamenlo eareecan 
do aroiqucr iverts en ei lesuilaco del avaiio o on sus posibles ufflizacioft&s. sst earn® de cjSqiwr 
vincttoci&i con las pates quo se alKtariai.
• Profesionatldad; los avaiuos deten resqaso por peiscnas fosettos k> ef correspoteienta Rejlsvo 
Hacfeiaido Avsiusdorej

EQUIPO Y MAQUlNARtA

1. Vehlcuio campero para acceso a rona rural del municipio.
2. Equipo de posldonamiento global GPS.
3. Computadores, Impresoras, cSmara (o'.ogrdflca y tlemJs 
elementos neceearios para cjecutar el contrato.
4. Elementos de mcdiciSn para determinar ireas y medidas 
necesarlas de los blenes objeto del contrato.

_________ RECURSO BUMANO_________  
____________REOUISITOS____________  
Requisite Minimo. 
EducaclOn format:
Tltuio profesional en ingonieda, arquitecture. 
adminlstracldn, economla o aline: 
formaeiOn ttcnica faborat en avaluos.

Exporloncia Especlfica: En la
etaboracldn de inventario de blenes muebles 
e Inmucbles y su correspondlente avalud y 
etiqueta, cetebrado con entidad pObtica o 
privada.

EducaclOn no format:
Oiplomodos o simitares cr>:(l) ovalud do 
bicnosrurtrfes(i>)avalodoNenesurbanos (iii) 
certificaddn de la seAa en nomas de 
compctcncla loboral para realizar avaluos.
Experiencia ' Profesional: 10 ados 
adquirldcs a partir de la fecha da oxpediciin 
de la matrlcula'profesional o conforme al 
efimputo del artfculo 229 de! Oocreto Ley 019 
de 2012. ' ' ' " '
Experiencia General:
(I) Certificaddn contrato o slmUer quo 
demuestre como panto avatuodcr con 
entidades pubBcas o privadas.

DOCUMENTOS
■ Hoja de Vida con soporles.
- Copias de los contratos. acta 
de redbo y llqulcacldn ' o 
cenifcaciones contractualos 
celebrados con. entidades 
pdblicas o privadas del equipo. 
con. el fin de vorincar 
experiencia.
• Carta do eompromiso para 
trabajar con el preponente en ta 
ejecuddn del convertio, 
mantfeslando expresamenio 
quo acopu el rd. 
obUgadones.
retponsabnidades y
adividades a desempeAar
■ El oferente debera estar 
insento en el registro abierto de 
avaluadores - RAA.
■ Matrlcuia profesional vigente. 
Decreto 458 de 2016.

jtamentarfo do la Ley 1673 
2013

http://www.yumbo.gov.co
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5 Asistir a las reuniones programadas por la Direccion Regional Occidente y por el 
Administrador aeroportuario relacionadas con el objeto de la contratacion.
6 Entregar la documentacion requerida de acuerdo con las especificaciones 
correspondientes, confrontando en todo caso la informacion tecnica levantada en terreno, 
informacion catastral, urbanismo, de tai forma que exista correlacion con los documentos 
presentados (avaluos y documentos juridicos). 7 Presentar los documentos debidamente 
elaborados y suscritos por el personal calificado en cada caso 8 El dictamen del 
avaluador sobre el valor del bien inmueble debera estar basado en informacion clara y 
fidedigna, la cual se registrara en un informe escrito (Informe de Avaluo), que debe 
contener minirno los siguientes aspectos: a. Aspectos generales del bien avaluado: 
Identificacion basica del inmueble, direccion, linderos, informacion de la construccion, 
entre otros. b. Debe indicar el valor catastral del bien, inmueble. c. Descripcion de la 
propiedad, es decir las caracteristicas generales del inmueble: tipo, tamaho, 
dependencias y demas. d. Aspectos juridicos del inmueble. e. Aspectos urbanisticos y 
arquitectonicos, en el cual se contemplan las normas urbanisticas, la posibilidad y calidad 
de servicios publicos, red vial y entorno urbano. f. Debe contener un acapite con una 
introduccion general que describa el entorno donde se encuentra el bien inmueble g. La 
base del razonamiento incluyendo la investigacion del mercado, metodo utilizado y 
demas factores determinantes para Hegar al valor indicado. h. La determinacion del valor, 
i. Registro fotografico que identifique el predio. j. En caso de que la metodologia del 
avaluo utilice indices, se debe sehalar cuales se utilizaron y la (s) fuentes donde fueron 
tomadas. k. La vigencia de los avaluos no podra ser inferior a un ano I. Anexar al informe 
de avaluo el certificado vigente del Registro Abierto de Avaluadores (RAA), de quien Io 
realiza. m. El contratista debera entregar el informe de avaluo final de cada predio con 
todas las observaciones a que hubiere lugar, en un plazo maximo de tres (3) dias habiles, 
despues de la fecha de la programacion enviada a la U.A.E.
9 El contratista debera entregar a la U.A.E. de Aeronautica Civil, dos (2) ejemplares en 
original de los informes de avaluo incluir las coordenadas geodesicas (Geo referenda), 
el piano del (as) area (s) avaluada (s) en pdf y Autocad y demas documentos 
diligenciados, impresos y en medios magneticos, incluyendo fotografias de los bienes 
objeto del avaluo. y demas documentos diligenciados, impresos y en medios magneticos, 
incluyendo fotografias de los bienes objeto del avaluo.
10. El contratista debera garantizar que sus avaluos estaran sujetos a los siguientes 
criterios: • Objetividad: Se basaran en criterios objetivos y datos comprobables, cuyas 
fuentes sean verificables y comprobables. • Certeza de fuentes: La informacion, indices, 
precios unitarios, curvas de depreciacion o proyecciones que se utilicen deben provenir 
de fuentes de reconocida profesionalidad y, en todo caso se revelaran. • Transparencia: 
Expresaran todas las limitaciones y posibles fuentes de error y revelaran todos los 
supuestos que se hayan tornado en cuenta. • Integridad y Suficiencia: Los avaluos deben 
contener toda la informacion tecnica que permita a un tercero concluir el valor total de 
avaluo, sin necesidad de recurrir a fuentes externas. Adicionalmente, debe ser posible 
verificar todos los calculos que soporten el resultado final y los intermedios. 
•Independencia: Los avaluos deben ser realizados por personas que, directa o 
indirectamente carezcan de cualquier interes en el resultado del avaluo o en sus 
FORMATO FORMATO 8 ESPECIFICACIONES TECNICAS Principio de procedencia: 
3301.092 Clave: GCON-1.0-12-113 Versions Fecha: 28/OCT/2019 Pagina: 5 de 12 
posibles utilizaciones, asi como de cualquier vinculacion con las partes que se afectarian. 
11 • Profesionalidad: Los avaluos deben realizarse- por personas inscritas en el 
correspondiente Registro Abierto.de Avaluadores (RAA). Los avaluos deberan ser 
ejecutados por profesionales idoneos y con experiencia en la labor de investigacion y 
tasacion que apliquen las metodologias adecuadas, que estudien el mercado inmobiliario 
y en general que cuenten con el soporte tecnico, de capacitacion e informacion de la

http://www.yumbo.gov.co
Abierto.de
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G. Criterios Diferenciales:

H. Modelo de Abastecimiento Estrategico

W,5 biL$0/ bill

$0,4 bit.

$0,2 ML

$0,2 bill

2Q2(

$0,0 HL
2025

Ano •2020 • 2021 •2022 •2023 •2024 •2025

■■■ ■ I 
Gasto Mensual

Para los procesos de otras entidades no se encontraron los siguientes criterios 
diferenciales:

Calle 5 No. 4-40 Barrio Belalc£zar
PBX:651 66 00 • wv^w.yumbo.gov.co
NIT: 890399.025-6 Cod.Postal: 760501

Se realizd una busqueda en el Modelo de Abastecimiento Estrategico para el periodo 
2020-2021, con el cddigo UNSPC 80131800

2 o

5

Gasto Anual
»i22^8im.w 3474.17mjtas.s?...

$0.0 Ml

Se encontrb que los procesos revisados de la Alcaldia de Yumbo presentaron los 
siguientes criterios diferenciales:

• El proceso MC-SI-055-2022 solicitud los siguientes criterios diferenciales:
CRITERIOS DIFERENCIALES PARA M1PYMES

REQUISITOS DE EXPERIENCIA: El proponenta daberi demostfar que cuenta con fa 
capaddad ltenlca para la prestaddn del servfdo. per Io oral deberd aportar como 
mtnimo ta slgulente:

Exporioncla general: Tres (3) certificadones 0 coniretoa de consuttoria en avalGos 
comerdales con entidades pObllcas 0 prtvadas ejecutados y termlnados a satisfaeddn 
en los Ciltlmos ires (3) aAos que cada uno superen el valor del presente presupuesto.

Exporioncla ospeclflca: Uno de los contratos de evalOos comerdates aportados 
I como experienda general deberp induir aaMdades de avaluo y lovantamlento 
I planimgtricos predial 0 levantamlento topogrdfco do predlos cuyo valor sea superior 
11.5 al valor de presupuesto de la presente convocatorla publico.

I LaS'Certiflcodones debertn ser expedidas pot la persona contratante, persona privado 
I 0 publics, y debert contener, los aspcctos necesarios para vertricar la experienda. a 
I tltulo de ejemplo deben contener la sigulente tnformaddn:

l..—^...Obieto det contralo_____—___ _____ _ _______ .

x z z

F. . Formas de Pago *

' Tanto los procesos de la Alcaldia de Yumbo y los de las'otras entidades se encontrd que 
Ja forma de pag’d fue: uhico pago una vez termihada y entregada la totalidad del objeto 
contratado.

Valor Total I
S 1.235.775.236.726 |

■■■■I
j 2020 2021 2022 2023 2024

Afto
Fuente •SECOPJ ♦ SECOP.II

ALCALDIA DE
YUMBO

institucion y que se encilentren inscritos en el correspondiente Registro Abierto de 
Avaluadores (RAA).
12 Realizar los avaluos solicitados por LA AEROCIVIL a travds del proceso de Gestion 
Inmuebles, conforme a la solicitud escrita y entrega del mismo acompanada de los 
documentos requeridos
13 Entregar los resultados de los avaluos en cuadernillos de alto contenido tecnico, 
seguro y confiable con la informacibn descrita claramente por capitulas, con el avaluo 
detallado de cada uno de los Predios que conforma el predio sobre el cual se practice el 
avaluo y remitir.
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Aspectos Tdcnicos de la demanda

a) Clasificacidn UNSPSC

Clasificacion UNSPSC del proceso para la contratacion de servicios de avaluo

Segmento Familia Clase Producto

Servicios de
Servicios de

Servicios
administracidn • N/A0
inmobiliarias

Servicios de Gestion,
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272 483 649
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Servicios
Inmobiliario

Servicios de 
administracibn 
inmobiliaria

Servicios de 
avaluo de 
inmuebles
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La Secretaria de Ambiente y Desarrollo Agropecuario considera que el proceso de 
contratacibn que se busca adelantar se encuentra inscrito en los siguientes cbdigos 
UNSPSC.

Cbdigo 
UNSPSC
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Valor Total Estimado por Proveedor

• Valor Total Estimado •Numero de Contratos
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Analisis de precios

Cotizaciones presentadas para la prestacion del servicio de avaluo.

Empresa Valor cotizado

$5,000,000Lonja de Colombia (Francisco de Paula 
Mosquera Bonilla)

A continuacidn, la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Agropecuario presenta la informacidn 
, proveniente de la oferta del mercado de servicio de avaluos que se encontrd en el Modelo 
ide Abastecimiento Estrategico:

Con el propdsito de adelantar el analisis de precios para el presente proceso de contratacidn, 
la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Agropecuario solicits cotizacion a empresas locales. 
A continuacion, se presenta el detalle de las cotizaciones recibidas:

Calle 5 No. 4*40 Barrio Belalcdzar
PBX: 651 66 00 • \wvwyumbo.gov.co
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o

I •o

Modstidid 4* SelKdin
• Ccncurto d»
• Conujucidn dir*cu

• ixtudiinPCbliu
• Mrimi aa«/>
• Etpead

• Sdecd&i Abr«vud» d« M_
• Sete«>6n •tveredi wbiiu.

Cnnddsd di ContratM con provwdorn 
plurales «n SECOP II

5 
§ O 

a z 
8

Analisis de la Oferta

iKsnnnoGEaGwicoMuniNCcouzi 
IMPRESAI14MOSIUAM4V W SHMOa lOGISTKOS a. 
ACtNCMuxlnKAOtasnoNNictuMiAvu*- 

AUROUVAMDOMA 
GOODS SUVKISCOKSUUMG US 

OUraMGtKKKBCDNSUUOUSlTDA 
AOHMtSIRKOHOHOOCMUM Ct (MERCK) <X~ 

UM ECRMDO CMVAJAUNO SiNCHtZ 
COVOMO^AVAlljOSlOKUINMOaMU

tOKMAN 
AVAUXSCAPETMSAS ^^^^B 

EanOOCMUMOtCOMDOO
INGEACaA-atote V^omtGUS BI^^B

0

*»J alcaldi'ade
SSl YUMBO

8 

s 
£

&
B 
£

o
O 
2
s

SO,5 bill, 
tu 

I 
f

o

£ 
o
§
o

§

o
g m

MJ bit
Valor TautEttimacio

Valor de Contratos con proveedoret 
i plurales en SECOP It

M
• Numero ae Contratoc _

Valor Total Estimado por Modalidad de SetecdOn

SOCtDM)OPtR*DCRAZOKA FMNCA MXK1RM1H S- f^B 
UArm 

AaNCUruaXt4l»(M0MUIU4VW3U0 BARCO VSA- B 
CM B 

fUNOOca B 
hndKdn ToeMpiu de CW> | 

agekcu lOGKnCA « GESh6n etMOUiARiA v k shu | 
AREA WnSroUTAKAOKreOOCCDEMn I 

MTSOOKSUUCnAGSnONSAS I 
irsnn/TOGUGUncoMSustiNCDt>AZZ> | 

CEKTRAl DE INVEKIOHtS S A | 
EHPRESAemStBAtYCOAOQAtCATASIGSAS | 

Marknmcdio* comuvadenes SAS | 
WACTORSAS |

KIO ML

J a d 

5 8 § 
o &■ 
—» Ud

3
ii I

Prov nombre

o

3 
h

i -B *3 E 
_ 8 * 
« S s

H •• s i 
z 
S 
§ 
§ 
O 1 g

i
50 v 

T 
O

E

s P- S 
z ?I 8 |

“3 ? I 2 2 1H I S'J 3
-- 8 - -

= d I 8 'S

Mllfjh1 
-S £-§‘2 “ 

e 19 * a 5 8

li

SQS2M. o II!
Competi^a Dveui tspefui

Modalidad a^neral

'Wsr'°2 6 s g
J 2 2

> M UJ
' & vna s 

SS

5

$0.0 bill.

!

2

IHH
e <a fe 

is h L2 5 tf g

£iaifH3ndpr ' M liiHt HhsH'hls sHH ip .xst IH“r
2 F- •S’H- Z S « z 2 o

a

I?



$5,400,000

$4,600,000Construhabitat S.A.S.
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Despues de haber analizado las cotizaciones recibidas, se calcula que el promedio de las 
cotizaciones es $5,000,000. Por Io tanto, se recomienda para la futura contratacion un valor 
a contratar hasta por CINCO MILLONES DE PESOS ($5,000,000) M/CTE, incluido IVA, 
todos los impuestos, tributes, tasas y contribuciones nacionales, departamentales y 
municipales que se causen para la suscripcion, legalizacion y demas costos directos e 
indirectos inherentes al contrato.

A partir del analisis desarrollado a Io largo del documento, se recomienda tener en cuenta 
los siguientes aspectos para la contratacion del servicio de avaluos:

Erwin Franklin Ramirez - Consultor en 
Avaluos

Calle 5 No. 4-40 Barrio Belalcazar
PBX:651 66 OO - www.yumbo.gov.co
NIT: 890399.025-6 Cod.Postal: 760501

• Teniendo en cuenta que es una practica comun de las Entidades Estatales contratar 
los servicios de avaluos bajo modalidades competitivas, asi como la informacion del 
historico de contratacion del Municipio para este servicio, el cual indica que se ha 
contratado previamente este servicio de igual forma, se puede observar la 
conveniencia de adelantar el presente proceso de contratacion bajo una modalidad 
competitiva que permita la libre competencia entre proponentes y la busqueda de las 
mejores condiciones de precio y calidad para la entidad, para Io cual se recomienda 
que este proceso se adelante a traves de la modalidad de minima cuantia.

• Para el proceso de seleccion que se adelante se consideraran los precios y costos 
analizados como requisite para la elaboracion del presupuesto oficial. De acuerdo con 
el analisis de precios, se recomienda para la futura contratacion un valor a contratar

1 hasta por CINCO MILLONES DE PESOS ($5,000,000) M/CTE, incluido IVA, todos 
los impuestos, tributes, tasas y contribuciones nacionales, departamentales y 
municipales que se causen para la suscripcion, legalizacion y demas costos directos 
e indirectos inherentes al contrato.

• Dado que la muestra realizada en el analisis de la demanda, se recomienda un plazo 
de ejecucion entre 15 dias y 1 mes.

• La Secretaria de Ambiente y Desarrollo Agropecuario observa que a partir de la 
practica comun de las Entidades Estatales seria adecuado solicitar para la 
acreditacion de la experiencia de los proponentes maximo dos (2) contratos 
celebrados con entidades publicas o privadas para la prestacion del servicio de apoyo 
avaluos cuya suma sea equivalente al 100% del valor del presente proceso de 
contratacion.

• Adicionalmente, en virtud de dar cumplimiento al articulo 2.2.1.2.4.2.18 del Decreto 
1082 del 2015, el Decreto reglamentario 1860 de 2021 y al articulo 12 de la Ley 590 
de 2000 que promueven el acceso de las MIPYMES y de las empresas o 
emprendimientos de mujeres al mercado de compras publicas, la entidad permite 
facilitar la participacion en el Proceso de Contratacion, por Io que las MIPYMES y 
empresas o emprendimientos de mujeres que pretendan participar, podran acreditar 
la experiencia exigida en el presente proceso de contratacion con maximo cuatro (4)

‘ contratos celebrados con entidades publicas o privadas, y que tenga relation con el 
objeto del presente proceso de seleccion cuya suma sea equivalente al 100% del 
valor del presente proceso de contratacion. Para establecer la aplicabilidad de este 
tipo de incentivo, los criterios de clasificacion empresarial son los definidos en el art. 
2.2.1.13.2.2. del Decreto 1074 de 2015. Tratandose de proponentes plurales, los

ALCALDIA DE
YUMBO

http://www.yumbo.gov.co
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Cobertura exigible

del

se

1.

Equivalente al 20% del 
valor del contrato

Equivalente al 20% del 
valor del contrato

Equivalente al 5% valor 
del contrato
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• Con respecto a las especificaciones tecnicas del proceso de contratacion, 
recomienda Io siguiente:

Rango de porcentaje de ,
. Rango de plazocobertura...........................  ■

Cumplimiento
' general 

-contrato
Calidad y correcto 
funcionamiento de 
los bienes y 
servicios

jiW ALCALDIA DE
YUMBO
criterios diferenciales y los puntajes adicionales solo se aplicaran si por Io menos uno 
de los integrantes tiene la calidad de Mipyme o empresa de mujer y que tiene una 
participacion igual o superior al diez por ciento (10%) en el consorcio o la union 
temporal.

• , Con respecto, a las garantias que contribuyen a mitigar la materializacion de riesgos 
durante la fase de selection, ejecucion y terminacion del presente proceso de 
contratacion, se recomienda solicitar las comunmente requeridas por las Entidades 
Estatales en los procesos de contratacion del servicio de avaluos:

Pago de salarios, 
prestaciones e 
indemnizaciones

La identification del Avaluador y la constancia de su inclusion en la lista que componen 
el registro National de Avaluadores.

2. Identificacion de la clase de avaluo que se realiza.
3. Verification de aspectos juridicos del predio de acuerdo con el estudio de titulos 

suministrado por la secretaria de ambiente y desarrollo agropecuario.
4. Verification de aspectos fisicos: Description del area del terreno, topografia suministrada 

por la secretaria de Ambiente y desarrollo Agropecuario. Localization, direction clara y 
suficiente del bien, el alinderamientos y colindancias del predio, la distancia en kilometros 
de la cabecera municipal.

5. Analisis de Variables Exogenas: identificar y evaluar factores como tipo de suelos, 
disponibilidad de servicios publicos, establecer la existencia de las vias publicas 
inmediatas y adyacentes, su estado, sus caracteristicas y analizar la prestacion del 
servicio de transporte, el potencial de desarrollo de la zona o derechos de 
aprovechamiento de aguas adyacentes al predio que causen un impacto significative al 
valor comercial del bien inmueble.

6. Information general del sector donde esta ubicado el bien.
7. Explication de la metodologia valuatoria a utilizar en el proceso.
8. Consideraciones generates del reconocimiento en terreno del bien objeto de avaluo. En 

todo caso dicho reconocimiento deber^ ser adelantado por el avaluador en compahla del 
personal tecnico que designe la secretaria de Ambiente y desarrollo agropecuario.

9. Analisis de resultados.
10. Identification y description de los bienes avaluados, precisando la cantidad y estado o 

calidad de sus componentes.
11. Los valores de referencia o unitarios que se utilicen y sus fuentes.
12. Las cantidades de que se compone el bien o derecho valorado, que se utilizaron para 

realizar los calculos.
13. El valor resultante del avaluo.
14. La vigencia del avaluo, que no podra ser inferior a un ano.

Por el termino de la duration del ■ 
contrato y seis (6) mas a partir del 
perfeccionamiento del contrato.
Pof el termino de la duration del 
contrato y seis (6) meses mas contados a 
partir del vencimiento de la garantia de 
cumplimiento.
Por el termino de la duration del 
contrato mas tres (3) ahos a partir de da 
suscripcion, perfeccionamiento o 
aprobacion de la garantia del contrato

http://www.yumbo.gov.co
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27 MEquipo Estructurador del Proceso:

Firmas: JM/
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INGRID PAOLA CASTRO ERAZO
Abogada contratista /Rol juridico
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ANA BEATRIZ SANTAMARIA
Economista contratista / Rol financiero
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15. La identificacion de la persona que^ealiza ei avaluo y la constancia de su inclusion en las 

listas que componen el registro nacional de avaluadores.
16. Cuando la metodologia del avaluo utilice un sistema de depreciacion se debe indicar el 

metodo de depreciacion utilizado y la razon por la cual se considera que resulta mas 
apropiado que los metodos alternatives.

17. Cuando la metodologia utilice proyecciones, se debe senalar todos y cada uno de los 
supuestos y el procedimiento usado para proyectar. En el caso de variables proyectadas 
se debe incluir las fuentes de donde fueron tomadas y/o supuestos que se tuvieron en 
cuenta para realizar la proyeccion.

18. Si la metodologia del avaluo utiliza indices, se debe senalar cuales se utilizaron y la fuente 
de donde fueron tornados.

19. Riesgos asociados: si existen riesgos evaluarlos y considerar el impacto que causen en 
el valor del predio.

20. Entregar dos (2) ejemplares en original de los avaluos realizados y en medio magneticos, 
incluyendo fotografias de los bienes objeto del avaluo.

• Con el fin de garantizar los preceptos legales establecidos en el articulo 
2.2.1.2.4.2.16. del Decreto reglamentario 1860 del 2021, la Ley 2069 del 2020; que 
buscan garantizar el “Fomento a la ejecucion de contratos estatales por parte de 
poblacion en pobreza extrema, desplazados por la violencia, personas en proceso de 
reintegracion 0 reincorporacion y sujetos de especial proteccion constitucional”, se 
realizo un analisis con el fin de identificar la oportunidad y conveniencia para que los 
proveedores identificados cumplan con dichos requisites; sin embargo, la Entidad 
Estatal no pudo identificar proveedores que cumplan con estos criterios. Por Io que, 
no se sugiere incluir la obligacion contractual a cargo del future contratista.

• En cuanto a la clasificacion del proceso de contratacion, se recomienda que el 
1 presente proceso de contratacion se encuentre registrado bajo los codigos 80131802

- Servicios de avaluo de inmuebles
• En cuanto a la forma de pago se sugiere que sea por unico pago una vez terminada 

y entregada la totalidad del objeto contratado.

'4 if
Jf

1 ,

ANA MARITZA CAMAYO CHACON 
Abogada contratista / Rol tecnico.

JOSE JUfaAjtM^^yRlVERA 
Secreiario de despacho

Secretaria Ambiepte y Desairollo Agropecuario
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