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ESTUDIOS PREVIOS DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
DEPENDENCIA QUE PROYECTA DIRECCION TECNICA DE VIVIENDA Y HABITAT]
FECHA AGOSTO DE 2025
DEPENDENCIA A LA QUE SE DIRIGE DESPACHO ALCALDE

En cumplimiento de lo dispuesto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993 por la cual se
expide el Estatutc General de Contratacion de la Administracion Publica, ja Ley 1150 de 2007 vy el Decreto
1082 de 2015 se presenta el siguiente ESTUDIO PREVIO, requerido para la presente contratacion directa.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

La constitucion Politica de Celombia estabiece en su art 2°: “Son fines esenciales del Estado: servir 5 la
comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de ics principios, derechos y deberes
consagrados en la Constitucion, facilitar la participacién de todos en las decisiones que los afectan y en la
vida econémica, politica, administrativa y cultural de la Nacion: defender la indepandencia nacional,
mantener la integridad territorial y asequrar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo. Las
autoridades de la Repdblica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en
su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y libertades y para asegurar ef cumplimiento de los
deberes sociales del Estado y de los particulares.”

La Constitucion politica de Coiombia de 1991 consagra en su articulo 209, inciso 1, que la funcion
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de
igualdad, moraiidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad mediante la descentralizacion,
la delegacién y la desconcentracion de funciones; y el Municipio de Santander de Quilichae, Cauca, como
entidad politica y administrativa, en el marco social y de derecho implementade a partir de la Consiitucion
Politica de 1991, en su articuio 311 establece que son funciones del municipio prestar los servicios publicos
gue determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio,
promover la participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas
funciones que le asignen ia Constitucion y las leyes.

El' Municipio de Santander de Quitichao — Cauca, mediante !a Direccién Técnica de Vivienda y Habitat, celebré
el contrato N° 472-2025 el dia 4.de julio de 2025 con la empresa INTEROBRAS DE SANTANDER SAS por
un valor inicial de veintisiete millones ochocientos mil pesos ($27.800.000} y un piazo de gjecucion de dos (2)
meses. £l objeto del contrato consiste en que: “el contratista se obliga para con el Municipio de Santander de
Quilichao a realizar los estudios de suelos en el terreno destinado para venia de lotes con servicios Villa
Mariana, ubicado en e! municipio de Santander de Quilichao — Cauca’.

Este contrato hace parte de las acciones estratégicas de la administracion municipal para impulsar ia
urbanizacién planificada de suelc con servicios publicos, a través dei desarrollo del proyecto urbanistico Villa
Mariana, ubicado en un predio de propiedad municipal contiguo a la urbanizacien Villa Maria. El objetivo
principal de dicho proyectc es atender el déficit habitacional, mediante I habilitacion legal y técnica de lotes
urbanizados a bajo costo que puedan ser comercializados conforme a criterios de equidad, seguridad y

sostenibilidad.

Actualmente, el contrato se encuentra en fase de ejecucion, y el contratista esta realizando las actividades
correspondientes a la recoleccion de muestras y levantamiento de informacion técnica para la elaboracion del
estudic de suelos. Sin embargo, con base en un analisis realizado a partir dei documento técnico presentacdo
por el contratista el 22 de agosto de 2025 en donde se solicita una adicién en tiempo y valor, se ha identificado
la necesidad de complementar el alcance de! contrato, incorporando una actividad adicional que resulla
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fundamental para el adecuade desarrolio del proyecio urbanistico, la actividad que se reguiere incorporar €s
la siguiente:

e Ejecucién de dos (2) lineas de refraccién sismica: Se trata de una técnica geofisica avanzada que
complementa el estudio de suelos mediante el analisis de la propagacion de ondas sismicas a distintas
profundidades. Esta informacion resuita esencial no solo para el disefio de las vias, sino también para
todas las obras de urbanismo ascciadas al proyecto: redes de acueducto y alcantariilado, redes
eléctricas, estructuras de contencion, zonas verdes, cimentacicnes, y demas componentes
constructivos que demandan un conocimiento detallado del comportamiento dindmico del subsuelo.

Esta actividad no estaba prevista en el alcance original del contrato, pero su incorporacion es necesaria por
las siguientes razones:

e« Permite una caracterizacién mas completa y precisa del terreno, indispensable para el disefic
estructural del proyecto;

« Previene errores de disefio y sobrecostos derivades de decisiones técnicas basadas en informacion
inccmpleta;
Asegura el cumplimienio de la normativa tecnica y urbanistica vigente,
Respalda los trémites de licenciamiento, legalizacién y habilitacion del suelo ante las autcridades
competentes;

e Fortalece la viabilidad comercial y técnica del proyecto, garantizande condiciones optimas para la
venta de ios Jotes con servicios.

l.a supervision del contrato mediante un oficio del 25 de agosto de 2025 avalo lo solicitado por el contratista,
por lo tanto, se solicita adelantar los tramites correspondientes para la adicion en valory en tiempe al Contrato
N .° 472-2025, a fin de incorporar formalmente las actividades descritas y garantizar la continuidad, completitud
técnica y calidad de los estudios que fundamentaran la urbanizacién del predio Villa Mariana, en el marco de
los principios de planeacién, eficiencia, responsabilidad fiscal y legalidad que rigen la contratacion estatal.

1.1. Opcién mas favorable para resolver la necesidad desde los puntos de vista técnico, juridico
economico.

Considerando que ya existe una contratacion vigente para satisfacer la necesidad sefialada en los estudios
previos del proceso gue.se busca ampliar, la opcion mas favorable sera la adicion contractual en valor por
NUEVE MILLONES SEISGIENTOS ML PESOS M/CTE ($ 2.600.000} y en plazo por UN (1) mes, al Contrato
No. N.¢ 472-2025, con el fin de seguir supliendo la necesidad anteriormente descrita.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION

ADICION EN VALOR Y TIEMPO AL CONTRATO DE ESTUDIO DE SUELOS N° 472-2025 CUYO OBJETO:

“El CONTRATISTA SE OBLIGA PARA CON EL MUNICIPIC DE SANTANDER DE QUILICHAO A REALIZAR

108 ESTUDIOS DE SUELOS EN EL TERRENO DESTINADO PARA VENTA DE LOTES CON SERVICIOS
" VILLA MARIANA, UBICADC EN EL MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO — CAUCA".

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS

En consideracién a lo establecido en la necesidad, la modificacién encuentra sustento en lo dispuesto en e
articule 14 numeral 1 de la Ley 80 de 1993, que le otorga facultades a las entidades a introducir modificaciones
al contrato, siempre que ello se encuentre justificado y persiga satisfacer una necesidad publica.

En relacion con ta modificacién del valor del contrato estatal, el articulo 40 paragrafo de la Ley 80 de 1993
sefiala que . Los contratos ho podran adicionarse en mas del cinclienta por ciento (50%;) de su valorinicial,
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expresado éste en salarios minimos legales mensuales...”, lo que indica que se podran adicicnar hasta por la
mitad de su valor inicial.

Por tai motivo, al encontrarse determinada una necesidad estatal, con la existencia de un contrate vigente y
relacionado directamente, es posible acudir a las facultades contractuales sefialadas en la ley, en el marco de
la competencia de direccionamiento contractual que corresponde a las entidades y por vocacién de la
autonomia de la voluntad de las partes, en consentir la modificacion de las condiciones inicialmente pactadas:
siempre gue ello no represente una afectacion a los intereses mutuos.

En el presente asunto se pretende realizar la adicién a la coniratacion de las actividades de disefio de
pavimentoy linea de refraccion sismica al contrato 472-2025, actividades que no difieren del objeto contractual
inicialmente contratado y son necesarias para garantizar una adecuada proyeccién del proyecto definitivo de
urbanismao.

4. VALOR POR ADICIONAR

El valor que se pretende adicionar es de NUEVE MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($ 9.600.000)
para determinar el valor estimade del contrato de conformidad con las actividades encaminadas al
cumplimiento del mismo, se ha tomado como base y referencia el contenido del estudio de mercado realizado
para el contrato 472- 2025, al cual se le hace necesario dar continuidad.

Para tener valores de referencia y tener un estudio de mercado para la actividad por contratar se tuvo en
cuenta 2 cofizaciones

ALQUILAB ]
Descripcicn Unidad | Cantidad | Valor unitarig Valor Total
Lineas de refraccion sismica (incluye informe
geotécnico de suelos, viaticos, alojamiento, 1 UND 2 $4.900.000 $9.800.000.00
transporte) )
Subtotal $9.800.000
VA 19% $1.862.000
VALOR TOTAL TRABAJOS $11.662.000
GEOSTUDIOS ]
Descripcion Unidad | Canlidad | Valor unitario Valor Total
Lineas de refraccior sismica (incluye informe
geatéenico de suelcs, viaticos, alojamiento, | UND 2 $4.900.000 $9.80C.000.
transporte) ]
Subtotal $9.800.000 |
VA 19% $1.862.000
 VALOR TOTAL TRABAJOS C$11.662.000
PRESUPUESTO OFICIAL
ITEM DESCRIPCION UND CANT VR. UNITARIO | VALOR TOTAL
1 Linea de refraccion sfsmica UND 2 $4.800.000 $ 9.600.000
| TOTAL  $9.600000
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5. PLAZO POR PRORROGAR

el plazo de ejecucion del contrate de consultoria No 472-2025, en freinta (30) dias, contados a partir del dia
siguiente def vencimiento del termine inicial.

6. FORMA DE FAGO

El municipic pagara al contratista el valor de la adicién en una (1) cuota por valor de NUEVE MILLONES
SEISCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($ 9.600.000), previa presentacion del informe respectivo de actividades,
certificado de pago de seguridad social integral (salud, pensiones y riesgos laborales), de acuerdo a lo
establecido en el articulo 2.2.1.1.7 del decreto 780 del 2016, modificado por el articulo 1.° del decreto 1273
del 23 de julio def 2018, de conformidad con lo establecido en el articulo 3.2.2.1 del decrete 780 del 20186,
modificado por el articulo 1.° del decreto 1990 del 2016 y certificado de cumplimiento de ias actividades per

parte del supervisor.

7. LUGAR DE EJECUCION

Las actividades se gjecutardn en el municipio de Santander de Quilichao, Cauca,

8. GARANTIAS

El contratista debera ampliar las garantias solicitadas en el contrato inicial.
9. CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

Ei presente proceso esta respaldado con el certificado de disponibiiidad presupuestal nimero 2025001482 del
26 de agosto del 2025, emitido por el Departamento Administrativo de Hacienda.

(M@

JUDITH ESTH iF\?‘CAﬁTAGENA HURTADO

Atentamente,

Directora Técnida de Vivienda y Habitat
g
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