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ACTA No. 02 MESA DE TRABAJO

-CIUDAD | FLORENCIA  [FECHA [ 27-08-2025 |[HORA | 9:00am

-Asunto: RECOPILACION DE INFORMACION LA CONSOLIDACION DEL SISTEMA UNIFICADO DE

INFORMACIﬁN SUI EN ARTICUU-\CIﬁN CON CATASTRO: MULTIPROPGSITO

ASISTENTES . .
NOMBRE E ' CARGOS ]
José Lms Toledo Salazar Contratista consultoria
Luis Heinner Martinez Cordoba Contratista consultoria
Ivan Salazar Contratista consultoria
Diego A. Medina Ingeniero catastro multipropésito
Alberto Valderrama Cuellar Director catastro multipropdsito
~ AUSENTES T B
NOMBRE o [ CARGO
, . INVITADOS Lo '
NOMBRE | | CARGO
) i ORDEN DEL DIA '
1 Revision de Ia informacion de los predios en catastro:

e Diferenciacion entre predios formales e informales.
o Importancia del predio y la formalidad como referentes de clasificacion.

2 Actualizacién en la parte rural
» Coordinacion del proceso de actualizacion.
e inclusién de la ruralidad en el sistema catastral.

3 | Cédigo Predial Unico (Clave Catastral)

e Estructura y funcién como identificador Gnico.

e ‘Transicién de codigos de 15 y 20 a 30 digitos.
»_Homoalogacién de cédigos y correccién de inconsistencias.

4 Codificacidn de barrios, comunas y sectores
e Situacién actual (valores en cero).
e Rol del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) en {a definicidn oficial de codigos.

5 Propiedad horizontal y condominios
s Diferencias en la codificacién catastral.
e Manejo de edificaciones verticales vs. conjuntos en superficie.

6 Histdrico y estructura de los cédigos catastrales

e Componentes de los antiguos cédigos (departamento, municipio, zonas, manzanas,
terrenos, etc.).

s Modificaciones de cddigos en ia nueva metodologia.

7 Manejo de la informalidad en predios
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e Cambio de metodologia: de multiples ocupaciones dentro de un predio formal a
codificacion independiente.
e _Impacto en la base de datos en ciudades con alta informalidad.

8 Entrega de bases de datos y servicios .
» Problemas en [a organizacién y éntrega de informacion.
¢ Necesidad de contar con informacién completa y sin vacfos (ej. geoecondmica).

DESARROLLO

En la conversacién se inicia con un ejemplo sencillo para ilustrar cémo se van a manejar ciertos
temas relacionados con los precios formales de los predios y su identificacién legal. Se explica que
existen precios “normales” o formales, y se plantea la pregunta de cémo diferenciarlos de otros. Ei
predio y la formalidad aparecen como referentes para esa clasificacion.

Enseguida, surge la figura de Diego Medina, quien se menciona como alguien que coordina ia
actualizacién en la parte rural, lo que da paso a hablar del tema rural y cémo se integra en el
sistema. A partir de alli, la conversacion se centra en la estructura del cddigo predial, que se
presenta como ‘el c6digo (nico que permite amarrar todas las bases catastrales. Se aclara que
antes el IGAC trabajaba con cédigos de 20 digitos, perc que desde hace algunos afios se adopi6 el
sistema de 30 digitos, lo cual genera ajustes y posibles inconvenientes al hacer homologaciones
entre un sistemna y otro.

Se discute cémo manejar los cédigos por barrios, comunas y sectores, y se enfatiza que, aunque
actualmente algunos valores aparecen en “cerc” dentro del cédigo, una vez se apruebe el plan de
ordenamiento territorial, cada barrio y comuna tendrd su codificacién propia. En ese sentido, la
planeacién municipal se convierte en la fuente oficial para solicitar dichas codificaciones.

Luego se aborda el detalle de la ficha catastral, sefialando que hay diferencias importantes entre la
propiedad horizontal y los condominios. La primera corresponde a edificaciones verticales donde
los predios se distribuyen por pisos y unidades, mieniras que los condominios son conjuntos en
superficie horizontal donde se comparten dreas comunes. Los cddigos numéricos dentro de la clave
catastral permiten distinguir estas modalidades: por ejemplo, el cero para propiedades normales y el
nueve para propiedad horizontal.

Se hace un repaso histérico de ¢cdmo se componian los cédigos antiguos: dos digitos para el
departamento, tres para el municipio, y luego digitos para identificar st la zona era rural, urbana o un
centro poblado. A continuacién, se incluyen cédigos para los sectores, manzanas, terrenos y la
condicion de propiedad. Con esto se muestra que la clave predial funciona come una llave primaria
dentro del catastro, evitando duplicidades y errores.
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Mds adelante se discute la homologacién de los cédigos de 20 a 30 digitos. Se explica que algunos
predios tenfan codificacién de 15 digitos, que en realidad correspondia a la de 20 quitdndole los
primeros nimeros del departamento y municipio. Esto genera confusién en las certificaciones y
obliga a unificar criterios para que las bases de datos puedan relaclonarse correctamente. Ej
proceso de actualizacion también permite corregir errores de codificacion, por efjemplo, cuando
faltaba el ndmero del edificio en una propledad horizontal.

Otro punto clave es el de la informalidad en los predios. Se muestra cémo un predio formal podia
contener mltiples ocupaciones informales, que en versiones anteriores se numeraban
secuencialmente dentro de la misma ficha catastral. La nueva metodologfa, en cambio, codifica
cada informalidad como un predio independiente, continuando la numeracién de la manzana. Esto
hace que, en ciudades como Florencia, donde hay mucha informalidad, la base de datos crezea y
cambie radicalmente.

La conversacion también menciona que en las nuevas metodologias se modificaron codigos
antiguos, como los que comenzaban en 5, 8 0 9, y que ahora deben transformarse para adaptarse al
esquema actualizado. Se da cuenta de como esto impacta en la estratificacion, en los servicios
publicos y en la gestién administrativa del catastro.

Finalmente, se advierte que no puede haber vacfos de informacién, como zonas sin clasificacion
geoecondmica, y que toda la informacion debe estar completa para ser funcional. Se menciona que
ya se comenzaron a entregar bases de datos de servicios, pero también se evidencian problemas en
la empresa encargada, que no siempre entrega la informacién organizada.

En resumen, la reunién trata sobre la importancia del cédigo predial como identificador tinico, la
transicion de claves de 20 a 30 digitos, las diferencias entre propiedad horizontal y condorminios, el
manejo de informalidades dentro del catastro, y los ajustes técnicos y legales necesarios para
garantizar que toda la informacién territorial y catastral esté bien estructurada, homologada y lista
para su uso oficial.

COMPROMISOS. - RESPONSABLE ' _ FECHADE
_ . __CUMPLIMIENTO
Entrega de archivo R1, desagregado Diego Medina 29/08/2025

en sus componentes: urbano, centro
poblado y rural disperso. Con capas
de estratificacion y territorial

Informacion que permita la Diego Medina 29/08/2025
identificacion de predios en
condicién formal e informal.

Para Constancia firman: Listado de asistencia 26-08-2025 11:00am
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ACTA No. 05 MESA DE TRABAJO

CIUDAD . .| FLORENCIA | FECHA | 28-08-2025 |HORA | 10:20am

Asunto: RECOPILACION DE INFORMACION LA CONSOLIDACION DEL SISTEMA UNIFICADO DE

INFORMACION SUL EN ARTICULACION CON EQUIPO DE PLANEACION DE SERVICIOS PUBLICOS

, ASISTENTES - .
. , - NOMBRE ) S ~__CARGOS
Jose Erley Sandoval Director
Jose luis Toledo Salazar Contratista
Luis Heinner Martinez Contratista
Jesus Escobar Asesor
Ilvan Salazar Penna Cordinador
) AUSENTES .

NOMBRE [ CARGO
. INVITADOS ' ) ' ’

NOMBRE 1 ] ___ CARGO

ORDEN DEL DfA o

Esquema tarifario en acueducto

Problemas de estandarizacién en la informacién

Inconsistencias en los registros oficiales

slwnfa]

Conclusiones vy acuerdos
) ] - ' DESARROLLO.

Durante la mesa se explicé como funciona el esquema de tarifas en los servicios de acueducto,
resaltando que cada factura estd compuesta por dos elementos: un cargo fijo, que se cobra aunque
no haya consumo, y un cargo variable, correspondiente a los metros ctbicos de agua registrados
por el medidor. Se recordé que los estratos 1 y 2 reciben subsidics tanto en el cargo fijo como en el
consumo, el estrato 3 solo en el cargo fijo, mientras que los estratos 4, 5y 6 pagan tarifa plena. Por
otro lado, los usuarios comerciales e industriales realizan aportes solidarios, gue sirven para
financiar Jos subsidios de los estratos mas bajos, en cumplimiento de lo establecido porla Ley 142
de 1994.

Mas adelante, se evidencié que uno de los principales problemas que enfrentan las empresas
operadoras es la falta de estandarizacion en la informacién. Cada empresa entrega bases de datos
con formatos distintos, lo que genera confusiones en direcciones, nombres de bartios y relacion de
usuarios. En este punto se resaltd la importancia de la ficha catastral como dato clave para unificar
la informacion entre catastro, estratificacién y prestadores del servicio. También advirtié que existen
inconsistencias entre la informacidn oficial y la reportada por las empresas; mientras el municipio
certifica 35.000 predios, las operadoras registran hasta 50.000 usuarios.

Finalmente, se concluyd que es necesario avanzar en un proceso de estandarizacién de datos,
donde la ficha catastral sea el identificador tinico, se definan formatos claros para las direcciones y
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se permita hacer trazabilidad de los cambios histéricos, con el fin de mejorar la gestién, evitar
duplicidades y lograr mayor control sobre los subsidios y aportes solidarios.

COMPROMISOS

RESPONSABLE

FECHA DE
.CUMPLIMIENTO

Solicitud la Unidad de Servicios
Publicos a los operadores que
armonicen su informacién catastral
y de estratificacion y estandarizar la
informacidn con las mismas
fuentes, para homogeneizar
nomenclatura de {as direcciones y
demas informacion de los usuarios

lvan Yesid Salazar, Coordinador de la
Consultorfa

Solicitar la realizacion de un comité
de servicios con participacion del
DANE, la superintendencia,
operadores de los 3 servicios para
definir que los usuarios que estan
informales, a partir del 1ero de
octubre, los operadores no le
asignen estrato y que se definala
categoria que asumirdn a partir de
ese momento

Ivan Yesid Salazar, Coordinador de la
Consultoria

Para Constancla firman: Listado de asistencia 28/08/2025 11:30am
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ACTA No. 01 ENCUENTRO CON ASOJUNTAS

CIUDAD ° | FLORENCIA | FECHA | 29-08-2025 [HORA | 9:00am

Asunto: MESA DE TRABAJO DE APOYO PARA ESTABLECER ACCIONES PARALA - . .
ADECUADA DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS. -

~ASISTENTES . . .~ .

“NOMBRE T~ . ° " CARGOS .

Equipo administracién municipal

Lideres y delegados de las comunas

Equipe consultoria
_AUSENTES = * " N

“NOMBRE CARGO -

INVITADOS

“NOMBRE — 5 CARGO

‘

- ORDEN DEL DIA _

Ap-ertura - ‘Registro asistencia

Presentacion de los participanies

Socializacidn del objetivo del espacio

Socializacion de importancia de veedurias

OV B Gl

Apllcacuﬁn encuestas y cartografia social

o - ___DESARROLLO

AL inicio del evento, se realizo la toma de asistencia de los participantes, dando lugar y espera a
que los participantes llegaran y dar inicia de manera formal a la actividad.

Se dio inicio al evento con la socializacién del objetivo de la consultoria, validacion de la
importancia de los servicios que se encuentran tercerizados en el municipio, teniende en cuenta la
dindmica que se presenta en el municipio, ya que la administracién municipal no cuenta con los
elementos para la revision, validacién y control de la prestacién de los servicios pubilicos.

Ademds de aclarar la importancia de conocer la dindmica de los servicios publicos en el municipio,
haciendo asi la salvedad de la importancia de tener los organismos de control y vigilancia que se
adelanten en el desarrollo de las actividades de las empresas prestadoras de servicios publicos.

Aclaracion del garante de la estratificacion de los servicios piblicos, es un proceso mediante el
cual, se han logrado identificar el proceder de los operadores, es decir los operadores prestadores
de servicios publicos, no pueden dar cobertura de servicios publicos sin el permiso de la
administracién municipal, y es esta la dinémica que se desarrolla en el municipio.

El mensaje que se lleva la comunidad es que {a consultorfa va a evaluar cémo se estd desarroliando
la prestacién del servicio publico en el municipio, permitiendo a su vez a la administracion
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municipal realizar un control y seguimiento de los mismos.

Se enfatizo en las herramientas de identificacion que esta manejando la consultoria, la
identificacién puntos criticos que requieran visitas, y se hayan implementado o a llegado a los
operadores prestadores de servicio publico después, aclarando que la consultoria cuenta con el
personal que esta realizando estas actividades en campo y se da lugar para relacionar a los
profesionales.

En este ejercicio se es indispensable, conocer la importancia de tener los respectivos vocales y
veedores, que es indispensable su labor de vigilancia en los procesos que desarrollan los
operadores prestadores de servicios pliblicos, esto se debe de definir por servicio y no como se
cuenta en este momento, que hay una persona para todos los servicios.

La abogada de la oficina de planeacion reatiza la presentacion del equipo de servicios ptiblicos, y
da inicio a la explicacién de la importancia de los vocales, y el rol que cumplen en el desarrollo de
su rol, ademds de enfatizar seg(in la normatividad, cantidad de participantes, objetivos, y
normatividad.

Seguidamente se dio un espacio para la identificacién de puntos criticos y zonas verdes en a la
cartografia social, permitiéndole asi a los lideres a tener un contexto de los servicios pubiicos y
ambientales del drea urbana de! municipio.

< COMPROMISOS . | RESPONSABLE = | ~ FECHADE. _-,
P S T S .- CUMPLIMIENTO
Un espacio para la conformacion de Equipo de la administracién 13/09/2025

los vocales municipal, oficina de planeacién

Para Constancia firman: Listado de asistencia 29/08/2025 9:00am

a3

-y




MT ASOJUNTAS COMUNAL- UNIVIDAD DE SEVICIOS PUBLICOS

O 29.08.25




e

o) »_ Q¢ »
CORPOAC?0R:

ANEXO N° 4
_ : FASE N° 1
O -
Diagnostica y recomendaciones
técnicas, administrativas y juridicas

e,

Producto 1.1.
hO Cumplimiento Normativo
O




T
f

POAQ’)o“"

NIT.500.137.398-1

PRODUCTO 1.1

CUMMPLIMIENTO NORMATIVO

REVISION DE LAS OBLIGACIONES LEGALES DE
LOS PRESTADORES DE ACUEDUCTO,
ALCANTARILLADO Y ASEO




