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ANÁLISIS DEL SECTOR PARA LA CONTRATACIÓN 

 
I. ANALISIS DEL SECTOR 

El presente estudio se elabora con el objeto de analizar el sector relacionado al objeto 
del proceso de contratación desde la perspectiva legal, comercial, financiera, 
organizacional, técnica y de análisis de riesgo, en virtud de lo establecido en el artículo 
2.2.1.1.1.6.1 del Decreto Único Reglamentario 1082 de 2015; el cual se desarrolla en los 
siguientes términos: 

1. ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO 

 
1.1. ECONÓMICO:  

 

Es notoria la organización y la especialización de las compañías nacionales e 
internacionales, encaminadas a ofrecer soluciones en Construcción, Adecuación, 
Mejoramiento y/o Mantenimiento de proyectos arquitectónicos y de infraestructura que 
cuentan con la capacidad de atender las necesidades del proceso y de solucionar de 
manera inmediata los imprevistos que se puedan generar durante la ejecución de las 
obras. 

Para efectuar este análisis se tuvieron en cuenta los principios de razonabilidad y 
proporcionalidad; para el efecto, la entidad acudió a bases de datos especializadas, 
mediante la utilización del software Construdata de Legis S. A., que se encuentra 
instalado en las principales empresas constructoras, comerciales e industriales de 
Colombia y forma parte de los programas de enseñanza presupuestal en el SENA y en 
las principales facultades de arquitectura e ingeniería del país, y que permite, a través 
del sistema de presupuestos Construplan, que opera en red y maneja una base de datos 
de precios ilimitada, realizar el análisis unitario requerido.  

En este orden de ideas se contempló como lo menciona la cartilla lo concerniente a la 
obra que requiere la Entidad, sin dejar de lado las condiciones que ofrece el sector 
privado en cuanto a Construcción, Adecuación, Mejoramiento y/o Mantenimiento de 
proyectos arquitectónicos y de infraestructura. 
 
De conformidad con el numeral 1 del artículo 5 de la Ley 1150 de 2007 y el artículo 
2.2.1.1.1.5.3 del decreto 1082 de 2015, uno de los aspectos que la entidad podría entrar 
a evaluar como requisito habilitante es la capacidad financiera de los oferentes a partir 
de indicadores que miden la fortaleza financiera del interesado, siendo éstos: 
  

a) Índice de liquidez: activo corriente dividido por el pasivo corriente;  
b) Índice de endeudamiento: pasivo total dividido por el activo total;  
c) Razón de cobertura de intereses: utilidad operacional dividida por los gastos de 

intereses.  
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1.2. TÉCNICO: 

Como quiera que la Cartilla de Colombia Compra Eficiente también indica que la reflexión 
del análisis a elaborar ha de contemplar el estudio del valor, análisis y forma de pago, 
resulta conveniente para la Entidad pactar los desembolsos de forma sujeta al Visto 
Bueno de la Interventoría y/o Supervisión. 
 
Dentro del alcance del objeto se contempla la ejecución de las siguientes actividades 
para el mejoramiento y mantenimiento de la sede:  
 

 Cambio de Superficies de Pisos 

 Mantenimiento y Adecuación de Áreas Específicas 

 Renovación de cocineta 

 Adecuación completa a baño de discapacitados. 

 Mantenimiento Integral de Unidades Sanitarias: Renovaremos todas las unidades 
sanitarias mediante el reemplazo de accesorios (sanitarios y lavamanos).  

 Pintura General de la sede, tanto interna como externa. 

 Cambio cieloraso y luminarias. 

 Se realizarán mantenimiento a tomas e interruptores 

 Se realizará inspección y mantenimiento a la red hidrosanitaria 

 
El proponente cuya oferta sea Seleccionada, deberá contar con el personal profesional, 
los materiales, equipos, herramienta y mano de obra, necesarios para dar cumplimiento 
al objeto contractual dentro del plazo pactado, con las especificaciones y calidades 
estipuladas en los pliegos de condiciones, la minuta del contrato y conforme al diseño 
entregado por la Entidad. 
 
Para el análisis de las condiciones in situ del área a intervenir se programará una visita 
técnica de obra durante el proceso de selección, con el propósito que los interesados 
conozcan el alcance y las condiciones del proyecto a desarrollar. 

 
1.3. REGULATORIO: 

 

La Ley 1150 de 2007, artículo 2º, numeral 1., establece: (…)"La escogencia del 
contratista se efectuará por regla general a través de licitación pública, con las 
excepciones que se señalan en los numerales 2, 3 y 4 del presente artículo.    
 
Cuando la entidad estatal así lo determine, la oferta en un proceso de la licitación pública 
podrá ser presentada total o parcialmente de manera dinámica mediante subasta 
inversa, en las condiciones que fije el reglamento."    
 
Teniendo en cuenta la Circular No. 02 de 2025, donde se informó que de acuerdo con 
presupuesto aprobado por el Gobierno Nacional al Fondo Rotatorio de la Registraduría 
Nacional del Estado Civil para la vigencia 2025, la licitación pública aplica desde 450 
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SMMLV, y que la presente contratación tiene un presupuesto equivalente en SMLMV de 
105.28. Este proceso de selección se tramitará por la modalidad de licitación pública. 
 

 
3. ESTUDIO DE MERCADO. 

 

El presupuesto oficial estimado se determinó siguiendo lo indicado en el numeral 4 del 
artículo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015 en virtud del cual cuando el valor del 
contrato esté determinado por precios unitarios, la entidad debe incluir la forma en que 
los calculó y soportar sus cálculos de presupuesto en la estimación de aquellos. 
 
El valor se estimó en la suma de CIENTO TREINTA MILLONES SEISCIENTOS 
TREINTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS SEIS PESOS M/CTE ($130.638.606) M/CTE 
incluido A.I.U. e IVA sobre la utilidad, demás impuestos, tasas y contribuciones, exigidas 
a nivel Nacional, municipal y/o Departamental. 
 
Para el efecto, se utilizó el software especializado CONSTRUDATA de Legis S. A., el 
cual se encuentra instalado en las principales empresas constructoras, comerciales e 
industriales de Colombia y forma parte de los programas de enseñanza presupuestal, 
tanto del SENA como de las principales facultades de arquitectura e ingeniería del país, 
que permite, a través del sistema de presupuestos Construplan, que opera en red y 
maneja una base de datos de precios ilimitada, ser utilizado como base para el análisis 
unitario requerido.  
 

Con base en ello, se estima el presupuesto para la contratación que se pretende, según 
los precios unitarios de CONSTRUDATA, para cada ítem, como se relacionan a 
continuación: 
 

Actividad UM Cantidad Vr. Unitario Vr. Total 

ACTIVIDADES PRELIMINARES         

ACTIVIDADES PRELIMINARES         

DEMOLICIÓN PAÑETES, INCLUYE CARGUE Y RETIRO 
SC 

m² 12,00 $ 18.672,00 $ 224.064,00 

DESMONTE DE LÁMPARAS INCRUSTADAS Y/O 
SOBREPUESTAS INCLUYE RETIRO Y DISPOSICION 
FINAL  SC 

un 25,00 $ 19.784,00 $ 494.600,00 

INSPECCIÓN, REVISIÓN Y LIMPIEZA DE SIFONES Y 
RED HIDROSANITARIA 

m 45,00 $ 23.850,00 $ 1.073.250,00 

DEMOLICIÓN DE MESÓN m 1,00 $ 46.675,00 $ 46.675,00 

DESMONTE APARATOS SANITARIOS 
(DISCAPACITADOS) 

un 1,00 $ 19.848,00 $ 19.848,00 

DESMONTE MARCOS Y PUERTAS un 3,00 $ 14.042,00 $ 42.126,00 

DEMOLICIÓN MUROS 0.15M - 0.25 M, INCLUYE 
CARGUE Y RETIRO SC 

m² 18,00 $ 15.418,00 $ 277.524,00 

DEMOLICIÓN DE ENCHAPE m² 18,00 $ 17.682,00 $ 318.276,00 

DEMOLICIÓN PISO CERÁMICO m² 145,00 $ 21.697,00 $ 3.146.065,00 

DESMONTE Y REINSTALACION DE AVISO 
INSTITUCIONAL 

un 1,000 $ 185.000 $ 185.000 
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DESMONTE Y RETIRO POCETA LAVAPLATOS. INCLUYE 
GRIFERÍA. 

un 1,00 $ 19.340,00 $ 19.340,00 

REGATA PARA INSTALACIÓN DE TUBERÍA EN MUROS 
DE MAMPOSTERIA <30 CM.  INCLUYE CORTE CON 
DISCO 

ML 55,00 $ 8.167,00 $ 449.185,00 

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES       $ 6.295.953,00 

          

MAMPOSTERÍA         

MAMPOSTERÍA         

MURO DRYWALL de ESPESOR 1/2" DOBLE CARA 
E=12CM  

m² 44,00 $ 77.607,00 $ 3.414.708,00 

DINTEL EN CONCRETO 0.15x0.20 m 1,50 $ 43.926,00 $ 65.889,00 

Total MAMPOSTERÍA       $ 3.480.597,00 

          

CIELORRASOS         

CIELORRASOS         

CIELORRASO PLANO DRYWALL 1/2 m² 154,00 $ 80.194,00 $ 12.349.876,00 

Total CIELORRASOS       $ 12.349.876,00 

          

ENCHAPES Y ACCESORIOS         

ENCHAPES Y ACCESORIOS         

ESPEJO CRISTAL 4MM m² 3,00 $ 100.300,00 $ 300.900,00 

CERÁMICA FORMATO 30CMX60CM m² 16,00 $ 61.634,00 $ 986.144,00 

ACCESORIOS PARA BAÑO (5UN) un 3,00 $ 161.742,00 $ 485.226,00 

TAPAS REGISTRO 15CMX15CM un 3,00 $ 10.734,00 $ 32.202,00 

Total ENCHAPES Y ACCESORIOS       $ 1.804.472,00 

          

RED SANITARIA         

RED SANITARIA         

SALIDA SANITARIA LAVAMANOS 2 un 4,00 $ 81.380,00 $ 325.520,00 

TUBERÍA PVCS 2 m 35,00 $ 25.166,00 $ 880.810,00 

RED SANITARIA PVC 4" m 9,00 $ 63.397,00 $ 570.573,00 

CONEXION A RED EXISTENTE AGUAS LLUVIAS PVC 
A.LL. 4" 

glb 1,00 $ 712.777,00 $ 712.777,00 

CAJA INSPECCIÓN 60CMX60CM un 2,00 $ 484.253,00 $ 968.506,00 

SALIDA SANITARIA INODORO 4 un 2,00 $ 111.047,00 $ 222.094,00 

SUMINISTRO E INST. DE REJILLAS PARA SIFÓN DE 
PISO 2 Y 3'' EN PVC 

un 3,00 $ 17.652,00 $ 52.956,00 

Total RED SANITARIA       $ 3.733.236,00 

          

RED ELÉCTRICA         

RED ELÉCTRICA         

REVISION Y MANTENIMIENTO DE PUNTOS 
ELÉCTRICOS EXISTENTES. (INCLUYE TOMAS, 
INTERRUPTORES, PLAFONES, CABLEADO). 

un 18,00 $ 24.559,00 $ 442.062,00 
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SUMINISTRO E INST. LAMPARA TIPO APLIQUE LED 
DIRIGIBLE 20w 

un 6,00 $ 102.782,00 $ 616.692,00 

INST. LAMPARA LED REDONDA (INCRUSTAR O 
SOBREPONER) 24W 

un 4,00 $ 59.637,00 $ 238.548,00 

SUMINISTRO E INSTALACIÓN LUMINARIA 60X60 LED un 15,00 $ 115.804,00 $ 1.737.060,00 

SALIDA LUMINARIA EN TECHO EMT un 15,00 $ 305.462,00 $ 4.581.930,00 

SALIDA LUMINARIA EN TECHO PVC un 12,00 $ 161.727,00 $ 1.940.724,00 

SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 4,00 $ 116.298,00 $ 465.192,00 

ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 
3X12+1X12AWG PVC Ø3/4 

m 5,00 $ 77.998,00 $ 389.990,00 

SALIDA INTERRUPTOR DOBLE PVC un 6,00 $ 146.448,00 $ 878.688,00 

SALIDA TOMA CORRIENTE BIFÁSICO EN MURO PVC un 8,00 $ 178.608,00 $ 1.428.864,00 

SALIDA TOMA CORRIENTE DOBLE EN CANALETA un 18,00 $ 86.081,00 $ 1.549.458,00 

SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE CAJA DE INSPECCIÓN 
DE 15X15 CM CON TAPA, INCLUYE CHAZOS, 
PERFORACIONES  

un 2,00 $ 81.266,00 $ 162.532,00 

Total RED ELÉCTRICA       $ 14.431.740,00 

          

CARPINTERÍA MADERA         

CARPINTERÍA MADERA         

MUEBLE COCINA  SUPERIOR E INFERIOR glb 1,00 $ 1.679.900,00 $ 1.679.900,00 

PUERTA CON MARCO 0.76-1.10M  un 5,00 $ 554.512,00 $ 2.772.560,00 

MUEBLE TIPO LINOS m² 1,00 $ 268.393,00 $ 268.393,00 

Total CARPINTERÍA MADERA       $ 4.720.853,00 

          

CARPINTERÍA METÁLICA         

CARPINTERÍA METÁLICA         

MANTENIMIENTO PUERTA PRINCIPAL EXISTENTE 
(incluye , manijas, silicona y empaquetadura Ajuste de 
apertura y cambio de vidrio) 

un 1,00 $ 535.800,00 $ 535.800,00 

SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE ESTANTERÍA FIJA 
Alto: 2.00 m Ancho: 2,06 m.  (Bodega) 

un 1,00 $ 465.600,00 $ 465.600,00 

Total CARPINTERÍA METÁLICA       $ 1.001.400,00 

          

PINTURAS         

PINTURAS         

PINTURA 3 MANOS DE PINTURA PARA CIELO RASOS (2 
MANOS DE VINILO TIPO 2) 

m² 154,00 $ 20.846,00 $ 3.210.284,00 

RESANE, LIJADA Y PINTURA TIPO KORAZA, 3 MANOS 
PARA EXTERIORES 

m² 10,00 $ 28.717,00 $ 287.170,00 

RESANE, LIJADA Y PINTURA  VINILO 3 MANOS SOBRE 
MUROS INTERIORES, IGUAL O SUPEROR A VINILTEX 
TIPO 1 

m² 235,60 $ 24.446,00 $ 5.759.478,00 

ESTUCO INTERIOR m² 150,00 $ 17.197,00 $ 2.579.550,00 

Total PINTURAS       $ 11.836.482,00 

          

CONCRETOS - MORTEROS Y PAÑETES         
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CONCRETOS - MORTEROS Y PAÑETES         

FILOS Y DILATACIONES m 20,00 $ 10.450,00 $ 209.000,00 

PAÑETE LISO MUROS 1:3 E=2CMS m² 120,00 $ 34.085,00 $ 4.090.200,00 

Total CONCRETOS - MORTEROS Y PAÑETES       $ 4.299.200,00 

          

CAPITULO ADICIONALES         

SUBCAPITULO ADICIONALES         

SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE ARCHIVO RODANTE 
MECÁNICO 

un 1,00 $ 9.989.000,00 $ 9.989.000,00 

Total SUBCAPITULO ADICIONALES       $ 9.989.000,00 

          

OTROS         

HONORARIOS         

ASEO GENERAL glb 1,00 $ 786.360,00 $ 786.360,00 

Total OTROS       $ 786.360,00 

          

RED HIDRÁULICA         

RED HIDRÁULICA         

SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE REGISTRO DE PASO 
DIRECTO RED WHITE. 

un 2,00 $ 89.543,00 $ 179.086,00 

PUNTO A.F. 1/2" INCRUSTADO. INCLUYE ACCESORIOS 
REGATA Y RESANE 

un 3,00 $ 49.109,00 $ 147.327,00 

Total RED HIDRÁULICA       $ 326.413,00 

          

SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE APARATOS         

SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE APARATOS         

COMBO SANITARIO SMART  un 2,00 $ 1.348.059,00 $ 2.696.118,00 

ASIENTO PARA SANITARIO DIFERENTES MODELOS un 3,00 $ 196.868,00 $ 590.604,00 

MANTENIMIENTO LAVAMANOS INCLUYE ACCESORIOS un 2,00 $ 266.953,00 $ 533.906,00 

MANTENIMIENTO SANITARIO DIFERENTES MODELOS 
INCLUYE ACCESORIOS 

un 2,00 $ 165.631,00 $ 331.262,00 

SUMINISTRO E INSTALACION DE BAÑO COMPLETO DE 
DISCAPACITADOS 

un 1,00 $ 4.850.000 $ 4.850.000,00 

Total SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE 
APARATOS 

      $ 9.001.890,00 

          

PISOS         

PISOS         

ALISTADO DE PISO 4CM m² 154,00 $ 29.353,00 $ 4.520.362,00 

GUARDAESCOBA CERÁMICA 9X60CM m 77,00 $ 16.814,00 $ 1.294.678,00 

PISO CERÁMICA 55.2X55.2CM BAÑOS m² 12,00 $ 67.097,00 $ 805.164,00 

PISO CERÁMICA 45.8X45.8CM  m² 145,00 $ 72.295,00 $ 10.482.775,00 

Total PISOS       $ 17.102.979,00 

          



 

 
PROCESO 

 
GESTIÓN CONTRACTUAL CÓDIGO GCFL10 

FORMATO ANÁLISIS DEL SECTOR  VERSIÓN 0 

          Aprobado:22/04/2024 

7 

 

SUBTOTAL       $ 101.160.451 

ADMINISTRACION 20,00% 

28,00% 

  $ 20.232.090 

IMPREVISTOS 2,00%   $ 2.023.209 

UTILIDAD 6,00%   $ 6.069.627 

I.V.A. / UTILIDAD 19,00%     $ 1.153.229 

TOTAL OBRA       $ 130.638.606 

 
Las actividades detalladas en el anterior presupuesto se incluyeron teniendo en cuenta 
las necesidades actuales de la Registraduría Municipal de Riosucio, Caldas. 
 
Nota: En el marco de la elaboración del presupuesto para contratos de obra civil, y en 
concordancia con la ausencia de una regulación normativa específica que defina la 
forma de calcular el A.I.U. (Administración, Imprevistos y Utilidad) en la contratación 
estatal colombiana, la entidad ha realizado un análisis comparativo con el fin de 
establecer un porcentaje de A.I.U. coherente y razonable. 
 
Reconociendo que la determinación de los componentes del A.I.U. depende del análisis 
particular de cada entidad en relación con el presupuesto estimado y las características 
de la obra a realizar, se consideró pertinente adoptar un enfoque comparativo con otras 
entidades del sector público, para contratos de obra relacionadas con el mantenimiento 
y adecuación de edificaciones. 
Este ejercicio consistió en la recopilación y análisis de los porcentajes de A.I.U. utilizados 
en proyectos recientes y de naturaleza comparable por diversas entidades a nivel 
nacional con el objetivo de identificar rangos de A.I.U. que han sido considerados 
adecuados y aceptables en contextos similares al nuestro. 

 
 

ENTIDAD NO PROCESO AÑO VALOR A.I.U. 

FUERZA 
AEROESPACIAL 
COLOMBIANA 

048-00-00-B-
COFAC 

2024 472.043.803 27.16% 

MIGRACIÓN 
COLOMBIA 

SAMC-010 2024 337.884.233 30% 

ICBF ICBF-SAMC-005 2024 1.299.229.705 26.80% 

TOTAL PROMEDIO A.I.U. 28% 

 
 

Es importante señalar que, si bien se ha tomado como referencia este promedio, la 
entidad ha realizado un análisis interno preliminar de los posibles componentes del A.I.U. 
para el presente proyecto, asegurando que el porcentaje del 28% se alinea 
razonablemente con las necesidades de administración, la previsión de imprevistos 
inherentes a la naturaleza del contrato y la expectativa de una utilidad razonable para el 
contratista. 
 
 
 



 

 
PROCESO 

 
GESTIÓN CONTRACTUAL CÓDIGO GCFL10 

FORMATO ANÁLISIS DEL SECTOR  VERSIÓN 0 

          Aprobado:22/04/2024 

8 

 

 
 
En conclusión, la determinación de un porcentaje de AIU del 28% se calculó entre otros 
factores, teniendo en cuenta la ubicación geográfica de la sede; adicionalmente se 
realizó basado en el promedio utilizado por otras entidades con proyectos similares, se 
considera una práctica prudente, coherente y justificable, que busca equilibrar la 
eficiencia en el gasto público con la necesidad de asegurar una adecuada ejecución 
contractual y fomentar la participación de proponentes competitivos. 
 

 
 
 
 
 
 
CESAR AUGUSTO TABARES RAMIREZ  
Coordinador Mantenimiento Y Construcciones 

 
Proyectó: Erika Julieth Ramírez Grajales – Ing Civil Contratista Grupo Mantenimiento y Construcciones.       
 

 
 


