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VOLUMEN XI. GESTION PREDIAL Y CATASTRAL

1 ESTUDIO COMPONENTE PREDIAL CATASTRAL Y AFECTACION PREDIAL

Estos requerimientos técnicos del presente componente deben considerar los siguientes capitulos:
o OBJETIVOS Y ALCANCES
o CARACTERIZACION DEL AREA DE ESTUDIO
o ANALISIS ECONOMICO
o  DEFINICION DE LA ESTRATEGIA
o ENTREGABLES
e INSUMOS REQUERIDOS
o PERFILY FUNCIONES DE LOS PROFESIONALES
o FUNCIONES DE LOS PROFESIONALES PREDIALES:

El contenido de cada uno de los capitulos sera el siguiente:
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11 OBJETIVOS Y ALCANCES
1.1.1  Objetivos

1. Identificar la afectacion de los predios como consecuencia del desarrollo del trazado definitivo.

2. Describir el tipo de zona en la cual se desarrollara la alternativa a partir del analisis territorial y normas
de jerarquia superior.

3. Diagnosticar la posesion y la identificacion fisica de la alternativa a partir de la revisidn de registros 1y
2, certificados de tradicion y libertad y demas documentos analizados.

4. Cuantificar los costos estimados de gestion y adquisicién para la alternativa seleccionada, a partir de la
elaboracidn de las zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas.

5. Disefar una estrategia de adquisicion predial de acuerdo con las caracteristicas propias del proyecto e
Identificar y clasificar las amenazas al proceso de adquisicion predial.

6. Elaborar los insumos necesarios que permitan cumplir con los lineamientos prediales establecidos en el
decreto 2729 de 2012 desde el componente, cartografico, econdmico y predial con sus respectivos
avaluos de referencia.

1.1.2  Alcance

Formular un diagndstico sobre la interaccion entre las alternativas viales y el territorio de tal manera que se

Identifiquen los usos del suelo y la dindmica de desarrollo a lo largo de cada uno de los corredores viales

analizados, las caracteristicas fisicas y juridicas del territorio, la informacion catastral disponible y la estimacion

del valor de los terrenos para su posible adquisicidn. Asi mismo, la incidencia y el impacto sobre la infraestructura

existente o proyectada, toda vez que el resultado de los productos elaborados en el presente volumen daran

cumplimiento a lo establecido en el decreto 2729 de 2012 “Por el cual se reglamenta el paragrafo 1° del articulo

61 de la Ley 388 de 1997 relativo al anuncio de programas, proyectos u obras de utilidad publica o interés social’
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o por las normas que lo complemente, sustituya o modifique.
12 CARACTERIZACION DEL AREA DE ESTUDIO

1.2.1  Ubicacion y descripcion de las areas requeridas para las infraestructuras del proyecto

El estudio predial catastral se inicia con la obtencion de los disefios definitivos de las obras viales, que son la base

para la elaboracion del Plano General de Afectacion Predial o tiras prediales.

Definidos los anchos minimos de la via, se tendra en cuenta lo establecido en la Ley 1228 del 16 de Julio del 2.008
y decreto reglamentario 2676 de 2010, de conformidad con los disefios y el alcance fisico de la obra, para definir

el ancho del corredor vial y peatonal requerido por el proyecto.

Se debe realizar una identificacién de los predios requeridos para el desarrollo del proyecto, (trazado predial en
imagenes de satélite o de sensores remotos) con base en la informacion del IGAC, catastros descentralizados o
gestores catastrales. Esta informacion debera ser procesada y entregada en formato fisico y magnético en los

formatos establecidos por el Invias a través de cartografia y documento soporte del censo obtenido.

Se debe solicitar copia de las planchas catastrales para superponer con los planos de predios que se afectan con
el proyecto, indagar el estado de actualizacion de la informacidn catastral y de registro para aquellos predios

afectados.

Determinar la franja requerida total de afectacidn predial, con la respectiva ubicacién de areas por cada zona
homogénea especifica y estimar, sobre dicha franja, el inventario predial o identificacion de cada &rea de los
predios dentro de la franja. Para la realizacion de las zonas homogéneas especificas, es importante partir de los
estudios de zonas homogéneas existentes, pero profundizar en criterios para minimizar esas zonas homogéneas
y hacerlas comparables con la realidad de la adquisicion predial, de tal manera que se involucren variables entre
otras como pendiente y tipo de terreno, uso del suelo, densidad de mejoras y construcciones, complejidades

sociales o prediales, criticas o de riesgo, posibles valorizaciones o desarrollos futuros, etc.

A partir de la informacion predial obtenida identificar las unidades constructivas existentes sin tener un contacto
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directo con los habitantes de la zona con el fin de establecer un censo preliminar de unidades constructivas y
minimizar la expectativa que genera la construccion de una obra nueva, ademas de posibles mejoras existentes,

se debe incluir la identificacion catastral y juridica de los mismos.

Se debera tener en cuenta en la elaboracion de dichos insumos que estos se deberan incorporar en un sistema
de informacion geogréfica SIG, ajustado al sistema de coordenadas oficial vigente a la fecha y todas las
consideraciones técnicas para la elaboracién de planos de acuerdo con los requerimientos exigidos por el Instituto.
El consultor deberd basarse en los disefios, alcances y las prioridades definidas en el proyecto y establecidos por

el INVIAS vigentes a la fecha de elaboracidn de los contratos.

1.2.2 Informacion catastral

Caracterizar y clasificar con base en la metodologia Corine Land Cover, el uso y cobertura de La Tierra a través

del uso imagenes de resoluciéon media para el area de estudio a un nivel semidetallado, es decir escala 1:25000

Actualizar o realizar la Identificacion y cuantificacion de los predios para la alternativa seleccionada, realizada en
los estudios previos o antecedentes que tenga el proyecto. Se debe relacionar las mutaciones que hayan tenido
los predios a partir de la revision de las planchas catastrales actuales, registros 1y 2, certificados catastrales, la

informacion de los catastros descentralizados, gestores catastrales o quien haga sus veces.

Suministrar la informacion catastral en términos de cartografia basica, tematica, imagenes de satélite, fotografias

aéreas, vigencia de la actualizacion o formacidn catastral, que evidencie los cambios encontrados por el consultor.

Se debera tener en cuenta en la elaboracidn de dichos insumos que estos se deberan incorporar en un sistema
de informacion geogréfica SIG, ajustado al sistema de coordenadas oficial vigente a la fecha y todas las

consideraciones técnicas para la elaboracién de planos de acuerdo con los requerimientos exigidos por el Instituto.

Con el levantamiento topogréfico desarrollado en el estudio topografico del requerimiento técnico del contrato de
consultoria se debera tomar como referencia el resultado final de los archivos generados ya sea DEM, DTM, DSM,

Nube de puntos, GSD, Fotomosaico entre otros como producto final del levantamiento en DRONE o imagenes
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LIDAR a fin de generar los siguientes insumos:

¢ Restitucion de los archivos, a fin de establecer las coberturas evidenciadas en el corredor,
mejoras Yy linderos de los predios que permitan cumplir con el objetivo del volumen predial del

estudio.

¢ |dentificacion predial delimitada de acuerdo con lo establecido por el decreto 2729 de 2012 art
3 que cita puntualmente: “Por el cual se reglamenta el paragrafo 1° del articulo 61 de la Ley 388
de 1997 relativo al anuncio de programas, proyectos u obras de utilidad publica o interés social”

o por las normas que lo modifiquen sustituyan, deroguen o complementen.

e Los planos y la cartografia en la escala definida dentro del decreto mencionado o por la

normatividad que lo modifique, sustituya, derogue o complemente.

La informacion sera entregada mediante archivos editables, y shapefiles segun corresponda.
1.2.3  Caracterizacion fisica

1.2.3.1  Elaboracion de las zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas

De acuerdo con la resolucién 070 de fecha del 04 de febrero de 2011 emitida por el Instituto Geogréfico Agustin

Codazzi se definen las zonas homogéneas fisicas y geoeconémicas de la siguiente manera:

ARTICULO 51. Zonas homogéneas fisicas. - Son espacios geograficos con caracteristicas similares
en cuanto a vias, topografia, servicios publicos, uso actual del suelo, norma de uso del suelo, tipificacion
de las construcciones y/o edificaciones, areas homogéneas de tierra, disponibilidad de aguas
superficiales permanentes u otras variables que permitan diferenciar estas areas de las adyacentes.

ARTICULO 52. Zonas homogéneas geoeconoémicas. Son los espacios geograficos determinados a
partir de Zonas Homogéneas Fisicas con valores unitarios similares en cuanto a su precio, segun las

condiciones del mercado inmobiliario.
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Teniendo como referencia las definiciones de las zonas homogéneas se debera realizar el estudio
correspondiente tomando como base las zonas homogéneas fisicas generadas por las autoridades
catastrales pertinentes ya sea el IGAC (Instituto Geografico Agustin Codazzi) los catastros
descentralizados o los gestores catastrales respectivos, esta informacion debera ser ajustada para la

zona objeto de estudio y verificado con la informacion en la visita técnica.

Para el caso de la elaboracion de las zonas homogéneas fisicas (ZHF) se debe emplear la metodologia
utilizada por el IGAC tomando como base la codificacion de las variables y la presentacién de los

insumos, respetando el siguiente orden al momento de analizar cada una de las variables.

1. AREAS HOMOGENEAS Unidades climéaticas Topografia Clase agrologica
DE TIERRA

2. NORMA DE USO DEL Actividad y/o tratamiento de
SUELO acuerdo con el documento

de Ordenamiento Territorial

3. USO ACTUAL DEL Actividad evidenciada al
SUELO momento de realizar la visita
de acuerdo con la
tipificacion establecida por el
IGAC

4. INFLUENCIA DE LAS Descripcion de tipos de vias

VIAS de acuerdo con el manual
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establecido por el IGAC

5. DISPONIBILIDAD DE Existencia de fuentes de
AGUAS SUPERFICIALES aguas superficiales

PERMANENTES
permanentes y su

clasificacién de acuerdo con
el manual de elaboracion de
zonas del IGAC

Se aclara que dicha informacion debe ser entregada en formato shapefile y la clasificacion y codificacion
de cada una de las variables sera de acuerdo con lo establecido en el manual de elaboracion de zonas
del IGAC y los datos observados en campo, al terminar este proceso se deberan crear poligonos como

resultado de la interseccion de las variables analizadas con la siguiente codificacion:

EJEMPLO:
1 2 3 4 jé
— — —~—M— - ~r - ~" ™~

AREAS HOMOGENEAS DE TIERRA ::L:EADDE INFLUENCIA DE VIAS USO ACTUAL DELSUELD NORMATIVIDAD PBOT « W

ZONACUMATICA  CODIGO  CLASE AGR UNIDADAGRO CODIGO TOPOGRAFIA CODIGD  AGUAS  CODIGO  ESTADD
Mediohimedo | 1 | llec |

ZONA
CLASIFICACION CODIGa USO ACTU CODIGO NORNA

CODIGO  COD ZHF
Suficiantes i i Uso Rural 111145

AREAS HOMOGENEAS DE TIERRA
ZONACLMATICA  CODIGD CLASE AGR UNIDAD AGRO CODIGO TOPOGRAFIA CODIGO
Media himado 1 lllac TBbel 1 Plano 1
2
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DISPONIBILIDAD DE
AGLAS

AGLUAS CODIGO

Suficientes

INFLUENCIA DE VIAS

CLASIFICACHON

LSO ACTUAL DEL SUELD

USO ACTUAL CoDIGo
Condiciones especiales 4

NORMATIVIDAD PEOT

NORMA
Uso Rural 5

CODIGO

ZONA

COD_ZHF

Asi mismo se debe aplicar el mismo procedimiento para las zonas homogéneas fisicas urbanas
aclarando que el documento base para la codificacion sera el manual de elaboraciéon de zonas
homogéneas del IGAC.

Como se indicd al inicio de este capitulo las zonas homogéneas geoecondmicas se derivan de las zonas
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homogéneas fisicas, de esta forma se debe entregar la informacion en formato shapefile de los poligonos

finales de la siguiente manera:

EJEMPLO:

URBANO/RURAL
(SUBURBANO)/EXPANSI
ON URBANA

11213

11213

11213....

Ha/m2

COLOR
APLICADO
AL
POLIGONO
GENERADO
POR ZHG

La estimacion de cada una de las zonas debe estar soportada mediante mercado inmobiliario ya sea por

investigacion directa o indirecta y utilizando los métodos establecidos en la resolucién 620 de fecha 23
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de septiembre de 2008 con sus respectivos soportes.

Para comprobar la elaboracion correcta de las zonas se deberd realizar dos (2) avaluos puntuales por

cada zona homogénea geoecondmica generada.

1.2.3.2 Mercado inmobiliario

Actualizar la base de datos elaborada en los estudios previos 0 antecedentes referente a presencia de oficinas de
finca raiz, agremiaciones de lonja, notarias, bancos, efc., con el fin de establecer un banco de datos de

proveedores de valores de mercado inmobiliario en la zona.

1.2.3.3  Accion urbanistica

Apoyandose en el uso de imagenes de satélite o de sensores remotos identificar y actualizar las unidades
constructivas existentes sin tener un contacto directo con los habitantes de la zona con el fin de establecer un
censo preliminar de unidades constructivas y minimizar la expectativa que genera la construccion de una obra

nueva.

Posteriormente deberd traslapar las imagenes obtenidas actualizadas con el trazado definitivo, con el fin de
proyectar la afectacién predial identificando las areas de terreno, areas construidas anexos y cultivos, de esta

forma se obtendra el inventario preliminar de los bienes afectados.

Describir el tipo de zona en la cual se desarrollara la alternativa, clasificar y actualizar los usos del suelo del area
susceptible a compra (rural, urbano, expansidn), asi como la aptitud en cuanto a actividades econdmicas de los

predios afectados, determinar el estado de la zona en cuanto a servicios publicos disponibles.

Identificar los usos del suelo en la alternativa conforme a los planes de ordenamiento territorial (POT, PBOT, EOT).
Es importante verificar si se presentan limitaciones por determinantes de mayor jerarquia en temas ambientales,
riesgo, infraestructura, patrimonio, entre otros. Esta informacién servira para analizar la caracterizacion econémica

de este volumen.
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1.2.3.4  Plan de desarrollo y Concentracion de la propiedad.

Analizar los planes, programas y proyectos que tengan alguna injerencia en las areas donde estan localizadas las
diferentes alternativas del proyecto y que pueden presentar conflictos con los (EOT, PBOT o POT, segun

corresponda).

Describir la concentracién de la propiedad en los términos de la Unidad Agricola Familiar y consultar las areas
minimas de parcelacion, subdivision y loteo establecidas por las oficinas de planeacién municipal del corredor
objeto de estudio e indicar su principal actividad comercial a nivel rural, urbano y expansién urbana. Identificar si
existen agremiaciones agropecuarias en la zona, es decir cdmo estan organizados los ganaderos y/o agricultores

de la zona de influencia.

Esta informacién debera contrastarse con el analisis normativo para identificar posibles repercusiones en el

proyecto.
1.2.4 INFORMACION JURIDICA

1.2.4.1  Informacion Juridico catastral

Consultar y analizar los registros 1y 2, certificados de Tradicion y libertad, bases de datos de la agencia Nacional
de tierras, unidad de restitucién de tierras, catastros fiscales, documentacion en la superintendencia de notariado
y registro y demas documentacion legal que permita identificar la mayor cantidad de informacion posible evitando

el contacto con los propietarios o poseedores actuales del predio para determinar la titularidad de los predios.

La informacién recopilada pretendera identificar el tipo de titular (Identificacién del tipo de duefio - privado, nacion
o baldio), inconvenientes principales respecto a la titularidad y el saneamiento, evaluar si existe alguna condicién
que obligue al predio a ser expropiado (hipotecas, embargos y otros). Lo anterior permite establecer desde un
principio una estrategia de adquisicion predial de acuerdo con las caracteristicas juridicas de cada uno de los
predios a adquirir. Es de aclarar que el Certificado de tradicion y libertad tiene una vigencia de 3 meses a partir de

la fecha de expedicion, por tanto, el diagnéstico juridico puede presentar variaciones al momento de la adquisicidn

11
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predial.

1.2.4.2 Inventario de entidades.

Localizar las entidades existentes en el area de estudio con el fin de anticipar las acciones legales ante procesos
judiciales tales como juzgados, inspecciones de policia, Notarias, Oficina de registros e instrumentos publicos. La

informacion debera reflejar la gobernabilidad de la zona y la administracion de justicia.

1.2.4.3 Naturaleza del predio

Establecer a partir de la informacion analizada la relacion juridica existente entre las personas y el predio,
verificacion del caracter de la propiedad (PH o NPH), identificacion de predios baldios, fiscales y de uso publico y

las acciones para los procesos de adquisicidn predial.

1.3 ANALISIS ECONOMICO

Identificar y actualizar los costos estimados de la gestidn y adquisicion predial a partir de la identificacién del
numero de predios de la alternativa establecida con base en los valores del apéndice de la gestion predial vigente
a la fecha del estudio y el andlisis de adquisicién predial aproximado con los valores obtenidos en las zonas

homogéneas fisicas y geoeconémicas, estimacion de areas de afectacién por tipologia y cultivos.

El consultor realizara una estimacion de valoracion de predios de manera sectorizada y siguiendo la normatividad
vigente establecida para tal efecto considerando como referencia: (i) la caracterizacion fisica y social de los
predios, efectuada con anterioridad (ii) los estudios de zonas homogéneas especificas (iii) informacidn de mercado
(iv) valores de adquisicion de predios con caracteristicas similares en otros proyectos. Adicionalmente se deberan
realizar dentro de cada zona homogénea especifica, un muestreo probabilistico de predios para realizar el avaltio
de cada uno de ellos, siguiendo lo mencionado anteriormente para la seleccion de la muestra. Tomara en cuenta

otros costos relacionados con la adquisicién del predio (impuestos, costos notariales, etc.).

Para las construcciones y anexos, se identificaran tipologias constructivas a las que se les establecera el valor de

reposicion con el fin de establecer valores unitarios de las posibles areas afectadas.

12
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Se debe establecer el valor de establecimiento de los cultivos identificados en los predios a adquirir a partir de la

metodologia requerida.

1.4 DEFINICION DE LA ESTRATEGIA

El consultor disefiara un cronograma del proceso de gestion y adquisicion predial, considerando zonas
donde la adquisicion de predios podria ser especialmente compleja y/o demorada. Este cronograma de

gestion y adquisicion predial debe tener una duracién maxima del 70% del término total del contrato.

El cronograma del proceso de gestion y adquisicion predial debera incluir los tiempos de gestion del

componente juridico.

Disefio de la estrategia de adquisicion predial de acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto a
partir de la informacion recopilada considerando el alcance del proyecto, las caracteristicas de la zona

de interés, los riesgos, el tiempo y el costo desde el punto de vista de la gestion predial.

1.4.1 Identificacion de riesgos:

Identificar y clasificar las amenazas al proceso de adquisicion predial y establecer las acciones que prevengan,

mitiguen o corrijan ese nivel de amenaza.
Localizar las areas de mayor y menor riesgo para el proceso de adquisicion predial.

Proponer las acciones que permitan agilizar el proceso de adquisicion predial mediante la presentacion de una
estructura desglosada de trabajo que contenga tiempos estimados para cada actividad, recursos y personal

necesario y costos.

15 ENTREGABLES

En el desarrollo técnico de este volumen el consultor debera entregar toda la informacion solicitada y adicionar

informacion pertinente, procedente y (til, debidamente soportada, que pueda mejorar la alternativa en proceso de

13
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gestion y adquisicion predial en una fase de construccion.

Se debera tener en cuenta que la informacion recopilada se debe incorporar en un sistema de informacion
geogréfica SIG, ajustado al sistema de coordenadas oficial vigente a la fecha y todas las consideraciones técnicas
para la elaboracion de planos de acuerdo con los requerimientos exigidos por el Instituto. EI consultor debera
basarse en los disefios, alcances y las prioridades definidas en el proyecto y establecidos por el INVIAS vigentes

a la fecha de elaboracion de los contratos.

En este SIG, se debe incluir predio a predio el drea de compra, con las construcciones y cultivos afectados segun
la informacion recopilada y las imagenes de satélite donde se incluye el valor de la gestion y adquisicion, segin

las zonas fisicas y geoecondmicas elaboradas.

En la informacién juridica se debe indicar: Departamento, municipio, nimero de predio, tipo de registro, total de
registros. Folio de matricula inmobiliaria y nimero de identificacion catastral. o Nombre del propietario, direccion.

Area del terreno,

area construida, caracteristicas, uso. Otros criterios relevantes como el andlisis de la relacion catastro-registro y
la eventual discrepancia de la informacion de las areas. Esta informacion debe estar relacionada en el documento

técnico e incorporada en sistema de informacién geogréfico.

Adicional a esto, debera entregar un informe de acuerdo con los lineamientos indicados que contenga la siguiente

informacién:
¢ Resumen técnico predial donde se identifiquen los predios afectados en el proyecto.

¢ diagnostico territorial donde se analice de manera transversal los aspectos normativos urbanisticos que

puedan afectar el trazado vial tomando como referencia las entidades competentes.

o diagnéstico juridico a partir del analisis de los Registros 1y 2, certificados de tradicion y libertad y demas

documentos analizados.
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o Evaluacion econdmica de la gestion y adquisicion predial a partir los estudios de las zonas homogéneas

fisicas y geoecondmicas elaboradas y el apéndice de gestién predial vigente.
o Estrategia de adquisicion predial y diagnéstico de riesgos del proceso de gestion predial.

¢ Conclusiones y observacién del analisis que involucre la informacién catastral historica contrastada con

la obtenida en el andlisis realizado y el estudio fotografico.

1.6 INSUMOS REQUERIDOS

Equipos de ultima generacion, (Dron).

Cémara Digital.

Vehiculo tipo campero o similar, de modelo reciente.

Equipo de computo e impresion de documentos y planos.

Recursos para consecucion de informacion catastral y juridica.
1.7 PERFIL Y FUNCIONES DE LOS PROFESIONALES

1.7.1  Especialista técnico predial
El profesional ofrecido para el cargo Profesional Técnico Predial debe acreditar lo siguiente:

1. Ingenieria Civil, Catastral, Transporte y vias del nucleo bésico de conocimiento de Ingenieria Civil y
afines, Titulo profesional en Topografia, Titulo profesional en Arquitectura del nucleo basico de

conocimiento de Arquitectura.
2. Contar con un titulo a nivel de posgrado en areas a fines con las funciones a desarrollar en la consultoria.

3. Tarjeta profesional vigente o el documento que acredite el ejercicio de la profesion.
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4. Debera contar con experiencia relacionada en gestién predial en proyectos de infraestructura (Procesos

1.7.2

de compra predial) para entidades publicas o privadas no menos a (5) afios, dicha experiencia para la
entidad sera contabilizada a partir de la expedicion de la tarjeta profesional & documento que autorice el

gjercicio de la profesién a evaluar.

Especialista juridico predial

El profesional ofrecido para el cargo Profesional Juridico Predial debe acreditar lo siguiente:

1.

1.7.3

Abogado del nucleo bésico de conocimiento en Derecho y afines.
Tarjeta profesional vigente o el documento que acredite el ejercicio de la profesion.

Contar con un titulo a nivel de posgrado en derecho civil o &reas afines, derecho administrativo o afines,

derecho urbanistico o afines.

Debera contar con experiencia profesional no menor a (5) afios y relacionada de (3) afios en gestion
predial en proyectos de infraestructura (Procesos de compra predial) para entidades publicas o privadas,
dicha experiencia para la entidad sera contabilizada a partir de la expedicién de la tarjeta profesional 4

documento que autorice el ejercicio de la profesién a evaluar.

Especialista valuatorio

El profesional ofrecido para el cargo Profesional Valuatorio Predial debe acreditar lo siguiente:

1.

Ingenieria Civil, Catastral, Transporte y vias del nucleo bésico de conocimiento de Ingenieria Civil y
afines, Titulo profesional en Arquitectura del nicleo basico de conocimiento de Arquitectura, titulo
profesional de Economia del nicleo basico de conocimiento de Economia, titulo profesional en
Contaduria ¢ afines del nicleo basico de conocimiento en Contaduria, Titulo profesional en
Administracion de empresas ¢ afines del nucleo basico de conocimiento en Administracién , Titulo

profesional en Agronomia 4 afines del Nucleo basico de conocimiento en Agronomia
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2. Tarjeta profesional vigente o el documento que acredite el ejercicio de la profesion.

3. Contar con un titulo a nivel de posgrado en avaltos o areas afines.

4. Debera contar con experiencia relacionada en avallos urbanos y rurales no menor a (5) afios, dicha

experiencia para la entidad sera contabilizada a partir de la expedicién de la tarjeta profesional 6

documento que autorice el ejercicio de la profesion a evaluar. Este profesional debe cumplir el perfil

indicado en el apéndice predial y certificado por la Ley del Avaluador ley 1673 2013 y el decreto

reglamentario 556 de 2014 y las normas que la modifiquen, complementen o sustituyan.

Si el profesional incumple con alguno de los requisitos anteriores, no sera admitido para participar en la ejecucion

del contrato.

1.8 FUNCIONES DE LOS PROFESIONALES PREDIALES:

Estos profesionales seran responsables de generar y participar con base en el plan de cargas en la elaboracién

del estudio gestion predial (Lideres en la elaboracion del componente econdmico, técnico y juridico y apoyo en la

elaboracidn del estudio), asi como responsables de todas las actividades inherentes al desarrollo tales como visitas

de campo, analisis de informacion primaria y secundaria, procesamiento de informacién, analisis de informacién,

generacion de entregas parciales y volumen definitivo y todas las necesarias etc...., para obtener el producto con

los niveles de calidad esperado de acuerdo a lo establecido en los Requerimientos Técnicos y normativa vigente,

asi como en los demas volimenes que requieran de informacion o actividades del area particular.
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