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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 2025.1639

ARRENDADOR: BIBLIOTECA PUBLICA PILOTO DE MEDELLIN PARA AMERICA LATINA
NIT: 890.980.150-1

ARRENDATARIO: HIPERTEXTO SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA

NIT: 830141610 9

OBJETO: ARRENDAMIENTO DE UN ESPACIO FiSICO “STAND SALONES
ESPECIALES” PARA LA COMERCIALIZACION DE LIBROS PARA LA 19%
FIESTA DEL LIBRO Y LA CULTURA DE CONFORMIDAD CON EL
CONTRATO INTERADMINISTRATIVO NO. 4600103297 DE 2024.

PLAZO: Desde la legalizacién del contrato, hasta el 31 de octubre del 2025.

CANON: El 0% (cinco por ciento) sobre las ventas brutas del operador del salén por
los 10 (diez) dias del evento.

VALOR TOTAL: El 0% (cinco por ciento) sobre las ventas brutas del operador del salén por

los 10 (diez) dias del evento.

ESTEBAN GIRALDO GONZALEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
98.709.698, en su caracter de Director General, nombrado mediante Decreto No. 0305 del 23 de
abril de 2024 y conforme Acta de posesion No. 0062 del 25 de abril de 2024, quien en uso de sus
facultades reglamentarias y legales, especialmente las otorgadas por los citados actos
administrativos, y por las Leyes 80 de 1993, 1150 de 2007, 1474 de 2011 y sus Decretos
Reglamentarios, y por tanto, obrando en nombre y representacion de LA BIBLIOTECA PUBLICA
PILOTO DE MEDELLIN PARA AMERICA LATINA, Establecimiento Publico del orden Municipal,
adscrito al Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin, y quien en adelante y
para efectos de este contrato se denominara: EIl ARRENDADOR, de una parte, y JAIME IVAN
HURTADO BONILLA, identificado con cedula No 73154934, Representante Legal de HIPERTEXTO
SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA, identificado con NIT 890.980.150-1, y quien en
adelante y para efectos del presente contrato se llamara ARRENDATARIO, se ha acordado celebrar
el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, que se regira por las normas legales y
reglamentarias sobre la materia, y por las siguientes:

CONSIDERACIONES:

1. La Biblioteca Publica Piloto de Medellin para América Latina, es un establecimiento publico del
orden municipal, adscrito al Distrito Especial de Ciencia Tecnologia e Innovaciéon de Medellin,
dotado de personeria juridica, autonomia administrativa y patrimonio independiente, la cual
tiene como objeto servir de Biblioteca Publica; proporcionar el libre acceso a la informacién;
promover el rescate, comprension, difusién y defensa de las diferentes expresiones del
Continente Latinoamericano, de las locales y regionales, que conforman la entidad nacional, el
conocimiento y el respeto por otras culturas.

2. La Biblioteca desde su fundacién en 1952, gracias al convenio entre la organizacion de las
naciones unidas para la educacion, la ciencia y la cultura — UNESCO con el gobierno de
Colombia, se constituye en una entidad cultural y educativa, que viene desarrollando una serie
de programas y de acciones para facilitar el acercamiento a la informacién, el conocimiento y
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la lectura a la poblacién y la lectura particularmente a aquellas comunidades que enfrentan
limitaciones de acceso, mediante la descentralizacion de sus servicios.

La Biblioteca Publica Piloto de Medellin para América Latina en su Plan Estratégico Institucional
2025-2031 “Corazén Cultural”, recoge el andlisis del territorio, la caracterizacion de la
segmentacion de los grupos de valor, la percepcion de los servicios, la identificacion de
necesidades de la comunidad, la identificacién de oportunidades y el analisis interno
institucional, y establece el planteamiento estratégico en torno a la misién, vision, lineas
estratégicas, objetivos estratégicos, politica de gestion integral, proyectos, mecanismos para
su implementacion y la financiacion, asi como la estrategia de seguimiento, de conformidad
con lo establecido en el MIPG. La BPP se compromete con la ciudad y la regién, desde una
vision renovada, a seguir siendo el corazén cultural de Medellin y el latido vivo de la
bibliotecologia en América Latina. Esta apuesta, de generar conocimiento, memoria y cultura,
exige de la institucién una clara conciencia de su papel en el dia a dia de los ciudadanos y una
atencién constante que le permita aprender y confrontarse a partir de esfuerzos similares que
se han desplegado a lo largo y ancho del continente.

Con este horizonte estratégico, la Biblioteca Publica Piloto de Medellin se prepara para
enfrentar los desafios del presente y del porvenir y se consolida como un referente de
conocimiento, memoria y cultura en América Latina. A través de su liderazgo en el ecosistema
bibliotecario, su interés por la innovacion y su vocacion incluyente, la BPP se reafirma como el
corazon cultural de la ciudad. Aunque, bien se sabe, su papel en la transformacion social no es
nuevo, el vigor con que ahora la institucion se figura futuros posibles, donde el acceso a la
informacion, la preservacion y divulgacion del patrimonio y la promocién cultural laten con mas
decisién, hace pensar que el camino andado se ampliara y profundizara, y podremos abrazar,
con elementos nuevos, los retos de la época.

Los Eventos del Libro son un proyecto del Distrito de Medellin, que responde al Plan Ciudadano
de Lectura, Escritura y Oralidad, que desde el afio 2017 viene siendo gestionado por la
Biblioteca Publica Piloto; a través del cual se fomenta y promueve la lectura, asi como el arte y
la cultura para generar espacios de encuentro y convivencia alrededor del libro; ademas de la
activaciéon econdmica de distintos sectores de la economia y en especial la del sector librero y
cultural que se materializa en la realizacién de sus tres grandes encuentros ciudadanos: Feria
Popular del Libro “Dias del Libro”, Parada Juvenil de la Lectura y la Fiesta del Libro y la Cultura,
y los demas eventos relacionados celebrados en el marco del proyecto.

Cada ano, los Eventos del Libro se desarrollan bajo un concepto o tematica que invita a la
ciudadania a reflexionar alrededor de esta, y para ello se hace todo un despliegue en
estrategias de apropiacion y posicionamiento tanto de dicha tematica, como de la marca
“‘Eventos del Libro”; desarrollando nuevos proyectos o continuando la implementacion de
“proyectos especiales” que ya se encuentran incorporados en la memoria de ejecucién del
proyecto integral y para los cuales se generan nuevas estrategias, buscando con ello la
sostenibilidad del proyecto como plataforma de circulacién de contenidos y de formacion de
publicos, ofertando eventos con acceso libre y disponible para toda la ciudadania.

Con el propdsito de contribuir a la sostenibilidad econdmica del proyecto de Eventos del Libro
y establecer relacionamientos entre los sectores publico — privado que vinculen de forma
estratégica dichos sectores, beneficiando sus intereses, esto es la promocién vy
posicionamiento del sector librero, el sector de la gastronomia y otros que se benefician de la
circulaciéon y activacion econdémica a través de la ejecucion de eventos de ciudad de gran
formato y trayectoria. Por ello, es preciso formalizar estas relaciones contractuales a través de
un contrato de arrendamiento que medie los beneficios econémicos y los servicios para las
partes.

Dado que la Fiesta del Libro y la Cultura se ejecuta en el espacio de ciudad del Jardin Botanico
y los expositores y patrocinadores comercializan y promocionan sus productos y marcas en el
recinto, se hace necesario que la organizacion del evento, en este caso la Biblioteca Publica
Piloto de Medellin para América Latina, realice con ellos contratos de arrendamiento de
“stands”. Estos contratos propician la sostenibilidad de los eventos del libro en los afos
siguientes y el posicionamiento de la politica publica de promocién de la lectura, la escritura y
la oralidad. La presencia de los arrendatarios en el espacio de los eventos es vital para que la
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muestra comercial, académica y artistica sea nutrida y atractiva para los ciudadanos y visitantes
de cada uno de los eventos.

9. El contrato resultante, se encuentran avalados en el marco de la suscripcion de Contrato
Interadministrativo No. 4600103297 de 2024, suscrito entre la Biblioteca Publica Piloto de
Medellin para América Latina y la Secretaria de Cultura Ciudadana del Distrito Especial de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin, cuyo objeto es “contrato interadministrativo
marco entre la secretaria de cultura y bpp para fortalecer la gestion logistica,
administrativa, técnica y financiera en los proyectos culturales”.

Por lo anterior, puede procederse a la suscripcion, perfeccionamiento y legalizacion de este contrato,
el cual se regira por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO: Arrendamiento de un espacio fisico “stand salones especiales” para la
comercializacion de libros para la 19.2 Fiesta del Libro y la Cultura de conformidad con el contrato
Interadministrativo No. 4600103297 de 2024.

PARAGRAFO. DESCRIPCION DEL BIEN: Espacio fisico “Salén de Editoriales Independientes” de
9X23 M2.

SEGUNDA. DESTINACION: EL ARRENDATARIO: Para la comercializacion de libros.
TERCERA. DURACION: Desde la legalizacion del contrato, hasta el 31 de octubre del 2025.

PARAGRAFO: No habra lugar a prérrogas o renovaciones automaticas del presente contrato.

CUARTA. RESTITUCION: A la terminacion (Clausula Novena) del contrato EL ARRENDATARIO
tendra la obligacion especial de devolver los bienes en el mismo estado en el que se le entregd.

QUINTA. VALOR DEL CONTRATO: EIl 0% (cinco por ciento) sobre las ventas brutas del operador
del salon por los 10 (diez) dias del evento.

SEXTA. VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO: El valor del canon se
fija en el 0% (cinco por ciento) sobre las ventas brutas del operador del salén por los 10 (diez) dias
del evento, el cual debera pagarse en un (1) pago al arrendador, realizado con posterioridad a la
legalizacion del contrato a través del SECOP Il y tendra como fecha limite de pago hasta el 31 de
octubre del 2025, previa elaboracion de factura de cobro por parte de la Entidad.

PARAGRAFO PRIMERO: El canon se consignara en la cuenta de ahorros del Banco Popular No.
500-806-72908-7 a nombre de la Biblioteca Pubica Piloto de Medellin.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL ARRENDATARIO renuncia expresamente a los requerimientos para
ser constituido en mora, asi como a los derechos de retencién que a cualquier titulo le conceda la
ley sobre los bienes objeto del presente contrato.

SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO, ademas de las propias
compromete a:

1 Cumplir a cabalidad el reglamento de los Eventos del Libro, acordado segun las directrices de la
secretaria de Cultura Ciudadana en el marco de la politica publica de lectura y el Plan Ciudadano
de la Lectura, Escritura y Oralidad de Medellin.

2. Aceptar la categoria asignada por los Eventos del Libro, y su ubicacion segun la Zona destinada
para la misma.

3. Destinar los bienes tUnicamente para el fin acordado.

4. Restituir los bienes a la terminacion del contrato.

5. La restitucién debera hacerse en el mismo estado en que se verifique la entrega. En caso de
existir dafios que deban ser reparados y que no sean consecuencia del uso normal del bien.

6. Suscribir acta de entrega de bienes previa verificacién de inventario.

7. Adoptar todas las medidas de seguridad concernientes a la conversacion, custodia de bien y la
prevencion de los riesgos inherentes a las actividades desarrolladas en el mismo. La vigencia interna
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de los bienes correra por su cuenta y riesgo y en consecuencia EL ARRENDADOR, no asume
responsabilidad de dafnos, perdidas, robos etc., que alli se llegase a presentar.

8. Dar aviso a EL ARRENDADOR, sobre los dafios producidos en los bienes que pongan en peligro
el normal funcionamiento de los servicios.

9. No subarrendar ni total ni parcialmente el espacio o recibir pagos y comisiones por parte de
editoriales, distribuidores o autores por la exhibicidn o comercializacién de los libros, ni ceder el
espacio salvo autorizacién expresa y por escrito de la Biblioteca Publica Piloto.

10. Abstenerse de repartir muestras o publicidad que no correspondan a lo declarado en el contrato
0 que no haya sido aprobado por los Eventos del Libro.

11. EL ARRENDATARIO es el Unico responsable de los dafios y de toda clase de perjuicios o lucro
que se causen a terceros con ocasion del uso de los bienes entregados en arrendamiento; por lo
tanto, para todos los efectos relacionados con la responsabilidad civil que frente a terceros pueda
organizarse se entendera que la guarda material y juridica de ellos esta radicada exclusivamente en
EL ARRENDATARIO.

12. Abstenerse de clavar, fijar objetos, carteles o anuncios en las paredes, mobiliario o en algun otro
lugar donde se realizara el evento. Las perforaciones, rasgaduras y demas danos causados a las
laminas, paredes, lamparas o cornisas, seran facturados al ARRENDATARIO.

13. No modificar las instalaciones eléctricas, hidraulicas, telefénicas o de iluminacion salvo aquellas
autorizadas por el area de produccion del evento. No podran conectarse regletas o cortapicos de
las tomas asignadas, en caso de requerir tomas adicionales debe comunicarlo a los organizadores
del evento, el costo de las tomas extras sera asumido por el ARRENDATARIO.

14. No se debe poner ningun tipo de reproduccion audiovisual o musical.

15. Todas las adecuaciones deberan apoyarse a nivel de piso y con obra seca. La utilizacion de
materiales de albaiileria, ladrillos, cemento, cal, mezclas, tierra, arena, etc, estan prohibidas.

16. Es de estricta obligacién que durante el montaje, desmontaje y los dias de duracién del evento,
el personal encargado del espacio esté presente y porte permanentemente la escarapela.

17. En caso de enviar mercancia para el salon, solo se puede ingresar a la zona de comercializaciéon
si un representante del espacio se encuentra para recibirla. Ninguna persona del equipo logistico
del evento esta autorizada para este fin.

18 La Biblioteca no se hace responsable por gastos para la atencion del personal que contrate el
ARRENDATARIO como alimentacién, transporte y otros durante el montaje y desmontaje de los
stands.

19. La venta y el consumo de bebidas alcohdlicas esta prohibido dentro del stand.

20. Cumplir los horarios de apertura y cierre del Evento.

21. Mobiliario entregado con el espacio, es responsabilidad del arrendatario, cualquier tipo de averia
sera facturada a la entidad o representante legal de la misma.

22. Reportar diariamente las ventas realizadas en el salon a la persona designada por el equipo de
Eventos del Libro y al final del evento entregar el reporte total de las ventas.

23. Realizar los pagos a distribuidores, editoriales y autores que hayan sido exhibidos vy
comercializados en el salén en un plazo maximo de 40 dias después de terminada la operacion. La
Biblioteca Publica Piloto de Medellin y Eventos del libro Medellin no se haran responsables de los
pagos no efectuados a los distintos proveedores o los incumplimientos derivados.

24. Entregar un informe general (hallazgos, mejoras, compromisos, libros mas vendidos, editoriales
mas venidas y el paz y salvo de los pagos realizados), que cuente con el reporte de las ventas
totales realizadas en el salon del 12 al 21 de septiembre, soportado con la facturacion.

OCTAVA: OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: Son obligaciones de la entidad, las siguientes:

1. Suscribir con el ARRENDATARIO el acta de entrega e inventario correspondiente.

2. Las demas obligaciones consagradas para los arrendadores en el Capitulo Il, Titulo XXVI, Libro
4 del Cadigo Civil.

3. Presentar oportunamente al ARRENDATARIO, la factura o cuenta de cobro segun el caso, con

el lleno de los requisitos legales.

Dar cumplimiento a las especificaciones técnicas y logisticas.

Atender las solicitudes y requerimientos que surjan en cumplimiento del objeto contractual.

Dar por terminado el contrato ante cualquier actividad que contradiga el reglamento de los

Eventos del Libro.

o ok

NOVENA. LUGAR DE EJECUCION: En las instalaciones de El Jardin Botanico “Joaquin Antonio
Uribe de Medellin” y/o en el Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin.
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DECIMA: CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: Seran causales para
terminar anticipadamente el presente contrato dando lugar a la restitucién inmediata de los bienes
otorgados en arrendamiento, las siguientes:

1. Sidentro de los términos pactados en el contrato EL ARRENDATARIO no efectua el pago del
canon de arrendamiento o se realiza de forma incompleta, extemporanea, o inadecuada.

2. Cuando se dé a los bienes una destinacion diferente a la acordada.

3. Por suspension, cancelacion, vencimiento o pérdida de los permisos o licencias que requiera
EL ARRENDATARIO para ejercer su actual objeto social o por infracciéon a las normas
sanitarias, de seguridad, y/o ambientales establecidas por la autoridad competente.

4. Por cesion, subarriendo o permitir el uso de los bienes otorgados en arrendamiento por un
tercero.

5. Cuando se demuestre que el arrendatario ha obrado como intermediario de terceros.

6. Porincumplimiento de cualquiera de las obligaciones surgidas en este contrato.

7. Por destruccion o deterioro de los bienes que hagan imposible su utilizacion.

DECIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de las obligaciones a cargo del
ARRENDATARIO dara lugar al pago a favor del ARRENDADOR de una suma equivalente al diez
(10%) por ciento del valor total de este contrato a titulo de clausula penal como estimacioén anticipada
pero parcial de los perjuicios que sufra el ARRENDADOR.

DECIMA SEGUNDA: INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: Las partes dejan expresa
constancia bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con la firma de este contrato, que
no se encuentran incursas en ninguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad de que tratan
la Ley 80 de 1993 y demas disposiciones legales vigentes.

DECIMA TERCERA: PRIMA Y/O BONIFICACIONES. EL ARRENDATARIO manifiesta que no tiene
derecho a prima, ni compensacioén alguna por la terminacion anticipada del contrato o entrega de los
bienes al vencimiento del plazo.

DECIMA CUARTA: LEGALIZACION DEL CONTRATO: El presente contrato se entendera suscrito
con la firma de las partes a través del SECOP I, luego de lo cual la Entidad podra iniciar su ejecucion
a través del SECOP II.

DECIMA QUINTA: IMPUESTOS TASAS Y CONTRIBUCIONES: Los impuestos tasas y
contribuciones que llegare a generar la firma del presente contrato correran por cuenta del
ARRENDATARIO, asi como las demas retenciones que aplique por Ley.

DECIMA SEXTA: CONOCIMIENTO DE LA NORMATIVIDAD QUE RIGE LA ACTIVIDAD.EL
ARRENDATARIO Declara que conoce y acepta la normatividad que rige el funcionamiento del Stand
para fines de la prestacion de los servicios que éste prestara, y por lo tanto se establece en el Stand
bajo su propio riesgo y responsabilidad, por lo cual exonera al ARRENDADOR de cualquier
responsabilidad en caso de cierre por sellamiento o sanciones por vulneraciéon de la regulacion
respectiva. EL ARRENDATARIO asume todos los gastos que conllevaria esta situacion y renuncia
a exigir indemnizacién alguna por tal concepto.

DECIMA SEPTIMA: SUPERVISION Y/O INTERVENTORIA: La supervisién y/o interventoria de este
contrato, en los términos establecidos por las leyes 80 de 1993, 1150 de 2007, 1474 de 2011, el
decreto reglamentario 1082 de 2015, demas normas concordantes y el manual de supervision e
interventoria de la Entidad, sera ejercida conforme a designacion realizada por la Direccion General
para tal efecto, en todo caso se reserva la potestad de designar en cualquier momento a otra
persona.

DECIMA OCTAVA. LICENCIAS, PERMISOS Y AUTORIZACIONES: El ARRENDATARIO debera
tramitar ante las autoridades competentes, las licencias, autorizaciones o permisos necesarios para
desarrollar su actividad. Se exime al ARRENDADOR de cualquier responsabilidad en caso de no ser
expedida dicha licencia.

DECIMA NOVENA: MERITO EJECUTIVO: El ARRENDATARIO declara de manera expresa que
renuncia al requerimiento previo para pago una vez entre en mora y que reconoce y acepta que este
Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO y a favor del ARRENDADOR el
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pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO, las multas
y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las
obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato, las sumas causadas y no pagadas por
el ARRENDATARIO que por cualquier concepto deba ser pagada por el ARRENDATARIO; para lo
cual bastara la sola afirmacion de incumplimiento del ARRENDATARIO hecha por el
ARRENDADOR, afirmaciéon que solo podra ser desvirtuada por el ARRENDATARIO con la
presentacion de los respectivos recibos de pago.

PARAGRAFO: Lajurisdiccién competente para conocer sobre los litigios que se llegaren a presentar
entre las partes, sera la Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo, dada la naturaleza de la
Entidad.

VIGESIMA. CLAUSULA VIGESIMA. MEDIDAS DE PREVENCION CONTRA LAS VIOLENCIAS DE
GENERO. En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 18 de la Ley 1257 de 2008; 3y 7 en la
Convencién Belem Do Para, en concordancia con los articulos 13, 4 y 94 de la Constitucion Politica
de Colombia, todos los contratistas de BPP y sus proyectos se obligan a respetar, a garantizar, a
promover y no violentar los derechos humanos, especialmente de las mujeres y de las diversidades
sexuales. El incumplimiento de estas obligaciones especiales dara lugar a la terminacion unilateral
del contrato.

VIGESIMA PRIMERA. DOMICILIO: para todos los efectos, se entendera para las partes, como
domicilio el Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon de Medellin.

“La fecha de suscripcion presente contrato corresponde a la fecha de aprobacion en la
plataforma de SECOP 2". El contrato se entendera debidamente suscrito, con la firma y
aprobacion de ambas partes mediante la plataforma de SECOP 2”

Proyecto: Meily Vanessa Martinez Montoya - Abogada Contratista '?L_p"-ﬁkiw'}\?——»
Revisé/Aprobé: Karol Viviana Ramos Nufiez- Secretaria General At MGLT

Aprobé: Esteban Giraldo Gonzalez- Director General E_-_i‘_} _{;_L .

Pagina 6 de 6
o3
Carrera 64 No. 50 - 52 101 @) e,
Barrio Carlos E. Rastrepoe B et ',-,-,.»—«. y BIBLIOTECA
icontec : ey rdrab
Teléfono: (604) 460 05 90 :IQNET DTS
www.biblictacapiloto.gov.co dressse Alcaldia de Medellin

/ Thatwo da
RN Clcla, Tecntlogie & novadon




