MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y

, GESTION

: (MIPG)
FEV INFORME DE SUPERVISION DE
?-'ONDC; ;ig:&ﬁ;:ﬁ a\;»v;ENDA CONTRATO

INFORME PARCIAL [ ] INFORME FINAL [ X]

Cuota Numero: 01

2. ASPECTOS GE 1
Contrato u Orden de compra y/o servicio o Aceptacmn de oferta No 4244 0 12 1 039-2025

Nombre del contratista: GESTION PREDIAL INMOBILIARIA BOLANOS S.A.S
Documento de identificacion del Contratista: NIT 900427945-3

Nombre(s) del supervisor(es): ANDRES FELIPE NINO FAJARDO

Organismo: FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA SANTIAGO DE CALI

Objeto del Contrato u Orden de compra y/o servicio o Aceptacion de oferta No.
4244.0.12.1.039-2025 “REALIZAR LA REVISION, ANALISIS DE LA INFORMACION Y
ELABORACION DEL AVALUO COMERCIAL DE UN TERRENO COMPRENDIDO ENTRE LA
CALLE 80 A LA CALLE 80 E Y CARRERA 6 A LA CARRERA 26 B3 EN EL MARCO DEL
PROCESO DE LEGALIZACION MASIVA EN EL SECTOR DE PUERTAS DE SOL.

Fecha de Inicio Fecha terminacion

01/SEP/2025 01/0CT/2025
Modificacion(es) al contrato: N/A

Suspension: N/A

Reanudacién: N/A

Cesion: N/A

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su alteracién o modificacién por
cualquier medio, sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
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FONDIO ESPECIAL DE VIVIENDA
Santiago de Cali

INFORME DE SUPERVISION DE
CONTRATO

Terminacion anticipada: N/A

Valor inicial del contrato: Es hasta por la suma de CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE (59.500.000) EL CUAL INCLUYE TODOS LOS
IMPUESTOS, TRIBUTOS Y CONTRIBUCIONES Y DEMAS COSTOS DIRECTOS E
INDIRECTOS A QUE HAYA LUGAR CON LA EJECUCION DEL CONTRATO.

Adicion: N/A '

Prérroga: N/A

Resumen contable y financiero. DE CONFORMIDAD A LA CLAUSULA QUINTA DEL

CONTRATO No. 4244.0.12.1.039-2025, EL PRESENTE INFORME CORRESPONDE A UN
UNICO PAGO DEL CONTRATO.

Valor Total del
Contrato

Valor Cuota a
cancelar

Valor Acumulado
Cancelado

Saldo por Cancelar

$ 59.500.000

$ 59.500.000

$0

$0

INFORMACION DEL PAGO DE SEGURIDAD SOCIAL:
PERSONA JURIDICA:

FECHA DE CERTIFICACION: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2025

La Certificacion sera expedida por el Revisor Fiscal o por Representante Legal de acuerdo a
los requerimientos de Ley.

GESTION PREDIAL INMOBILIARIA BOLANOS S.A.S.
NIT: 900427945-3

LIDA OFFIR BOLANQS C.C 66.987.944
REPRESENTANTE LEGAL

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su alteracién o modificacion por
cualquier medio, sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
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PERSONA NATURAL: N/A

Datos Certificacion o Planilla de Pago de persona Natural
No. Planilia: N/A

No. PIN, Autorizacién, Referencia, Pago: N/A

Operador: N/A

Fecha de Pago: N/A \

Periodo de Pago de la Seguridad Social: N/A

Observaciones al informe contable y financiero: EI CONTRATISTA manifiesta que
RENUNCIA a cualquier reclamo JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL por razén de los
derechos y obligaciones emanadas del contrato, en razén que es un contrato de
prestacion de servicios Profesionales/Apoyo a la gestién que no genera subordinaciéon o

dependencia y teniendo en cuenta que el balance financiero esta en Cero (0).

RECIBO A SATISFACCION DE BIENES Y/O SERVICIOS:

Se recibe a entera satisfaccidén por parte del FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA - FEV
los bienes y/o servicios con base en las condiciones establecidas en el Contrato u Orden
de compra y/o servicio o Aceptacion de oferta No. 4244.0.12.1.039-2025 y que a
continuacién se describen: _

GESTION PREDIAL INMOBILIARIA BOLANOS S.A.S cumpli6é con las obligaciones con-
tractuales derivadas del contrato No. 4244.0.12.1.039-2025, como se refiere en la
CLAUSULA SEGUNDA ALCANCE DEL CONTRATO:

El Fondo Especial de Vivienda del Distrito de Santiago de Cali, requiere realizar
desde el componente técnico, los estudios de mercado necesarios, su revision y
analisis para elaborar el avaliuo comercial de un terreno localizado en el sector
de Puertas del Sol de la ciudad de Santiago de Cali, dicho avallo, este mismo
se requiere para realizar una legalizacién masiva de un programa de vivienda
desarrollado por parte del Fondo Especial de Vivienda. Dicho avallo, sera reali-
zado conforme lo estipula la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de
1998, y Resolucién IGAC 620 de 2008.
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Para cumplir a cabalidad con lo anterior, EL CONTRATISTA realizdé el avalto
comercial sobre un terreno comprendido entre la calle 80 a la calle 80e y carrera
6 a la carrera 26 b3 en marco al proceso de legalizacién masiva en el sector de
Puertas del Sol de la comuna 14 de la ciudad de Santiago de Cali.

Para la realizacion de dicho avalto, se tuvo en cuenta la siguiente metodologia:

Para su tasacion, se hizo referencia a la valoracion del componente terreno del
area donde se ejecuta el proyecto de legalizacion “Puertas del Sol”, en el marco
de la resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, el
Decreto 1420 de 1998, y demas normatividad aplicable para la elaboracion de
avaluos comerciales.

Las metodologias valuatorias deben considerar todos factores que influyen en la
determinacion del justiprecio de los bienes, de tal manera que garanticen la con-
fiabilidad de los resultados, independientemente de cual sea la finalidad del
mismo.

Generalmente para la valuacion de bienes inmuebles se utilizan los siguientes
meétodos:

- Comparativo del Mercado

- Costo de Reposicion para la construccion

- De la Renta o Capitalizacion

- Método Residual o de Potencial de Desarrollo.

Asi las cosas, el avaluador profesional determinoé cual de los métodos o la com-
binacion de ellos fue necesario aplicar para cada caso en particular. Los infor-
mes de avallo comercial fueron emitidos en un formato propuesto por nuestra
firma y concertado, de acuerdo con la informacién suministrada por parte del
CONTRATANTE, donde se manifesté el procedimiento a realizar contemplando
los pasos que se describen a continuacion:

- Revisién de la documentacion suministrada
- Reconocimiento e inspeccion del area solicitada.
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- Determinacion de los métodos de avaluo

- Analisis de la reglamentacién vigente y de los planteamientos urbanisticos

- Investigacién y analisis de mercado del predio y de la zona industrial de Ma-
monal

- Elaboracion de los informes

- Entrega de informes y resultados

Asi también, para adelantar dicho dictamen se requirié de los siguientes sopor-
tes técnicos y juridicos entregados por el CONTRATANTE:

« Certificado de tradicién y/o VUR actualizado a la fecha no mayor a 30 dias.

» Copia de escritura publica

* Levantamiento topografico o cartografia con delimitacion de los lotes objeto de
avaluo.

* SigCatWEB

» Concepto de uso del Suelo

» Concepto de riesgo.

» Normatividad urbanistica vigente.

» Calidad de Bien

* Determinantes Ambientales

Para dar cumplimiento a satisfaccion del CONTRATANTE, EL CONTRATISTA
presento los siguientes PRODUCTOS ENTREGABLES:

PROCEDIMIENTOTECNICOS PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS PREDIOS
OBJETO DE AVALUO

Para los predios a los que se requiere adelantar el avallo
comercial se debera hacer:

a.
b.
c.
d.
e.

Verificar informacién juridica.

Verificar informacién Catastral.

Verificar areas objeto de valoracion

identificacion de Localizacion del predio objeto de avalto
Identificacion de Norma Urbanistica aplicable.

Unidad 1
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f. Visita al predio.
g. Identificacion de afectaciones.

Dichas actividades hacen parte integral del informe valuatorio.

Para el analisis en el proceso de tasar el bien inmueble se
requiere realizar:

a. Definicion de método de valoracion.
5 b. Realizar estudio de mercado Unidad 1
C. Memorias de calculo (Excel)

Los analisis y resultados de los métodos valuatorios se adoptaran "
segun resolucién reglamentaria 620 de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),

(Hacen parte del informe valuatorio).

Para el calculo del avallio comercial se debe realizar:

a. Determinacion de valor.

b. Elaboracion de informes y su respectiva entrega en fisico
y digital

3 Los Avaliios Comerciales se realizaran y entregaran, de acuerdo Predios 1
con lo establecido en la Ley 9 de 1989, modificada por la Ley 388
de 1997, la Ley 1682 de 2013 el Decreto 1420 de 1998 y la
resolucion reglamentaria 620 de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y demas rnormas aplicables y
de ser necesario, adelantar las acciones de revision e
impugnacién, segun el caso. (Informe final de avallo).

4 Las demas que considere el Contratista, y/o que sean

; - Unidad Si se requiere
necesarias con fundamento en normas legales y/o técnicas 9

OBSERVACIONES AL INFORME TECNICO: EL AVALUO COMERCIAL ESTARA
SUJETO A REVISIONES QUE CONSIDERE Y SOLICITE EL CONTRATANTE CON

FUNDAMENTO EN LAS NORMAS LEGALES Y/O TECNICAS DURANTE LA VIGENCIA
DEL AVALUO.
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ANDRESFELIPE NINO/FAJARDO
Supervisor

AL

ANDRES FELIPE MURIEL GUTI REZ
Apoyo a la Supervisidon

Revisé: Dayana Bahamoén Gémez — Contratista W&Q’

Fecha de suscripcion del informe de supervision: septiembre 22 de 2024
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