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1) INTRODUCCION:

EDUBAR S.A. es una empresa de economlia mixta del orden Distrital con un capital publico superior al 50%,
que participa en la ejecucién de Planes de Ordenamiente, planes parciales, proyectos de estratificacion,
valorizacién, programas de reasentamiento y de adquisicion predial, disefios arquitectonicos y técnicos,
proyectos urbanisticos de renovacién y desarrollo, interventoria y construccién, asi como la promocion de
sociedades y negocios innovadores.

Que dentro del desarrollo del objeto de la empresa esta Planear, acometer y ejecutar conjuntamente con otras
entidades descentralizadas, con otros municipios y entidades territoriales del Atlantico o de la Costa Caribe, con
las entidades descentralizadas de estos, con la Nacidén o sus entidades descentralizadas, obras y proyectos
que encuadren dentro del objeto de la sociedad y que interesen a la ciudad de Barranquilla, el Departamento
del Atiéntico o a cualquier ofro ente territorial y a una o varias de las entidades publicas territoriales o
descentralizadas.

La Constitucién Politica Colombiana, en su art. 2 establece los fines esenciales del Estado, y afirma que las
autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en
sus vidas, honra, bienes. Asi mismo en su art. 366 sefiala que el bienestar general y la calidad de vida de las
personas son finalidades esenciales del Estado, previendo el constituyente para tales efectos, que en los planes
y presupuestos de la Nacion y de las entidades territoriales, el gasto pUblico social, tendra prioridad sobre
cualquier asignacion.

El Congreso de la RepUblica expidio la Ley 136 de 1994, sobre modernizacion, organizacién y funcionamiento
de los Municipios, la cual previé, entre otras, como funcicnes de los Municipios, las siguientes: a) Administrar
los asuntos municipales y prestar los servicios publicos gue determina la ley. b) Ordenar el desarrollo de su
territorio y construir las obras que demande el progreso municipal. c) Selucionar las necesidades insatisfechas,
entre otras, de saneamiento ambiental, agua potable, servicios publicos domiciliarios, directamente y en
consecuencia, complementariedad y coordinacion con las demas entidades territoriales y de la nacién, en los
términos que defina la ley. d) Planificar el desarrollo economico, social y ambiental de su territorio, de
conformidad con la ley en coordinacién con otras entidades.

Los planes de desarrollo social y econdmico constituyen el instrumento fundamental para asegurar que la
funcién administrativa se desarrolle con base en los principios definidos en el articulo 2 y 209 de la Constitucion
Politica, de economia, eficacia y celeridad, por cuanto en este se establecen las politicas, objetivos, programas
y proyectos a adelantar bajo las directrices del Plan Nacicnal de Desarrollo y el Programa de Gobierno inscrito
por el alcalde para orientar su mandato.

Actuando en consonancia con el marco normativo Constitucional y alineados con el Plan Nacional de Desarrollo
2022-2026, y con la articulacion del Plan de Desarrollo Territorial “Barranquilla a otro nivel 2024 — 2027, la
administracién distrital, ha enmarcado un Plan Estratégico de Proyectos Emblematicos que permiten seguir
avanzando en el desarrollo social y la infraestructura publica de la ciudad, es asi que la Secretarfa Distrital de
Obras Publicas del Distrito de Barranguilla, dentro de sus funciones misionales, esta encaminada a construir y
mejorar |a infraestructura publica de la ciudad, en tal sentido cumpliendo con sus funciones enmarcadas en el
Decreto Acordal 0801 de 2020.

Ahora bien, Barranquilla es una ciudad privilegiada a nivel ecoldgico, pues se localiza en la cuenca del Caribe,
posee ecosistemas de alto valor bicldgico constituidos por los manglares, ciénagas y cuerpos de agua que
propician la adaptabilidad al cambio climatico. Por tal razén, proteger el ecosistema representa un reto para
Barranquilla en la préxima década, es por ello que se buscar4 promover una ciudad interesada por la
investigacion y el desarrollo cientifico a través de la innovacion e implementacién de nuevas tecnologias como
herramienta para comprender la riqueza biolégica y asi proponer soluciones a problemas ambientales,
monitorear ecosistemas, el entorno natural y el fortalecimiento de las educacién ambiental enfocado a la
importancia de los ecosistemas y los servicios ecosistémicos que estos ofrecen.

Actualmente el Distrito de Barranquilla, cuenta con la infraestructura construida para la recuperacion y cuidado
de las estructuras verdes y azul, entre ellas la restauracion de nucleos ecosistémicos como es la Ciénaga de
Mallorquin, hogar de la fauna silvestre de la ciudad, y la integracion de areas verdes y nuevos espacios publicos
gue se crean a partir de la recuperaciéon de estos ecosistemas, que ayudan, ademas, a la generacion de

microclimas que favorecen la regulacién climética, e incentivan la integracién de los barranguilleros con su
entorno natural.

El proyecto de recuperacion integral de la ciénaga de Mallorquin surge como una respuesta al cambio climatico
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y a la urgente necesidad de desarrollar una zona de esparcimiento publico y de encuentro con la naturaleza. La
ciénaga de Mallorquin ha sido de vital importancia para la integracidn del tejido natural a las dindmicas de
Barranguilla.

En las Ultimas décadas una de las problematicas que ha afectado la Ciénaga de Mallorquin es la contaminacion
y el cambio del borde de ciénaga por erosion y sedimentacién debido a los asentamiento informales y no
controlados de edificaciones sobre la ribera de ésta y su relleno descontrolado, es por ello que, se propuso la
implementacion de un Master Plan en el cual se ejecutaran seis proyectos en todo el perimetro de la ciénaga.
a propuesta para el Ecoparque Ciénaga Mallorquin se basé en el disefic de elementos urbanos y de paisaje
que solucionen problemas de contaminacién, crecimiento urbano no controlado y la generacion de las bases
para una ciudad biodiversa; y corresponde a siete (7) caracteristicas espaciales y de usos que se representan
en distritos a lo largo del borde de ciénaga, como: i) Distrito de proteccion La Playa; ii) Distrito de Aventura; iii)
Distrito de Contemplacién; iv) Distrito Familiar; v) Distrito de Ciencia y Conservacion; vi) Distrito de proteccion
Las Flores; y Vii) Distrito Tajamar.

Con las obras de recuperacion de las Playas de Puerto Mocho y la construccion de la estacién del Tren Tajamar
se ha impactado positivamente en la poblacion potencializando la vocacién turistica del sector y el sentido de
pertenencia hacia la playa y el mar. Para ello, se estima que influird de manera directa en el barrio Las Flores
con un numero de 7.900 habitantes aproximadamente. Lo anterior, toma su base en la conviccion de que si
bien, las intervenciones que se realizan aisladamente generan progreso en las comunidades, sélo a través de
una articulacion de todos los actores en sus aspectos humanos y sociales se puede generar el verdadero
impacto social que una cuantiosa inversion de recursos amerita, lo cual sélo puede garantizarse contando con
un articulador de todas estas situaciones.

El Distrito de Barranquilla y EDUBAR S.A. a través de los contratos de gerencia suscritos, ha realizado
intervenciones para la recuperacion integral de la Ciénaga de Mallorquin en sus componentes Tren Tajamar y
el componente ambiental y paisajistico de la Playa de Puerto Mocho, obteniendo como infraestructura
construida “La estacién Las Flores y sus dos vagones MAR Y RIO" asi mismo recibié el espacio publico, las
vias férreas y las Playas de Puerto Mocho. 3

Los espacios son los siguientes: Estacion La Flores, alli tenemos un parqueadero interno con capacidad total
de 192 celdas de parqueo habilitadas de |a siguiente manera: 112 espacios para automoviles, 14 espacios para
motos, 64 espacios para bicicletas y 2 espacios buses, adicionalmente cuenta con 2 celdas de cargue y
descargue para el normal funcionamiento de la operacién. En la Estacion se disponen de dos garajes donde se
resguardan los dos vagones del tren, tenemos una oficina administrativa, una zona de casino o descanso para
los operarios, un saldén para reuniones, once locales comerciales, una zona de mesas de 66 m? para los locales
comerciales. También encontramos dos baterias de barios, dos espacios mencres de bodegaje o cuartos de
aseo, una garita de vigilancia, dos garitas para la venta de los tiquetes de abordaje al tren, una zona de abordaje
donde sale y llega el tren.

Un poco mas adelante, ya en la franja del tajamar es donde inician las vias férreas con una extensién de 2,4
km hasta la Estacion Puerto Mocho, a su lado se ubica una ciclobanda de 3 metros de ancho y 2,2 km de
longitud. Asi también se cuenta con un sendero peatonal que conecta hasta las playas de puerto moche, a lo
largo de este sendero se instalaron bancas donde los deportistas y visitantes pueden tomar un pequefio
descanso en el recorrido o disfrutar de la vista del nuestro rio magdalena. 9. En las playas de Puerto Mocho
tenemos 16 cocinas en total, nueve puntos de ventas para cocteleria o bebidas y 5 puntos de ventas para
souvenirs, para el consumo de los alimentos se cuenta con 18 espacios de comedores. Garantizando la
vigilancia y seguridad de los visitantes se instalaron cuatro garitas de salvavidas, un punto de atencién turistico
y una enfermeria. En toda la zona de la playa hay ocho baterias de bafios, dos canchas de futbol, tres canchas
de voleibol, senderos peatonales y oficinas administrativas.

De caricter técnico para que todo el proyecto opere de manera optima se cuenta con una planta de tratamiento
(PTAR), dos espacios para almacenamiento o bodegaje, dos cuartos de basuras, cinco cuartos eléctricos en
total, senderos de servicios y una via exclusiva para abastecimiento de los puntos comerciales o para casos de
emergencias. La longitud total de todo el proyecto de |la Playa de Puerto Mocho es de unos 950 metros lineales.

Una vez se analizé la situacién de como el Distrito puede poner al servicio, de la comunidad en general, toda
esta infraestructura ecoturistica se hace necesario que las actividades se realicen por etapas, con las que se
garantizara el efectivo cumplimiento del objetivo de convertirse en una ciudad mas sostenible y resiliente, en
armonia con su entorno natural. Las etapas se estipulan en administracion, operacién y mantenimiento.

Debido a lo anterior y como estrategia para articular una correcta operacion, administracion y mantenimiento
del proyecto, visto desde un punto macro y no sélo desde la particularidad, se ha propuesto la posibilidad de
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generar una verdadera Gerencia de Proyectos que se encargue de articular con todos los actores, en procura
del desarrollo de los espacios que se entregan por parte del Distrito. Por todo lo expuesto, surge la necesidad
para el Distrito de Barranquilla de garantizar una verdadera Gerencia para la operacién, administracion y
mantenimiento de las Playas de Puerto Mocho y sus estructuras asociadas, localizado en la ribera occidental
del Rio Magdalena y la ribera del Mar Caribe, que conformaréan el espacio publico y turistico del Distrito de
Barranquilla.

Que, Por esta razén EDUBAR S.A. y el DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE
BARRANQUILLA suscribieron el CONTRATO INTERADMINISTRATIVO No. CD-12-2025-2906 cuyo objeto es
el siguiente: | GERENCIA INTEGRAL PARA LA ADMINISTRACION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL
ATRACTIVO TURISTICO PLAYAS DE PUERTO MOCHO Y SUS ESTRUCTURAS ASOCIADAS, LOCALIZADO
ENTRE LA RIBERA OCCIDENTAL DEL RIO MAGDALENA Y LA RIBERA DEL MAR CARIBE, QUE
CONFORMARAN EL ESPACIO PUBLICO Y TURISTICO DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA”,

Asi las cosas, EDUBAR S.A para poder cumplir con las funciones misionales, administrativas y en especial con
las actividades propias de la entidad, se hace necesario contratar a un grupo de técnicos, tecndlogos y
profesionales a través de contratos de prestacion de servicios, con la idoneidad y experiencia necesaria, ya que
de conformidad con el Area de Recursos Humanos no existe personal de planta suficiente para atender estos
servicios.

A continuacién, se menciona la clasificacidn de las Naciones Unidas (UNSPSC) aplicadas al objeto a contratar:

ITEM CLASIFICACION UNSPSC CLASE
1 80111600 Servicios de personal temporal
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2) ASPECTO ECONOMICO

— PRODUCTO INTERNO BRUTO (PIB) NACIONAL TRIMESTRAL.

Grafico 1. Producto Interno Bruto
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En el primer trimestre de 2025pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,7%
respecto al mismo periodo de 2024pr (ver tabla 1). Las actividades econdmicas que mas
contribuyen a la dinamica del valor agregado son;

» Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos automotores y
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 3,9%
(contribuye 0,8 puntos porcentuales a la variacion anual).

+ Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 7,1% (contribuye 0,7 puntos
porcentuales a la variacion anual).

+ Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso
propio crece 155% (contribuye 0,6 puntos porcentuales a la variacion anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada
por efecto estacional y calendario crece 0,8%. Cuando se observa el comportamiento de las
actividades econdmicas relacionadas:

« Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso
propio crece 4,1%.

» Actividades financieras y de seguros crece 1,0%.

+ Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria;
Educacion; Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece 0,6%.
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ACTIVIDADES PROFESIONALES, CIENTIFICAS Y TECNICAS

En el primer trimestre de 2025pr, el valor agregado de las actividades profesionales,
cientificas y técnicas; y actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 1,0% en su
serie original, respecto al mismo periodo de 2024pr. Esta dinamica se explica por los

siguientes comportamientos:
- Actividades profesionales, cientificas y técnicas crece 0,9%.
« Actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 1,1%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y

calendario, el valor agregado de las actividades profesionales, cientificas y técnicas; y
actividades de servicios administrativos y de apoyo crece en 0,6%, cuando se observa el

comportamiento de las actividades econdmicas relacionadas:

- Actividades profesionales, cientificas y técnicas crece 0,8%.

» Actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 0,6%.
Tabla 11. Actividades profesionales, cientificas y tecnicas’

Tasas de crecimiento en volumen?
Primer trimestre 202597

Tasas de crecimiento (%)

Serie original Serie ajustada por efecto

A R eE estacional y calendario
Anual Trimestral
202571 # 202571 /
202471 202471
Actividades profesionales, cientificas y técnicas a9 a6
Actividades de servicios administrativos y de apoyeo 1.1 0.6
Actividades profesionales, cientificas y técnicas’ 1.0 0.6

— ENCUESTA NACIONAL DE SERVICIOS:

Informacion Marzo 2025

Grafico 1. Variacion anusl de los ingresos nominales, segiin subsector de servicios
Total nacional
Marzo 20258 / moarzo 2024
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La Encuesta Mensual de Servicios es una operacién estadistica por medio de la cual el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) obtiene la informacion de las
variables principales del sector servicios para el andlisis de su evolucién en el corto plazo.

Variacién anual de los ingresos nominales y contribucién por tipo de ingresos, segin
subsector de servicios (marzo 2025 / marzo 2024)

En marzo de 2025, todos los subsectores de servicios presentaron variacién positiva en los
ingresos totales, en comparacion con marzo de 2024.

Tabla 1, Varlaclon anual de tos Ingresos y contribucidon por tipo de Ingresos, segan subsector de

servicios
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EMPLEO Y DESEMPLO - Informacién Técnica DANE actualizada a marzo de 2025

Grafico 1. Tasa global de participacién {TGP), Tasa de ocupacién (TO) y Tasa de desocupacion (YD)
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Total Nacional Mensual e

Para el mes de marzo de 2025, la tasa de desocupacion del total nacienal fue 9,6%, lo que
representd una disminucién de 1,7 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2024
(11,3%). La tasa global de participacién se ubicé en 64,7%, mientras que en marzo de 2024
fue 63,9%. Finalmente, la tasa de ocupacién fue 58,5%, lo que representd un aumento de 1,8
puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2024 (56,7%).

Grafico 2. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacién (TD)
Total nacional
Marzo {2017 - 2025)
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Total 13 ciudades y areas metropolitana mensual

En marzo de 2025, la tasa de desocupacion en el total de las 13 ciudades y areas
metropolitanas fue 9,3%, lo que representd una disminuciéon de 1,4 puntos porcentuales
respecto al mismo mes de 2024 (10,8%). La tasa global de participacion se ubicéd en 67,4% y
la tasa de ocupacidn en 61,1%, mientras que en marzo de 2024 estas tasas fueron 67,1% y
59,9%, respectivamente.

Grafico 3. Tasa giobal de participacién (TGP), Tasa de ocupacién (TO) y Tasa de desocupacién (TD)
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3) Estudio de la Oferta:

El departamento de compras de la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla realizé el estudio
de la oferta baséndose en contrataciones realizadas, lo cual arrojé lo siguiente:

- Se estudian los precios del mercado para estimar el costo de las actividades o servicios que debe
realizar el contratista de acuerdo con el objeto del contrato y se consideran las variables
pertinentes para calcular presupuestos de la respectiva contratacion.

- De acuerdo con los principios de eficacia y disminucion del riesgo juridico que inspiran la gestion
contractual de la entidad y como tal se encuentran contemplados en el Manual de Contratacion
propio, esta entidad identificé que el sector del mercado relativo al objeto del presente proceso de
contratacion esta integrado por una gran variedad de personas naturales vy juridicas profesionales
que prestan sus servicios a las entidades y organismos del Estado.

- La contratacién de estos profesionales o contratistas no esta sujeta a requisitos particulares de
indole legal, salvo las propias del ejercicic mismo de la actividad y es diversa en cada entidad
estatal de acuerdo con sus necesidades. La determinacion del perfil del posible contratista y de
quien lo cumple esta relacionada con el conocimiento previo de las condiciones administrativas,
financieras, organizacional y de experiencia, y de contratos anteriores ejecutados por el posible
contratista.

4) Procesos de contratacién similares propios y/o nacionales:

: - ENTIDAD
NUMERO DE TIEMPO OBJETO : CUANTIA

PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYOA LA
GESTION PARA BRINDAR APCYO A EDUBAR S.A.
EDUBAR S.A. DURANTE LA GERENCIA INTEGRAL Y
COORDINACION DE LAS INTERVENCIONES
3 MESES NECESARIAS PARA LA EJECUCION DE LOS $12.100.000
PROYECTOS ECOPARQUE UF1 DISTRITO FAMILIAR

Y TREN-TAJAMAR EN EL MARCO DE LA

RECUPERACION INTEGRAL DE LA CIENAGA DE

MALLORQUIN EN LA CIUDAD DE BARRANQUILLA

CD-EDU-
1 0003-2024

PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO A LA
GESTION PARAAPOYAR A EDUBAR S.A. EN EL
EDUBAR S.A. DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE INDOLE
2 MESES QPERATIVA Y MISIONAL EN LA ADMINISTRACION $10.551.564
DE LOS MERCADOS PUBLICOS DEL DISTRITO DE

BARRANQUILLA, DENTRO DEL MARCC DEL

CONVENIO INTERADMINISTRATIVO N° 033-2016.

CD-EDU-
2 0438-2024

PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO ALA
GESTION PARAAPOYAR AEDUBAR S.A. EN EL
EDUBAR S.A. DESARROLLC DE LAS ACTIVIDADES DE INDOLE
3 MESES OPERATIVAY MISIONAL EN LA ADMINISTRACICN $10.111.817
DE LOS MERCADOS PUBLICOS DEL DISTRITO DE

BARRANQUILLA, DENTRC DEL MARCO DEL

CONVENIO INTERADMINISTRATIVO N° 033-2016.

CD-EDU-
3 0498-2024

Direccién: Via 40 #73 - 290 / PS 9 Mix Centro de Negocios :
Teléfonos: {605) 360 5148 - (605} 360 2561 : E
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5) Obligaciones del Contratista:
1) Cumplir a cabalidad y buena fe con el objeto del contrato.
2) Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrolio del Contrato bajo su propia responsabilidad.

3) Prestar los servicios en los términos y condiciones establecidas y formuladas en la propuesta y requeridas por EDUBAR
SA. e

4) Realizar la prestacion del servicio que se le encomignde con el cuidado y diligencia requeridas.

5) Manejar escrupulosamente los valores, documentos e intereses que se le encomienden por razén de la prestacién del
servicio y de los cuales serd responsable y debera rendir cuenta de ellos al CONTRATANTE.

6) Guardar estricta reserva de cuanto llegare a su conocimiento por razén de su oficio y cuya comunicacién a otros pudiere
causar perjuicios a EL CONTRATANTE sobre los secretos profesionales, operaciones, negocios, procedimientos industriales
y comerciales, o cualquier clase de informacion referente al CONTRATANTE y a mantener esta reserva en caso de retiro por
cualquier causa.

7) Apoyar en las labores de indole operativa y misicnal de los escenarios deportivos del distro de Barranquilla. 8) Cumplir con
las demas obligaciones que se deriven de la esencia o naturaleza del Contrato, todo lo cual forma parte integral del presente
contrato.

6) Experiencia:

El contratista debera acreditar minimo un (01) afo de experiencia general o aportar certificacion de estudio, ya
sea bachiller, técnico o tecndlogo.

7) Aspecto regulatorio:

La medalidad de seleccion aplicable es la contratacion directa, de conformidad con el articulo 27.1.1.1 literal B.
Cuando se trate de contratos que se celebren en consideracion a las calidades especiales (conocimiento,
experiencia, reconocimiento, seguridad, confianza) de la persona que se debe contratar (contratos intuito
personae), lo cual incluye, sin limitarse a: los contratos que tengan por objeto bienes o servicios (metodologias,
procedimientos, entre otros) sobre los gue recaen derechos de autor o propiedad industrial, que se decida
celebrar con los titulares de éstos derechos; los contratos que tengan por objeto una actividad complementaria
y subsiguiente de otra previamente desarrollada, que por razones técnicas o juridicas deba ser ejecutada por
el mismo Contratista, los contratos de prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestion.

8) Analisis economico:
El valor del contrato es de DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 10.000.000).
9) Plazo de ejecucién:

El futuro contrato tendra un plazo de ejecucion hasta el 31 de diciembre del 2025, contados a partir de la fecha
de inicio del mismo, una vez se cumplan los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion dispuestos en el Manual
de Contratacion.

11/08/2025
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RUBEN ANTONIO MARQUEZ
Coordinadora de Compras Asesor Externo
EDUBAR S.A. EDUBAR S.A.
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