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SEPTIEMBRE - 2025

ESTUDIO DE MERCADOQ

Ef Departamento Administrativo de Bienes y Suministros elabora el presente estudio de mercado con
el fin de evaluar la adicion al proceso cuyo objeto es: “PRESTACION DE SERVICIOS PARA
REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS BIENES INMUEBLES QUE SEAN DE PROPIEDAD
DEL MUMICIPIO DE ARMENIA, AS| COMO AQUELLOS QUE SE ENCUENTREN EN PROCESO DE
ADQUISICION O PARA ARRENDAMIENTO DEL ENTE TERRITORIAL",

Lo anterior, considerande que e! 20 de agosto de 2025, el profesional especializado de DABS Cristian
Andrés iufioz solicito a través de oficio incluir dos nuevos predios para avalto identificados con la
matricula Inmobiliaria 280-47714 y 280-243538. Esta solicitud se sustenté en la necesidad de dar
cumplimiento al pian de accion incluido en el plan de desarrollo Armenia con mas oportunidades, dado
guie al municipio debe contener estrategias efectivas para la actualizacion, registro y mantenimiento de
inventarics de bienes inmuebles. '

Verilicado e! proceso contractual CPS8-2025-1959 se tiene que el mismo no inctuyé la valoracion de los
predios wientificados a contihuacion: lole terreno ubicado en la carrera 18 43-30/40 B.4 C.R. Mirador
del .Centensrio, ‘'con. matricuia  inmobiliaria N°280-47714; con ficha  catastral
NSE300104 0200000244090 1000000000; con un drea de 1.596.24 m2, fipo de predio urbanio y el predio
identificado como lole de terreno ubicado en la carrera 18 entre calles 39 vy 40, con matricula
nmobiisna N°Z80-243538, con ficha catastral N°0102000002360025000000000, tipe de predio
urhana, conun srea de 51,19 m2. : : . :

En stencion @ lo expuesto, resulta pertinente precisar que el predio identificadc con matricula
inmobliara Ne.280-243538 no habia sido incluido en el proceso anterior, toda vez que se preveia
utitizar principaiments como zona de circulacion vial y/o zonas de parqueo, sin embarge de acuerdo
con la georreferenciacion verificada por el equipo técnico, se logra constatar que ei predio pedria ser
destinado con ofro fin y no para el que se habia identificado en el analisis previo a la contratacion.

Resnectd def inmueble identificado con matricula inmobiliaria No.280-47714 del- cual el 98,85%
correspofide a-propietarios particulares y el 1,06% restante al Muriicipio de Armenia, predic que
acluzimente ‘se encuentra en’-proceso divisorio -adelantado por parie de ia ‘sociedad ANADALI
INVERSIONES S.AS., trdmite que cursa ante el Juzgado Civil del Circuito de Armenia. '

En atencidn o la seiicitud prasentada por los propietarios particulares, se requisre adeantar el avalud
dal mencionado pradio, con el fin de gestionar la enajenacién del area correspondients al Municipic.
Lo artericr, en cumplimiento de la comunicacion formal presentada por el cludadano Qscar Antonio
Arango Restrepo en representacién de ANADALI INVERSIONES S.AS., solicitud que fue aceptada
mediante certificacion suscritaspor la Secretaria Técnica del Comité de Conciliacidn. del Municipio de
Armenia, con fecha 14 de agosto de 2024.

Por otra parte, con respecto del inmueble. con matricula inmobiliaria No. 280-z00635, la Alcaldia
kuricipal de Armenia, a través de la inspeccion Tercera de Policia, adelanta la Queretla Civii de
Bolizfa No. 017-2015, instaurada por el ciudadano Ciro Aldana contra el sefior Jhon Deiby Meijla v
 otros, cor neagion de la ocupacion irregular de un bien inmueble identificado como Lote 2, contiguo
ai bario La Cecitia, con un area de 21.499 m2, ubicado en el kildmetro 2 de la via Armenia-
HMantenegro. ;o

Madiante Resclucion No. 548.del 2 de octubre de 2018, la inspeccion.ordend el staiu que ¥ otorgd
proteccidn ai derscho de propiedad del quereliante.- Dicha decisién fue objeio de recurso de
apelacion, resuelro en segunda instancia por la Jefatura de Oficina de la Secretaria de Gobierno y
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Convivencia, mediante Resolucién No. 091 del 28 de marzo de 2019, decision que quedoé
ejecutoriada el 30 de abril de 2019. :

A pesar de que la decisién administrativa se encuentra en firme, no ha sido posible materializar la
diligencia de lanzamiento en razén del cumplimiento obligatorio de los estandares fijados por la Corte
Constitucional, particularmente en la Sentencia T-544 de 2016, que establece que en los procesos
de restitucion de bienes ocupados por poblacién vulnerable, es indispensable realizar una
caracterizacion socioecondmica previa para determinar niveles de riesgo y vulnerabilidad, con miras
a garantizar un debido proceso reforzado y evitar afectacicnes desproporcionadas a derechos

fundamentales. : i

En c_:dinﬁplimiéﬁio de lo antériof, ‘Ia Secretarfa de Desarrollo Social y el Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal adscritas a la Alcaldia Municipal, han adelantado encuestas y registros
sobre la poblacién que actualmente ocupael predio objeto de querella. - ** VTS v

De la caracterizacion realizada se concluye que existen aproximadamente 140 ntcleos familiares
habitando el inmueble, conformados por alrededor de 410 personas, entre quiehes ‘se’identifican:
Nifos, nifias y adolescentes, Personas adultas mayores, Paoblacién indigena, Victimas del conflicto
armado, Personas en condicion de discapacidad, y Poblacién OSIGD (orientaciones séxuales e
identidades de género diversas). ' ' ' L

Cabe destacar que la Personera Municipal de Armenia, doctora Juliana Victoria Rios Quintero, en
el marco de sus competencias constitucionales y legales, emitio el oficio DP 100-235 del 18 de
octubre de 2017, en el que realiza un andlisis juridico sobre los procesos de restitucion de bienes
de uso publico,. sefialando que estos deben suspenderse mientras no se garanticen los requisitos
minimos fiiados por |a Corte Constitucional, en especial la adopcion de, planes de accion y programas
saciales que protejan los derechos de las comunidades afectadas.

“De alli que la Perscnera Municipal de Armenia, encuentra que los procesos de Restitucion
deben ser suspendidos mientras que la administracion municipal establece los planes y
programas necesarios para el cumplimiento de todos los requisitos establecidos desde la Corte
Constitucional y que constituye precedente de obligatorio cumplimiento”. ' ’

Con fundamento en lo anterior, desde el Despacho del Sefior Alcalde se adelantan gestiones para
evaluar alternativas que permitan una solucion integral y equilibrada frente al conflicto juridico-social

generado por la ocupacion irregular, sin desconocer la decision policiva en firme, y de igual forma
garantizar los fines constitucionales. . ; .

En ese sentido, se ha dispuesto la inclusion del predio identificado con Matricula Inmobiliaria No.
280-200635 y Ficha Catastral No. £30010001000000004574000000000 dentro del contrato de
avallios actualmente vigente, o en su defecto, se adelantara su contratacion, con el fin de establecer
el valor comercial del inmueble y analizar la viabilidad juridica, financiera y administrativa de su
eventual adquisicién para ser destinado a una solucion para las familias, que alli habitan.

Por ende el propésito de esta Administracion es actuar conforme a los principios de legalidad, buena
fe, eficacia, coordinacién y respeto por los derechos fundamentales, por tanto, se continuaré
avanzando en la articulacién institucional necesaria para dar cumplimiento a la decision policiva con
apego a los lineamientos - constitucionales y en garantia de los derechos de la comunidad
involucrada. :

De acuerdo a lo anterior, se llevé a cabo la solicitud de cotizacién tanto a empresas del sector que
prestan los servicios como a la adjudicataria actual del contrato. Dichas solicitudes de cotizacion fueron
enviadas a través de correc electrénico, siendo igualmente recibidas a traves del mismo canal.

De acuerdo a lo anterior, se remiti¢ solicitud de cotizacion ast:
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v Comunicacién enviada el dia 19 de agosto de 2025, solicitando cotizacién del lote terreno
ubicado en la carrera 18 43-30/40 B.4 C.R. Mirador del Centenario, con matricula inmobiliaria

N°280-47714

arturonaranjovelez@amail.com
Ingenriguesanchezgongora@dmail.co
wgavaluos@hotmail.com
humberto.meneses@hotmail.com
*lonjaintercafe@gmail.com -
hervacua@hotmail.com
alalio57@hotmail.com
hugoagira@amail.com

ioralvana@yahoo.es
Daljues.celis@amail.com
clapab41@amail.com '
aureliojaramiliom@yahoo.com

VENTAS@avaluoscomerciales.com
‘nelsonauindio8@gmail.com
gerencialonjaguindio@gmail.com
famcu3! mail.com

kellysig18@gmail:com"’ i

v Comunicacion enviada'el dia 22 de agosto de 2025, solicitando cotizacién del lote terreno ubicado en
la carrera 18 entre calles 39 y 40, con matricula inmobiliaria N°280-243538

arturonaranjcvelez@gmail.com
Ingenriguésanchezgongora@gmail.com
wgavalues@hotmail.com
humbertg.meneses@hotmail.com
lonjaintercafe@amail.com

_ hervacua@hatmail.com”
alailo57@hotmail.com
hugoagira@amail.com.
joralvang@yahoo.es
Daljues celis@gmail.com
clapat4di ail.com
aureliojaramillom@yahgo.com .
VENTAS@avaluoscomerciales.com
nelsonquindie8@gmail.com
gerencialonjaquindio@gmail.com
famecud0@amail.com: . )
kellysig18@amail.com -

v Comunicacién enviada el dia 17 de septiembre de 2025, solicitando cotizacion del lote terreno
ubicado lote 2 km 2 vereda el Mes6n via Armenia - Montenegro, con matricula inmobiliaria N°
280-200635

. @ ® ® & & & & & @ -4 &8 & ® O @
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» kellysig18@gmail.com
o cesarcardenasbari@hotmail.com

s joralvang@yahoo.es .

A partir de lo e)&buels_to sé‘:"_e'cibiéron para el lote terreno ubicado en la carrera 18 43-30/40 B.4 C.R..
Mirador del Centenario, con matricula inmobiliaria N°280-47714, cotizaciones de LONJA DE
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PROPIEDAD RAIZ.DEL QUINDIO, KELLY GALLO Y HU-MBERTO MENESES, las cuales se detallan
a continuacion:

FICHA COT#1 COT#2 COT#3
MATRICULA CATASTRAL |LONJA DEL KELLY HUMBERTO
DESCRIPCI DIRECCION INMOBILIAR AREA TIPO DE QUINDIO GALLO MENESES
ON iA EN M2 PREDIO VALOR VALOR VALOR
"INCLUIDO INCLUIDO INCLUIDO
IVA VA VA
CARRERA 18
43.30/40 B4
N | 63001010200
LOTE  |MIRADOR' = | .- 1 000244039010 | 1 596.24
1 | TeRRENG |DEL | 280-47714.| 00000000 o 2% | URBANO | $2:380.000 | $ 1.500.000 $ 1.950.000
gENTENARI '

Se realiz6 un andlisis comparativo de precios del mercado, obteniendo un promedio de-las dos
cotizaciones distintas al contratista actual. Este valor sirve como referencia del precio de mercado
para este tipo de servicio en condiciones similares, tal y como se relaciona a continuacion:

COT#1 COT#2,

3 LONJA DEL | HUMBERTO |
MATRICULA QUINDIO MENESES |
A ; : i : FICHA AREA TiIPO DE
DESCRIPCION DIRECCION INMO&IL[AR CATASTRAL | ENM2 PREDIO VALOR VALOR F‘RO_ME_D!O &
INCLUIDO INCLUIDO
WA VA
CARRERA
18 43-30/40 630010102
B4 GR. 000002440 _
LOTE MIRADOR ! 901000000 | 1-596.24 | URBAN _
ALY oy | 280-47714 | e s 5 $2.380.000| $1.950.000 | - §2.165.000
CENTENAR
10 , .

Al confrontar dicho promedio con la cotizacién‘presentada por Kelly Gallo (contratista actual), se
- “evidencia que' esta. tltima .representa un valor $665.000 inferior, lo que equivaie a-un ahorro
“aproximado del 30.72% frente al valor promedio del mercado: . : s mmm '

COT#3

: MATRICULA TIPO DE KELLY GALLC
DESCRIPCION DIRECCION INMOBILIAR | FICHA CATASTRAL | AREA EN M2 PREDIO

A VALOR INCLUIDO
- VA
CARRERA 18 43-
. |30/40 B4 CR. ;
LOTE . 830010102000002 | 1.596.24

TERRENO @Lﬁ%ﬂimopﬂ 28047714 | 440901000000000 |  M2. . UREAND R s

En cuanio al lote terreno Ubicado en la carrera 18 entre calles 39 y 40, con matricula inmobiliaria N°280-
243535 se recibieron cotizaciones de KELLY GALLO Y FARIEL ALEXANDER MINOTA, las cuales
se detallan a continuacion: s ®_n

COT #1 COT#2

. KELLY. | FAREEL
: MATRICULA | FICHA | AREA | TIPODE | GALLO | MINORTA
DESCRIPCION |  DIRECCION | \\yogiiJARIA | CATASTRAL | ENM2 | PREDIO [ VALOR | VALOR
INCLUIDO | INCLUIDO

VA WA
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TeraENG  |ENTRECALLES | 280243538 | 230002500 | W2 | URBANO | $950.000| $1.100.000
39Y 40 s

Al realizar la comparacion directa entre ambas propuestas, se establecid que el valor presentado por
la contratista también resulta ser inferior al de la otra cotizacién recibida.

Con resﬁecto al terreno ubicado en lote 2 km 2 vereda el Meson via Armenia — Montenegro con
matricula inmobiliaria N° 280-200635, se recibieron cotizaciones de KELLY GALLO Y CESAR

CARDENAS JARAMILLO.

Las cuales se detallan a continuacion:

COT#1 COT#2

FICHA MATRICULA | Area | TIPO caBloias | OALH

No. | DESCRIPCION | DIRECCION | ¢aragTRAL | INMOBILIARIA | EN M2 | DE . VALOR
PREDIO | VALOR INGLUIDO

INCLUIDO IVA VA

S |bete2 km2  gan01000100 1Y

1 LOTEDE | piocn via atog 280-200635 | 21,499 | RURAL | $1.900.000| $ 1.900.000

; _TERRENO _ [eson¥i@ | 00457400000 : ' e, A

' Montenearo 000

Teniendo en cuenta que las cotizaciones recibidas para el avaluo fueron presentadas tanto por la
contratista actual como por un proveedor adicional, y que ambas coinciden en el mismo valor
econdémico, se concluye que el precio ofertado se encuentra alineado con las condiciones del mercado
y es técnicamente razonable. .

Adicionalmente, considerando que la contratista actual ya viene adelantando el proceso de avaltio de
los predics anteriores, cuenta con conocimiento previo del objeto contractual y continuidad técnica en
la metodologia empleada, resulta conveniente y eficiente mantener la ejecucién con dicho contratista.
Esto garantiza _coherericia en los informes, homogeneidad en’ los criterios técnicos aplicados y
optimizacion de los tiempos y recursos del proceso.

Por lo anterior, s considera conveniente realizar la adicion del avaltio de los tres (3) predios
adicionales con la .contratista actual, por tanto, este estudio soporta y justifica la adicion contractual
propuesta.

Al presente estudio se adjuntan las cotizaciones recibidas, con sus,items y valores correspondientes.

Proyectd y elabord: Brigitte Tinoco Guevara - Contratista DABS@
Revisé y Aprob6: Santiago Morales Arcila - Director DABSES2—"

Cr. 16 No.15-28, Armenia (0 — CAM Pisot, C. P. 630004
Tai (6} 7417100 Ext. 217, bienes@armenia.gov.co

R-DE-SGIG01 V2 25022025

A



Codigo:R-DB-PGA-

= ACTA DE SOLICITUD DE ADICION O 065

“@ MODIFICAGION DEL CONTRATO Fecha: 08/03/2016
BT Departamento Administrativo de Bienes y Suministros Versidn: 002

R Proceso Gestiéon Administrativa

CONTRATO CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS N°
2025-1959

OBJETO )
REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS

BIENES INMUEBLES QUE SEAN DE
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, ASI
COMO AQUELLOS QUE SE ENCUENTREN EN
PROCESO DE ADQUISICION Y/O
ARRENDAMIENTO DEL MUNICIPIO

CONTRATISTA KELLY JOHANNA GALLO RAMIREZ

NIT 1.072.668.028

SUPERVISOR RAMIRO ALEJANDRO CASTRO MARTINEZ
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE BIENES Y

DEPENDENCIA Y CARGO SUMINISTROS - PROFESIONAL UNIVERSITARIO

FECHA DEL ACTA 29 - 09 | 2025

Mediante la su_scripcién de la presente acta se autoriza y se describen las circunstancias que dan
origen a la adicion y/o modificacion del contrato principal.

JUSTIFICACION DE LA ADICION O MODIFICACION

PRIMERO: E! Municipio de Armenia suscribié con la contratista Kelly Johanna Gallo Ramirez,
el contrato CPS 2025-1959 de 10 de junio de 2025, con fecha de inicio el dia 12 de junio de
2025, el cual se relaciona a continuacion:

CONTRATANTE: Municipio de Armenia

TIPO DE CONTRATO: Contrato de Prestacion de Servicios
No. CONTRATO: ~ CPS 2025-1959 de 10 de junio de 2025

OBJETO: REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS BIENES
INMUEBLES QUE SEAN DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE
ARMENIA, ASI COMO AQUELLOS QUE SE ENCUENTREN EN
PROCESO DE ADQUISICION Y/O ARRENDAMIENTO DEL
MUNICIPIO

VALOR DEL CONTRATO: OCHO MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS
M/CTE ($8.745.000) M/CTE, INCLUIDOS IMPUESTOS.

PLAZO DE EJECUCION: El plazo de ejecucion del presente contrato sera de cuatro (4) meses,
contados a partir de la configuracion del inicio en la plataforma SECORP |,
conforme al cronograma que se establece a continuacion. Dentro de dicho
término, EL CONTRATISTA debera cumplir con la ejecucion del objeto
contractual a entera satisfaccion de EL CONTRATANTE.
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Proceso Gestion Administrativa

FECHA DE INICIO: 12 de junio de 2025

SEGUNDO: EI Municipio de Armenia en el marco del Plan de Desarrollo Municipal “ARMENIA
CON MAS OPORTUNIDADES’, se encuentra formulado el proyecto de inversion denominado
“Fortalecimiento y apoyo a la gestién y direccion de la administracion municipal con mas
oportunidades”, el cual tiene como objetivo central la optimizacion de la gestion pablica en el
Municipio de Armenia.

Este proyecto responde al deber constitucional y legal de la administracion municipal de
asegurar una gestion eficiente, eficaz y transparente de los bienes y recursos publicos, en
consonancia con los principios rectores de la funcién administrativa consagrados en el articulo
209 de la Constitucion Politica de Colombia y desarrollados en la Ley 489 de 1998.

Dentro de las actividades estratégicas previstas en el marco de dicho proyecto, se contempla
la realizacién de avalios de los bienes inmuebles propiedad del Municipio, actividad que
resulta fundamental para garantizar una administracion adecuada del patrimonio publico. Los
avallios permiten determinar con objetividad el valor real de los bienes, facilitando procesos
de toma de decisiones en temas relacionados con saneamiento contable, enajenacion,
arrendamiento, administracion, uso eficiente, y demas actuaciones patrimoniales de la entidad

territorial.

Esta actividad también da cumplimiento a las obligaciones establecidas en el Decreto 1082 de
2015, en particular en lo relativo a la gestion de activos y la formulacion de proyectos de
inversion publica con base en informacion técnica actualizada del inventario de bienes
inmuebles, y garantiza el cumplimiento de los criterios establecidos en el Manual General de

Bienes del Estado.

En consecuencia, la ejecucion de los procesos de avalllo se erige como una necesidad
prioritaria dentro de la gestion administrativa municipal, no solo para cumplir con el
ordenamiento juridico vigente, sino también para fortalecer la planeacion, el control fiscal y la
rendicion de cuentas ante los 6rganos de control y la ciudadania.

TERCERO: Para dar cumplimiento a lo anterior y en el desarrollo del contrato de avaltios se
identifico la necesidad de incluir tres nuevos predios de propiedad del municipio, la
incorporacién de estos predios resulta necesaria en atencion a que los mismos deben ser
objeto de avalub de acuerdo con los requerimientos institucionales de la administracion

municipal.

CUARTO: Actualmente, el Municipio tiene vigente el contrato de prestacion de servicios
identificado con el nimero CPS-2025-1959 de 10 de junio de 2025, derivado del proceso de
seleccién de minima cuantia nimero DABS-SMIC-009-2025, el cual fue suscrito para la
prestacion de servicios de avallio de bienes inmuebles de propiedad del Municipio o que estén
en proceso de adquisicion.

QUINTO: EI 20 de agosto de 2025, el profesional especializado de DABS Cristian Andrés | -
Mufioz solicito a través de oficio incluir dos nuevos predios para avalio identificados con la

matricula inmobiliaria 280-47714 y 280-243538. Esta solicitud se sustenté en la necesidad de
dar cumplimiento al plan de accion incluido en el plan de desarrollo Armenia con mas
oportunidades, dado que el municipio debe contener estrategias efectivas para la
actualizacion, registro y mantenimiento de inventarios de bienes inmuebles.
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Sumado a lo anterior la Alcaldia Municipal de Armenia, a través de la Inspeccién Tercera de
Policia, adelanta la Querella Civil de Policia No. 017-2015, instaurada por el ciudadano Ciro
Aldana contra el sefior Jhon Deiby Mejia y otros, con ocasion de la ocupacion irregular de un
bien inmueble identificado como Lote 2, contiguo al barrio La Cecilia, con un area de 21.499
m?, ubicado en el kildmetro 2 de la via Armenia—Montenegro.

Mediante Resolucion No. 548 del 2 de octubre de 2018, la inspeccion ordeno el statu quo y
otorgd proteccién al derecho de propiedad del querellante. Dicha decision fue objeto de
recurso de apelacién, resuelto en segunda instancia por la Jefatura de Oficina de la Secretaria
de Gobierno y Convivencia, mediante Resolucion No. 091 del 28 de marzo de 2019, decision
que quedo ejecutoriada el 30 de abril de 2019. '

A pesar de que la decision administrativa se encuentra en firme, no ha sido posible materializar
la diligencia de lanzamiento en razén del cumplimiento obligatorio de los estandares fijados
por la Corte Constitucional, particularmente en la Sentencia T-544 de 2016, que establece que| -
en los procesos de restitucion de bienes ocupados por poblacion vulnerable, es indispensable
realizar una caracterizacién socioeconémica previa para determinar niveles de riesgo Yy
vulnerabilidad, con miras a garantizar un debido proceso reforzado y evitar afectaciones
desproporcionadas a derechos fundamentales.

En cumplimiento de lo anterior, la Secretaria de Desarrollo Social y el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal adscritas a la-Alcaldia Municipal, han adelantado
encuestas y registros sobre la poblacién que actualmente ocupa el predio objeto de querella.

De la caracterizacion realizada se concluye que existen aproximadamente 140 nucleos
familiares habitando el inmueble, conformados por airededor de 410 personas, entre quienes
se identifican: Nifios, nifias y adolescentes, Personas adultas mayores, Poblacion indigena,
Victimas del conflicto armado, Personas en condicién de discapacidad, y Poblacion OSIGD
(orientaciones sexuales e identidades de género diversas).

Cabe destacar que la Personera Municipal de Armenia, doctora Juliana Victoria Rios Quintero,
en el marco de sus competencias constitucionales y legales, emitié el oficio DP 100-235 del
18 de octubre de 2017, en el que realiza un analisis juridico sobre los procesos de restitucion
de biehes de uso puiblico, sefialando que estos deben suspenderse mientras no se garanticen
los requisitos minimos fijados por la Corte Constitucional, en especial la adopcién de planes
de accion y programas sociales que protejan los derechos de las comunidades afectadas.

“De alli que la Personera Municipal de Armenia, encuenira que los procesos de
Restitucién deben ser suspendidos mientras que la administracion municipal establece
los planes y programas necesarios para el cumplimiento de fodos los requisitos
aestablecidos desde la Corte Constitucional y que constituye precedente de obligatorio | -
cumplimiento”

Con fundamento en lo anterior, desde el Despacho del Sefior Alcalde se adelantan gestiones
para evaluar alternativas que permitan una solucion integral y equilibrada frente al conflicto
juridico-social generado por la ocupacion irregular, sin desconocer la decision policiva en
firme, y de igual forma garantizar los fines constitucionales.

En ese sentido; se ha dispuesto la inclusion del predio identificado con Matricula Inmobiliaria
No. 280-200635 y Ficha Catastral No. 630010001 000000004574000000000 dentro del
contrato de avalGos actualmente vigente, o en su defecto, se adelantara su contratacién, con
el fin de establecer el valor comercial del inmueble y analizar la viabilidad juridica, financiera
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'y administrativa de su eventual adquisicion para ser destinado a una solucién para las familias,
que alli habitan. '

Por ende, el proposito de esta Administracion es actuar conforme a los principios de legalidad,
buena fe, eficacia, coordinacién y respeto por los derechos fundamentales, por tanto, se

de la comunidad involucrada.

SEXTO: Verificado el referido proceso contractual CPS-2025-1959 se tiene gue el mismo-ng.
incluyé la valoracion de los precios identificados a 1 confinuacion: lote terreno ubicado en la
carrera 16 43-30740 B 4 TR Mirador del Centenario, con matricula inmobiliaria N°280-47714,
con ficha catastral N°630010102000002440901000000000, con un area de 1.596.24 m2, tipo
de predio. urbano y el predio identificado como lote de terreno ubicado en la carrera 18 entre
calles 39 y 40, con matricula inmobiliaria N°280-243538, con -ficha catastral
N°0102000002360025000000000, tipo de predio urbano, con un area de 51,19 m2 y por ultimo
el predio que a la fecha se encuentra en proceso reconocido como un bien inmueble
identificado como Lote 2, contiguo al barrio La Cecilia, con un area de 21.499 m?, ubicado en
el kilémetro 2 de la via Armenia-Montenegro.

SEPTIMO: En atencién a lo expuesto, resulta pertinente precisar que el predio identificado
con matricula inmobiliaria No.280-243538 no habfa sido incluido en el proceso anterior, toda
vez que se prevela utilizar principalinente como zona de circuiacion vial y/c zGnas deparqueo,
sin embargo de acuerdo con la georreferenciacion verificada por el equipo técnico, la cual se
adjunta a la presente acta se logra constatar que el predio podria ser destinado con otro finy
no para el que se habia identificado en el analisis previo a la contratacion.

Respecto del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No.280-47714 del cual el
98,95% corresponde a propietarios particulares y el 1,05% restante al Municipio de Armenia,
predio que actualmente se encuentra en proceso divisorio adelantado por parte de la sociedad
ANADALI INVERSIONES S.A.S., tramite que cursa ante el Juzgado Civil del Circuito de
Armenia. _

En atencién a la solicitud presentada por los propietarios particulares, se requiere adelantar el
avalué del mencionado predio, con el fin de gestionar la enajenacion del area correspondiente
al Municipio. Lo anterior, en cumplimiento de la comunicacién formal presentada por el
ciudadano Oscar Antonio Arango Restrepo en representacion de ANADALI INVERSIONES
S.A.S., solicitud que fue aceptada mediante certificacion suscrita por la Secretaria Técnica del
Comité de Conciliacién dei Municipio de Armenia, con fecha 14 de agosto de 2024.

Y frente al inmueble identificado como Lote 2, contiguo al barrio La Cecilia, con un area de
21.499 m?, ubicado en el kilémetro 2 de la via Armenia—Montenegro, identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 280-200635 y Ficha Catastral No. 630010001000000004574000000000
dentro del contrato de avallios actualmente vigente, o en su defecto, se adelantara su
contratacion, con el fin de establecer el valor comercial del inmueble y analizar la viabilidad
juridica, financiera y administrativa de su eventual adquisicién para ser destinado a una
solucion para las familias, que alli. habitan

En consideracion a lo anterior, esta Direccion Administrativa realizé un estudio de mercado
mediante la solicitud de cotizaciones a diecisiete (17) proveedores idoneos, con el fin de
efectuar un analisis comparativo y establecer el precio promedio de mercado de los items

requeridos, para lo cual se recibio cotizacion de dos (2) proveedores esto es LONJA DE

continuara avanzando en la articulacion institucional necesaria para dar cumplimiento a la
decision policiva con apego a los lineamientos constitucionales y en garantia de los derechos |

\
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PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO y HUMBERTO MENESES. Adicionalmente, se recibio
cotizacién por parte de la contratista Kelly Johanna Gallo Ramirez. Una vez realizado el
analisis de las propuestas presentadas, se determiné que la cotizaciéon de menor valor
corresponde a la presentada por la sefiora Kelly Johanna Gallo Ramirez, para lo cual se trae
a colacion el estudio de mercado, en los siguientes términos:

Se llevd a cabo la solicitud de cotizacion tanto a empresas del sector que prestan los serviciog
como a la adjudicataria actual del contrato. Dichas solicitudes de cotizacion fueron enviadas 8
través de correo electronico, siendo igualmente recibidas a través del mismo canal.

De acuerdo a lo anterior, se remitié solicitud de cotizacion a los siguientes correos electronico

v Comunicacion enviada el dia 19 de agosto de 2025, solicitando cotizacién del lote terreno ubicad
en la carrera 18 43-30/40 B.4 C.R. Mirador del Centenario, con matricula inmobiliaria N°280-47714

arturonaranjovelez@gmail.com
Ingenriguesanchezgongora@gmail.com

wgavaluos@hotmail.com
humberto.meneses@hotmail.com
lonjaintercafe@amail.corn
hervacua@hotmail.com
alallo57 @hotmail.com
hugoagira@gmail.com
joralvang@yahoo.es
Daljues.celis@amail.com
clapaB41@amail.com
aureliojaramillom@yahoo.com
VENTAS®avaluoscomerciales.com

nelsonguindio8@gamail.com
gerencialonjaguindio@gmail.com

famcu30@gmail.com

kellysig18@gmail.com

v Comunicacién enviada el dia 19 de agosto de 2025, solicitando cotizacion del lote terreno ubicad
en la carrera 18 43-30/40 B.4 C.R. Mirador del Centenario, con matricula inmobiliaria N°280-47714

..I.......I.....I‘

arturonaranjovelez@gmail.com

Ingenriguesanchezgongora@gmail.com-
wgavaluos@hotmail.com:
humberto.meneses@hotmail.com
lonjaintercafe@amail.com
hervacua@hotmail.com

alallo57 @hotmail.com
hugoagira@amail.com

joralvang@yahoo.es

Daljues.celis@gmail.com
clapa641@amail.com
aureliojaramillom@yahoo.com
VENTAS@avaluoscomerciales.com
nelsongquindio8@gamail.com
gerencialonjagquindio@gmail.com

famcu30@gmail.com

kellysig18@gmail.com
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v/ Comunicacion enviada el dia 17 de septiembre de 2025, solicitando cotizacion del lote
terreno ubicado lote 2 km 2 vereda el Mesén via Armenia - Montenegro, con matricula

inmobiliaria N°280-200635

» kellysig18@gmail.com

« cesarcardenasbari@hotmail.com

e joralvang@yahoo.es o

A.partir de lo expuestb se recibieron para el lote terreno ubicado en la carrera 18 43-30/40
B.4 C.R. Mirador del Centenario, con matricula inmobiliaria N°280-47714, cotizaciones de
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO, KELLY GALLO Y HUMBERTO MENESES,

las cuales se detallan a continuacion:

T = T FiGhA |, COTHT | coraz | COTES.
; CATASTR Lonua | SOTEZ | HumBERT
_ MATRIGUL | AL DEL v 0
Nn-: DESCRIPC | DIRECCIO A AREAEN TIPC DE QUINDIO E MENESES
] 10N N INMOBILIA M2 PREDIO |
RIA VALOR | VALOR | VALOR
7 INCLUIDO | INGLUIDO | INGLUIDO
IVA VA VA
CARRERA
18 43-30/40
B4 CR
- | MIRADOR
1 o IOTE Loy | 28047714 | 630010102 | 159624 | \;0panG | §2.380.000 | § 1.500.000 | § 1.950.000
TERRENO 000002440 nM2
| CENTENA .
- 901000000
RIO
000

Se realizé un analisis comparativo de precios del mercado, obteniendo un promedio de las dos
cotizaciones distintas al contratista actual. Este valor sirve como referencia del precio de mercado para
este tipo de servicio en condiciones similares, tal y como se relaciona a continuacion:

COTH1 coT#z
LONJADEL | HUMBERTO
QUINDIO MENESES
! . MATRIGULA FICHA AREAEN | TIPODE
Mo.| DESCRIPCION | DIREGCION | \yomyiaRie | GATASTRAL M2 PREDIO FROMEDID
VALOR VALOR
INCLUIDO WA | INCLUIDO IVA
CARRERA18.43-
3040 B4 CR.
1| LOTETERREND |Bpandon OF-| 28047714 | 6300101020000 | 4506242 | URBANO §2380000 |  §1.950.000 2185000
. 2440801000000
00

Al confrontar dicho promedio con la cotizacion presentada por Kelly Gallo (contratista actual), se
evidencia que esta Ultima representa un valor $665.000 inferior, lo que equivale.a un ahorro

aproximado del 30.72% frente al valor promedio del mercado:

: MATRICUL KE&?(T;;_LO
No | hEsCRIPCION | DIRECCION A FICHA AREAEN | TIPODE
. ol .| INVOBILIA | CATASTRAL M2 PREDIO T
R | INCLUIDO IVA

A
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CARRERA 18 43-
30/40 B4 CR. 63001010200000
1 LOTE  |MIRADOR DEL | 28047714 | 2440001000000 | 39824 | ureANO $ 1.500.000
TERRENO | CENTENARIO 00 M2

En cuanto al lote terreno ubicado en la carrera 18 entre calles 39 y 40, con matricula inmobiliaria
N°280-243538 se recibieron cotizaciones de KELLY GALLO Y FARIEL ALEXANDER MINOTA, las

cuales se detallan a continuacion:

COT#1 COT#2
| keELLY FARIEL
. g ! R FICHA 3 GALLOC MINORTA
No.| DESCRIPCION | . DIREGCION “:"'m‘:g;iﬁ'i';‘::q CATASTRA EAEE;;- E:gn?g s
L VALOR VALOR
INCLUIDO INCLUIDO
WA | - IVA
© lote |CARRERA18 s « Ny e ]
1| +erreno | ENTRE CALLES 280-243538 | 010200000 © | URBANO | $960.000| $1.100.000
: 39Y 40 236002500 | (s€gun
; - ooooooo | VUR)

Al realizar la comparacion dlrecta entre ambas propuestas, se estableclo que el valor presentado por
la contratista también resulta ser inferior al de |a ofra catlzaclon reciblda

Con respecto al terreno ubicado en lote 2 km 2 vereda el Meson via Armenia — Montenegro con
matricula inmobiliaria N° 280-200635, se recibieron cotizaciones de KELLY GALLO Y CESAR

CARDENAS JARAMILLO.

Las cuales se detallan a continuacioén:

COTH1 coT#z
_ ipo | o SR KELLY
| Mg | FICHA. | MATRICULA | AREA | GARDENAS | - 'GALLD
No. | DESCRIPCION | DIRECCION | o )rasTRAL | INVIOBILIARIA [ EN M2 | | PE VATGR
: PREDIO | vaLOR INCLUIDO
INCLUIDO IVA VA
';::g dzé e"lm 2 | 63001000100 .
1 LOTE DE | ptostn via OrkK) 280-200635 | 21,499 | RURAL | §1.900.000| $ 1.900.000
TERRENO : 00457400000 ; PN 900:
Armenia — 000

Montenegro

Teniendo en cuenta que las cotizaciones recibidas para el avaltio fueron presentadas tanto por la
contratista actual como-por-un proveedor adicional, y que ambas coinciden en el mismo valor
econdmico, se concluye que el precio ofertado se encuentra alineado con las condiciones del

merfcado v es tecmc.amente razonable

Adm!onaimeﬂte considerando que la contratista 3ctua. ya viene adelantando el proceso de avallic
de ios predlos anieriores, cuenta con conocimiento previo del objeto contractual y continuidad técnica
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en la metodologia empleada, resulta conveniente y eficiente mantener la ejecucion con dicho
contratista. Esto garantiza coherencia en los informes, homogeneidad en los criterios técnicos
aplicados y optimizacion de los tiempos y recursos del proceso.

Por lo anterior, se considera conveniente realizar la adicién: del avalio de foz fres (3) predios |
adicionales con la contratista actual, por tanto, este estudio soporta y justifica la agicidn contractial [
propuesta. : R R

Al presente estudio se adjuntan las cotizaciones recibidas, con sus items y valores correspondientes.

NOVENO: Es de sefialar que la modificacién que se pretende adelantar al conirato de prestacién de
servicios CPS 2025-1959 suscrito para la realizacién de avallios, cuenta con respaldo en el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal No 2725 del 1 de abril de 2025, expedido por la Secretaria
de Hacienda Municipal; - por” un' vaior total de TREINTA MILLONES DE- PESOS M/CTE
($30.000.000), con cargo al rubro présupuestal 11302.2.1 .2.02.02.007-001, y cédigo CPC 72240. El
referido Certificado de Disponibilidad Presupuestal, ha sido parcialmente comprometido con la
aceptacion de la oferta inicial del contrato’ CPS 2025-1959, por valor 'de OCHO MILLONES -
SETECIENTOS CUARENTA Y ‘CINCO MIL PESOS M/CTE ($8.745.000), quedando' un saldo:

I

disponible de VEINTIUN. MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL PESOS M/CTE
($21.255.000), el cual permite atender la necesidad de modificacién contractual que se pretende
realizar. ' e & i et .

DECIMOQ: Con la modificacién que se solicita, se ésta dando aplicacién a los principios que
rigen la contratacion estatal, evitando desgastes administrativos. innecesarios, haciendo
! claridad- de que-no se estd vulnerando la seleccién objetiva, que el mismo no supera el
porcentaje establecido por la ley y en vista que se encuentra VIGENTE, se solicita a la
Subdireccién del' Departamento Administrativo Jurfdico modificar el Contrato Prestacion de
Servicios No CPS 2025-1959 celebrado con la contratista KELLY JOHANNA GALLO
RAMIREZ, para garantizar la ejecucion del objeto contractual = .’ T

DECIMO PRIMERO: Asi mismo, la justificacion Jurisprudencial de ia solicitud de
modificacion de los contratos -enuncia que por regla general, los contratos estatales
pueden ser modificados cuando sea necesario para lograr su finalidad 'y en aras de la
realizacién de los fines del Estado, a los cuales sirve el contrato.! Asi lo prevén por ejemplo
los articulos 14 y 16 de la ley 80, los cuales facultan a la entidades contratantes a modificar
los contratos de comun acuerdo o de forma unilateral, para “(...) evitar la-paralizacién o la
afectacion grave de los servicios publicos a su cargo y asegurar la inmediata, continua y
adecuada prestacion”, entre otros. En el.mismo sentido, en la sentencia C-949 de 20012,
la Corte. Constitucional sefialé que.las prorrogas de los contratos —como especie de
modificacion- pueden ser un instrumento Gti! para lograr ios fines propios de ia contratacion
estatal. Al respecto, vale la pena destacar lo sefialado por la Saia de Consuita y Servicio
Civil del Consejo de Estado e concepto del 13 de agosto de 2009. ©~ ~ *

La contratacion estatal responde de multiples maneras a ese mandato y, en cuanto al
concepto que se emite, se resalta que la posibilidad de modificar los contratos
estatales es una especial forma de hacer prevalecer la finalidad del contrato
sobre los restantes elementos del mismo. Por mutabilidad del contrato estatal se
entiende el derecho que tiene la administracion de variar, dadas ciertas condiciones,

.. Tsobie ld haturaleza instrumietital del contrato para alcanzar los fines prepids del.estado social de derecho, ver
¢ la sentencia C-932.de 2007, M.P. Marco Gerardo Monray Cabra. T oF
2 M.p. Clara Inés Vargas Herndndez, ) :
3Yer tarnbién la sentencia C-068 de 2009, M.P. Madricio Gorizalez Cuervo, sobre la tonstitucional de la posibilidad
de profrogar 10s contrates de concesion portuaria (articulo'8° de la fey 1° de 1991).
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las obligaciones a carge del contratista particular, cuando sea necesario para el
cumplimiento del objeto y de los fines generales del Estado.”

I a modificacién de los contratos estatales es especialmente importante en aquellos por
naturaleza incompletos, es decir, (i) los afectados por asimetrias de informacion que impiden
la previsién de todas las contingencias que pueden afectar su ejecucion, y (ii) en el marco de
los cuales, por esa misma razon, es dificil prever ex ante los remedios necesarios para afrontar
tales contingencias, como ocurre por lo general con los contratos de largo plazo.® En efecto,
con el paso del tiempo, pueden surgir nuevas exigencias sociales, tecnoldgicas, culturales,
etc. sobre la forma cémo &l Estado debe cumplir sus fines y sobre cémo se deben prestar los
servicios publicos, © ‘simplemente pueden aparecer circunstancias extraordinarias e
imprevisibles al momento del disefio del negocio, para que las que tampoco era posible, en
dicho momento, prever un remedio adecuado y especifico. En este tipo dé contratos es preciso
entonces el disefio de reglas que permitan la adaptacién y la resolucién pacifica de las
controversias para evitar el fracaso. : o e T -

En el caso colombiano, la madificacion puede ser fruto de un acuerdo de voluntades o de una
decision unilateral de la entidad contratante en ejercicio de su funcién de direccion del
contrato. En este sentido y en relacién ‘con la interpretacién del articulo, 16 de la ley 80, el
Consejo de Estado, Sala de Consulta y Servicio Civil, concepto del 13 de agosto de 2009,
rad. 1.952, C.P. Enrique José Arboleda Perdomo, asevero: ; '

.

La-ley permite una cierta discrecionalidad en la toma de las decisiones de modificar
los contratos, pues es muy dificil regular detalladamente el tema; en especial ante la
- infinidad de situaciones que pueden presentarse durante la ejecucion. Por esto utiliza
locuciones relativamente amplias, a las que debe someterse la administracion. A
- manera de ejemplo, se citan las siguientes tomadas del Estatuto General de
‘Contratacion de la Administracién Publica: mantener las condiciones técnicas,
econdmicas y financieras, (articulo 4.8), no sobrevenga mayor onerosidad, (articulo
4.9), acordarén los mecanismos y procedimientos pertinentes para precaver o
solucionar ... diferencias, (ibidem), evitar la. paralizacion y la afectacion grave de los -
_servicios plblicos a su cargo.y asegurar la inmediata, continua y adecuada prestacion,
(articulo 14); etc. Nétese que, sin embargo, en ellas van inmersas |as ideas de una
causa cietta y unos fines publicos que hay que salvaguardar. “

“tJn comentario inicial de este articulo consiste en distinguir entre las situaciones que
permiten la modificacion del contrato y los procedimientos para hacerlo. Las

situaciones son la paralizacion y la afectacion grave del servicio publico, y los

4 (. Consejo de Estado, Sala de Consulta y Servicio Civil, concepto del 13 de agosto de 2009, rad. 1.952, C.P.
Enrique José Arboleda Perdomo. En este concepto la Sala de Consulta se ocupd, entre otras preguntas, de la
siguiente formulada por el Ministerio de Transporte: “1. {Bajo el supuesto que en un contrato’de concesion
existan ‘Tazones de.conveniencia que permitan una mejora del objeto centratado y una mejor prestacion del
servicio piblico encomendado a la entidad estatal contratante, es posible, por fuera de lo dispuesto en el articulo
i6 de la Ley 80 de 1993 y en caso de que las partes hubieran pactado una modificacién de comin acuerdo
desde la licitacién, acudir a tal previsién y modificar el cohtrato, teniendo en cuenta, ademas, que con la
modificacion se busca un efectivo cumplimiento de los fines estatales y una eficiente prestacion de los servicios
publicos?”

5 Esta dlasificacion es tomada de la literatura del andlisis econdmico del derecho. Ver WILLIAMSON, Oliver E.
“Transaction-Cost Economics: The Governance of Contractual Relations”. En: Journal of Law and Economics,
Vol. 22, No. 2 (Oct., 1979), pp. 233-261. SHAVELL, Steven,“Foundations of Economic Analysis of Law". Harvard
University Press, 2004. Dentro de esta literatura, también se sefialan como causas de los contratos incompletos,
(i) los altos costes de estructuracién del contrato, esto es, las altas inversiones que deben realizar las partes
para prever las contingencias y disefiar remedios; cuando tales costos exceden 0s beneficios esperados por las
partes, estas dltimas pueden optar por celebrar contratos incompletos y. dejar por fuera, por ejemplo, previsiones
¢ cldusulas relacioradag con contingencias de baja probabilidad. (i) Los, altos costos de hacer cumiplir ciertas
cléusulas, y (iliY la dificultad posterior de probar en sede judicial la ocurrencia de ciertas contingeficias o variables,
enire olrds. Vale la pena imencionar que por estas razones la mayorfa de los contratos tienden a ser incompletos.
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procedimientos son dos: el comun acuerdo, y el acto unilateral si no se obftiene
aquel. No existe una reglamentacion en la ley para buscar el acuerdo, de manera que
las partes pueden convenirlo, bien sea en una clausula del contrato o cada vez que
fuere necesario. Cabe anotar que, a pesar de su claridad, esta norma generalmente
se interpreta y comenta bajo la exclusiva ptica de una potestad excepcional y por lo

mismo unilateral, dejando de lado los necesarios andlisis de-la pos.'b.f!fdad de convenir -

_mod;f icaciones” (negrilla fuera del texto). (.. )

DECIMO SEGUNDO: La Justificacion juridica de la solicitud de adicion al contrato 2025-
1959 encuenira su asidero legal conforme a los postu!ados de la Ley 80 de 1993 en el inciso
segundo del paragrafo del articulo 40 el cual enuncia . Los contratos no podran adicionarse en
més del cmcuenta por ciento (5016) de su valor inicial, expresado éste en salarios minimos legales
mensuales.:.”s por lo’ que ‘al encontrarse vigente el contrato.de Prestaciéon-de Servicios
N°CPS 2025-1959 cuyo objeto corresponde a “REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A
LOS BIENES INMUEBLES QUE SEAN DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
ASI COMO AQUELLOS QUE SE ENCUENTREN EN PROCESO DE ADQUISICION Y/O
ARRENDAMIENTO DEL MUNICIPIO” y con el fin de garantizar una adecuada prestacion
de los servicios a cargo de la entidad ., las partes requieren modificar dicho contrato de
prestacion de servicios, adicionarido el valor del contrato, contenidos en las clausula
TERCERA - VALOR DEL CONTRATO. en la suma de CUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE ($4.350.000), el.cual quedara asi:

3. VALOR DEL CONTRATO

EI Va!ortotal corresponde ala suma de TRECE MILLONES NOVENTA Y CINCO MIL PESOS
MICTE. {$13.095.000,00). incluidos impuestos, Dicho valor esta soportado con el sagu:ente

certificado de disponibilidad presupuestal:

FECHA N® |- VALOR VALORDEL | VALOR DE LA
DEPENDENCIA coP  |cop| cop CONTRATO ADICION
DEPARTAMENTG ADMINISTRATIVO DE BIENES Y - - ;
SUMINISTROS . 192 2001 | 7725 1930.000.000] . $13.096.000 $4.350.000
RUBRO PRESUPUESTAL CcODIGO CPC
11302.2.1.2.02.02.007-001 72240

Asi mismo se solicita inéluif dentro de la cldusula CUARTA. -TARIFAS Y PRECIOS, lo

referente a la descripcion técnica del bien inmueble a avaluar y su valor: asi

4. TARIFAS YPREC.'OS

“El valor que se tendra en cuenta para la e;ecuc.'on del contrato corresponde al establecido en

la oferta econdmica asi:

X MATRICULA TIFO VALOR
N® ] DESCRIPGION ) DIRECCION -FICHA GATASTRAL INMOBILIARIA - AREA M2 . PRIE!E“D . ||n:|NPT|LELg$33
|1 1 TLSF;TIEE%% %iLégf;%;stxE o 280-243537 68,35 !_}RB;Q.NO $535.000
2 .}'gg&% E%EEE;??EESS ggagzuf_’g;‘gﬁg;n 280-243539 8419 | URBANO $535.000
3 LA e e AT b St 280-14282 7 URBANO $535.000

e
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I.OTE DE CARRERA 18 No 01-02-00-00-0238- :
G/ TERRENO 41-00/08 0013-000. ERD-A8E L HEEAND $535.000
LOTE DE TGALLE 3840 01-02-00-00-0237- s A
$ | - TERRENO CARRERA 18 " 0021-000. e - 1ot Ui $535.000
LOTE DE " CARRERA 18A " 01-02-00-00-0237- ; i
5 faan CALLE 407 44 o on, 280-251762 183 URBANO -$535.000 |
CLB#9-36AP " 7600101000307 : 1
7 | APARTAMENTO | 405 (DIRECCION 00000000000000 376-129648 64,72 URBANO $535.000
CATASTRAL) 000000000000000
CARRERA 16 . ]
8 EDIFICIO 18, CALLES 15 Y 01-2-023-003 280-194371 5935 URBANO $3.000.000
17
LOTE POLONIA
- CL 51.£6-01/03 . : .
3 EDIFIFCEI(_) URBANIZAGION 0101 0052 0001 000 280-75533 3911,77 UfeBANa $2.000.000
i * AREMALES 3 ; )
L CARRERA 1843- | ] . T
LOTE 30/40 B4 C.R. 63001010200000244630100000 ) :
10 TERRENO MIRADOR DEL 2000 - - 280-47714 1.596.24 URBANO $1.500.000
3 CEMTENARIO . ) iy
] AR X = - 1 > e S A
LOTE CARIRERA T8 . - | L
11 TERRENG ENTRE CALLES ™ | 0102000002360025000000000 280-243528 f1,18 URBANG | H650.0070 4
: 39Y 40 . 1
" 1. o
LOTE 2, Khi 2 |
 VEREDA EL : ; .
12 LOTE wESON VIR 1 89007000100000000457400099 280200635 21,999 RURAL | $.7.900.000
Armenia —
Montenegdro
TOTAL $13.086.000

"16. PLAZO DE EJECUCION:

Se solicita modificar [a cléusuia SEXTA PLAZO DE EJECUCION, la cual dsbe quedar asi:

El plazo para la ejecucion del presente contrato seré de cuatro {4) meses de acuerdo al
cronograma que se relaciona a continuacion a partir de la configuracion del inicio en el Secop
Il termino en el cual EL CONTRATISTA deberéa ejecutar el objeto del contrafo a entera
satisfaccion del CONTRATANTE. ' o 8

: I 7 M. DESCRIPCIGN Cronograma de ejecucion de avaldio
| Junio Julio Agosto Seplieinbra
o . LOTE DE TERRENO 1 Junio

2 LOTE DE TERRENO 2 Cdulio
3 . LOTE DE TERRENO 3 Julio

e LOTE DE TERRENO 4 . Agosto
5 LOTE DE TERRENO 5 .7 Agosto
6 LOTE DE TERRENO 6 - 'Septiembre
7 APARTAMENTO Agosto . Septiembre
8 " EDIFICIO " Junio - " Jutio Agosto Sepliembre .
9 Rl e IEos Julio Agosto '
10 LOTE TERRENO 7 Octubre
11 LOTE TERRENO © Octubre
| gneE oo

Neta: El cronograma de ejecucion de los avallios esta representado en color gris. Los

numerales 8 v 9 constituyen la ruta critica, por lo que requieren un mayor tiempo de ejecucion. !

Ab
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"Proceso Gestion Administrativa

Por su parte, los numerales del 1 al 7 tienen un tiempo estimado de un mes para su desarrollo.
El item 10 y 11 _requiere un término de ejecucion prioritario durante el mes de
septiembre. '

8. CONDICIONES TECNICAS EXIGIDAS

El contrato que se pretende suscribir debera ejecutarse de _aduerdo a la necesidad de fa|
Administracién Municipal con el fin de realizar el avaltio, pues a la fecha se tienen los
siguientes inmuebles identificados para adelantar el respectivo framite de avaluo

: — - MATRICULA TIPO DE
No.| DESCRIPCION | DIRECCION FIGHA CATASTRAL NMOBIIARIA | AREAENMZ | poons
7 CALLE 40 ENTRE
LOTE DE 01-02-00-00-0239-
1 ekl mRR'i?’;S O B Lo 280-243537 68,35 URBANO
CARRERA 18 i ) : : .-
LOTE DE ! 01-02-00-00-0237-
2 e ENTRECALLES | oro0® 0 280-243539 84,19 URBANO
40Y 41
LOTEDE | CARRERA18 No |  01-02-00-00-0238- ) _ -
® | TERRENO a0%67 0006-000. A IAE b HREANG
LOTE PE CARRERA 15 No 01-02-00-00-0238-
4| TERRENO 4100108 0013-000. 2804653 s URRANG
LOTE DE CALLE 38-40 01-02-00-00-0237-
B TERRENO CARRERA 18 0021-000. ABOA3T03 A8, URBANG
LOTE DE CARRERA 18A 01-02-00-00-0237-
d TERRENO CALLE 40 Y 41 0037-000. T2 182 URBANO
. CL8#9-35.AP | 760010100030700000000
{7 | APARTAMENTO | 406 (DIREGCION | . 370129648 64,72 URBANO
' CATASTRAL) | 000000000000000000000
CARRERA 16 Y
8 EDIFICIO 18, CALLES 15 Y 01-2-023-003 280-194371 9935 URBANO
17
LOTE POLONIA
EDIFICIO Y LOTE | CL 51 #6-01/03 - -
o | O T | GanAMzacion | 91008z 000 000 280-75533 3914,77 URBANO
ARENALES
CARRERA 18 43-
. 30/40 B4 C.R. | 630010102000002440801
10 | LOTETERRENO | gpncie ey e 280-47714 1.596.24 URBANO
CENTENARIO :
CARRERA 18
14 | LOTE TERRENO | ENTRE CALLEs | 010200000236002500000 230-243538 51,19 URBANO
39Y 40 0000
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MODIFICACION DEL CONTRATO

Departamento Administrativo de Bienes y Suministros Version: 002
" Proceso Gestion Administrativa’

ACTA DE SOLICITUD DE ADICION O e

Fecha: 08/03/2016

MONTENEGRO.

CONTIGUO AL
BARRIO LA
| GECILIA, GON UN
AREA DE 21.499
M?, UBICADO EN

EL KILOMETRO 2 $30010001000000004574

12_ LOTE 2 DE LA Via 000000000 |
ARMENIA~ &

280-200635 21,499 RURAL

Atentamente,

De los literales 1 al 8 los inmuebles son de caracter pablico, para el numeral 9, los inmuebles
son de caréacter pnvado los literales 10 y 11 los mmueb."es son de caréacter pablico y 12 de

‘caracter privado.

Por otro lado, es’ de md:caf que el contratista deberé ampliar el valor de las garantlas
contempladas en fa CLAUSULA NOVENA. 9. GARANT]AS las-cuales amparan el contrato.

/

WLES ARClL :

szﬁ ALEJANDRO CASTRO MARTINEZ

y Suministro

Dlrector Departamento Administrativo de Bienes

rofesional: Unwers:tario Departamento
Administrativo de Bienes y Suministro
Supervisora del Contrato

A

u

NTRATISTA
KELLY JOHANNA GALLO RAM!REZ

Anexos:

Cofizaciongs
Estudio del mercado

Oﬁcio del 22 de Egosta de 2025- Solicitud de Inciusién avaltios. -
Solicitud cotizaciones *

Revisé: Julian Andrés Orozco Serna — Abogado confratista DAB:
Revisé: Santiago Morales Arcila— Director PAdministrativo de Bienesy Suministrog=>-—

Proyectd y Elaboré: Luisa Fernanda Duque Nieves — Abogada cont%‘ ta DABS ‘&) i

1%



@ Departamento -
" | Administrativo de . . o

mmin o8

ARMENIA | Bienesy Suministros

Armenia Quindio, 19 de Agosto de 2025

Serores: “
PRESTADORES AVALUO COMERGIAL .

Asunto: . SOLICITUD DE COTIZACION
Cordial saludo,

Con el fin de proceder a iniciar tramite precontractual conforme a lo dispuesto en la Ley 80 de
1993, Ley 1150 de 2007, ley 1474 de 2011 y demés normas reglamentarias sobre la materia,:
teniendo en cuenta ademas el Decreto Municipal No. 029 del 30 de enero de 2025, por medio del
cual se delegan funciones y se desconcentran actividades relacionadas con las etapas
precontractual, contractual y pos contractual de la administracion municipal de Armenia, y se
dictan ofras disposiciones, mediante el presente escrito y de manera respetuosa me dirijo a usted,
con el fin de solicitar cotizacion de precios unitarios de los siguientes items con el fin de adelantar
el proceso para la “PRESTACION DE SERVICIOS PARA REALIZAR AVALUOS
COMERCIALES A LOS BIENES INMUEBLES QUE SEAN DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO
DE ARMENIA, ASI COMO AQUELLOS QUE SE ENCUENTREN EN PROCESO DE
ADQUISICION O PARA ARRENDAMIENTO DEL ENTE TERRITORIAL”, las especificaciones
tecnicas minimas requeridas por la entidad son las siguientes:

No.

FICHA- .~ | MATRICULA

. TIPO DE VALOR
DESCRIPCION | DIRECCION | ¢ rastral | INMOBILIARIA | AREAENM2 | Dor i | NGLUIDO IVA
CARRERA 18 T
43-30/40 - B4 :
LOTE 4| 630010102000002-
rermENo | CR MIRADOR | 00000 | 28047714 | 1.59624M2 | URBANO
CENTENARIO )

Nota: EL VALOR DE LA COTIZACION DEBERA TENER EL VALOR UNITARIO INCLUIDO IVA

el T

Se informa que los contratos suscritos con el Municipio estan.sujetos a los siguientes descuentos
y tributos; ’

PROVEEDORES COMPRAS Y SUMINISTROS

DESCUENTO ’ TARIFA
ESTAMPILLA PROHOSPITAL

MARCO LEGAL

‘Ordenanza 0005 de 2005, Articulo 4, litera a y Articulo
5 literal 8.2, Gobernacion del Quindio.

Acuerdo 229 de 2021, CAPITULO XV (Articulo 158 y

2%

ESTAMPILLA PROCULTURA

PERSONA NATURAL 1% %?ﬁﬁﬁ;gnou;gr?f}s 2 y.6, Articulo 161), Estatuto
PERSONA JURIDICA 1.5% ; P _

ESTAMPILLA PARA EL | Acuerdo 229 de 2021, CAPITULO XVI (Articulo 167 y
BIENESTAR DEL ADULTO 2% Articulo 169 literales 2 y 6, Articulo 170), Estatuto
MAYOR Tributario Municipai

ESTAMPILLA PARA LA JUSTICIA A partir del 04 de Agosto se realiza descuento del 2%
FAMILIAR por la Estampilla Para la Justicia Familiar teniendo en

2%  cuenta el Acuerdo 262 de Diciembre 2022
(EXCLUIDOS AQUELLOS CONTRATOS
INFERIORES A 10 SMMLV Articulo octavo)

TASA PRODEPORTE Y : _ =
RECREACION Acuerdo 228 de 2021, CAPITULO XVIi (Articulo 179 y
Articulo 181 literales 2 y 6, Articulo 182), Estatuto

Tributario Municipal :

2%

Cr. 16 Np.15-28, Armenia Q — GAM Pisa1, C. P, 630004
* Tel: (8) 7417100 Ext, 217, bienes@amenia.gov.co

LAT - 05
R-DF-SGI-001 V2 21/02/2025



!@ Departamento

o Administrativo de
ALCA, =] - ot

ARMENIA Bienes y Suministros

Nota: Los Contratos de Educacion
se encuentran exentos de la
retencion de este tributo.
RETENCION EN LA FUENTE
POR COMPRAS

. 3.5%

PERSONA NATURAL Articulo 387 Estatuto Tributario: Tabla de Retencién en

i 4 la fuente
PERSONA JURIDICA ; 2.5%
Base de Retencién: El 100% del
valor de la factura antes del lva :
RETEIVA POR COMPRAS : Articulo 367 Estatuto Tributario: Tabla de Retencion en
Base de Retencion: Elvalordel lva |, 15% la fuente

registrado en la factura )
IMPUESTO DE TIMBRE

. 0.5% Decreto 175 de 2025

Umbral 6.000 UVT

RETEICA

PN y PJ

Se aplica el valor de la Tabla de
Retencion vigente en el Acuerdo | Acuerdo 229 de 2021, Estatuto Tributario Municipal
229 de 2021 y al codigo de la
actividad que el proveedor registre
en el RUT

Esta cotizaciéon debera estar sus{;rita por el representante legal de la persona juridica o por la
persona natural inscrita en el registro mercantil y podra ser dirigida al correo electrénico
bolsasdabs@armenia.gov.co

Se realiza la salvedad, que esta cotizacién no genera obligacién para la Entidad Publica de
contratar con ustedes ni genera compromisos futuros.

gnes y Suministros
Director

Elabor¢: Brigitte Tinoco Guevara - Contrajﬁsta Dpto. Bienes y Suministms@

Cr. 16 Mo.15-28, Ammenia Q - CAM Piso1, C. P. 530004
v Tel: (8) 7417100 Ext. 217, bienes@amenia.gov.co

e,
P50 DE RFATA

LAT - 0594
R-DF-SGI-001 V2 21/02/2025 .




ARMERNINA

Departamento .
Administrativo de «.- «
Bienes y Suministros :

ALCALOIA D

Armenia Quindio, 22 de Agosto de 2025

Sefiores: .
PRESTADORES AVALUO COMERCIAL

Asunto: - SOLICITUD DE COTIZACION
Cordial saludo,

Con el fin de pfocedér.'é.ihiciér tramite precontractual conforme a lo dispuesto en la Ley 80 de

" - 1993, Ley 1150 de 2007, ley 1474 dé 2011 y deméas normas reglamentarias sobre la materia,

teniendo en cuenta ademas el Decreto Municipal No. 029 del 30 de enero de 2025, por medio del
cual se delegan funciones y se desconcentran actividades relacionadas con las etapas
precontractual, contractual y- pos contractual de la administracién municipal de Armenia, y se
dictan otras disposiciones, mediante el presente escrito y de manera respetuosa me dirijo a usted,
con el fin de solicitar cotizacion de precios unitarios de los siguientes items con el fin de adelantar
el proceso para la “PRESTACION DE SERVICIOS PARA REALIZAR AVALUOS
COMERCIALES A LOS BIENES INMUEBLES QUE SEAN DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO
DE ARMENIA, ASI COMO AQUELLOS QUE SE ENCUENTREN EN PROCESO DE
ADQUISICION O PARA ARRENDAMIENTO DEL. ENTE TERRITORIAL”, las espec:tflcacmnes
técnicas minimas requeridas por Ia entidad son las siguientes:

FICHA MATRICULA | TPoDE VALOR
No.| DESCRIPCION | DIRECCION | ¢, rastrai. | iNMoBILIARIA | AREAENM2 | pRepio | INCLUIDO VA
CARRERA 18 - :

LOTE  |ENTRE 010200000236002 : 51,19 M2.
T | TERRENO |CALLES 39 Y| 5000000000 | 280-243838 | (cenunvuR) | URBANO
40 -

DESCUENTO TARIFA MARCO LEGAL
.| ESTAMPILLA PROHOSPITAL 29 Ordenanza 0005 de 2005, Articulo 4, litera a y Articulo
° | Bliteral 8.2, Gobernacion del Quindio.
ESTAMPILLA PROCULTURA Acuerdo 229 de 2021, CAPITULO XV (Articulo 158 y
PERSONA NATURAL q9% #rttl)mgr ’IEHSE l:teralles 2 y 6, Articulo 161), Estatuto
PERSONA JURIDICA. 1,8% | [Ponans RGP
ESTAMPILLA PARA EL Acuerdo 229 de 2021, CAPITULO XVI (Articulo 167 y
BIENESTAR DEL ADULTO 2% Articulo 169 literales 2 y 8, Articulo 170), Estatuto
MAYOR Tributario Municipal
ESTAMPILLA PARA LA JUSTICIA A partir del 04 de Agosto se realiza descuento del 2%
FAMILIAR # por la Estampilla ‘Para la Justicia Familiar teniendo en
2% cuenta el Acuerdo 262 de Diciembre = 2022
: (EXCLUIDOS AQUELLOS CONTRATOS
- | INFERIORES A 10 SMMLV Articulo octavo)
TASA . PRODEPORTE ¥
.RECREACION . .| Acuerdo 229 de 2021, CAPITULO XVHI (Articulo 179 y
Nota: Los Confratos de Edueacién 2% Articulo 181 literales 2 y 8, Articulo 182), Estatuto
se encuentran exentos de la Tributario Municipal
retencion de este tributo. .

Nota: EL VALOR DE LA COTIZACION DFBERA TENER EL VALOR UNITARIO INCLUIDO IVA

Se informa que los contratos suscrltos con el Munlmpm estan su;etos a Ios &gwentes descuentos
y tributos: - .

PROVEEDORES COMPRAS Y SUMINISTROS

-

Cr. 16 N0.15-28, Ammenia Q — CAM Piso?, C. P. 630004
Tet (8) 7417100 Ext. 217, bisnes@ammenia.gov.co

R-DF-SGI- 001 vz 21!02:"2025



@ Departamento
Administrativo de

ALCALDIA DR H ini 05
ARMENIA Bienesy Sumn]lstr
RETENCION EN LA FUENTE
POR COMPRAS ;
PERSONA NATURAL PR Articulo 367 Estatuto Tributario: Tabla de Retencion en
la fuente

. . -
PERSONA JURIDICA | 25%
Base de Retencién: El 100% del
valor de la factura antes del Iva
RETEIVA POR COMPRAS : Articulo 367 Estatuto Tributario: Tabla de Retencion en
Base de Retencién:; Elvalordellva | 15% la fuente

registrado en la factura 5

IMPUESTO DE TIMBRE

- 0.5% Decreto 175 de 2025
Umbral 6.000 UVT i
RETEICA

PN y PJ

Se aplica el valor de la Tabla de
Retencion vigente en el Acuerdo | Acuerdo 229 de 2021, Estatuto Tributario Municipal
229 de 2021 y al codigo de la
actividad que el proveedor registre
enel RUT

Esta cotizacion debera estar suscrita por el representante legal de la persona juridica o por la
persona natural inscrita en el registro mercantil y podra ser dirigida al correo electronico
bolsasdabs@armenia.gov.co i

Se realiza la salvedad, que esta cotizacion no genera obligacion para la Entidad Publica de
contratar con ustedes ni genera compromisos futuros.

AGO MORALES AP
Departaménte-Admiristfativo de Bignes y Suministros
Director f

Elabord: Brigitte Tinoco Guevara - Contratista Dpto. Bienes y Suminislro&

Cr. 16 No,15-28, Armenia Q — CAM Piso1, C. P. 630004
Tel: (B) 7417100 Ext. 217, bienas@ermenia.gov.co

B e
R-DF-5GI-001 V2 21/02/2025



819728, 9:28 Correo de Alcaldia de Armenia - SOLICITUD COTIZACION AVALUOS gl

Departamento Administrativo De Bienes y Suministros <bolsasdabs@armenia.gov.co>

T
TaAr AR
{="lET

éOLIC!TUD.COTIZACION AVALUOS

Departamento Administrativo De Bienes y Suministros <bolsasdabs@armenia.gov.co>
Para: kellysig18@gmail.com :

Cco: arturonaranjovelez@gmail.com, Ingenriquesanchezgongora@gmail.com, wgavaluos@hotmail.com,
humberto.meneses@hotmail.com, lonjaintercafe@gmail.com, hervacua@hotmail,com, alallo57@hotmail.com,
hugoagira@gmail.com, joralvang@yahoo.es, Daljues.celis@gmail.com. clapaG41@gmail.com,
aureliojaramillom@yahoo.com, VENTAS@avaluoscomerciales.com, nelsonquindio8@gmail.com, -

gerencialonjaguindio@gmail.com, famecu30@gmail.com

19 de agosto de 2025, 9:48

Buenos dias,

Por medio de la presente y de manera respetuosa, con el fin de adelantar el proceso cuyo objeto es “PRESTACION
DE SERVICIOS PARA REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS BIENES INMUEBLES QUE SEAN DE
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, ASi CCMO AQUELLOS QUE SE ENCUENTREN EN

PROCESO DE ADQUISICION O PARAARRENDAMIENTO DEL ENTE TERRITORIAL®
Solicito la cotizacisn de los ftems relacionados en el archivo adjunto.

De antemano agradezco su gestion y respuesta.

Cordialmente,

Brigi rté Tinoco Guevara
Contratista DABS
Celular: 3136667700

b e e it = AR e i Y AR AR R A N

-ﬂ Solicitud cotizacién 19-08-2025.docx i
110K : :

htlpszﬁmai!.goog!e.com!mail.fuhf?lk=e$2252t‘3?d&view=pt&search=ail&perm megid=msg-a:r22058528907356301 75&simpl=msg-a:r230585282073563... 171



8/9/25, %24 Correo de Alcaldia de Arménia - SCLICITUD COTIZACION AVALUOS

Departamento Administrativo De Sienes y Suministros <bolsasdabs@armenia.gov.co>

Mmmﬁ! DE’ mm

SOLICITUD COTIZACION AVALUOS

[

Kelly Galio <kellysig18@gmail.com> 21 de agosto de 2025, 12:34

Para: Departamento Administrativo De Bienes y Suministros <bolsasdabs@armema .gov.co>

Buenas tardes

Atendiendo la solicitud adjunto cotizacién para la elaboracion dei avalto en referencia.
Quedo atento a sus comentarios.

Cordialmente
[El texto citado esta ocullo]

Kelly Gallo

Ingeniera Catastral y Geodesta
Especialista en Avaldos

Cel: 311-5423755

s Cotlzacnon Ava!uo Adicional 2.pdf
31K

https:/imail.google.com/mail/ Ui I7ik=e32252f3 T d&view=pi8search=all&permmsgid=msg-: 184 10873037801 83801 ésimpl=m sg-fi1841087302790183801

11



819725, 9:26 Gorreo ds Alcaldia de ﬁ,rmenla - SOLICITUD COTIZAGION AVALUOS 93

Departamento Adminiétratlivo'i}e :Bienes y Suministros <bolsasdabs@armenia.gov.co>

SOLICITUD COTIZACION AVALUQOS

Gerencia Lonja del Quindio <gerencia!onjaquindio@gmail.cém> : 19 de agosto de 2025, 10:26
Para: Departamento Administrativo De Bienes y Suministros <bolsasdabs@armenia.gov.co>, lonja quindio

<asistentelonjadelquindio@gmail.com>

Buen dia, envio cotizacion solicitada.

Saludos,

El mar, 18 ago 2025 a las 9:49, Departamento Administrativo Dg Bienes y Suministros (<bolsasdabs@armenia.gov.co>)
sscribio: -
[El taxto citado estd ocuilo]

2 COTIZ LOTE 2 # MZ 40 LA PATRIA ALCALDIA DE ARMENIA.pdf
= 325K '

https:/imail.google.com/mailiu/1/ 7ik=e32262f37d&view=ptésearch=all&perm rﬁsgid=msg--f:1 £40808083051650697 &simpl=msg-f: 1840898083051650697 "



B/9/25, 927 Caorreo de Alcaldia de Armenia -SOL]CITUD COTIZACION AVALUOS '] ﬁ

Departamento Administrativo De Bienes y Suministros <bolsasdabs@armenia.gov.co>

SOLICITUD COTIZACION AVALUOS

Humberto Meneses Paniagua <humberto.meneses@hotmail.com> 21 de agosto de 2025, 15:28
Para: Departamento Administrativo De Bienes y Suministros <bolsasdabs@armenia.gov.co>

Buenas tardes, adjunto al presente remito la cotizacion solicitada.
Atentamente;
Humberto de Jests Meneses Paniagua

c.c. 70.040.042 de Medllin

" [El texto citado esld oculio]

ik PROPUESTA DABS ARMENIA.docx
- 40K

hitp s:/fmail.google.com/malliu/1/?ik=e32252{37d&view=ptésearch=all&perm msgid=msg-f:1841098223729001992&simpl=msg-f: 184109822 3729001992 1M1
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Armenia, agosto 19 de 2025

Sefiores

DR. SANTIAGO MORALES ARCILA

Director

DEPARTAMENTO ADTVO DE BIENES Y SUMINISTROS *
Alcaldia de Armenia

Asunto: Avaltio Comercial Corporativo.

Respetados Sefores:

La LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO, Entidac gs;aﬁi;isalizaﬁia an lg realizacidn de Avaldos
Corporativos, con mas de 43 afios de trayectoria y car s vinculacidn de Avaluadores profesionales,
con acreditacién del Registro Abierto de Avaluadores R.# »,; A, ia cual les ofrece los siguientes servicios:

- Avaliios de Inmuebles Urbanos y Rurales.
- Avalio de Maquinaria Fija, Mévil, Equipos, Muebles 1 y Enseres
Avalio de Inmuebles Especiales i
- Avaltio Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Avallo de Obras de infraestructura
- Consultorias en Normas Urbanisticas i
Estudio de Plusvalia para Municipios
Asesorfa en Procesos Divisorios

i

ALCANCE DE LAS RESPONSABILIDADES '

Nuestra entidad se compromete a asumir las sugmenteﬁ rﬂspmnsablit&!adm'

e Recibir y tramitar oportunamente ‘la 'solicitud cle availio y designar los Avaluadores que
correspondan, segin-la localizacion del inmuebie 'y la modalidad de avalto de que se trate,
conforme a las estipulaciones contenidas en la solicitud.

o

Calle 19 #12-41 Oficina 5 Mezanine - Altavista Certro Comercial - Armania - Quindio ~ Colombia
gerencialonjaquincio@gmail.cam

e - n
£ .

o5
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LOMNJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL @U&WBF@
EL GREMIQ INMOBILIARIO Y VALUATORIO DE LA REGION

?‘f'z
‘\i,

B ; : w7
e A través de los miembros comisionados y del Comité de Avallios, se realizaran las
investigaciones preliminares, y complementacién sobre aspectos que incidan en la Valoracion
de los predios, como es el caso de normas urbanisticas, uso del suelo, fichas normativas,
infraestructura vial y de servicios en general.
g -
ACTIVIDADES A REALIZAR: o
HACER VISITAE IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE i
Los estudios se cefiirdn al Decreto 1420 de julio 24 de 1.998,y a la Resoluc:on No. 0620 del 23 de
septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi: ;

e Recepcion y revisién de la documentacion.
e Visita inspeccidn ocular. ‘

e Investigacion de mercado.

+ Seleccién del método (s) adecuado, (s).
s Desarrollo del método. "

. o
H i

Prasentacidny discuslidn en el Comité de Avallos, que se realizalos dias martes con la participacion
de mifnimo 9 & mas avaluadores afiliados a lé"Ld.ﬁ_\ja de Propiedad Raiz del Quindio, e inscritos en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA.  © 7 E
e Aprobacién en el Comité de Avaluoé i
e Elaboracidn informe final, segin lo requerimientos del solicitante y de acuerdo con las Ieyes
vigentes en Colombia, _
Ii.
ENTREGA DE INFORMES:
El estudio valuatorio se entregara en rnedu:v fisico o puede ser enviado mediante documento PDF
a uh corres electrdnico. -

El infarme de avaliios se realizaré de acierdo con las normas del Decreto 1420 y metodologias
determinadas eh la Resoluctdn 620, e septiembre 23 de 2008, expedida por el Instituto
Geogrifice Agustin Codazzi, én la cual se da cumplimiento a la Ley 388 de 1997 y su decreto
reglamentario 1420 de 1998. li

f ‘ u

PLAZO DE ENTREGA:

La entrega de los informes se acordard entre la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO vy el
solicitante. H
i

"_"ﬁ._'ﬂh‘:_ﬁ‘ T

P
Galle 18 4 1341 Qi?ﬂsir‘a 5 Wiszanine f ;is!ﬁav,sta Centro Comercial - Armenia - Quindio — Colombia
gershcial shjacuindio@gmail.com

.
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LONJA DE PROPIEDA

SRR

H pafz DEL QUINDIO

EL GREMIO INMOBILIARIO Y VALUATORIO DE LA REGION

PROPUESTA ECONOMICA: , . 1
COTIZACION PARA REALIZAR AVALUO COMERCIAL 'CORPORATIVO AL PREDIO URBANO,
IDENTIFICADO A CONTINUACION, EN EL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO.

PF

ey

L g
2 ‘;;Qﬁ:'*“”;f

. . FICHA MATRIGULA 71P0 DE VALOR
.| pES .
No CRIPCION | DIRECCION | o/ oTRAL | INMOBILIARIA | AREAENM2 | woebio | INGLUIDO IVA
CARRERA 18 R
43-30/40 B4 =
LOTE 630010102000002 s :
i o ,380.000
1 TERRENO g; MIRADOR 44TE01000550000 2804.%;:? 1.596,24 M2 | URBANG $2.38C
CENTENARIO

Nota: EL VALOR DE LA COTIZACION DEBERA TENER EL VALOR UNITARIO INCLUIDO IVA

FORMA DE PAGO:

50% de anticipo al recibir los documentos, los cuales deberdn consignar en la CUENTA CORRIENTE
DEL BANCO BBVA, #921001566, a nombre de La Lonja de Propiedad Raiz del Quindio, con Nit.
890.002.063-2, y para la entrega del informe el 50% restante. Favor enviar copia del pago al correo

gerencialonjaguindio@gmail.com, junto con el Rut para la respetiva factura.

NOTA: En el caso de que el presente estudio requiera ser sustentado ante un Juzgado, tendrd un costo

de 1 S.M.M.L.V. pagadero al perito correspondiente, an’zs de dicha presentacion.

Para efectuar el (los) estudio (s) se requiere la siguiente informacién:
e Escritura Pdblica.

e Certificado de Tradicion Vigente.

e Planos en caso de requerirse

Cualquier informacion adicional, con gusto la suministraremos.
Atentamente,

MARTA CECJLIA GOMEZ ECHEVERRY
Gerente

Calle 19 # 12-41 Oficina 5 Mezanine - Altavista Centro Camercial - Armenia - Quindio — Colombia

gerencialonjaquindio@grnail.com

ST
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Armenia, 21 de agosto de 2025

Senor:

el

Santiago Morales Arcila . »
Departamento Administrativo de Bienes y Suminisirgs
Director '

REFERENCIA: Cotizacion Avaldo

De acuerdo a la solicitud realizada para llevar acabé el avalio comercial de un
inmueble localizado en Carrera 18 # 43-3G/40 C.R. Mirador del Centenario en la
Ciudad de Armenia - Quindio con Matricula inmobiliaria No. 280-47714, present6 a
su consideracion la siguiente propuesta:

Estimar el valor comercial del inmueble enigus condlelones actugles (fsicas,
juridicas y normativas); para lo cual se debe reaiizar gl reconogimignio & inspaceidn
del inmueble y se requieren los siguientes documentos:

- Escritura Publica.
- Certificado de Tradicion Vigente.
- Certificado de Uso de Suelo.

Como resultado del avalio se entregara un- informe técnico con todas las
consideraciones y resultados.

El valor del avallo es: 5

Millon Quinientos Mil Pesos Moneda Corriente ($1.560.000 MC/TE).

Cordialmente

s
Kelly LAEATSR

Ing. Catastral y Geodesta

Especialista en Avaluos

Email: kellysig18@amail.com !
Celular: 311-5423755 E







HUMBERTD DE JESUS MENESES PANIAGUA
Topderafo y Economiste, Especizlista en Gestidn v Flanificacion del Desarrollo Urbano v Reglonal.
Mg, en Disenio, Gastion v Dieccion d{_a Froyactos,

Asesorias Catastraies, Propedad Paiz v Avaitios.

A A RN

o i v P WA PR

Armenia, 21 de agosto de 2025

4

Seftores
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO D | BIENES Y SUMINISTROS
Alcaldia de Armenia

ARMENIA-QUINDIO

Cordial sc.zludo.

En relacién corn la cotizacion fue remitida a travéz dgl cuerpo del corveo elecirdnice, me
permito enviar la propuesta cir‘iéndome a su requapimignto pare la misma

Nombre o razén social del proveedor; UEiBERTO DE JESUS
MENESES PANIAGUA

NIT o niimero de identificacién: C.C. 70.040.042 de Medellin

Descripcién detallada del bien o servicio cotizado de acuerdo a las
especificaciones solicitadas:

DESCRIPCION | DIRECCION FICHA CATASTRAL MATRECULA_ AREA TIPC DE VALOR
INMOBILIARIA | EN M2 PREDIC | INCLUIDO
VA
o /
Lote de Carrera 18 | 630010102000002440951000000060 | 280-47714 | 1.586.24 | URBANO 1,950,000 |
Terreno #43-30/40 -
B.4CR
MIRADOR 5
DEL ’
CENTENARIO ’
Valor total, incluido IVA: §1.956,600 .
Fecha de emision: 21/08-2025
T R R : 2 ._. S AR PP ST SRR, A R R
TRGUNTO AESIDENCIAL GUAYACANES # ' ® ’
{ }‘.E.‘ 4§20 APARTANMIENIO G - f‘:
TELEFONG 3206008575 ¢

CORRED FLECTROMIOS: humberdnmanesesd@holmaii.rorm
ARCITHEA CUINDIG,



HUMBERTO D JESUS M

wrata ¥ Feonomists, Sspeclalista e s

oy emn 3wt
o SrOIE

ariag Taiast» 2y Avaliion.

WEGEDS,

' Vigencia de la cotizacion: 26 DIAS

Firma del proveedor.

Atentamente,

HUMBERYO DE JESUS MENESES PANIAGUA
Heonomista-Topdgrafo |

Avringdor
c.c. 70.040.042 de Medellin
RAA AVAL-70040042

W

it £ o e

o AL o b

CONMIUNTO RESIDENCIAL GUATACANES
CALLE 4 2576 APARTAMENTO 504
HEEE5T

IRCHIC: humberomensse@hotmaihoom

CANMDI, I
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-

Departamento Administrativo De Bienes y Suministros <belsasdabs@armenia.gov.co>

R T
NALPHEE I O ATONIERLA

SOLECITUD COTIZACION AVALUOS

Departamento Administrativo De Bienes y Suministros <bolsasdabs@armenia.gov.co> 22 deagosiode %3245‘.;_}

Cco: arturonaranjovelez@gmail.com, Ingenriquesanchezgongora@grmail.com, wgavaluos@hotmail.com, Humberte Meneses
Paniagua <humberio.meneses@hotmail.com>, lonjaintercafe@gmail.com, hervacua@hotmail.com, alallo57@hotmail.com,
hugoagira@gmail.com, joralvang@yahoo.es, Daljues.celis@gmail.com, clapa641@gmail.com,
aureliojaramillom@yahoo.com, VENTAS@avaluoscomerciales.com, nelsonquindio8@gmail.com,
gerencialonjaquindio@gmail.com, famecu30@gmail.com, keltysig18@gmail.com

Buenos dias,

Por medio de la presente y de manera respetuosa, con el fin de adelantar el proceso cuyo objeto es “PRESTACION
DE SERVICIOS PARA REALIZAR AVALUOS COMERCIALES ALOS BIENES INMUEBLES QUE SEAN DE
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, AS| COMO AGUELLOS QUE SE ENCUENTREN EN
PROCESO DE ADQUISICION O PARAARRENDAMIENTO DEL ENTE TERRITORIAL"

Solicito la cotizacién de los ftems relacionados en el archivo adjunte.

De antemanc agradezco su gestion y respuesta.
Cordialmente,
Brigitte Tinoco Guevara

Contratista DABS
Celular:! 3136667700

Q Solicitud cotizacion 22-08-2025.docx
= 110K : _

https://mail.google.comimailfu/1 ik=e3225237 d&view=pt&search=all&permmsgid=msg-a.r-1 2213763356406094858simpl=msg-a:r-12213763356406... 11
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‘

Departamento Administrative De Biznes y Suministros <holsasdabs@armenia.gov.co=

SOLICITUD COTIZACION AVALUOS

Kelly Gallo <kellysig18@gmail.com> T b 28 de agosto de 2025, 15:05
Para; Departamento Administrativo De Bienes y Suministros- <bolsa5dabs@armenla gov.co>

Buenas tardes

Atendiendo la solicitud adjunto cotizacién para la elaboracion del avalto en referencia.
Quedo atento a sus comentarios. . &

Cordialmente

El vie, 22 ago 2025 a las 11:43, Departamento Administrativo De Bienes y Suministros (<bolsasdabs@armenia.gov.co>)

escribid:
[Eif texto citado estd oculto]

Kelly Gallo )
Ingeniera Catastral y Geodesta
Especialista en Avallios

Cel: 311-5423755

_j Cotizacién Availo Adscnonal 3.pdf
31K

https:im aiLgungle,comfmailf’uf’:!?ik=932262ﬂ37d&v'rew=pt&search=aii&permmsgid~*—mag—t‘l 841730891153971726&simpi=msg-f:1841730891153071725 11
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’

Departamenio Administrativo De Biénas y Suministros <bolsasdabs@armenia.gov.co>

¥ b
FHGNAETE DB ABFARRLA

SOLICITUD COTIZACION AVALUOS

Farlel Minorta Cuellar <famcu30@gmail.com> : 29 de agosto de 2025, 12:02
Para: Departamentc Administrativo De Bienes y Suministros <bolsasdabs@armenia.gov.co>

Cordial saludo
Adjunto remito cotizacion y quedo atento a cualquier inquietud.

El vie, 22 ago 2025 a las 11:43, Departamento Administrativo De Bienes v Suministros (<bolsasdabs@armenia.gov.co>}

escribio:
[E! texio citado esté oculto]

+

Fariel Minorta Cuellar
ingeniero Catastral y Geodesta
Celular: 313 3624452

Coﬁzac:on Alcaidia de Armenia_30082025_.pdf
= 206K

_:1841810068913810636&simpi=msg-1:1841810068913910836 111

https:ﬂmaiI,googEe.onmfmai!!uf‘.f?ik=932252ﬂ?d&view=pt&seamh=al[&permmsgid=msg _



9/9/25, 8:47 Caorreo de Alcaldia de Armenia - :ET}} FTUD COTIZACION AVALUDS 9

Departamento Administrativo De 25 v SBumipistros sholsasdabs@amneniagevee®
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SOLICITUD COTIZACION AVALUOS

LONJA INTERNACIONAL INMOBILIARIA CAFETERA <I0njaintercai‘_-;§@gmail.egmz» 22 de agaéta de 2028, 12:15
Para: Departamento Administrativo De Bienes y Suministros <bolsasdgbs@armenia.gov.co>

5

ar

Saludos: la cotizacién para este avallo es: 2 SMMLV+IVA=$3.387,930. Pero, si el contrato es solo para hacer este avallio,
no existirfa interés en participar en el proceso contractual. Con mucho gusto, saludes.

| : oo 1 FICHA MATRICULA - I nipa bE VALOR
{ No.| DESCRIPCION | PIRECCION | carasTRAL | INMOBILIARIA | ARFAENMZ | peenig | mcLuibo vA
E i CARRERA 18 ! .
.| LOTE  IENTRE 010200000236002 3 S11%0 i
L] TERRENO |CALLES 20 Yi sooopooopo | 280243598 | (oo il URBANO |
I a0 o i

{El texdo citado esta cculta]

®

© s INTERNACIONAL
Immabiliaria Cafetera i

LONJA INTERNACIONAL INMOBILIARIA CAFETERA
Ing. MbA. Humberto Zuluaga Villegas.

Ce0D Dictamenes y Peritajes R.AA. AVAL4576105/2017 s
Tel: 34592981, Cel: 315 5200296. v E
Carrera 28 #92-10, Avenida Sur., B
Pereira - Colombia. i

e

https:/imail.google.com/mailiu/1/7ik=e32252137d&view=pt&search=all&permmsgid=msg:{ B4117072690a973018&simplsmeg=fi1841176725503873018 11



Armenia, 28 de agosto de 2025

Sefior:

Santiago Morales Arcila
Departamento Administrativo. de Bienes y Suministros
Director '

REFERENCIA: Cotizacién Avalle

De acuerdo a la solicitud realizada para llevar acabé el avalio comercial de un
inmueble localizado en Carrera 18 entres Calle 39 y 40 en la Ciudad de Armenia -
Quindio con Matricula Inmobiliaria No. 280-243538, present6 a su consideracion la
siguiente propuesta:

Estimar el valor comercial del inmueble en sus condiciones actuales (fisicas,
juridicas y normativas); para lo cual se debe realizar el reconocimiento e inspeccion
del inmueble y se requieren los siguientes cocumentos:

- Escritura Publica.
- Certificado de Tradicion Vigente.
- Certificado de Uso de Suelo.

Como resultado del avallio se entregard un informe técnico con todas las
consideraciones y resultados.

El valor del avalto es:

Novecientos Cincuenta Mil Pesos Moneda Corsiente ($950.000 MC/TE).

H

Cordialmente

Kelly J@ R.

Ing. Catastral y Geodesta
Especialista en Avallos
Email: kellysigi8@gmail.com
Celular: 311-5423755




Fecha: 29 de agosto de 2025

Sefores:

ALCALDIA MUNICIPAL DE ARMENIA
Departamento administrativo de bienes y &‘e wcios
Cr. 16 No.15-28

Ciudad

Asunto: Cotizacion avalud comercial

Estimados senores:

s

Luego de haber examinado los documentos adjuntos a su caria de invitgoion para
presentar cotizaciones para el proceso mencic nado en el asunte, con relacidn a la
elaboracion de avalio comercial en el municioio de Armenia para iniciar tramite
precontractual conforme a lo dispuesto en la Le 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, ley
1474 de 2011 y demas normas reglamentanas sobre la materia, a continuacion,
relacionado la cotizacion propuesta:

%

MATRICULA

: FICHA TIPO DE VALOR
No.| DESCRIPCION | DIRECCION CATASTRAL | INMOBILIARIA | AREAEN M2 | pornio | INCLUIDO iVA
CARRERA 18
LOTE ENTRE 010200000236002 ; 51,19 M2.
| TERRENO |CALLES 39 Y| 5000000000 280-243538 |\ oounvUR) | URBANO |4 400.000
40 :

sl

Agradezco su atencién y quedo atento a c..:'a-liri;-;:;isg?‘ inguistud,

Atentamente,

Fariel/Alexander hMinorta Cuellar

Ingeniero Catastral y Geodesta

Especialista en avallios

R.A.A. AVAL-1030610959.



Armenia, Quindfo, Julio 08 de 2025

Alealdia Municipal de Asmenia
Gorrospondenaia rocibida

2025REIGITT
Feeha. J02S07-10 110053
Fimcionirio HRadivad e

o Marveit Pneéa Muris
i dde et
0 ARANGO RESTIREFY

e e st
Cludattanu: UAUAK

Aganta: ORI
Anvay, | ANERND

-

Seﬁores g o k Destiriatario: Joln Jiico '!'ur:-t; {.-\L:ud%i.u aminisiestiv,
epurtgmenio Admnisive Juddiced

COMITE DE CONCILIACION Y DEFENSA JUDICIAL NS Asseada nfermacin o fspr

ALCALDiA DE ARN”ENIA . : LCéﬂnzn Validueifo: SpnliiKka

£.8.D.

ASUNTO: PROPUESTA DE ADQUISICION . DIRECTA -DEL DERECHO DE
CUOTA DEL MUNICIPIO EN PROCESO DIVISORIO — RADICADO 63001 31
03001 2023 0027000 . : :

e i

Respetados sefiores del Comité:™

En calidad de parte interesada deritro del proceso divisorio en referencia, promovido

por ANDALI INVERSIONES S.A.S., radicado bajo el nimero 63001 31 03001 2022

0027000, v que cursa ante el Juzgado Civil del Circuito de Armenia, me permito

manifestar formalmente mi interés e adquirir de manera directa y extrajudicial Ia -
participacién que ostenta el Munitipio de Armenia, correspondiente al 1.05% del

inmuseble identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-47714, ubicado en la

carrera 18A No. 43-15/21/25 de esta ciudad. :

Dicha solicitud se fundamenta en Ia certificacién expedida por la Secretarfa Técnica
del Comité, con fecha 10 de septiembre de 2024, en la cual se indicod gue el
Municipio acepta la venta de su derecho siempre que le sea garantizado el pago del
valor correspondiente al 1.05% dél valor neto pefcibido.

Teniendo en cuenta esta disposicion, y en aras de evitar la continuacion del tramite
judicial hacia una venta forzada, me permito proponer la adquisicién directa de dicho
porcentaje, a través de un acuerdo extrajudicial entre comuneros, conforme a io
dispuesto en los articulos 407 y siguientes del Codigo General del Proceso, y en
concordancia con el principio de ecanomia procesal y proteccién del patrimenio
plblice. -

Con esta solicitud me comprometo a presentar una oferta formal por el valor del
porcentaje de dominio que ostenta el Municipio, respetando el avalto pericial que
obra en el proceso.-Estoy dispuesta/o a comparecer ante la instancia de cengciliacién
extrajudicial que ustedes consideren pertinente (Procuraduria, Personeria o el
propio Comité) para formalizar el zcuerdo, ’

DEPTO. JURIBICO FAUNIDIPAL ARMIE
RECIBIOO !-::)Y: Jﬁ\\b 1\ '&E\-gsz%é

No. REGISTRO! = .

FASA Az GRS
-l‘-!;zn-n,_ru].r-- - /i&ﬂw ‘i
)

#S



@ Departamento iamiu '
' Administrativo de : i 26Eb
EC |
C

ALCALDIA B 3
ARMEMA Juridica
DJ-PJU-1993 : - L.D Db ‘
Armenia, julio 14 de 2025 : : g R
U i N

Doctor /2 /(2‘6 0] _&-)5:‘} cﬂ}r §C‘ {
Santiago Morales Arcifa £ S
Director DABS ! AL g2

: éy _ A
Asunto. Traslado por competencia solicitud ANDALI INVERSIONES SAS (& AL \J"

Pt N e

Conforme las competencias asignadas al Departamento Administrativo de Bienes y Suministros
tratandose de blenes inmuebles, se ofrece traslado de solicitud a efectos que, si a bien 1o
tienen, se adelante las actuaciones de proyeccién y elaboracion de proyecto de Acuerdo
tendientes a la venta del 1.05% de propiedad que tiene el Municipio en el predio identificado
con matricula inmobiliaria 280-47714 ubicade e: la carrera 18 A No. 43-15 { 43-21-26 de
Armenia, toda vez que la diligencia de venta et plblica subasta realizada el 2 de julio de la
presente anualidad, se declaro fallida. h :

Se anexa, solicitud del representante legal de ANDALI INVERSIONES SAS Y certificacion
expedida por la Secretaria Técnica del Comité de Conclliacién en donde se evidencia la
decision de dicho érgano colegiado en tomo al tera de la venta de la cuota parte de propiedad
que el Municipio tiene en dicho:predio.

Cordial saludo,

RRERA GAVIRIA
ar d@_i}epar‘zamento Administrativo Jurfalcn

1

Proyectd: Diana Patricia Loaiza Sénchez — PU DAJ ‘; '
: o
Reviso: José Arley Herrera Gavirla — Director D, -

Gr. 16 Mo, 15-28, Arenia O = CAM Zisa 3_, C. P, 63000_
Corree Eleerbnico s ridico@arments qov.00
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-.i/

o el

- la stiscri{a-Se_cralbria Téenica del Comité de Conciliacidn
- CERTIFICA )
Que el Comita de Conciliaclén y Defensa Judicial del Municipio, por medio de Acta No, 24

del 16 de agosto de 2024, se reunié para analizar la demanda promovida A_NDALS
INVERSIONES S.A.S. RADICADO:; 63 001 31 03 001 2023 00270 00, cuya prelension es:

La venta en piblica subasta del inmusble urbano CARRERA 18A 43-15/ 43-21/25 .

{CARRERA 18 A 43-43) (k 18 # 43-20/25/26) de Armenia Q., identificado con fa matricula
inmobiliaria no. 280-47714 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Publicos de
Armenia, Q., ‘para le cual soficito tenar corto precio de venta el probado en dictamen
periclal anexo a la demanda, ;

El derecho poercentual que le asiste al Muricipio de Armenia {en ctrora Loterfa del
centenarlo de Afmenia) en el respeciivo inmueble segiin la anotacién No. 135 del
Certificado de Libertad y Tradicién allegade con la demanda es del 1.05%

ANDTALION: Hro 135 Faciy: 0109-2017 Radicacabie 765 7.780-8 15459

Doc: ESCRITURABAT DEL 28-04-2017 HOTARIA SECUHDA DE ARMENI, VALOR ACTO: 30
Be cancela mnodzeon i 2 i ' -‘
ESPECH CANCELACIDN DE4] CANCELAL PORVOLUNTAD DE LAS PARTES BF CONSTITUGION PROFIEGAD HORIZONTAL -

o LT s o S P KT TS DT C L e
enaacwe § Lt of 2§ tax BE N@?Aﬁjz&‘@@mn
& € B = Rt i X

i - L) & REGISTRO < wm
#ETERE DL cempiavg bk iein oo ¢ [ 5 | g guarda de fa fe plblica * **

Azamamm;ﬁiauglﬁ yeoky i
el e kT war'e
A MARTIHEY CARPULAND BULLERKD HUBIERTD AR

El valor del predio seglin experticia aportada con el fibelo demandatorio con fecha de
elaboracion junio 21 de 2023, asciende a |a suma da $1.630.740.000.

En razon de lo anterior, los miémbros dsl Comité de Conciliacién, decide adoptar la
siguiente FORMULA CONCILIATORIA:

£l Municipio acepta la venta en publica subasta del bien inmueble abjeto litis, siampre que
se le garantice percibir el equivalente al 1.05% del valor nato parcibldo per dicho concepto
conforme el deracho de cucta que le asiste, Para tales sfectos, y salvo qus ia autoridad
judicial lo estime innecesario, se compromete a presentar ante el Concejo Municipal de
Armenia el correspondiente proyecio de acuerdo contentivo de Ia solicitud de autorizacién
para la respectiva venta, ello dentro del mes siguiente a la ejecutoria de la decision judicial
que grdene la venta. }

Se firma, a los 10 dias del mes de septiembre de 2024

o

RICIA LOAIZA SANCHEZ
Secretaria Técnica

Exn



"

Quedo atenta/o a su amable respuesta. esy:e ando se pueda viabilizar esta salida
alterna de comun acuerdo, en beneficio de las partes y con el fin de evitar dilaciones
judiciales innecesarias. ' :

Cordialmente,

OSCAR ANTONIO ARANGO RESTREPD
C.C. 7.529.350 de Armeni
Representante L.egal

Correo: fvargas@andali.co
Cel: 3117325410

Anexo: Copia certificacion del Comité (septiembre de 2024)

i
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_ Departamento
SRk Administrativo de e

20 480 85 0O

ARMENIA Bienes y Suministros

1
Armenia, Q., Agosto 20 de 2025 ' 1

Doctor:
SANTIAGO MORALES ARCILA

Director — DABS
Alcaldia de Armenia.

Asunto: Solicitud Avalud Predio de Propiedad del Municipio
Respetuosamente, me permito solicitarle incluir o adicionar dentro del alcance de

contrato de Prestacién de Servicios No CPS 2025-1959, el siguiente bien inmueble:

MATRICULA INMOBILIARIA No: 280-47714

Lo anterior, en razén a que el citado inmueble se encuentra ubicado dentro del area de

los demas predios que se incluyeron en el contrato de prestaciéon de servicios citado
(avaltios).

Para su mayor comprensiébn anexo georreferenciacion realizada por el equipo
topografico, para corroborar lo manifestado. ’

Cordialmente,

CRISTIAN ANDRES MUNO,

Profesional Especi;
Proyecté y Elaboré: Norbey Lizarazo Cubilios - Abogado Contratista-DABS

STRILLON
ado - DABS

Armenia Q — Cra 16 # 15- 28 CAM Piso Principal
Correo Electronico: bienesinmusbles@armenia.gov.co / bienes@armenia.gov.co

ARKERH DE BB

R-DF-SGI-001 V2 21/02/2025
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2919125, 14:40 = ™ Carreo de Alcaldia de Armenia -ISOLICiTUD DE COTIZACION AVALUOS

aA

Departamento Admlnisirativo De Bienes y Suministros <bo!sasdabs@armenia.g&v.cw

SOLICITUD DE COTIZACION AVALUOS

Departamento Adminisirativo De Bienes y Suministros <bolsasdabs@armenia.gov.co> 17 de septiembre de 2025, 11:56

Cco: kellysigi8@gmail.com, cesarcardenasbari@hotmail.com, joralvanq@yahoo.es

Buenos dias,

Por medio de la presente y de manera respetuosa, con el fin de adelantar el proceso cuyo objetoc es “PRESTACION

DE SERVICIOS PARA REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS BIENES INMUEBLES QUE SEAN DE

PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, ASi COMO AQUELLOS QUE SE ENCUENTREN EN
PROCESO DE ADQUISICION O PARA ARRENDAMIENTO DEL ENTE TERRITORIAL" -

Solicito Ia cotizacion de los items relacionados en el archivo adjunto.
“Da antemano agradezco.su gestion y respuesta.

Cord_ialm_enté,

Brfgftfe- Tlinf::-co Guévafa

Contratista DABS
Celular: 3136667700

i) Soficitud cotizacion 17-09-2025.docx
0K~ - : T

hitps://mail.googie com/mail/u/ 1/?k=e32262{37d&view= pt&search=all&permmsgid=msg-a:r-87 157600243 30054259&simpl=msg-a:r-871578002433490...
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20/9/25, 1441 — " Correo de Alcaldia de Armenia - SOLICITUD DE COTIZACION AVALUOS i A}

Departamento Administrativo De Bienes y Suministros <bolsasdabs@armenia.gov.co>

SOLICITUD DE COTIZACION AVALUOS

Kelly Gallo <kellysig18@gmail.com> 17 de septiembre de 2025, 15:22
Para: Departamento Administrativo De Bienes y Suministros <polsasdabs@armenia.gov.co>

Buenas tardes

Atendiendo la solicitud adjunto cotizacién para laelaboracion del avaliio en referencia.
Quedo afento a sus comentarios.
Cordialmente -

{El textd citado eslé oculto]

Kelly Gallo

Ingeniera Catastral y Geodesta
Especialista en Avaldos

Cel: 311-5423755

) Cotizacién Avaliio Adicional 4.pdf
= 31K : Coe R

hitps:/fmail.google.com/| mailiu/1/7ik=e32262{37d&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1843543988049186750 &simpl=msg-f;1843543888049186750 1/



29/9/25, 14:41 - E Correo de Alcaldia de Armenia - SOLICITUD DE COTIZACION AVALUOS A?

Departamento Administrativo De Bienes y Suministros <bhoisasdabs@armenia.gov.co>

SOLICITUD DE COTIZACION AVALUOS

César Cardenas <cesarcardenasban@hotmall com> ! 18 de septiembre de 2025, 11:04
Para: Departamento Administrativo De Bienes y Suministros <bolsasdabs@armema gov.co>

Buenos dias, envio cotizacion solictada por ustedes.

" De: Departamento Administrativo De Bienes y Suministros <bolsasdabs@afmenla gov.co>
Enviado: miércoles, 17 de septiembre de 2025 11:56 a. m. ]
Asunto; SQLtCiTUD DE COTIZACION AVALUOS

[El texto citado esta oculto]

@ COTIZACION DEPARTAMENTO ADMINISTRATNO DE BIENES Y SUM]N!STROS pdf
— 62K ' i

1
»

htips://mail.google.com/mail/u/1/?ik=e32252137d &view=pt&search=all&permmsgid=msg-f: 1843618377291 155884 &simpl=msg-f:1843618377291155884 11



Armenia, 17 de septiembre de 2025

Seiior:

Santiago Morales Arcila
Departamento Administrativo de Bienes y Suministros
Director

REFERENCIA: Cotizacion Avaltio

De acuerdo a la solicitud realizada para llevar acab6 el avalto comercial de un
inmueble localizado en Lote 2 km 2 Vereda El Meson via Armenia - Montenegro en
la Ciudad de Armenia - Quindio con Matricula Inmobiliaria No. 280-200635, presenté
a su consideracion la siguiente propuesta:

Estimar el valor comercial del inmueble en sus condiciones actuales (fisicas,
juridicas y normativas); para lo cual se debe realizar el reconocimiento e inspeccion
del inmueble y se requieren ios siguientes documentos:

- Escritura Publica.
.- Certificado de Tradicion Vigente.
. - Certificado de Uso de Suelo.

Como resultado del avalio se entregard un informe técnico con todas las
consideraciones y resultados.

El valor del avallo es:

Un Millén Novecientos Mil Pesos Moneda Corriente ($1'.900.0[}0 MC/TE).

Cordialmente

¥
Kelly FAo R

Ing. Catastral y Geodesta
Especialista en Avallos
Email: kellysigi8@gmail.com
Celular: 311-5423755




Ceirlemas Jaramillo

Lonja de Propiedad Rafz del Quindio

KA

Armenia, 18 de septiembre de 2025

Doctora
Brigitte Tinoco Guevara
Departamento Administrativo de Bienes y Suministros

Ciudad

Asunto: cotizacion solicitada por ustedes para realizacion dé Avaluo Comercial de
un lote de terreno con las siguientes caracteristicas lote 2.-km 2 vereda el meson
via armenia Montenegro 63001000100000000457400000000 280-200635 21.499

m? rural .

Por medio de la presente, me permito relacionar el tramite a seguir para la
realizacién de un avalto comercial urbano, de su propiedad, as:

1. APROBACIGN DE LA COTIZACION.
2. ENTREGA DE LA DOCUMENTACION REQUERIDA:

« Escritura Pablica.
Certificado de Tradicion. :
Plano arquitecténico, o plano disponible. (Opcional).

ACTIVIDADES A REALIZAR:

Recepcion y revisién de la documentacion.
Visita inspeccion ocular.

Investigacion de mercado. _
Seleccién del método (s) adecuado (s).
Desarrolio del método.

o 8 0o 8 & W

4. ENTREGA DEL INFORME:

El estudio valuatorio se entregara en medio fisico y/o digital.

El informe de avallio se realizara de acuerdo con las normas del Decreto 1420 y
metodologias determinadas en la Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008,
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, en la cual se da
cumplimiento a la Ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de 1998.

Soy afiliado a La Lonja de Propiedad Raiz del Quindfo hace 22 afos, ful Gerente
de la misma Lonja del afio 2015 al 2018. Posteriormente fui cuatro afos
coordinador de avallios de la misma Lonja y actualmente pertenezco a la Junta
Directiva, en la cual ya completo cinco periodos. Tengo el Registro Abierto de
Avaluadores Vigente, lo mismo que mi vinculacion a La Lonja.

Carrera 13 No. 18-30 Centro Comercial Vanessa Oficina 23 Cel.: 315 525 8069 Armenia Quindio
cesarcardenasbari@hotmail.com



Bésap Gandenas Japanillo

Lonja de Propiedad Ralz del Quindio

5. TIEMPO DE ENTREGA:
Entrega de los informes de avalto en un plazo de 45 dias calendario, contados a
partir de la fecha de recibo a satisfaccion de los documentos requeridos.

6. PROPUESTA ECONOMICA:
Para la realizacién del avallio del terreno, los honorarios incluido el VA, son de
$1.900.000.

7. FORMA DE PAGO:
A la entrega del informe correspondiente.

~ Cualquier informacién adicional, con gusto la suministraremos.

Cordialmente,

S e
£ 28 2.,

( Jobgarl
CESAR CARDENAS-JARAMILLO
Regfistro Abierio de Avaluadores
R.A.A. AVAL-7505383

Carrera 13 No. 18-30 Centro Comercial Vanessa Oficina 23 Cel.: 315 525 8069 Armenia Quindio
cesarcardenasbari@hotmail.com



ALCALDIA DE ARMENIA

Vigencia Fiscal - 2025

K
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CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL N° 2725

NIT. 820000464-3
741 7100

Cartera 16 i 16-28 Ceniro NOM_NIVEL

Fecha de Expedicion: 01 abril 2025 Prérrogas: 0
Fecha de Vencimiento: 31 diciembre 2935:"

Solicitante:  BIENES DB-PGA- 155

Objeto: PRESTACION DE SERVICIOS PARA REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS BIENES INMUE
QUE SEAN DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, ASI COMO AQUELLOS QUE SE ENCUENTRE
PROCESO DE ADQUISIC@\{_WO ARRENDAMIENTO DEL ENTE TERRITORIAL.

BLES
N EN

e _ IMPUTACION PRESUPUESTAL B
_Cédigo _ I , Déscripcién . _ Valor
Gastos-Funcionamiento 4
11302 - 2.1.2.02.02.007 - / Servicios financieros y servicios conexos; servicios inmobiliarios; y $ 30.000.000,00
001 servicios de arrendamiento y leasing
Recurso Propio-Libre Destinacién

RECURSOS PROPIOS

Eiaboro: JCLOPEZG ' Imprimio:MAMORALESE PCT Enterprise - Page 1 of 1 -

TOTAL GERTIFICADO | §30.000.0

booo

GERMAN ALONSO GOMEZ {ASTRILLON
Lider de presupuestp

e

Revisd

CDP 2724




Ry

" SOLICITUD DE'DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL | Cédigo: R-SH-PGF-003
3 Fecha: 20/12/2024

: - ~Secretaria de Hacienda Version: 003
A ) Prop_a_asg;_;ﬁft. Gestion Financiera y Fiscal Pagina 1 de 1
Numero de C_ﬁ:onsecutivo: ** DB-PGA-155
Fechar .1 abril de2025

= p . i . . - . . .
Con la presente solicito certificaga de Disponibilidad Presupuestal asi:

Nombre del iééroyecto:

servicios financieros y servicios conexos servicios inmobiliarios y
servicios de lzasing ’

2, 11302 - 2.1.2.02.02.007 - 001

Codigo: __
Dependen‘cigﬁ | ; Deﬁ,artamento Administrativo de. Bienes y Suministros
Valor kY “* $30.000.000
Plazo de Eje_g:uqi'éﬁ: . ... HASTA 15 DICIEMBRE
Vigencia Fuﬁwa: Sl___ NO _;_{j_* N° de Acuerdo ______
; . e :

Objeto de la.Solicitud:

ki

r

PRESTAZION DE SERVICIOS F‘ARA REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS BIENES INMUEBLES QUE SH
ADQUISICION Y/O ARRENDAMIENTO DEL ENTE TERRITORIAL.

o

DE PROFIEDAD DEL MUNIGIPIO DE‘ARMENIA, ASI COMO AQUELLOS QUE SE ENCUENTREN EN PROCESO ([

AN
E

L.
i !
2 - v——SantiagoMorales Arcila
*+  Director Deparfamerito Administrativo de Bienes y Suministros
Elaboro: Luig I—T;amando Aguirre Echeverry — Contratista D,ABS‘;’
Proyecto:  Luis Femando Aguirre Echeverry — Genlratista DAB
Reviso: Sanliggo Morales Arcila - Director ‘DARSES——
: o
Cr 16 No. 15-28, Aimenia Quindio — CAM Piso Ppal. — Cédigo Postal.630004 9
Carreo Electronico; hacienda@armenia.gov.co A AKD
. /L/ \‘ s
D




