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SDR-200 
SNR2025EE-242168-1 

Bogotá, D.C., 3 de octubre de 2025 

 
Señora 
JULIETA  BOLIVAR ARDILA 
julietabolivar2012@gmail.com 
Bogotá D.C. Bogotá D.C. 
 
 
Asunto: RESPUESTA QUEJA RADICADO SNR2025ER-211790-2. 

Señora Bolívar Ardila. 

En atención a la PQRSD relacionada en el asunto, me permito informarle que, esta 
Superintendencia Delegada para el Registro, en cumplimiento de las funciones de 
orientación, inspección, vigilancia y control que realiza a las Oficinas de Instrumentos 
Públicos del País (en adelante ORIP), en el marco de nuestras competencias funcionales, 
de acuerdo con las estipulaciones del artículo 23, numeral 2., del Decreto 2723 de 2014, 
modificado por el artículo 5 del decreto 1554 de 2022, mediante oficio SNR2025IE-
028392-3 del 01 de octubre de 2025, requirió al Registrador de Instrumentos Públicos de 
La Mesa, Cundinamarca para que aporte la siguiente información:   

"1. Se pronuncie frente a lo manifestado por la usuaria, relacionado con la solicitud 
de levantamiento de la medida de embargo hecha en el 26 de marzo de 2025, 
frente a la cual su despacho manifestó a través del memorando No. SNR2025IE-
026302-3 : "En esta causa aun más allá, no se radicó primero la cancelación de 
la medida de embargo inscrita, además se sumó la radicación de un oficio sin sus 
soportes (sentencia y trabajo de partición)". No obstante, al realizar la revisión en 
el Sistema de Información Registral de los turnos señalados, se observa que en 
efecto, el turno 2025-166-6-2315 corresponde a la solicitud de cancelación de 
embargo, si bien consta una nota devolutiva no se conocen las razones de esta. 
Por lo anterior se hace necesario aclarar el trámite realizado.   

2. Allegue los soportes documentales que acrediten la gestión o trámite 
adelantado en desarrollo de sus funciones. 

3. Se brinde una respuesta clara, de fondo y oportuna al usuario frente a la 
situación puesta en conocimiento. 

Para tal efecto, tiene un término máximo de tres (03) días hábiles, contados a 
partir del día siguiente del recibimiento del presente requerimiento. (...)" 

Lo anterior, por ser un asunto de conocimiento exclusivo de la ORIP, en virtud de las 
potestades, funciones y el principio de autonomía en el ejercicio de la función registral, 
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que otorga la Ley 1579 de 2012, artículos 1, 5, 16, 22, 59, 92 y 93, máxime cuando todo 
el soporte documental respecto del asunto que nos ocupa obra en los archivos de dicha 
Oficina.  

Por otra parte, resulta necesario indicar que las actuaciones de las Oficina de Registro 
del país se rigen por los principios establecidos en la Ley 1579 de 2012. Conforme al 
principio de legalidad, solo pueden inscribirse los documentos que reúnan los requisitos 
exigidos por la ley; y en aplicación del principio de rogación, el Registrador únicamente 
procede a inscribir a petición de parte interesada o por orden de autoridad judicial, siendo 
responsabilidad del solicitante aportar los documentos completos y debidamente 
expedidos. 

A su vez, el principio de prioridad determina que el turno que primero se radica tiene 
prelación sobre los demás, lo que implica que mientras subsista un embargo inscrito en 
el folio de matrícula, no es posible registrar actos de adjudicación o partición sin que 
previamente se cancele la medida cautelar mediante orden judicial. 

En el caso bajo estudio se observa que, se solicitó la cancelación del embargo con el 
turno 2025-166-6-2315 y la inscripción de la demanda ordenada mediante oficio No. 302 
del 26 de marzo de 2025 por el Juzgado Promiscuo de Anapoima con el turno 2025-166-
6-2316. Sobre los cuales reza notas devolutivas, en aplicación del artículo 22 de la Ley 
1579 de 2012, el cual faculta al Registrador a inadmitir títulos que no cumplen con los 
presupuestos legales. Al respecto, es deber del registrador aclarar la razones que dan 
lugar a la nota devolutiva asi como los recursos que proceden contra esa decisión.  

En este contexto, es posible subsanar las causales de inadmisión y radicar nuevamente 
su documento en ventanilla con un nuevo turno de radicación.  Ahora, si considera que 
la nota devolutiva no se ajusta a derecho y ha sido devuelto por error de la oficina, podrá 
interponer los recursos de Ley (Artículo 22 y 60 ley 1579 de 2012), reposición ante la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, quien conoce en primera instancia y 
apelación ante la Subdirección de Apoyo Jurídico Registral de la SNR, en trámite de 
segunda instancia, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a su notificación. De 
haberse vencido el termino sin interponer los recursos, podrá solicitar ante la ORIP, la 
restitución de turno conforme lo establece el artículo 30 ibídem. En última instancia, podrá 
solicitar la devolución de los derechos de registro e iniciar nuevamente el trámite.  

Finalmente, se informa que esta Delegada realizará el correspondiente seguimiento a la 
respuesta que brinde la Oficina de Registro.  

Cordialmente,  

@Documento_preparado_para_firma 

 
FlagSigned_1019004130 

 
LUISA FERNANDA SOSA LIBERATO 
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SDR-200 
SNR2025EE-243479-1 

 

Bogotá, D.C., 3 de octubre de 2025 

 

Señor/raes 
CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA   
CRA 15 N 82 99  
mfricaurte@programadeviviendagratuita2.com 
  
 

Asunto: Respuesta a petición SNR2025ER-144124-2 del 14 de julio de 2025. 

 

Cordial saludo. 

En atención a su comunicación relacionada con las dificultades presentadas en el trámite 
de registro de la Escritura Pública No. 056 de 2024, correspondiente al proyecto 
Urbanización Villa Pastora II del municipio de La Unión – Sucre, me permito  manifestarle 
que  esta Superintendencia Delegada para el Registro, en cumplimiento de las funciones 
de orientación, inspección, vigilancia y control que realiza a las Oficinas de Instrumentos 
Públicos del País (en adelante ORIP), en el marco de nuestras competencias funcionales, 
de acuerdo con las estipulaciones del artículo 23, numeral 2 del Decreto 2723 de 2014, 
modificado por el artículo 5 del decreto 1554 de 2022, mediante oficio SNR2025IE-028736-
3,  reiteró a la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de San Marcos los deberes que 
le asisten a los registradores en el marco de lo dispuesto por la Ley 1579 de 2012, en 
especial lo previsto en su artículo 22, que ordena que las notas devolutivas deben contener 
de manera clara, precisa y completa los fundamentos de hecho y de derecho que 
justifican la inadmisión de un título, a fin de que los usuarios cuenten con certeza jurídica y 
puedan ejercer de forma adecuada sus derechos. 

De igual manera, se ha recordado la obligación de realizar un estudio integral y exhaustivo 
de los títulos sometidos a calificación, evitando la expedición sucesiva de nuevas notas 
devolutivas sobre aspectos no advertidos inicialmente, pues ello podría afectar los derechos 
de los administrados al debido proceso administrativo y a la propiedad privada, reconocidos 
en la jurisprudencia constitucional. 

Finalmente, se informa que esta Superintendencia mantendrá el seguimiento, con el fin de 
garantizar que la función registral se cumpla conforme a los principios de legalidad, 
seguridad jurídica y protección de los derechos de los usuarios del servicio público 
registral. 

Cordialmente,  
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@Documento_preparado_para_firma 

 
FlagSigned_1019004130 

 
LUISA FERNANDA SOSA LIBERATO 
Superintendente Delegado para el Registro (E) 
Superintendencia Delegada para el Registro 
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MEMORANDO No. SNR2025IE-028736-3 

 

SDR-200 
 
Bogotá, D.C., 3 de octubre de 2025 

 

PARA: Señora IRIS JOHANA BARRETO SERRANO, Registrador Seccional 
0192-10 
 

DE: 
 

LUISA FERNANDA SOSA LIBERATO  
Superintendente Delegado para el Registro (E) 
 

Asunto: PQRSD de DOCU Rad. SNR2025ER-144124-2 de fecha 14 de julio de 
2025 - Urbanización Villa Pastora II 

 

Respetada registradora. 

Con ocasión al trámite de registro de la Escritura Pública No. 056 de 2024, relacionada con 
el proyecto de vivienda de interés social Urbanización Villa Pastora II, relacionada con  la 
PQRSD de la referencia, y atendiendo a la respuesta allegada por parte de su despacho, 
por medio del radicado No SNR2025EE-217026-1.  Resulta importante reiterar que la  etapa 
de calificación de los títulos sometidos al proceso de registro, debe  efectuarse mediante 
un estudio integral y completo, de manera que las notas devolutivas comprendan la 
totalidad de las causales de inadmisión en un solo acto y no se produzca la expedición 
sucesiva de nuevas observaciones luego de que el interesado ha procedido a corregir. 

El artículo 22 de la Ley 1579 de 2012 establece que, la inadmisión del registro debe 
sustentarse en una nota devolutiva que contenga de manera clara, precisa y completa los 
hechos y fundamentos de derecho que motivan la decisión, de forma que el usuario tenga 
certeza sobre las observaciones a subsanar y pueda ejercer oportunamente los recursos 
legales correspondientes. 

La Corte Constitucional, en la Sentencia T-585 de 2019, recordó que las actuaciones 
administrativas deben observar el principio de seguridad jurídica, la confianza legítima y el 
respeto al debido proceso, evitando decisiones fragmentadas, contradictorias o imprecisas 
que imponen cargas desproporcionadas a los usuarios. En dicha providencia se precisó 
que el desconocimiento de estos principios puede conllevar la vulneración del derecho 
fundamental a la propiedad privada, en tanto el registro constituye un medio de protección 
y garantía de dicho derecho. 

En ese sentido, se hace un respetuoso llamado a que, en el marco de la función registral, 
las calificaciones de los títulos se realicen con un estudio exhaustivo y unitario, de modo 
que las notas devolutivas comprendan todas las causales de inadmisión en un solo acto, 
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evitando sucesivas devoluciones que dilatan injustificadamente la culminación del trámite 
registral y afectan los derechos de los administrados, situación que es objeto de 
seguimiento por parte de esta Delegada.  

Atentamente, 

 

@Documento_preparado_para_firma 

 
FlagSigned_1019004130 

 
LUISA FERNANDA SOSA LIBERATO 
Superintendente Delegado para el Registro (E) 
Superintendencia Delegada para el Registro 
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