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ANALISIS DEL SECTOR

OBJETO DEL CONTRATO: ‘PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA LLEVA
A CABO EL TRAMITE Y PROCEDIMIENTOS JURIDICOS NECESARIOS EN RELACION A LA
ADMINISTRACION DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA EN
CUMPLIMIENTO AL PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL, "ARMENIA CON MAS

OPORTUNIDADES” 2024-2027."

El articulo 2.2.1.1.1.6.1.del Decreto 1082 de 2015 establece el deber de las Entidades Estatales
de analizar el sector econémico que sera beneficiado con el proceso de contratacion, es decir,
el mercado relativo al objeto del Proceso de Contratacion, desde la perspectiva legal, comercial,
financiera, organizacional, técnica y de andlisis de Riesgo; en virtud de este mandato a
continuacién se presenta dicho resultado.

El estudio del sector comprende las siguientes areas:

Aspectos generales del mercado.
Comportamiento del gasto histérico
Estudio de la oferta

Estudio del mercado
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ASPECTOS GENERALES

Los sectores econémicos en el pais son los siguientes:

El sector primario incluye la produccion basica. También denominado sector
agricola, engloba aquellas actividades econémicas que se relacionan con la
obtencién de bienes y productos que provienen directamente de la naturaleza. Es
Sector primario decir, se trata del producto “directo”, que no ha obtenido ninguna conversion.

La agricultura es la principal actividad que se desarrolla dentro de este sector (sector
agricola), y se define como el conjunto de conocimientos y herramientas necesarias
para la obtencion de productos vegetales a través de su cultivo.

El segundo de los sectores econémicos de Colombia segln la division clasica, es el
sector secundario (industrial). La caracteristica principal de este sector es que de él
forman parte todos aquellos procedimientos industriales que tienen el objetivo de
Sector secundario | transformar las materias primas obtenidas del primer sector (agricola).

El producto final de estas transformaciones es aquel que ya se puede consumir.
Dentro de este sector encontramos actividades econémicas como: la mineria, la
construccion, las actividades textiles, etc.

El tercer sector econdémico es el de prestacion de servicios, e incluye las actividades
que tienen relacién con este fin. Asi, incluye las actividades que ofrecen/prestan
algun tipo de servicio a la comunidad y a las empresas (es decir, a las personas en
general).

Sector terciario Algunas de las actividades que encontramos en el sector terciario son: la medicina,
la ensefianza, el comercio, el turismo, las telecomunicaciones, las finanzas, etc.

Se trata de un sector importante para que la economia fluya. Asi, resulta
imprescindible su correcto funcionamiento para que los sectores econémicos de
Colombia ya mencionados resulten mas productivos.

De conformidad con lo anterior, el objeto a contratar‘PRESTACION DE _SERVICIOS
PROFESIONALES PARA LLEVA A CABO EL TRAMITE Y PROCEDIMIENTOS JURIDICOS
NECESARIOS EN RELACION A LA ADMINISTRACION DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA
DEL MUNICIPIO DE ARMENIA EN CUMPLIMIENTO AL PLAN DE DESARROLLO
MUNICIPAL, "ARMENIA CON MAS OPORTUNIDADES" 2024-2027."se encuentra ubicado en
el sector terciario.

CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS
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Segun el clasificador de bienes y servicios los elementos a adquirir y que hacen parte del objeto
contractual, se encuentran ubicados de la siguiente manera.
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servicios administrativos

El Departamento Administrativo de Bienes y Suministros en el diagnéstico realizado para la
formulacion del Plan de Desarrollo 2024 -2027, evidenci6 que aunque se cuenta con el
inventario de los activos de los bienes inmuebles del Municipio de Armenia, el cual tiene
implementado en base de datos digital, para lo cual aun no se encuentra la identificacion de la
totalidad de bienes inmuebles de propiedad de este Territorial; debido a que en el trascurso de
la administracién se han encontrado otras fuentes de informacién, en el entendido que la nueva
informacién también requiere ser analizada, actualizada y detallada sobre el estado de estos
predios pertenecientes al Municipio, la cual es necesaria para proveer a los ciudadanos de los
servicios colectivos de caracter educativo, formativo, cultural, de salud, deportivo recreativo,
religioso y de bienestar social y finalmente para prestar apoyo funcional a la administracién
publica y a los servicios urbanos basicos del municipio.

En ese entendido, la actual Administracién Municipal de Armenia, para atender las
problematicas evidenciada, establecio el Plan de Desarrollo Municipal “ARMENIA CON MAS
OPORTUNIDADES” 2024 - 2027, en el cual este Departamento Administrativo debe llevar a
cabo todas las acciones juridicas, administrativas, técnicas y contables, actividades necesarias
para realizar una buena administracion y control de los inmuebles de su propiedad, logrando
con ello dar cumplimiento a los propésitos misionales, pero también con los cometidos legales,
por tanto, las actividades que se desarrollen tendientes a la actualizacién del inventario de los
bienes inmuebles se encuentran inmersas en la linea estratégica denominada “UNA
ADMINISTRACION CON + OPORTUNIDADES”, proyecto: “Fortalecimiento y apoyo a la
gestion y direcciéon de la administracion municipal con mas oportunidades.”,
indicador“Sistemas de informacién actualizados”. el cual, se encuentradebidamente inscrito
en el banco de programas y proyectos del Ente Territorial. Es decir, hace parte de la carta de
navegacion del periodo constitucional 2024-2027.

Aunado a lo anterior, se tiene que este accionar propende por apoyar la administracion, gestion
y control de los recursos fisicos en el municipio de Armenia, con el registro de los bienes
inmuebles, donde se pueda realizar una constante consulta y actualizacion del estado técnico,
juridico y administrativo de dichos bienes, permitiendo asi facilitar la labor de control,
supervisién, conservacion y administracion de los inmuebles.

De conformidad con lo anterior, el Departamento Administrativo de Bienes y Suministros del
Municipio de Armenia con fundamento en el Decreto Municipal 264 del 22 de noviembre 2018,
en su articulo 41, se le asignaron funciones para el manejo, administracién, cuidado y custodia
de los bienes muebles e inmuebles de propiedad del municipio para lo cual,reza lo siguiente:

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO. DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE BIENES
Y SUMINISTROS: El objetivo es orientar, ejecutar y controlar las politicas y programas
relacionados con los servicios administrativos, conocer, administrar y garantizar que los
procesos de administracion y suministro de los recursos fisicos, manejo de informacion y
coordinacién de los servicios generales se ejecuten con fundamento en los principios de la

funcion publica. En sintesis, proveer el apoyo logistico requerido para el funcionamiento de las
diferentes dependencias de la Administracion Municipal. Para ello tendra las siguientes

funciones:

A En relacién con la administracion de los recursos fisicos y almacén.
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1. Planear, organizar, ejecutar y controlar la administracion de los bienes muebles e inmuebles
municipales.

(...)3. Dirigir y controlar la aplicacién de las normas vigentes respecto a la administracion de
inventarios.

(...) 8. Responder por la conservacion, mantenimiento y uso adecuado de todos los bienes
inmuebles, muebles, enseres, equipos, materiales y suministros de propiedad del Municipio.

Teniendo en cuenta que es responsabilidad de la Administracion Municipal, disefiar y ejecutar
las politicas, programas y proyectos, asi como las estrategias y gestiones necesarias para
optimizar la administracién, mantenimiento y cuidado de los bienes de su propiedad, asi como
los de uso publico administrados y bajo su responsabilidad, es deber de la administracion
municipal en cabeza del DABS, garantizar la proteccién patrimonial de todos ellos, lo que
evidentemente involucra su conservacion.

El Municipio de Armenia dentro de sus haberes cuenta con bienes inmuebles que por sus
caracteristicas y ubicacién, pueden aportar al 6ptimo desarrollo de objetos sociales de
entidades sin animo de lucro y de entidades contempladas en el articulo 38 de la ley 9 de 1989;
organizaciones que para el desarrollo de su actividad requieren de espacios fisicos que les
facilite adelantar su gestién comunitaria, desarrollo social y administrativo; de la misma manera
es importante resaltar que dichos predios han sido entregados bajo la misma figura juridica
desde hace varios afios, beneficiando asi a toda la comunidad del sector. Por otro lado existen
predios que por primera vez se van hacer entrega bajo la figura de comodato; enfocados a
brindar un gran aporte al desarrollo de objetos sociales de entidades sin animo de lucro,
actividades que se pueden concretar a través de la entrega de estos bienes bajo la figura del
comodato a fundaciones y Juntas de Accién Comunal, instituciones que para el desarrollo de
su actividad requieren de espacios fisicos que les facilite adelantar su gestion comunitaria y de

desarrollo social.

De otro lado, la administracion municipal utiliza como un instrumento de cooperacion la figura
juridica de contrato de comodato con diferentes entidades publicas o privadas para impulsar
programas de interés publico desarrollados por personas juridicas sin animo de lucro; es por
ello, que con la entrega de estos inmuebles a las entidades aprobadas por la ley, le permite al
municipio, recibir la colaboracion en la administracién, cuidado y custodia de sus bienes, asi
como dar un uso adecuado, eficiente y eficaz de los mismos, evitando su deterioro natural, el
uso indebido, la ocupacion irregular (invasiones) de ciudadanos inescrupulosos, entre otras;
permitiéndole a este ente territorial cumplir con uno de los preceptos constitucionales
expuestos en el articulo 2° Constitucién Politica de Colombia, enmarcados dentro de los fines
del Estado: “Servir a la Comunidad” y coadyuvancia en el fortalecimiento de la institucionalidad
de estas organizaciones comunitarias.

En razon a lo anterior, el contrato de comodato o préstamo de uso, es definido por el articulo
2200 del Codigo Civil como aquel por el cual se entrega en forma gratuita un bien mueble o
inmueble para que se haga uso de él, con la condicién de ser restituido en las mismas
condiciones iniciales después de terminar el uso, de tal forma que el contrato se perfecciona
solamente con la tradicién de la cosa. La mencionada disposicion establece:

"Articulo 2200.- E/ comodato o préstamo de uso es un contrato en que una de las partes
entrega a la otra gratuitamente una especie mueble o raiz, para que haga uso de ella, y con
cargo de restituir la misma especie después de terminar el uso. Este contrato no se perfecciona
sino por la tradicién de la cosa”.
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De acuerdo a lo anterior, el Departamento Administrativo de Bienes y Suministros, recibe
solicitudes de entidades sin animo de lucro —ESAL- frente a las cuales se evidencia su
procedencia dada la utilidad y el trabajo social que prestan las Juntas de Acciéon Comunal y
Fundaciones, quienes a través de la promocion y proteccién del pensamiento, métodos y
practicas solidarias, programas y estrategias de educacién y formacion, recreacion, cultura y
arte, de la solidaridad y ayuda mutua, entre otras, coadyuvan para el mejoramiento de la
calidad de vida de los ciudadanos de Armenia.

No obstante, también se atiende un sin nimero de solicitudes de comodato, las cuales luego de
ser analizadas juridicamente son en su mayoria rechazadas, por cuanto muchas de ellas no
cumplen con los requisitos legales para su tramite pues son solicitudes de personas naturales,
cuyas necesidades no prestarian un servicio para la comunidad, siendo esto una prohibicién
legal para su entrega en comodato. Razon por lo cual se debe atender y dar respuesta a la

solicitud.

En este escenario y teniendo en cuenta todo lo anteriormente mencionado, existe la necesidad
de contar con personal para apoyar la administracion a través de contrato de prestacion de
servicios profesionales y apoyo a la gestion, es una competencia delegada que recae en
cabeza del Director del Departamento, dicho funcionario, dado el cumulo de funciones y
responsabilidades de direccién y coordinacion a su cargo, no cuenta con la capacidad y
disposicién necesaria para responder a la demanda en cantidad y tiempos requeridos. Ahora
bien, actualmente el departamento administrativo de bienes y suministros cuenta con el
siguiente equipo de trabajo: un (01) Director: un (01) Subdirector, encargados de liderar el
Proceso de Gestion Administrativa; dos (02) profesional universitario de libre nombramiento y
remocién, un (01) auxiliar administrativo y un (1) ayudante en el area de direccion y
subdireccion, (01) profesional especializado, de libre nombramiento y remocion, un (1) técnico
operativo, un (1) auxiliar administrativo en el area de inmuebles, un (1) profesional jefe de
almacén de libre nombramiento y remocién, un (01) auxiliar administrativo en cargados de
apoyar el Almacén General (Area de Recursos Fisicos y Materiales); un (1) técnico
administrativo, un (01) profesional universitario y un (01) ayudante en el area de servicios
generales. No obstante, el perfil del personal anteriormente enunciado, no resulta suficiente
para desempefiar los diferentes tramites, actividades y procesos expuestos de manera
antelada: en consecuencia, surge prioritario contar con profesional en el area de derecho.

De acuerdo a lo anterior, se requiere contar con recurso humano externo a través de contrato
de prestacion de servicios, conforme a lo expuesto en el articulo 32 numeral 3 de la Ley 80 de
1993, literal h) numeral 4 del articulo 2 de la ley 1150 de 2007. Es fundamental para el Ente
Territorial continuar este proceso de depuracion de informacién que permita exactitud en la
estimacién del patrimonio, inventarios e informacion financiera, para lo cual el Departamento
Administrativo de Bienes y Suministros debe continuar el exitoso modelo adoptado en la

vigencia inmediatamente anterior.

Por (ltimo, y una vez precisada y sustentada la necesidad de la presente contratacion, se deja
constancia expresa de la consulta del sector al que pertenece el contrato en mencion, segun se

exige por disposiciones legales.

Principales indicadores del mercado laboral
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Principales indicadores del mercado ilaboral
Julio de 2025
Grafico 1. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacién (TO) y Tasa de desocupacion (TD)
Total nacional
Julio (2017 - 2025) 4
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Indicadores de mercado laboral mes y trimestre mévil para el total nacional y total
13 ciudades y areas metropolitanas.

Total nacional mensual.

Para el mes de julio de 2025, la tasa de desocupacion del total nacional fue 8,8%, lo
que represent6 una disminuciéon de 1,1 puntos porcentuales respecto al mismo mes de
2024 (9,9%). La tasa global de participacion se ubico en 64,6%, mientras que en julio
de 2024 fue 64,2%. Finalmente, la tasa de ocupacion fue 58,9%, lo que representd un
aumento de 1,1 puntos porcentuales respecto al mismo mes del afo anterior (57,8%).

| |
Grafico 2. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacion (TD)
Total nacional
Julio (2017 - 2025)

Fuente: DANE, GEIH
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Total 13 ciudades y areas metropolitanas mensual.

En julio de 2025, la tasa de desocupacion en el total de las 13 ciudades y areas
metropolitanas fue 8,4%, lo que representé una disminucion de 1,8 puntos porcentuales
respecto al mismo mes de 2024 (10,2%). La tasa global de participacion se ubico en
67.0%, manteniéndose igual a la registrada en julio de 2024. Finalmente, la tasa de
ocupacion fue 61,3%, mientras que en el mismo mes del ano anterior fue 60,1%.
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Grafico 3. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocuﬁacién (TO) y Tasa de desocupacién (TD)
Total 13 ciudades y areas metropolitanas
Julio (2017 - 2025)
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Fuente: DANE, GEIH.
Nota: datos expandidos con proyecciones de poblacion, elaboradas con base en los resultados del CNPV 2018.

Nota: cifras aproximadas a un decimal,

iNDICE DE PRECIO AL CONSUMIDOR (IPC)

‘indice de Precios al Consumidor {(IPC)

Variacién mensual, afio corrido y anual
Total nacional
2024 - 2025 (agosto)

IPC total
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Agosto 2025

Grafico 1. 1PC Variaciones
Tatal NMacional
Agosto 2024 - 2025
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RESULTADOS DEL MES DE AGOSTO 2025

indice de Precios al Consumidor (IPC)

Comportamiento de la variacion mensual del IPC segun divisiones y subclases

Variacion y contribucién mensual por divisiones de gasto.En el mes de agosto de 2025,
el IPC registré una variacion de 0,19% en comparacién con julio de 2025, cinco
divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,19%): Bebidas alcohdlicas y
tabaco (0,59%), Restaurantes y hoteles (0,49%), Salud (0,46%), Alimentos y bebidas no
alcoholicas (0,45%) y por ultimo, Bienes y servicios diversos (0,44%). Por debajo se
ubicaron: Educacion (0,13%), Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles
(0,06%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar
(0,05%), Prendas de vestir y calzado (-0,02%), Transporte (-0,03%), Informacion y

comunicacion (-0,15%) y por ultimo, Recreacion y cultura (-0,30%).

Cuadro 1. IPC Variacion y contribucion mensual
Segun divisiones de gasto
Agosto 2024 - 2025
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Fuente: DANE, 19C

ingice

Los mayores aportes a la variacion mensual del IPC (0,19%

Notas La diferencia en la suma de las vanables obedece al sistema de aproximacidn en el nivel de digitos trabajados en el

),

se ubicaron en las

divisiones de: Alimentos y bebidas no alcohdlicas, Restaurantes y hoteles y
Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles, las cuales aportaron 0,16

puntos porcentuales a la variacion total.

Variaciones y contribuciones de las subclases en el mes
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En agosto de 2025 en comparacion con julio de 2025, la variacion de las subclases que
mas aportaron al indice total fueron: frutas frescas (4,66%), comidas en
establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (0,53%), arriendo imputado
(0,26%), arriendo efectivo (0,26%), carne de res y derivados (0,60%), platanos (3,47%),
yuca para consumo en el hogar (11,26%), gas (1,00%), zanahoria (15,58%) y café y
productos a base de café (2,89%). Las subclases con aportes negativos a la variacion
fueron: electricidad (-1,61%), papas (-9,63%), tomate (-4,26%), paquetes turisticos
completos (-2,11%) y arroz (-0,97%).

Cuadro 2. IPC Variacién y contribucién mensual
Por principales subclases

Agosto 2025
Subciase Varmzien (%) m::"ﬂ’

Frutas frescas 455 006
Comdas en cstabiecimennos de SEIVICD 3 I mesd y BuiDservice ) oM
FeTenco MpUase 426 am
Asriensio electtio 026 o
Came de res y derivados 0.5 ag
Rataras a7 am
Yura para consaem en of hogar 1128 am
Gaz g% 1] am
Zanahora 15,58 an

Cafe y productos a base de calé 28 a0

Fuente: DANE, 1PC
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece &l sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajadas en el
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ProductolnternoBruto (PIB)

Producto Interno Bruto (PIB)
Tasas de crecimiento anual en volumen’
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Producto Interno Bruto (PIB) I
Il trimestre 2025 preliminar

Grafico 1. Producto Interno Bruto
Tasa de crecimiento en volumen'
2022-1 y 20257 -1l
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3 5 cadenadas de volumen con ano de referencia 2015

Producto Interno Bruto (PIB) series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015.

PIB desde el enfoque de la produccion

En el segundo trimestre de 2025pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,1%
respecto al mismo periodo de 2024pr (ver tabla 1). Las actividades econdémicas que mas
contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

« Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 5,6% (contribuye 1,1
puntos porcentuales a la variaciéon anual).

- Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 3,8% (contribuye 0,4 puntos
porcentuales a la variaciéon anual).

« Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria;
Educacién; Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece 1,8%
(contribuye 0,3 puntos porcentuales a la variacion anual).

Durante el primer semestre de 2025pr , respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto
Interno Bruto presenta un crecimiento de 2,4%. Las actividades econémicas que mas
contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

« Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 4,8% (contribuye 1,0
puntos porcentuales a la variacién anual).

« Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 53% (contribuye 0,5 puntos
porcentuales a la variacion anual).

« Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso
propio crece 11,4% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la variacion anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada
por efecto estacional y calendario crece 0,5%. Cuando se observa el comportamiento de las
actividades economicas relacionadas:

« Informacién y comunicaciones crece 2,3%.
« Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 1,5%.
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« Industrias manufactureras crece 1,0%

Salario minimo y auxilio de transporte para 2025

El Gobierno nacional, mediante los decretos 1572 y 1573 del 24 de diciembre de 2024, fijo el
salario minimo mensual legal ~SMMLV- y el auxilio de transporte para 2025 en $1.423.500 y

$200.000 respectivamente.

Salario minimo $1.300.000 95% — - $1.423.500

Auxilio de $162.000 23,457 % $200.000
transporte |

Fuente: Aumento del salario minimo en Colombia 2025. ; cuanto subiran los ingresos basicos? - Actualicese

ASPECTOS LEGALES

En cuanto al Contrato de Prestacién de Servicios, el mismo puede realizarse bien sea con una
persona natural o persona juridica, y esta definido en la Ley 80 de 1.993 en su articulo 32, asi:
Son contratos de prestacion de servicios los que celebren las entidades Estatales para
desarrollar actividades relacionadas con la administracion o funcionamiento de la entidad. Estos
contratos s6lo podran celebrarse con personas naturales cuando dichas actividades no puedan
realizarse con personal de planta o requieran conocimientos especializados. En ningdn caso
estos contratos generan relacion laboral ni prestaciones sociales y se celebraran por el término
estrictamente indispensable. El contrato de Prestacion de Servicios Profesionales, también se
encuentra como Modalidad de Contratacion Estatal en el Decreto Unico Reglamentario 1082 del
afo 2015.

Bajo esta perspectiva, se observa que el componente fundamental para la contratacion de
servicios profesionales es la inexistencia de personal de planta suficiente para cumplir con las
obligaciones inherentes a la misionalidad de la entidad o para desarrollar las actividades
orientadas a la concrecién de los proyectos de inversion en concordancia con el Plan de

Desarrollo del Municipio

En consecuencia, la contratacién de profesionales, idoneos que colaboren con la entidad
territorial, para realizar tareas y actividades inherentes a la prestacion de los servicios que
demandan los fines estatales consagrados en el articulo 2° de la Constitucion Politica, es una
actividad legal y necesaria.

Por otro lado, debe analizarse que el componente juridico en la administracion publica es
trascendental en la correcta produccion de los documentos, y en el buen funcionamiento de la
entidad, evitando ademas responsabilidades a los servidores publicos del nivel directivo y
especificamente al Alcalde del Municipio de Armenia, quien en ultimas es el representante legal
de la entidad territorial y por lo mismo, quien tiene la competencia de emitir actos

administrativos.
ASPECTOS ORGANIZACIONALES

Dado que las obligaciones que demande el objeto contractual pueden ser adelantadas por una
persona natural, la cual no esta obligada a acreditar una estructura organizacional para el
cumplimiento de las mismas, se habla entonces de una cultura organizacional dada por los
caracteres del entorno compartidos; tecnologia habitos vy modos de conducta; cargos Yy
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funciones; roles; ritos, ceremonias y rutinas; redes de comunicacion; sistema de valores, mitos y
creencias.

Como consta en el estudio previo, el Departamento Administrativo de Bienes y Suministros
requiere satisfacer las necesidades planteadas, teniendo en cuenta el perfil, la formacion
académica y experiencia requerida del contratista, aspectos que, sumados a la celebracion de
contratos anteriores, con obligaciones iguales o similares, soportan el valor estimado del

contrato.

El Departamento Administrativo de Bienes y Suministros, dada la insuficiencia de personal de
planta para cumplir con las obligaciones propias de |a Dependencia, requiere la contratacion de
servicios de un Profesional que cumpla con el objeto contractual y obligaciones detalladas en el
estudio previo.

Las condiciones de idoneidad y experiencia requeridas desde el planteamiento de la necesidad
se verifican por el abogado responsable de adelantar el proceso de contratacion mediante un
informe de verificacién de idoneidad el cual se hace teniendo como soportes los documentos
con los que el contratista demuestra su formacién académica, la actualizacion de la hoja de vida
en el SIGEP, certificaciones de experiencia laboral o contractual y demas documentos
relacionados en la lista de chequeo contratos de prestacion de servicios profesionales y apoyo a
la gestion codigo R-DJ-PU-010 version 009: en el cumplimiento de actividades asociadas al
perfil y relacionadas con el objeto del contrato a celebrar: tal verificacién permite concluir que el
oferente cumple con las condiciones necesarias requeridas por el Departamento Administrativo
de Bienes y Servicios para cumplir las obligaciones del contrato.

Para la estructuracion del proceso contractual se tienen en cuenta los perfiles exigidos los
cuales deben guardar coherencia con los principios de equidad eficiencia y objetividad cuyos
honorarios son establecidos atendiendo cada uno o en su conjunto los siguientes criterios.

Formacion académica

Experiencia general

Experiencia especifica

Actividades a realizar

Responsabilidad de las actividades encomendadas
Dedicacién para realizar las actividades encomendadas

QO 03 B, e

2. COMPORTAMIENTO DEL GASTO HISTORICO

A través de la utilizacion de la herramienta gasto historico, la cual hace parte del modelo de
abastecimiento estratégico desarrollado por la agencia nacional de contratacion publica —
Colombia Compra Eficiente se obtuvo la informacion correspondiente a los gastos e inversiones
que realizé la Alcaldia de Armenia en las siguientes categorias durante las vigencias 2020,
2021, 2022, 2023, 2024 y 2025utilizando los siguientes filtros:

Analisis de la DEMANDA

Codigos UNSPC: 80111600

Enftidad: MUNICIPIO DE ARMENIA - QUINDIO
Plataformas: SECOP | - SECOP I

Modalidad de Seleccion: Directa
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Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

1addo

sdedalidad de Seleccion

@ Contratacion diecis

“Modalidad general Directa
3lidad de Seleccion Contratacidén directa
valor Total Estimado § 81.728.020.589

Total $ 81.728.020.589

hodalidad genera

OBJETO DEL CONTRATO: ‘PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA
LLEVA A CABO EL TRAMITE Y PROCEDIMIENTOS JURIDICOS NECESARIOS EN
RELACION A LA ADMINISTRACION DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO
DE ARMENIA EN CUMPLIMIENTO AL PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL, "ARMENIA

CON MAS OPORTUNIDADES” 2024-2027.

PLAZO DE EJECUCION:Sesenta y Nueve (69) dias calendario, contados a partir de la
configuracién del inicio en la plataforma SECOP II.

LUGAR DE EJECUCION:Municipio deArmenia, Quindio.

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: OCHO MILLONES CINCUENTA MIL PESOS
MONEDA LEGAL CORRIENTE ($ 8.050.000 M/CTE).

FORMA DE PAGO:EI municipio cancelara el valor del contrato mediantetres (3) pagos de la
siguiente manera: dos (2) pagos parciales cada 30 dias calendario por valor de TRES
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($3.500.000), Y un pago final por nueve (09)
dias por valor de UN MILLON CINCUENTA MIL PESOS MCTE ($ 1.050.000), Previa
verificacion del pago de la seguridad social y entrega a satisfaccion del informe de actividades
realizadas y visto bueno por parte del funcionario encargado de ejercer la vigilancia y control.

Es importante aclarar que la Alcaldia del municipio de Armenia en vigencias anteriores ha
contratado la prestacion de servicios de esta naturaleza que se pretende satisfacer a traves de
este contrato bajo la modalidad de contratacion directa acorde con el articulo 2.2.1.2.1.4.9 del
Decreto 1082 de 2015.

Articulo 2.2.1.2.1.4.9. Contratos de prestacién de servicios profesionales y de apoyo a la
gestion, o para la ejecucién de trabajos artisticos que solo pueden encomendarse a
determinadas personas naturales. Las Entidades Estatales pueden contratar bajo la
modalidad de contratacion directa la prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la
gestion con la persona natural o juridica que esté en capacidad de ejecutar el objeto del
contrato, siempre y cuando la Entidad Estatal verifique la Idoneidad o experiencia requerida y
relacionada con el érea de que se trate. En este caso, no es necesario que la Entidad Estatal
haya obtenido previamente varias ofertas, de lo cual el ordenador del gasto debe dejar
constancia escrita.

Los servicios profesionales y de apoyo a la gestion corresponden a aquellos de naturaleza
intelectual diferentes a los de consultoria que se derivan del cumplimiento de las funciones de
la Entidad Estatal, asi como los relacionados con actividades operativas, logisticas, o
asistenciales.
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La Entidad Estatal, para la contratacién de trabajos artisticos que solamente puedan en-
comendarse a determinadas personas naturales, debe justificar esta situacién en los estudios

y documentos previos.

Tabla 1. Relacion de contratos en igual modalidad de contratacién con objeto similar y
similar asignacion salarial

CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES
Vigencia 2024 2024 2024
Contratista | Jorge Eliecer Argaez Giraldo Daniel Palacio Pérez Wilson Gutiérrez Franco
No. De | DABS-CD-2024-1222 DABS-CD-2024-0443 DABS-CD-2024-0467
contrato
Objeto PRESTACION DE SERVICIOS | PRESTACION DE SERVICIOS | PRESTACION DE
PROFESIONALES PARA | PROFESIONALES PARA LLEVAR | SERVICIOS
LLEVAR A CABO EL TRAMITE | A CABO EL TRAMITE DE | PROFESIONALES PARA
DE ACTIVIDADES Y | ACTIVIDADES Y | LLEVAR A CABO EL
PROCEDIMIENTOS PROCEDIMIENTOS JURIDICOS | TRAMITE DE
JURIDICOS NECESARIOS | NECESARIOS PARA LA | ACTIVIDADES Y
PARA LA ADMINISTRACION | ADMINISTRACION EFECTIVA DE | PROCEDIMIENTOS
EFECTIVA DE LOS BIENES | LOS BIENES INMUEBLES | JURIDICOS
INMUEBLES PROPIEDAD DEL | PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE | NECESARIOS PARA LA
MUNICIPIO DE ARMENIA EN | ARMENIA EN CUMPLIMIENTO AL | ADMINISTRACION
CUMPLIMIENTO AL PLAN DE | PLAN DE DESARROLLO | EFECTIVA DE  LOS
DESARROLLO  MUNICIPAL, | MUNICIPAL, ARMENIA ES PA | BIENES INMUEBLES
ARMENIA ES PA TODOS. TODOS. PROPIEDAD DEL
MUNICIPIO DE ARMENIA
EN CUMPLIMIENTO AL
PLAN DE DESARROLLO
MUNICIPAL, ARMENIA
ES PA TODOS.
Entidad Municipio de Armenia. Municipio de Armenia. Municipio de Armenia.
contratante
Presupuesto | $10,500,000.00 $10,500,000.00 $15,750,000.00
oficial
Plazo  de | 89 Dia(s) 89 Dia(s) 133 Dia(s)
ejecucion
Valor $ 3.500.000 $ 3.500.000 $ 3.500.000
mensual
Promedio
eranstial $ 3.500.000

Para realizar el andlisis de la demanda, se tuvo en cuenta tres (3) contratos con objetos de
prestacion de servicios profesionales suscritos en la region, asi como a contrataciones anteriores
realizadas, la celebracion de contratos de prestacion de servicios profesionales, donde se
promedié el valor mensual obteniendo un resultado de $ 3.500.000

Una vez realizado este andlisis es valido concluir que, debido al objeto, obligaciones y factores de
seleccion que deber ejecutar y cumplir la persona a contratar y de acuerdo a los estudios
realizados. el costo de la contratacién de prestacion de servicios de profesionales, puede ser de
3.500.000 mensuales, estando acorde a los parametros de contratacion establecidos, siendo
promedio al estudio de la demanda y estando por debajo del Limite maximo salarial mensual para
empleados publicos de entidades territoriales.

3. ESTUDIO DE LA OFERTA

Para realizar la identificacion de los potenciales proveedores del presente proceso, se utilizo la
informacion disponible en el modelo de abastecimiento estratégico a través de la herramienta
de visualizacion para el analisis de la oferta desarrollado por la agencia nacional de contratacion
publica — Colombia Compra Eficiente; A continuacion, se presenta la informacién recopilada
utilizando los siguientes filtros:

Afio: 2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022, 2023, 2024 y 2025
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Analisis de la OFERTA cdédigos: 80111600
Departamento: Quindio

Plataformas: SECOP |, SECOP I

Modalidad de Seleccién: Directa

Nombre de Entidad: QUINDIO-ARMENIA-ALCALDIA

Gasto Anual ; " Cantidad de contratos - Anual
A

S35 mIMES! MM T3 mi S E3 mil M § B3 mil M : 10wt 385 247 amE 4582 4083 7278

2018 s 20

§ 200 mil M .
_u..

Facha_firma Aflc 2024
Fuente SECOP_IL
Valor Totat §135177.406.182

Valor Total
Cantidad de contratos
i
-

&qmil 2 i
20 2021 2027 2023 1024 2028
Afo
Fuenie @SECOPI® Fuente ®SECOP! @SECOP T
Valor Contratacidn Nimero de Provesdores Nimare de Contratos

$ 670 mil M 11.55 mil

B2 Valor Total Estimade por Proveedor

.

Zstimsce @ NImers de Conbeios

- E
= -
= ;%
= g
= H
= 2
= tom - - = - =
. 2 3¢ E
3 g 756 I g
%3 g = =ZE E i
- = g & g z
3% £z £3523¢ E
iz & 2 23E & x
d£z §gxz ¥4 % -
589 ES3z8 B33 £ 2
- = =
Eq SiE & sz = g
£ $EE 7 %2 B
g 2i%s £43=88 2

Prov_nombre
5 g
] v
5 3
& ]
3 H
¢ 2
a o
SBmN 3 2
Yalor Totat Estimado Nidmero ge Contratos
Valor Totai Estimado por Entidad
@va
2 gmi
S 8
T M -
£ fmi 2
7 5
w w
= entidad MUNICIPIO DE ARMENIA GUINDIO dmi g
2 Valor Total Estimade  § 77.006.734873 i b
o 2a §
: $omiM - . — i
] & fd %
z S i EEsLiE
3 : 2 gzz2i:z
a - = = =E
= = 3 = 2z R
= -4 P $ - O
g EEES3E
5 z S6 =
5 i B
by 3
- =

Enticac

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Q — CAM Piso Principal, Correo Electrénico:
bienes@armenia.gov.co

P [

= Wi
¥ g o
UGG DE ARBIENS  Centfoais Re

R-AM-SGI-001 V8 21/02/2025



Departamento
Administrativo de

f%ﬁ%&iéiﬁl A Bienes y Suministros

Para el cumplimiento de los tributos del estado la satisfaccion de las necesidades colectivas, el
ordenamiento juridico otorga la administracion publica una serie de potestades encaminadas a
la consecucion del interés general.

Dando cumplimiento a este mandato se hace necesaria la contratacion de personal para
desempefiar diferentes actividades las cuales son necesarias para el normal funcionamiento de
la entidad en este caso son los profesionales con diferentes perfiles académicos haciendo
frente a dos aspectos fundamentales:

Suplir con personal idoneo, que cumpla con los perfiles requeridos, algunas actividades que no
puede desarrollar el personal de planta de la administracion, mejorando ostensiblemente el
cumplimiento de lo ordenado por la constitucion y la ley y la atencién que requiere toda la
poblacién del municipio.

Permitiendo a personas capacitadas desarrollar su actividad como profesional prestando sus
servicios al municipio de Armenia percibiendo ingresos por las actividades desarrolladas
activando de esta manera la economia.

Para la entidad es de mayor eficiencia que la persona que desarrollara las actividades
requeridas ostente la formacion profesional y la experiencia adecuada para realizar de manera
adecuada las actividades encomendadas, garantizando de esta manera el apropiado desarrollo
del objeto contractual.

Para el caso de la presente contratacion se requiere de una persona natural que cuente Titulo
profesional en el area del Derecho con tarjeta profesional vigente y Experiencia profesional
minima de Un (01) afio y seis meses en actividades juridicas.

Departamento Administrativo de Bienes y Suministros.

Elaboro: Yeison Leandro Contreras — Contratista DAB
Revisé: Yeraldin Cepeda Avellaneda - Subdirectora DAB
Aprobo: Santiago Morales Arcila — Director DA#\
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