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NOMBRE DEL PLAN DE

DESARROLL | 13-0013 - Teusaquillo camina segura: Teusaquillo nuestra localidad
O LOCAL nuestra casa

Propiciar por una estructura de contratacion eficiente que esté a la

PROPOSITO altura de satisfacer las necesidades de la ciudadania en el marco de las
competencias de la Alcaldfa Local.
Generar grupos de trabajo eficiente que permitan que

PROGRAMA administrativamente la  Alcaldia se encuentre en 6ptimo
funcionamiento

CODIGO DEL PROYECTO | 2664

No NOMBRE DEL

PROYECTO / | Teusaquillo Eficiente y Transparente

COMPONENTE

META PLAN DE , R

DESARROLLO LOCAL Intervenir, 1, Sede(s), administrativa local

VIGENCIA 2025

COMPONENTES

HEOE A0S &k Sede administrativa Local

CONCEPTO DE GASTO
Consultoria § 705.360.035

PRESUPUESTO

Interventoria § 277.444.300

A. Objeto contractual:

REALIZAR I.A CONSULTORIA TECNICA PARA I.A VERIFICACION, ANALISIS Y PROPUESTA
DE SOLUCIONES INTEGRALES, GESTION Y ENTREGA DEL ILICENCIAMIENTO QUE
PERMITAN I.A INTERVENCION Y FINAILIZACION DE I.A NUEV A SEDE DE 1.4 AL.CALDIA
LOCAL DE TEUSAQUILLO, GARANTIZANDO EL CUMPLIMIENTO DE I.A NORMATIVA
IVIGENTE, 1.A ESTABILIDAD ESTRUCTURAL, 1.4 FUNCIONALIDAD Y 1.4 OPERATIVIDAD
DEIL. EDIFICIO, UBICADO EN 1.4 CARRERA 30 NO 40 -14/24/34/38 EN 1.4 CIUDAD DE
BOGOTA DC.

B. Descripcion del objeto a contratar:

La consultoria técnica que se pretende contratar tiene como finalidad desarrollar una serie de actividades
especializadas que permitan definir con precisién las condiciones actuales de la edificacion, evaluar la
viabilidad de su culminacién, y estructurar las soluciones técnicas necesarias para garantizar la continuidad del
proyecto en condiciones de legalidad, seguridad, funcionalidad y eficiencia. Para ello, el consultor debera:

1. Gestiéon y manejo de aguas: Presentar minimo dos propuestas técnicas para los sistemas de
drenaje, aguas lluvias, aguas freaticas, residuales y/o potables, segun aplique. Cada propuesta

debe incluir justificacion técnica, especificaciones, analisis normativo y criterios de sostenibilidad.
2. Revisiony ajuste del estado estructural del edificio: Realizar una inspeccién técnica detallada,
analisis de vulnerabilidad sismica (NSR-10) y modelacion estructural cuando aplique. Se deberan

emitir diagnosticos con propuestas de reforzamiento estructural si se determina la necesidad.

3. Revision y actualizacion del informe de reforzamiento estructural correspondiente a la
alternativa 2 propuesta por la Sociedad Colombiana de Ingenieros (SCI), incotporando:

- Incorporar un anilisis detallado del estudio de reforzamiento estructural.
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- Actualizar el presupuesto de ejecucion de la propuesta de reforzamiento estructural.
- Elaborar un cronograma detallado de ejecuciéon del reforzamiento.

- Incluir el Andlisis de Precios Unitatios (APU) de la propuesta del reforzamiento.

- Adjuntar fichas técnicas y demas aspectos relevantes.

Realizar la verificacion, analisis y dar alcance a los estudios geotécnicos y de suelos
existentes: Se deberan actualizar los respectivos estudios geotécnicos que permitan la obtencién
de la licencia de construccion. (1.5)

Verificacion del estado de equipos instalados:

- Planta eléctrica.

- Equipos de presién constante.

- Equipos eyectores.

- Ascensotes.

- Red contra incendios.

- Sistema de circuito cerrado de television (CCTV).

- Otros sistemas criticos identificados durante la consultoria.

Levantamiento de planos "As Built": Que reflejen el estado actual de la obra ejecutada, en
formatos DWG y PDF, y en medio fisico conforme a los lineamientos de curadutria.

Gestion de permisos: Tramitar la licencia de construccién, bajo la modalidad de modificacién
y finalizacién, ante la Curaduria Urbana competente, incluyendo la preparacién y radicacién de
la totalidad de los documentos técnicos, planos y requisitos normativos exigidos.

Verificacion de normativas: Revisar el cumplimiento normativo de los sistemas técnicos y
redes, elaborando diagnésticos, recomendaciones y propuestas de ajuste en los siguientes
aspectos.

- Sistema eléctrico: Cumplimiento de la norma RETIE (corriente normal y regulada),
con informe técnico y recomendaciones.

- Sistema de voz y datos: Cumplimiento de la norma TIA-606-B, con diagnostico y
plan de accion.

- Sistema de extincién de incendios: Evaluacién segin normas NTC 3808, NTC
2885, NTC 1478, NTC 1931 y NTC 4187, con informe detallado.

- Sistema hidro-sanitario: Cumplimiento de la norma NTC-1500, con diagnéstico y
propuestas de mejora.

- Sistemas de anclaje: Cumplimiento de la norma UNE EN 795: 2012 y Resolucion
4272 de 2021 del Ministerio de Trabajo, con informe técnico, planos de ubicacién y

recomendaciones

Actualizacion de costos y cantidades: Actualizar el presupuesto de obra pendiente,
incluyendo cantidades, items y precios unitarios, conforme al diagnéstico del estado actual y a los
ajustes propuestos. El contratista debera elaborar un presupuesto con:

e  Analisis de Precios Unitarios (APU).
e Programacion de obra con cronograma detallado.
e DPlanimetria actualizada.

e Especificaciones técnicas y detalles constructivos complementarios
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C. Obligaciones generales del contratista: El contratista serd responsable de ejecutat, con critetrio

técnico, profesionalismo y conforme a la normativa vigente, todas las actividades necesarias para

entregar un diagnostico completo del estado del edificio y la documentacion técnica que permita

retomar y culminar el proyecto constructivo de manera segura, legal y funcional. Dentro de sus

obligaciones generales se incluyen:

1. Evaluar el estado actual del edificio “Nueva Sede Alcaldia Teusaquillo”, incluyendo:

Identificacién precisa del predio y sus caracteristicas fisicas, juridicas y urbanisticas.
Analisis de antecedentes, normatividad aplicable y estado actual de la obra.

Revisién de la normatividad aplicable vigente (NSR-10, RETIE, RAS, NTC, etc.) y
su incidencia en el proyecto.

Diagnéstico general de la infraestructura, con énfasis en elementos estructurales,
instalaciones técnicas y acabados.

Verificacién con las entidades competentes la conexion a los servicios publicos de
acueducto y alcantarillado, energia, gas, telefonfa y otros servicios bésicos para dar
continuidad con el desarrollo del proyecto de la nueva sede y su puesta en servicio.

2. Realizar el analisis integral de la infraestructura, incluyendo:

Revisiéon de los disefios existentes.

Identificacién de posibles inconsistencias, obsolescencias o inadecuaciones frente al
estado real de la obra.

Determinacion de los ajustes, complementaciones o redisefios requeridos para cada
componente técnico del proyecto.

Desarrollo de informes técnicos con conclusiones claras, justificacién de los ajustes
y recomendaciones de intervencion.

3. Entregar la documentaciéon soporte para la finalizacion de la “Nueva Sede Alcaldia
Teusaquillo”, asegurando:

Planos actualizados “As Built” y planos proyectados en formato DWG y PDF, tanto
en medio digital como fisico.

Planos de distribucién para la instalaciéon del mobiliario.

Presupuesto detallado con analisis de precios unitatios.

Cronograma de ejecucién con la programacion de actividades.

Especificaciones técnicas actualizadas de los sistemas a intervenir o terminar. Fichas
técnicas de equipos y materiales clave.

Especificaciones técnicas actualizadas de cada uno de los materiales a utilizar en los
acabados para la finalizacién de la obra.

Diagnostico fotografico con soporte visual del estado actual.

4. Gestionar ante las autoridades competentes la licencia de construccién, en la modalidad
correspondiente (modificacion y finalizacion), para lo cual debera:

Revisar la licencia de construccién original y sus posibles modificaciones.
Preparar y radicar ante la Curaduria Urbana la documentacién técnica y legal exigida.

Atender requerimientos, observaciones o ajustes durante el tramite.

Entregar copia fisica y digital de la licencia emitida, junto con el expediente completo
de gestién.

D. Obligaciones especificas del contratista:

COMPONENTE 1. Evaluaciéon del estado actual del edificio “Nueva Sede Alcaldia Teusaquillo” -
Identificacién del predio, antecedentes y estado del arte

1. Revision y diagnéstico de los disefios existentes, mediante un andlisis detallado de los
estudios previos, documentos técnicos y recomendaciones iniciales asociadas a la construccién
de la sede. Esta revisiéon debe permitir identificar ajustes, vacios, inconsistencias, necesidades de
complementacion o redisefios en los diferentes componentes técnicos del proyecto.

¢Por qué se requiere? La obra ha estado detenida y es crucial determinar la situacion actual de los

disefios para identificar si se necesitan actualizaciones para que el proyecto pueda ser terminado. Esto es
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clave para evitar problemas futuros en la construccién y para asegurar que la obra final cumpla con las

expectativas y la normativa vigente y estado actual de la edificacion.

Producto esperado: Un informe de diagndstico detallado que sefiale los ajustes, vacios, o necesidades de
complementacion en los disefios de todos los sistemas técnicos (arquitectonicos, estructurales, eléctricos, etc.).

2. Anailisis del estado de la sede en cada fase clave del proceso constructivo, incluyendo:
e Al vencimiento del plazo de ejecucion inicial.
e Alinicio del plazo de ejecucion pactado en el acuerdo conciliatotio.
e Al vencimiento del plazo del acuerdo conciliatorio.

e Estado actual de la obra.

HEste analisis debera sustentarse con evidencia documental y fotografica, e incluir una
comparacion entre lo contratado y lo efectivamente ejecutado en obra, con especial énfasis en la
necesidad de ajustar, complementar o rediseflar los siguientes sistemas:
e Diseflo arquitectonico.
e Disefio estructural.
e Diseflo de manejo de aguas (niveles freaticos, aguas lluvias, residuales y potables).
e Disefios de sistemas de seguridad (incluyendo circuito cerrado de television y deteccidén
de calor y humo).
e Diseflos de instalaciones mecanicas.
e Disefio de sostenibilidad biomecanica.
e Diseflos de instalaciones eléctricas (normal y regulada), incluyendo la revisién de la
subestacion eléctrica.
e Disefio de voz, datos, red telefénica y television.
e Diseflo de sistema de iluminacién automatizada.
e Disefios hidraulicos y sanitarios.
e Disefio de la red contra incendios.
e Disefio del sistema de ventilacion.
e Diseflo, ubicacién y especificaciones técnicas del data center.

e Memorias y especificaciones de los acabados.

- ¢Por qué se requiere? Se busca entender la evolucion de la obra a lo largo del tiempo, desde sus
inicios hasta el estado actual. Esto permite rastrear los cambios, problemas y el progreso, facilitando la toma
de decisiones para corregir y finalizar el proyecto. La comparacién entre lo contratado y lo ejecutado es
fundamental para identificar desviaciones.

- Producto esperado: Un informe comparativo con evidencia documental y fotografica que muestre
el estado de la obra en cada etapa, identificando las diferencias entre lo planificado y lo realmente construido
y/o existente.

3. Elaboracién y entrega de planos “As Built”, '

' que reflejen el estado actual de la obra
ejecutada. Estos deberan presentarse en formato DWG y PDF, tanto en medio digital como
fisico, e incorporar la actualizaciéon de los elementos constructivos existentes, con base en el

levantamiento técnico en campo.

- ¢Por qué se requiere? Los planos originales pueden no reflejar lo que se ha construido en la realidad.
Los planos "As Built" son una representacion precisa y actualizada del edificio tal como existe hoy. Son
indispensables para la fase de finalizacion, ya que son la gufa real para los contratistas y permiten a la Alcaldia
tener un registro exacto de la construccion.

- Producto esperado: Conjunto completo de planos digitales (DWG, PDF) y fisicos que
representen el estado actual de la obra con todos los elementos constructivos actualizados.
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4. De acuerdo con estudio realizado por la Sociedad Colombiana de Ingenieros, llevar a cabo
la verificacién y andlisis estructural del edificio. Esta evaluacién deberd incluir diagnéstico
técnico, concepto estructural, recomendaciones de intervencion y, de ser necesario, propuestas

de reforzamiento que garanticen la seguridad y funcionalidad de la infraestructura.

- ¢Por qué se requiere? La estabilidad y seguridad estructural del edificio es la prioridad nimero
uno. Se debe verificar si la estructura construida es segura y si cumple con los estindares actuales,
especialmente después de un largo periodo de inactividad de la obra. Un concepto favorable de la estructura
es fundamental para poder continuar con la construccion.

- Producto esperado: Un diagndstico técnico y concepto estructural con recomendaciones de

intervencion o propuestas de reforzamiento, si se identifican fallas, para garantizar la seguridad.

5. De acuerdo con el estudio realizado por la Sociedad Colombiana de Ingenieros, llevar a
cabo la verificacién, analisis y dar alcance a los estudios geotécnicos y de suelos existentes que

permitan la obtencién de la licencia de construccién.

- ¢Por qué se requiere? Los estudios de suelo son la base para el disefio estructural y de cimentacién.
Se deben verificar y actualizar para asegurar que el diseflo actual sigue siendo viable y que se cumplen los
requisitos para la obtencién de la licencia de construccion, un tramite legal y técnico indispensable.

- Producto esperado: Un informe que verifique y, si es necesario, actualice los estudios
geotécnicos y de suelos, que sirva como soporte para la solicitud de la licencia de construccion.

6. Verificacion y diagndstico del estado actual de los equipos instalados en la sede,
incluyendo una verificacién en sitio del funcionamiento, estado fisico y adecuacién normativa
de los siguientes sistemas (sin limitarse a ellos), e incluir recomendaciones para su reparacion,

reemplazo o puesta en operacion:

e DPlanta eléctrica.

e Equipos de presién constante.

e Equipos eyectores.

e Ascensores (de personal y vehicular).

e Red contra incendios.

e Sistema de circuito cerrado de television (CCTV).
e Aires acondicionados.

e Data center.

e  Otros sistemas criticos identificados durante la consultoria.

- ¢Por qué se requiere? Los equipos instalados (plantas eléctricas, ascensores, aires acondicionados,
etc.) pueden haberse deteriorado o quedado obsoletos durante el tiempo de suspension de la obra. Se necesita
evaluar su estado fisico y de funcionamiento para determinar si pueden ser utilizados, si requieren
reparacién o si deben ser reemplazados para que el edificio sea completamente funcional y operativo.

- Producto esperado: Un informe de diagnostico técnico de cada equipo con recomendaciones
especificas para su reparacion, reemplazo o puesta en operacion.

7. Verificaciéon del cumplimiento normativo y emision de informes técnicos con
recomendaciones, abarcando:

e RETIE: Evaluacién del sistema eléctrico (cotriente normal y regulada).

e TIA-606-B: Certificacién del sistema de voz y datos, con diagnéstico y plan de accion.

e Normas NTC aplicables al sistema de extincion de incendios (NTC 3808, NTC
2885, NTC 1478, NTC 1931 y NTC 4187).
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e NTC-1500: Diagnéstico del sistema hidro-sanitatio, con propuestas de mejora.

e UNE EN 795: 2012: diagnéstico de los puntos de anclaje y certificacion.

- ¢Por qué se requiere? El cumplimiento de la normativa técnica y de seguridad es un requisito legal
y de operacién esencial. Esta actividad asegura que todos los sistemas del edificio estan disefiados y
construidos conforme a las leyes y estandares vigentes en Colombia, lo cual es vital para la seguridad y
para la obtencién de los permisos de operacion.

- Producto esperado: Informes técnicos que certifiquen el cumplimiento de cada normativa y, en
caso de incumplimiento, propongan un plan de accién pata corregirlo

8. Entrega del informe final detallado para el componente No. 1 el cual debera consolidar los
analisis realizados, describir los hallazgos técnicos, documentar las recomendaciones y proponer
soluciones integrales y viables para cada uno de los items evaluados. De acuerdo con el
cronograma, el contratista consultor contara con un plazo maximo de cincuenta y cinco (55) dias
para la entrega del informe final del componente, término dentro del cual se incluye la revisiéon
por parte de la interventoria, que sera de cinco (5) dias, asi como el periodo para la subsanacion
de las observaciones formuladas, que serd de tres (3) dias posteriores a su comunicacién. El
cumplimiento de este plazo es obligatorio y constituye insumo fundamental para la estructuraciéon
técnica y juridica del proceso de reanudacion de la obra.

¢Por qué se requiere? Este informe consolida todos los hallazgos y andlisis de las actividades anteriores.
Es la conclusién del diagnéstico completo y servird como el documento de referencia principal para la
Alcaldfa, proporcionando la base técnica y juridica para la estructuracién del proceso de reanudacién de la
obra.

Producto esperado: Un informe final consolidado que resuma todos los hallazgos, describa las
recomendaciones y proponga soluciones integrales y viables para la culminacién de la obra., el cual debe
considerar como minimo:

- Informe de identificacién del predio con descripcién téenica, urbanistica y juridica.

- Documento técnico de antecedentes y normatividad aplicable.

- Informe diagnéstico del estado actual de la obra con registro fotografico, fichas

,

técnicas v conclusiones sobre las condiciones de la infraestructura existente.

COMPONENTE 2. Analisis de la infraestructura, diseflos, complementos, ajustes y elaboraciéon de
informes

1. Gestion y manejo de aguas:

El contratista debera presentar minimo dos (2) propuestas técnicas que den respuesta a la necesidad de
gestionar de manera adecuada los diferentes tipos de agua presentes en el edificio, incluyendo: aguas fredticas,
aguas lluvias, aguas residuales y agua potable, segun aplique. Las propuestas deberan contemplar soluciones
tanto correctivas como preventivas, y estaran orientadas a garantizar la funcionalidad, la normatividad y la
sostenibilidad del sistema. Cada propuesta debera estar acompafiada de:

e Justificacion técnica basada en condiciones de sitio, normativa vigente y funcionalidad
esperada.

e  Hspecificaciones técnicas.

e Presupuesto desagregado y sustentado.

e Cronograma de ejecuciéon con fases claras y secuencia logica.

e Analisis de Precios Unitarios (APUs).

e Tichas técnicas de los equipos y materiales propuestos.

e Planos técnicos, esquemas de instalacién y detalles constructivos.

¢Por qué se requiere? La gestién del agua es critica para la funcionalidad y habitabilidad del edificio. Con
base en los hallazgos del Componente 1, esta actividad busca proponer soluciones viables para manejar
eficazmente el agua subterranea (freatica), la de lluvia, las aguas residuales y el suministro de agua potable.

Esto garantiza la integridad estructural a largo plazo y la operatividad del edificio.
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Producto esperado: Minimo dos propuestas técnicas detalladas, cada una con justificacién técnica,

especificaciones, presupuesto, cronograma, analisis de precios unitarios (APUs), fichas técnicas y planos.

2. Revision y actualizacion del informe de reforzamiento estructural correspondiente a la
alternativa 2 propuesta por la Sociedad Colombiana de Ingenieros (SCI):

Con base en el informe entregado por la Sociedad Colombiana de Ingenieros (SCI), el contratista debera
realizar una revision integral y actualizada del documento técnico, verificando su aplicabilidad con base en el
estado actual de la obra. En caso de identificarse diferencias, vacios, o nuevas condiciones, se debera
complementat o ajustar la propuesta original. Esta actividad incluira:

e  Anilisis detallado del estudio de reforzamiento estructural.

e Actualizacién del presupuesto de reforzamiento.

e Elaboracién del cronograma de ejecucion actualizado.

e Revisién y actualizacion de los Analisis de Precios Unitarios (APUs).
e Elaboracién de fichas técnicas.

e En caso de requerir modificaciones o ajustes a lo presentado por la SCI, se deberd

actualizar la planimetria, los detalles constructivos y demas aspectos relevantes.

¢Por qué se requiere? El estudio de la Sociedad Colombiana de Ingenieros (SCI) es la base para el
reforzamiento estructural. Sin embargo, puede que no refleje el estado actual de la obra, debido al tiempo que
ha transcurrido desde su dltima intervencién, andlisis y su estado real el dia de hoy. Se necesita revisar y
ajustar este informe para que sea aplicable, preciso y para que cualquier intervencién se base en la realidad
del edificio. Esto asegura que el reforzamiento sea efectivo y seguro.

Producto esperado: Un informe de reforzamiento estructural revisado y actualizado, que incluya
planos, APUs, presupuesto y cronograma, adaptado a las condiciones actuales de la obra.

3. Actualizacion de precios unitarios de obra y reforzamiento estructural:

A partir de los hallazgos obtenidos en el Componente 1, el contratista debera realizar una actualizacion
detallada de los precios unitarios, cantidades y especificaciones técnicas de todos los items pendientes de
ejecucion, tanto para la obra general como para el reforzamiento estructural. Esta informacién debera reflejar
fielmente las condiciones actuales del inmueble y la necesidad de ajustes técnicos o normativos identificados.

¢Por qué se requiere? Los precios de materiales y mano de obra cambian con el tiempo, y los hallazgos
técnicos del Componente 1 pueden haber revelado la necesidad de nuevos items de obra. Se requiere
actualizar los precios unitarios y las cantidades para reflejar con precision el costo real de los trabajos
pendientes, tanto para la obra general como para el reforzamiento. Esto es fundamental para elaborar un
presupuesto realista.

Producto esperado: Una base de datos o documento detallado con los precios unitarios, cantidades y
especificaciones técnicas actualizadas para todos los items de obra.

4. Presupuesto detallado de obra y reforzamiento estructural:

El consultor debera elaborar un presupuesto consolidado que integre todos los aspectos requeridos para la
finalizacion del proyecto, asegurando que sea técnicamente viable, financieramente sustentado y compatible
con los lineamientos de contratacién publica. El presupuesto debe contener:

e  Analisis de Precios Unitarios (APUs).

e Programacion de obra con cronograma detallado.

e Planimetria actualizada.

e Detalles constructivos necesarios para la ejecucion.
¢Por qué se requiere? Un presupuesto consolidado es indispensable para la planeacién financiera y el
proceso de contratacién publica. Esta actividad integra todos los costos de las intervenciones necesarias
para finalizar la obra. Un presupuesto preciso y bien fundamentado es vital para garantizar la viabilidad del

proyecto y su correcta ejecucion.
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Producto esperado: Un presupuesto final consolidado, que incluya APUs, un cronograma detallado,
planimetria actualizada y todos los detalles constructivos necesarios.

5. Entrega del informe final detallado para el componente No. 2 que incluya el consolidado
de cada uno de sus items con el resumen de hallazgos, recomendaciones y soluciones

e Descripcién y analisis detallado de cada uno de los {tems desarrollados.

e Relacién de hallazgos técnicos, propuestas de intervencion y justificaciones.

e Archivos anexos en formato editable y PDEF: planos, cronogramas, presupuestos,
especificaciones y fichas.

e Conclusiones técnicas que sirvan de insumo para la reactivaciéon de la obra en condiciones
optimas de calidad y cumplimiento normativo.

- ¢Por qué se requiere? Este informe consolida todas las propuestas y ajustes del Componente 2,
proporcionando a la Alcaldia un plan de accién claro y estructurado. Este documento es el insumo principal
para la reactivacién de la obra, ya que resume los hallazgos, las soluciones propuestas y las justificaciones
técnicas necesarias para tomar decisiones informadas.

- Producto esperado: Un informe final completo que incluya un resumen de hallazgos,
recomendaciones, soluciones, y todos los anexos necesarios (planos, presupuestos, cronogramas) en formatos
editables y PDF, el cual debe contemplar:

- Informe técnico de revisién y validacién y/o complemento de disefios existentes.

- Documento con la identificacién de ajustes, complementos y/o redisefios

necesarios, con justificacidén técnica v normativa.

- Recomendaciones técnicas de intervencidn priorizadas y sustentadas.

El contratista consultor contard con un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dfas, contados a partir del
inicio de la actividad correspondiente al Componente No. 2 segin lo establecido en el cronograma, para la
entrega del informe final.

Dentro de este término se incluye:
Revision por parte de la interventorfa: cinco (5) dias.

Subsanacién de observaciones por parte del contratista consultor: tres (3) dias posteriores a la comunicacién
de estas.

En consecuencia, el contratista deberd programar sus actividades de manera que la elaboracién del informe,
la revision de la interventoria y la subsanacion de observaciones se realicen dentro del plazo total de cuarenta
y cinco (45) dias establecido en el cronograma.

COMPONENTE 3. Entrega de la documentacion soporte para la finalizacién de la “Nueva Sede Alcaldia
Teusaquillo”

El contratista debera consolidar, estructurar y entregar toda la documentacién técnica, legal y administrativa
necesatria para sustentar la finalizacién del proyecto, con el fin de garantizar su viabilidad constructiva,
cumplimiento normativo, y trazabilidad para los procesos de contratacién y control. Esta documentacion sera
insumo esencial para las etapas posteriores de ejecucioén y deberd entregarse en formatos editables y PDF, asi
como en medio fisico debidamente foliado y rotulado.

1. Memorias y soportes técnicos de la evaluacion del estado actual del edificio:

e Diagnostico final del estado de la sede.

e Informe detallado con los hallazgos y conclusiones del andlisis de la infraestructura
existente.

e Resultado de la verificacion para la puesta a disposicion de los servicios publicos (EAAB,
Enel Colombia, Vanti, servicios de cableado de voz y datos)

e Resultados de la verificacién de cumplimiento normativo (RETIE, TIA-606-B, NTC
3808, entre otras).
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¢Por qué se requiere? Es la base de informacion que justifica todas las decisiones y recomendaciones del
proyecto. Estas memorias son la prueba documental de los hallazgos técnicos, el estado actual del edificio
y el cumplimiento normativo. Son esenciales para la transparencia y la trazabilidad del proyecto.

Producto esperado: Un diagnostico final detallado del estado del edificio, un informe con los hallazgos
técnicos y las conclusiones, y los resultados de la verificacién de servicios publicos y cumplimiento de
normativas como RETIE y TTA-606-B.

2. Planos y disefios actualizados:

e Levantamiento de planos “As Built” en formatos DWG y PDF.
e  Planos actualizados de todas las disciplinas que requirieron ajustes o redisefios:

—  Arquitecténicos.

—  Bstructurales.

— Hidrosanitarios y red contra incendios.

— Eléctricos y de iluminacién automatizada.

—  Mecanicos y de sostenibilidad biomecanica.

— Seguridad (circuito cerrado de television, deteccién de calor y humo, entre
otros).

—  Voz, datos, red telefonica y television.

— Manejo de aguas (fredticas, lluvias, residuales y potables).

— Distribucién de mobiliario.

— Entre otros.

e Planos de los sistemas y equipos existentes con su respectivo diagnodstico y
recomendaciones de intervencion.

¢Por qué se requiere? Los planos "As Built" son la representacion grafica exacta de la obra en su estado
actual, mientras que los planos actualizados de cada disciplina son la guia visual para la finalizacion de la
obra. Sin estos documentos, los nuevos contratistas no podrian saber qué se ha construido y qué se necesita
para continuar.

Producto esperado: Un conjunto completo de planos "As Built" en formatos DWG y PDEF, junto con los
planos actualizados de todas las disciplinas (arquitectonicos, estructurales, eléctricos, etc.) que requirieron
modificaciones o redisefios.

3. Documentacion de especificaciones técnicas y procesos constructivos:

e Documento consolidado con especificaciones técnicas actualizadas para cada uno de los
componentes del proyecto de obra.

e Descripcién detallada de procesos constructivos sugeridos para actividades criticas o
especiales, tales como reinstalacién de corta soles, refuerzo estructural o integracién de
sistemas técnicos.

-éPor qué se requiere? Esta documentacion es la base para los pliegos de contratacion. Define los
materiales, la calidad, la mano de obra y los métodos de construcciéon que se deben seguir. Es
fundamental para asegurar que la obra final cumpla con los estindares de calidad y seguridad requeridos.

-Producto esperado: Un documento consolidado de especificaciones técnicas para todos los
componentes del proyecto y una descripcion detallada de los procesos constructivos para actividades
criticas.

4. Presupuesto y analisis de costos:

e Presupuesto final consolidado para la terminacién de la obra y ejecuciéon del
reforzamiento estructural, ajustado a los hallazgos técnicos y condiciones reales del
inmueble.

e Anilisis de Precios Unitarios (APUs) de los items actualizados.

e Cronograma de ejecucion detallado y secuenciado, ajustado a la légica constructiva y a
las condiciones técnicas de obra.

¢Por qué se requiere? El presupuesto es el corazoén financiero del proyecto. Esta actividad garantiza que la
Alcaldia tenga un costo claro y justificado para la terminaciéon de la obra, incluyendo el reforzamiento
estructural. El cronograma detallado es la herramienta de gestion para planificar la ejecucion y los pagos.

Producto esperado: Un presupuesto final consolidado, incluyendo los APUs actualizados y un
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cronograma de ejecucion detallado y secuenciado.

5. Gestion documental para la obtencion de la licencia de construccion:

e Compilacién de todos los documentos técnicos y administrativos requeridos por la
Curadurfa Urbana para tramitar la licencia de construccién bajo modalidad de
modificacién y finalizacion. Actualizacion y consolidacion de los documentos técnicos y
administrativos exigidos por las entidades competentes.

e Entrega de los soportes en los formatos exigidos para su radicaciéon ante la autoridad
correspondiente.

¢Por qué se requiere? Es el componente legal indispensable. Para continuar la obra, la Alcaldia necesita
una licencia de construccion actualizada. Esta actividad asegura que toda la documentacién técnica y
administrativa esté completa y organizada segin los requisitos de la Curaduria Urbana, facilitando el tramite
y evitando demoras.

Producto esperado: Una compilacion organizada de todos los documentos técnicos y administrativos
necesarios para radicar la solicitud de licencia de construccién.

6. Entrega de informes finales:

e Informe técnico consolidado que dé cuenta de todas las actividades desarrolladas
durante la consultorifa, con anexos organizados por componente. Recomendaciones para
la ejecucién de la fase constructiva, incluyendo riesgos identificados, medidas de
mitigacién, secuencia sugerida de intervencién y recomendaciones normativas.

e  Resumen ejecutivo con los aspectos clave del proyecto y las conclusiones del estudio.

7. Entrega del informe final detallado para el componente No. 3 que incluya el consolidado
de cada uno de sus items con el resumen de hallazgos, recomendaciones y soluciones

¢Por qué se requiere? Los informes finales son el resumen oficial y 1la guia para la siguiente fase. El
informe técnico consolidado resume todo el trabajo realizado, las recomendaciones y los riesgos, mientras
que el resumen ejecutivo presenta los puntos clave de manera concisa para la alta direccién.

Resultados esperados:

- Planos actualizados en formato DWG v fisico.
- Presupuesto detallado con anilisis de precios unitarios (APU) y cantidades de

obra.
- Cronograma de ejecucién con ruta critica de actividades.
- Especificaciones técnicas completas para la ejecucion de los trabajos faltantes.

El contratista consultor contara con un plazo maximo de cuarenta (40) dias, contados a partir del inicio de la
actividad correspondiente al Componente No. 3 segin lo establecido en el cronograma, para la entrega del
informe final.

Dentro de este término se incluye:
Revision por parte de la interventorfa: cinco (5) dias.

Subsanacién de observaciones por parte del contratista consultor: tres (3) dias posteriores a la comunicacién
de las mismas.

En consecuencia, el contratista debera organizar sus actividades de manera que la elaboracion del informe, la
revisioén de la interventoria y la subsanacién de observaciones se realicen dentro del plazo total de cuarenta
(40) dfas establecido en el cronograma.

COMPONENTE 4. Tramite para la Obtencién de la Licencia de Construccién

El consultor debera adelantar integralmente el proceso de gestién y tramite de la licencia de construccion en
modalidad de modificacién y finalizacion, con el fin de permitir la legalizacién y postetior ejecucion de las
actividades necesarias para culminar la “Nueva Sede de la Alcaldia Local de Teusaquillo”. Esta gestion debera
realizarse de acuerdo con los requisitos normativos, urbanisticos y técnicos vigentes, y en coordinacion
permanente con las entidades competentes.

Se precisa que los costos asociados a la obtencién de la licencia de construccion, tales como el cargo fijo, el
cargo variable y los impuestos aplicables en particular, el impuesto de delineacion urbana sera asumidos en su
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totalidad por el Fondo Desarrollo Local, una vez sea liquidada las expensas de la curaduria, el consultor debe
informar a la entidad la liquidacién notificada por la curadurfa, para proceder con el pago correspondiente.
Asf mismo es preciso indicar que el Consultor serd responsable de la radicacién oportuna, el seguimiento del
tramite y la entrega a satisfaccion de la licencia debidamente expedida por la Curadurfa Urbana
correspondiente.

Este componente se centra en el proceso legal y administrativo para la licencia de construccion, que es
un requisito indispensable para reanudar y finalizar la obra. El contratista consultor no solo preparara los
documentos, sino que también gestionara y asumira los costos de todo el tramite. Esto asegura que la Alcaldia
obtenga un producto final clave para continuar con el proyecto.

1. Revisién de requisitos y normativas aplicables:

e Anilisis de la normatividad urbanistica vigente para el predio donde se desarrollara la
construccion.

e Verificacion de los requisitos establecidos por la Curaduria Urbana correspondiente, asi
como de los requerimientos de entidades como la Secretarfa Distrital de Planeacion, la
Unidad Administrativa de Catastro Distrital, EAAB, Codensa, y demas instancias que
interfieran en el proceso Identificacién de posibles restricciones o condicionantes del
predio y del proyecto.

¢Por qué se requiere? Antes de iniciar cualquier tramite, es crucial entender las reglas del juego. Esta
actividad garantiza que el proyecto cumpla con todas las normativas urbanisticas, técnicas y de servicios
publicos vigentes. Esto previene rechazos o retrasos por parte de la Curaduria Urbana y otras entidades, lo
que podtia poner en riesgo la finalizacion de la obra.
Producto esperado: Un informe de verificacién que analice la normativa aplicable, los requisitos de las
entidades pertinentes (como la Curaduria y Catastro), y que identifique posibles restricciones o condicionantes
del predio.
2. Elaboraciéon y consolidaciéon de la documentaciéon necesaria: El contratista debera
compilar, estructurar y producir los documentos técnicos requeridos para la radicacion,
incluyendo:

e Planos arquitecténicos y estructurales actualizados, en cumplimiento de los requisitos
exigidos.

e Certificados y permisos previos necesarios (uso del suelo, disponibilidad de servicios
publicos, etc.).

e Especificaciones técnicas y memorias justificativas de los disefios.

e Presupuesto y cronograma de ejecucion del proyecto.

e Estudios técnicos complementarios (si son requeridos por la normatividad vigente).

¢Por qué se requiere? Para obtener la licencia, se necesita una carpeta de documentos técnicos y legales
completa y precisa. Esta actividad consolida toda la informacién recopilada en los componentes anteriores
(planos, memorias técnicas, presupuestos) en los formatos exigidos por la Curadutfa, asegurando que la
solicitud esté lista para ser radicada sin objeciones.

Producto esperado: Una carpeta de radicacion completa con planos actualizados, certificados, permisos
previos (como el de uso del suelo y disponibilidad de servicios), especificaciones técnicas y el presupuesto
final, todo listo para ser presentado.

3. Radicacién de la solicitud ante la Curaduria Urbana y seguimiento al tramite:

e Presentacion formal de la documentacién ante la Curaduria Urbana correspondiente.
e Atencién a requerimientos o solicitudes de ajustes por parte de la entidad.

e Acompafamiento técnico y administrativo hasta la obtencién de la licencia de
construccion.

¢Por qué se requiere? La radicacion es el punto de partida oficial del tramite. La fase de seguimiento es
fundamental para atender de forma oportuna a los requerimientos de la Curaduria, ya sea corrigiendo
planos, ajustando memorias o resolviendo dudas. Esto evita que el proceso se estanque y asegura que la
licencia se obtenga en los plazos previstos.

Producto esperado: El expediente radicado ante la Curadurfa Urbana, junto con los soportes de
seguimiento a todos los requerimientos y comunicaciones que se generen durante el proceso.
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4. Entrega de lalicencia de construccion y soportes finales:

Entrega formal de la licencia de construccion aprobada, con su respectivo expediente técnico y administrativo.
Informe narrativo y técnico del proceso de gestion adelantado, incluyendo tiempos, observaciones, respuestas,
versiones entregadas y version final aprobada. Entrega de soportes en medio fisico y digital, organizados y
foliados, conforme a las exigencias contractuales y normativas

¢Por qué se requiere? Esta es la culminacion del proceso. La entrega formal de la licencia aprobada es la
prueba tangible de que el tramite fue exitoso. Ademas, el informe técnico y narrativo detallado sirve como un
registro completo del proceso, incluyendo cualquier observacién o modificacién, lo que es vital para la
trazabilidad y la transparencia.

5. Entrega del informe final detallado para el componente No. 4 que incluya el consolidado

de cada uno de sus items con el resumen de hallazgos, recomendaciones y soluciones

El contratista consultor contard con un plazo maximo de ochenta y cinco (85) dias, contados a partir del inicio
de la actividad correspondiente al Componente No. 4 segtn lo establecido en el cronograma, para la entrega
del informe final.

Dentro de este término se incluye:
Revision por parte de la interventorfa: cinco (5) dias.

Subsanacién de observaciones por parte del contratista consultor: tres (3) dias posteriores a la comunicacién
de las mismas.

En consecuencia, el contratista deberd organizar sus actividades de manera que la elaboracién del informe, la
revisién de la interventoria y la subsanacion de observaciones se realicen dentro del plazo total de ochenta y
cinco (85) dfas establecido en el cronograma.

E. Reuniones y comités de seguimiento:

Durante la ejecucion del contrato de consultoria, se realizaran reuniones de seguimiento semanalmente o con
la periodicidad que lo determine la supervision del contrato, a las cuales asistirain como minimo el Director
de la consultoria acompafiado de cada especialista o profesional que se requiera para exponer el estado de
avance de cada componente que requiera de profundizacién durante esta. De igual manera, el personal del
contratista deberd asistir a todas las reuniones que sean convocadas por la supervisién con el fin de informar
a los diferentes entes y/o comunidad del avance del contrato.

F. Especificaciones Técnicas

A continuacion, se describen las actividades minimas a realizar dentro del estudio de y verificacién del estado
de la edificacion para el nuevo edificio de la sede de la Alcaldfa Local de Teusaquillo.

1. Recoleccion y/o elaboracion de Informacién Inicial
Documentos de estudio:

e Planos estructurales y arquitectonicos de la edificacion

e Revisar planos de cimentacién, columnas, vigas, losas, y detalles constructivos.

e Identificar si la construccién del edificio se dio en cumplimiento bajo la norma NSR-10
y acorde a los planos estructurales aprobados por la Curaduria Urbana.

e Revisién y comparacién de los planos estructurales y arquitectonicos aprobados en la
Curaduria con el estado actual del edificio.

e Revisién y concepto Estudio Sostenibilidad Biomecanica y actualizacion (st aplica).

e  Estudios actuales del terreno.

e Revisién y comparacién de los diseflos finales entregados por el consultor de cada
componente frente a las actividades realizadas en obra (incluye equipos).

e Instalaciones Hidrosanitarias

e Sistema de Red contra incendio
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e Instalaciones Eléctricas

e Sistema de Aire Acondicionado

e Sistema de ventilacién

e Sistema de seguridad, control y sistema de voz y datos (data center)

e Revisién y andlisis de los conceptos emitidos por la Sociedad Colombiana de Ingenieros-
SCI y la Sociedad Colombiana de Arquitectos-SCA y emitir concepto.

e Reportes previos de dafios por el estado actual del predio.

e Estado de deterioro y funcionalidad de los equipos contratados y suministrados (incluye
estado de los ascensores).

e Revisiéon de la normativa vigente por cada componente de los disefios finales realizados
por el consultor y actualizacion de cada uno de ellos cuando aplique (RETIE, RETILAP,
RAS, entre otros).

LAS SIGUIENTES ACCIONES ENLISTADAS DEBEN PRESENTAR UN DESARROLLO DE
CINCO HITOS IMPORTANTES:

- Inspeccion visual con registro fotografico

- Ubicacién planimétrica del espacio objeto de evaluacion

- Anilisis / Ensayo / Laboratotio / Estudio (Cuando aplique) y reporte de resultado
- Tramite de expedicion de la Licencia de Construccién en la modalidad aplicable.

- Conclusiones y recomendaciones

2. Inspeccioén y Evaluacion Visual (con registro fotografico y analisis detallado)

e Evaluacion estructural externa e interna.

e Inspeccionar juntas de dilatacién, conexiones entre elementos estructurales,
deformaciones visibles, y elementos no estructurales (incluye fachadas).

e Identificacion de patologias.

e C(lasificar dafios observados: fisuras por cortante, flexién o asentamientos; corrosion del
acero de refuerzo; humedad y carbonatacion.

e Entrega de documentacién fotografica detallada con su respectivo analisis.

e Registrar con detalle los puntos criticos que deben ser objeto de intervenciéon que
respaldan los hallazgos.

e Las demis actividades se requieran para determinar el estado de la edificacion.

3. [Evaluacion de Propiedades de los Materiales

Ensayos destructivos:

e  Extraccién de nicleos de concreto para determinar resistencia a la compresién (norma

ASTM C42).
e Pruebas de barras de acero: traccién y adherencia.
e Las demds necesarias para determinar el estado del predio.

Ensayos no destructivos

e  Esclerémetro para resistencia superficial del concreto (ASTM C805).
e Ensayos de ultrasonido para detectar grietas internas y uniformidad.
e Deteccion de refuerzos con equipos de escaneo como el Ferroscan.
e Los demas necesarios para determinar el estado del predio.

4. Modelacion Estructural

Creacién del modelo numérico:

e Se debera incluir todas las caracterfsticas geométricas y mecanicas reales del edificio
(materiales encontrados, secciones y conexiones existentes).

Consideracion de cargas:

e (Cargas muertas y vivas basadas en el uso actual del edificio.
e Cargas accidentales y de viento segiin NSR-10.

Anilisis sismico:
e Estatico equivalente: Evaluacion rapida para edificaciones regulares.
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Analisis modal espectral: Para edificaciones con irregularidades moderadas.
Analisis no lineal (pushover): Identificar comportamiento plastico y puntos de colapso.
Analisis dindmico histérico: Si se cuenta con registros sismicos locales.

5. Determinacion del Desempefio Sismico

Definir el desempeno estructural segin criterios de dafio limite:

Operacién inmediata: Dafios minimos.

Dafio reparable: El edificio se puede reparar tras un sismo.

Prevencion del colapso: El edificio no colapsara, pero sufrira dafios graves.
Identificar elementos fragiles (columnas cortas, muros débiles).

6. Analisis de Irregularidades

Irregularidades en planta:

Desalineaciéon de ejes estructurales, torsion excesiva por ubicacion de muros o columnas,
distribuciones asimétricas de masa o rigidez.

Irregularidades en altura:

Pisos débiles (diferencias importantes de rigidez entre niveles).

Columnas cortas (elementos confinados que fallan raipidamente).

Pérticos y muros:

Comprobacion de resistencia de elementos verticales que absorben fuerzas laterales.

7. Estudio Geotécnico

Evaluacién sismica del tetreno:

Zonificacion sismica segin NSR-10 y mapas de amenaza sismica del Servicio Geoldgico
Colombiano.

Ensayos especificos:

Ensayos SPT (penetracion estandar).

Ensayos CPT (penetrémetro de cono).

Analisis de ondas superficiales (MASW o ReMi) para determinar velocidades de onda y
clasificacion del suelo.

Estudio de licuefaccion: Determinar si las condiciones del suelo pueden ocasionar fallas
durante un sismo.

8. Acabados

Evaluacién de la calidad, avance y estado de instalacién de los acabados de obra.
Analisis de Precios Unitarios (APU).

Planimetria actualizada.

Especificaciones técnicas y detalles constructivos complementarios

RECOMENDACIONES DE INTERVENCION

El consultor responsable debera realizar y documentar las recomendaciones de intervencién a realizar para la
terminacion de la obra, en donde se tendran en cuenta lo siguiente:

Opciones de reforzamiento:

Incremento de capacidad mediante refuerzos (fibra de carbono, acero estructural
adicional, recubrimientos con concreto reforzado).

Instalacion de disipadores de energia o aisladores sismicos en la base.

Reparacién de dafios:

Reparacién de fisuras en concreto con resinas epoxicas.

Sustitucién o proteccién de refuerzos corroidos.

Optimizacién estructural:

Redistribucion de cargas, inclusion de elementos nuevos para aumentar la rigidez lateral.
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El estudio de vulnerabilidad sismica deberd entregar el concepto y la justificacién de la intervencién estructural
a realizarse para las obras de reforzamiento estructural de la edificacion (si aplica), este se debera presentar en
un documento de memorias de cilculo que debera cumplir con los requisitos establecidos en el numeral
A.10.1.5 del Reglamento NSR-10. Las memorias de calculo deberan incluir los soportes de analisis y disefio
de reforzamiento de los elementos estructurales y no estructurales. Las memotias de calculo deberan contener
a su vez, los requisitos aplicables relacionados en el numeral A.1.5.3 del Reglamento NSR-10.

Los estudios de reforzamiento estructural deberan complementarse con los respectivos soportes y
justificaciones de andlisis y diseflos que estaran descritos en la memoria de calculo junto con los planos de
disefio de los elementos o sistemas estructurales complementatios y de los elementos no estructurales.

El estudio de vulnerabilidad sismica y reforzamiento estructural debera cumplir con las etapas que hacen parte
del procedimiento de evaluacién de la intervencién estructural, que se establece en el numeral A.10.1.4 del
Reglamento NSR-10. Se deberan cumplir a cabalidad los requisitos del Capitulo A-10 y las especificaciones
de la Tabla A.1.3-1 del Reglamento NSR-10, que especifica las etapas que deben llevarse a cabo en el
procedimiento de disefio estructural para edificaciones nuevas y existentes.

Los planos de reforzamiento estructural deberan cumplir con los requisitos aplicables en el numeral A.1.5.2
del Reglamento NSR-10.

Los planos deberan incluir las especificaciones de calidad y resistencia de los materiales estructurales,
productos, procesos y toda la informacién adicional que sea relevante para la construccién y supervision
técnica de las estructuras, tamafio y localizacion de todos los elementos estructurales, dimensiones y refuerzo,
precauciones de tipo constructivo, procedimientos constructivos, tipo y localizacién de las conexiones entre
elementos estructurales, tipo y localizacién de empalmes de refuerzo, detalles de conexiones, sistema de
limpieza y proteccién en el caso de estructuras metalicas, descripcion de los paraimetros sismicos y parametros
de la estructura, sistema estructural, tipo de intervencion, detallado amplio de los procesos constructivos de
reforzamientos, grado de capacidad de disipacién de energia, cargas supuestas del disefio, grupo de uso y toda
aquella informacién que permita la adecuada ejecucion del sistema de reforzamiento estructural.

Adicionalmente, se deberdn incluir en los planos, las especificaciones y detalles constructivos de los elementos
no estructurales de las estructuras existentes.

As{ mismo, los planos de reforzamiento de la estructura deberan contener el esquema de localizacién del
proyecto, nombre y direccién del proyecto, indice completo de los planos estructurales presentados con fecha
de ejecucion y fecha de ultima modificacién y contenido. Se deberan presentar planos precisos de plantas,
cortes, alzados, despieces y detalles con informacién clara de dimensiones, cotas y niveles.

El documento final de memorias de cilculo de reforzamiento estructural, asi como los planos estructurales
de reforzamiento y rehabilitacién de la edificacién deberan cumplir adicionalmente con los requerimientos de
las autoridades competentes del Distrito, asf mismo, deberan describir detalladamente los procedimientos para
la realizacién de los disefios. Las memorias son justificativas de los calculos. Deberan describir en detalle al
menos los siguientes aspectos:

e Descripcién del sistema estructural utilizado

e Descripcion de la calidad y resistencia de los materiales de disefio estructural
e Cilculo de cargas verticales

e Grado de capacidad de disipacién de energia

e Descripcién de los parametros sismicos, petiodo y espectro de aceleraciones
e Cilculo de fuerzas sismicas

e Cilculo de fuerzas de viento

e Tipo de analisis estructural utilizado

e Verificacion de los limites de derivas

e Descripcién de los principios de realizacién de modelos digitales

e Descripcién del procedimiento de analisis estructural realizado en la modelacion

e Memoria explicativa de soporte y justificacién del disefio estructural de todos los
elementos estructurales

e Justificacién de andlisis y disefio de cimentacién
e Justificacién de andlisis y disefio de sistemas de cubierta
e Anexos de los datos de entrada y salida de la modelacién estructural
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NOTA TRANSVERSAL A TODAS LAS ACTIVIDADES

En caso de que, en la ejecucion de los componentes descritos en este Anexo Técnico, el consultor identifique
cualquier asunto, necesidad o requerimiento técnico no contemplado inicialmente, pero que sea fundamental
para la puesta a disposicion y funcionalidad total del edificio, debera informar de manera inmediata al
Supervisor del Contrato.

Esta comunicacién no debe limitarse a una simple notificacién; el consultor DEBERA proponer y sustentar
las medidas pertinentes, a fin de que el asunto identificado quede plenamente analizado, diagnosticado y
disefiado, incluyendo la recomendacién de los disefios, planos y especificaciones técnicas que se requieran. El
proposito es que la consultoria sirva como una guia integral que garantice la culminacién exitosa de la obra y
su 6ptimo funcionamiento, aportando su conocimiento y experticia mas alla de lo meramente contractual.

G. Equipo de trabajo sugerido

Para el adecuado desarrollo del objeto contractual, el contratista debera contar con un equipo de trabajo
minimo conformado por profesionales con formacién y experiencia acreditada, quienes seran responsables
de ejecutar las actividades técnicas, normativas y administrativas propias de la consultoria. El equipo debera
estar articulado bajo un esquema de liderazgo técnico, seguimiento permanente, entrega de productos de alta

calidad y cumplimiento normativo.

A continuacién, se describen los perfiles sugeridos como equipo minimo requerido:

@)

Titulo Postgrado:
Magister en Estructuras, con
Posgrado en Patologia
Estructural.

CARGO TITULOS EXPERIENCIA MINIMA
Profesion:
Ingeniero Civil o Arquitecto | Experiencia profesional general igual
con tarjeta profesional o superior a quince (15) afios contados a
DIRECTOR DE vigente. partir de la expedicién de la matricula
CONSULTORIA profesional.
)] Titulo Postgrado:
En estructuras o en Ingenierfa | Experiencia especifica igual o superior
de Fundaciones o Gerencia de | a cinco (5) afios en gerencia de proyectos.
Proyectos.
Profesion: Experiencia profesional general igual
Ingeniero Civil con tatjeta o superior a quince (15) afios contados a
ESPECIALISTA EN profesional vigente. partir ‘de la expedicién de la matricula
ESTRUCTURAS profesional.

Experiencia especifica igual o superior a
diez (10) afos en diseflo y reforzamiento
de edificaciones.

Profesion:
Arquitecto con tatjeta
profesional vigente.

Experiencia profesional general igual
o superior a diez (10) afios contados a
partir de la expedicién de la matricula

@)

con tarjeta profesional
vigente.

ARQUITECTO profesional.
M Titulo Postgrado: L . . .
e . .| Experiencia especifica igual o superior
Especializacion o equivalencia ! )
en disefio y urbanismo. a cinco (5) afios en disefio de fachadas,
acabados y normatividad urbanistica.
) Experiencia profesional general igual
. Prf)feslon: . o supetior a diez (10) afios contados a
Ingeniero eléctrico con tarjeta | bortir de la expedicion de la matricula
EPECIALISTA profesional vigente. cofesional
ELECTRICO P ’
(€)) Titulo Postgrado: L . . .
Especializacion en Experiencia especifica igual o superior
instalaciones eléctricas. a cinco (5) afios en diseflo y supervision
de instalaciones eléctricas.
ion: Experiencia profesional general igual
ESPECIALISTA  Profesion: = - D . e
HIDRAULICO Ingeniero hidraulico o civil o superior a diez (10) afios contados a

partir de la expedicién de la matricula
profesional.
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Titulo Postgrado: Experiencia especifica igual o superior
Especializacion o equivalencia | 4 cinco (5) afios disefio y supervisién de

en sistemas hidraulicos Yy | ipstalaciones hidrosanitarias.
sanitarios.

Experiencia profesional general igual

., i . o superior a diez (10) afios contados a
Profesion: Ingeniero Civil con

INGENIERO . : . partir de la expedicién de la matricula
ESPECIALISTA EN | (rjeta profesional vigente. profesional.
GEOTECNIA Titulo Postgrado: Magister . .
M en Geotecnia Experiencia especifica igual o superior
a cinco (5) afios en disefios y analisis
geotécnicos para edificaciones
Experiencia profesional general igual
. o superior a diez (10) afios contados a
) Prqf(.esmn: ) partir de la expedicién de la matricula
ESPECIALISTA EN Ingemero'cml o Arqunecto profesional
LICENCIAMIENTO con tarjeta profesional
vigente. D . . .
(€] Experiencia especifica igual o superior

Titulo Postgrado: a cinco (5) afios en tramites de licencias

de construccion y  normatividad
municipal.

Experiencia profesional general igual
.. o supetior a diez (10) afios contados a
Profesion:

ESPECIALISTA EN . .. . partir de la expedicién de la matricula
Ingeniero civil con tarjeta

PATOLOGIAS DE profesional vigente profesional.
EDIFICACIONES '
M Titulo Postgrado: Experiencia especifica igual o superior

a cinco (5) aflos en rehabilitacién de
estructuras, diagnéstico y evaluacion.

H. Plazo contractual:

. Fecha estimada de inicio: 10 de octubre de 2025
. Fecha estimada finalizacion: 30 de Marzo de 2026

Componente 1 — 55 dias
Componente 2 — 45 difas
Componente 3 — 40 dias
Componente 4 — 85 dias

Cada una de estas actividades debera ejecutarse conforme al cronograma establecido y alinearse con los
tiempos de entrega de los productos derivados de cada componente.

I. Lugary domicilio contractual:

El lugar de ejecucion del contrato corresponde a la nueva sede de la Alcaldia Local de Teusaquillo, ubicada
en la Carrera 30 No. 40A-14/24/34/38, Bogota D.C.

Las actividades de campo, inspeccién técnica, verificacién de infraestructura, levantamiento de informacion,
asi como las reuniones técnicas o comités de seguimiento, deberan desarrollarse prioritariamente en el predio
objeto del contrato.

Las actividades administrativas, de analisis y produccién documental podran realizarse en las oficinas del
contratista, siempre que se garantice el cumplimiento de los cronogramas y entregables establecidos, asf como
la disponibilidad del equipo técnico para la atencion presencial en el sitio de la obra cuando as{ se requiera.
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J. Clasificacion UNSPSC:

Clasificacion -
UNSPSC Segmento Familia Clase
81 10 15
81101500 Servicios basados en ingenierfa, | Servicios profesionales de Ingenierfa civil y
investigacién y tecnologia ingenierfa y arquitectura arquitectura
81 14 15
81141500 Servicios basados en ingenieria, Tecnologias de .
. L . .7 Control de calidad
investigacion y tecnologia fabricacién
80
Setvicios d ti6 ici 10 16
80101600 CrvIcios d geston, SEVICIOS 1| g e vicios de asesotfa de .
profesionales de empresa y . Gerencia de proyectos
. o gestion
servicios administrativos

Insumos: Juanita Lleras Mejia Contratista Infraestructura FDLT
Aprobé y Ajusté Aspectos Técnicos: Alvaro José Salas Morales Contratista Infraestructura FDLT Auan o Sant M.



