Consejo Superior de la Judicatura

Direccion Seccional de

Sév’; Administracion Judicial
¥ de Cartagena

DOCUMENTO DE ESTUDIOS PREVIOS CD 67-2025

1. DATOS GENERALES

1.1. Plan Anual de
Adquisiciones

Version No. 7, septiembre
08 de 2025

Version y Fecha

1.2. Tipo de Presupuesto

. FUNCIONAMIENTO
Asignado

1.3. Nombre de Proyecto o | ARRENDAMIENTOS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DESPACHOS
de la Necesidad que se | JUDICIALES, SALAS DE AUDIENCIA Y DEPENDENCIAS A CARGO DE
incluyé en el Plan Anualde | LA DIRECCION SECCIONAL DE ADMINISTRACION JUDICIAL DE
Adquisiciones CARTAGENA

1.4. Cédigo BPIN N° No aplica.

2. DATOS DE LA CONTRATACION

2.1. Fecha de elaboracion
del estudio previo

2.2. Nombre del
funcionario que diligencia
el estudio previo

29/09/2025

MARY CARDONA RUIZ
Profesional Universitario Grado 09

2.3. Unidad de Origen Area Administrativa.

2.4. Marco Légico No aplica.

2.5. Acuerdo de
aprobacion plan de No aplica.
inversiones N.° y fecha

3. ELEMENTOS DEL ESTUDIO

En afenciéon a lo establecido en el articulo 25, numeral 7° de la Ley 80 de 1993, y el Titulo 1
Contratacién Estatal, Capitulo 1 Sistema de Compras y Contrataciéon Publica Seccion 2
Estructura y Documentos del Proceso de Contratacion, Subseccion 1 Planeacién, articulo
2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, se presenta a continuacién el estudio previo de la
conveniencia y necesidad para determinar las condiciones de un contrato de arrendamiento
de un inmueble ubicado en la calle Principal CL 3 # 3-123 municipio de Margarita,
Departamento de Bolivar, para el funcionamiento del Juzgado 01 Promiscuo Municipal de
Margarita. El mencionado servicio corresponde al Plan de Necesidades de la vigencia fiscal
2025 y 2026.

3.1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER

El Consejo Superior de la Judicatura, es un organismo creado por la Constitucion Nacional de
1991, segun los articulos 254 a 257 y en el Titulo IV de la Ley 270 de 1996, modificada por la ley
2430 de 2024, que integra la Rama Judicial del Poder PUblico, con autonomia patrimonial y se
encarga del gobierno y la administracion integral de la Rama Judicial, en aspectos tales como
la reglamentacion de la ley, la planeacion, programacion y ejecucion del presupuesto, la
administracién del talento humano a fravés de la carrera judicial, la elaboraciéon de listas de
candidatos a los cargos de magistrado de la Corte Suprema de Justicia y del Consejo de
Estado, adelanta programas de formacion y capacitacidén para los servidores de la Rama
Judicial , controla el rendimiento de los despachos judiciales, fija la division del territorio para
efectos judiciales, ubica, redistribuye y fusiona despachos judiciales, crea, suprime, fusiona y
traslada cargos, suministra sedes y elementos a los despachos judiciales, lleva el control de
desempeno de los funcionarios y empleados para garantizar el ejercicio legal de la profesion
de abogado.

La Direccidén Ejecutiva de la Administracion Judicial es el érgano técnico y administrativo que
tiene a su cargo la ejecucion de las actividades administrativas de la Rama Judicial, con
sujecion a las politicas y decisiones del Consejo Superior de la Judicatura.
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La Direccion Seccional de Administracion Judicial de Cartagena - Bolivar, tiene a su cargo los
despachos judiciales y sedes administrativas en la ciudad de Cartagena, Municipios del
Departamento de Bolivar y el Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, por
ello debe garantizar el adecuado suministro de bienes y servicios que permitan garantizar la
prestaciéon del servicio de acceso a la justicia de manera oportuna y en las mejores
condiciones, asimismo deberd garantizar el adecuado manejo de los recursos velando por su
correcta aplicacién o utilizacién en cumplimiento de los principios y postulados contenidos en
la Ley 270 de 1996, modificada por la ley 2430, Ley 1150 de 2007, en concordancia con lo
establecido en el Decreto 1082 de 2015.

El Propdsito fundamental del Plan Sectorial de Desarrollo de la Rama Judicial es orientar las
actividades de esta Rama especifica del poder puUblico al cumplimiento de su objetivo misional
de promover el acceso, la eficiencia, la calidad, la confianza visibilidad y transparencia, la
autonomia y el fortalecimiento institucional en la administracion de Justicia en el pais, asi como
entender y atender, en colaboraciéon armdnica con otros poderes del Estado, la solucion de
conflictos y el cumplimiento en forma integral de los fines de la Justicia para la sociedad.

Asi, las actividades propias de la Direccidon Seccional de Administracion Judicial de Cartagena
como oérgano técnico administrativo del Sector Jurisdiccional de la Rama Judicial en Bolivar
deben enmarcar su gestion en dicho Plan y su cumplimiento deberd dirigirse al esfuerzo de una
administracién eficiente de los recursos dispuestos para su funcionamiento.

De igual forma, los procesos contractuales deben estar orientados al cumplimiento de los
objetivos, metas, politicas, estrategias, programas y proyectos enmarcados por el Plan Sectorial
de Desarrollo, por lo que, para efectos de contribuir al logro de los objetivos propuestos, se
elabora el presente estudio de conveniencia y oportunidad.

Corresponde a esta instancia administrativa, brindar al Consejo Seccional de la Judicatura de
Bolivar, Tribunal Superior de Cartagena, Tribunal Contencioso Administrativo de Bolivar,
despachos judiciales de la Rama Judicial de Bolivar, los despachos judiciales del Archipielago
de San Andrés, Providencia y Santa Catalina y a todas las dependencias del drea
administrativa de esta misma Direccidn, el apoyo logistico necesario para el cumplimiento de
sus funciones.

Para el desarrollo de las actividades misionales, administrativas y demds operativas y en
cumplimento de los objetivos corporativos, la Direccion Seccional de Administracion Judicial
de Cartagena, requiere celebrar a través de la modalidad de contratacion Directa un contrato
de arrendamiento de inmueble para el desarrollo de las funciones de los empleados vy
funcionarios del Juzgado 01 Promiscuo Municipal de Margarita — Bolivar, razén por la cual se
deben brindar las herramientas necesarias y proveer las instalaciones y el suministro oportuno
de los bienes o elementos necesarios para el desempeno y ejecucion de las labores diarias de
los funcionarios y empleados.

El contrato de arrendamiento a tfravés de la modalidad de contratacion directa es requerido
toda vez que, la Direccion Seccional de Administracion Judicial de Cartagena no cuenta
actualmente con inmuebles propios que reunan las condiciones arquitectdnicas, de
localizacién, seguridad y espacio, para el cumplimiento de las funciones de administrar justicia
del Juzgado 01 Promiscuo Municipal de Margarita - Bolivar, mediante la aplicacion de procesos
y procedimientos orales eficientes y de despachos con salas de audiencias, que permitan una
infercomunicacion agil, un didlogo fluido del juez con las partes, se hace necesario arrendar
un bien inmueble que permita el funcionamiento del JUZGADO 01 PROMISCUO MUNICIPAL DE
MARGARITA - BOLIVAR, que reUna las mejores condiciones arquitecténicas, de localizacion,
seguridad y mayor espacio para dreas destinadas para el cumplimiento de las funciones de
administrar justicia de los Juzgados, a partir del (01) primero de Noviembre de 2025 hasta el (15)
quince de Julio de 2026.

La Nacién — Consejo Superior de la Judicatura, Direccidn Seccional de Administracién Judicial
de Cartagena - Bolivar, viene celebrando de manera ininterrumpida contratos de
arrendamiento con la senora  ROSANGEL RAPALINO ORLANDO, sobre el inmueble ubicado en
la calle Principal CL 3 # 3-123 municipio de Margarita, departamento de Bolivar, destinado para
el arrendamiento del inmueble donde funciona el JUZGADO 01 PROMISCUO MUNICIPAL DE
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MARGARITA - BOLIVAR, el cual representa la solucién mds viable y eficiente para el
arrendamiento del despacho judicial. Las caracteristicas de este inmueble lo convierten en la
opcidon mdas adecuada para asegurar la continuidad de las actividades judiciales.

Por lo tanto, se hace necesario adelantar el correspondiente proceso contractual para
alcanzar el fin propuesto.
4. OBJETO A CONTRATAR, ESPECIFICACIONES, AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS

 REQUERIDOS PARASUEJECUCION
4.1. OBJETO CONTRACTUAL

Contratar en nombre de La Nacion — Consejo Superior de la Judicatura, Direccion Seccional
de Administracion Judicial de Cartagena — Bolivar, el arrendamiento de un inmueble en el
municipio de Margarita, para el funcionamiento del Juzgado 01 Promiscuo Municipal de
Margarita - Bolivar.

4.2. CLASIFICACION UNSPSC

Dentro del Plan Anual de Adquisiciones de la presente vigencia se encuentra registrado el
servicio que se requiere contratar con el cédigo de la UNSPSC:

ITEM CLASIFICACION DESCRIPCION DEL PRODUCTO
UNSPSC
1 80131501 Arrendamiento bienes
80131502 inmuebles

4.3. ESPECIFICACIONES DEL OBJETO CONTRACTUAL

El drea minima requerida es:

AREA PROMEDIO: ENTRE 65 Y 100 M2

BARANDA ATENCION AL PUBLICO

ESTACIONES DE TRABAJO 3 A5

ZONA DE ARCHIVO: ARCHIVO RODANTE Y ESTANTERIAS
OFICINA DEL JUEZ: INDEPENDENCIA'Y PRIVACIDAD

Sistema de acueducto y alcantarillado en perfecto funcionamiento.
Sistema eléctrico en perfecto funcionamiento.
Banos para hombres y mujeres en perfecto funcionamiento.

El bien inmueble ofrecido por el senor ROSANGEL RAPALINO ORLANDO, cuenta con la siguiente
informacion.

Informaciéon del bien inmueble:
Direccioén: calle Principal Sector 3 municipio de Margarita.

Aspectos juridicos del bien inmueble:

1. ESCRITURA PUBLICA No. 196 de fecha 20 de abril de 2017
2. Certificado de Tradicion vy Libertad No. de Matricula Inmobiliaria  065-1885
de la oficina de registro de instrumentos puUblicos de Mompds.

VALOR ESTIMADO DE LA CONTRATACION: SEIS MILLONES SETECIENTOS NUEVE MIL
CUATROCIENTQOS DIECISIETE PESOS M/CTE ($6.709.417).

FORMA DE PAGO: Mensual, previa presentaciéon de la factura o cuenta de cobro por parte del
contratista y a la aprobacion en la plataforma SECOP Il de la misma por parte del supervisor
del contrato.

PLAZO: Del primero (01) de noviembre de 2025 al quince de (15) de julio de 2026.

LUGAR Y/O EJECUCION: El contrato tendrd como lugar de ejecucién en el Municipio de
Margarita, Departamento de Bolivar.
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4.4. AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDOS PARA LA EJECUCION DEL OBJETO
CONTRACTUAL

No aplica.

4.5. DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO

No aplica.

5. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA Y DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

5.1. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

5.1.1. OBLIGACIONES GENERALES
Son obligaciones DEL CONTRATISTA:

1. Entregar ala Enfidad Estatal el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio,
seguridad y sanidad; y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los
adicionales convenidos.

2. Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado de
servicio para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato
el uso y goce exclusivo y pacifico del inmueble por parte de la Entidad Estatal.

3. Llibrar ala Entidad Estatal de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble.

4. Enfregar el inmueble con los servicios publicos, cuotas de administracion e impuestos y
demds cargos o pagos al dia.

5. Otorgarle a la Direccién Seccional de Administracion Judicial de Cartagena un plazo de
treinta (30) de dias hdbiles para desocupar el inmueble una vez terminado el presente
confrato.

6. Presentar en el plazo establecido la factura o cuenta de cobro del canon del mes
correspondiente.

7. Redlizar las reparaciones necesarias que surian durante la ejecucidon del contrato de
arrendamiento, por el desgaste natural del mismo, o las adecuaciones que sean prioritarias
para el funcionamiento de las dependencias que se ubiquen en el inmueble, debidamente
coordinadas con el supervisor del contrato, teniendo en cuenta procedimientos y horarios
que apruebe la Nacion - Consejo Superior de la Judicatura.

8. Las demds obligaciones relacionadas con la naturaleza del contrato.

5.2. OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD CONTRATANTE

La Direccion Seccional de Administracion Judicial de Cartagena, ademas de las obligaciones
consagradas en ofras cldusulas, tendrd las siguientes:

1. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal
derivado de su uso.

2. Pagar al arrendador el canon de arrendamiento.

3. Efectuar las reparaciones locativas.

4. Permitir en cualquier tiempo las visitas del arrendador o de sus representantes, para

constatar el estado y la conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su

interés, siempre y cuando dichas visitas no afecten la continuidad regular del servicio a

cargo de la Enfidad Estatal.

Exigir al arrendador la ejecucion idénea y oportuna del objeto del contrato.

Ejercer la supervisidon del contrato por intermedio del supervisor designado.

Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el arrendador.

Restituir el inmueble al arrendador a la terminacion del contrato en el mismo estado en que

le fue otorgado salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legitimos.

6. MODALIDAD DE SELECCION, JUSTIFICACION, FUNDAMENTOS JURIDICOS Y DEMAS ASPECTOS

® NSO,

DEL PROCESO DE SELECCION
6.1. MODALIDAD DE SELECCION, JUSTIFICACION Y FUNDAMENTOS JURIDICOS

El confrato a celebrarse queda sujeto a las leyes colombianas en especial a lo previsto en la
Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Decreto 1082 de 2015 y demds normas concordantes y
complementarias.

Por tratarse de un confrato de arrendamiento de bien inmueble, el mismo se realizard mediante
la Modalidad de Contratacién Directa, al cual le es aplicable lo senalado en el articulo 2 de la
Constitucion Politica sobre los fines del estado y las normas que sobre la materia regula el
Caodigo Civil, al tenor de lo previsto en el articulo 40 de la Ley 80 de 1993.
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“ARTICULO 40. DEL CONTENIDO DEL CONTRATO ESTATAL. Las estipulaciones de los contratos
serdn las que, de acuerdo con las normas civiles, comerciales y las previstas en esta ley,
correspondan a su esencia y naturaleza. Las entidades podrdn celebrar los contratos y
acuerdos que permitan la autonomia de la voluntad y requieran el cumplimiento de los fines
estatales. En los contratos que celebren las entidades estatales podrdn incluirse las
modalidades, condiciones y, en general, las cldusulas o estipulaciones que las partes
consideren necesarias y convenientes, siempre que no sean contrarias a la Constitucion, la ley,
el orden publico y a los principios y finalidades de esta ley y a los de la buena administracion.

(.)"

Asi mismo, el contrato de arrendamiento que se pretende suscribir tiene fundamento legal en
el literali del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, el cual prevé: Contratacion Directa:
La modalidad de seleccién de contrataciéon directa, solamente procederd en los siguientes
CQasos:

“i) El arrendamiento o adquisicion de bienes inmuebles.”

Ahora bien, lo arriba anotado debe leerse y aplicarse en concordancia con lo estipulado en el
Articulo 2.2.1.2.1.4.11 Decreto 1082 de 2015 y demds normas concordantes, la cual se
encuentra contenida dentro del capitulo IV de Contratacion Directa de la siguiente manera:

“"Arrendamiento de Bienes Inmuebles. Las Entidades estatales pueden alquilar o arrendar
inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Enfidad Estatal
requiere el Inmueble.

2. Anadlizar y comparar las condiciones de bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que deberd tener en cuenta los

principios y objetivos del sistema de compra de la contratacion publica”.
7.1. PRESUPUESTO OFICIAL ESTABLECIDO
El presupuesto oficial estimado para la presente contratacion es de SEIS MILLONES SETECIENTOS

NUEVE MIL CUATROCIENTOS DIECISIETE PESOS M/CTE ($6.709.417).
7.2. SOPORTE PRESUPUESTAL

La ejecucion del proyecto se encuentra financiada con recursos del Presupuesto General de
la Nacion y se respalda con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal, expedido por el
Coordinador del Area Financiera, de la Direccidon Seccional de Administracién Judicial, y
Vigencia Futura asignada por el Ministerio de Hacienda y Crédito PUblico asi:

UNIDAD cop FECHA DEPENDENCIA POSICION VALOR CDP VALOR A
REGISTRO CATALOGO DE AFECTAR
GASTO
08 15025 2025-03-08 804 TRIBUNALES Y | A-02-02:02-007-002
JUZGADOS SERVICIOS $1.141.705.102 | $1.509.430
SECCIONAL INMOBILIARIOS
CARTAGENA
UNIDAD VIGENCIA DEPENDENCIA POSICION VALOR VALOR A
FUTURAS 2026 CATALOGO DE APROBADO AFECTAR
GASTO
08 Autorizacion 804 TRIBUNALES Y A-02-02-02-007-002
16425/ JUZGADOS SECCIONAL SERVICIOS $4.107.633.299 $5.199.987
Asignacion INMOBILIARIOS
17505 CARTAGENA

7.3. VARIABLES CONSIDERADAS PARA CALCULAR EL PRESUPUESTO OFICIAL

El costo del canon de arrendamiento del inmueble se establecid con base en el contrato
celebrado anteriormente con la senora ROSANGEL RAPALINO ORLANDO con la Enfidad, en
razéon a la escasa oferta de inmuebles en el Municipio de Margarita - Bolivar, y en especial a la
falta de dichos bienes que reunian las condiciones minimas locativas para el funcionamiento
de un despacho judicial.
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El valor del contfrato de arriendo por vigencia asciende a las siguientes sumas en dinero y en
fiempo:

Vigencia canon 2025: ($754,715) SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS QUINCE
PESOS M/CTE.

Vigencia canon 2026: ($799.998) SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y OCHO PESOS M/CTE.

Valor para 2025: ($1.509.430) UN MILLON QUINIENTOS NUEVE MIL CUATROCIENTOS TREINTA PESOS
M/CTE, CORRESPONDIENTES A (02) DOS MESES.

Valor para 2026: ($5.199.987) CINCO MILLONES CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y SIETE PESOS M/CTE, CORRESPONDIENTES A (6.5) SEIS MESES Y MEDIO.

7.4. FORMA DE PAGO DEL CONTRATO

La Nacién-Consejo Superior de la Judicatura, Direccion Seccional de Administracion Judicial
de Cartagena pagard al CONTRATISTA el canon mensual de arrendamiento estipulado en la
cldusula anterior, por concepto de canon de arriendo mensual asi:  Vigencia canon 2025:
($754,715) SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS QUINCE PESOS M/CTE vy
Vigencia canon 2026: ($799.998) SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y OCHO PESOS M/CTE, la cual serd cancelada, dentfro de los primeros cinco (5) dias de cada
periodo mensual, previa presentacion de la factura o cuenta de cobro por parte del contratista
y ala aprobaciéon en la plataforma SECOP Il de la misma por parte del supervisor del contrato.

En todo caso, los pagos estipulados en el presente numeral quedardn sujetos a los recursos del
Plan Anualizado de Caja (PAC) que la Direccién del Tesoro Nacional del Ministerio de Hacienda
y Crédito Publico sitUe a la Nacién — Consejo Superior de la Judicatura - Direccién Seccional de
Administracion Judicial de Cartagena.

7.5 CAPACIDAD JURIDICA

La Nacidon - Consejo Superior de la Judicatura, Direccién Seccional de Administracién Judicial
de Cartagena, revisd que el contratista no se encontrara inmerso en causales de inhabilidad,
incompatibilidad senaladas en los articulos 8 y 9° de la Ley 80 de 1993, en concordancia con
los articulos 1° al 4°y 90° de la Ley 1474 de 2011, Articulo 221° del Decreto-Ley 019 de 2012, que
modifico el articulo 6° Ley 1150 de 2007, en especial lo dispuesto por el inciso 5 de su numeral
6.3, concordante con lo dispuesto en el Articulo 2.2.1.1.1.5.4 del Decreto 1082 de 2015; o
conflictos de interés para celebrar o ejecutar el contfrato. De igual forma revisd el boletin de
responsables fiscales, el certificado de antecedentes disciplinarios y el certificado de
antecedentes judiciales, ademds el certificado de deudores morosos y en ninguna fiene
sanciones previas a la verificacion de estos documentos.

El arrendador aporté la siguiente documentacion:

Copia de la cédula de ciudadania de la persona natural.

Certificacion expedida por la Procuraduria General de la Nacion.
Certificacion expedida por la Contraloria General de la Republica.
Certificado de Antecedentes Judiciales expedido por la Policia Nacional.
Folio de matricula inmobiliaria que acredite la propiedad del inmueble.
La propuesta presentada por el arrendador.

Diligenciar formato formulario Beneficiario Cuenta.

Certificacion bancaria.

Registro Unico Tributario.

Certificado del Registro Nacional de Medidas Correctivas -RNMC.
REDAM.

Certificado de inhabilidades de quienes hayan sido condenados por delitos sexuales
cometidos confra menores de 18 anos.

v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v

7.6 EXPERIENCIA

No aplica.

7.7 CAPACIDAD FINANCIERA

No aplica.
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8. ESTIMACION, TIPIFICACION Y ASIGNACION DE RIESGOS Y FORMA DE MITIGARLOS

8.1 ANALISIS DE RIESGOS Y FORMA DE MITIGARLOS

En este tipo de contratos la Entidad se asegurard con anticipacion que el inmueble a arrendar
cumpla con las condiciones minimas exigidas para el funcionamiento de los despachos. De
otra parte, en el contrato se establecerd el plazo de duracién de este, para garantizar que al
menos por ese lapso no exista ningun tipo de incertidumbre en cuanto al cumplimiento.

Los riesgos inherentes a la presente contratacion se pueden tipificar, estimar y asignar de la
siguiente manera:

PERDIDA DEL BIEN: El Arrendador deberd soportar el 100% de la pérdida, destruccion, o deterioro
del bien objeto del presente proceso contractual.

Para mds detalles de los riesgos de la presente contratacion, viene como anexo al presente
estudio, la tabla de matriz de riesgo.

Sin embargo, a continuacion, se presenta un resumen de la Matriz de Riesgos, la cual contfiene
el andilisis, identificacion, evaluacion y tfratamiento de los riesgos especificos objeto del presente
proceso, los cuales corresponden a la etapa de planeaciéon de la contratacién:

Consecuencia de la .
ocurrencia del Impacto Probabilidad Medidas de control antes y durante la
Descripcion evento ejecucion.
.Problemas con Ia’ . Afectacion en el normal funcionamiento de las El Riesgo es bajo debido a la visita
!nfraest.ructura fisicae | 5 ctividades y procesos llevados a cabo en el Riesgo bajo | Riesgo bajo | técnica realizada antes de iniciar la
!nstalauones del interior del juzgado. Solicitud de traslado de ejecucion del contrato de arriendo,
inmueble. inmueble por parte del juez y/o donde se constata el estado del
funcionarios a cargo del despacho judicial. inmueble arrendado.
Solicitud de
restitucion anticipada | Ejecucion incompleta del contrato. Riesgo Alto Riesgo bajo | Solicitar un plazo para la entrega del
del inmueble por Pago de multa o sancién. inmueble a fin de buscar uno nuevo
parte del arrendador | Reubicacidn y busqueda de un nuevo inmueble. acorde a las necesidades
Insuficiencia de la El Riesgo es bajo debido a la visita
planta técnica realizada antes de iniciar la
fisica para la Desconocimiento de las necesidades de Riesgo bajo | Riesgo bajo | ejecucién del contrato de arriendo,
adecuada espacios y su adecuacion para la ejecucion del donde se constata el estado del
ejecucion del contra contrato inmueble arrendado.
Cesion del contrato
por parte del
arrendador sin previa Riesgo bajo | Riesgo bajo | El Riesgo es bajo debido a que la Entidad
autorizacion de la Inadecuada ejecucién del contrato por parte del debera realizar la modificacion
Entidad. contratista liquidacion de la sociedad o empresa. contractual, realizando la cesion
No legalizacién del El Riesgo bajo debido a que la Entidad
contrato por parte del Riesgo bajo | Riesgo bajo | asiaplece claramente los términos del
arrendador Retraso en el inicio de la contratacion contrato
Se presenta cuando
no se . . . ) Se establecen plazos perentorios para el
) L . L Riesgo bajo | Riesgo bajo K . . L
firma el contrato en el | Retraso en el inicio de la ejecucidon del contrato y perfeccionamiento y ejecucién del
plazo establecido afectacion en el logro de los objetivos contrato
Seguimiento constante al arrendador en
el cual se verificaran las condiciones del
Riesgo bajo | Riesgo bajo mercado antes del desarrollo de cada
actividad y de ser necesario incrementar
Incrementos en los el canon debe hacerse al terminar el
precios del canon de Retraso en la ejecucion del plazo contractual y contrato vigente y luego de haber
arrendamiento generacion de mayores gastos para el arrendador transcurrido un afos.

9. GARANTIAS, MULTAS Y CLAUSULA PENAL
9.1. GARANTIAS

De conformidad con el articulo 2.2.1.2.1.4.5 77 del Decreto 1082 de 2015, en la contratacion
directa la exigencia de garantias no es obligatoria, y por la naturaleza del contrato de
arrendamiento, la Entidad no considera necesario exigir la constitucion de garantias.

9.2. MULTAS Y PROCEDIMIENTO PARA SU APLICACION
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En caso de incumplimiento parcial de las obligaciones contractuales por parte del
CONTRATISTA se pactan multas diarias equivalentes al uno por ciento (1%) del valor total del
Contrato, sin que el total de estas exceda el diez por ciento (10%) del valor del Confrato. Las
Multas seran impuestas por la Direccion Seccional de Administracion Judicial de Cartagena, de
conformidad con la Ley 1474 de 2011.

El procedimiento para la aplicacion de las multas previstas en la presente clausula serd el
contenido en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011, en el articulo 17 de la Ley 1150 de 2007 y
demds normas concordantes con la materia.

Las partes contratantes convienen en pactar como sancién pecuniaria el diez por ciento (10%)

del valor del contrato en caso de incumplimiento total de las obligaciones contractuales por
parte del CONTRATISTA, el cual se considerard, como pago parcial de los perjuicios causados,
para lo cual la entidad se cenird a lo establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011.

El valor de las multas y de la Clausula Penal Pecuniaria serd descontado en primer término, de
los valores que por cualquier concepto el CONSEJO SUPERIOR adeude al CONTRATISTA e
ingresard a la Direccion General de Crédito Publico y del Tesoro Nacional.

10. INTERVENTORIA Y/O SUPERVISION DEL CONTRATO

Cargo: Profesional Administrativo Grado 09 o quien haga sus veces o quien designe el
ordenador del gasto.

Dependencia: Area Administrativa.

No aplica

11. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO Y LUGAR

El plazo de ejecucidén serd de ocho (8.5) meses y medio desde el primero (01) de noviembre de
2025 hasta el quince (15) de julio de 2026.

La ejecucion del contrato se realizard en la calle Principal CL 3 # 3-123 municipio de Margarita,
Bolivar.

La liguidaciéon del contrato se llevard a cabo dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la
fecha de terminacién de este, conforme con lo estipulado en el articulo 11 de la Ley 1150 de
2007.

12. ACUERDO COMERCIAL Y ANALISIS DEL SECTOR

No aplica.

13. PERSONAS ENCARGADA DE PROYECCION Y APROBACION DEL ESTUDIO PREVIO

MARY CARDONA RUIZ
13.1. PROYECCION Profesional Universitario Grado 09 ‘ &@
Area Administrativa

MARLYS MILENA CANTILLO MARTINEZ
13.2. APROBACION Profesional Universitario Grado 12
Coordinadora Administrativa

14. VIABILIDAD DEL COMITE ESTRUCTURADOR Y EVALUADOR
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HEIDY VILLARRQYA SALGADO WA
Coordinadora Area Juridica v

GUSTAVO TORRES VELEZ %
Coordinadora Area Financiera T
MARLYS CANTILLO MARTINEZ

Coordinador Area Administrativa
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