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SEPTIEMBRE DEL 2025 

 



                                                                                                                                               
                                          ARQ. CASTULO VAN STRAHLEN VALEST 

                                                                           PERITO AVALUADOR 

DIVISION LONJA INMOBILIARIA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS 

                             DISEÑO, RESTAURACIÓN, CONSULTORIA Y CONSTRUCCION. 
 
                                        AVALUO URBANO LUZ ELENA Y ROSANGEL RAPALINO  ORLANDO  

ARQ. CASTULO VAN STRAHLEN VALEST  Cel.: 3116655118  - TEL. 6856112 

email - cvans5730@hotmail.com 

SANTA CRUZ DE MOMPOX – BOLÍVAR – COLOMBIA 

R E G I O N A L  

B O L Í V A R   RNA-

SIC  05023279 

 

AVALUÓ URBANO 

SOLICITANTE    : LUZ ELENA RAPALINO ORLANDO 

OBJETO DEL AVALUÓ      : VALOR COMERCIAL 

FECHA DE ELABORACIÓN   : SEPTIEMBRE 16 DE 2025 

FECHA DE VISITA    : OCTUBRE 15 DE 2025 

 

MEMORIA DESCRIPTIVA 

 

DIRECCIÓN (NOMENCLATURA                                :CALLE 3 No 3-123 - MARGARITA 

PROPIETARIO          :  RAPALINO ORLANDO LUZ ELENA CC# 32725502 

                                                                                      : RAPALINO ORLANDO ROSANGEL CC# 22956046  

CLASE DEL INMUEBLE          : RESIDENCIAL - COMERCIAL 

LOCALIZACIÓN GEOGRÁFICA         : MARGARITA DEPARTAMENTO DE BOLÍVAR 

 

 

DESCRIPCIÓN DE LA ZONA DONDE SE  

UBICA EL INMUEBLE    : RESIDENCIAL  

VÍAS DE ACCESO AL SECTOR                   : PAVIMENTADA 

TRANSPORTE     : NORMAL 

 

ACUEDUCTO     : SI 

ALCANTARILLADO    : SI 

ENERGÍA ELÉCTRICA               : SI 

RED TELEFÓNICA                     : SI 

ANDENES     : SI 

SARDINELES     : SI  

CALZADA     : SI 

ACOMETIDAS     : SI 

 



                                                                                                                                               
                                          ARQ. CASTULO VAN STRAHLEN VALEST 

                                                                           PERITO AVALUADOR 

DIVISION LONJA INMOBILIARIA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS 

                             DISEÑO, RESTAURACIÓN, CONSULTORIA Y CONSTRUCCION. 
 
                                        AVALUO URBANO LUZ ELENA Y ROSANGEL RAPALINO  ORLANDO  

ARQ. CASTULO VAN STRAHLEN VALEST  Cel.: 3116655118  - TEL. 6856112 

email - cvans5730@hotmail.com 

SANTA CRUZ DE MOMPOX – BOLÍVAR – COLOMBIA 

R E G I O N A L  

B O L Í V A R   RNA-

SIC  05023279 

 

 

ASPECTO JURÍDICO 

 

TÍTULOS OBSERVADOS            : NINGUNO 

ESCRITURA PÚBLICA           : ESCRITURA 452 DEL 24-06-2021 NOTARIA UNICA DE SANTA CRUZ DE MOMPOX 

MATRICULA INMOBILIARIA                                       : 065-1885 

CEDULA CATASTRAL            :134400100000000010011000000000 

OBSERVACIONES JURÍDICAS ENCONTRADA            : NINGUNA 

NORMAS URBANAS                            : SEGÚN NORMAS URBANAS MUNICIPALES  

USOS Y ALTURAS PERMITIDAS               : 6 MTS 

 

 

DETERMINACIÓN FÍSICA DEL BIEN EVALUADO 

 

Linderos y Dimensiones 

 

NORTE    : CON PREDIO DE PABLA GALET LOPEZ.  

SUR    : CON TERRENOS DE JOSE INES GALETA LOPEZ. 

ESTE    : CON EL RIO MAGDALENA BRAZO DE MOMPOS. 

OESTE : CON CALLE REAL EN MEDIO, TERRENO DEL VENDEDOR. 

 

 

Características del Terreno 

 

FORMA DEL LOTE  : RECTANGULAR 

TOPOGRAFIA    LIGERAMENTE PLANA 

TIPO DE SUELO                                : LIMO ARENOSO 
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Cuadro de Áreas  

ÁREA DEL LOTE    : 50 M2 

ÁREA CONSTRUIDA   : 50 M2  

FUENTE                                                                 : ESCRITURAS, CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICIÓN, VISITA AL SITIO 

Detalle de Construcción 

TIPO                        : CONSTRUCCIÓN POPULAR 

VETUSTEZ (AÑOS)     : 11 AÑOS   

ESTADO DE CONSERVACIÓN                   : BUENO 

NUMERO DE PISOS      : UNO 

NUMERO DE DESNIVELES     : UNO 

MATERIALES                                                    : MUROS EN CONCRETO, CON PISOS EN BALDOSA, PUERTAS Y VENTANAS EN   

MADERA Y REJAS EN HIERRO,   

Acabados 

ACABADOS B R M 

Estructura X   

Muros  X   

Pisos  X   

Ventanas X   

Puertas X   

Closets    

Pañetes X   

Cocina X   

Baños x   

Instalación Eléctrica X   

Instalación Sanitaria          X       

Cielo Raso X   

Cubierta X   

Entrepiso    

Escaleras    

Tanque Elevado X   

División Interior X   

Salida Teléfono     
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DESCRIPCIÓN DE LA CONSTRUCCIÓN 

TIPO DE CONSTRUCCION   : CONSTRUCCIÓN POPULAR 

DEPENDENCIAS                                                   : CUENTA CON, SALA, COMEDOR, 1 BAÑO,                                                                                   

ALTURA DEL INMUEBLE   :  5  MTS  

 

 

ASPECTO ECONÓMICO 

 

UTILIZACIÓN ECONÓMICA ACTUAL    

DEL INMUEBLE    : RESIDENCIAL - COMERCIAL 

 

 

ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA       :  

OFERTA Y DEMANDA DE ESTE TIPO DE  

INMUEBLES                                                         : BUENA POR SU UBICACIÓN. 

 

 

COMERCIALIZACIÓN PARA VENTA  : BUEN FUTURO PARA SU VENTA POR LA UBICACIÓN. 

. 

COMERCIALIZACIÓN PARA RENTA  : BUENA, POR ENCONTRARSE EN LA CALLE PRINCIPAL 

  

CONSIDERACIONES 

 

EL PRESENTE AVALÚO SE HIZO APLICANDO EL SISTEMA DE VALOR DE REPOSICIÓN Y LAS ÁREAS SE CALCULARON POR 

TRIANGULACIÓN. 

CUADRO DE VALORES 
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CLASE DE INMUEBLE AREA M2 VALOR: M2 VALOR. TOTAL 

LOTE 50 300.000 $12.500.000 

AREA DE CONSTRUCCION 50 1.150.000 $57.500.000 

VR. TOTAL DEL INMUEBLE   $70.000.000 

 

SON: SETENTA MILLONES DE PESOS M/L 

Atentamente, 

 

 

_______________________ 

CASTULO VAN-STRALHEN VALEST 

C.C No 9.264.192 

M.P. No. 08700-04226 del Atlántico 

RNA No 05023279 
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UBICACIÓN DEL PREDIO SEGÚN PLATAFORMA DEL IGAC 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 



                                                                                                                                               
                                          ARQ. CASTULO VAN STRAHLEN VALEST 

                                                                           PERITO AVALUADOR 

DIVISION LONJA INMOBILIARIA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS 

                             DISEÑO, RESTAURACIÓN, CONSULTORIA Y CONSTRUCCION. 
 
                                        AVALUO URBANO LUZ ELENA Y ROSANGEL RAPALINO  ORLANDO  

ARQ. CASTULO VAN STRAHLEN VALEST  Cel.: 3116655118  - TEL. 6856112 

email - cvans5730@hotmail.com 

SANTA CRUZ DE MOMPOX – BOLÍVAR – COLOMBIA 

R E G I O N A L  

B O L Í V A R   RNA-

SIC  05023279 

 

ANEXOS FOTOGRAFICOS. 
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DOCUMENTOS DEL ARQUITECTO - CASTULO VAN STRAHLEN  VALEST 
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Margarita, Colombia Page 

World:Colombia:Bolivar 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://fallingrain.com/world/index.html
http://fallingrain.com/world/CO/index.html
http://fallingrain.com/world/CO/35/index.html
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