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PROCESO: UNIDAD ESPECIAL DE CONTRATACIÓN ESTATAL
SUBPROCESO: DIVISIÓN DE GESTIÓN CONTRACTUAL
FORMATO: INVITACIÓN PÚBLICA

FORMATO NO. 1 CARTA DE PRESENTACIÓN


Lugar y fecha, 

Señores 
MUNICIPIO DE TUNJA 
Calle 19 No. 9 – 95
Oficina 312
Ciudad

Referencia: Proceso de Contratación _________

Estimados señores: 

Yo, [Nombre del Representante Legal del Proponente], identificado como aparece al pie de mi firma, en mi calidad de Representante Legal de [Nombre del Proponente], en cumplimiento de lo dispuesto en la invitación pública del proceso de selección de mínima cuantía de la referencia, presento Oferta para el Proceso SIT-138 – ELABORACIÓN DE AVALÚOS COMERCIALES DE BIENES INMUEBLES RELACIONADOS A LOS PROCESOS Y PROYECTOS DE LA SECRETARÍA DE INFRAESTRUCTURA TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE TUNJA – IP-147, y hago las siguientes manifestaciones:

1. Que el proponente que represento conoce y acepta en su integridad el contenido de la invitación, sus Anexos, Formularios y las Adendas que se hayan expedido.
2. Que la propuesta que presento es irrevocable e incondicional, y obliga insubordinadamente al proponente que represento.
3. Que ni el representante legal o apoderado del proponente, ni el proponente mismo, ni sus integrantes o directores, nos encontramos incursos en causales de inhabilidad o incompatibilidad determinadas por la Constitución Política y la Ley.
4. Que la propuesta básica cumple con todos los requerimientos y condiciones establecidos en la invitación y en la Ley, y cualquier omisión, contradicción o declaración deberá interpretarse de manera compatible con los términos del proceso, aceptación que expresamente manifestamos.
5. Que en caso de resultar adjudicatarios, nos comprometemos a prestar los servicios solicitados, en los términos, condiciones, plazos y especificaciones técnicas previstas en la invitación y en esta carta de presentación.
6. Que reconocemos y asumimos la responsabilidad técnica y jurídica derivada del conocimiento de las condiciones del contrato a ejecutar, de los riesgos que este conlleva, y que hemos realizado todas las evaluaciones e indagaciones necesarias para la elaboración de la propuesta.
7. Que aceptamos que cualquier omisión en la información obtenida para la formulación de la propuesta no nos exime de las responsabilidades derivadas del contrato, renunciando a reclamaciones posteriores por este motivo.
8. Que aceptamos plenamente los términos contractuales ofrecidos en la invitación, y nos comprometemos a suscribir el contrato en caso de resultar adjudicatarios, incluyendo las variaciones derivadas de adendas o modificaciones dispuestas por el Municipio de Tunja.
9. Que declaramos que nuestra propuesta no contiene información confidencial o privada (salvo indicación expresa en caso contrario, con folios y justificación conforme a la normatividad aplicable).
10. Que los integrantes del proponente (en caso de pluralidad) aceptan responsabilidad solidaria, ilimitada e incondicional respecto de las obligaciones derivadas de la propuesta y del contrato a suscribirse.
11. Que declaramos bajo juramento que la información presentada es veraz y auténtica, siendo conscientes de las consecuencias penales que pueden derivarse de cualquier falsedad.
12. Que nos obligamos a suministrar al Municipio de Tunja cualquier información adicional que se requiera para la evaluación de la propuesta.
13. Que recibiremos notificaciones en la siguiente dirección: [indicar dirección], Teléfono(s): [indicar], Correo electrónico: [indicar].
14. Que, en caso de resultar favorecidos, los pagos deberán efectuarse en la cuenta bancaria No. [indicar], [tipo de cuenta], Banco [indicar], Sucursal [indicar].
15. Que no nos hallamos relacionados en el Boletín de Responsables Fiscales, de conformidad con el artículo 60 de la Ley 610 de 2000.
16. Que el plazo de ejecución de la propuesta es de _____________.
17. Que la vigencia de la oferta es de ______ meses, contados a partir de la presentación de la misma.

Adicionalmente, según la normatividad vigente:

· El presente Formato No. 1 está suscrito por:
· Por la persona natural oferente ( );
· Por el representante legal, cuando se trate de persona jurídica ( );
· Por el representante legal del consorcio o unión temporal, cuando se trate de una estructura plural ( ).

· Cuando se actúe por intermedio de apoderado, se deberá adjuntar el poder legalmente conferido, con facultades expresas para presentar la oferta.
· Todos los oferentes declaran en esta carta que no se encuentran incursos en causales de inhabilidad o incompatibilidad para contratar con el Municipio de Tunja.
· Conforme a lo dispuesto en la Ley 842 de 2003 y el Decreto 2106 de 2019, el proponente persona natural o integrante de estructura plural que participe en este proceso deberá acreditar título profesional como Ingeniero Catastral y/o Geodesta, Ingeniero Civil y/o Arquitecto, anexando copia de la tarjeta profesional y certificado de vigencia de matrícula profesional expedido por el COPNIA, o en su defecto, el registro previsto en el artículo 18 del Decreto 2106 de 2019.
· El proponente deberá estar inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), conforme a lo dispuesto en la Ley 1673 de 2013 y el Decreto Reglamentario 556 de 2014, en las categorías que correspondan a la naturaleza del objeto contractual, entre ellas:
Bienes Inmuebles Urbanos (predios hasta 100 m², hasta 500 m², superiores a 500 m² y con construcciones).
· Construcciones y Edificaciones (mejoras o edificaciones aisladas, casas, bodegas, locales).
Bienes Inmuebles Rurales y Urbanos (servidumbres y franjas de afectación).
· Para acreditar lo anterior, se deberá anexar certificación vigente de inscripción en el RAA, expedida por cualquiera de las Entidades Reconocidas de Autorregulación (ERA) o Autorreguladores (ARAV) debidamente reconocidos por la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC), en la que conste que el oferente se encuentra activo e inscrito en las categorías correspondientes, conforme al artículo 5 del Decreto 556 de 2014.
· De acuerdo con el artículo 20 de la Ley 842 de 2003, si el representante legal o apoderado no ostenta título en alguna de las profesiones señaladas, la oferta deberá ser avalada por un ingeniero catastral y/o geodesta y/o ingeniero civil y/o arquitecto habilitado, anexando copia de la tarjeta profesional y del certificado de vigencia del COPNIA.












En constancia, firmo la presente en la ciudad de Tunja, a los ____ días del mes de __________ de 2025.


Cordialmente


NOMBRE DEL PROPONENTE:		           
NIT o C.C.: 						
DIRECCIÓN:							
TELÉFONO:							
NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL:	              	
C.C.:								
FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL:			

Atentamente,

[bookmark: _heading=h.30j0zll]FIRMA	

NOTA No 1: Para diligenciar cuando el proponente o su representante legal no sea un ingeniero de los que se hace mención anteriormente.
De acuerdo con lo expresado en la ley 842 de 2003 y debido a que el suscriptor de la presente propuesta no es ingeniero matriculado, yo ____________________(nombre y apellido) ingeniero__________________ con matrícula profesional N° _____________________ y CC N° _________________ de ___________________, avalo la presente propuesta.
____________________________________
(nombre y firma de quien avala la propuesta)

















FORMATO No. 2.  COMPROMISO ANTICORRUPCIÓN

Yo, (Nombre del representante legal o de la persona natural Proponente), identificado como aparece al pie de mi firma, (obrando en mí propio nombre o en mí calidad de representante legal del (nombre del Proponente), manifiesto que me comprometo a desarrollar todas mis actividades en el marco de principios éticos y asumir con  seriedad  y responsabilidad todos los compromisos relacionados con la futura contratación; suministrando al MUNICIPIO DE TUNJA, toda información sobre actos de corrupción, sobornos, subjetividad, presión o favorecimiento en el desarrollo del proceso contractual, del que tenga o llegare a tener conocimiento. 

Teniendo en cuenta que: 

1. Apoyamos la acción del Estado colombiano y del MUNICIPIO DE TUNJA, para fortalecer la transparencia y la rendición de cuentas de la administración pública.
2. No estamos en causal de inhabilidad alguna para celebrar el contrato objeto del Proceso de Contratación. 
3. Nos comprometemos a no ofrecer y no dar dádivas, sobornos o cualquier forma de halago, retribuciones o prebenda a servidores públicos o asesores de la Entidad Contratante, directamente o a través de sus empleados, contratistas o tercero. 
4. Nos comprometemos a no efectuar acuerdos, o realizar actos o conductas que tenga por objeto o efecto la colusión en el proceso de contratación (insertar información) 
5. Nos comprometemos a revelar la información que sobre el proceso de contratación (insertar información) nos soliciten los organismos de control de la República de Colombia. 
6. Nos comprometemos a comunicar a nuestros empleados y asesores el contenido del presente Compromiso Anticorrupción, explicar su importancia y las consecuencias de su incumplimiento por nuestra parte, y la de nuestros empleados o asesores. 
7. Conocemos las consecuencias derivadas cumplimento del presente compromiso anticorrupción. 

Igualmente me comprometo a cumplir todas las obligaciones, cargas y términos previstos en el pliego de condiciones y en la futura contratación.

En constancia de los anterior firmo este documento a los (XXXXXXX) días del mes de (XXXXXX) de (XXXXXXX). 
                                       
Para todos los efectos informo a ustedes que toda la correspondencia relacionada con este proceso de selección la recibimos en: 

Dirección: 
Ciudad: 
Email: 
Teléfono:   

Cordialmente;    

NOMBRE DEL PROPONENTE
NIT o C.C.:
DIRECCIÓN:
TELÉFONO:
NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL:
C.C. :
FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL:



FORMATO No. 3 DECLARACIÓN JURAMENTADA
“CAPACIDAD ADMINISTRATIVA Y OPERACIONAL”

Tunja, DÍA _______ MES _______ AÑO _______
OFERENTE: _______________________________________________________

Yo, [Nombre del representante legal del proponente], identificado como aparece al pie de mi firma, en calidad de Representante Legal de [Nombre del proponente], en cumplimiento de lo dispuesto en la invitación y sus anexos, me permito certificar, bajo la gravedad de juramento, lo siguiente:
1. Capacidad administrativa y operacional:
Que el proponente que represento cuenta con la capacidad administrativa, técnica, logística y operacional suficiente para ejecutar a cabalidad el objeto contractual relacionado con la ELABORACIÓN DE AVALÚOS COMERCIALES DE BIENES INMUEBLES RELACIONADOS A LOS PROCESOS Y PROYECTOS DE LA SECRETARÍA DE INFRAESTRUCTURA TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE TUNJA – SIT-138, garantizando la planeación, ejecución, seguimiento y control del contrato, conforme a lo previsto en el FORMATO No. 03 – Declaración Juramentada de Capacidad Administrativa y Operacional.
2. Equipo técnico idóneo:
Que el proponente dispone de un equipo humano idóneo y suficiente para el desarrollo de los avalúos, de conformidad con la Resolución 620 de 2008 del IGAC, las disposiciones del Registro Nacional de Avaluadores – RNA, así como las normas técnicas y jurídicas actualizadas que regulan la actividad valuatoria en Colombia.
3. Registro y acreditaciones:
· Que el proponente deberá presentar certificación de inscripción en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) podrá ser expedida por cualquiera de las Entidades Reconocidas de Autorregulación (ERA) o Autorreguladores (ARAV) debidamente reconocidos por la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC), sin que exista exclusividad frente a una corporación específica.
· Que se adjunta igualmente el FORMATO No. 03 – Declaración Juramentada de Capacidad Administrativa y Operacional, en cumplimiento de lo exigido en la invitación.
En constancia, suscribo la presente certificación en la ciudad de Tunja, a los ___ días del mes de __________ de 2025.

DIRECCION: ________________________
TELEFONO
E-MAIL: ____________________________
CIUDAD: ___________________________

Atentamente,
Representante Legal
(Nombre y firma)


















































FORMATO No. 4 ESPECIFICACIONES TÉCNICAS



Estimados señores:

[Nombre del representante legal o de la persona natural Proponente], identificado como aparece al pie de mi firma, [obrando en mi propio nombre o en mi calidad de representante legal de] [nombre del Proponente], manifiesto que, de acuerdo con las siguientes especificaciones técnicas del presente proceso de selección, cumplo con las especificaciones técnicas que para cada caso determinen las actividades que se describen a continuación:


1. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO: 
Alcance: Contratar el personal idóneo que tenga conocimiento y experiencia en realizar la SIT-138 ELABORACIÓN DE AVALÚOS COMERCIALES DE BIENES INMUEBLES RELACIONADOS A LOS PROCESOS Y PROYECTOS DE LA SECRETARÍA DE INFRAESTRUCTURA TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE TUNJA”.,  el cual, comprende la realización de las actividades previstas dentro de las especificaciones técnicas adjuntas al presente proceso, así: 

El contratista se encargará de realizar avalúos comerciales técnicos, precisos y debidamente sustentados, que permitan determinar el valor real de bienes inmuebles, mejoras y servidumbres, con el fin de que la Secretaría de Infraestructura Territorial, cuente con información confiable y actualizada para la adecuada planeación, ejecución y seguimiento de sus procesos y proyectos.

Estos avalúos servirán como base técnica y legal para:
· Sustentar procesos de compra, venta, permuta, donación, expropiación, compensación y demás mecanismos relacionados con bienes inmuebles requeridos para proyectos de infraestructura vial y arquitectónica, como construcción, mantenimiento, rehabilitación y mejoramiento de vías urbanas y rurales, obras de drenaje, placas huella, espacio público, edificaciones y otras obras de interés estratégico para el municipio, según las necesidades de la sectorial.
· Garantizar que las transacciones se realicen con criterios de equidad y transparencia, previniendo sobrecostos, reprocesos o reclamaciones posteriores.
· Servir de soporte en procesos judiciales o extrajudiciales que requieran la determinación objetiva del valor de los bienes.
En coordinación con la Unidad de Gestión del Riesgo, los avalúos comerciales serán fundamentales para:
· Determinar el valor de predios y mejoras ubicados en zonas de amenaza o riesgo no mitigable, como parte de la ejecución de planes de mitigación y prevención de desastres.
· Servir como herramienta para procesos de negociación, reasentamiento, reubicación y compensación económica de familias o comunidades afectadas, garantizando la protección de la vida y bienes de la población, así como la viabilidad técnica y financiera de las intervenciones.
· Apoyar la gestión integral del riesgo mediante información precisa para la priorización de recursos y la toma de decisiones.

El contratista deberá, como mínimo:
1. Realizar visitas técnicas y levantamientos físicos de cada predio, mejora o servidumbre objeto de avalúo, incluyendo la recopilación de información jurídica y documental.
2. Elaborar informes técnicos individuales con descripción detallada del bien, análisis de mercado y conclusiones, ajustados a las metodologías de valoración vigentes, según lo establecido por la Superintendencia de Industria y Comercio, IGAC y Lonjas de Propiedad Raíz.
3. Entregar informes consolidados que permitan la toma de decisiones a nivel administrativo, financiero y jurídico.
4. Presentar los resultados en formato físico y digital, compatibles con los sistemas de información institucional y con los requerimientos de los entes de control.
5. Garantizar la confidencialidad y custodia de la información durante y después de la ejecución del contrato.
La finalidad de este contrato es dotar a la Secretaría de Infraestructura Territorial, de una herramienta técnica, jurídica y financiera que respalde la gestión predial y la ejecución de proyectos estratégicos, permitiendo:
· Optimizar la planeación y ejecución de obras públicas, al contar con valores de referencia reales y actualizados.
· Garantizar la transparencia en la gestión pública, evitando conflictos sociales y legales por inconformidades en la valoración de predios.
· Reducir riesgos de litigios y reclamaciones, sustentando los procesos en información técnica confiable.
· Asegurar el uso eficiente de los recursos municipales, evitando pagos excesivos o inadecuados en procesos de adquisición y compensación.
· Contribuir a la seguridad de las comunidades y la mitigación de riesgos, mediante la correcta valoración de predios en zonas vulnerables.

2. DETALLE DE LAS ACTIVIDADES A EJECUTAR:
Entre las actividades a desarrollar por el contratista, conforme a la normatividad vigente para el desarrollo de avalúos comerciales, se encuentra: 

1. Revisión documental y jurídico-normativa
· Verificar la titularidad del predio: escrituras públicas, certificados de libertad, inscripción catastral, gravámenes, servidumbres, limitaciones legales. 
· Revisar el uso del suelo vigente, las normas urbanísticas aplicables, los planes de ordenamiento territorial (POT), acuerdos municipales o normas que modifiquen el uso permitido, densidad, intensidad, edificabilidad, etc. 
· Comprobar si existen planes parciales, acciones urbanísticas o mecanismos que generen plusvalía, cesión de áreas, cambios de uso, entre otros. 
2. Reconocimiento físico del bien inmueble
· Inspección y levantamiento en terreno, ubicación exacta, medidas perimetrales, delimitaciones físicas, acceso, características del terreno (pendiente, topografía, vegetación, vías de acceso). 
· Evaluación del estado de las mejoras: edificaciones existentes, su antigüedad, estado de conservación, materiales, acabados, estructuras, servicios públicos conectados. 
3. Clasificación del suelo
· Determinar si el suelo es urbano, expansión urbana, rural, suburbano, de protección u otra categoría conforme al POT o normas nacionales. 
· Verificar la aptitud del suelo, restricciones físicas o naturales (riesgos, zonas de inundación, topografía, condiciones climáticas) para su uso. 
4. Selección del método de avalúo apropiado
· De los métodos autorizados por la Resolución 060 de 2008, emitida por el IGAC: método de comparación o de mercado, método de capitalización de rentas o ingresos, método de costo de reposición, método residual. 
· Evaluar cuál es el más adecuado según las características del inmueble, su localización, uso, disponibilidad de datos de mercado, etc. 
5. Aplicación metodológica y cálculo del valor comercial
· Para el método de comparación: seleccionar bienes comparables, determinar precios de oferta/venta recientes, ajustar por diferencias físicas, legales o de ubicación. 
· Para el método de renta o ingreso: calcular ingresos futuros probables, gastos, tasa de capitalización, vida remanente del bien. 
· Costo de reposición: estimar costo de construcción, depreciaciones acumuladas según estado, edad, estado de conservación, materiales, acabados; adicionar valor del terreno. 
· Método residual, en los casos que aplican: evaluar la rentabilidad del uso final proyectado, descontar costos, utilidad esperada, factibilidad técnica, jurídica y comercial. 
6. Ajustes específicos
· Depreciaciones: física, funcional, económica, de acuerdo con tablas y criterios aceptados por IGAC (por ejemplo, tablas “Fitto y Corvini”) para evaluar estado y antigüedad del inmueble. 
· Ajustes por forma, frente, fondo, topografía, pendiente, ubicación, acceso. 
· Ajustes normativos: restricciones u obligaciones legales que afectan su uso o valor. 
7. Elaboración del informe técnico de avalúo
· Descripción física, legal y económica del inmueble y mejoras.
· Definición del método(s) usado(s), justificación de su selección.
· Análisis de mercado o de renta, según corresponda.
· Cálculos detallados: valor del terreno, valor de las mejoras, valor comercial total.
· Presentación de los ajustes aplicados.
· Declaración de los supuestos utilizados, limitaciones, fuentes de información (fuentes primarias del terreno, fuentes de mercado, datos usados).
8. Entrega de resultados
· Informe impreso y digital con planos, croquis, fotografías del bien, de las mejoras, ubicación.
· Copias de documentos jurídicos relevantes que soportan la valoración.
9. Verificación y control de calidad
· Revisión interna del avalúo por el perito responsable, cumplimiento de normas de IGAC. 
· Validación de coherencia entre los datos utilizados y los resultados obtenidos (por ejemplo, ajuste de valores con mercado).
· Corrección de errores, aclaraciones si hay discrepancias.
10. Sostenimiento de criterios técnicos.
· Mantener congruencia con las tablas de depreciación reconocidas y otros criterios técnicos estandarizados.
· Documentar claramente supuestos que puedan influir significativamente en el resultado (mercado inmobiliario, tasa de descuento, tasas de capitalización).


2.1. LOCALIZACIÓN:
El presente proceso será ejecutado en el municipio de Tunja, sin embargo, no contempla una definición anticipada y exacta de todos los predios, mejoras, servidumbres, ubicaciones o cantidades a valorar, debido a que la activación y alcance de los avalúos estarán determinados por las necesidades que se generen durante la vigencia del contrato. Dichas necesidades dependerán de la ejecución de proyectos de infraestructura, procesos de adquisición y legalización predial, así como de situaciones imprevistas asociadas a la gestión del riesgo, que requieran valoraciones técnicas inmediatas para sustentar procesos de negociación, compensación o reasentamiento.

2.2. ITEMS A EJECUTAR 

Los ítems de pago del presente proceso corresponden a las actividades y entregables definidos en el objeto y alcance del contrato. 

Dado que se trata de un contrato bajo la modalidad de monto agotable, la ejecución y reconocimiento económico de cada ítem estará supeditado a la necesidad real y progresiva que se presente durante la vigencia contractual, conforme a los requerimientos emitidos por la entidad. Cada ítem constituye una unidad funcional e independiente de servicio que será objeto de pago únicamente en la medida en que sea efectivamente ejecutado, previa verificación, validación y aprobación por parte de la interventoría o supervisión designada, garantizando la correcta aplicación de los recursos y la trazabilidad técnica, jurídica y financiera del proceso.

Estos ítems incluyen:

	INSUMO / BIEN
	UND
	CANT
	VALOR UNITARIO

	
	 MEDIDA
	
	

	Predio urbano hasta 100 m2
	Por avalúo
	1
	 $  1.510.000,00 

	
	
	
	
	

	Predio urbano hasta 100 m2 y 500 m2
	Por avalúo
	1
	 $  2.066.666,67 
	

	
	
	
	
	

	Predio urbano superior a 500 m2
	Por avalúo
	1
	 $  2.926.666,67 
	

	
	
	
	
	

	Predios con construcciones (casas,
locales, bodegas)
	Por avalúo
	1
	 $  3.476.666,67 
	

	
	
	
	
	

	Avalúo de mejoras o construcciones
aisladas
	Por avalúo
	1
	 $  1.766.666,67 
	

	
	
	
	
	

	Avalúo de servidumbres o franjas de
afectación
	Por predio
	1
	 $  4.120.000,00 
	

	
	
	
	
	




NOTA 1: Los valores unitarios aquí relacionados incluyen tanto los costos directos como los costos indirectos asociados a la ejecución de las actividades, tales como materiales, equipos, transporte, administración, imprevistos y demás gastos necesarios para el desarrollo integral de los servicios objeto del contrato.

En el marco del proceso, el contratista, se obliga a:

1. Realizar visitas de inspección por su cuenta y levantamientos físicos en los predios y mejoras objeto de valoración, verificando dimensiones, áreas, accesos, colindancias, topografía y demás características relevantes.
2. Recopilar, analizar y verificar la información jurídica, catastral y normativa relacionada con cada bien, incluyendo gravámenes, limitaciones al dominio, servidumbres, régimen urbanístico y de uso de suelo.
3. Determinar el tipo y categoría de suelo (urbano, rural, suburbano, de protección, etc.) conforme a la normatividad vigente y los planes de ordenamiento territorial.
4. Aplicar estrictamente las metodologías establecidas en la Resolución 620 de 2008 del IGAC y demás normas técnicas vigentes, incluyendo los métodos de:
· Comparación o mercado.
· Capitalización de rentas.
· Costo de reposición.
· Método residual (cuando aplique).
5. Evaluar y determinar valores por separado del terreno, de las construcciones y de las mejoras existentes, así como el valor total comercial del bien.
6. Justificar técnica y documentalmente los criterios de ajuste, tales como depreciaciones, ubicación, accesibilidad, frente, fondo, pendientes, restricciones de uso, riesgos y demás factores que afecten el valor.
7. Presentar informes técnicos individuales por cada predio, mejora o servidumbre, los cuales deben contener:
· Descripción física, jurídica y económica del bien.
· Fotografías y croquis de ubicación y delimitación.
· Metodología utilizada y su justificación.
· Análisis de mercado o renta.
· Cálculos detallados de los valores estimados.
· Conclusiones y valor final determinado.
8. Consolidar la información en informes globales periódicos para la supervisión, que incluyan el avance general, número de avalúos realizados y dificultades encontradas.
9. Entregar los informes en formato físico y digital, compatibles con los sistemas institucionales y en formatos que permitan su uso por entes de control y autoridades judiciales.
10. Asegurar que cada informe cumpla con los requisitos exigidos por el IGAC, la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC) y la normatividad vigente.
11. Garantizar que todo el personal que intervenga en la ejecución del contrato esté debidamente acreditado, cumpliendo con los requisitos profesionales, técnicos y legales establecidos en Colombia para la elaboración de avalúos.
12. Dar estricto cumplimiento a los principios de transparencia, objetividad e imparcialidad, evitando cualquier conflicto de interés o relación que pueda comprometer la independencia de los avalúos.
13. Presentar en el plazos acordados con la supervisión, los documentos y cumplir con los con los requerimientos de orden técnico, exigidos como condición previa e indispensable para suscribir el acta de iniciación del contrato.
14. Programar las actividades que deba desarrollar para el cumplimiento del objeto contractual.
15. Mantener durante la ejecución del contrato, al personal requerido y propuesto conforme a la aceptación de la oferta.
16. Acatar las observaciones que le formule la Administración Municipal, a través del supervisor, durante la vigencia del contrato y subsanar de inmediato cualquier deficiencia en la prestación del servicio.
17. Prestar apoyo técnico en procesos de negociación, reasentamiento y compensación económica de comunidades afectadas por proyectos de infraestructura o por situaciones de riesgo no mitigable, cuando sea requerido por la Secretaría.
18. Responder, en los tiempos establecidos, a solicitudes de aclaraciones o complementaciones realizadas por la supervisión, entes de control o autoridades judiciales.
19. Estar disponible para participar en mesas técnicas, audiencias o reuniones relacionadas con los resultados de los avalúos, cuando así lo requiera la Secretaría.

ESPECIFICACIONES GENERALES Y NORMATIVAS
 
· Ley 80 de 1993 y Ley 1150 de 2007 – Principios y reglas de contratación estatal.
· Decreto 1082 de 2015 – Reglamentación del Sistema de Compras Públicas y mínima cuantía.
· Ley 1673 de 2013 – Regula la actividad de los avaluadores y su acreditación ante la SIC.
· Resolución 620 de 2008 – IGAC – Norma técnica para la elaboración de avalúos comerciales.
· Decreto 1420 de 1998 – Avalúos para adquisición y expropiación administrativa.
· Ley 1523 de 2012 – Gestión del riesgo y reubicación por amenaza no mitigable.
· Planes de Ordenamiento Territorial (POT) – Determinan usos y restricciones del suelo.


Atentamente, 



NOMBRE DEL OFERENTE:                                  NIT o C. C:                                                                                            NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL:
C. C:                                                                                                       DIRECCIÓN:                                                                                           TELÉFONO:                                                                                                    



























FORMATO NO. 5 PROPUESTA ECONÓMICA

Lugar y fecha,


Señores
MUNICIPIO DE TUNJA
Calle 19 No. 9 – 95
Oficina 312
Ciudad

Referencia: Proceso de Contratación _______________

Estimados señores:

[Nombre del representante legal o de la persona natural Proponente], identificado como aparece al pie de mi firma, [obrando en mi propio nombre o en mi calidad de representante legal de] [nombre del Proponente], manifiesto que el valor de la propuesta discriminado así, valores unitarios que incluye todos los gastos e impuestos a que haya lugar.

Dicho valor obedece a los siguientes conceptos, en los cuales se relacionan todos los costos, gastos y valores que conforman la prestación del servicio así:

	INSUMO / BIEN
	UND
	CANT
	VALOR UNITARIO ANTES DE IVA
	IVA
	VALOR UNITARIO DESPUÉS DE IVA

	
	 MEDIDA
	
	
	
	

	Predio urbano hasta 100 m2
	Por avalúo
	1
	
	
	

	Predio urbano hasta 100 m2 y 500 m2
	Por avalúo
	1
	
	
	

	Predio urbano superior a 500 m2
	Por avalúo
	1
	
	
	

	Predios con construcciones (casas,
locales, bodegas)
	Por avalúo
	1
	
	
	

	Avalúo de mejoras o construcciones
aisladas
	Por avalúo
	1
	
	
	

	Avalúo de servidumbres o franjas de
afectación
	Por predio
	1
	
	
	




Para determinar el valor de los ítems objeto de ejecución, la entidad ha establecido los criterios mínimos de personal (perfil, experiencia, cantidad, personal mínimo requerido), resaltando de esta manera, que la elaboración de la propuesta económica y su discriminación es responsabilidad netamente del oferente. 
[bookmark: _Hlk182559459]
NOTA 1: En el marco de este proceso, la Entidad aclara que el contrato será ejecutado bajo la modalidad de monto agotable, lo que implica que la ejecución de las actividades estará supeditada a la a la programación que la Entidad realice durante su desarrollo, conforme a las necesidades evidenciadas.
Los precios unitarios ofertados serán la base para determinar el valor de cada actividad efectivamente ejecutada, sin que ello signifique obligación de agotar la totalidad del monto máximo previsto en el contrato.

NOTA 2: El proponente no podrá ofertar valores unitarios superiores al promedio establecido para cada ítem en el análisis de precios, contenido en el estudio previo. El incumplimiento de esta condición será causal de rechazo de la propuesta, en aplicación de lo dispuesto en el artículo 5 de la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015.

NOTA 3: Los valores unitarios ofertados, expresados en pesos colombianos, deberán incluir de forma integral todos los costos directos e indirectos, tales como mano de obra, materiales, equipos, transporte, administración, imprevistos, impuestos, tasas, contribuciones, aranceles aduaneros, IVA y demás gastos en los que deba incurrir el contratista para la correcta y completa ejecución de las actividades.
Estos valores serán la base para la ejecución del contrato hasta el agotamiento del monto máximo contractual, sin que ello implique obligatoriedad de consumir la totalidad del presupuesto.

NOTA 4: Para la selección de la propuesta más favorable, la Administración Municipal establecerá la propuesta con menor valor unitario integral, siempre que cumpla con los requisitos habilitantes, condiciones técnicas y legales exigidas en el proceso, de conformidad con el artículo 5 de la Ley 1150 de 2007.

NOTA 5: De acuerdo con los lineamientos de Colombia Compra Eficiente y lo dispuesto en el artículo 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015, en la presente selección de mínima cuantía las ofertas se evaluarán con base en el valor total resultante de la sumatoria de los precios unitarios, incluyendo impuestos, tasas y contribuciones, sin que en ningún caso el valor total supere el presupuesto oficial establecido en la convocatoria.

NOTA 6: En cumplimiento de los lineamientos de Colombia Compra Eficiente, ninguna oferta podrá superar el presupuesto oficial establecido en el proceso. El incumplimiento de esta condición será causal de rechazo, en concordancia con la normatividad aplicable a la modalidad de mínima cuantía.

NOTA 7: Para la presentación de la oferta, el proponente deberá diligenciar y adjuntar en SECOP II el Formato No. 5 – Propuesta Económica, el cual estará disponible en los documentos del proceso.

NOTA 8: Cada suma y multiplicación contenida en la propuesta económica deberá estar correcta.
Si la Entidad, durante la verificación, encuentra errores aritméticos superiores al 0.1% por exceso o defecto en el valor de cada operación, la propuesta será rechazada.
En caso de que el error sea igual o inferior al 0.1%, la adjudicación se realizará por el valor corregido, previa notificación y ajuste conforme a los procedimientos establecidos por la normatividad vigente.

NOTA 9: El presente proceso se desarrollará atendiendo las condiciones técnicas y administrativas exigidas por la Entidad, las cuales serán de obligatorio cumplimiento para todos los proponentes y se verificarán en la etapa de evaluación.

NOTA 10: Todas las operaciones aritméticas de la propuesta económica deberán encontrarse redondeadas a dos (2) decimales, para garantizar uniformidad y exactitud en la revisión de las ofertas.

NOTA 11: Se enfatiza que la Entidad no está obligada a agotar la totalidad del monto durante la ejecución contractual, sino únicamente hasta donde exista necesidad.

.

ATENTAMENTE, 


NOMBRE DEL PROPONENTE: 
NIT o C.C.: 
DIRECCIÓN: 
TELÉFONO: 
NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL: 
C.C.: 
FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL: 



FORMATO No. 6
PERSONAL REQUERIDO

Tunja DÍA ____ MES ______ AÑO _____

Señores 
MUNICIPIO DE TUNJA 
Calle 19 No. 9 – 95 
Oficina 312 
Ciudad 

OFERENTE: _______________________________________________________________


Estimados señores: 

[Nombre del representante legal o de la persona natural Proponente], identificado como aparece al pie de mi firma, [obrando en mi propio nombre o en mi calidad de representante legal de] [nombre del Proponente], manifiesto que cumplo con el siguiente personal requerido para el presente proceso de selección, cuyo objeto es: : “SIT-138 ELABORACIÓN DE AVALÚOS COMERCIALES DE BIENES INMUEBLES RELACIONADOS A LOS PROCESOS Y PROYECTOS DE LA SECRETARÍA DE INFRAESTRUCTURA TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE TUNJA”.

	No.
	CANT
	CARGO
	TITULO PROFESIONAL
	POSGRADO
	EXPERIENCIA GENERAL
	EXPERIENCIA ESPECIFICA

	



1
	



1
	

Coordinador Técnico
-Perito Avaluador Principal
	Profesional	en Arquitectura, Ingeniería, Derecho, Administración, Economía	con
posgrado	en derecho inmobiliario, urbano y/o avalúos.
	Posgrado en derecho inmobiliario, urbano y/o avalúos, orientado al fortalecimiento		de conocimientos especializados en la gestión del suelo, la valoración de bienes inmuebles	y		la planeación territorial.
	Cinco (5) años de experiencia profesional en áreas relacionadas con la valoración de bienes inmuebles,		gestión predial,	planeación urbana o proyectos de infraestructura.
	
Tres (3) años en elaboración y/o revisión de avalúos comerciales bajo la metodología establecida por el IGAC (Resolución      620     de
2008).

	


2
	


1
	

Profesional Avaluador de Apoyo
	Profesional en arquitectura, ingeniería, derecho, administración, economía			con enfoque	en  finca raíz	y		bienes inmuebles.
	


N/A
	
Tres (3) años en actividades relacionadas con la valoración,	compra, venta o administración de bienes inmuebles.
	Dos (2) años en elaboración directa de avalúos comerciales, con experiencia verificable en procesos de adquisición predial y/o gestión del riesgo y/o proyectos de infraestructura.

	


3
	


1
	

Auxiliar Técnico
-Apoyo Operativo-
	Técnico o tecnólogo en	áreas
relacionadas con topografía, catastro, construcción         o
gestión	de	la información territorial.
	


N/A
	Dos (2) años en apoyo a procesos técnicos relacionados con información catastral, inmobiliaria,	o levantamientos físicos de predios.
	
Participación en mínimo dos (2) proyectos relacionados		con procesos	prediales, avalúos o gestión inmobiliaria.




NOTA 1:  LOS PROFESIONALES OFERTADOS DEBEN SER DIFERENTES PARA CADA PERFIL. 

  
Las certificaciones deben ser expedidas por la entidad contratante (tercero que recibió el bien u obra), o en su defecto la certificación de la empresa con quien desempeño el cargo si y solo si adjunta la copia del acta de recibo o de liquidación del contrato de consultoría en la que participo como profesional junto con la copia del contrato que lo vinculo laboralmente con la empresa que ejecutó el contrato, con el fin de constatar el vínculo laboral o contractual.

Se deberán anexar las certificaciones del título profesional, posgrados y antecedentes, a su vez se deberá anexar carta de compromiso de cada profesional en el que manifieste la disponibilidad de laborar con el proponente y de no estar inmerso en conflicto de intereses.


NOMBRE DEL OFERENTE: 
NIT o c.c.: 
NOMBRE DEL REPRESENTANTE ELGAL: 
C.C.: 
DIRECCIÓN: 
TELÉFONO: 
FIRMA: 




FORMATO No. 6 CONFORMACIÓN DE PROPONENTE PLURAL

FORMATO 6A— DOCUMENTO DE CONFORMACIÓN DE CONSORCIO

Señores
[NOMBRE DE LA ENTIDAD]
[Dirección de la Entidad] [Ciudad]
REFERENCIA: Proceso de Contratación No. [Incluir número del Proceso de Contratación], en adelante el “Proceso de Contratación”

Objeto: “SIT-138 ELABORACIÓN DE AVALÚOS COMERCIALES DE BIENES INMUEBLES RELACIONADOS A LOS PROCESOS Y PROYECTOS DE LA SECRETARÍA DE INFRAESTRUCTURA TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE TUNJA”.


Estimados Señores:
Los suscritos, [nombre del Representante Legal del integrante 1] y [nombre del Representante Legal del integrante 2] debidamente autorizados para actuar en nombre y representación de [nombre o razón social del integrante 1] y [nombre o razón social del integrante 2], respectivamente, manifestamos por medio de este documento, que hemos convenido asociarnos en Consorcio, para participar en el Proceso de Contratación y, por lo tanto, expresamos lo siguiente:

1. La duración de este Consorcio no será inferior al del plazo de ejecución del contrato y dos (2) años más.
2. El Consorcio está integrado por integrada siguientes miembros, los cuales ejecutarán las actividades que se describen a continuación:

	Actividades y términos en
la ejecución del Contrato (1)
	Compromiso (%) (2)
	Nombre del integrante a cargo de la actividad

	[El integrante debe describir pormenorizadamente las actividades que ejecutará en desarrollo del contrato.]
	[Indicar el porcentaje de cada actividad que se compromete a ejecutar]
[En el evento que la actividad sea realizada por dos (2) o más miembros se indicará el porcentaje de compromiso en
relación con cada miembro]
	

	
	
	

	
	
	


(1) El total de la columna, es decir la suma de los porcentajes de compromiso de los integrantes, debe ser igual al 100%.
(2) El total de la columna, es decir la suma de los porcentajes de compromiso de los integrantes, debe ser igual al 100%.
3. El Consorcio se denomina CONSORCIO 	.
4. La responsabilidad de los integrantes del Consorcio es solidaria en el cumplimiento de las obligaciones y de las sanciones que se deriven de la ejecución del contrato.
5. El representante del Consorcio es 		 [indicar el nombre], identificado con C. C. No. 	 de 		, quien está expresamente facultado para firmar, presentar la propuesta y, en caso de salir favorecidos con la adjudicación del Contrato, firmarlo y tomar todas las determinaciones que fueren necesarias respecto de su ejecución y liquidación, con amplias y suficientes facultades.
6. El representante suplente del Consorcio es 			 [indicar el nombre], identificado con C. C. No. 	 de 	, quien está expresamente facultado para firmar, presentar la propuesta y, en caso de salir favorecidos con la adjudicación del contrato, firmarlo y tomar todas las determinaciones que fueren necesarias respecto de su ejecución y liquidación, con amplias y suficientes facultades. [Definir los eventos en los cuales puede intervenir el representante suplente del consorcio.]
7. El Señor[a] 	 [indicar el nombre del representante legal del consorcio] acepta su nombramiento como representante legal del CONSORCIO [Nombre del Consorcio]
8. En caso de resultar adjudicatario, la facturación del Proponente la realizará: [Nombre del integrante o nombre de todos los integrantes].
9. [Las Entidades y los Proponentes podrán incluir cláusulas adicionales que no contradigan lo dispuesto en los Documentos Tipo para regular la relación negocial entre los integrantes.]
10. El Domicilio del Consorcio es:

Dirección de correo 		
Dirección electrónica 			 
Teléfono 	
Telefax 	  
Ciudad 	

En constancia, se firma en 	, a los 	días del mes de 	 de 2025.

[Nombre del proponente o Representante legal de cada uno de los integrantes]
[Nombre del proponente o Representante legal de cada uno de los integrantes]
[Nombre y firma del Representante Suplente del Consorcio]
[Nombre y firma del Representante del Consorcio]







FORMATO 6 B— DOCUMENTO DE CONFORMACIÓN DE UNIÓN TEMPORAL

Señores
[NOMBRE DE LA ENTIDAD]
[Dirección de la Entidad] [Ciudad]

REFERENCIA: Proceso de Contratación No. [Incluir número del Proceso de Contratación], en adelante el “Proceso de Contratación”

Objeto: “SIT-138 ELABORACIÓN DE AVALÚOS COMERCIALES DE BIENES INMUEBLES RELACIONADOS A LOS PROCESOS Y PROYECTOS DE LA SECRETARÍA DE INFRAESTRUCTURA TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE TUNJA”.	

Estimados Señores:

Los suscritos, [nombre del Representante Legal del integrante 1] y [nombre del Representante Legal del integrante 2] debidamente autorizados para actuar en nombre y representación de [nombre o razón social del integrante 1] y [nombre o razón social del integrante 2], respectivamente, manifestamos por medio de este documento que hemos convenido asociarnos en Unión Temporal para participar en el Proceso de Contratación y, por lo tanto, expresamos lo siguiente:

1. La duración de la Unión Temporal no será inferior al del plazo de ejecución del contrato y dos (2) años adicionales contado a partir de la fecha del cierre del Proceso de Contratación.

2. La Unión Temporal está integrada por los siguientes miembros, los cuales ejecutaran las actividades que se describen a continuación:

	Actividades y términos en la ejecución del Contrato (1)
	Compromiso (%) (2)
	Nombre del integrante a cargo de la actividad

	[El integrante debe describir pormenorizadamente las actividades que ejecutará en desarrollo del contrato.]
	[Indicar el porcentaje de cada actividad que se compromete a ejecutar]
[En el evento que la actividad sea realizada por dos (2) o más miembros se indicará el
porcentaje de compromiso en relación con cada miembro]
	

	
	
	

	
	
	


(1) El total de la columna, es decir la suma de los porcentajes de compromiso de los integrantes, debe ser igual al 100%.
(2) El total de la columna, es decir la suma de los porcentajes de compromiso de los integrantes, debe ser igual al 100%.

1. La Unión Temporal se denomina UNIÓN TEMPORAL 	.

2. La responsabilidad de los integrantes de la Unión Temporal es solidaria en el cumplimiento de las obligaciones que se deriven de la ejecución del contrato, pero las sanciones por el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la propuesta y del contrato se impondrán de acuerdo con la participación de ejecución de cada uno de los miembros de la unión temporal.

3. El representante de la Unión Temporal es 		[indicar el nombre], identificado con la cédula de ciudadanía No. 	, de 	, quien está expresamente facultado para firmar y presentar la propuesta y, en caso de salir favorecidos con la adjudicación del Contrato, firmarlo y tomar todas las determinaciones que fueren necesarias respecto de su ejecución y liquidación, con amplias y suficientes facultades.

4. El representante suplente de la Unión Temporal es 			[indicar el nombre], identificado con C. C. No. 	 de 	, quien está expresamente facultado para firmar, presentar la propuesta y, en caso de salir favorecidos con la adjudicación del contrato, firmarlo y tomar todas las determinaciones que fueren necesarias respecto de su ejecución y liquidación, con amplias y suficientes facultades. [Definir los eventos en los cuales puede intervenir el representante suplente de la unión temporal.]

5. El Señor [a] 	 [indicar el nombre del representante legal de la Unión Temporal] acepta su nombramiento como representante legal de la UNIÓN TEMPORAL [Nombre de la Unión Temporal]

6. [Las Entidades y los Proponentes podrán incluir cláusulas adicionales que no contradigan lo dispuesto en los Documentos Tipo para regular la relación negocial entre los integrantes.]

7. El Domicilio del Consorcio es:

Dirección de correo 		 
Dirección electrónica 			 
Teléfono 	
Telefax 	  
Ciudad 	
En constancia, se firma en 	, a los 	días del mes de 	de 2025.

[Nombre del proponente o Representante legal de cada uno de los integrantes]

[Nombre del proponente o Representante legal de cada uno de los integrantes]

[Nombre y firma del Representante Suplente del Consorcio]

[Nombre y firma del Representante del Consorcio]
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