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ANALISIS ECONOMICO DEL SECTOR

CONTRATACION DIRECTA

ARRIENDO DE INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS DEL
DISTRITO DE BARRANQUILLA.
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l. Introduccién.

El Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, en cumplimiento de su deber constitucional de
garantizar el derecho fundamental a la educacién y conforme al articulo 67 de la Constitucion Politica,
considera necesario contratar las acciones que aseguren la prestaciéon continua y de calidad del servicio
educativo. La educacién es entendida como un servicio publico esencial y un medio para el desarrollo
moral, intelectual y fisico de los estudiantes, por lo que el Estado debe garantizar su acceso, permanencia
y calidad.

El Plan de Desarrollo Territorial “Barranquilla a Otro Nivel 2024-2027”, en su componente Educacion
Inclusiva, Innovadora y Sostenible, plantea como objetivo garantizar el acceso universal a una formacion
integral y de calidad, fortaleciendo las capacidades de aprendizaje mediante la innovacién y la tecnologia.
Dentro del proyecto “Prestacidn del servicio educativo”, el Distrito busca optimizar la cobertura y calidad
del servicio en las Instituciones Educativas Distritales (IED) mediante la mejora, remodelacién vy
construccion de infraestructura educativa.

El Distrito reconoce la educacion como un pilar para el desarrollo integral de las personas y su
participacién activa en la sociedad. Asimismo, la calidad educativa implica ofrecer recursos y apoyos que
garanticen la igualdad de oportunidades y la inclusién de poblaciones diversas, bajo enfoques diferencial,
étnico, de género y de discapacidad, en linea con las estrategias del Plan de Desarrollo: Ciudad Segura y
Solidaria, Ciudad Dindmica, Ciudad Ambiental y Sostenible, y Gobierno Eficiente y Responsable.

En este marco, la Secretaria Distrital de Educacidn tiene la misién de promover la formacién integral desde
la educacion inicial hasta la superior, garantizando el acceso y la permanencia en el sistema, y
manteniendo el 100% de cobertura en educacién basica y media. Para ello, se requiere contar con
establecimientos adecuados, accesibles y seguros, asi como con docentes y dotaciones suficientes.

Ante las necesidades de infraestructura y el deterioro o riesgo estructural de algunas sedes, se hace
necesario continuar con la construccién, modernizacién y adecuacion de espacios educativos, y arrendar
inmuebles que permitan garantizar la prestacién del servicio mientras se desarrollan obras o se atiende la
creciente demanda educativa.

De acuerdo con el Manual de Contratacién del Distrito (Resoluciones 0007 de 2022 y 106 de 2023), la
Secretaria de Educacidn ha elaborado los estudios que justifican la contratacién de arrendamientos para
suplir temporalmente la necesidad de espacio. Estos inmuebles deben cumplir con las normas y estar
ubicados cerca de la poblacion estudiantil. Experiencias anteriores demuestran que estos contratos han
sido exitosos, con buena aceptacién de la comunidad educativa y condiciones favorables en costo-
beneficio.

En este contexto, el Distrito continla ejecutando el contrato CD-05-2022-3691 con EDUBAR S.A., cuyo
objeto es la gerencia integral del proyecto de ampliacién y mejoramiento de la infraestructura educativa.
Entre las obras en ejecucién se encuentra la Institucién Educativa Distrital Carrizal, lo que hace necesario
mantener el arriendo de dos inmuebles para garantizar la continuidad académica.

Asimismo, se requieren inmuebles en arriendo para la IED Juan José Ronddn y Experiencias Pedagodgicas,
mientras se intervienen sus sedes dentro del proceso licitatorio LP-001-2025. Finalmente, se necesita
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arrendar un inmueble para la IED del Caribe, cuya sede presenta problemas de filtraciones y humedad,
mientras se adelantan los estudios y obras de reparacion.

En conclusion, el Distrito de Barranquilla, comprometido con su responsabilidad de asegurar una
educacién dignay de calidad, considera indispensable la contratacion de arrendamientos temporales para
garantizar la continuidad del servicio educativo y la proteccién de los estudiantes durante la ejecucion de
obras en sus instituciones.

Clasificacién de los bienes y servicios, objeto del Proceso de Contratacidén es el siguiente:

Clasificacién UNSPSC Descripcién

ALQUILER O ARRENDAMIENTO DE

1 80131500 PROPIEDADES O EDIFICACIONES

Il. Analisis de Mercado
Empleo y desocupaciont

En agosto de 2025, la Tasa de Desocupacion en el total
nacional fue del 8,6% y en el total 13 ciudades y areas
metropolitanas fue del 7,8%.

Tasa global de participacién (TGP), Tasa de ocupacién (TO), Tasa de Desocupacién (TD) y Tasa de subocupacién (TS)
agosto (2024-2025)

Total Nacional Total 13 ciudades y dreas metropolitanas

Tasas (%)

Agosto Agosto Agosto Agosto
2024 2025 2024 2025
TGP 64,5 63,9 67,2 66,7
TO 58,3 58,4 60,5 61,5
TD 9,7 8,6* 10,0 7.8%
TS 74 7,6 71 6,6

* Variacién estadisticamente significativa,
Notas:

En agosto de 2025 la Tasa de Desocupacion (TD) fue del 8,6%, es la mds baja de toda la serie historica
seguida de la TD del 2014 donde fue del 9,2%.

La poblacién ocupada aumenté significativamente en 393 mil personas en agosto de 2025, lo que
equivale a un 1,7% mas respecto al afio anterior.

Para el total nacional, en agosto de 2025, la proporcidon de poblacién ocupada informal se ubicé en
55,7%. Esto representd una reduccion de 0,3 puntos porcentuales.

La Tasa de Desocupacion desestacionalizada preliminar para las 13 ciudades y areas metropolitanas fue
del 8,0% en agosto de 2025, siendo la mds baja de toda la serie.

! https://www.dane.gov.co/files/operaciones/GEIH/cp-GEIH-ago2025.pdf
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Fuente: https://www.dane.gov.co/files/operaciones/GEIH/bol-GEIH-ago2025.pdf (30 de septiembre de
2025)

Principales indicadores del mercado laboral

Agosto de 2025

Gréfico 1. Tasa global de participacién (TGP), Tasa de ocupacién (TO) y Tasa de desocupacién (TD)
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Fuente: DANE, Gran Encuesta Integrada de Hogares (GEIH)

Indicadores de mercado laboral mes y trimestre movil para el total nacional y total 13 ciudades y areas
metropolitanas

Total nacional mensual

Para el mes de agosto de 2025, |a tasa de desocupacién del total nacional fue 8,6%, lo que representd una
disminucién de 1,1 puntos porcentuales respecto al mismo mes del afio anterior (9,7%). La tasa global de

participacion se ubicd en 63,9% v la tasa de ocupacién en 58,4%, mientras que en agosto de 2024 fueron
64,5% y 58,3%, respectivamente.

Grafico 2. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacién (TO) y Tasa de desocupacién (TD)
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Fuente: DANE, GEIH.
Total 13 ciudades y dreas metropolitanas mensual
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En agosto de 2025, la tasa de desocupacién en el total de las 13 ciudades y areas metropolitanas fue 7,8%,
lo que representd una disminucion de 2,2 puntos porcentuales respecto al mismo mes del afio anterior
(10,0%). La tasa global de participacion se ubicd en 66,7% y la tasa de ocupacion en 61,5%, mientras que
en agosto de 2024 fueron 67,2% y 60,5%, respectivamente.

Gréfico 3. Tasa global de participacién (TGP), Tasa de ocupacién (TO) y Tasa de desocupacién (TD)
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Fuente: DANE, GEIH.

Total nacional trimestre movil

En el total nacional, la tasa de desocupacion del trimestre mavil junio - agosto 2025 fue 8,7%, lo que
representd una disminucién de 1,3 puntos porcentuales respecto al trimestre movil junio - agosto 2024
(9,9%). La tasa global de participacion se ubicd en 64,2%, mientras que en el mismo periodo del afio
anterior fue 64,1%. Finalmente, la tasa de ocupacién fue 58,6%, lo que representd un aumento de 0,8
puntos porcentuales respecto al trimestre movil junio - agosto 2024 (57,7%).

Grafico 4. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacién (TD)
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Fuente: DANE, GEIH.

Total 13 ciudades y dreas metropolitanas trimestre moévil

En el trimestre movil junio - agosto 2025, la tasa de desocupaciéon de las 13 ciudades y areas
metropolitanas fue 8,2%, lo que representd una disminucion de 1,9 puntos porcentuales respecto al
trimestre movil junio - agosto 2024 (10,1%). La tasa global de participacién se ubicd en 66,7%, mientras
que en el mismo periodo del afio anterior fue 67,0%. Finalmente, la tasa de ocupacion fue 61,3%, lo que

representd un aumento de 1,0 puntos porcentuales respecto al trimestre movil junio - agosto 2024
(60,3%).
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Grafico 5. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacion (TD)
Total 13 ciudades y dreas metropolitanas
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Fuente: DANE, GEIH.
Poblacién ocupada segun rama de actividad, mes agosto 2025
En el mes de agosto de 2025, el nimero de personas ocupadas en el total nacional fue 23.811 miles de
personas. Las ramas que mas aportaron positivamente a la variacién de la poblacion ocupada fueron
Industrias manufactureras y Construccién con 0,8 puntos porcentuales (p.p.) cada una. Por su parte,
Transporte y almacenamiento contribuyd con 0,7 p.p.

Tabla 1. Distribucion porcentual, variacion absoluta y contribucién a la variacién de la poblacién
ocupada segun rama de actividad
Total nacional

Agosto (2024 - 2025)

Total nacional

Rama de actividad

Distribucion Variacién Contribucién

Agosto 2024 Agosto 2025

% 2025 absoluta en p.p.

Poblacién ocupada 23.418 23.811 100 393

Industrias manufactureras 2.401 2.600 109 199 08
Construccién 1532 1710 7.2 178 08
Transporte y almacenamiento 1.665 1.837 77 172 07
Administracién publica y defensa, educacion y atencion de la salud humana 2.880 3.027 12,7 147 06
Actividades financieras y de seguros 376 479 2,0 102 04
Alojamiento y servicios de comida 1.799 1862 78 62 03
Actividades inmobiliarias 316 360 1,5 44 0.2
Suministro de electricidad, gas, agua y gestion de desechos” 558 573 24 14 0,1
Informacién y comunicaciones 419 408 17 -1 00
Actividades profesionales, cientificas, técnicas y servicios administrativos 1.835 1.781 75 -55 -0,2
Actividades artisticas, entretenimiento, recreacion y otras actividades de servicios 2.153 2.097 88 -57 -0,2
Comercio y reparacién de vehiculos 4.090 3925 16,5 -165 -0,7
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 3.390 3.153 132 -237 -1,0

Fuente: DANE, GEIH.

Poblacién ocupada segun posicidn ocupacional, mes agosto 2025

En agosto de 2025, Obrero, empleado particular y Trabajador por cuenta propia fueron las posiciones
ocupacionales que mas aportaron positivamente a la variacion de los ocupados en el total nacional con
1,8 y 0,9 puntos porcentuales, respectivamente.
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Tabla 2. Distribucion porcentual, variacion absoluta y contribucién a la variaciéon de la poblaciéon
ocupada seglin posicion ocupacional

Total nacional

Agosto (2024 - 2025)

Total nacional

Posicion ocupacional

Agosto 2024 Agosto 2025 Distribucién Variacién Contribucién

% 2025 absoluta en p.p.

Poblacién ocupada 23.418 23.811 100 393

Obrero, empleado particular 10.145 10.570 444 425 1.8
Trabajador por cuenta propia 9.760 9.962 41,8 201 0,9
Jornalero o Pedn 741 796 33 55 0,2
Empleado doméstico 778 774 3.3 -4 0,0
Patrén o empleador 600 544 23 -56 -0,2
Obrero, empleado del gobierno 896 835 35 -60 -0,3
Trabajador familiar sin remuneracién 489 322 14 -168 -0,7

Fuente: DANE, GEIH.

Ranking de ciudades segln tasa de desocupacidn, trimestre mévil junio - agosto 2025

Para el trimestre movil junio - agosto 2025, de las 23 ciudades y dreas metropolitanas, las que presentaron
mayores tasas de desocupacién fueron: Quibdd (24,4%), Riohacha (14,2%) e Ibagué (12,5%). Las ciudades
con menor tasa de desocupacién fueron: Cali A.M. (7,8%), Villavicencio (7,3%) y Medellin A.M. (6,4%).

Grafico 6. Tasa de desocupacién segun ciudades
Total nacional y 23 ciudades y areas metropolitanas
Junio - agosto 2025
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Total Nacional
Bucaramanga A.M.
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Santa Marta

Total 23 ciudades y A M.
Manizales A M.
Pereira AM.

Total 13 ciudadesy A.M.
Bogota D.C.
Florencia
CaliAM.
Villavicencio
Medellin AM.

Fuente: DANE, GEIH.
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SALARIO MINIMO Y AUXILIO DE TRANSPORTE?

En Colombia los salarios de cada sector se determinan mediante la interaccidon entre oferta y demanda
laboral. Sin embargo, existe un salario minimo que se utiliza como referencia salarial y base para
determinar auxilios, pagos minimos para cotizar a seguridad social y otros.

El salario minimo mensual legal vigente (smmlv) es el pago al que todo trabajador tiene derecho con el fin
de subvenir sus necesidades normales y las de su familia (Articulo 145, Cédigo sustantivo del trabajo).

De la mano del salario minimo se otorga a los trabajadores por parte de los empleadores un auxilio de
transporte, cuyo fin es cubrir los gastos en que incurre el trabajador en el desplazamiento hacia su sitio
de trabajo. En la actualidad solo pueden gozar de este aquellas personas que devengan un salario menor
oigual a dos salarios minimos legales vigentes. Al igual que el salario minimo, este se actualiza anualmente
por medio de decretos del gobierno nacional, donde se consideran diferentes factores, siendo los
principales la inflacidon y la productividad.

Al final de cada afio se instala una Mesa de Concertacién Laboral tripartita para acordar el salario minimo
mensual que tendrd vigencia el afio inmediatamente siguiente. En esta negociacion participa la Comisién
Permanente de Concertacion de Politicas Salariales y Laborales, conformada por representantes del
Gobierno nacional, las centrales de trabajadores y dirigentes gremiales. Tanto trabajadores como
empleadores proponen una cifra de ajuste teniendo en cuenta como parametros la meta de inflacion del
siguiente afio fijada por la Junta del Banco de la Republica, la Productividad Total de los Factores, la
Contribucién de los Salarios al Ingreso Nacional, el incremento del Producto Interno Bruto (PIB) y el indice
de Precios al Consumidor (IPC). En caso de no lograr un consenso entre las partes, el Gobierno nacional
fijara el salario minimo mediante decreto, teniendo en cuenta los mismos parametros.

El salario minimo en Colombia fue establecido por la Ley 6 de 1945, que permitié al gobierno fijar los
salarios minimos a través de decretos y de acuerdo con factores como el costo de la vida, la capacidad
econdmica de las empresas, entre otros. El salario minimo se hizo efectivo en 1949 con un valor de dos
pesos diarios y se defini6 como la cantidad que todo trabajador tiene derecho a percibir para su
subsistencia y la de su familia. Hasta la década de 1980, existieron varios salarios minimos (por
departamentos, por sectores econémicos, tamafios de empresa, zona urbana y rural), pero en 1983 se
unifico para todos los trabajadores colombianos.

Inicialmente, el ajuste del salario minimo no necesariamente se hacia al inicio de cada afio y la frecuencia
de los ajustes dependia principalmente de la inflacidn, es decir, podia no ajustarse en varios afios o
ajustarse varias veces en un afio. Lo que cambié desde 1979, cuando el ajuste del salario minimo se
empezd a hacer anualmente.

Mas adelante, la Constitucion Politica de 1991 sefiald, el capitulo 2, que la ley laboral debe contar con
algunos principios fundamentales dentro de los que se encuentra la remuneracion minima vital y maévil,
proporcional a la cantidad y calidad del trabajo. Ademas, mediante el articulo 56, cred la Comisidn
Permanente de Concertacién de Politicas Salariales y Laborales, encargada de proponer anualmente el
salario minimo, con el objetivo de fomentar las buenas relaciones laborales, contribuir a la solucién de los

2 https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas-economicas/series-historicas/mercado-laboral#salario
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conflictos colectivos de trabajo y concertar las politicas salariales y laborales (Ministerio del trabajo). Esta
comisidn esta conformada por igual nimero de representantes del gobierno, los empleadores y los
trabajadores.

Por su parte, el auxilio de transporte tomd base legal en la ley 15 de 1959 donde se definié un valor
monetario que seria entregado a los trabajadores como un beneficio laboral, ademas del salario minimo,
para cubrir los gastos de movilizacion de los empleados de su residencia hasta el lugar de trabajo. En el
decreto 1258 de 1959 en el capitulo Il se definieron las reglamentaciones para este beneficio.

Los datos publicados en esta revista corresponden a los valores fijados en los decretos del gobierno
nacional para cada afio y no se realizé ninguna transformacion a los datos.

Datos del Grupo Serie: Mercado laboral (Salario minimo legal en Colombia)?

Serie
Auxilio de . N Sl e
e Salario minimo Salario minimo mensual, sector
mensual mensual mensual, sector rural urbano alto

31/12/1950 . . 60,00 60,00
31/12/1951 . . 60,00 60,00
31/12/1952 : : 60,00 60,00
31/12/1953 ) ) 60,00 60,00
31/12/1954 . . 60,00 60,00
31/12/1955 ) ) 60,00 60,00
31/12/1956 . . 96,00 135,00
31/12/1957 . . 110,00 155,40
31/12/1958 . . 110,00 155,40
31/12/1959 . . 110,00 155,40
31/12/1960 . . 132,00 198,00
31/12/1961 . . 132,00 198,00
31/12/1962 . . 210,00 300,00
31/12/1963 . . 270,00 420,00
31/12/1964 . . 270,00 420,00
31/12/1965 . . 270,00 420,00
31/12/1966 . . 270,00 420,00
31/12/1967 . . 270,00 420,00
31/12/1968 . . 270,00 420,00
31/12/1969 . . 300,00 519,00
31/12/1970 . . 300,00 519,00
31/12/1971 . . 300,00 519,00
31/12/1972 . . 390,00 660,00
31/12/1973 . . 390,00 660,00
31/12/1974 . . 1.020,00 1.200,00

3 https://uba.banrep.gov.co/htmlcommons/SeriesHistoricas/mercado-laboral.html
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Auxilio de L . Salario mfnimo
e Salario minimo Salario minimo mensual, sector
mensual mensual mensual, sector rural urbano alto
31/12/1975 1.020,00 1.200,00
31/12/1976 1.320,00 1.560,00
31/12/1977 2.010,00 2.340,00
31/12/1978 : 2.205,00 2.580,00
31/12/1979 344,00 3.150,00 3.450,00
31/12/1980 391,00 4.200,00 4.500,00
31/12/1981 450,00 5.310,00 5.700,00
31/12/1982 525,00 7.020,00 7.410,00
31/12/1983 810,00 : 8.775,00 9.261,00
31/12/1984 1.102,00 11.298,00
31/12/1985 1.350,00 13.557,60
31/12/1986 1.650,00 16.811,40
31/12/1987 2.000,00 20.509,80
31/12/1988 2.450,00 25.637,40
31/12/1989 3.062,50 32.559,60
31/12/1990 3.797,50 41.025,00
31/12/1991 4.787,00 51.720,00
31/12/1992 6.033,00 65.190,00
31/12/1993 7.542,00 81.510,00
31/12/1994 8.975,00 98.700,00
31/12/1995 11.353,00 118.934,00
31/12/1996 13.567,00 142.125,00
31/12/1997 17.250,00 172.005,00
31/12/1998 20.700,00 203.826,00
31/12/1999 24.012,00 236.460,00
31/12/2000 26.413,00 260.100,00
31/12/2001 30.000,00 286.000,00
31/12/2002 34.000,00 309.000,00
31/12/2003 37.500,00 332.000,00
31/12/2004 41.600,00 358.000,00
31/12/2005 44.500,00 381.500,00
31/12/2006 47.700,00 408.000,00
31/12/2007 50.800,00 433.700,00
31/12/2008 55.000,00 461.500,00
31/12/2009 59.300,00 496.900,00
31/12/2010 61.500,00 515.000,00
31/12/2011 63.600,00 535.600,00
31/12/2012 67.800,00 566.700,00
31/12/2013 70.500,00 589.500,00
31/12/2014 72.000,00 616.000,00
31/12/2015 74.000,00 644.350,00
31/12/2016 77.700,00 689.455,00
31/12/2017 83.140,00 737.717,00
31/12/2018 88.211,00 781.242,00
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Auxilio de L . Salario mfnimo
TErEEE Salario minimo Salario minimo mensual, sector
mensual mensual mensual, sector rural urbano alto

31/12/2019 97.032,00 828.116,00

31/12/2020 102.854,00 877.803,00

31/12/2021 106.454,00 908.526,00

31/12/2022 117.172,00 1.000.000,00

31/12/2023 140.606,00 1.160.000,00

31/12/2024 162.000,00 1.300.000,00

31/12/2025 200.000,00 1.423.500,00

Los valores ausentes se indican con un punto (.)
Descargado del sistema del Banco de la Republica

Fuente: https://www.dane.gov.co/files/operaciones/IPC/ago2025/bol-IPC-ago2025.pdf (05  de
septiembre del 2025)

indice de Precios al Consumidor (IPC)
Agosto 2025

Grafico 1. IPC Variaciones

Total Nacional
6,12
6,00
5,10
5,00
433 422
3,00
2,00
1,00
000 019
0,00

Agosto 2024 - 2025
Mensual Afio corrido Anual

Porcentaje %
~
=}
=

2024 m2025
Fuente: DANE, IPC.

RESULTADOS DEL MES DE AGOSTO 2025

Comportamiento de la variacidn mensual del IPC segun divisiones y subclases

Variacién y contribucién mensual por divisiones de gasto

En el mes de agosto de 2025, el IPC registrd una variacion de 0,19% en comparacién con julio de 2025,
cinco divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,19%): Bebidas alcohdlicas y tabaco
(0,59%), Restaurantes y hoteles (0,49%), Salud (0,46%), Alimentos y bebidas no alcohdlicas (0,45%) y por
ultimo, Bienes y servicios diversos (0,44%). Por debajo se ubicaron: Educacién (0,13%), Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles (0,06%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion
ordinaria del hogar (0,05%), Prendas de vestir y calzado (-0,02%), Transporte (-0,03%), Informacién y
comunicacion (-0,15%) y por ultimo, Recreacion y cultura (-0,30%).
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Cuadro 1. IPC Variacion y contribuciéon mensual
Segun divisiones de gasto
Agosto 2024 - 2025

2024 2025
Divisiones de Gasto Peso (%) Variacion (%) Gontribucion Puntos Variacion (%) mmmﬂm
Bebidas alcondlcas y tabaco 170 022 000 059 0,01
Restaurantes y hoteles 943 031 003 049 0,08
Saiud 1,71 017 000 046 0,01
Aiimentos y bebidas no alcohdiicas 15,05 0,68 013 045 0,08
Bienes y servicios diversos 536 000 000 044 0,02
TOTAL 100,00 000 000 0,19 0,19
Educacién 441 0,16 0,01 013 0,01
Alojamiento, agua, eleciricidad, gas y ofros combustibles 33,12 030 009 006 0,02
m;a::es. articulos para el hogar y para la conservacin ordinaria del o 002 000 006 om0
Prendas de vestiry calzado 398 006 000 -0,02 0,00
Transporte 12,93 013 002 -0,03 0,00
Informaci6ny comunicacion 433 0,40 001 015 0,00
Recreacién y cultura 379 022 001 -0.30 001

Fuente: DANE, IPC
Los mayores aportes a la variacion mensual del IPC (0,19%), se ubicaron en las divisiones de: Alimentos y
bebidas no alcohdlicas, Restaurantes y hoteles y Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles,
las cuales aportaron 0,16 puntos porcentuales a la variacién total.

Variaciones y contribuciones de las subclases en el mes

En agosto de 2025 en comparacion con julio de 2025, la variacion de las subclases que mas aportaron al
indice total fueron: frutas frescas (4,66%), comidas en establecimientos de servicio a la mesa y
autoservicio (0,53%), arriendo imputado (0,26%), arriendo efectivo (0,26%), carne de res y derivados
(0,60%), platanos (3,47%), yuca para consumo en el hogar (11,26%), gas (1,00%), zanahoria (15,58%) y
café y productos a base de café (2,89%). Las subclases con aportes negativos a la variacion fueron:
electricidad (-1,61%), papas (-9,63%), tomate (-4,26%), paquetes turisticos completos (-2,11%) y arroz (-

0,97%).
Cuadro 2. IPC Variacién y contribucién mensual
Por principales subclases
Agosto 2025

Subclase Variacion (%) Con;il:;l;::::aglos

Frutas frescas 4,66 0,06
Comidas en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio 0,53 0,04
Arriendo imputado 0,26 0,03
Arriendo efectivo 0,26 0,02
Carne de res y derivados 0,60 0,01
Platanos 3,47 0,01
Yuca para consumo en el hogar 11,26 0,01
Gas 1,00 0,01
Zanahoria 15,58 0,01
Café y productos a base de café 2,89 0,01
Fuente: DANE, IPC.

RESULTADOS ANO CORRIDO

Comportamiento de |a variacion afio corrido del IPC segun divisiones y subclases

Variacion y contribucion afio corrido por divisiones de gasto

En lo corrido del afio, (enero - agosto), cinco divisiones de bienes y servicios se ubicaron por encima del
promedio nacional (4,22%): Alimentos y bebidas no alcohdlicas (6,13%), Educacioén (5,84%), Restaurantes
y hoteles (5,68%), Salud (4,66%) y por uUltimo, Transporte (4,35%). El resto de las divisiones se ubicaron
por debajo del promedio: Bebidas alcohdlicas y tabaco (4,03%), Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles (3,65%), Bienes y servicios diversos (3,34%), Muebles, articulos para el hogar y para la
conservaciéon ordinaria del hogar (2,92%), Prendas de vestir y calzado (1,43%), Recreacién y cultura
(0,62%) y por ultimo, Informacion y comunicacién (-0,57%).
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Cuadro 3. IPC Variacién y contribucién afio corrido
Segun divisiones de gasto
Agosto 2024 - 2025

2024 2025

Dvisiones de Gasto Feso (%) Veractn (%) ConvbucbnPmios  Vermoén (%) | Cortrbucién Punios
Porcentusis Porcentusis
Alerios y bolkias no slcondlcas 1508 30 [ 613 15
Educscion 441 858 033 584 023
Resisuranies y holees 043 577 g2 568 083
Sand 171 45 0.8 466 008
Transporia 1203 43 ass 435 058
TOTAL 10000 43 433 a2z 4z
Bebidas alcchdicas y tabaco 170 aar 007 408 07
Akjarieni, agua, elecirckiad, gas y siros corbusliks 312 588 1,80 388 e
Blars y servicks dversos 5% 268 014 33 017
Msies, arficulos pera el hogar  para la conservackin ordinari dol e . 00 20 012

hagar
Prendas de vesir y caizado 308 147 005 143 0o
Recresciny cutura 378 121 004 06z 02
nformeciin y comunicaciin 43 084 082 st 082
Fuente: DANE, IPC.

Los mayores aportes a la variacion en lo corrido del afio (enero - agosto), se ubicaron en las divisiones de
Alimentos y bebidas no alcohdlicas, Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles,
Restaurantes y hoteles y Transporte, las cuales en conjunto contribuyeron con 3,50 puntos porcentuales
a la variacion total.

Variacidon y contribucién de las subclases en el afio corrido

En agosto de 2025 en comparacion con agosto de 2024, la variacion de las subclases que mas aportaron
al acumulado del afio fueron: arriendo imputado (3,77%), comidas en establecimientos de servicio a la
mesa y autoservicio (5,94%), transporte urbano (8,92%), arriendo efectivo (4,02%), frutas frescas
(16,81%), carne de res y derivados (6,04%), gas (11,89%), café y productos a base de café (47,43%),
comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato (5,30%) y tomate (50,64%). Con
contribucién negativa a la variacién se ubicd: papas (-27,90%), electricidad (-2,75%), arroz (-3,20%),
equipos de telefonia movil, similares y reparacién (-20,38%) y alimentos para animales domésticos y
mascotas (-4,47%).

Cuadro 4. IPC Variacién y contribucién afio corrido
Por principales subclases

Agosto 2025
Subclases Variacién (%) m":'::;‘s“u;‘:m

Arriendo imputado 377 048
Comidas en establecimientas de servicio a la mesa y autoservicio 5,94 0,44
Transporte urbano (incluye tren y metro) 892 041
Arriendo efectivo 4,02 037
Frutas frescas 16,81 021
Carne de res y derivados 8,04 014
Gas 1189 014
Café y productos a base de café 47,43 013
Comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato 530 012
Tomate 50,64 0,10

Fuente: DANE, IPC.

Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

RESULTADO ANUAL

Comportamiento de la variacidn anual del IPC segun divisiones y subclases

Variacién y contribucién anual por divisiones de gasto

En el mes de agosto de 2025, el IPC registrd una variacion de 5,10% en comparacion con agosto de 2024.
En el Ultimo afio, las divisiones Educacién (7,87%), Restaurantes y hoteles (7,78%), Alimentos y bebidas
no alcohdlicas (6,13%), Salud (5,67%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (5,33%) y por ultimo, Transporte
(5,19%) se ubicaron por encima del promedio nacional (5,10%). Entre tanto, las divisiones Alojamiento,
agua, electricidad, gas y otros combustibles (4,70%), Bienes y servicios diversos (4,00%), Muebles,
articulos para el hogar y para la conservaciéon ordinaria del hogar (3,18%), Prendas de vestir y calzado
(2,02%), Recreacién y cultura (1,63%) y por ultimo, Informacién y comunicacion (-0,85%) se ubicaron por
debajo del promedio nacional.

Calle 34 No. 43-31. Barranquilla.Colombia &3 earRrRANQUILLA.GOV.CO




(©)

23 ALcALDIA DE BARRANQUILLA s ‘°°““

150 9001

N l T . 8 9 0. ] 0 2- 0 ] 8 o ] SC-CER103099 SA-CER756031

Cuadro 5. IPC Variacién y contribucién anual
Segun divisiones de gasto
Agosto 2024 - 2025

2024 2025
Divisiones de Gasto Peso (%) Variacién (%) Contrihucién Funtos Variacion (%) m";:ﬂ“;ﬂﬁ::"s

Educacion 441 10,80 0,40 787 0,31
Restaurantes y hoteles 943 8,85 0,84 778 0,85
Alimentos y bebidas no alcohdiicas 15,05 338 0,65 6.13 116
Salud 171 6,34 0.11 567 0,08
Bebidas alcohdlicas y tabaco 170 7,03 012 533 0,08
Transporte 12,03 6,06 0,81 519 o070
TOTAL 100,00 612 6.12 5,10 510

iento, agua, electricidad, gas y otros 3312 873 265 470 148
Bienes y servicios diversos 536 473 0.25 4,00 0,21
:::Es‘ articulos para el hogar y para la conservacién ordinaria del 1o 261 ot ate o
Prendas de vestir y calzado 308 231 0,07 2,02 0,08
Recreacion y cultura a7e 044 0,01 1,63 0,05
hformacién y comunicacion 433 072 0,02 0,85 0,02

Fuente: DANE, IPC.

Los mayores aportes a la variacion anual se registraron en las divisiones de: Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles, Alimentos y bebidas no alcohdlicas, Restaurantes y hoteles y
Transporte, las cuales en conjunto contribuyeron con 4,17 puntos porcentuales al acumulado anual de
dicha variacion.

Variaciones y contribuciones de las subclases en el afio

En agosto de 2025 en comparacién con agosto de 2024, la variacion anual de las subclases que mas
aportaron al indice total fueron: arriendo imputado (5,38%), comidas en establecimientos de servicio a la
mesa y autoservicio (8,05%), arriendo efectivo (5,64%), transporte urbano (9,37%), frutas frescas
(20,60%), comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato (7,50%), gas (13,12%), carne de
resy derivados (6,19%), café y productos a base de café (50,29%) y educacion preescolar y bdsica primaria
(9,45%). Las mayores contribuciones negativas se presentan en: papas (-45,72%), electricidad (-4,60%),
arroz (-3,67%), equipos de telefonia movil, similares y reparacién (-24,60%) y seguros de vehiculos y otros
relacionados con el transporte (-9,12%).

Cuadro 6. IPC Variacion y contribucién anual
Por principales subclases

Agosto 2025
Subclase Variacion (%) Con;gt:s:::’:zali’::tos
Arriendo imputado 5,38 0,68
Comidas en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio 8,05 0,59
Arriendo efectivo 5,64 0,52
Transporte urbano (incluye tren y metro) 9,37 0,43
Frutas frescas 20,60 0,25
Comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato 7,50 0,17
Gas 13,12 0,15
Carne de res y derivados 6,19 0,15
Café y productos a base de café 50,29 0,14
Educacion preescolar y basica primaria 9,45 0,14

Fuente: DANE, IPC.

e ENCUESTA MENSUAL DE SERVICIOS (EMS)

Fuente: https://www.dane.gov.co/files/operaciones/EMS/bol-EMS-jul2025.pdf (15 de septiembre de
2025)
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Encuesta Mensual de Servicios (EMS)
Julio de 2025P

Grafico 1. Variacién anual de los ingresos nominales, segiin subsector de servicios
Total nacional
Julio 2025° / julio 2024

Actividades administrativas y de apoyo de ofidna y otras actividades excepta call center

Actividades de emple, seguridad e investigacion privada, servicios a edif

Publicidad

A v actividades al

Salud humana

de v agencias

de peliculas ci aficas y

Fuente: DANE, EMS.
P Cifra provisional

Evolucion general de los subsectores de servicios

Variacién anual de los ingresos nominales y contribucidn por tipo de ingresos, segun subsector de servicios
(julio 2025p / julio 2024)

En julio de 2025, quince de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los
ingresos totales, en comparacién con julio de 2024.

Tabla 1. Variacién anual de los ingresos y contribucién por tipo de ingresos, segun subsector de
servicios

Total nacional

Julio 20257/ julio 2024

Clasificacién CIIU Rev. 4 A.C.
Ingresos nominales Ingresos por servicios Vents de Mercancias __ Otros Ingresos

Seccién Divisién Variacién (%) ®n

9, excepto Clase 5920

160y Clase 6391

Divisiones 78, 80 y 81, excepto Clase  Actividade
8130

N Clase 8220

N Division 82 excepto Clase 8220

3 Grupo 854

e 8610

. —=] e ey =

o % )
- | o

5 ;

s

Fuente: DANE, EMS.
Variacién anual del personal ocupado total y contribucidn por tipo de contratacién, segun subsector de
servicios (julio 2025p / julio 2024)
En julio de 2025, tres de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en el
personal ocupado total, en comparacion con julio de 2024
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Tabla 2. Variacién anual del personal ocupado total y contribucién por categoria de contratacién,
segun subsector de servicios

Total nacional

Julio 2025P / julio 2024

Clasificacién CIIU Rev. 4 AC. cupado [ —— o
- w —
p T [ e [ » w ]
. N T

w | e | o

, oo | w [ w |
: . - Il
: B0 <0 u
‘ v | e | @ |
" @ | w | e s
0 -0 -
N Divisiones 78,80 y 81, excepto Chase o ‘ s l s s s
: = R -

Fuente: DANE, EMS
Variaciéon anual de los salarios y contribucién por tipo de contratacion, segun subsector de servicios (julio
2025p / julio 2024)
En julio de 2025, todos los subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los salarios, en
comparacion con julio de 2024.

Tabla 3. Variacién anual de los salarios y contribucién por categoria de contratacién, segun subsector
de servicios

Total nacional

Julio 2025P / julio 2024

Personal ocupado sin Mision™

Clasificacion ClIU Rev. 4 A.C. st Permanente  Temporal directo | MI%ON

Seccion Division D Variacion (% PP)
Imacenamiento y actividades complementarias ai
H N R vid A 2 i . 72 56 17
transporte
W Correo y servicios de mensajeria 143 99 B - ]

)
|
&
= 1 - 1
Q Clase 8610 61 28 33

Fuente: DANE, EMS.
Variacién afio corrido de los ingresos nominales, personal ocupado total y salarios, segin subsector de
servicios (enero - julio 2025 p / enero - julio 2024)
En lo corrido de 2025, diecisiete de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva
en los ingresos, tres presentaron aumento en el personal ocupado total y todos los subsectores
presentaron incremento en los salarios, en comparacion con el mismo periodo de 2024.

Calle 34 No. 43-31. Barranquilla.Colombia &3 earRrRANQUILLA.GOV.CO




)
<

)
4

ALcALDIA DE BARRANQUILLA

NIT: 890.102.018-1

(@)

icontec

icontec

150 9001

SC-CER103099

Tabla 4. Variacién ano corrido de los ingresos nominales, personal ocupado total y salarios, segin

subsector de servicios
Total nacional

SA-CER756031

Enero - julio 2025P / enero - julio 2024

Clasificacion CllU Rev. 4 A.C. Variacién (%) Afo corrido

Seccion Division Descripcion ingresos Personal Ocupado total” Satarios™
- e Almacenamiento y actividades complementarias al e % e i
transporte
H Divisién 53 Correo y servicios de mensajeria 15 18 26
1 Divisién 56 Restaurantes, catering y bares 86 . 11 07
) Divsién 58 Actividades de edicién 01 47 77
S e T Produccién de peliculas cinematograficas y 06 . -
programas de television
3 Divisién 60 y Clase 6391 de prog oy 5.0 3,9 50
agencias de noticias
J Divisién 61 Telecomunicaciones 47 o &2 & 73
; Divisién 62, Division 63, excepto Clase Desarrollo de sistemas informiticos y -

6391

procesamiento de datos

Seccién L. Division 68 Seccion N. — 3 3
LN Ko Inmobiliarias, alquiler de maquinaria y equipo 68
Divisiones 7710, 7729 y 7730

Divisiones 69, 70, 71, 72, Clase 7320,

-—‘—.--.- —
Now & o A
w - - o & n
— M_m-__n-m-m__
@© N @®
“ & ©°

™M s Actividades profesionales cientificas y técnicas 44
Divisién 74
M Clase 7310 Publicidad 56 111
5 Divisiones 78, 80 y 81, excepto Clase  Actividades de empleo, seguridad e investigacién i -
8130 privada, servicios a edificios : :
N Clase 8220 Actividades de centros de llamadas (Call center) 04 34 84
Activida i ficinay
N Division 82 excejbo Clase 8220 ctividades administrativas y de apoyo de oficina y 75 35 s
otras actividades, excepto call center
P Grupo 854 Educacién superior privada 7.0 14 71
Q Clase 8610 Salud humana privada con internacién 38 22 48
Q Divisién 86 excepto Clase 8610 Salud humana privada sin internacién 66 -0.2 66
S Divisiones 90, 92, 93,95 y 96 Otros servicios de entretenimiento y otros servicios 7.2 0,9 103

Fuente: DANE, EMS.

Variacién doce meses de los ingresos nominales, personal ocupado total y salarios, segin subsector de
servicios (agosto 2024 - julio 2025 p / agosto 2023 - julio 2024)

En el afio movil hasta julio de 2025, quince de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion
positiva en los ingresos, tres presentaron incremento en el personal ocupado total y todos los subsectores
presentaron aumento en los salarios, en comparacion con el mismo periodo comprendido hasta julio de
2024.

Tabla 5. Variacion doce meses de los ingresos nominales, personal ocupado total y salarios, segun
subsector de servicios

Total nacional

Agosto 2024 - julio 2025° / agosto 2023 - julio 2024

Clasificacién ClIU Rev. 4 A.C.

acion (%) Doce meses

Seccién Divisién Descripcién Ingresos Personal Ocupado total* Salarios™*
H Divisién 52 Almacenamiento y actividades complementarias al 184 20 9.5
transporte
1 Divisién 56 Restaurantes, catering y bares 80 08 E 101 .
J Divsién 58 Actividades de edicién 2.3 53 l 84 .
) Division 59, excepto Clase 5920 Froduccién  de  peliculas  cinematogréficas y 14 14 107
programas de televisién
P RS 66y Ciase 5353 Actividades de programacién y transmision, 55 a5 56
agencias de noticias
) Division 61 Telecomunicaciones a0 I 65 I 7.0 .
; Divisi6n 62, Divisién 63, excepto Clase Desarrollo de  sistemas  informaticos  y o s 1 =
6391 procesamiento de datos 3 2 #
Seccién L. Divisién 68 Seccién N.
LN Inmobiliarias, alquiler de maquinaria y equipo 53 1.2 68
Divisiones 7710, 7729 y 7730 . - A I I l
Divisi 69,70,71,72,Cl 7320, . N
mM Hone89, 70,7 age Actividades profesionales cientificas y técnicas 19 7.1 03
Divisién 74 ]
M Clase 7310 Publicidad 4.0 I -3.6 l 129 .
ivisions 7 1, ex la: Activi mpl uridad inve i i6n
- Divisiones 78, 80 y 81, excepto Clase  Actividades de empleo, seguridad e investigacié 54 - 16,6
8130 privada, servicios a edificios
N Clase 8220 Actividades de centros de llamadas (Call center) 5 46 ' 77 l
— Actividades administrativas y d de ofi
N Divisi6n 82 excepto Clase 8220 o waMAVasy de apoyo. derolicney. 75 36 80
otras actividades, excepto call center
3 Grupo 854 Educacién superior privada 75 . 20 [ 78 I
Q Clase 8610 Salud humana privada con internacion 55 I 17 I 5.1 l
Q Division 86 excepto Clase 8610 Salud humana privada sin internacion 65 . -06 [ 7.0 .
s Divisiones 90, 92, 93,95 y 96 Otros servicios de entretenimiento y otros servicios 83 . -1.2 l 10,2 .

Fuente: DANE, EMS.
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El objeto de la contratacion es el “ARRIENDO DE INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS
INSTITUCIONES EDUCATIVAS DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA".

Descripcién del inmueble:

MATRICU JUSTIFICACION
LA VALOR
IED INMOBIL| DESCRIPCION DEL INMUEBLE CONTRATO PLAZO
ARIA
UNA CASA JUNTO CON EL SOLAR
QUE LA CONTIENE, SITUADA EN LA Se requiere contratar en
ACERA OCCIDENTAL DE LA CALLE 37, arriendo un inmueble con la
ANTES CALLE JESUS, ENTRE LAS finalidad de reubicar a los
CARRERAS 25 Y 26, ANTES estudiantes de la INSTITUCION
INDEPENDENCIA Y LIBERTAD, HASTA EL31 | EDUCATIVA DISTRITAL DEL
IED DEL 040- RESPECTIVAMENTE, CUYAS DE CARIBE; debido a que la sede
CARIBE 185814 | MEDIDAS SON: NORTE Y SUR: 33.00 SV DICIEMBRE ropia presenta problemas de
propia p p
MTS, ESTE Y OESTE: 10.00 MTS. LOS DE 2025 filtraciones y humedad vy
LINDEROS ESTAN CONSIGNADQOS EN actualmente se estan
LA ESCRITURA 1139 DE JULIO 9/66, realizando los estudios
NOTARIA 1. DE B/QUILLA. (ARTICULO pertinentes y los tramites
11 DEL DECRETO LEY 1711 DE JULIO respectivos para poder
6/84). realizar su intervencion.
UNA CASA JUNTO CON EL SOLAR Se requiere otro inmueble
QUE LA CONTIENE, UBICADA EN LA para reubicar otro grupo de
BANDA MERIDIONAL DE LA KRA 26B, estudiantes 'y asi poder
ENTRE LAS CALLES 68, Y 70C, CUYAS HASTA EL 31 continuar con la prestacién del
IED JUAN JOSE 040- MEDIDAS Y LINDEROS SON: NORTE DE servicio mientras se culminan
RONDON 105756 10 MTS, CON LA KRA DICHA FRENTE | $38.616.750 DICIEMBRE las obras en la sedg propla;‘ya
A PREDIO DE MANOTAS & CIA SUR, DE 2025 que esta va a ser intervenida
10. MTS, CON PREDIO DE MANQOTAS en su infraestructura fisica,
& CIA. ESTE, 30. MTS CON PREDIO DE actuacion que se encuentra
MANOTAS Y CIA; OESTE, 30. MTS, contemplada en la LP-001-
CON PREDIO DE MANOTASY CIA. 2025.
Al Distrito Especial, Industrial y
LOTE CON CASA CONSTRUIDA CON Portuario de Barranquilla, le
AREA DE AREA TERRENO 228 M2 corresponde de acuerdo con
AREA CONSTRUIDA 79 M2 CUYOS las necesidades del sector
LINDEROS Y DEMAS educativo, velar por el
CARRIZAL 040- ESPECIFICACIONES OBRAN EN HASTQEEL = funFionamiento, N
INMUEBLE 1 556344 RESOLUCION NRO.1384 DE FECHA $5.554.330 NOVIEMBRE meJ‘orgmu.e,nto, remodelacu.),n,
06-01-2017 EN ALCALDIA DE DE 2025 optimizacion y construccion
DISTRITO BARRANQUILLA DE de aulas y espacios que
BARRANQUILLA (ARTICULO 8 fomenten la educacion, con

PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE
2012)

base en esto se suscribid el
contrato CD-05-2022-3691
con la EMPRESA DE
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DESARROLLO URBANO DE
BARRANQUILLA Y LA REGION
CARIBE -EDUBAR S.A.-, con sus
prorrogas y otrosi. Siendo su

objeto: “LA GERENCIA
INTEGRAL PARA LA
ESTRUCTURACION Y
EJECUCION DEL PROYECTO
AMPLIACION Y
MEJORAMIENTO  DE LA
INFRAESTRUCTURA

EDUCATIVA EN EL DISTRITO
DE BARRANQUILLA”. Dentro
de la ejecucion del objeto
contractual se encuentra la
INSTITUCION EDUCATIVA
DISTRITAL CARRIZAL. Debido a
gue las obras de intervencidn
de la infraestructura fisica de
la Institucion Educativa
Carrizal —de propiedad del
Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla- aun
se encuentran en ejecucion;
se requiere seguir haciendo de
dos inmuebles en arriendo.

Al Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla, le
corresponde de acuerdo con
las necesidades del sector
educativo, velar por el
funcionamiento,

mejoramiento, remodelacidn,

INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 61 optimizaciéon y construccién

#7050, ELCUALTIENE UN TOTAL DE de aulas y espacios que

2,620 METROS, DE LOS CUALES fomenten la educacién, con

. HASTA EL 30 o

CARRIZAL 040- SERAN ARRENDADOS 2,500 METROS DE base en esto se suscribio el
SEDE 1 180008 CUADRADOS QUE COMPRENDEN: $62.129.600 NOVIEMBRE contrato CD-05-2022-3691
18 AULAS DE CLASES, 2 OFICINAS, 1 DE 2025 con la EMPRESA DE

SALA DE LECTURA, 1 CANCHA, 3 DESARROLLO URBANO DE

BATERIAS SANITARIAS, PATIO, 1 BARRANQUILLA Y LA REGION

COCINA, 2 DEPOSITOS. CARIBE -EDUBAR S.A.-, con sus

prorrogas y otrosi. Siendo su

objeto: “LA GERENCIA

INTEGRAL PARA LA

ESTRUCTURACION Y

EJECUCION DEL PROYECTO

AMPLIACION Y

MEJORAMIENTO DE LA
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INFRAESTRUCTURA
EDUCATIVA EN EL DISTRITO
DE BARRANQUILLA”. Dentro
de la ejecucion del objeto
contractual se encuentra la
INSTITUCION EDUCATIVA
DISTRITAL CARRIZAL. Debido a
gue las obras de intervencién
de la infraestructura fisica de
la Institucion Educativa
Carrizal —de propiedad del
Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla- aun
se encuentran en ejecucioén;
se requiere seguir haciendo de
dos inmuebles en arriendo.

EXPERIENCIAS
PEDAGOGICAS

040-
22247

UNA CASA-QUINTA DE
MAMPOSTERIA, MARCADA EN SU
PUERTA DE ENTRADA CON LOS NS.
72-165, JUNTO CON EL SOLAR QUE
LA CONTIENE, QUE ES EL LOTE DE
TERRENO MARCADO CON ELN.3 DEL
BLOQUE N.13 DEL PLANO DE LA
URBANIZACION  DEL PRADO Y
AMERICA, EN JURISDICCION DE ESTE
MUNICIPIO, SITUADO EN ESTA
CIUDAD, EN LA ACERA SUR DE LA
CARRERA 50 ENTRE LAS CALLES 72'Y
74 LOTE DE TERRENO, QUE TIENE
LAS  SIGUIENTES  MEDIDAS Y
LINDEROS: POR EL NORESTE, MIDE
18 MTS. LINDA CON LA CARRERA 50,
FRENTE A PREDIO QUE ES O FUE DE
ANGEL M. FONNEGRA Y LOTE DE
PARRISH Y CIA. LIMITADA. POR EL
SUROESTE, MIDE 17 MTS. LINDA
CON LOTE QUE ES O FUE DE PARRISH
Y CIA. LIMITADA. POR EL NOROESTE,
MIDE 33 MTS. LINDA CON LOTE QUE
ES O FUE DE PARRISH Y CIA.
LIMITADA. POR EL SURESTE, MIDE 31
MTS. LINDA CON PREDIO QUE ES O
FUE DE PARRISH Y CIA. LIMITADA.

$15.000.000

HASTA EL 31
DE
DICIEMBRE
DE 2025

Se requiere otro inmueble
para reubicar otro grupo de
estudiantes 'y asi poder
continuar con la prestacién del
servicio mientras se culminan
las obras en la sede propia; ya
que esta va a ser intervenida
en su infraestructura fisica,
actuacion que se encuentra
contemplada en la LP-001-
2025.

LAS OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR SON:

1. Encontrarse al dia en el pago de los aportes parafiscales durante la ejecucion del contrato.
2. Elarrendador debera encontrarse a paz y salvo con los servicios publicos domiciliarios al momento
de la suscripcion del contrato. A partir del inicio del contrato serdn asumidos por el Distrito.
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El arrendador debera encontrarse a paz y salvo con el pago del Impuesto Predial.

El arrendador garantiza la prestaciéon del contrato de arrendamiento hasta la finalizacion del plazo
de ejecucién. En caso de vender o enajenar el inmueble durante la ejecucion del contrato informar
con cuarenta y cinco (45) dias de antelacion al DISTRITO sobre el proyecto de venta.

Cumplir de Buena Fe el objeto del contrato.

Entregar el bien inmueble objeto del contrato, mediante acta de entrega.

Realizar las reparaciones necesarias que se requieran para el perfecto uso del inmueble atribuible
al arrendador.

Permitir el uso, goce y disfrute del inmueble dado en arrendamiento.

Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del contrato bajo su propia responsabilidad.
Garantizar la calidad de los servicios contratados y responder por ellos.

Obrar con diligencia y el cuidado necesario en los asuntos que le asigne el supervisor del contrato.
Desarrollar el contrato en los términos y condiciones establecidas y formuladas en la propuesta.
Efectuar el cargue de los documentos precontractuales a su cargo en la plataforma SECOP II.

El contratista deberd cancelar las estampillas distritales que se generen con la suscripcion del
contrato, en el término maximo de 10 dias contados a partir de su suscripcion, de conformidad con
lo dispuesto en el Estatuto Tributario Distrital.

LAS OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDADOR SON:

1. Cumplir con las obligaciones y actividades sefialadas en las especificaciones del Objeto
Contractual de este estudio.

2. Mantener los bienes arrendados en estado de servir para el fin que han sido arrendados; en
consecuencia, corresponderd a EL ARRENDADOR, hacer, durante el arriendo, todas las
reparaciones que se requieran, las cuales seran de su cargo.

3. Liberar al Distrito de toda turbaciéon o embargo en el uso y goce de los bienes arrendados, por
cualquier persona natural o juridica, publica o privada; garantizando al Distrito el uso, goce y
disfrute del inmueble para el uso establecido en el contrato, de manera pacifica mientras
permanezca vigente el mismo, y abstenerse de perturbar el uso del mismo.

4. En el caso en que sea necesario realizar alguna de las reparaciones que de acuerdo con la Ley
corran por cuenta del ARRENDADOR, EL DISTRITO debera notificar por escrito al ARRENDADOR
sobre la reparacién exacta que debe ser realizada, a fin de que las partes se pongan de acuerdo
en los términos y los plazos en los que dicha reparacién debe llevarse a cabo.

5. Para el desarrollo del objeto contractual el arrendador debe realizar las siguientes actividades
especificas, que delimitan el alcance de este: (i) Garantizar al Distrito de Barranquilla goce
ininterrumpido del bien inmueble objeto del presente documento hasta finalizar el plazo del
contrato. (ii) Realizar todas las reparaciones y el mantenimiento del inmueble que no
correspondan al deterioro natural por el uso. (iii) No perturbar la tenencia del inmueble y sanear
cualquier afectacion que imposibilite o perturbe la tenencia. (iv) Atender cualquier
requerimiento del arrendatario en relacion con el inmueble o el contrato de arrendamiento. (v)
Otorgar al Distritode Barranquilla un plazo de 15 dias habiles para desocupar el inmueble una
vez terminado el contrato. (vi) Actuar siempre sobre la base de los principios de lealtad,
honestidad, respeto, buena fe, oportunidad y transparencia, en beneficio de Distrito.

6. Lasreparaciones locativas se realizardn de conformidad con el Cddigo Civil Colombiano.

7. Elarrendador debe garantizar la prestaciéon del servicio hasta el final del plazo de ejecucion.

8. En caso de que el arrendador venda el inmueble el comprador deberd respetar el contrato de
arrendamiento hasta su vencimiento.
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9. Acreditar el pago correspondiente a seguridad social integral y/o certificar mediante
presentaciondel representante legal donde conste que no cuenta con personal a cargo.

10. Atender cualquier requerimiento del DISTRITO en relacion con el inmueble o el Contrato de
arrendamiento.

11. Responder ante terceros y garantizar el uso pacifico del inmueble por parte del DISTRITO.

12. Elinmueble debe estar en buen estado y con la capacidad de espacio contratado.

13. Las reparaciones locativas no seran hechas por el Distrito si los deterioros provinieron de fuerza
mayor o caso fortuito.

14. Permitir al DISTRITO la ejecucion de las construcciones y/o adecuaciones locativas si fuera
necesario.

15. Realizar las adecuaciones que se deriven del uso del inmueble.

16. Coordinar con el supervisor del contrato el ingreso del personal que realizara los mantenimientos
o arreglos a que haya lugar.

\A Anilisis de oferta

Analisis de oferta — Datos de Compra Publica

De acuerdo con la informacién obtenida en la consulta realizada en el modelo de abastecimiento
estratégico; Analisis de la Oferta y Demanda de Colombia Compra Eficiente?, frente a la busqueda
de empresas del sector cuyo objeto se vincula al cddigo 80131500, se puede evidenciar que entre
los afios 2023, 2024 y 2025 se suscribieron 20,80 mil contratos por valor de $6,7 bill. donde
participaron 10.01 proveedores, los cuales se relacionan a continuacion:

Valor Contratacion Numero de Proveedores Niimero de Contratos

$6.7 bill. 10.01 mil 20,80 mil

Valor Total Estimado por Proveedor

@ Valor Total Estimado @Numero de Contratos
100

$2 bill.
50

Valor Total Esti...
Ndmero de Contr...

$0 bill. 0

iDoc

FE Y ALEGRIA
GUIMATEX SAS

COLEGIO MAYOR DE NUESTR.
INCAP

Rentek SAS
CAPITAL CENTER TORRE A 2024

INVERSIONES BEHE SAS
el vaquero

COMCEL SA
SALES INMOBILIARIA SA

FCP FONDO INMOBILIARIO C.
CI ALLIANCE SA
RECREAVALLE

ALPOPULAR SA
DOCUMENTOS INTELIGENTES.

SITUANDO SAS
JUAN GAVIRIA RESTREPO Y ClI.

GRUPO ASD SAS
SERVICIOS POSTALES NACION..

LA FLORESTAY CIASEN C
MODERLINE SAS

Zona Franca Barranquilla
SOCIEDAD OPERADORA ZON.
FAMOC DEPANEL SAS
Yuridia Angélica Murillo Cérdo.
PROMOTORA DE COMERCIO ..
SOLINOFF CORPORATION SAS
COLLIERS INTERNATIONAL CO..
Corporacidn de Ferias y Exposi.
AGENCIA LOGISTICA DE GESTI.
GRUPO HEROICA SAS
COMERCIALIZADORA KAYSSE.
CAJA DE RETIRO DE LAS FUER..
PROVALOR PROYECTOS CON .
PIX INVESTMENT COLOMBIA SA
AMERICAN KPO SAS
ALIANZA FIDUCIARIA SA FIDE.
ORGANIZACION SANTAMARI.
MANZUR INMOBILIARIA SAS
Fundacion Ferrocarril de Antio.

o
=
o
<
=
o
3
=2
g
®

“https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiOTkOMWM1MjMtYzhkOSOONDUWLThmOTEtMmMRmMMTQxNTEyYTczliwidCl6ljdi
MDkwNDFILTIONTEtNDIKMC04Y2IxLTc5ZDVIM2Q4YzFiZSIsimMiOjR9
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Valor Total Estimado por Entidad

@ Valor Total Estimado @®Numero de Contratos

3 _ 1.000 .
2 $3 bill. i
E 5
& g2 pill 5
_fE 500 2
o a
F 41 bill. ]
5 :
o .

=z
= sopi, 0

UNP

SECRETARIA DISTRITAL DE SEGURID...

RNEC
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE ...

ADRES

FISCALIA GENERAL DE LA NACION ...
IDARTES

MINISTERIO DE COMERCIO INDUST.
CORPORACION AUTONOMA REGIO...
DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUA...
ALCALDIA DEL DISTRITO TURISTICO ...
Rama Judicial Direccion Ejecutiva de...
DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA TEC...
DISTRITO ESPECIAL INDUSTRIAL Y P...
SECRETARIA DE EDUCACION DEL DI...
Rama Judicial Direccién Seccional d...
UARIVUNIDAD PARA LA ATENCION ...
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL...
FISCALIA GENERAL DE LA NACION ..
(Secretaria Distrital de Integracion S...
Rama Judicial Direccion Seccional de...
AGENCIA PARA LA REINCORPORACI...
FISCALIA GENERAL DE LA NACION ...
MINISTERIO DE TRANSPORTE
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES ...
FISCALIA GENERAL DE LA NACION ..
ALCALDIA MUNICIPIO DE IBAGUE
SIC SUPERINTENDENCIA DE INDUST...
MINISTERIO DEL TRABAJO NIVEL CE...
INSTITUTO COLOMBIANG AGROPEC...
FISCALIA GENERAL DE LA NACION ...
SECRETARIA GENERAL Y DE CERCAN...
ALCALDIA MUNICIPIO DE VILLAVICE...
FISCALIA GENERAL DE LA NACION ..
SENA REGIONAL VALLE Grupo de A...
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL...
MINISTERIO DE AGRICULTURA Y DE...
AUTORIDAD NACIONAL DE LICENCI...
AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS A...

m
>
=
o
Q
[o N

Importante observar las graficas a continuacion, donde se evidencia que la mayoria de contratos con
objetos relacionados al expuesto en el presente estudio corresponden a proveedores no plurales
con una participacion del 99,64% (20600 contratos), por encima de la participacion de proveedores
plurales que fue de 0,36% (74 contratos). Asi mismo, se relaciona el valor aproximado de los
contratos ejecutados tanto para proponentes singulares como para proponentes plurales:

Cantidad de Contratos con proveedores Valor de Contratos con proveedores
plurales en SECOP Il plurales en SECOP Il

74 (0,36%) $0,12 bill. (1,82%)

20600 (99,64%) $6,68 bill. (98,18%)

Tipo: ®No es plural ®Proponente plural Tipo: ®No es plural ®Proponente plural

En total, el analisis de las diferentes entidades a nivel nacional de acuerdo con el conjunto establecido
para el 2025, arroja un total de 20.795 contrataciones:
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Contratos Total
Cantidad de contratos - Mensual 20.795 Cantidad de contratos - Anual
| (En blanco)(En blanco) 8333 6379 8548 5868
8,3 mil 8,5 mil

Cantidad de contratos

8 mil
1.000 61 mil 6,4 mil
2023 sl i 5,9 mil
mi
2024
500 4 mil 3,6 mil
2 mil
0 2025
o o 40 » © o o X0 & e &
& & 6@ﬂ ?§¢ S L v26X» OL¢§» o

& Kéﬁﬁ & P _é® o 0 mil
o0 (\O“\ & 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Afio
Afio €2023 @2024 @2025 Fuente @SECOP_II

En el mismo sentido, teniendo en cuenta los cédigos de naciones unidas relacionados en el presente
estudio y habiendo consultado el histérico de contratacién en la plataforma SECOP II, la principal
Modalidad de Contratacion es la contratacién directa que registra un valor de $3,2 bill. aproximadamente:

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

$3,36 bill
$3,2 bill

$3 bill.
o Modalidad de Seleccién
-rg ® Concurso de Méritos
ke @ Contratacion directa
w $2 bill.
= ® Licitacion Pablica
°
= Minima cuantia
;_
Q .
—= ®Régimen Especial
= 1 bill. ¢ P

® Seleccion Abreviada de M...

® Seleccion abreviada subast...
- e
$0 bill. |

Competitiva Directa Especial

Modalidad general

Comportamiento Contratacion por bienes y servicios de UNSPSC
En cuanto al Cddigo de Clasificacion UNSPSC descrito en el presente estudio, se observa que la clasificacion

de bienes y servicios 8013 mantiene la siguiente cobertura registrada en la plataforma:
Comportamiento contratacion por bienes y servicios de UNSPSC

Afio 2023 2024 2025
Clasificador de Bienes y Servicios - Familia Contratos Valor Participacion Contratos Valor Participacion Contratos Valor Participacion Contratos
2 8013 - Servicios inmobiliarios 6379 $1.165.578.530.175  17,40% 8548 $1.707.059.464.485  2548% 5868 $3.827.223250.773  57,12% 20795 $6.
Total 6379 $1.165.578.530.175  17,40% 8548 $1.707.059.464.485  2548% 5868 $3.827.223.250.773  57,12% 20795 $6.

I Estudio de la Demanda
De acuerdo con la informacién obtenida en la consulta realizada en el modelo de abastecimiento
estratégico Andlisis de la Demanda de Colombia Compra Eficiente®, se consultan los contratos celebrados
relacionados con el cddigo de clasificacion descrito en el presente estudio:

Shttps://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiOTkKOMWM1MjMtYzhkOSOONDUWLThmOTEtMmMRmMMTQxXNTEyYTcz
liwidCl6ljdiMDkwNDFILTIONTEtNDIKMCO04Y2IxLTc5ZDVIM2Q4YzFiZSIsimMiOjR9
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e 80131500: ALQUILER O ARRENDAMIENTO DE PROPIEDADES O EDIFICACIONES

Una vez consultadas las distintas entidades a nivel nacional dentro de las cuales se ejecutaron contratos
cuyos Cédigos de Naciones Unidas (UNSPSC) incluyen los descritos en el presente estudio se evidencia lo
siguiente:

En las vigencias 2023, 2024 y 2025 se suscribieron alrededor de 20,18 mil contratos y se estima que el
valor de estos fue de $6,7 bill. de pesos aproximadamente:

Valor Total Estimado para el Numero de Contratos del Origen del Proveedor
Proveedor Proveedor
No

$6,7 bill. 20,80 mil identificado

Valor Total Estimado por Proveedores Numero de Contratos por Proveedores

Zona Franca Bananquilla |

0 0
I L
2 2
=] =]
b= o
? ?
o o
> >
H 3
IS £ AGENCIA LOGISTICA DE GESTION INMOB
FEDERACION NACIONAL
runpacion LLorea caicepe [N
Co C pigLioTecA puBLICA JuLio Perez FErRERO (I
$0 bill $2 bil 0 50
Valor Total Estimado Numero de Contratos

Adicionalmente, podemos enfatizar que en Antioquia, con un 1,81 mil (18,05%), se concentran la mayoria
de los proveedores registrados :

Origen de Proveedores
Departamento estandar
0,05 mil ® Antioquia
0,13 mil (1,28%) (©:49%)
0,14 mil (1,42%)
0,19 mil (1,9%)

@ Distrito Capital de Bogota

1,81 mil (18,05%)
® Cundinamarca

@ Valle del Cauca
02 mil (2,0...)

0,2 mil (2,0...) - Boyaca
02?“‘ ((22“"’; (13,51%) .San’tander

@ Bolivar

02 (2. Narifio

(;;4:2)‘ @®Tolima

031..3.1.) Caldas

0,33 mil (3,24%) 0,84 mil (837%) @ Atlantico

® Meta
0,38 mil (3,78%) 0,58 mil (5,81%)
0,46 mil (4,63%) Risaralda
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Respecto a la grafica descrita a continuacion “Origen de Proveedores-Nivel Internacional” podemos
observar que la mayoria son contratistas nacionales con 20603contratos registrados y contratistas
extranjeros registra un 6:

Origen de Proveedores - Nivel Internacional

®Valor @ Contratos

20 mil
$5 bill. v
- S
o s
[1+] —
= .=
10 mil G

$0 bill. 0 mil

Nacional Extranjero
Origen

Comportamiento Contratacién por bienes y servicios de UNSPSC
En cuanto al Codigo de Clasificacién UNSPSC descrito en el presente estudio, se observa que la clasificacion
de bienes 8013 mantiene la siguiente cobertura registrada en la plataforma:

Comportamiento contratacién por bienes y servicios de UNSPSC

Ao 2023 2024 2025
Clasificador de Bienes y Servicios - Familia Contratos Valor Participacién Contratos Valor Participacién Contratos Valor Participacién Contratos -
T 8013 - Servicios inmobiliarios 6379 $1.165.578.530.175  17,40% 8548 $1.707.059.464.485  25.48% 5868 $3.827.223250.773  57,12% 20795 $6.
Total 6379 $1.165.578.530.175  17,40% 8548 $1.707.059.464.485  25,48% 5868 $3.827.223.250.773  57,12% 20795 $6.
V. Histdricos de contratacidn

A continuacion, se presentan informacion referente a contratos similares al objeto del presente analisis
correspondientes a afios anteriores en el Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla:

OBJETOS: ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTITUCIONES
EDUCATIVAS DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA.

CONTRATOS (¥) Crear  Opciones v
Referencia Proveedor Fecha de creacién Fecha de aprobacion Estado Cuantia del contrato
CD-05-2024-4193  TORRES MORENO E HIJOS SAS 23/07/2024 7:36 AM 24/07i2024 8:46 AM En gjecucion 15.000.000 COP
CD-05-2024-4189  JUAN MANUEL PADILLA 22/07/2024 2:55 PM 24/07/2024 9:01 AM En ejecucion 8.088.831 COP
CD-05-2024-4188  ESCUELA NORMAL SUPERIOR PRIVADA DE LA COSTANORTE 22/07/2024 2:43 PM 25/07/2024 10:47 AM En ejecucion 90.480.000 COP
CD-05-2024-4187  Punto Inmobiliario 22/07/2024 11:57 AM 24/07/2024 2:14 PM En ejecucion 21.840.000 COP
CD-05-2024-4186  Punto Inmobiliario 22/07/2024 11:47 AM 24/07/2024 2:15 PM En ejecucion 32.136.000 COP
CD-05-2024-4192  COLOMBIA CONCEPCION SALAZAR DE JIMENEZ 22/07/2024 3:53 PM 24/07i2024 8:57 AM En ejecucion 4.243.200 COP
CD-05-2024-4191  CONGREGACION HIJAS DE NUESTRA SENORA DE LAS MISERICORDIAS 22/07/2024 3:27 PM 24/07/2024 8:45 AM En ejecucion 121.219.248 COP
CD-05-2024-4190  ANA OVIEDO DE CUELLO 22/07/2024 3:13 PM 24/07i2024 8:47 AM En gjecucion 48.204.000 COP
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Referencia Proveedor Fecha de creacién Fecha de aprobacion Estado Cuantia del contrato
CD-05-2024-0839 NUBIA CAMARGO DE RANGEL 16/02/2024 11:33 AM 19/02/2024 5:06 PM En ejecucion 216.319.999 COP
CD-05-2024-0835 JUAN MANUEL PADILLA 16/02/2024 10:16 AM 20/02/2024 7:45 PM En ejecucion 16.177.663 COP
CD-05-2024-0836 DALGY MARINA RAMOS JARABA 16/02/2024 10:52 AM 19/02/2024 11:46 AM En ejecucion 25.038.750 COP
CD-05-2024-0837 CONGREGACION MISIONERAS SIERVAS DE SAN JOSE 16/02/2024 10:58 AM 19/02/2024 9:41 PM En ejecucion 289.351.559 COP
CD-05-2024-0838 ORDEN DE LA COMPARNIA DE MARIA NUESTRA SENORA 16/02/2024 11:25 AM 19/02/2024 10:00 PM En ejecucion 171.948.929 COP
CD-05-2024-0840 Mayra Alejandra Diaz Montes 16/02/2024 11:52 AM 19/02/2024 11:48 AM En ejecucion 32.250.835 COP
CD-05-2024-0841 LOS COMUNEROS 16/02/2024 12:05 PM 19/02/2024 11:29 AM En ejecucion 160.283.360 COP
CD-05-2024-0842 ANGEL EMIRO VERGEL DURAN 16/02/2024 12:12 PM 16/02/2024 10:23 PM En ejecucion 78.750.000 COP
CONTRATOS (24)
Referencia Proveedor Fecha de creacién Fecha de aprobacién Estado Cuantia del contrato
CD-05-2024-0248 VICTOR C PAJARO B En ejecucion
CD-05-2024-0265 MARIA JOSEFA DIAZ de DE AVILA En ejecucion
CD-05-2024-0250 MARGARITATRINIDAD ISAZAARIZA - 14/02/2024 5:35 PM En ejecucion 98.592.000 COP
CD-05-2024-0253 ADELAIDA TORRES RAMOS - 14/02/2024 6:19 PM En ejecucion 74.977.730 COP
24- DAVID GENARO VIZCAINO MORALES - 14/02/2024 4:58 PM En ejecucién
sales inmobiliaria s.a - 14/02/2024 6:21 PM En ejecucion
NMCP - 14/02/2024 6:20 PM En ejecucion 258.180.000 COP
NVERSIONES PEREZ - 14/02/2024 4:52 PM En ejecucion 178.214.400 COP
CD-05-2024-0252 Punto Inmobiliario - 14/02/2024 5:29 PM En ejecucion 24.737.675 COP
CD-05-2024-0256 ROBERTO QUIROZ PEREZ - 14/02/2024 6:22 PM En ejecucion 174.602.922 COP

V1. Andlisis Econémico

En el contexto econémico actual de Barranquilla, hemos observado un incremento generalizado en los
costos operativos, tanto en los gastos relacionados con el mantenimiento de las propiedades como en los
costos asociados a los servicios publicos, suministros y personal administrativo. Ademas, el mercado
inmobiliario en la ciudad ha experimentado un reajuste de precios debido a factores como la inflacion y
la demanda creciente de espacios adecuados para el desarrollo de actividades comerciales y educativas.

Este panorama impacta directamente en las condiciones de los arrendamientos para instituciones
educativas, cuyo objetivo es ofrecer espacios que garanticen un entorno adecuado para la formacion
académica. Por lo tanto, el ajuste en los valores de los arrendamientos es necesario para mantener la
calidad de los servicios, cubrir los aumentos de costos y asegurar que las propiedades continlden siendo
funcionales y seguras para su uso.

En Colombia no existe una ley (a fecha de hoy, 2025) que regule el porcentaje en que se debe incrementar
el canon de arrendamiento de locales comerciales.

Esa limitacion o regulacion aplica Unicamente para el arrendamiento de vivienda urbana, contenida en la
Ley 820 de 2003, que no se extiende a locales comerciales.

Por lo anterior, la regulaciéon del incremento del arrendamiento debe hacerse por via contractual, lo que

implica que depende de la voluntad de las partes, asi que el porcentaje de incremento puede ser el IPC, 0
cualquier otro que las partes hayan acordado.
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El Cédigo de Comercio, en los articulos 518 al 524, aborda el arrendamiento de establecimientos de
comercio, en los que se incluyen algunas reglas sobre el arrendamiento de locales comerciales como tal,
pero ninguna de ellas regula el canon de arrendamiento y menos su incremento®.

El incremento del canon de arrendamiento en locales, oficinas y demas inmuebles de uso comercial,
depende exclusivamente de lo pactado en el contrato de arrendamiento, pudiéndose pactar incrementos
muy superiores al incremento de la inflacion, y en cualquier fecha o tiempo transcurrido.

No.

IED

NOMBRE DEL
CONTRATISTA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

CONTRATOS DE

ARRENDAMIENT

OS SUSCRITOS
DURANTE LA
VIGENCIA 2025
PARA ESTAS IED

VALOR CONTRATO 2025

IED DEL CARIBE

COLEGIO
MIXTO
ANTONIO
NARINO S.A.S

UNA CASA JUNTO CON EL SOLAR QUE LA
CONTIENE, SITUADA EN LA ACERA
OCCIDENTAL DE LA CALLE 37, ANTES
CALLE JESUS, ENTRE LAS CARRERAS 25Y
26, ANTES INDEPENDENCIA Y LIBERTAD,
RESPECTIVAMENTE, CUYAS  MEDIDAS
SON: NORTE Y SUR: 33.00 MTS, ESTE Y
OESTE: 10.00 MTS. LOS LINDEROS ESTAN
CONSIGNADOS EN LA ESCRITURA 1139 DE
JULIO 9/66, NOTARIA 1. DE B/QUILLA.
(ARTICULO 11 DEL DECRETO LEY 1711 DE
JULIO 6/84).

N/A

$42.000.000

IED JUAN JOSE
RONDON

ANA ELVIRA
OVIEDO DE
CUELLO

UNA CASA JUNTO CON EL SOLAR QUE LA
CONTIENE, UBICADA EN LA BANDA
MERIDIONAL DE LA KRA 26B, ENTRE LAS
CALLES 68, Y 70C, CUYAS MEDIDAS Y
LINDEROS SON: NORTE 10 MTS, CON LA
KRA DICHA FRENTE A PREDIO DE
MANOTAS & CIA SUR, 10. MTS, CON
PREDIO DE MANOTAS & CIA. ESTE, 30.
MTS CON PREDIO DE MANOTAS Y CIA;
OESTE, 30. MTS, CON PREDIO DE
MANOTAS Y CIA.

CD-05-2025-
2389

$38.616.750

CARRIZAL
INMUEBLE 1

JUAN
MANUEL
PADILLA

LOTE CON CASA CONSTRUIDA CON AREA
DE AREA TERRENO 228 M2 AREA
CONSTRUIDA 79 M2 CUYOS LINDEROS Y
DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
RESOLUCION NRO.1384 DE FECHA 06-01-
2017 EN ALCALDIA  DE DISTRITO
BARRANQUILLA DE BARRANQUILLA

CD-05-2025-
0566

$5.554.330

6 https://www.gerencie.com/incremento-del-arrendamiento-en-locales-comerciales.html
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(ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY
1579 DE 2012)

INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 61 #70
50, EL CUAL TIENE UN TOTAL DE 2,620

CARR'ZfLSEDE P?RlIJ\/P:gLOSE CUADRADOS QUE COMPRENDEN: 18 CD_256_721025_ $62.129.600
LACOSTA | AULAS DE CLASES, 2 OFICINAS, 1 SALA DE
NORTE sAs |LECTURA, 1 CANCHA, 3 BATERIAS
SANITARIAS, PATIO, 1 COCINA, 2
DEPOSITOS.
UNA CASA-QUINTA DE MAMPOSTERIA,
MARCADA EN SU PUERTA DE ENTRADA
CON LOS NS. 72-165, JUNTO CON EL
SOLAR QUE LA CONTIENE, QUE ES EL LOTE
DE TERRENO MARCADO CON EL N.3 DEL
BLOQUE N.13 DEL PLANO DE LA
URBANIZACION DEL PRADO Y AMERICA,
EN JURISDICCION DE ESTE MUNICIPIO,
SITUADO EN ESTA CIUDAD, EN LA ACERA
SUR DE LA CARRERA 50 ENTRE LAS CALLES
FUNDACION |72 Y 74 LOTE DE TERRENO, QUE TIENE LAS
EXPERIENCIAS | UNIVERSITARI | SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS: POR EL o et
PEDAGOGICAS | AJUANDE |NORESTE, MIDE 18 MTS. LINDA CON LA R
CASTELLANOS | CARRERA 50, FRENTE A PREDIO QUE ES O

FUE DE ANGEL M. FONNEGRA Y LOTE DE
PARRISH Y CIA. LIMITADA. POR EL
SUROESTE, MIDE 17 MTS. LINDA CON
LOTE QUE ES O FUE DE PARRISH Y CIA.
LIMITADA. POR EL NOROESTE, MIDE 33
MTS. LINDA CON LOTE QUE ES O FUE DE
PARRISH Y CIA. LIMITADA. POR EL
SURESTE, MIDE 31 MTS. LINDA CON
PREDIO QUE ES O FUE DE PARRISH Y CIA.
LIMITADA.

El valor total estimado del futuro contrato es de: CIENTO SESENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS MIL
SEISCIENTOS OCHENTA PESOS M/L ($163.300.680.00) incluido IVA y todos los tributos que se generen
con ocasidn a la celebracidn, ejecucion y liquidacion del contrato.

El valor total del contrato incluye todos los costos directos e indirectos, que EL CONTRATISTA tenga que
sufragar para el cumplimiento del objeto del contrato, la utilidad prevista y la valoracion de los imprevistos
propios de la ejecucidn de estos contratos, por lo cual no habra lugar a pago de ninguna suma adicional,
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y EL CONTRATISTA renuncia a la reclamacién de ella. EL CONTRATISTA asume todos los riesgos derivados
de la ejecucién del contrato.

NOTA: Durante la revisién efectuada al grupo de inmuebles objeto de arrendamiento, se evidencié que
algunas de las Instituciones Educativas Distritales (IED) contaron con contratos de arriendo vigentes
durante la presente vigencia, los cuales presentaron adiciones al valor inicialmente pactado.

No obstante, una vez verificados los valores finales de dichos contratos, incluyendo las adiciones
realizadas y comparados con los valores proyectados para la nueva contratacion, se determiné que los
montos establecidos se encuentran acordes con las condiciones actuales del mercado inmobiliario y
reflejan precios razonables y proporcionales a las caracteristicas, ubicacidon y destinaciéon de los
inmuebles.

La modalidad implantada para el presente proceso es el de contrataciéon directa, conforme a lo
sefialado en el Decreto 1082 de 2015 articulo 2.2.1.2.1.4.11, SUBSECCION 4.

Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles
mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal
requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que deberd tener en cuenta los
principios y objetivos del sistema de compra y contratacién publica.

Para constancia se firma en Barranquilla; en el mes de octubre del 2025.

LICETH P. MARTINEZ T.

Asesor Externo
?\Sﬁcretaria General del Distrito.
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