MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL

i POLICIA NACIONAL

ESCUELA INTERNACIONAL DE ENTRENAMIENTO DE LA POLICIA DE COLOMBIA
U2 “BRIGADIER GENERAL JAIME RAMIREZ GOMEZ' (CENOP)

Peats AREA ACADEMICA

No GS-2025- ()AZ ARG 1 CENOP- GUSAC - 20.1
San Luis — Tolima, 17 de Octubre de 2025

Sefior Coronel

GOSSER FREDDY RANGEL TORRES
Director Escuela de Policia CENQP
Vereda La Laguna

San Luis —Tolima

Asunto: Solicitud Autorizacion Inicio Proceso Contractual.

De manera atenta y respetuosa me permito solicitar a mi coronel, estudie la posibilidad de autorizar el
presente estudio previo, con el fin de ser entregado a la oficina del Grupo de Contratos de la unidad, para
gue se de inicio a la etapa precontractual y posteriormente la contractual.

En atencion a la caracterizacién del proceso de adquirir bienes y servicios dentro del ciclo PHVA
(Planear, Hacer, Verificar y Actuar), se encuentra inmerso el punto de control que se describe a

continuacion, por lo que se requiere dar cumplimiento al mismo asi: “Estudio Previo revisado y aprobado
por el ordenador del gasto”.

|
DESCRIPCION ARRENDAMIENTO DE UN AREA DE 146.8 MZ DESTINADA PARA EL FUNCIONAMIENTO
GENERAL DEL DEL RESTAURANTE Y CAFETERIA DEL CASINO DE SUBOFICIALES, DE LA ESCUELA
DEIETO INTERNACIONAL DE ENTRENAMIENTO DE LA POLICIA DE COLOMBIA
“BG. JAIME RAMIREZ GOMEZ” (CENOP).
Se estima la suma de QUINCE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA MIL PESOS M/CTE
$15.780.000, IVA INCLUIDO de canon de arrendamiento durante doce (12) meses, en pagos
mensuales de $1.315.000,00 IVA incluido, pagado en mes anticipado. Este valor no incluye el
costo de los servicios publicos de energia eléctrica y gas.
CANON
INSTALACION ARRENDAMIENTO | MESES | (/ALOR TOTAL
MENSUAL
ARRENDAMIENTO DE UN AREA DE
146.8 M? DESTINADA PARA EL
VALOR ESTIMADO || FUNCIONAMIENTO DEL
RESTAURANTE Y CAFETERIA DEL
CASINO DE SUBOFICIALES, DE LA $1.315.000,00 12 $15.780.000,00
ESCUELA INTERNACIONAL DE
ENTRENAMIENTO DE LA POLICIA DE
COLOMBIA “BG. JAIME RAMIREZ
GOMEZ" (CENOP).
El valor estimado se determina a partir del anélisis del estudio de mercado, los cuales se toman
como referencia técnica. Estos valores se utilizarén como base para la contratacién y la
evaluaciéon economica correspondiente.
CLAUSULA . .. s : 3 3
PLAZO DE El plazo de ejecucién del contrato que se derive del presente estt_Jdlo previo sera de doce (12)
P meses contados a partir de la aprobacion de la garantia Unica, en coordinacién con el
HIECUCION BEL supervisor del contrato.
CONTRATO
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El Supervisor del contrato sera quien ostente el cargo de GESTOR DE DESARROLLO
PROFESORAL de la Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de Colombia ‘BG.
Jaime Ramirez Gomez" — CENOP, o quien designe el sefior ordenador del gasto, quien

SUPERVISOR DEL o ; w o N ;

CONTRATO verificara la ejecucion idénea y cumplimiento del objeto del contrato de acuerdo con las
funciones asignadas para el efecto en la Resolucion 00090 del 15/01/2018 “por la cual se
actualiza, se modifica 'y complementa el Manual de contratacion de la Policia Nacional,
adoptado mediante resolucion 03049 de 2014",

RECURSO N/A

RUBRO

PRESUPUESTAL L

DESAGREGACION

PRESUPUESTAL /A

Atentamente,

Intendente Jefe CARLOS ALBERTO OTALORA GRAJKI'_ES
Estructurador del proceso 7./ {_

Anexo: Si 01 (Formato 1LF-FR-0072)

Elaboro: |J. Carlos Alberto Otalora Grajales

ARACA - GUSAC

Fecha de elaboracion: 17/10/2025
Ubicacion: G:\2025\Oficios 2025

Vereda La Laguna, San Luis Tolima

Tel. 3122873689

cenop.grude@policia.gov.co

www.policia.gov.co

1DS-0OF-0001
VER: 6

INFORMACION PUBLICA

Pagina 2 de 2 Aprobacion: 02/08/2023




Pagina 1 de 13

CODIGO: 1LF-FR-0071

PROCESO ADQUIRIR BIENES Y SERVICIOS

FECHA: 17/06/2024

ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

VERSION: 10

POLICIA NACIONAL

ESCUELA INTERNACIONAL DE ENTRENAMIENTO DE LA POLICIA DE COLOMBIA

“BG. JAIME RAMIREZ GOMEZ” (CENOP)

San Luis, 17 de Octubre de 2025

ASPECTOS GENERALES DEL ESTUDIO PREVIO.

9. DEFINICION O IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DEL SECTOR

GENERAL DEL

1.1 DESCRIPCION

ARRENDAMIENTO DE UN AREA DE 146.8 M? DESTINADA PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL RESTAURANTE Y CAFETERIA DEL CASINO DE
SUBOFICIALES, DE LA ESCUELA INTERNACIONAL DE ENTRENAMIENTO
DE LA POLICIA DE COLOMBIA

“BG. JAIME RAMIREZ GOMEZ” (CENOP).

OBJETO CLASS:SKP"S?ON SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
Servicios de
Gestién, Servicios Alquiler y Arrendamiento de
80131502 Profesionales Servicios arrendamiento de instalaciones
de Empresa y inmobiliarios propiedades o comerciales o
Servicios edificaciones industriales
Administrativos
Se estima la suma de QUINCE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA MIL
PESOS M/CTE ($15.780.000), por concepto de canon de arrendamiento, con un
plazo de ejecucion de doce (12) meses, en pagos mensuales por valor de MILLON
TRESCIENTOS QUINCE MIL PESOS M/CTE ($1.315.000,00) mes anticipado
para un local de area 148,8 M2, este valor no incluye el costo de los servicios
publicos que deben ser asumidos por el ARRENDATARIO.
CANON
VALOR TOTAL
INSTALACION MT2 . ARRENDAMIENTO MESES
MENSUAL DEL CONTRATO
KIOSCO SUBOFICIALES CENOP 26.80 $590.000 12 $7.080.000
1 -2 VA LOR CASINO SUBOFICIALES CENOP 120.00 $725.000 12 $8.700.000
EST[MADO TOTAL CANON DE

ARRENDAMIENTO 146.8 1.315.000 12 $15.780.000

EL ARRENDATARIO se obliga a cancelar el valor del canon de arrendamiento
dentro de los primeros cinco (5) dias después de la firma del contrato en
mensualidades anticipadas, tomando como referencia este dia para los demés

pagos a favor de la Policia Nacional — Escuela Internacional de Entrenamiento de
la Policia de Colombia ast;

Nombre: ESCUELA INTERNACIONAL DE ENTRENAMIENTO DE LA POLICIA
DE COLOMBIA BRIGADIER GENERAL JAIME RAMIREZ GOMEZ — CENOP.,
NIT: 900.276.535-8

Nimero de Cuenta: 296-28586-9 DTN PONAL FONDOS ESPECIALES CENQOP
Entidad: BANCO BOGOTA

Tipo de Cuenta: CORRIENTE.
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Codigo de Consignacién: 01 ARRENDAMIENTO

No obstante, el incumplimiento del plazo acarreara un interés del cero punto cinco
por ciento (0.5%) del valor dejado de cumplir o entregar, por cada dia de retardo y
hasta por quince (15) dias calendario.

Los servicios publicos domiciliarios deben ser asumidos por el ARRENDATARIO,
asi:

Energia eléctrica, estaran a cargo del arrendatario y deberan ser cancelados a la
cuenta servicios personales CENOP, en consignacién diferente a la del canon de
arrendamiento, de acuerdo a la liquidacién periddica que certifique con relacién a
las lecturas de consumos de energia (KW), consumidos durante el mes. Este pago
se debera realizar durante los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha del
recibido de la comunicacién oficial de liquidacion de servicios, en la cuenta:

Nombre: ESCUELA INTERNACIONAL DE ENTRENAMIENTO DE LA POLICIA
DE COLOMBIA BRIGADIER GENERAL JAIME RAMIREZ GOMEZ — CENOP.
NIT: 900.276.535-8

Numero de Cuenta: 296-28587-7 DTN PONAL SERVICIOS PERSONALES
CENOP

Entidad: BANCO BOGOTA

Tipo de Cuenta: CORRIENTE.

Cédigo de Consignacion: 01 SERVICIOS PUBLICOS

» Recoleccion de residuos: deben ser cancelados directamente por el
contratista a la empresa prestadora del servicio.

» Gas propano: debe ser coordinado y pagado directamente por el
contratista.

PLAN ANUAL DE
ADQUISICIONES.

1.3 CERTIFICACION

N/A

1.4 CLASE DE
CONTRATO

Contrato de arrendamiento (Art. 32 ley 80 de 1.993, cédigo civil y de comercio)

1.5 PERFIL Y
CALIDAD DE LOS
PROPONENTES

Persona Natural o Juridica, Nacional, en forma individual o conjunta que tenga la
capacidad juridica para ejecutar el contrato que se derive del presente proceso.

1.6 IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y JUSTIFICACION

En atencion a la resolucién No.00011 del 02 de enero de 2025 “por la cual se delega en algunos funcionarios
la competencia para contratar, comprometer y ordenar el gasto, en desarrollo de las apropiaciones
incorporadas al presupuesto de la Policia Nacional, suscribir convenios y/o contratos interadministrativos y se
dictan otras disposiciones” y la resolucion nimero 01939 del 10/07/2025 “Por la cual se modifica y adiciona
parcialmente la resolucién 00011 del 02 de enero de 2025",

CENOP: Director Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de Colombia “Brigadier General
Jaime Ramirez Gomez” (CENOP).

La. Policia Nacional — Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de Colombia “Brigadier General
Jaime Ramirez Gémez” (CENOP) requiere arrendar unos espacios de un area total de 146,8 M2 destinada
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para el funcionamiento del restaurante y cafeteria del casino de suboficiales, de la Escuela Internacional de
Entrenamiento de la Policia de Colombia BG. Jaime Ramirez Gomez (CENOP), teniendo en cuenta gue las
instalaciones cuenta con una poblacidn permanente y que es necesario dar en arrendamiento de unos locales
destinado para el funcionamiento del restaurante y cafeteria del Casino de Suboficiales para el personal de
planta y demas funcionarios que se encuentren desarrollando cursos de instruccién y capacitacién en este
centro, bridando un servicio de éptima calidad y que se cuente con un menu balanceado y variado para suplir
las necesidades alimenticias del personal de planta de la unidad estableciendo opciones de menus. Debido a
la ubicacion geogréfica de la Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de Colombia Escuela
Internacional de Entrenamiento de la Policia de Colombia CENOP y teniendo en cuenta que la misma cuenta
con las instalaciones aptas para la preparacién de alimentos, se hace necesario dar en arrendamiento un area

de 146,8 M? a una persona natural o juridica que tenga la capacidad operativa de arrendar un local para dicha
destinacion.

En la actualidad la Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de Colombia CENOP cuenta con
instalaciones de éptima calidad para satisfacer esta necesidad para el personal Oficiales, Suboficiales, Mandos
del Nivel Ejecutivo, Patrulleros, Agentes, Auxiliares de Policia y personal no uniformado, es por esto que se
debe dar en arrendamiento las instalaciones, con el fin de suplir mencionada necesidad basica.

El desarrollo de este contrato, no perturbara el normal proceso de las actividades alli realizadas y ofrece las
condiciones de seguridad e higiene para el personal de planta que tome su alimentacién; por lo anterior, resulta
conveniente la entrega en calidad de arrendamiento del area de 146,8 M? destinada para el funcionamiento
del Casino de Suboficiales de la Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de Colombia CENOP.

Es de anotar que este arrendamiento no esta cobijado por los Acuerdos Internacionales o Tratados de Libre
Comercio por tratarse de CONTRATACION DIRECTA de acuerdo en los términos establecidos en del Decreto
1082 del 26 de mayo de 2015.

Consta de un area de 146,8 M? que corresponden a la cocina y cafeteria del Casino de Suboficial, este valor

no incluye el costo de los servicios publicos que deben ser asumidos por el ARRENDATARIO.

2. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL PROCESO

Verificados los antecedentes que reposan en las unidades se pudo establecer que en la Ultima vigencia se
suscribié el siguiente contrato;

NUMERO DEL
UNIDAD e OBJETO AGIERTOS PROBLEMAS
ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES 6.7 Y8 CONUNAREADE [ o .
— 105-1-10021.24 | 725 M2, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE UNA CAFETERIA EN Sk No se
LA ESCUELA NACIONAL DE ENTRENAMIENTO POLICIAL BG. o presentaron
JAIME RAMIREZ GOMEZ (CENOP) contractua
ARRENDAMIENTO DE UN AREA DE 109,14m2 DESTINADA -
S | E—— PARA EL FUNCIONAMIENTO DE UN LOCAL DE COMIDAS Se ol Nose
RAPIDAS EN LA ESCUELA NACIONAL DE ENTRENAMIENTO °t 36:’ : presentaron
POLICIAL BG. JAIME RAMIREZ GOMEZ (CENOP). contraciua
ARRENDAMIENTO DE UN AREA DE 647.65 M2 DESTINADA PR
PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL COMEDOR PRINCIPAL, DE Elae No se
CENOP 105-1-10032-24 objeto
LA ESCUELA NACIONAL DE ENTRENAMIENTO POLICIAL BG. e i presentaron
JAIME RAMIREZ GOMEZ (CENOP). & M

Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente
estudio previo.
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3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

v"  Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015.
SUBSECCION 4 CONTRATACION DIRECTA:

Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar
inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir siguientes reglas:

1. Verificar condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en que la Entidad requiere el inmueble.
2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas

y las opciones de arrendamiento, anallsls que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema
compra y contratacion publica.

Teniendo en cuenta que las instalaciones de la Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de
Colombia "CENOP “de la Policia Nacional, cuenta con un area de 146,8 M? para el arrendamiento de unas
areas destinadas para el funcionamiento del restaurante y cafeteria del Casino de Suboficiales.

La Policia Nacional — Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de Colombia CENOP establece la

modalidad de CONTRATACION DIRECTA — ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES, de conformidad

con la normatividad vigente, articulo 2, numeral 4, literal i), de la Ley 1150 de 2007, en concordancia con el
articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 del 26 de mayo del 2015,

4. CRITERIOS DE SELECCION
41. ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

Los factores de verificacion técnicas estan descritos en el Anexo No. 2 del presente estudio previo, los cuales se
comprobaran como CUMPLE o NO CUMPLE,

4.1.1. EXPERIENCIA PROPONENTE

Este aspecto se verificara en el Anexo Especificaciones Técnicas Minimas.
4.1.2 NIVEL DE EDUCACION O NIVEL ACADEMICO (En caso que aplique)
No Aplica

4.1.3 EXPERIENCIA (En caso que aplique)

No Aplica

4.1.4 EXPERIENCIA DEL PERSONAL (En caso de que aplique)

No aplica

4.1.5 CAPACIDAD OPERATIVA (En caso de que aplique)

Este aspecto se verificara en el Anexo 2 Especificaciones Técnicas Minimas
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4.1.6 OTRAS CONDICIONES TECNICAS VERIFICABLES (En caso de que aplique)
No aplica

4.1. CONDICIONES TECNICAS ADICIONALES DE CALIFICACION Y SU JUSTIFICACION (Aplica para
licitacion publica y seleccion abreviada de menor cuantia):

No aplica

4.2. EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA (dependiendo de la modalidad de seleccidn)

4.31. EVALUACION ECONOMICA

Sera valida la oferta economica siempre y cuande no sea inferior a la base del canon fijada por la Escuela
Internacional de Entrenamiento de la Policia de Colombia CENQP, el valor de activos registrados en el Certificado

de la Camara de Comercio donde se encuentre matriculado, debe ser igual o superior al 100% del valor del canon
de arrendamiento mensual.

5. CONDICIONES DEL CONTRATO
5.1. LUGAR DE ENTREGA O LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO

El predio esta ubicado en la Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de Colombia CENOP, ubicada
en la Vereda la Laguna del Municipio de San Luis - Tolima, sector Casino de Suboficiales y Mandos del Nivel
Ejecutivos CENOP, de la Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de Colombia BG. Jaime Ramirez
Gomez (CENOP).

5.2. FORMA DE EJECUCION

Las areas dadas en arrendamiento dentro los predios de la Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia
de Colombia “CENOP", deben ser destinados tnicamente para el funcionamiento del restaurante y cafeteria del
casino de Suboficiales y Mandos del Nivel Ejecutive de la Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia
de Colombia “CENOP” de Ia Policia Nacional con un horario de funcicnamiento al publico desde las 05:00 horas
hasta las 21:00 del dia durante el tiempo de ejecucion del contrato sin interrupcién.

53. PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion del contrato que se derive del presente estudio previo sera de doce (12) meses contados a
partir de la aprobacién de la poliza de garantias.

5.4. FORMA DE PAGO

EL ARRENDATARIO se obliga a cancelar el valor del canon de arrendamiento dentro de los primeros cinco (5)
dias despueés de la firma del contrato en mensuzalidades anticipadas, tomando como referencia este dia para los

demas pagos a favor de La Policia Nacional — Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de Colombia
asi;
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Nombre: ESCUELA INTERNACIONAL DE ENTRENAMIENTO DE LA POLICIA DE COLOMBIA “BRIGADIER
GENERAL” JAIME RAMIREZ GOMEZ” — CENOP.

NIT: 900.276.535-8

Numero de Cuenta: 296-28586-9 DTN PONAL FONDOS ESPECIALES CENOP

Entidad: BANCO BOGOTA

Tipo de Cuenta: CORRIENTE.

Codigo de Consignacion: 01 ARRENDAMIENTO

No obstante, el incumplimiento del plazo acarreara un interés del cero punto cinco por ciento (0.5%) del valor
dejado de cumplir o entregar, por cada dia de retardo y hasta por quince (15) dias calendario.

LLos servicios publicos domiciliarios deben ser asumidos por el ARRENDATARIO, asi;

Energia eléctrica, estaran a cargo del arrendatario y deberan ser cancelados a la cuenta servicios personales
CENOP, en consignacion diferente a la del canon de arrendamiento, de acuerdo a la liquidacién periédica que
certifique con relacion a las lecturas de consumos de energia (KW), consumidos durante el mes. Este pago se
debera realizar durante los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha del recibido de la comunicacion oficial de
liquidacion de servicios, en la cuenta;

Nombre: ESCUELA INTERNACIONAL DE ENTRENAMIENTO DE LA POLICIA DE COLOMBIA “BRIGADIER
GENERAL" “JAIME RAMIREZ GOMEZ" — CENOP.

NIT: 900.276.535-8

Namero de Cuenta: 296-28587-7 DTN PONAL SERVICIOS PERSONALES CENOP

Entidad: BANCO BOGOTA

Tipo de Cuenta: CORRIENTE.

Cadigo de Consignacion: 01 SERVICIOS PUBLICOS

» Recoleccion de residuos: deben ser cancelados directamente por el contratista a la empresa prestadora
del servicio.

» Gas propano: debe ser coordinado y pagado directamente por el contratista,

5.5, SUPERVISOR, INTERVENTOR Y/O COORDINADOR

El supervisor del contrato seré el Gestor de Desarrollo Profesoral de la Escuela Internacional de Entrenamiento
de la Policia de Colombia CENOP o quien haga sus veces, o quien con posterioridad designe el ordenador del
gasto, quien verificara la ejecucion idonea y el cumplimiento del objeto del contrato de acuerdo con las funciones
asignadas para el efecto en la Resolucién No.00090 del 15/01/2018.

5.6. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

Las obligaciones del contratista estan descritas en el Anexo OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

5.7. OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL

Las obligaciones de la Policia Nacional - Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia De Colombia

Brigadier General Jaime Ramirez Gomez — CENOF estan descritas en el Anexo OBLIGACION ES DE LA POLICIA
NACIONAL.
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6. FORMA Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La forma de adjudicacién del presente proceso se efectuara en forma total de acuerdo Decreto 1082 del 26 de
mayo de 2015 y conforme a lo establecido en Iz plataforma SECOP |I.

7. ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

De conformidad con lo previsto en el articulo 4° de la ley 1150 de 2007, para lo cual debera hacer la estimacion,
tipificacion y asignacion de los riesgos previsibles involucrades en la contratacién, de acuerdo con |z naturaleza
del Contrato y las actividades involucradas en él. Para estos efectos podra usar como referencia el “Manual para
la Identificacion y Cobertura del Riesgo en los Procesos de Contratacion (Versién 1), publicado por la Agencia
Nacional de Contratacion — Colombia Compra Eficiente.

Como quiera que, en la ejecucion de los contratos celebrados en los afios anteriores no se han presentado
inconvenientes en los mismos, la estimacion del riesgo (probabilidad de ocurrencia del siniestro) corresponde a
los porcentajes minimos indicados dentro de la normatividad vigente, el Manual de Contratacién para la Policia

Nacional y las necesidades de la Institucion, los cuales se relacionan en el Anexo del presente estudio de
conveniencia y oportunidad.

MATRIZ DE RIESGOS
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I ESTUDIO DEL SECTOR

1. ANALISIS DE LA DEMANDA

En atencién a la resolucién No.00011 del 02 de enero de 2025 “por la cual se delega en algunos funcionarios la
competencia para contratar, comprometer y ordenar el gasto, en desarrollo de las apropiaciones incorporadas al
presupuesto de la Policia Nacional, suscribir convenios y/o contratos interadministrativos y se dictan otras
disposiciones” y la resolucion nimero 01939 del 10/07/2025 “Por la cual se modifica y adiciona parcialmente la
resolucion 00011 del 02 de enero de 2025",

CENOP: Director Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de Colombia “Brigadier General
Jaime Ramirez Gémez” (CENOP).

La Policia Nacional — Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de Colombia “Brigadier General Jaime
Ramirez Gomez” (CENOP) requiere arrendar unos espacios de un area total de 146,8 M2 destinada para el
funcionamiento del restaurante y cafeteria del casino de suboficiales, de la Escuela Internacional de
Entrenamiento de la Policia de Colombia BG. Jaime Ramirez Gémez (CENOP), teniendo en cuenta que las
instalaciones cuenta con una poblacién permanente y que es necesario dar en arrendamiento de unos locales
destinado para el funcionamiento del restaurante y cafeteria del Casino de Suboficiales para el personal de planta
y demas funcionarios que se encuentren desarrollando cursos de instruccién y capacitacion en este centro,
bridando un servicio de 6ptima calidad y que se cuente con un ment balanceado y variado para suplir las
necesidades alimenticias del personal de planta de la unidad estableciendo opciones de menus. Debido a la
ubicacion geografica de la Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de Colombia CENOP y teniendo
en cuenta que la misma cuenta con las instalaciones aptas para la preparacion de alimentos, se hace necesario

dar en arrendamiento un area de 146,8 M2 a una persona natural o juridica que tenga la capacidad operativa de
arrendar un local para dicha destinacion.

_En la actualidad la Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de Colombia CENOP cuenta con
instalaciones de dptima calidad para satisfacer esta necesidad para el personal Oficiales, Suboficiales, Mandos
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del Nivel Ejecutivo, Patrulleros, Agentes, Auxiliares de Policia y personal no uniformado, es por esto que se debe
dar en arrendamiento las instalaciones, con el fin de suplir mencionada necesidad basica. El desarrolio de este
contrato, no perturbara el normal proceso de las actividades alli realizadas y ofrece las condiciones de seguridad
e higiene para el personal de planta que tome su alimentacién; por lo anterior, resulta conveniente la entrega en
calidad de arrendamiento del érea de 146,8 M? destinada para el funcionamiento del Casino de Suboficiales de
la Escuela Internacicnal de Entrenamiento de la Policia de Colombia CENOP.

Es de anotar que este arrendamiento no esta cobijado por los Acuerdos Internacionales o Tratados de Libre
Comercio por tratarse de CONTRATACION DIRECTA de acuerdo en los terminos establecidos en del Decreto
1082 del 26 de mayo de 2015, consta de un area de 146,8 M2 que corresponden a la cocina y cafeteria del Casino

de Suboficiales, este valor no incluye el costo de los servicios publicos que deben ser asumidos por el
ARRENDATARIO.

2. ANALISIS DEL MERCADO

DESCRIPCION DEL MERCADQ

Podran participar personas naturales o juridicas, Nacionales o extranjeros con representacién en Colombia,
Consorcios o Uniones Temporales que tenga la capacidad juridica para ejecutar el contrato que se derive del
presente proceso.

3. ANALISIS DE LA OFERTA

En el territorio nacional, existen oferentes interesados en prestar el servicio requerido de arrendamiento el cual
es requerido en el objeto del contrato.

Se realizo la publicacién de solicitud de informacién 034 2025 en el portal de contratacion SECOP Il en la cual se
informa a los posibles arrendadores el canon de arrendamiento establecido por la entidad, de lo cual, se presenté
los portafolios de servicio de la empresa INVERSIONES CROSS DELIGHTS por la plataforma SECOP Il y por

correo llegaron los portafolios de servicios de las empresas QUALITY GROUP CO S.A.S Y CAFETERIA Y
RESTAURANTE PUERTO MADEYRO.

IDENTIFICACION DEL ARRENDATARIO: La Policia Nacional — Escuela Internacional de Entrenamiento de la
Policia de Colombia CENOP establece la modalidad de CONTRATACION DIRECTA — ARRENDAMIENTO DE
BIENES INMUEBLES, de conformidad con la normatividad vigente, articulo 2, numeral 4, literal i), de la Ley 1150
de 2007, en concordancia con el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 del 26 de mayo del 2015, de lo anterior
el ordenador del gasto determinara el arrendatario de acuerdo a la necesidad de la unidad.

ANALISIS DE LA ESTRUCTURA DE COSTO: Al solicitar la cotizacidon en el mercado se manifestd las

condiciones para el arrendamiento del local, esto es la forma de pago, garantia que se solicitan, requisitos técnicos
minimos, etc.

COSTOS INDIRECTOS: Pdlizas, certificaciones, costo de intermediacion, gastos administrativos en los gue se
incurre al desarrollar el proceso de contratacién y la ejecucién del contrato.

PROCEDENCIA Y DISPONIBLIDAD DE LOS BIENES: El arrendamiento objeto del estudio previo son de origen
nacional.
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4, MONEDA A CONTRATAR
Para presentar oferta sera la Moneda Legal Colombiana (pesos colombianos).

5. ANALISIS DE PRECIOS

5.1.

PRECIOS REFERENCIA SECOP (OTRAS ENTIDADES)

o Se verifico la pagina www.colombiacompra.gov.co, durante las Ultimas vigencias y se encontro la
siguiente informacion:

NUMERO DEL
ENTIDAD .
CONTRATANTE Y OBJETO ooy |TENERODE | vAtor
CONTRATISTA
SUSCRIPCION
DAR EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO UN
AREA DE 22438 M2, PARA EL
FUNCIONAMIENTO  DEL  RESTAURANTE,
DEPARTAMENTO DE | Dot /o0, DENTRO DE LAS INSTALACIONES | oy phequacp | P DEGUA | 10.111.902
POLICIA GUAIRAU; | DEL COMANDO DEL DEPARTAMENTO DE| (N DEGUACD | PNDEGUA | 10.111
POLICIA GUAJIRA, EN LA CARRERA 7 CON | N
CALLE 15 ESQUINA, PARA EL SERVICIO DEL
PERSONAL UNIFORMADO, NO UNIFORMADO Y
VISITANTES DE LAS INSTALACIONES
ENTREGAR EN CALIDAD DE ARRIENDO UN
AREA DE 1165M2, UBICADA EN LA CALLE 9 NO.
ARMADA NACIONAL- [ 24-13 BARRIO EL CENTRO DEL MUNICIPIO DE 035-ARC-
BASE NAVAL No. 3ARC | PUERTO ASIS, PUTUMAYO, DESTINADO A | 021-ARC-CBNLO3- | oo 02" | 814.3324
LEGUIZAMO.* PARQUEADERO, VIVIENDA Y LOCAL, DE 2024 2024 ek
CONFORMIDAD CON LAS ESPECIFICACIONES
TECNICAS DESCRITAS EN EL ANEXO A

Se realizé consulta en la pagina www.contratos.gov.co, (SECOP), donde se encontraron procesos con objeto
similar al del presente estudio previo, pero una vez verificados, no pueden ser tenidos en cuenta ya que las
condiciones técnicas, productos y menus solicitados en el presente proceso son diferentes, asi mismo por
condiciones de area y espacio de los locales a arrendar y condiciones de tiempo y lugar, no pueden ser tenidos

en cuenta.

5.2,

Teniendo en cuenta lo establecido en la Resolucién nimero 03049 de

PRECIOS HISTORICOS

2.2.4.2.5.3 Procedimiento para el arrendamiento de inmuebles, indica:

I 30 de julio de 2014, que en el articulo
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En tratandose de esta causal de contratacion directa, le seran aplicables las previsiones contenidas en los
numerales 2.2.4.2.1, con las adecuaciones del caso; 2.2422; 22423y 2.24.2.4 de este capitulo. En los
eventos en que la entidad actie como arrendadora, para efectos de la determinacion del canon de arrendamiento,
se solicitara por parte de la dependencia encargada de la elaboracion de los estudios previos, el apoyo del
funcionario avalador capacitado por el IGAC, con que cuente la unidad policial y de no contar con este, se
requerira el apoyo al érea de infraestructura de la Direccién Administrativa y Financiera, o de la dependencia que
haga sus veces y que cuenta con personal capacitado por el IGAC, para establecer la cuantia del canon de
arrendamiento, para lo cual se tendran en cuenta todas las variables aplicables al caso particular y las normas
legales vigentes, a través de las cuales se regula la materia.

Se realiza el analisis del canon de arrendamiento en los siguientes términos:

ARRENDAMIENTO DE UN AREA DE 146,8 M? DESTINADA PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
RESTAURANTE Y CAFETERIA DEL CASINO DE SUBOFICIALES, DE LA ESCUELA INTERNACIONAL DE
ENTRENAMIENTO DE LA POLICIA DE COLOMBIA BG. JAIME RAMIREZ GOMEZ (CENOP).

Teniendo en cuenta que, restaurante y cafeteria ha sido objeto de arrendamiento, utilizando como criterio el

avaluo correspondiente presentado por parte del sefior Subintendente JAIME DIDIER ESTEBAN PARRA
ALDANA perito de la Policia Metropolitana de lbagué.

VALOR CANON DE ARRENDAMIENTO VALOR TOTAL DEL
INSTALAGION M 2025 POK AVALUO AESES CONTRATO
KIOSCO SUBOFICIALES CENOP 26.80 $590.000 12 $7.080.000
CASING SUBOFICIALES CENOP 120.00 $725.000 12 $8.700.000

Informacion verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente estudio previo.

5.3. PRECIOS DE CATALOGO O PORTALES WEB

No aplica teniendo en cuenta que para el presente proceso los precios de mercado se realizaran de acuerdo a

procedimiento para el arrendamiento de inmuebles, si el bien o area ha sido objeto de arrendamiento anterior, se
traera el valor presente del precio canon pagado, utilizando como criterio de indexacién el indice de precios del

censumidor (IPC). De acuerdo a canon de arrendamiento estipulado por el perito evaluador.
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5.4, PRECIOS DE MERCADO

Para determinar el precio de mercado, se tomé como base de referencia el informe de avallio para bienes
inmuebles de los dias 14 y 15 de septiembre de 2025 realizado por el sefior Subintendente JAIME DIDIER
ESTEBAN PARRA ALDANA perito de la Policia Metropolitana de Ibagué. Este avalud no incluye los servicios
publicos de energia, eléctrica y gas en cumplimiento al numeral 2.2.4.2.5.3 de la Resolucion 030419 del
30/07/2017 “Por la cual se adopta el manual de contratacién de la Policia Nacional' e instructivo 024 del
14/09/2020 “Lineamientos para suscribir contratos de arrendamiento de bienes inmuebles por parte de la Policia
Nacional

VALOR CANON DE ARRENDAMIENTO VALOR TOTAL DEL
INSTALACION Mz 2025 POR AVALUD MESES CONTRATO
KIOSCO SUBOFICIALES CENOP 26.80 $590.000 12 $7.080.000
CASINO SUBOFICIALES CENOP 120.00 5725.000 12 $8.700.000

Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente estudio previo.

5.5 ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO

Para el presente andlisis se tiene de referencia el avalio entregado por parte del Subintendente JAIME DIDIER
ESTEBAN PARRA ALDANA perito de la Policia Metropolitana de Ibagué, solo para establecer el valor de canon
de arrendamiento mensual para la vigencia 2025, los precios de referencia SECOP |l y precios de catalogo no se
tendran en cuenta ya que varian las condiciones técnicas establecidas, de igual forma el area y el lugar de entrega
de espacio arrendar no son iguales.

INSTALACION 2 ﬁiﬁgﬁﬁfw“m

VALOR TOTAL

MESES DEL CONTRATO

ARRENDAMIENTO DE UN AREA DE 1468 M2 DESTINADA PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
RESTAURANTE Y CAFETERIA DEL CASINQ DE SUBOFICIALES, DE LA ESCUELA INTERNACIONAL DE $1.315.000,00 12 $15.780.000
ENTRENAMIENTO DE LA POLICIA DE COLOMBIA.

TOTAL $15.780.000

» Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente estudio previo.
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5.6 VALOR ESTIMADO DE LA CONTRATACION

Se estima la suma de QUINCE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA MIL PESOS M/CTE $15.780.000, por
concepto de canon de arrendamiento, con un plazo de ejecucion de doce (12) meses, en pagos mensuales
por valor MILLON TRESCIENTOS QUINCE MIL PESOS M/CTE ($1.315.000,00) mes anticipado para un
local de area 146,8 M2, este valor no incluye el costo de los servicios publicos que deben ser asumidos por

el ARRENDATARIO.

VALOR CANON DE ARRENDAMIENTO VALOR TOTAL DEL
INSTALACION MT2 R RUAL D MESES s
KIOSCO SUBOFICIALES CENOP 26.80 $590.000 12 $7.080.000
CASINO SUBOFICIALES CENOP 120.00 $725.000 12 $8.700.000
TOTAL 146,8 1.315.000 12 $15.780.000

\ / e
Intendente Jefe CARCOS ALBERTO OTALQ;RA GRAJALES
Estructurador de Estudiosprevios
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En mi calidad de Responsable de Infraestructura de la Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de
Colombia "CENOP", manifiesto con la suscripcion de esta certificacion que esta unidad cuenta con el espacio
para el "ARRENDAMIENTO DE UN AREA DE 146,8 M% DESTINADA PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
RESTAURANTE Y CAFETERIA DEL CASINO DE SUBOFICIALES, DE LA ESCUELA INTERNACIONAL DE
ENTRENAMIENTO DE LA POLICIA DE COLOMBIA BG. JAIME RAMIREZ GOMEZ (CENOP).

Firma,

X
Intendente ROéE-R ALEXANDER MONSALVE RUEDAS
Responsable de Infraestructura CENOP
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iTEM

UNIDAD DE :
DESTINO DESCRIPCION MESES

CUMPLE

NO
CUMPLE

CENOP

Arrendamiento de un drea de 146,8 m2 destinada
para el funcionamiento del restaurante y Cafeteria del
casino de suboficiales, de la Escuela Internacional de
Entrenamiento de la Policia de Colombia BG. Jaime
Ramirez Gémez (CENOP).

12

No.

CONDICIONES A CUMPLIR

CUMPLE

NO
CUMPLE

Con el fin de establecer un orden con el personal que haga uso de los
servicios de restaurante en el casino de suboficiales y la cafeteria, el
contratista se compromete acorde al espacio tomado en arriende a
brindar atencién a toda la poblacion flotante de la escuela, el horario de
atencion al cliente sera todos los dias, de acuerdo a las necesidades de
la Unidad, en coordinacién con el sefior Supervisor del contrato.

El oferente se compromete hacer uso Unicamente de las areas que le
fueron dadas en arriendo, pero debe velar por el mantenimiento y aseo
de las mismas; las areas contiguas son administradas por la Escuela bajo
dominic del ordenador del gasto.

El oferente sera el responsable de adquirir, suministrar y adecuar, los
utensilios de cocina, las marmitas, estufas, hornos, calentadores, bienes
muebles y demés equipos que se utilizan diariamente, insumos para
preparacion de los alimentos, equipos para la conservacion de los
alimentos, equipos necesarios para el enfriamiento de alimentos y
bebidas, neveras, vitrinas, bandejas, platos, ollas, cubiertos, equipos
para conservacion del alimentos, equipos de lavado, equipos y elementos
para el almacenaje de alimentos, equipos y elementos para el almacenaje
de basuras, equipos y elementos de oficina en caso de que requieran,
insumos de aseo y la totalidad de equipos y elementos que se requieran
para el cumplimiento del servicio y el objeto contractual.

El oferente debera tener presente la aplicacion de las buenas practicas
de manufactura —-BPM, con arreglo a lo previsto en el decreto 3075 de
1987 vy la resolucion 2674 de 2013 expedida por el Ministerio de Salud, o
cualquiera otra disposicién que los modifique, adicione o sustituya.

El oferente durante el desarrollo de su actividad econémica debera cumplir
con las practicas higiénicas y medidas de proteccién, asi:

Toda persona mientras trabaje directamente en la manipulacién o
elaboracion de alimentos, debe adoptar las practicas higiénicas y medidas
de proteccion gue a continuacién se establece;

> Mantener una esmerada limpieza e higiene personal (uniformes
limpios, que existe uniformidad en el personal, no uso de joyas, uso
correcto del tapaboca y del gorro para la cabeza) y aplicar buenas
practicas higiénicas en sus labores.

Lavado de manos con agua y jabdn antes de comenzar su trabajo,
cada vez que salga y regrese al area asignada y después de manipular
cualquier material u objeto que pudiera representar un riesgo de
contaminacion para la alimentacién, Debera ubicar en determinadas
areas de la cocina dispensadores de gel liquido anti-bacterial para uso
del personal que manipula alimentos.

Y
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» Desinfeccién de las manos cuando los riesgos asociados con la etapa
del proceso asi lo justifiquen.

» Mantener el cabello recogido y cubierto totalmente mediante malla,
gorro u otro medio efectivo, y utilizacion de tapabocas.

» Mantener las ufias limpias, cortas y sin esmalte.

» Uso de calzado cerrado, antideslizante, de material resistente,
impermeable.

» Prevery garantizar la calidad de la alimentacion para evitar brotes de
Enfermedades Transmitidas por Alimentos ETAS.

> Los alimentos que han sido descongelados, no se pueden volver a
congelar.

» El tiempo de manipulacién de alimentos potencialmente peligrosos
antes de tratamiento térmico debe ser menor a tres horas.

» Debera hacerse una revision cuidadosa para descartar cualquier
alimento en mal estado (que presente cambios de olor, color, sabor.)

» Los alimentos que se sirven crudos o frios deberan prepararse lejos
del calor para luego ser almacenados en refrigerador, en recipientes
debidamente tapados hasta el momento de ser servidos. (Ensaladas,
frutas, postres, carnes frias).

» Las grasas o aceites utilizados no lo deberan utilizar en forma excesiva
y menos cuando se haya usado para preparar alimentos fuentes como
pescado, debera toda la grasa ser retirada, toda la grasa que presente
olor o aspecto desagradable. )

» Deberéan descartarse todos los productos, cuya envoltura se encuentre
rota, raida, contaminada con orina, heces fecales de roedores y otros
animales.

> Deberan descartarse los productos envasados que presenten
decoloracién, hongos, natas o cuyos envases estén rotos, quebrados,
entreabiertos o corroidos y los enlatados inflados o cuyo contenido
este lleno de espuma o mal olor.

» Deberan descartarse los huevos cuyas cascaras tengan fisuras, rotos
o manchas. No se deberé sobrecargar de alifios en forma que encubra
caracter(sticas de la normalidad o que pueden ocasionar trastornos
gastricos.

» Se deberan utilizar alimentos cuyas fechas de vencimiento seran
anterior al del dia de utilizacién.

> Enelalmacén se debe utilizar el sistema PEPS “Las primeras en entrar
seran las primeras en salir’.

El oferente se compromete a dar estricto cumplimiento a lo establecido
en la Resolucion 2674 del 22 de julio de 2013 en especial lo concerniente
a los Capitulos lll Personal manipulador de alimentos, IV Requisitos
higiénicos de fabricacién, VIl Almacenamiento de materias primas, VII|
Restaurantes y establecimientos gastronémicos.

Una vez adjudicado el contrato, EL ARRENDATARIO se compromete a
desarrollar acciones necesarias para prevenir accidentes de trabajo para
lo cual debera ejecutar el sistema de gestion de la seguridad y salud en el
trabajo en cumplimiento de la Ley 1562 de 2012 (Antiguo Programa de
Salud Ocupacional) y la sefalizacién correspondiente el cual debera ser
de conocimiento del supervisor del contrato y demas normas ylo
disposiciones que la modifique, adicione, complementé o reemplace.

El oferente acorde al area entregada en arriendo se compromete a ofrecer
un_precio estable y acorde con el mercado de los productos que
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comercialice, durante la ejecucién del contrato, manteniendo un stock de
productos en inventario para atender la demanda correspondiente.

El oferente acorde al area entregada en arriendo se compromete a publicar
la lista de precios de los productos ofrecidos en lugar visible al publico.

El oferente acorde al drea arrendada se compromete a utilizar insumos y
productos de primera calidad los cuales deberan cumplir entre otros con
las exigencias de los reglamentos sanitarios vigentes, para lo cual la
Policia Nacional podra solicitar inspeccion de autoridades sanitarias.

Dentro de sus documentos debe encontrarse una carpeta de los
proveedores, donde se encuentre certificado de Camara de Comercio,
permisos INVIMA, permisos Secretaria de Salud Departamental etc., a fin
que sea posible efectuar cualquier investigacion o rastreabilidad sobre la
procedencia de los productos.

Igualmente los vehiculos destinados al transporte de alimentos y materias
primas deben cumplir dentro del Territorio Colombiano con los requisitos
sanitarios que garanticen la adecuada proteccién y conservacion de los
mismos, para lo cual las autoridades Sanitarias incluida Sanidad de la
Policia Nacional realiza las actividades de inspeccion, vigilancia y control
necesarias para velar por su cumplimiento, buscando garantizar la cadena
de frio de los alimentos perecederos y condiciones higiénicas de los
mismos, para lo cual debe ser minimo un vehiculo t:po furgon adecuado
con sistema de refrigeracion.

10.

El oferente acorde al area entregada en arriendo se compromete a realizar
el procedimiento de recepcién y almacenamiento de los viveres y
alimentos de acuerdo a lo establecido por las normas de estandares de
alta calidad. Las materias primas e insumas para alimentos cumpliran con
los siguientes requisitos:

Y

Recepcion de materias primas deben realizarse en condiciones que
eviten su contaminacion, alteracién y dafios fisicos.
Las materias primas e insumos deben ser inspeccionados previos al
uso, clasificados y sometidos a analisis de elaboracion cuando asi se
requieran, para determinar si cumplen con las especificaciones de
calidad establecidas.
» Las materias primas se someterén a la limpieza con agua potable y
otro medio adecuado de ser requerido y a la descontaminacion previa
a su incorperacién en las etapas sucesivas del proceso.
» Las materias primas conservadas por congelacién que requieran ser
descongeladas previo al uso, debe descongelarse a una velocidad
controlada para evitar el desarrollo de microorganismos; no podran ser
re congeladas, ademas, se manipularan de manera que se minimice
la contaminacion proveniente de otras fuentes.
Las materias primas e insumos que requieran ser almacenadas antes
de entrar a las etapas de proceso, deberan almacenarse en sitios
adecuados que eviten su contaminacién y a]teramon (estribos y/o
estantes a una altura de 15 cm del piso)
%> Los depésitos de materias primas y productos termmados ocuparan
espacios independientes, salvo en aquellos casos en que a juicio de la
autoridad sanitaria competente no se presenten peligros de
contaminacién para alimentos.

Y

v
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» Las zonas donde se reciban o almacenen materias primas estaran
separadas de las que se destinara a elaboracién o envasado del
producto final. La autoridad sanitaria competente podra eximir del
cumplimiento de este requisito a los establecimientos a los cuales no
existe peligro de contaminacién para los alimentos.

11.

Acorde al area entregada en arriendo y teniendo en cuenta que se
encuentra dentro de una unidad policial, El horario para el ingreso de
alimentos y proveedores se realizard.bajo la supervision del personal de
seguridad de las instalaciones de la Policia Nacional, para lo cual el
contratista debe permitir la revision de los vehiculos y elementos
ingresados, dicho horario sera de 04:00 hasta 19:00 horas.

12

El oferente acorde al area entregada en arriendo, debera contar con
personal idéneo para la manipulacion, preparacion y servido de los
alimentos, por lo tanto, debera garantizar que todo el personal que
intervenga directa o indirectamente en la preparacién de los alimentos
cuente con el certificado de manipulador de alimentos y los certificados
medicos de ley, los cuales deberan mantenerse vigentes durante la
ejecucién del contrato. Ademas, se debera contar con personal encargado
exclusivamente de realizar el aseo respectivo a las areas que comprende
los comedores. )

13.

El oferente se compromete a tener personal calificado e idéneo y que
cumpla con los requisitos de salubridad e higiene, para lo cual debera
presentar la hoja de vida con el certificado en manipulacién de alimentos,
las cuales una vez se notifique de su adjudicacion seran entregadas para
ser verificadas por el supervisor del contrato.

14.

Acorde al espacio entregado en arriendo, el oferente se compromete a
ofrecer diferentes formas de pago para el personal que haga uso del
servicio de restaurante y cafeteria, entre ellos, dinero en efectivo, pagos
por plataforma de forma permanente.

15.

El oferente acorde al espacio entregado en arriendo, se compromete a
que el personal que labore dentro del restaurante esté debidamente
dotado de su vestuario y uniformado, con los accesorios necesarios para
una impecable presentacion personal (gorros, guantes, tapabocas, zapato
cerrado antideslizante, traje térmico para ingreso a cuartos frios etc.), el
personal que sea contratado por el Arrendatario, debe portar un brazalete
de identificacion que indique nombres y apellidos, RH, tipo de sangre,
EPS, ARL, teléfono de un acudiente para identificacion en caso de
presentarse alguna eventualidad, fotocopia del carnet de vacunacion.

16.

Queda prohibido que el oferente y sus empleados ingresen menores de
edad y personas ajenas al servicio a las instalaciones dadas en
arrendamiento, asi mismo se prohibe el uso de las piscinas y/o zonas
comunes de la unidad.

17.

El oferente se compromete a remitir como méximo con quince (15) dias
después al inicio de labores, las hojas de vida correspondiente del
personal que laborara con él, asi como la del mismo contratista. De igual
forma debera informar cualquier cambio que quiera realizar al personal
que labora en los locales arrendados.

18.

El oferente se compromete a cumplir las obligaciones laborales y las
establecidas como patrono en el del cédigo sustantivo de trabajo, con el
personal contratado por su cuenta y riesgo, el cual sera a cargo exclusivo
del arrendatario incluido los salarios, prestaciones, afiliacién al sistema
de seguridad social integral (SALUD — PENSION — ARL) en calidad de
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trabajadores suyos y aportarlos con el pago en forma mensual, requisito
de cumplimiento verificado por el supervisor del contrato. Es obligacién
del arrendatario que sus trabajadores estén afiliados a la ARL
Administradora de Riesgo Laborzles.

19.

Acorde al espacio entregado en arriendo, el oferente se compromete a
garantizar el menaje necesario (platos, cuchara y vasos) para brindar una
adecuada atencion y distribucion de los alimentos ofrecidos, cumpliendo
lo estipulado en la norma segln en su articulo 9 Decreto 2674 del 2013.

20.

Acorde al espacio entregado en arriendo, el oferente debe garantizar el
buen manejo y conservacion de los elementos, instalaciones y materiales
entregados para la ejecucion del contrato. Los cuales seran entregados
con los respectivos inventarios.

21

El oferente acorde al espacio entregado en arriendo, se compromete a
presentar después de adjudicado el contrato el programa de aseo,
desinfeccion, fumigacién y control microbiolégico gue adelantara
especificando entre otros su periodicidad, la cual deberd ser como
minimo la exigida por las autoridades competentes, es decir presentara
un programa de saneamiento, que debe estar conformado por programa
de limpieza y desinfeccién, manejo de residuos y liquidos, programa de
control de plagas, programa de agua potable, igualmente debe llevar de
manera diaria diligenciadas las listas de chequeo que garantiza el
cumplimiento del respectivo Programa de Saneamiento, durante la
ejecucion del contrato que se derive del presente proceso.

22.

El oferente se compromete a efectuar programas trimestrales de
fumigacion y presentar los antecedentes al supervisor, para ser anexadas
al contrato.

23

COMPROMISOS SISTEMA DE GESTION AMBIENTAL:

El oferente se compromete que durante el desarrolio de su actividad
econdmica debera cumplir con el Sistema de Gestién Ambiental de la
Policia Nacicnal, y la implementacion de las compras verdes o compras
publicas sostenibles el ARRENDADOR debera:

» Hacer uso de tecnologias limpias, dando uso correcto al consumo de
agua y energia, desarrollando programas ahorradores en pro del
bienestar del medio ambiente.

> El oferente empleara de preferencia productos de sello ambiental

colombiano u otro reconocimiento a nivel Nacional o Internacional,

como certificaciones en la Norma ISO 14001 por entes certificadores
acreditados.

El arrendatario dispondré de un funcionario quien sera el encargado

de hacer cumplir la normatividad en las practicas y manejo de residuos,

quien realizara las coordinaciones con el responsable de gestion
ambiental de ESCUELA INTERNACIONAL DE ENTRENAMIENTO DE

LA POLICIA DE COLOMBIA BRIGADIER GENERAL JAIME RAMIREZ
GOMEZ - CENOP

Y

MANEJO ADECUADOQO DE RESIDUOS:

LS

> El oferente realizard un plan de gestién integral de residuos no
peligrosos aprovechables, (30 dias después del contrato), donde se
establezca en cumplimiento a las diferentes regulaciones ambientales
y el adecuado manejo que se realizara a los mismos.
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» Los residuos sdlidos deben ser removidos frecuentemente de las areas
de produccion y disponerse de manera que se elimine la generacion
de malos olores, insectos y roedores.

> El establecimiento debe disponer de recipientes con tapas de tamario
acorde a la cantidad de residuos generados y bolsas apropiadas,
segun el cédigo de colores establecidos por la unidad, para la
recoleccion y almacenamiento de los residuos sélidos

» El lugar donde se almacenen los residuos estarda debidamente
sefalizado, en perfecto estado de orden y limpieza, debera estar
apartado de la zona de almacenamiento de los alimentos. En general
su ubicacion debe ser de tal forma que se evite la contaminacion
cruzada de los alimentos.

» El oferente se compromete a realizar un adecuado manejo de los
residuos solidos y liquidos generados, cumpliendo con el programa de
Gestion Integral de los Residuos de la Unidad. El oferente, evitara el
uso de polietileno expandido (ICOPOR) para servir alimentos.

RECOLECCION DE RESIDUOS SOLIDOS:

EL oferente sera el responsable de la correcta clasificacion, recoleccion y
transporte de los residuos generados, al lugar que destine la Unidad
(CENTRO DE ACOPIO), debidamente separados, segun las politicas
ambientales de la Institucion y en los horarios establecidos para la misma
responsabilidad sin generar desorden o desaseo en el lugar de
disposicion, exceptuando elementos de icopor y sus derivados, cuyo uso
no esta permitido en el interior de la ESCUELA INTERNACIONAL DE
ENTRENAMIENTO DE LA POLICIA DE COLOMBIA BRIGADIER
GENERAL JAIME RAMIREZ GOMEZ — CENOP.

RECOLECCION DE RESIDUOS ORGANICOS:

Los residuos de origen animal o vegetal procedente de la preparacion de
alimentos o sobras que por su naturaleza y composicién esta sujeto en un
corto tiempo a una rapida descomposicion, proceso que genera malos
olores y favorece la proliferacién microbiana y de fauna nociva. El oferente
estara obligado a contratar los servicios de recoleccién, transporte y
disposicion final de estos residuos diariamente.

LIMPIEZA Y DISPOSICION DE TRAMPAS DE GRASA:

» La limpieza de los residuos generados en las trampas de grasa sera
asumida por el oferente.

» El oferente se compromete a realizar un cronograma para la limpieza
de trampas de grasas y se compromete a entregar los certificados de
la limpieza y mantenimiento de estas. Para mejores resultados, es
importante ejecutar una limpieza minuciosa semanalmente de las

trampas de grasa y cada 30 dias presentar la certificacién de
disposicion final de las grasas.

> Los residuos que se generen, se tendran que disponer en los lechos
de secado de la Planta de Tratamiento de Agua Residual, previa
coordinacién con el Responsable del Mantenimiento de las Plantas o
ser entregados a empresa certificada en transporte y disposicién final
de residuos peligrosos, la cual debe contar con las diferentes licencias
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y certificaciones requeridas por los entes ambientales para su
funcionamiento. :

El personal que realice el mantenimiento y limpieza de las trampas de
grasa, deber tener todos los elementos de proteccién personal
adecuados para su limpieza (como guantes, botas, overol, protector
respiratorio teniendo en cuenta los olores que generan), de igual forma
el personal debe estar capacitado en la limpieza de trampas de grasas
y saneamiento bésico, preferiblemente que la limpieza vy
mantenimiento las realice una empresa especializada en el tema.
Aplicar buenas practicas ambientales en el uso y ahorro eficiente de
los recursos, con el fin de reducir el impacto ambiental, producto de las
actividades y servicios que alli se ofrezcan.

Y

Y

24.

El oferente deberd cumplir estrictamente con todas las normas y
reglamentaciones sanitarias y de salubridad publica; asi mismo atender
las observaciones que realice el encargado de control y vigilancia del
contrato en cuanto al manejo higiénico de los viveres, manipulacion de
alimentos, presentacion de comidas y condiciones higiénicas sanitarias de
los equipos, instalaciones y menaje. Los vegetales deben desinfectarse
con hipoclorito.

25.

Teniendo en cuenta la actividad econémica a desarrollar en las
instalaciones dadas en arriendo, el arrendatario debera instalar al inicio de
la ejecucion del contrato un dispositivo portétil para la retencién de grasas,
aceites y material solido generados por la actividad de lavado de loza con
el objeto de aumentar la actividad en el pretratamiento de las aguas
residuales que se generan, el cual podra desinstalar una vez cumpla con
el periodo de ejecucién del contrato.

26.

Realizar el mantenimiento de la trampa de grasas con una periodicidad de
minimo de 1 vez al mes dependiendo de la capacidad de las mismas y
controles ambientales implementados en la cafeteria, este mantenimiento
se realizard a través de personal técnico o tecnélogos hidraulicos,
sanitarios o fines. Los residuos retirados deberan ser entregados a un
gestor autorizade por la autoridad ambiental para el manejo de estos
residuos, quienes certificaran el tratamiento aplicado, indicando la
cantidad de residuos retirados y la fecha.

27.

Presentar certificado de disposicion final de las grasas que se generan en
el mantenimiento de la trampa de grasa a través de un gestor
ambientalmente autorizado por la autoridad competente.

28.

El oferente se compromete a devolver el inmueble el equipamiento y
utensilios entregados en dptimas condiciones y a responder por pérdidas
o dafics cuando se demuestre su responsabilidad de los bienes
inventariados de propiedad de la Policia Nacional, asi como por los dafios
0 perjuicios que cause a terceros. Al momento de la entrega se debera
verificar el INVENTARIO FISICO y el estado del mismo por parte del
arrendatario, Jefe de Almacén de intendencia, Responsable Servicio
Generales, Jefe de bienes raices y Supervisor del Contrato.,

29.

El contratista se compromete a ubicar el nimero de extintores que sean
necesarios en cada comedor, botiquin de primeros auxilios, en cada una
de las zonas dadas en arriendo, el cual como minimo debe contener:
Antiséptico, gel anti-bacterial, apodsitos, gasas, vendas, aplicadores,
esparadrapo, curitas, algodén, guantes de latex, tapabocas, suero
fisiolbgico o solucion salina, tijeras, entre otros que se requieren para la
atenciéon de primeros auxilios, dentro de las instalaciones de los
comedores; se debe ubicar el nimero de camillas fijas necesarias con su
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inmovilizador de cuello y demas que sean indispensables en caso de
emergencia. i

30.

El oferente se compromete a mantener al dia el pago de los servicios
publicos que cause. Cabe resaltar que el contratista se compromete a
implementar cultura de ahorro con el fin de reducir el consumo y reducir el
costo del servicio, al igual que las buenas practicas en el ahorro de energia
eléctrica, con el fin de contribuir con las politicas de austeridad en el gasto
de los servicios plblicos de la unidad.

31.

El oferente se compromete a presentar los comprobantes de pagos de
canon de arrendamiento, comprobantes de servicios plblicos domiciliarios
y comprobantes de pago de parafiscales de todos los empleados al sefior
supervisor del contrato.

32.

El oferente se obliga a cancelar el valor del canon de arrendamiento dentro
de los primeros cinco (5) dias después de la firma del contrato en
mensualidades anticipadas asi;

Nombre: ESCUELA INTERNACIONAL DE ENTRENAMIENTO DE LA
POLICIA DE COLOMBIA BRIGADIER GENERAL JAIME RAMIREZ
GOMEZ — CENOP.

NIT: 900.276.535-8

Nuamero de Cuenta: 296-28586-93 DTN PONAL FONDOS ESPECIALES
CENOP

Entidad: BANCO BOGOTA

Tipo de Cuenta: CORRIENTE.

Codigo de Consignaciéon: 01 ARRENDAMIENTO

No obstante, el incumplimiento del plazo acarreara un interés del cero
punto cinco por ciento (0.5%) del valor dejado de cumplir o entregar, por
cada dia de retardo y hasta por quince (15) dias calendario.

33.

Los servicios publicos domiciliarios deben ser asumidos por el
OFERENTE, asi:

Energia eléctrica, estaran a cargo del arrendatario y deberan ser
cancelados a la cuenta servicios personales CENOP, en consignacion
diferente a la del canon de arrendamiento, de acuerdo a la liquidacion
periddica que certifique con relacion a las lecturas de consumos de energia
(KW), consumidos durante el mes. Este pago se debera realizar durante
los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha del recibido de la
comunicacion oficial de liquidacion de servicios, en la cuenta:

Nombre: ESCUELA INTERNACIONAL DE ENTRENAMIENTO DE LA
POLICIA DE COLOMBIA BRIGADIER GENERAL JAIME RAMIREZ
GOMEZ - CENOP.,

NIT: 900.276.535-8

Nimero de Cuenta: 296-28587-7 DTN PONAL SERVICIOS
PERSONALES CENOP

Entidad: BANCO BOGOTA

Tipo de Cuenta: CORRIENTE.

Caodigo de Consignacién: 01 SERVICIOS PUBLICOS
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» Recoleccién de residuos: deben ser cancelados directamente
por el contratista a la empresa prestadora del servicio.

> Gas propano: debe ser coordinado y pagado directamente por el
contratista.

34.

El oferente se compromete a la instalacién de domo de seguridad de
vigilancia 360° con vista al exterior, el cual debe contar con
especificaciones como alta resolucidn, vision nocturna, compresion de
video eficiente, almacenamiento de video de gran capacidad, proteccion
contra la intemperie y funciones inteligentes como deteccion de
movimiento, cruce de linea y deteccion de personas o vehiculos. El cual
permite optimizar la seguridad y vigilancia del bien mueble y de los activos
del arrendatario; estas especificaciones estan alineadas con los principios
de prevencion, control y reaccion que rigen la seguridad institucional en
entornos policiales.

35.

Las demas condiciones que por la naturaleza del contrato le sean
compatibles sefaladas en las normas civiles y comerciales que regulen el
presente contrato
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ETAPA CONTRACTUAL

MECANISMO
CLASE DE | TIPIFICACION DE LOS | ESTIMACION ASIGNACION
E gLacEl AL e e REen | vieencia JUSTIFICACION COBERTURA / VIGENCIA
COBERTURA
AMPARA EL RIESGO DE INCUMPLIMIENTO
VIGENTE POR UN | DURANTE LA VIGENCIA DEL CONTRATO Y
TERMINO IGUAL AL | (60) DIAS GCALENDARID MAS. LA
20% DEL PLAZO DE EJECUCION | ESTIMACION DEL RIESGO CUBRE EL 20%
GARANTIA | RIESGO CUMPLIMIENTO DEL P CONTRATISTA | DEL CONTRATO, LA | DEL VALOR DEL CONTRATO COMO QUIERA
(UNICA JURIDICO | CONTRATO pitala VIGENCIA DEL | QUE SE PRETENDA EL PAGO PARCIAL O
CONTRATO Y (60) | DEFINITIVG DE LOS PERJUICIOS QUE
DIAS ~ CALENDARIO | CAUSE A LA ENTIDAD, EN LOS MISMOS
MAS. TERMINOS DE LA CLAUSULA PENAL
PECUNIARIA,
VIGENTE POR _UN | AMPARA A LA ENTIDAD DE LOS PERJUICIOS
CINCO POR TERMINO |GUAL AL | QUE _ SE  LE ~ OCASIONE  COMO
PAGO DE SALARIOS GIENTO (39%) " * PLAZO DE EJECUCION | CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO DE
GARANTIA | RIESGO PRESTACIONES E R S CONTRATISTA | DEL CONTRATO. LA | LAS OBLIGACIONES LABORALES A QUE
UNICA JURIDICO | INDEMNIZAGIONES e e M ' pEL | ESTE OBLIGADO EL  CONTRATISTA
LABORALES. O CONTRATO Y TRES (3) | DERIVADAS DE LA CONTRATACION DEL
g p sl it PERSONAL  UTILIZADOS  PARA LA
EJECUCION DEL CONTRATO.
CLAUSULAS SANCIONATORIAS
LA NO CONSTITUCION | MULTA cuvo CUANDO EL GONTRATISTA NO
DENTRO DEL TERMING Y | VALOR SE CONSTITUYA DENTRO DEL
B EN LA FORMA PREVISTA | LIQUIDARA  CON LA MULTA SE APLICARA POR CADA DIA | TERMINO ¥ EN LA FORMA
MULTA el EN EL CONTRATO O EN | BASE EN UN CERO | CONTRATISTA | DE RETARDO Y HASTA POR DIEZ(10) | PREVISTA EN EL CONTRATO O
ALGUNO DE  SUS | PUNTO DOS (0.2%) DIAS EN ALGUNO DE  SUS
MODIFICATORIOS LA | DEL VALOR DEL MODIFICATORIOS, A POLIZA
POLIZA DE GARANTIA | CONTRATO DE GARANTIA UNICA
UNICA
MULTAS  CUYO TA MULTA SE APLICARA FOR CADA DIA
VALOR SE DE RETARDO HASTA POR UN PLAZO DE AMPARA LA MORA (s)
LIQUIDARA CON QUINCE (15) DIAS CALENDARIO QUE SE INCUMPLIMIENTO PARCIAL DE
RIESGO INCUMPLIMIENTO BASE EN UN CERO DESCONTARA DEL SALDO QUE LE ALGUNA OBLIGACION
MULTA JURIDICO PARCIAL PUNTO CINCO CONTRATISTA ADEUDE LA ENTIDAD. ESTA SANCION SE DERIVADA DEL CONTRATO
{0.5%) DEL VALOR IMPONDRA MEDIANTE ACTO POR CAUSAS IMPUTABLES AL
DEJADO DE ADMINISTRATIVO MOTIVADO EN EL QUE CONTRATISTA
CUMPLIR o SE EXPRESARA LAS CAUSAS QUE
ENTREGAR DIERONLUGAR A ELLA
AMPARA EL INCUMPLIMIENTO
VENTE  PoR VALOR TOTAL DEL GONTRATS GUANDS | PARCIAL G DEFINTIVO DEL
CLAUSULA RIESGO INCUMPLIMIENTO TOTAL | oo ao%) DEL SE TRATE DE INCUMPLIMIENTO TOTAL | GONTRATO POR PARTE DEL
PENAL e DECLARATORW  OE | gl @0 DEL | conTraisTA | SE TRATE DE INCUMP CONTRATISTA , SE BUSCA EL
PECUNIARIA CADUCIDAD OPORCIONAL AL | .60 PARCIAL Y DEFINITIVO
CONTRATO INCUMPLIMIENTO  PARCIAL  DEL
it DE LOS PERJUICIOS QUE SE
CAUSEN A LA ENTIDAD
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Intendente Jefe CARLOS ALBERTO O

Estructurador de Estudios previos

TALORA GRAJALES




ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL

POLICIA NACIONAL

10.

Poner a disposicion del CONTRATISTA los bienes y lugares que se requieran para la
ejecucién y entrega del objeto contratado.

Una vez se surta el proceso de contratacion estatal, asignar un supervisor, a través de quien
la POLICIA NACIONAL - Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de
Colombia “CENOP” mantendra la interlocucion permanente y directa con el CONTRATISTA.

-Ejercer el control sobre el cumplimiento del contrato a través del supervisor designado para

el efecto, exigiéndole la ejecucion idénea y oportuna del objeto a contratar.

Recibir a satisfaccién los bienes y/o servicios que sean entregados por el CONTRATISTA,
cuando estos cumplan con las condiciones establecidas y en especial las especificaciones u
obligaciones técnicas contenidas en el anexo técnico.

Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones
pecuniarias y garantias a que hubiere lugar, para lo cual el supervisor dara aviso oportuno a
la POLICIA NACIONAL - Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de
Colombia “CENOP” sobre la ocurrencia de hechos constitutivos de mora o incumplimiento.

Pagar al CONTRATISTA en la forma pactada y con sujecién a las disponibilidades
presupuestales y de PAC previstas para el efecto.

Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las

prestaciones patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la
suscripcion del contrato.

Solicitar y recibir informacién técnica respecto del bien o servicio y demas del CONTRATISTA
en desarrollo del objeto del contractual.

Incluir aquellas obligaciones propias de cada proceso que coadyuven al cumplimiento de las
obligaciones contractuales.

Rechazar los bienes y/o servicios cuando no cumplan con los requerimientos técnicos
exigidos.




ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTAS BOLICTA NACIONAL

10.

11.

Cumplir con el objeto contractual.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y
trabas.

Responder en los plazos que la POLICIA NACIONAL - Escuela Internacional de
Entrenamiento de la Policia de Colombia “CENOP” establezca en cada caso, los
requerimientos de aclaracion o de informacién que le formule.

Cumplir cabalmente con sus obligaciones, frente al Sistema de Seguridad Social Integral
y parafiscales (Cajas de Compensacion Familiar, Sena e ICBF), por cuanto el
cumplimiento de esta obligacién es requisito indispensable para la realizacién de cualquier
pago.

Constituir en debida forma y aportar al Grupo Contractual y Seguimiento de la ESCUELA
INTERNACIONAL DE ENTRENAMIENTO DE LA.POLICiA DE COLOMBIA BRIGADIER
GENERAL JAIME RAMIREZ GOMEZ (CENOP), o quien haga sus veces, dentro de los
tres (3) dias habiles siguientes a la suscripcién del contrato, la Garantia Unica.

Guardar la confidencialidad de toda la informacién que le sea entregada y que se
encuentre bajo su custodia o que por cualquier ofra circunstancia deba conocer o
manipulary respondera civil, penal y disciplinariamente por los perjuicios de su divulgacién
y/o utilizacion indebida que por si o por un tercero se cause a la administracién o a
terceros.

No acceder a peticiones 0 amenazas, de quienes actuando por fuera de la ley pretendan
obligarlo a hacer u omitir algin acto o hecho, el CONTRATISTA debera Informar de tal
evento a la ESCUELA INTERNACIONAL DE ENTRENAMIENTO DE LA POLICIA DE
COLOMBIA BRIGADIER GENERAL JAIME RAMIREZ GOMEZ (CENOP), de la Policia
Nacional y a las autoridades competentes para que se adopte las medidas necesarias.

Mantener activa la cuenta corriente o de ahorros reportada para los pagos con el fin de
evitar traumatismos en el proceso de ejecucion del contrato.

Restituir a POLICIA NACIONAL - ESCUELA INTERNACIONAL DE ENTRENAMIENTO
DE LA POLICIA DE COLOMBIA “CENOP” los elementos que haya colocado a su
disposicion para el desarrollo del objeto contractual, cuando se lo requiera o al finalizar el
contrato, en caso de que se hayan suministrado.

CATALOGACION. - EL CONTRATISTA debera proporcionar la informacién necesaria
para denominar, clasificar, identificar y numerar los articulos de abastecimiento
relacionados y/o incluidos en el objeto del contrato, dentro del plazo y en las condiciones
sefaladas por el Supervisor, quien acreditara el cumplimiento de la presente clausula,
mediante un certificado en que conste la entrega total de la informacién requerida. La
presente certificacion serd necesaria para la liquidacion del contrato. Entendiéndose no
finalizada la entrega de los bienes objeto del contrato, en tanto no se cumplan las
obligaciones de la clausula de catalogacion.

Incluir todas aquellas obligaciones que el contratista debe cumplir con el fin de alinear la
actividad contractual a las buenas practicas en materia ambiental.




ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTAS POLICIA NACIONAL

12.

13.

14.

Asi mismo incluir las obligaciones en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo y los
lineamientos del gobierno nacional en el tema del COVID.

Para la facturacion de los bienes o servicios contratados, se debe tener en cuenta los
lineamientos y parametros contemplados en la circular externa 016 del 09 de marzo de
2021 establecidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, por medio del cual se
implementa el modelo de recepcion de facturas de venta, notas débito y/o notas crédito,
la cual es de obligatorio cumplimiento, de acuerdo con la Directiva Presidencial 09 del 17
de septiembre de 2020 “Lineamientos para el Pago de Proveedores del Estado’ y la
Resolucion No. 000042 del 05 de mayo de 2020, “Por la cual se desarrollan los sistemas
de facturacion, los proveedores tecnolégicos” y el registro de la factura electronica de
venta.

Las demas obligaciones del CONTRATISTA contenidas en el articulo 5° de la Ley 80 de
1993, asi mismo, sera civil y penalmente responsable por sus acciones u omisiones en la
actuacion contractual.
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REVISION DE ESTUDIOS PREVIOS

POLICIA NACIONAL

~ Version: 2

UNIDAD

| Fecha recibo estudio: _17/10/2025 . Fecha de aprobacion:

Lugar: Oficina del Grupo de Contratos de la Escuela Internacional de Entrenamiento de la Policia de Colombia CENOP.

No. Consecutiva revision: " Nro. SISCO:

OBJETO:

ARRENDAMIENTO DE UN AREA DE 146,38 m2, DESTINADA PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL VALOR:
RESTAURANTE Y CAFETERIA DEL CASINO DE SUBOFICIALES, DE LA ESCUELA

INTERNACIONAL DE ENTRENAMIENTO DE LA POLICIA DE COLOMBIA BG. JAIME RAMIREZ $15.780.000,00
GOMEZ (CENOP).

MODALIDAD DE CONTRATACION: Contrato de arrendamiento (Art 32 ley 80 de 1.993, cédigo civil y de comercio

FUNCIONARIO - UNIDAD QUE PRESENTA EL ESTUDIO PREVIO:
Intendente Jefe CARLOS ALBERTO OTALORA GRAJALES

Estructurador del proceso

OBSERVACIONES DEL ESTUDIO PREVIO:

El plazo de ejecucion del contrato que se derive del presente estudio previo serd de doce (12) meses contados a partir de Ia aprobacién
de |a garantia Unica, en cocrdinacidn con el supervisor del contrato.

FUNCIONARIOS QUE PARTICIPAN EN LA REVISION Y APROBACION DEL ESTUDIO PREVIO

CARGO GRADO NOMBRES Y APELLIDOS Fu%\{A
JEFE AREA ADMINISTRATIVA (E) er CRISTHIAN ALFONSO RAMIREZ LESMES | - ﬂ?
T Y
JEFE GRUPO DE CONTRATOS (E) IT CRISTIAN CAMILO RIVERO DOMINGUEZ :jbjﬁ?i?fﬁz“:‘j
ASESOR JURIDICO 1 JOAQUIN MARCELO LOPERA GUZMAN }:" }\F\ ’
ESTRUCTURADOR DEL PROCESO 1J CARLOS ALBERTO OTALORA GRAJALES }&7?;?}‘
ANALISTA DE CONTRATOS si VIVIANA LOZANO GUTIERREZ P g o Y,

PROGRAMACION DEL ESTUDIO PREVIO

FECHA: VALOR: $

GR. NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA

N/A N/A N/A N/A
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FORMATQ DE AVALI'JO PARA BIENES INMUEBLES

e
ALVE Rk,

FOLICIA NACIONAL

1. INFORMACION GENERAL

Obleto del Avalio:

AVALUO PARA EL ARRIENDO DE INMUEBLES

Tipe'de Avaltio:

RURAL

Direccitn (nemenclatura):

CSCUELA NACIONAL DE ENTRENAMIENTO POLICIAL (CENOR)

Nombre de! Inmuable

KIOSCO SUBOFICIALES CENOP

Bamalveredalsecloriurb.;

SANLUIS

Clase de Inmuebie:

CONSTRUCCION

Comegimianto: LA LAGUNA Propiedad Horizontal: NO
Municipio: SAN LUIS Fecha de la visita 3/09/2025
Departamenio: TOLIMA Fecha Entrega informe: 15/08/2025
2. INFORMACION JURIDICA
Tipo-de Tiulo: COMPRA Modo de Adguisicion: TRADICION
Documenta dal Titila: ESCRITURA PUBLICA OCocumento de Regislro; CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
No, Documento titulo: 2403 No. Decumento Registra; 360-13789
Fecha expedicion ¢ firma: 12/08/2005 Facha de Registro: ] 13/08/2005

Entidad que lo Expide;

NOTARIA 50 DL BOGOTA

Clrculo Registral,

GUAMO - TOLIMA

Tilular,

LA NACION POLICIA NACIONAL

Propletario

LA NACION POLICIA NACIONAL

Documento de Calastro:

CERTIFICADO CATASTRAL Y/O ESPECIAL

Limitantes del Deminlo

NINGUNC

Fecha de Inscrpcion:

Fecha Ingreso UNIDAD,

17/09/2018

Enlidad gue lo Expide:

INSTITUTO GEQGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

No.Reglstro SAP/SILOG:

8004070000000000003508002

Titular en Catastro;

LA NACION POLICIA NACIONAL

iD_Sistema Infermacién.

3461

Codigo Catastral;

000100040018000

Ntimere Predial Nacional:

735780001000000040016000000000

3. INFORMACION ECONOMICA:

Ciasa da Plan O.Terrilorial;

ESQUEMA DE QRDENAMIENTO TERRITORIAL

Actividad Ppul.del Seclor:

Zona delotes de terreno para desarrollar (construir).

Documento del Plan:

ACUERDO MUNICIPAL

Estrate: 2 :

No. Dogumento POT 012 fRedes Sarv. Publicos Energla, Acueducto, Alcantarillada, Aseo. GasPipela.
Fecha de Aprobacion: 31/12/2001 Presantia frente con via: Si
Quien lo Expide: ALCALDE MUNICIFAL i Tipo de Via: Terciaria (vlas varedales).
Clase Suelo Ublcacion: RURAL Caracteristicas Via Asfalto
Clase Suplo Destinacién: INSTITUCIONAL & DONACIONAL Transporte Publico: Veredal.
Clasificacion Destinacién; COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO Ultimo Avaitio Catastral; 1.779,813,000

4. INFORMACION FISICA:
Area total do (eFreno: 26,80 |Ferma Geometrica: POLIGONO REGULAR
Fuente' Ared de terrenc: MEDIDAS TOMADAS EN CAMPO Ubicacion en Manzana: |EsquiNERO

En ol caso que se presente iavaglones, indicar el % aproximado FEN INVASIONE|Eslado de Geupacion:

OCUPADO POR PARTE DE LA PONAL

Plana (0% a 3%) 100% del terreno Coordenadas LATITUD - NORT 4°15'12,58"
MAGNA - SIRGAS: 0
Tepogratia: Ondulada (4% a 10%) NO APLICA DATUM - BOGOTA: LONGITUD - OES 75°0'62,7¢"
Egcarpada (11% a 45%) NQ APLICA !l—‘ueme Coordenadas; GPS EN TERRENO
NORTE: 00010004004 5000, 000100004004400 ESTE: 000100040040000, 000100040009000.
Colinduntes dol predio;
SUR: MUNICIPIO DE ESPINAL Y GUAMO OESTE: |000100040068000. -
Amanazas y Rigsgos: NG Fuame da los lindaros Ceruficade Predial Catastral Espoclal,
Afectaciones; NO Uridad Contable terreno;

CENOP

OBSERVACIONES 1:

(3S-2025-094354-METIB

$o detalia 1a construccin do 26,80 m®, |z cual esta incluido an un area de lerreno principal de 1.143 hectareas con 560 m?, donde se funge las instalaciones de la escucla
interacional de entranamicnto pelicial "CENOP". Considerande que el nmueble a arrendar presenta cieras caraclerislicas negativas en la parie comercial, principaimente on ¢l
potencial de clientos, donde se puede observar una baze limite Superior de venta, la cual pueden disminuir de forma sustancial en cualquier memento debido al movimionto
permanenie del persenal por nuestra dinamica Instituclonal, generando con ello una disminusion gignificativa en el uso diaro del espacio; por lo cual no se puede contar con un fiujo
conslante y parmanente de consumidoras, cosa contraria le aconteceria a un establecimiente abierto al publice cn ol sector comereial el cual tiene uh potencial mas alto de clignteta,
de igual manera se debe tener en cuenta que el espacio fisico los potencialos chentes hacen parle de una poblacion limitada y no existe o pesibilidad que usuarios oxterm WO
ajenos a nuestra institucion longan acceso a los serviciasprestades en log hararios establocidos por ia Direccién Nacignal o ol comandante de Ja unidad, por ultimo los arrendatar
pueden hacer use de! espacio o drea comdn el cual esta en frenie del local para prestar servicio @ 1a mesa, teniendo como responsabilidad del mantemimiento y aseo dof misme. /7y
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i 5. VALOR DEL TERRENO i S
Métodn Valualorio: ~ Soporte Céloulos:
Vator M2 adoptado de Terrans: $ Valor Tolal de Terreno: NO APLICA
et ; 6. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES Y ZONAS DURAS. - :
{Naota 1: 5i el predio liene conslruccionas a r:-ai'gg de diferentes unidados policiales, relaclones primero las de Is unidad policial que pradomina y asi sucesivamonte.
5.1 RELAGION DE CONSTRUGGIONES O EDIFICAGIONES: Fuente Area Gonstrucelon: MEDIDAS TOMADAS EN CAMPO

No. MOMBRE EDIFICACION 3 AREA CONST. UNIDAD No. PISOS |CONSERVACION] VETUSTEZ | UNID.CONTA,
i KIOSCO SUBOFICIALES CENOP 26,80 M2 1 SOBRESALIENTH 11 CENOP
2
3
4
5
8
7
8
8 ]

10

6.2 RELAGION DE ZONAS DURAS: Fuente Area Zonas Duras: NO APLICA

No. NOMBRE ZONA DURA AREA CONST. UNIDAD CONSERVAGION VETUSTEZ | UNID. CONTA.
A

i)

c
D L
E i —
6.3 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES O _EDIFICACIGNES: .

R _ EGTRUCTURA _ AGABADUS PRINCIPALES 2
£ ARMAZON MUROS CUBIERTA CONSERVACION | FACHADA BRIMIENTOS MUH PISOS  EONSERVACION
1_|BLOQUE Y/O LADRILLABLOQUE Y/O LADRILLO _|CUBIERTA ORNAMENTAL|BUENA, NO APLICA
2
3
4
5

-6
e
[

[
10
OBSERVACIONES 2:
6.4 CARAGTERISTICAS DE LAS CONSTRUCGIONES O EDIFIGAGIONES: :
s #"““ PR TR ; — BAND . COCGINA PHEAT
T TAMAND ENGHAPES | MOBILIARIC CONSERVACION]  TAMANO ENCHAPES MOBILIARIO | CONSERVAGION
1_{PEQUENO PEQUENO__|SIN CUBRIMIENTPORRE BUENA
L
4
&
6
7
B
]
10 _ |

6.5 CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS DURAS: s £x

N:. T P08 CONBERVACION
; i

o0
£ AN

OBSERVACIONES 3;

2Q 2NIE_.NAAARA_NMETIR
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B

FORMATO DE AVALUQ PARA BIENES INMUEBLES 4
POLICIA NACIONAL

7. VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES Y/O EDIFICACIONES Y/O ZONAS DURAS
Neta 2. En este capliulo deba escoger un mélodo da avaluc que mas se ajuste al tipe de inmuetle y hacer el calculo por cada canstruccion y zona dura del Cap.6

Metodo Valuatorio: }:aww”m VO ESTUDIC DE MERCADEC ::opcne Caleculos: (VER ANEXO3)
8. RESULTADOS AVALUO CONSTRUCCIONES Y ZONAS DURAS
Nota 3: En este capitulo relacione los precios de las construcciones y zonas duras, que fueron objoto de ostudio en el presente avallc,
3.1 RELACION PRECIOS CONSTRUCCIONES:
No NOMBRE CONSTRUCCICN O EDIFICACION AREA CONST UNIDAD # DE CONST VALOR FINAL UNID.CONTAB
1 KIOSCO SUBOFICIALES CENOP 26.80 M2 $ £90.000,00 CENQP
2
3
4
5
]
7
8 —
0
10
8.2 RELACION PRECIOS ZONAS DURAS:
No NOMBRE DE LA ZONA DURA AREA CONST UNIDAD # DE GONST. PRECIO FINAL UNID. CONTA
A
B
)
EL
OSSERVACIONES 4:

9. RESULTADOS FINALES AVALUD

Nota 4: En esle capitulprelacione en resumen los valores finales dol terreno, construcciones Yy zonas duras, agrupados pos unidad policial contable.

VARIABLE PRECIO FINAL FRECIO FINAL EN LETRAS UNID. CONTA
TERRENO:
CONTRUCCIONES 1: $ 580.000,00 QUINIENTOS NOVENTA MIL CENOP
ZONAS DURAS 1:
TOTAL: $ 590.000,00 QUINIENTOS NOVENTA MIL CENCP
CONTRUCCIONES 2:
ZONAS DURAS 2:
TOTAL: 50,00
CONTRUGCIONES 3: .
ZONAS DURAS 3;
TOTAL: $0,00
o
OESERVACIONES & N 7

Es de taner en cuenta que la finalidad de la poficia nacienal no e3 &l arrendarmicn
espacios dentro de una unidad policial es con el fin de brindar sequndad y bienestar de
arrendamiento lener en cuenta el instructivo 024 DIPON-DIRAF-70.

da mmualvé M el fucro como resultado de esta aclividad econtémica, of objeto de abnr estos
‘“': mtcmbro., de nuestra institucion. se recomienda en @l momenlo de suscribir un contrato do,

FIRMA FUNCIONARIO AVALUADOR:
GRADO Y POSFIRMA:

IDENTIFICACION Y LUGAR DE EXPEDICION:
No. CELULAR:

CORREQ ELECTRONICO:

UNIDAD POLICIAL 4 LA QUE PERTENECE:
GRUPO U OFICINA A LA QUE PERTENEGE
CARGO ACTUAL SEGUN EL SIATH;

A \§

Subintendente JAE DIDIER ESTEBAN PARRA ALDANA
C.C. 11.688.365 nxpcmda en VLNddiUD Tolima

3144303888

didier a-thﬂ-w?ﬂ‘mﬁmm“. pnhcm 2OV.CO

Metropelitana de loague
icina de Bienes Raices x
Audliar de Conservacion y Repargeiofias

L%

L._,«-/

GS-2025-094354-METIB
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L <10, ANEXOS

PDLICIA NACJONAL

.,"

Nota 6: Adjunle los doeurrwhies hue relacioné en el ;Jmsente |n1p($ma vhlustorio, principalmente dondq se I solicito la "FUENTE DE LA INFORMAGION"

oficina hrl’n&pat sata comedor o sal Star, paho o parqueardero descubierto, bafio principal, cocing, alcoba o alojamientos, _rt)mrla carramiento y garitas), los demés ambitos o
y mslh!aclonea como lotes, garajes bnd(égas y loles funerarios, entré olros, anexﬂr minimo seis {G) fotos, agregando 108 campos que sean nacasaﬂos.

1 |Album Folonrailcd blen inmuebla, ‘l. \ No. de Folios: " .| o
2 |Centificado de Tradicién y Libertad: Qo No. de Falios. '
‘|3 |otros documentos (indique cualés) . 1O ) No.de Folios:
e e - ANEXO 1. ALBUM FOTOGRAFICO BIEN INMUEBLE ‘ e
Nota 6: Para | I’hs!alaciunes del ambitd misional se ddeben agmgnr minimo 12 de fotos: (dohdase inlcuya panoramica del inmueble,

fachuda entrada principal, quadia y sal{ﬁ de raﬂlu

VISTA F’OSTERIOR K[OSCO SUBCFICIALES CENOP
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ANEXO 2. CALCULOS VALOR TERRENO

Nota 7: Anexe el cuadro de ciilculos del valor del 1erreng:

ANEXO 3. C.KLCUJ_OSVVALOF( CONSTRUCCIONES Y ZONAS DURAS

Nota 8: Anexe el cuadro da calcuios del valor da las constructionus y Zonas duras

N DIRECCION DE OFERTA FUENTE TELEFONO | VALOR CANON MENDUAL
1 COMO CENTRO VACKINAL HONDA M. Y~ Carlos Ballsn 3102220030 s 810.000,00
- 2 COMIDA S RAFPIDA S ESCON LT Guzman Sustavo - 3164650750 % ~ S50.150.00
3 RESTALRANTE DEFUY S| Oscar Yagueno B152270848 L e $55.000.00
4 MACHINIDY METIB LT Hernando Antonio rincon 3142082881 S 646.000,00 § o
L NS 0, ULy = R i :'clf_c'\.i :mm ON!.ANUO.I-UL amfmucﬁsnv.iﬂ.' _"_ﬁq SIND HL[Q!‘!EIJ’U-I’E {6y P Y~ . ot N .:
2 ‘ TUDDCEMIECACE | CARGN NENSUAL L PUENTE = =S
} e 1 i O rp—— )
2w HUFREACD PR LARD 1110 1660
} 4
|
|

H f COoROOY I Ll VARAGEN .
| ti x v | 0 74l #1343 U
[ AR T 1 ¢
| 5 I's 0530 3] 3 o 5 R
L . " ALCR A Ty #90. 000 0 |
c - INFORMACION PUBLICA 5
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1. INFORMACION GENERAL

Objeto dal Avalfo:

AVALUQ PARA EL ARRIENDO DE INMUEBLES

Tipe de Avalio RURAL ]
Direccion (nomenciatura): ESCUELA NAGIONAL DE ENTRENAMIENTC POLICIAL (CENCF)  [Mombre de! Inmueble CASINO SUBOFICIALES CENOP™
Barrio/vereda/seclor/urb: SAN LUIS Clase de Inmueble CONSTRUCCION
Corregimiento: LA LAGUNA Propledad Hotirontal NG
Municipio: SAN LUIS Fecha de la visita:
Departamento: TOLIMA Fecha Entrega Intorme. 14/08/2025

2. INFORMACION JURIDICA

Tipo da Titulo: COMPRA Modo de Adquisicion; TRADICION
Documento. del Titulo: ESCRITURA PUBLICA Documento de Registre: CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
No. Documentao titulo: 2403 No. Documento Registra: 360-13769
Fecha expedicion ¢ firma: 12/08/2003 Fecha de Registro: 13/09/20056
Entidad quo lo Explde NCTARIA 56 DE BOGQTA

Circulo Registral

GUAMO - TOLIMA

Tilular: LA NACION POLICIA NACIONAL Propletario: LA NACION POLICIA NACIONAL
Documanto de Catastro: CERTIFICADO CATASTRAL Y/Q ESPECIAL Limitanles dol Dominie: NINGUNO

Fecha de inscripeion: Focha Ingreso UNIDAD; 17/09/2018

Enlidad que lo Expide: INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI No.Registro SAP/SILOG: £004070000000000003508602
Titular en Catastro: LA NACION POLICIA NACIONAL ID_Sistema Infermacién 3481

Codigo Calastral

000100040018000 NUmero Predial Nacienal:

738780001000000040018000000000

3. INFORMACION ECONOMICA:

Clase de Plan O.Territonal:

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Actividad Ppal.del Seclor:

Zona dao iotes de terreno para desarroliar (consiruir).

Documento del Plan:

ACUERDO MUNICIPAL Estrato; 2 ~
Mo. Dacumento POT 012 Redes Sarv. Publicos Energla, Acueduclo, Alcantariliado, Aseo, GasPipeta.
Focha de Aprobacidn: 31122001 Presenta frente con via; St :
Quien lo Expide: ALCALDE MUNICIPAL Tipo de Via Terciaria (vias vercdales)
Clase Suelo Ubicacion: RURAL Caractaristicas Via Asfalle
Clase Sueio Destinacion: INSTITUCIONAL O DONACIONAL Transperte Pablico: Veredal,
Clasificacién Destinacién:

COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO Ultimo Avalie Catasiral

1.779,813,000

4. INFORMACION FisicA:

Area tolal do lamene;

120,00 Forma Geométrica!

|POLIGONO REGULAR

Fuente Arca de lerreno:

MEDIDAS TOMADAS EN CAMPO Ubicacion en Manzana

ESQUINERC

En el caso que se presenta nvasiones, indicar el % aproximado ]i!N INVASIONE|Eslado de Ocupacién.

OCUPADIO POR PARTE DE LA PONAL

Plana (0% a 3%) 100% dol terreno Coordenadas LATITUD - NORT 4*1512.9"
H MAGNA - SIRGAS:
Topogralia: Ondulada (4% a 10%) NQ APLICA DATUM - BOCOTA LONGITUD - OES 75°0°53,945"
Escarpada (11% a 45%) NC APLICA Fuente Caordenadas: GPS EN TERRENQ
NORTE: Q0010004004 5000, 0A0100004004400 ESTE: 030100040040000, 000100040009C00.
Colindantes del prodio;
SUR: MUNICIPIO DE ESFINAL Y GUAMO OESTE: {000100040085000. *
Amenazas y Riosgos NO Fuenta de tos inderos ‘-Cemt‘:cadé Predial Catastral Especiai _
Afoctagiones: NOQ Unidad Contable terreno: CENOP

OBSERVACIONES 1:

Se delalla la construccidn de 120 m*, la cual osta incluido-on un area do terreno principal de 1,143 heclireas con 580 m?
internacional de entrenamionto policial "CENOP", Considarando que ¢l inmueble a amend
potancial de-chantes, donde se pucde observar-una base limite superior de
permanenie del personal por nuestra dinamica Institucional q
consianic y permanente de consumigeres, coua contraria le aconteceria a un establ
do igual manera e debe tener en cuenta que @l espacio fisico los potenciales
2jenos a nuestra institucion tengan acceso a los serviciosprostados e
pueden hacer usc dol @gpucic o area comun of cual esta en frente det

enerando con ollo una disminucion signific

, donde se funge las.instalaciones de la escusia

dar presenta ciertas caracleristicas negativas en la pane comercial, principalmente en el

gt}

venta, la cunl puedsn disminuir de forma sustancial on cualquier mormento debido al movimiento
2 en el uso diano del espacio, por 1o cual no se puede contar ¢an un flujo,
agimiento abierte gl publico en el sector comercial @ cual tiene un potencial mas altu de clienela,
clienles hacen parte de una poblacidnimitada Y no existe la posilidad que ysuanos exiermosw!
o herarios establecides por la Direccion Nacienal o ¢l comandante de la unidad, po-ultinie los ur:‘n}:jz:ak{
1ocal para prostar 5arvicio a la mesa, teniends como rosponsabilidad ¢l mantenimionto Yy asec dal mismo

GS-2025-094354-METIB
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-5, VALOR DEL TERRENO :

Mélodo Valuatorio: Vet Soporte Géfculos: _

Valar M2 adoplado-de Tarrano: R - ] Valor Total de Terreno: NO APLICA

6, DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES Y ZONAS DURAS .
Nota 1: Sl el predio liena ouns|mcclones 8 osrgn de diferentes unidades paliciales, relaciones primero las de Ia unidad palicial nue predomina y asi sucesivnmenle

6.1 RELACION DE CONSTRUCCIONES O EDIFICAGIONES: Fuenta Area Construcaldn: MEDIDAS TOMADAS EN CAMPO

No NOMBRE EDIFICACION : AREA CONST. UNIDAD No. PISOS |CONSERVACION] VETUSTEZ | UNIB.CONTA.
GASING SUBOFICIALES CENOP 120,00 M2 1 SOBRESALIENTI] 11 GENOP

i~ ® | jddieo] -

L -

10 | ; T
6.2 RELACION DE ZONAS DURAS: | Fuenta Area Zanas Duras: NO APLICA
No. NOMBRE ZONA DURA AREA CONST, UNIDAD CONSERVACION VETUSTEZ . | UNID, CONTA

6.3 CARAGTERISTICAS DE LAS CONGTRUGGIONES O EDIFICAGIONES:

5 T ESTRUCTURA ; ACABADOS PRINCIPALES
ARMAZON L MURQS CUBIERTA CONSERVAGION | FACHADA BRIMIENTOS MU~ PISOS CONSERVAGION
BLOOUE Y/O LADRILLGBLOQUE Y/O LADRILLO _ [CUBIERTA ORNAMENTAL|BUENA BUENA BALDOSIN UNICJBUENA

= -
et e ot i A=t ol B el L

OBSERVAGIONES 2:

6.4 CARAGTERISTICAS DE LAS GONSTRUCCIONES O EDIFIGAGIONES:
BANO _

Z A T COoeWA =
No. TAMAND ENCHAPES MGEILIAHICJ ' CONSERVACION ?AMARO ENCHAPES MOBILIARIO CONSERVAGION
FEGUEND BALDOSIN UNICOLOR SENGILLO ACEPTABLE GRANDE _|BALOOSIN UNICBUENG BUENA

=t Gl G o e e . (S E

6.5 CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS DURAS: >

No. ; PIS0S CONSERVACION
A
B
C
D A\
E

e
OHSERVAGIONES 3: 4 3

GS-2025-094354-METIB
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FORMATO DE AVALUD PARA BIENES INMUEBLES

7. VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES Y/O EDIFICACIONES Y/O ZONAS DURAS
Nota 2: En esle capliulo deboe escogor un mélodo de avalio gue mas se ajuste al tipo de mmuebie y hacer el cilculo por cada constricelon y zona dura del Cap.8
Método Valuatario! Fowmmmmnm DE MERTADC Soporte Cllculos: {VER ANEXO03)

8. RESULTADOS AVALUC CONSTRUCCIONES Y ZONAS DURAS
Nota 3: En este capitulo relacione los precios de las construcciones y zonas duras, que fueron objoto de estudio en el presente avalta.

8.1 RELACION PRECIOS CONSTRUCCIONES:

No. NOMBRE CONSTRUCCION O EDIFICAGION AREA CONST UNIDAD # DE CONST. VALOR FINAL UNID.CONTAB
CASINO SUBOFICIALES CENGP 120,00 M2 $ 725.000.00 ; CENOP

i |~jo|un] s fesino] -

(=}

1( | i
8.2 RELACION PRECIOS ZONAS DURAS:
No. NOMBRE DE LA ZONA DURA AREA CONST UNIDAD # DE CONST, PRECIO FINAL UNID. CONTA.

A
B
[+]
D
E

OHSERVACIONES 4;

9. RESULTADOS FINALES AVALUOD

Nota 4: En este capitulo relacione en resumen los valoras finales del terrenc, construcciones y zonas duras, agrupados pos unidad pollelal contabie.

VARIABLE 3 PRECIO FINAL PRECIO FINAL EN LETRAS UNID. CONTA

TERRENQ:

CONTRUCCIONES 1: ' $ 726.000,00 SETECIENTOS VEINTICINCO MIL CENQP
ZONAS DURAS 1:

TOTAL: $ 725.000,00 SETECIENTCS VEINTICINCO MIL: CENOP

CONTRUCCIONES 2:
ZONAS DURAS 27
TOTAL: $0,00

CONTRUCCIONES 3:
ZONAS DURAS 3:
TOTAL: $0,00

-t i - B
[OBESERVACIONES 5 . T

E£s de taner en cuenta que la finalidad de la policia nacional no €s &l arrendiqientorde
ecpacios dantro deo.una unidad policial es con el fin de brindar sequridad y bigr
arrendamicnto tener en cuenta el instructiva 024 DIPON-DIRAF-T0

inmuabivs i ¢l lucro como resultado de esta aclividad ecandrica, el objelo de abrir csios
fos miembros de nuestra institwcién. se recomionda en el momento de suscnbir un conrato de

FIRMA FUNCIONARIO AVALUADOR: \
GRADO Y POSFIRMA: “ Subintengfante JAIME DIDIER ESTEBAN PARRA ALDANA

IDENTIFICACION Y LUGAR DE EXFEDICION: C.C. 11,686.365 expgdida enVenadillo - Tolima
No. CELULAR: 3144303988 \

CORREC ELECTRONICO: didier.e5teban2010@ carreo.politin fov.co
UNIDAD POLICIAL A LA QUE PERTENECE:! Metropolitana de Ibague \

GRUPQ U OFICINA A LA QUE PERTENECE: Oficina de Blenes Raices |

CARGCC ACTUAL SEGUN EL SIATH: Auxiflar de Conservacidn y Reparaciones

GS-2025-094354-METIB
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: Lo A LA 10. ANEXOS AN ;

Mot 8: Adjunle fos aqm{hé_r‘a'bé‘due telacions en el prasenta infarme valustorio. principalmenta doride 56 it soiicito la "FUENTE DE LA INFORMAGION'.

1 [Album Fetografico bien inmueble, YA

No. de Follos;

2 {Gartificado de Tradlclon y Libertad: .+

Moy de Foflos:

3 |Olros dacumentos (indique euales)

%

< |Mo. de Falios:

e g
et

(e | ‘ANEXO 1, ALBUM FOTOGRAFICG BIEN INMUEBLE

{5

d=riaty 3 $ P = | * <‘.
Nota §: Para nstalaciones dol ambité misional se deben agregar minimo 12 de fotos (donde se infcuya panaramica dal Inmueble; fachada entrada
JJoficind principal, sala comador o sal 5{;‘!‘,‘-9&"0 0 parqueadera descublerio, bafio principal, cocina, alcoba o alojamiontos, cubierta, camramlento y g
 [instalaciones como loles, garajes, bodegas y lotes funerarios, eritre otros, ahexar minimo sels (8) fotos, agregando o5 campos que 2ean Necesanos. -
Wa \ N : Y §id S

principal. guadia ‘y:l_';:fa_ de radio,
aritas), los demas ambilos o
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ANEXO 2, CALCULOS VALOR TERRENO

Nota 7: Anexe elcuadre de calculos del valor del terrgng

~ I

ANEXO 3, CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ZONAS DURAS

Nota B: Anexe el cuadro db céiculos del valor de fas construcciones ¥y Zonas duras

N T DIRECCION DE OFERTA

FUENTE TEL EFONG

VALGR CANON MENSUAL |

LOCAL 1 ECGON ¥ -

LT Gurman Custavo 3164850750

- 'GU0I000.00

LOCAL INTERNET ESECON

v LT Guzman Custava L~ 3164650750

1
2
2 RESTAURANTE DT METIR
<

S5 |- LT Hernande Antonio rincen . 31420825281

o 585,000,000

SELR 8 te)
i

779.000,00 .
OLOQUVE D LOCAL 2 METIB iy 7 LT Hernando Antonia rieon 3142082881 T77.000.00-| -
=~ AL UL % VAL DR ARG D6 ATSENOA MITATG C AN SLEOF AL T8 (C M) PRTE 2 Tl T Nt s T ha
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