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PROPOSITO DEL AVALUO:

Realizar las actividades de valuacién necesarias para tasar objetivamente y con criterio de mercado, el valor
comercial del predio objeto de avalio “INSTITUTO TECNICO AGRICOLA SEDE CICLO BASICO, ITA”, propiedad del
Departamento de Boyacd, dando el mayor y mejor uso a la fecha de inspeccidn tal y como lo dictan las normas
internacionales de informacién financiera NIIF.

Las actividades de valuaciéon se enfocan especificamente en la determinacién del Valor Comercial (valor
Razonable) de los activos objetos de valuacidn, segun los lineamientos de la NIIF 13, dentro del marco conceptual
de presentacion de informacién financiera, normas internacionales de informacién financiera NIIF.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Esta valoracidn utiliza como referencia las siguientes normas:

Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avalto de bienes inmuebles.
Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del Avaluador y se dictan otras disposiciones.
(Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidié el Decreto Unico Reglamentacién del Sector Comercio,
Industria y Turismo").
Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”.
Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89, 388/97 el Decreto 2150/95 y el
Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de los avaltiios comerciales”.
Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de la Ley 546 de 1999 (Ley de Vivienda)
y los articulos 60, 61 y 62 de la Ley 550 de 1999 (Ley Reestructuracion Empresarial)". Criterios a los que deben
sujetarse los avaluos.
Ley 675 de 2001. “Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal”.
Resolucidn 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997”.
Resolucion 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios,
y procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e informacidn financiera y de aseguramiento
de informacién aceptados en Colombia.
Normas Internacionales de valuacidn (IVS). International Valuetion Standars Comitte. 2005, 2007, 2011.
Valoracion RICS — Normas Profesionales — enero 2014.
LEY 1564 de 2012 (Julio 12) “Por medio de la cual se expide el Cddigo General del Proceso y se dictan otras
disposiciones”.

Se declara que:

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta donde el Avaluador alcanza a conocer.
Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condicidn Restrictivas que se describen
en el informe.

El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del Avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.
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B El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesidn.

B F| Avaluador adopta la suposicién de que las edificaciones estan en regular estado, salvo los defectos obvios
detectados que afecten al valor o que se acuerde e incluya una suposicion especial a tal efecto. Aunque tenga
competencias para ello, el Avaluador normalmente no emprendera una inspeccion técnica de la edificacion para
establecer los defectos o reparaciones necesarias.

B El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del bien que se esta Valorando.

B El Avaluador ha realizado la visita y verificacion personal al bien inmueble objeto de valuacidn, y Nadie, con
excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacion
del informe.

B Para la determinacién del valor comercial de los inmuebles y de sus construcciones se tendran en cuenta por lo
menos el drea de construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o complementarias
existentes.

B El inmueble objeto del avaltio puede contar con usos u obras de urbanizacién o construccién adicionales o
complementarias de las cuales no sabemos si llenan o no los requisitos legales, por lo tanto, para efectos del avaltio
se tienen en cuenta los usos de la propiedad y las areas calculadas segln las medidas en terreno si son necesarias.

MARCO CONCEPTUAL

BASE DE LA VALORACION; Esta valuacién se hace sobre la base del Valor de Mercado de los bienes, en un
comercio abierto en la zona donde se ubica el bien inmueble.

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

El Avaluador NO sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten los bienes inmuebles o a la
propiedad avaluada o el titulo legal de la misma (escritura). EI Avaluador NO revelara informacion sobre la
valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicitd el encargo Valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de esta, salvo, en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION (CAR/—I\CTER DE INDEPENDENCIA)
Como Avaluador declaro que:

NO existe ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de
valuacion que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

Como Avaluador confirmo que:

El informe de valuacién es confidencial para las partes hacia quien estd dirigido o sus asesores profesionales,
para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y el
Avaluador NO acepta ninguna responsabilidad por la utilizacidn inadecuada del informe.

Los términos de este avalio comercial son Unicamente para el propésito y el destino solicitados.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME: Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad de
este informe de valuacién, cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre vy afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

> VIGENCIA DEL AVALUO:
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De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 la vigencia del avalio no podra
ser inferior a un afo. Los avallos tendran una vigencia de un (1) aiio, contados desde la fecha de su expedicion
o desde aquella en que se decidid la revisién o impugnacién. Segun Art. 19 del Decreto 1420 de 1998. Normas
expedidas por el Ministerio de Desarrollo Econdmico.

En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar el
valor comercial de cada predio.

> VIGENCIA DE LOS AVALUOS DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO EN COLOMBIA - (NIIF - NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA).

Aungue segun la normativa contable en Colombia, no existe una periodicidad especifica u obligatoria para
realizar avallos a la propiedad, planta y equipo de una empresa, ya que este aspecto depende en gran parte de
la politica contable de la compaiia y de las circunstancias particulares de sus activos, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 2649, si debemos revisar y actualizar tanto el inventario como el valor de nuestros
activos (incluyendo propiedades, instalaciones y equipo) CADA TRES ANOS A PARTIR DE LA ULTIMA REVISION.

Ademas, si en algin momento antes de esos tres afios el valor de nuestros bienes cambia significativamente en
comparacion con lo que costaron originalmente o lo que podriamos obtener por su venta, entonces también
estamos obligados no solo a actualizarlos nuevamente, sino también a reflejar esos cambios en nuestra
contabilidad de inmediato.

POLITICA EMPLEADA
No se intenta rendir opinidn alguna sobre titulacidn o cualquier otra materia de caracter legal.

B |3 esencial documentacion, la veraz informacion y la determinacidn exacta del sitio en donde se encuentran
los inmuebles objeto del avallo, solo atafien al interesado que requiere el avalio por cuanto es el cliente
quien conoce de antemano de las circunstancias juridicas, fisicas y econdmicas que rodean al Bien.

B El solicitar, aceptar y cancelar el avalio, para luego presentar y con el definir cualquier tipo de negociacion
corrobora que los inmuebles objeto del avaluo, es el estipulado, mostrado y determinado con el valor
comercial asignado, y es con el cual el cliente pretende hacer una libre transaccion

DEFINICIONES

EL VALOR COMERCIAL es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las circunstancias
prevalecientes a la fecha del avalio en un plazo razonable de exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre
un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados. En el caso de uninmueble, se refiere al precio
probable por el cual se transaria en un mercado en el que el comprador y el vendedor actuarian libremente,
con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

EL VALOR RAZONABLE es un concepto utilizado en contabilidad y que se refiere al precio que se podria pagar
por un activo o pasivo en una transaccion, siempre que las partes estén debidamente informadas y no exista
nada que les impida actuar de forma libre y voluntaria.
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CONTRATO PRESTACION DE SERVICIOS: No. 4159 - PROCESO DE SELECCION MINIMA CUANTIA
No. SMC-057/2024

ACEPTACION DE LA OFERTA- FECHA 29 DE OCTUBRE 2024 - CODIGO -002

CONTRATANTE GOBERNACION DE BOYACA | WILLIAM YESID ARCHILA CARDENAS
NIT 891800498 -1 Secretario de Contratacion

Ing. CARLOS ANDRES AMAYA
Gobernador de Boyacd

OBIJETO CONTRATAR LA ESTIMACION DEL VALOR COMERCIAL Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
DE LOS PREDIOS PROPIEDAD DE LA GOBERNACION DE BOYACA
CONTRATISTA ALIRIO ALVARADO AVILA C.C No. 6.752.669 de Tunja

Cel: 3123608142
Correo electrénico: alirioalvaradoavila@hotmail.com

OBJETIVO Mediante peritazgo Avallo, Verificar la existencia real y material del bien inmueble
terreno construcciones mejoras adherentes cudndo aplique, realizar levantamiento
topografico, aplicar todas las variables para obtener el Valor Comercial Actual Estimado
en la resolucién 620 del IGAC- uso del suelo y plan de Esquema de Ordenamiento
Territorial.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE - CODIGO 002
INSTITUTO TECNICO AGROPECUARIO "SEDE BASICA”

PROPIEDAD DEL DEPARTAMENTO DE BOYACA NOMBRE: INSTITUTO TECNICO AGRICOLA SEDE BASICA

SECTOR: RURAL VEREDA: CANOCAS MUNICIPIO: PAIPA PROVINCIA: TUNDAMA

DEPARTAMENTO: PAIS: COLOMBIA INSPECCION OCULAR: se realizd los dias 05, 06 y 07 de

BOYACA diciembre 2024. (AVALUO COMERCIAL /
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO)

ASPECTO JURIDICO

ESCRITURA PUBLICA: 673 DEL 12 DE AGOSTO DE 1968 DE LA NOTARIA PRIMERA DE TUNJA, SEGUN DECRETO 1711
DEL 06 DE JULIO DE 1984.

CODIGO CATASTRAL: MATRICULA INMOBILIARIA: 074-45130
155160000000000070293000000000

LOCALIZACION: El predio se ubica en la parte sur del lago Sochagota — Centro de Convenciones, a 4 kildmetros del
hotel Sochagota, por via parcial pavimentada y parcial en recebo firme.

Paipa (originalmente Villa de San Miguel Arcangel de Paipa) es un municipio colombiano situado en el centro-
oriente de Colombia, administrativamente se encuentra en la provincia de Tundama del departamento de Boyaca.
Es el sexto municipio mas poblado de Boyaca, después de Tunja, Sogamoso, Duitama, Chiquinquird y Puerto Boyaca.
En este municipio se encuentra el principal aeropuerto del departamento, el Juan José Ronddn. En el plano
econdmico, se destaca como uno de los principales centros turisticos de Boyaca.

Paipa es una poblacidn turistica por excelencia, famosa por sus aguas termales a las que se atribuyen beneficios
terapéuticos, por la bondad de su climay la belleza de sus paisajes. Ademas de estas caracteristicas, Paipa es conocida
por productos tipicos como la almojabana, y el pan de yuca.
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Es considerado el municipio boyacense con mejor infraestructura hotelera del departamento, ademas por su
tranquilidad y ubicacidn es perfecto para buscar descanso y recreacion, lo mismo que para la realizacidon de congresos
y seminarios. De ahi recibe su denominacién como 'Capital Turistica de Boyaca.

HISTORIA: Paipa tiene el nombre del cacique que gobernaba a los indigenas Paipas, dependientes del caique
Tundama. El conquistador GONZALO JIMENEZ DE QUESADA, en busca del tesoro Sugamux, establecid su cuartel en
este lugar y los indigenas se enfrentaron al conquistador muriendo mas de 10.000 indigenas, finalmente el cacique
Paipa hizo un pacto de paz con los espaioles, en 1556 llegaron a este lugar las comunidades de padres dominicos
para evangelizar a las tribus.

En el afio 1911 se unieron a la revolucidon comunera y viajaron hacia Zipaquira para participar en la Constitucion de
Tunja, el 25 de julio de 1819 con la batalla del Pantano de Vargas, las tropas se acartonaron en la casa de teja o
casona El Salitre, para proseguir a Tunja y finalmente al Puente de Boyacd donde se desarroll6 la batalla final libertaria
para Colombia.

Actualmente el Municipio de Paipa es un lugar turistico por excelencia a Nivel Nacional por sus termales, hoteleria,
Lago Sochagota, que acuden a eventos como el concurso nacional de bandas, festival de la ruana y el panolén,
aguinaldo Paipano, con la conmemoracién de la batalla del pantano de Varga, concurso nacional del Mono Nuiiez,
ademas cuenta con las termo eléctricas generadoras de energia y muchas artesanias de apetencia Nacional e
internacional.

GEOREFERENCIACION:
Teniendo en cuenta las coordenadas geograficas, latitud con | LatLons:5.73961052 -73.12489707

lacién al d longitud lacion al idi DMS: 5°44' 22.6" N | 73° 7' 29.63" W
relacién al ecuador terrestre y longitud con relacion al meridiano | 1m: 707649.491F 634760.585N 18N
de Greenwich el inmovilizado material (extensidon de terreno | MGRS: 18NYM 07649 34761

urbano y construcciones en el mismo) se ubica a: EPSG:4326: -73.12489707 5.73961052

URL: https://www.google.com/maps/place/5.739610521143855,-
73.12489707022905
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sede basica paipa

£ @v.vero el Agras

LINDEROS: - FUNCIONA EL INSTITUTO TECNICO AGRICOLA "SEDE BASICA"

DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS: SEGUN ESCRITURA 673 DEL 12 DE AGOSTO DE 1968 DE LA NOTARIA PRIMERA DE

TUNJA, SEGUN DECRETO 1711 DEL 06 DE JULIO DE 1984.

AREA DE TERRENO AREA DE CONSTRUCCION:
607.502,00 M2 EQUIVALENTE A 60 HAS 7.502 M2, | 1.040.83 M2, LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 2025

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 2025

SERVICIOS PUBLICOS - VECINDARIO

VIAS PRINCIPAL: La principal via pavimentada sale del
sector hotel Sochagota, hacia el centro de
convenciones a 800 metros, aparta a la izquierda un
carreteable y a en kildmetro 200 metros inicia la
extension de terreno, 200 metros inician las
construcciones.

VIAS INTERNAS: Por la extensién de terreno cruza la via
que llega a las construcciones de la sede basica y continua
a predios vecinos y a la sede “INSTITUTO TECNICO
AGROPECUARIO "SEDE BASICA”, VEREDA CANOCAS

VIA INTERMUNICIPAL: Carretera o autopista central del norte en doble calzada, que comunica a Paipa con Tunja y
Bogotd, Duitama, Sogamoso y Yopal, con alto y permanente flujo vehicular de carga, pasajeros y particular.

VECINDARIO: Granja agricola Tunguavita de la UPTC. Casona de teja hotel El Salitre, Estacién Eléctrica, fincas con
casas campestres de turismo y explotacidn agropecuaria, lago y hotel Sochagota, casas tipo campo, por otro costado,

Club Militar, Hotel Panorama y otros.

ACUEDUCTO:
Cuenta con servicio de agua potable proveniente de

ENERGIA ELECTRICA: se observaron vestigios de servicios
de energia

pozo profundo a tanques de almacenamiento, en
desuso en cuanto las construcciones se encuentran
abandonadas y en ruina.

ALCANTARILLADO: Posee construccion de pozos sépticos
en desuso
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO: ITA “INSTITUTO TECNICO AGROPECUARIO
"SEDE BASICA”, VEREDA CANOCAS

ASPECTO GEOMORFOLOGICO ASPECTO METEREOLOGICO
RELIEVE: Cordillera Oriental de los Andes, de formacion de la era CLIMA: Frio moderado de montaria
terciaria y cuaternaria y el altiplano Cundiboyacense. ALTURA: 2.525y 2.600 m.s.n.m

TOPOGRAFIA: Plana en su mayor extension y un area de pendientes || TEMPERATURA: 14° y 20° grados
leves y ligeras, cubierta de bosque nativo y artificial

SUELOS: francos arcillosos de una buena cubierta vegetal rica en || VIENTOS: Locales de baja intensidad.
humus para la explotacion agropecuaria de alto rendimiento, zonas
de pendientes, suelos parcial arcillosos, parciales areniscas, grabas y

roca aislada

PERMEABILIDAD: terrenos poco permeables retenedores de LLUVIAS: Epocas de sequia y épocas de lluvia,
humedad al igual que algunas escorrentias, la parte de pendiente afectada por el fenémeno natural del nifio y
es correntia de lluvias la nifia, cambios climaticos.

RIESGOS: Presenta riesgos bajos de sismicidad evidenciados por el afloramiento de aguas termales, azufradas

AFECTACIONES: El drea de terreno esta afectado por servidumbres de paso como:
e Interconexion eléctrica S.A.E.S.P (NIT 860016313-3)
e Empresa Colombiana de Petrdéleos Ecopetrol
e Empresa de Energia de Boyaca S.A.E.S.P.

ASPECTO HIDROLOGICO: ASPECTO BIOLOGICO

La extensidn de terreno cuenta con una considerable || La mayor parte del drea del predio esta cubierta de pastos
recarga hidrica de la cual se extrae agua para uso | de falsa poa, carretén, comino, para ganado vacuno, raza
domeéstico y se encuentran unas pequefias escorrentias || Holstein, normando, y criollo, ganado equino y porcino.

intermitentes. Otros sectores cubiertos de vegetacién de pinos
eucaliptus, roble, laurel, tuno, alisos, maleza, herbazal.
MAYOR Y MEJOR USO

De tipo institucional y educativo denominado ITA “INSTITUTO TECNICO AGROPECUARIO "SEDE BASICA”, VEREDA
CANOCAS.

CONSIDERACIONES

INTRINSECAS EXTRINSECAS
e Topografia del terreno variada, e Vecindario de inmuebles de uso mixto
ondulada, escarpada, espacios e  vias de acceso regular
planos e Se ubica en un municipio de vocacién agro pastoril y turistico
e Suelos parte rica en cubierta por las aguas termo minerales

vegetal y parte ladera, con
pendientes leves y pronunciadas
e Vocacién agrosilvopastoril
e Usoy rentabilidad variada pastos
para ganaderia, bosque nativo y
artificial
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MEMBRO DE LA LONJA DE AVALUADORES Y DE PROPIEDAD RAIZ DE BOYACA

LONJA DE AVALUADORES Y DE
RNA No. 66-4507138IC Y RBA No. 052

PROPIEDAD RAIZ DE BOYACA

METODOLOGIA VALUATORIA PARA EL TERRENO

De acuerdo con la Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC. “Por la cual se establecen los
procedimientos para los Avallos ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1997, he aplicado el método
comparativo o de mercado el cual tiene respaldo en el estandar internacional de avaltos 1.S.V.C En los métodos de
valoracion aplicables en Colombia y la (UPAV) Unién Panamericana de Avaluadores y del (I.V.S.C) Internacional
Valuation Standard Committee, se opta por acudir al método comparativo o de mercado antes de acudir a otros
métodos.

Se utiliz6 el METODO DE HOMOGENIZACION DE VALORES O METODO COMPARATIVO DE MERCADO ACTUAL: Por
las anteriores caracteristicas para el terreno, su ubicacién, area, vecindario, existe comparaciéon de mercado en el
sector rural de la vereda EL SALITRE y otras veredas cercanas del municipio de Paipa, de predios de explotacién
agropecuaria, extensiones de terreno comercializados y otros en proceso de negociacion, de menor drea, pero de
caracteristicas similares en el valle de Paipa, Duitama y Sogamoso, existiendo oferta y demanda en la zona
obteniendo el valor de comercializacién por hectdrea, mediante vallas publicitarias de venta, se acudié al sector
inmobiliario de Paipa, a la Lonja de Avaluadores y de Propiedad Raiz de Boyaca, sobre avallos practicados a predios
en la Regidn y a Peritos Avaluadores con Registro Abierto de Avaluadores.

Justificacion del método: Este método es utilizado para este Avaltio debido a que en la investigacién se
encontro informacidn de ofertas y/o transacciones en el sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con
el bien objeto de la valuacion, obtenidos por informacién de la comercializaciéon de oferta y demanda obtenida,
cumpliendo con los parametros estadisticos establecidos en la resolucidn nimero 620 del 23 septiembre de 2008 del
IGAC, decreto 1420, 2150 Ley 88 y Ley 1673.

MEMORIA(S) DE CALCULOQ(S)

Para este Avaluo se utilizd informacion de los encuestados, los cuales fueron confrontados y ajustados antes de ser
utilizados en los calculos estadisticos. Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual
es la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular indicadores de
dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion. Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas
(+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida se podrd adoptar como el mas probable valor asignable al bien. Cuando el
coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; no es conveniente utilizar la media obtenida y
por el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad
del valor medio encontrado.

El perito Avaluador contratista ALIRIO ALVARADO AVILA, con RAA Registro Abierto de Avaluador AVAL/6752669 y
sus asesores técnicos, miembros Activos de la Lonja de Avaluadores y de Propiedad Raiz de Boyaca; consideran dar
el valor por hectarea, acudiendo a las fuentes de informacion enunciadas anteriormente, sus valores y datos
obtenidos son los siguientes:

TUNJA-Boyaca Calle 28 No. 9-26
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RNANo. 1380 Y RBA No. 152 LONJA DE AVALUADORES Y DE

PROPIEDAD RAIZ DE BOYACA

AREA 61 HECTAREAS 4812 M2 EQUIVALENTE A 614.811 M2 DE ACUERDO AL
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 2025

OFERTAS EN EL SECTOR DE LA VEREDA SALITRE

ID NOMBRE CELULAR 1 HECTAREA VALOR 1 HA VALOR TOTAL
1 | COMPRAY VENTA DE TERRENO FLOR SANCHEZ | 3108942765 1 $280.000.000 $ 280.000.000
2 VENTA DE TERRENO HERMES PUENTES 3134194476 1 $310.000.000 $310.000.000
3 VALLA VENTA DE TERRENO ARVEY VACA 3103094455 1 $270.000.000 $ 270.000.000
4 VENTA DE TERRENO CONCEPCION NINO 3212855626 1 $ 260.000.000 $ 260.000.000
5 VENTA DE TERRENO OMAR HURTADO 3153173391 1 $290.000.000 $ 290.000.000
6 VENTA DE LOTE DIEGO OCHOA 3132617765 1 $320.000.000 $320.000.000

TUNJA-Boyaca Calle 28 No. 9-26
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7 VENTA DE TERRENO ANTONIO ROMERO 3103219394 1 S 330.000.000 $330.000.000
8 VENTA DE TERRENO SANDRA GARCIA 3104808933 1 $ 320.000.000 $320.000.000
9 | COMPRAY VENTA DE TERRENO ELIAS ZAPATA | 3104693307 1 S 300.000.000 $300.000.000
TOTAL | $ 2.680.000.000
PROMEDIO $297.777.778
N° DE DATOS 9
DESVIACION ESTANDAR 22.986.845
COEFICIENTE DE VARIACION 7,72%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA |  -0,268323448
RAIZ N 3,00
t-student 1,608
LIMITE SUPERIOR $310.098.727
LIMITE INFERIOR $285.456.829
VALOR COMERCIAL DE VENTA ADOPTADO $297.777.778

VALOR DE UNA HECTAREA $297.777.778

CUADRO DE AREAS Y VALORES

ITE DESCRIPCION AREA VALOR 1 HA VALOR TOTAL
HAS
1 Terreno Instituto Técnico
- Agricola “ITA” SEDE BASICA, 60 HA $297.777.778
Vereda CANOCAS PAIPA 7.502M2 $18.090.059.569
VALOR DEL TERRENO $18.090.059.569.

VALOR DEL TERRENO INSTITUTO TECNICO AGRICOLA SEDE BASICA “ITA” PAIPA
$18.090.059.569.

SON: DIECIOCHO MIL NOVENTA MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CIENTO VEINTICUATRO
PESOS MONEDA CORRIENTE
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TERRENO DEL “INSTITUTO TECNICO AGROPECUARIO "SEDE BASICA”, VEREDA CANOCAS.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

CONSTRUCCIONES:
En los terrenos descritos anteriormente se encuentran las siguientes construcciones:

CONSTRUCCIONES EN UN NIVEL (7 BLOQUES)
VESTIGIOS DE UNA CONSTRUCCION QUE TENIA LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS

e ESTRUCTURA: Bases, columnas y vigas en concreto y ladrillo

e MUROS: Ladrillo tolete semi prensado a la vista

MAMPOSTERIA: En ladrillo prensado a la vista y parcial pafiete

PAREDES: ladrillo a la vista y parcial pafiete

CUBIERTA: Cercha metalica_y teja de asbesto

CIELO RAZO: cubierta a la vista

FACHADA: ladrillo semi prensado a la vista

PISOS: baldosin de cemento y mortero sencillo

BANOS: Bateria de bafios (vestigios)

PUERTAS Y VENTANAS: (vestigios)

VENTILACION E ILMINACION NATURAL: buena

o DISTRIBUCION: aulas de clase, baterias de bafios, campos deportivos

e ESTADO DE CONSERVACION; En el momento de la inspeccidn ocular se observd que las construcciones estan
totalmente desvalijadas, sin cubiertas, sin bafios, sin servicios publicos, sin higienizacién, es guarida de
transeuntes, semovientes y esta completamente en desuso de acuerdo a su destino son ruinas de dificil
Repotencializacion

e AREA: 1.040.83 m2
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METODOLOGIA VALUATORIA PARA HALLAR EL VALOR COMERCIAL DE LAS CONSTRUCCIONES DE LA

NOTA: Para obtener informacion confiable sobre los costos de construccion, es recomendable utilizar una
combinacion de fuentes, como indices de costos de construccidn, sitios web especializados, profesionales de la
construccion, revistas y publicaciones especializadas, y organizaciones y asociaciones de la industria de la
construccion. Al utilizar estas fuentes, se puede obtener una visién completa y precisa del valor de la construccion,
lo que resultara en estimaciones mas precisas y decisiones informadas.

Los indices de costos de construccidon son herramientas que proporcionan informacién sobre los precios de los
materiales, mano de obra y equipos utilizados en la construccion. Estos indices se actualizan regularmente y se basan
en datos recopilados de diferentes fuentes tales como:

1. Sitios web especializados: Existen numerosos sitios web especializados que ofrecen informacidn sobre los
costos de construccioén. Estos sitios web suelen proporcionar estimaciones de costo por metro cuadrado o
por tipo de construccién.

2. Profesionales de la construccién: Los profesionales de la construccidon, como arquitectos, ingenieros y
contratistas, son una excelente fuente de informacidén sobre los costos de construccion. Debido a su
experiencia en el campo.

3. Revistas y publicaciones especializadas: Las revistas y publicaciones especializadas en la industria de la
construccion a menudo contienen articulos y reportajes que tratan sobre los costos de construccion.

4. Organizaciones y asociaciones de la industria de la construccién: Las organizaciones y asociaciones de la
industria de la construccion también suelen recopilar y publicar informacién sobre los costos de construccidn.
Estas organizaciones, como camaras de construccidn y asociaciones de contratistas, tienen acceso a datos y
recursos que pueden ayudar en el calculo del valor de la construccién.

Para determinar el valor comercial de la construccién en estudo de acuerdo con lo establecido en el decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, ministerio de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion reglamentaria No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, se utilizo.

METODOLOGIA PARA VALORAR LAS CONSTRUCCIONES - METODO DE REPOSICION: El valor de las construcciones
se calcula aplicando el método de reposicion el cual consiste en determinar el valor actual a nuevo de la edificacion
y restarle la depreciacidon acumulada. La depreciacién se calcula utilizando las férmulas de Fitto y Corvini, las cuales
tienen en cuenta la edad y el estado de conservacién de la construccion, a la vez, enfoque de comparacién o de
mercado inmobiliario, enfoque y técnica del valor residual. La fuente de los valores obtenidos por metro cuadrado
de reposicion fueron los publicados por diferentes entes que regulan el valor del metro cuadrado de la construccién
en Colombia, publicados periédicamente como: Construdata, Cdmara Colombiana de la Construccién Camacol,
Gobernacion de Boyaca, Sociedad de Ingenieros y Arquitectos, publicaciones de finca raiz, sector, inmobiliario de la
region y de Tunja, archivos de Lonjas de Avaluadores y de Propiedad Raiz de Boyac3, Peritos Avaluadores afiliados a
la Lonja, Peritos auxiliares de la justicia, avallos A3, experiencia como Valuador, obteniendo los siguientes resultados
del valor del metro cuadrado, de los diferentes tipos de construcciéon que se considera especial “Institucional,
educativo, cultural, deportivo y experimental” (Construccién diferente a vivienda).
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Tabulando toda la informacién del valor del metro cuadrado por enfoque de costo de reposicién, mediante proceso
estadistico y matematico, se obtuvo el valor del metro cuadrado de construccién de la INSTITUCION TECNICO
AGRICOLA SEDE BASICA “ITA”. Vereda CANOCAS

e CONSTRUCCIONES EN UN NIVEL (7 BLOQUES) VESTIGIOS DE UNA CONSTRUCCION QUE TENIA LAS
SIGUIENTES CARACTERISTICAS
AREA: 1.040.83 M2

ID NOMBRE PRECIO POR (M2)
1 | Construdata $900.000
2 | Gobernacién de Boyaca $ 850.000
3 | cAMACOL $900.000
4 | Sociedad de Ingenieros y Arquitectos $ 880.000
5 | PUBLICACIONES DE FINCA RAIZ $950.000
6 | Avalio A3 $980.000

VALOR TOTAL $5.460.000

=$900.000 + $850.000 + $900.000 + $880.000 + $950.000 + $980.000= $5.460.000
=$950.000 /6= $910.000
= $910.000. VALOR DEL METRO DE CONSTRUCCION A NUEVO

ACTA DE AVALUO
AREA DE LA VALOR VALOR NUEVO EDAD ESTADO DE DEPRECIACION VIDA VIDA
CONSTRUCCION REPOSICION ANOS CONSERVACION- UTIL REMANENTE
1.040.83 M2 $910.000 $947.155.300 MALO CLASE 2 92% EDAD 7 ANOS
93 8% 70 ANOS

MEMORIA DE CALCULO
CONTRUCCION

EDAD EN % DE VIDA UTIL 8%
DEPRECIACION 92%
VALOR DEPRECIADO $871.382.876
VALOR CONSTRUCCION $75.772.424

Area de construccién X valor de reposicién = valor nuevo.
Valor nuevo X estado de conservacion (edad en % de vida util) = valor final de la construccién

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES DE UN NIVEL EN (7) BLOQUES_AREA: 1.040.83 M2
INSTITUTO TECNICO AGRICOLA SEDE BASICA, “ITA — PAIPA

$75.772.424-
SON: SETENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS VEINTICUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE.
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ACTA FINAL DE AVALUO

VALOR DEL TERRENO MAS VALOR DE LA CONSTRUCCION
$ $18.090.059.569+ $75.772.424 = $18.165.831.993.

VALOR FINAL DEL TERRENO MAS VALOR DE LA
CONSTRUCCION ITA, “INSTITUTO TECNICO AGROPECUARIO
"SEDE BASICA”, VEREDA CANOCAS, CON CODIGO CATASTRAL
No. 155160000000000070293000000000 Y MATRICULA
INMOBILIARIA No. 074-45130.

$18.165.831.993.

SON: DIECIOCHO MIL CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES
OCHCOCIENTOS TREINTAY UN MIL NOVECIENTOS NOVENTA'Y
TRES PESOS MONEDA CORRIENTE.

Elaborado en mes de enero del afio 2025

ALIRIO ALVARADO AVILA
Avallos A3

Contratista

RAA. /AVAL 6752669

RNA. / 01- 7034 POR LONJANAP
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LONJA DE AVALUADORES Y DE
PROPIEDAD RAIZ DE BOYACA

DISTRIBUCION DE LA CONSTRUCCION “RUINAS” DEL “INSTITUTO TECNICO AGROPECUARIO "SEDE BASICA”, VEREDA CANOCAS.
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ESTUPIOS TOPOGRUFICOS

ACTUALIZACION DE AREAS EN EL PREDIO DENOMINADO BODEGA ANTIGUA PLANTA
BIENESTARINA VEREDA EL SALITRE DEL MUNICIPIO DE PAIPA DEPARTAMENTO DE
BOYACA

INFORME TOPOGRAFICO

Noviembre 2024
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Topdgrafo T.P:01-17151 Topdgrafo T.P: 01-14007
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DESCRIPCION DE LABOR REALIZADA

El objetivo del Estudio Topografico es proporcionar informacion basica y necesaria basada en
informes recopilados y evaluados, en dicha topografia tomada en campo y procesada en el
gabinete de la topografia, El objetivo de un levantamiento topografico es la determinacion, tanto
en planimetria como en altimetria, de puntos del terreno necesarios para la representacion
fidedigna de un determinado sector del terreno a fin de:

* Levantamiento topogréfico general del predio

LA METODOLOGIA EMPLEADA COMPRENDE ALTIMETRIA Y PLANIMETRIA EN LAS SIGUIENTES
ETAPAS:

» El levantamiento se realiz6 con ayuda de equipos de ultima tecnologia (Receptores GNSS
RTK). con lectura satelitales, y se tomaron con detalle los diferentes modulos edificios y la
via para el ajuste del disefio para su respetiva entrega de la conformacion del terreno

+ Con la informacion tomada se genera puntos con coordenadas norte, este y elevacion,
mediante lineas que se unen segun su descripcion, se forma la red en planta 2D real.

E-mail estudiostopograficosg@gmail.com
Se alquila toda clase de equipos de topografia (estaciones. Niveles y RTK entre otros)
Diego Leonardo Saenz Estepa Giovani Alexander Barrera
Topdgrafo T.P:01-17151 Topdgrafo T.P: 01-14007
Cel.: 3222177298  vy/o Cel: 3118567242
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METODOLOGIA
El posicionamiento con los receptores GPS GNSS RTK, fue realizado el dia 18 de diciembre de
2024 en horas de la mafiana, se realiz6 la determinacion de los puntos Referencia segun las
indicaciones del cliente.

A continuacion, se muestran las fotografias de los vértices. Se les realizo la georreferenciacion
con el sistema de coordenadas CTM 12 - Magna — Sirgas.

A continuacion, se muestran las evidencias el trabajo de Georreferenciacion ejecutado en m2.

E-mail estudiostopograficosg@gmail.com

Se alquila toda clase de equipos de topografia (estaciones. Niveles y RTK entre otros)
Diego Leonardo Saenz Estepa Giovani Alexander Barrera
Topdgrafo T.P:01-17151 Topdgrafo T.P: 01-14007
Cel.: 3222177298  vy/o Cel: 3118567242
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A continuacion, se presenta una imagen del plano general del predio objeto de
estudio.

I _aams | Soes-Gropoong loeemeerg 2za
i

5 L R L R

CUADRO DE AREAS:

AREAS
GENERAL | Area=607.502,00 M2 | Perimetro = 4.560,17 m
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Topdgrafo T.P:01-17151 Topdgrafo T.P: 01-14007
Cel.: 3222177298  vy/o Cel: 3118567242
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SE HACE ENTREGA DE:

* Planos topograficos a escala necesaria en medio magnético de dibujo en formato (*.DWG
y PDF) (Planta, para su respectivo ajuste al disefio geométrico
* Informe topogréfico en medio magnética en texto Informe topogréafico

EQUIPOS

Los equipos que se utilizaron son de Ultima tecnologia y precisién para el desarrollo de las
labores de recoleccion de datos de campo procesamiento, dibujo y generaciéon de planos,
carteras.

TRABAJO DE CAMPO

El trabajo de campo ser& elaborado con los siguientes equipos:

A ALLYNAV

Electrical

on bty capacty  8400mAN

Extemal pomwr 9t 9V DC 1036,

E-mail estudiostopograficosg@gmail.com

Se alquila toda clase de equipos de topografia (estaciones. Niveles y RTK entre otros)
Diego Leonardo Saenz Estepa Giovani Alexander Barrera
Topdgrafo T.P:01-17151 Topdgrafo T.P: 01-14007
Cel.: 3222177298  vy/o Cel: 3118567242
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SOFTWARE

Civil 3D Especializado para crear nube de puntos mandada a AutoCAD como

.DWG y en la generacion de curvas de nivel y perfiles

CERTIFICADOS DE CALIBRACION EQUIPO

MNoVQ werewomomsas MNovQ *icsonss

NIT: 9011639785

PROPIEDADES DE LA POSICION CON GNSS

INFORME CERTINCADO Of VERIFICACION No. C0%4 Mascara de elevacion. 107
DOPS (max-min)

GOOP:21-72
POOP-22 .58
HOOP:13.23
VOOP.22.55
Numero de satélites dapondles 10
GNSS MARCA ALLYNAV Numaro du satéites durante L proebs « 9
BASE Satdines. GPS 0102050708 31 3421 23
ANTENA ROVER 26 Serial 22108475 Loagitud mixiena Enea base: 50 Km
Tipo de sensor: R4

ANTENA BASE lnu lw [uuluus

CONDICIONES AMBIENTALES

Temperatua: 24 1°C
Humedad relativa. 0%
Presidn Atmoshérica: 751 mbar

CUENTE: GOVAN ALEXANDE R BARRERA BARRE RA
CC.: 74082330 B presente Canificado 010 aMPaa aE MESCoMS (eportadis en o MmO y CONSCones
ambientalés y 80 U0 N Que S M0 e5ta CAlbIACION.

TRAZABILOAD
NSt LDOrAtono ecibe tr
CTICONES U

50-17025, 150

el rest0 de aboratonios del Area oe LongRud Quidando ws NO 56 COtifica Ninguad Caracy 32 Gol Ity mento Gferente 88 Lis GOwrtas en €510 GOCUMINtO
200, 3 104 PIUONES NACKoNF% 36 I0APTL v 3040 Plano. NTC 108 reuitados Gl presante informe CORTAtan que f GNSS ALLYNAV R26L Base y Rowsr con serial No
3422108413 3422108473 @ eNCLELran Gantr0 Gl rINGO de PArIMetros y CaraClerishicas establecdas
Por o LabrCante ALLYNAV.

£ conjunto de GNSS Base movil 1ue revisad en NUESrO laBAraario y Cumpie Con K% Parmetros def
fabeicante ALLYNAV y 50 @nCuantra en Rngo 60 precisdn establecda en manual & waarnko Focha de verificacién: 17 DE MAYO D€ 2024
Prénima werificacitn. 16 DE MAYO DF 2025

DEFNIOON DE PRUESA

L3 Wrificacion Go 1 prueda CONSiste on Comparar 13 Medicl registrada en dos GNSS de caracteristicas
SMILIes 00 CUILO 3 Un ANGD B8 PrOCIEON B8 JCuRrEO CON 106 VaIONes exgresados Por of fabricante

Procision: £5 13 proxmidad de concondancia entre valores medidos cbtenidos por mediciones repetidas

60 UNI MEMa dLaNCA, 0N $516 CI60 &N ¢ MISMO PuNto y DO CONSCONES EEPaciicas. y = i’
ol fe—
Lot Parametros verificados COMespondin 3 Lis Caracteristicas establecidas por o fabricante: ALLYNAV
-t sa e
HOUGER IVAN NOVA GOMEZ
Técnico Ladoratorio
Calle 45E 8 76 - 24 VELOOROMO 14 Calle 45E & 76 - 24 VELODROMO 2
MEDE «l MEDELLIN ANTIOQUIA

E-mail estudiostopograficosg@gmail.com
Se alquila toda clase de equipos de topografia (estaciones. Niveles y RTK entre otros)
Diego Leonardo Saenz Estepa Giovani Alexander Barrera
Topdgrafo T.P:01-17151 Topdgrafo T.P: 01-14007
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REGITRO FOTOGRAFICO
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ANEXOS

En cada uno de los planos se presenta la informacion correspondiente, que soporta el contenido
del informe.

El presente informe en medio magnético:
Archivos Digitales:
*  Copia tarjetas profesionales

. Planos generales topograficos
. Informe general.

PROFESIONALES RESPONSABLES:

//-- :

DIEGO LEONARDO SAENZ ESTEPA GIOVANI ALEXANDER BARRERA
T.P: 01-17775 TP: 01-14007
TOPOGRAFO TOPOGRAFO

E-mail estudiostopograficosg@gmail.com
Se alquila toda clase de equipos de topografia (estaciones. Niveles y RTK entre otros)
Diego Leonardo Saenz Estepa Giovani Alexander Barrera
Topdgrafo T.P:01-17151 Topdgrafo T.P: 01-14007
Cel.: 3222177298  vy/o Cel: 3118567242
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