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[ casA [ LOTE X | APARTAMENTO

[GTRO ,CUAL? PREDIO RURAL - f
CédulaiCédigo T
No. de Felio de Catastral
Matricula 230-12737 *Cuando corresponda al 00-01-0003-0015-000
irmobiliaria de mayor extensién
realizar la aclaracion
Circulo Registral 230 - Villavicencio Direccion Lote Turistico
i Departamento/ _— . . N
Municipio Meta/Villavicencio Veredal Localidad | VTguédla L
Estado del folio ACTIVO Matricula de mayor
extension
No. Anotaciones 1 No. Salvedades 0

OBJETO DEL ESTUDIO DE TiTULOS

Validar la titularidad de la propiedad sobre el inmueble objeto de estudio, verificacion de cavidad v linderos e identificar la existencia
de gravamenss o limitaciones de orden juridico, que puedan impedir |a libre disposicién y/o libre destinacion del inmueble por paste
de la Gebernacién del Departamento del Mata.

Indicar diferencias de

dreas vy linderos
consignados  en el
Certificado de

Tradicion y Libertad vy
el titule de adquisicion
o si 5e encuentran
incompletos.

Area de terreno 5 Hec 4882,65 M2

Area de

L. 24607 59 M2
construccion

POR EL SUR: Partiendo del mojon nimero uno del plano se protocoliza, por el curse de la carretera

denominada " el chircal’, de propiedad de los vendedores en extension de trescientos veinticuatro metros

ochenta y cuatro centimetros (324 84 metros) al mojon numero dos: POR EL OCCIDENTE: dsl mojon

numero dos en extension ochenta y siete metros sefenta centimatros (87.70 cms) con terrenos de

propiedad de los vendedores, a encontrar el mojon nimero tres: POR EL NORTE: partiendo del mojdn

numero 3y siguiendo por &l curso de la acequia en extension de doscientos achenta ¥ Un metros con nueve

centimetros (281,09 metros). en propiedad de los vendedores a encontrar el mojon numero 4 de este i
mojon hacia et norte en extensidn veintiocho metros con auince centimetros {28.15 mts) hasta encontrar
el mojén ndmero cinco. del mMojén namero cinco hacia POR EL ORIENTE: partiendo del maojdan Namero |
seis en extension de doscientos cincuenta y nueve metros con veintiocho centimetros (259,28 metros) a

encontrar el mojén numero 1 punto de partida y encierra

Descripcion de
linderos




CODIGO: F-RF-37 |

ESTUG DE TITUTOS

) VERSION: 01
DEPARTANENTO Ry META
NIT. 892.000.148.8

[Describir aclaraciones o
modificaciones al titulo de | N/A
adquisicion ]

Es predio matriz N/A

Indicar si existe en el titulo
revisado condiciones
resolutorias, limitaciones
del dominio, entre otras

N/A

: rga e Ciando 0ol el bopiotania mas AiWguo ol mas B e
Se adquirié mediante escritura publica No. 1122 del 04 de mayo de 1957 de la notaria sexia de ogota, a su ve este inmueble fue
adquirido por los vendedores en mayor extensién por una parte lo adquirio la sefiora Stany Sirutis y Alice Morales de Gabriunas vy
otra por compra hecha al sefior Aqustin Laserna R. segun consta en la escritura publica No. 4346 del 15 de Septiembre de 1952 de
la Notaria Cuarta de Bogota; y otra parte la adguinié el sefior Johannes Koot por compra a fa sefior Alice Morales de Gabriunas
segun escritura publica No. 3125 del 4 de noviembre de 1954 de la notaria Sexta de Bogota y Albinos Cinoderis adquinié su derecho
percompra hecha a Agustin Laserna R. por medic de la escritura 3252 de 17 dejulio de 1951 de la notaria cuarta de Bogota. predio
gue hacia parte de la hacienda La Vanguarda.

No. Area enajenada Propietario Modo Adquisicion Documento soporte ‘
Anotacién i

: 5 Het 488265 | Departamento ' . o "
Predio M2 del Meta Compraventa Escritura pablica N® 1122 del 1957 |

ESTADO JURIDICO DEL INMUEBLE
tagion.del mismo tipo realizaria fnglus

casillas que sean necesarias

item Anort\la;cmn Descripeidon Constitucion Intervinientes
Limitacién al Dominio 00
DE: SIRUTIS STANY, KOOT
o ) JOHANNES CINODERISS
Tradicién del Inmueble o1 ES%'twat,ﬁEﬂ de}lcr195;';](.)55-7()246l\é<§§nar Ss::ttg ALBINOCS
& Bogota. Especiticacion: prav A: INTENDENGIA NACIONAL
DEL META _
Condicién Resolutoria N/A EE
Falsa Tradicion N/A 2E |
Patrimonio cultural - ) 1
* Patrimonio Arqueciigico, i
Patrimonio Cuitural de Ia
Nacion de Naturaleza NAA DE:
Material e Inmaterial y A:
Régimen de Especial de
Proteccion de los Bienes
de Interés Cultural - }
Otra

|

- ‘.. SOPORTES ESTUDIO DE TITULOS: - -~
drigspendé: 4 jos doctimentos que fueron consultados pard 1a slaburacidn del estudic do Hties, . - . .
* Escritura 1.122 del 1957-05-04

“VUR

*Certificado de Libertad y Tradicion

* Plano predial catastral

*Busgueda Geo portal

* Informe Técnico




10/10/25, 10:36 Consultas VUR

vur L &

venleritta Units dn registro

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 10/1Q/2025 Hora: 10:36 AM No. Consulta: 723278620
N° Matricula Inmobiliaria; 230-12737 Referencia Catastral;
Departamento: META Referencia Catastral Anterior:
Municipio: RESTREPO Cédula Catastral:
Vereda: RESTREPO Nupre:
—

Direccion Actual del Inmueble: SIN DIRECCION . LA MACARENA

Direcciones Anteriores:

Determinacion: 7 Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 03/01/1980 Tipo de Instrumento: CERTIFICADO

Fecha de Instrumento: 27/12/1979
Estade Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
Matricula({s} Derivada(s):

Tipo de Predio: R

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

https'ffwww.vur.gov.cofp0|1a|fpagesfvurfinicio.jsf?ur'l=%2Fportal“/o2FPanlatIa5VUR%2F%23%2F%Bthpo%SDdalosBasicosTierras




10110425, 10.36 Consultas VUR

Tramites en Curso

RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene mulliples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara Gnicamente el propietario o los propietarios que intervinieran en la
ultima venta parcial.

En caso de constilucien de usufructo el sistema reflejara come propietario a fos beneficiarios de dicho acto.

hltps:flme.vur.gov.cofponalfpageslvurlinicio.jsf?uri=%2Fporlal“/nZFPantaHasVUR %21 %23%2F % 3Flipo%3DdatosBasicos Tierras



10710725, 10:37 -VUR

vur '

ventoriio Unica da registro

—

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 10/10/2025

Hora: 10:36 AM

No. Consulta: 723279192

No. Matricula Inmobiliaria: 230-12737
Referencia Catastra):

Alertas en proteccion, restitucién y formalizacion
Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

Arbol {)

Lista {)

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 18-07-1957 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1.122 DEL 1957-05-04 00:00:00 NOTARIA SEXTA DE BOGOTA VALOR ACTG: $4.200
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION}

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio )-Titufar de dominio incompleto)
DE: SIRUTIS STANY CC 2935253

DE: KOOT JOHANNES

CE: CINODERIS ALBINOS

AT INTENDENCIA NACIONAL DEL META X

ORIGEN . DESCRIPCICN FECHA DOCUMENTO

hltpstllwww.vur‘gov.co/porlalfpageslvurhnicio.jsf?url=%2Fportal“/oZFPantaiIasVUR%ZF%23%2F%3Fh‘po%SDesladoJur\'dmoTierras
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3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificacion de Tradicion No. 230-12737
Escritura 1.122 del 4 de mayo de 1957 de la Notaria Sexta de Bogota D.E.

4. INFORMACION JURIDICA

Propietario Departamento del Meta.

Titulo de adquisicién Escritura 1.122 del 4 de Mayo de 1957 de la
Notaria Sexta de Bogota D.E,

Matricula Inmobiliaria 230-12737

5. DESCRIPCION DEL SECTOR

Delimitacion del sector

Norte Vereda la Argentina.
Sur Via Villavicencio-Restrepo
Oriente Municipio de Restrepo

Occidente Rio Guatiquia.

Actividad predominante
La actividad predominante del sector es vivienda rural y turistico.

Vias importantes del sector
Via Villavicencio Restrepo de alto flujo vehicular, pavimentada y en buen estado.

Topografia
Plana, con pendiente menor a 10%.

Servicios publicos
La zona cuenta con red de energia eléctrica, acueducto y alcantarillado.

Servicios comunales
El sector cuenta con servicios bancarios, iglesia, parques, centros de salud, colegios, entre

ofros

Transporte

Se cuenta con el servicio de rutas de trasporte urbane prestado por busetas y colectivos, asi
mismo como el servicio de taxis, también se puede emplear ¢l servicio de trasporte particular
con automotores, motos y bicicletas.

Corporacion Lonja Inmobiliaria de Villavicencio

Calle 38#30"*-64 oficina 903 edificio Davivienda, Villavicencio, Meta- Colombia
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7. DESCRIPCION DEL PREDIO

7.1. Ubicacion: Sector central del municipio de Villavicencio.
(Longitud 73°36'31.25"0, Latitud 4°11'6.47"N)

Fuente: Google Earth.

7.2. Bien en comodato

X Sin informacién

7.3, Area del terreno
U e AREAENHA
AREA TOTAL DEL PREDIO 5,488265

FUENTE: certificado de tradicion y libertad 230-12737

Linderos

Los linderos generales y particulares de los inmuebles avaluados se encuentran contenidos
en la Escritura 1.122 del 4 de mayo de 1957 de la Notaria Sexta de Bogota D.E.
ampliamente descritos y delineados planimétricamente.

w
EN

7.5. Vias de acceso al predio
Al predio se accede por la via Villavicencio — Restrepo, tomando via rural pavimentada a
margen derecha que pasa frente al predio, via de una calzada bidireccional; pavimentada
y en buen estado de mantenimiento.

Corporacion Lonja Inmobiliaria de Villavicencio
Caile 38#30%-64 oficina 903 edificio Davivienda, Villavicencio, Meta- Colombia
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8.3. AREAS DE CONSTRUCCION

PARQUEADERO

TAQUILLA ACCESO 145,2
RESTAURANTE 474,11
CONFINAMIENTO AVES 428,59
CONFINAMIENTO PRIMATES 103,81
CONFINAMIENTO MEDIO MURO Y REJA 344,30
BANOS 1 23,61
KIOSCO 161,51
CONFINAMIENTO ANACONDAS 44,17
PUNTO DE HIDRATACION 1 112,77
SERPENTARIO 252,86
CONFINAMIENTO NUTRIAS 218,95
CONFINAMIENTO FELINQS 405,66
CRIADERQ ROEDORES 58,83
CONFINAMIENTO MARSUPIALES Y ROEDORES GRANDES 420,76
TANQUE ELEVADO 1
CLINICA VETERINARIA 303,61
ZONA DE AISLAMIENTO ANIMAL 138,22
INSTALACIONES PREPARACION DE ALIMENTO 180,55
MEZZANINE CUIDADORES 151,42
BANOS 2 : 67,33
OFICINAS ADMINISTRATIVAS 131,35
BAROS 3 42,56
PUNTO DE HIDRATACION 2 11,37
BANOS 4 29,5
ACUARIO 190,82
PUENTES Y PLATAFORMAS EN MADERA 198,96
PUENTES CUBIERTOS 54,16
ESCALONES Y PLACAS DE CONCRETO 714,17
LAGO ARTIFICIAL 11662,84
SENDEROS PEATONALES 6897,98
Fuente : plano suministrado

9. METODOS VALUATORIOS
Para el desarrollo del presente estudio de avalio se han empleado los siguientes métodos:

9.1 Método comparativo o de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.

Corpoeracién Lonja Inmobiliaria de Villavicencio
Calle 38#30"*-64 oficina 903 edificio Davivienda, Villavicencio, Meta- Celombia
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e 1.1.19. Deterioro del valor de los activos no generadores de efectivo

De acuerdo con el nuevo marco juridico, el deterioro de un valor de un activo no generador de
efectivo es la perdida potencial de servicio del mismo, adicional a el reconocimiento sistemético
realizado a través de la depreciacién o amortizacion.

Los activos no generadores de efectivo son aquellos que la enfidad mantiene con el proposito

fundamental de suministrar bienes o prestar servicios en forma gratuita o a precios de no mercado,
es decir, a través del uso activo, la entidad no pretende generar rendimientos en condiciones de

mercado.

Lo establecido en el presente acapite aplica para el deterioro del valor de los activos no generadores
de efectivo que la entidad considere materiales y que estén clasificados como: propiedades, planta
y quipo; activos intangibles, bienes de uso pliblico; o activos biolégicos relacionados con la
actividad agricola que se midan por el costo.

11. CUADRO DE VALORES

Estudio de mercado para determinar el Valor Razonable del terreno

CTTWPRBE | o i e e s e RS [ TEREFORG
Mo nakire ) VIRACKN | VALGR PEDIBD ] K. NEGL | VAMORBESURADO T PR s ] renTE
casa ton amplia piscing, 11
habitacipnes cada una co0 bafio
[privado, Bados adicionales en el salon
Villavicanci, social y piscina, sala, comedor, cocina, | .
1] hnea vereds s1so0000000|  20% $1.200.000.000) G190000]  $842.105253]  BOO,DD! $1300.000| $1.040.000.000 |jardines con Arboles futales, salén para 2‘:‘;:;‘;’;:‘1’5
Varguardia evenios, mesa de billar, hamacas y zona
de pamueadero.
Estd ubicada 2n el Kilometrs 3.5 pof la
wia a Restrepo al costado wguiema
- Finga con dos casas, piscing, oelorio,
Villawfcencio, cuarla de sedvicio, cuario de Wiliam Lara
2 finca verada 5200000000 | 15% $595,000.000] D,147504)] &$779.661.017, 600,00 $BDD.00D] $480.000.000 hemsmientas, cona e havado de opas, | 321-3461541
Vanguardia N
kinro bar
Villavicencio,
3 finca  f Vel Ouebrada 5300000000 10% $270.000.000) 03000, $900.800.000} 0,00 50 fiaca sin conliveciones 3106628211
Hpnda Finca el
Porvenit
PROMEDIQ 5 B4D.588. 7560
|DESWIACIGN ESTANDAR $ 60183 823
[COEFCIENTE DE VARIACIDN 1.16%]|
LMITE SUPERIOR §900.772.583]
LIMITE INFERIOR 4 780.004.937
valor adoptadofHa $ B40.5B4.760|
rys s o g .
a. Analisis descriptivo de los datos obtenidos

Por tratarse de predios con caracteristicas similares a los avaluados y valores con bajo rango de
dispersion, se adopta un valor muy cercano al promedio obtenido

Por tal razon el valor del terreno/Ha es:
$ 1.740.000 x 70% = $840.588.760/Ha

Corporacion Lonja Inmobiliaria de Villavicencio
Calle 38#30%*-64 oficina 903 edificio Davivienda, Villavicencio, Meta- Colombia
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MEZZANINE CUIDADORES 10 | se | 20004 25 0.191088 $672.310 S128.470 $543.840 $544.000
BAROS 2 10 | 7 |1420% 25 |o0ssaomez | $1.205.25 $201.928 | $1.095.324 |  $1.093.000
OFICINAS ADMINISTRATIVAS | 10 | 70 | 14.29% 25 |0.155898612 | S1.212.385 $189.009 | $1.023376 | $1.023.000
BAROS 3 w0 | 10 |14,20% 25 |oassaoselz | s1.222.088 $190.521 | $1.031.564 |  $1.032.000
PUNTO DE HIDRATACION2 | 10 | 50 |2000% 25 0,191088 $825.025 S157.824 $668.101 $668.000
BAROS 4 10 ] 70 |1420% | 25 0,155898612 | $1.230.716 $191.867 | $1.018.840 |  §1.030.000
ACUARIO 1w | 50 |2000% 25 0191088 | $1.011.672 103318 $818.354 $81%.000
PUENT‘?NYJKSEQKORMAS 1w | 50 | 2000% 25 0,191088 $501.057 $95.746 $405.311 $405.000
PUENTES CUBIERTOS w | 5o |2000% 25 0.191088 $616.034 $117.717 $498.317 $498.000
ESCAL%]‘(’)%C‘];:;%CAS DE w | o |3333% 25 0284879111 | $160.004 $45.582 $114.422 $114.000
LAGO ARTIFICIAL 0 | o [z 25 0284879111 | $166.181 $47.342 $118.840 $119.000
SENDERGS PEATONALES 0 f 30 [3amm| 25 0284879111 | 5118445 $33.741 §84.703 $85.000

VALOR FINAL CONSTRUCCIONES

PARQUEADERO M2 637,62 $116.000 £73.963,920
TAQUILLA ACCESO M2 145,20 $722.000 $104.834.400
RESTAURANTE M2 474,11 $640.000 $303.430.400
CONFINAMIENTO AVES M2 428,59 $80.000 $34.287.200
CONFINAMIENTO PRIMATES M2 103,81 $127.000 $13.183.870
CONFINAMIENTO MEDIO MURO ¥ REJA ML 344,30 $94.000 $32.364.200
BAROS 1 M2 23,61 $1.165,000 $27.505.650
KIOSCO M2 161,51 $712.000 $114.995.120
CONFINAMIENTQ ANACONDAS M2 44,17 $178.000 $7.862.260
PUNTO DE HIDRATACION 1 M2 112,77 $700.000 $78.939.000
SERPENTARIO M2 252,86 $230.000 $58.157.800
CONFINAMIENTO NUTRIAS M2 218,95 $201.000 544.008.950
CONFINAMIENTO FELINOS M2 405,66 $201.000 $81.537.660
CRIADERQ ROEDORES M2 58,83 $633.000 $37.239.390
CONFINAMIENTO MARSUPIALES Y ROEDORES GRANDES M2 420,76 $201.000 $84.572.760
TANQUE ELEVADO UND 1,00 $38.493.000 $38.493.000
CLINICA VETERINARIA M2 303,61 $816.000 $247.745.760
ZONA DE AISLAMIENTO ANIMAL M2 138,22 $621.000 $85.834.620
INSTALACIONES PREPARACION DE ALIMENTQ M2 180,55 $855.000 $154.370.250
MEZZANINE CUIDADORES M2 151,42 $544.000 $82.372.480
BANOS 2 M2 67,33 $1.093.000 $73.591.690
OFICINAS ADMINISTRATIVAS M2 131,35 $1.023.000 $134.371.050

Corporacion Lonja Inmobiliaria de Villavicencio
Calle 38#30*-64 oficina 903 edificio Davivienda, Villavicencio, Meta- Colombia




PrEN Corporacion Lonja
Inmobiliaria de
Villavicencio

Contrato : 0079 - 2018 Fecha: Octubre/2018

Avalio : 576-2018 R Pagina 13 de 65

13. CONSIDERACIONES GENERALES

En términos generales se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones:

13.1.Ubicacién particular del predio en zona urbana de proteccion.

13.2. Caracteristicas del sector en cuanto al equipamiento publico urbano.

13.3. Las caracteristicas del predio propiamente dichas como su topografia plana y su cabida
superficiaria.

13.4. Oferta y demanda de inmuebles en el sector.
13.5. Normas vrbanisticas vigentes, uso actual del inmueble, vias de acceso, entre otros.

13.6. En esta evaluacion se tiene en cuenta el tipo el tipo de inmueble y el drea ocupada, las
caracteristicas, uso actual y explotacion del predio.

13.7.  Facilidad de acceso al predio.
13.8. La infraestructura de servicios publicos y red vial con que cuenta el sector.

13.9. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba
al momento de efectuar la visita de inspeccion, con una vigencia maxima de un afio, siempre y
cuando las condiciones actuales se mantengan.

13.10. El presente avaliio no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos de orden
juridico de ninguna indole.

13.11. El valor asignado por la Corporacién Lonja inmobiliaria de Villavicencio, corresponde al
valor comercial, entendiendo por este, aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a
pagar y recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin
presiones, en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

13.12. Son los usos y los aprovechamientos que la norma urbana da, los que determinan el valor
del suelo, a menores aprovechamientos y usos menos rentables, el valor del suelo disminuira, en el
caso especifico se ha equiparado el valor de suelos Dotacionales con un porcentaje inferior al valor
comercial en la zona a precios con una afectacion baja, con un porcentaje aproximado al 70 por
ciento del valor del suelo aledafio.

Corporaciéon Lonja Inmobiliaria de Villavicencio
Calle 38#30%-64 oficina 903 edificio Davivienda, Vitlavicencie, Meta- Colombia
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ANEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIA AEREA VISTA GENERAL DEL PREDIO

FOTOGRAFIA AEREA VISTA GENERAL DEL PREDIO

Corporacion Lonja Inmobiliaria de Villavicencio
Calle 38#30%-64 oficina 903 edificio Davivienda, Villavicencio, Meta- Colombia
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Villavicencio, 21 de abril del 2025

NIT. 892 0C0.148-8

Doctor: :

JUAN SEBASTIAN OSPINA RODRIGUEZ
Gerente de Servicios Administrativos
Secretaria Administrativa

Supervisor CPS 0411 de 2025
Gobernacion del Meta

Asunto: Informe visita técnica ocular inmueble con cédula  catastral
500010001000000030015000000000 ubicado en el municipio de Villavicencio.

Cordial saludo:

Conforme a la solicitud realizada por el apoyo juridico y la supervision del Comodato No.
0774 de 2020, relacionado con la entrega a titulo gratuito en comodato del bien inmueble
Bioparque Los Ocarros, por parte del Departamento del Meta al Instituto de Turismo del
Meta, se llevd a cabo una visita ocular al inmueble ubicado en el municipio de Villavicencio,
identificado con la cédula catastral en mencion.

En atencion a lo anterior, me permito presentar el siguiente informe correspondiente a la
visita ocular realizada el dia 2 de abril de 2025.

INFORME TECNICO VISITA OCULAR

1. INFORMACION GENERAL DEL PREDIO:

Nombre del Predio: Bioparque los Ocarros

Cedula Catastral: 500010001000000030015000000000

FMI: 230-12737

Municipio: Villavicencio

Direccion: Lago Turistico Vereda Vanguardia

Area de terreno: 5 Ha. 4.882,69 m2 (Fuente: Certificado de Libertad y
Tradicion)

Area construida: 24.607,59 m2 (Fuente: avaliio NICSP No 576-2018)
« Cantidad de construcciones: 23

¢« DESCRIPCION DEL SECTOR:

o Sector: Vereda Vanguardia
e Destino econémico: Recreacional
+ Uso actual: Bioparque los Ocarros.
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o UBICACION GEOGRAFICA

oordenadas: Predio idntificado
4°11'5.29" N en el poligono
73°36'31.57"W color rojo.

Cuadro 1. Identificacion geogréfica del predio.
Fuente: Base Catastro Villavicencio
Elaboracion Propia.
e PLANTA GENERAL.
i ! -'”' -m‘,,‘-k_rng'(_z
! . : LOs
ERLANTA GENERAL ; OCARROS

LORERNACION |
UEL META

TG D

b
i

.......

“. Imagen1 Plano General Arquitectéhicc;w
(Fuente: avalto NICSP No 576-2018)
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e CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE: El predio identificado con FMI 230-12737 se
encuentra ubicado en el sector de la Vereda Vanguardia, la zona se caracteriza por ser
de uso residencial rural y turistico.

o DESCRIPCION DE CABIDAD Y LINDEROS:

Escritura N°1.122 del 04 de mayo de 1.957 de la Notaria Secta de Bogota D.E.. Lote de
terreno con una extension superficiaria aproximadamente de 5 hectareas, 4.882,65 metros
cuadrados y que linda. Por el Sur partiendo del mojén N°1 del plano que protocoliza, por el
curso de la carretera denominada el Chircal, de propiedad de los vendedores en extension
de 324,84 metros al mojon N°2. Por el Occidente del mojén N°2 en extension de 87,70
metros, con terrenos del propiedad de los vendedores, a encontrar el mojéon N°3 por el
Norte, partiendo del mojén N°3 y siguiendo de la acequia en extensién de 281,09 metros
con propiedad de los vendedores a encontrar el mojon N°2. Por el Occidente del mojon N°2
en extension de 87,70 metros, con terrenos de propiedad de los vendedores, a encontrar el
mojon N°3, Por el Norte, partiendo del mojon N°3 y siguiendo el curso de la acequia en
extension de 281,09 metros con propiedad de los vendedores a encontrar el mojon N°4, de
este mojon hacia el norte, en extension de 28,15 metros hasta encontrar el mojon N°5 hacia
el oriente en extension de 111,50 metros al mojon N°6; por el Oriente, partiendo del mojén
N°6 en extension de 259,28 metros a encontrar el mojén N°1, de partida y encierra.

AVALUO No 576-2018
(CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE VILLAVICENCIO)

TERRENO CONSTRUCCION
Area del terreno: 5 Ha. 4.882,65 m2 Valor global de la construccion:
Valor metro cuadrado: $840.588,76 $4.315.091.890
Valor razonable del terreno:
$4.613.373.871

VALOR TOTAL AVALUO: $8.928.465.761

Cuadro 2. Avalué Comercial N°576-2018.
Fuente: Corporacion Lonja Inmobiliaria de Villavicencio
Elaboracion Propia.

o Ubicacion particular del predio en zona rural con actividad predominante de
vivienda rural y turistica.

o Topografia plana, con pendiente menor a 10%.

¢ DESCRIPCION DEL COMPLEJO BIOPARQUE L.LOS OCARROS:

Se ingresa al predio por el costado oriental, atravesando la zona de parqueaderos hasta
llegar a la taquilla. El complejo cuenta con las siguientes construcciones:

o Parqueadero
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Taquilla acceso

Restaurante

Confinamiento Aves

Confinamiento Primates

4 banos

Kiosco

Confinamiento Anacondas

2 puntos de hidratacion

Serpentario

Confinamiento Nutrias
Confinamiento Felinos

Criadero roedores

Confinamiento Marsupiales y Roedores grandes
Clinica veterinaria

Zona de aislamiento animal
Instalacion preparacion de alimentos
Mezanine cuidadores

Oficinas administrativas

Acuarios

Puentes y plataformas en madera
Puentes cubiertos

Lago artificial

Senderos peatonales

NIT. 822.000.148-8
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e REGISTRO FOTOGRAFICO

) 23 F a -

Imagen . Sendero peatonal Iaterél al parqueadero.
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Imagen 5. Vista sendero peétonal y' bafios.
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Imagn . Vista Jaula de Danta y Chiguros.

Se evidencia empozamiento de aguas lluvias en la mayor parte de la jaula, lo cual indica
fallas en el sistema de desagiie o un deficiente sistema de bombeo para la extraccion del

agua.

o e e

| Imagjeh 7. Punto de encuentro a la entrada del predio.
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Cuadro 3. Zona de Osos.

La zona de estancia de los osos se encuentra en buen estado, equipada con cubiertas de
lona que brindan proteccion contra el sol y la lluvia. Dispone de hamacas elaboradas en
material resistente, ubicadas a una altura aproximada de tres metros sobre el suelo,
simulando las camas de descanso que esta especie construye en la parte alta de los
arboles.
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Cuadro 4. Muros perimetrales zona de 0sos.

Se evidencia deterioro en los muros perimetrales debido a la humedad y a la falta de
mantenimiento. Se observa presencia de hongos en las partes alta y baja de la estructura,
desprendimiento de pintura y manchas negras, lo cual podria generar fallas estructurales si
no se interviene oportunamente (esto lo determina un especialista en patologia de la

construccion).
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| lniagen 9. Vista graderiaé del lago artificial.

Imagen 10. Vista barahdé dé cerramiento perimetfal graderia.

g

En el sector de las graderias de contemplacién al lago artificial, se observa la ausencia de
un panel de vidrio en la baranda de cerramiento perimetral, lo cual representa un factor de
riesgo de caida para los visitantes y/o transeuntes.
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l'ma'gerh 11. Vista lago anifié-i'ali- |

En el lago artificial se observa una elevacion en el nivel del agua, por lo que se hace
necesario un manejo adecuado del desagie o laimplementacion de un sistema de bombeo
para su extraccion.

lmgen 12 obilirio sendero peatonal.
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Imégen 13. enr% peatonal.
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Imagen 15. Vista 1 ala de sainos.

Imagen 16. Vista 2 Jaula de sainos.
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Cuadro 5. Senderos peatonales.

Se observan trabajos de resane con concreto en los pisos de los senderos, realizados con
el fin de evitar el avance del deterioro.
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Imagen 18. Vista acceso zona de cocodrilos.

En el acceso a la zona de cocodrilos se observa trabajos de mantenimiento, con presencia
de maquinas simples como carretillas y arena.

s 1)
atonales.

Los angulos y soportes metalicos presentan signos de deterioro debido a la exposicién al
ambiente. Asimismo, las lonas de la cubierta tensada muestran desgaste y una fisura en
una de las piezas, por lo que requieren reemplazo con caracter urgente.
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| ageﬁ 19. Vista jaula oso hormiguero.

L

Imagen 20. Vista jaula chigirs.
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Imagen 22. Vista kiosco.
En la cubierta del kiosco evidencia falta de mantenimiento, con presencia de musgo por
causa de la humedad y las condiciones propias del entorno.

* LINEA DEL TIEMPO:

Se realiza una recopilacion de registro fotogréfico satelital, utilizando la herramienta Google
Earth Pro para establecer la linea del tiempo del predio.
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Imagen 24. Fotgrafia Satelital afio 215.
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e Durante el recorrido se observd, en la mayoria de los espacios donde habitan los
animales de exhibicidn, problemas de empozamiento de aguas [luvias o residuales
(provenientes de las jornadas de aseo), lo que evidencia fallas en el sistema de
desagle.

¢« En algunas jaulas se evidencio cubiertas improvisadas para el resguardo de los
animales, lo cual puede ofrecer una reparacién temporal no es una solucién definitiva.

* En el complejo se observa varias zonas que requieren de acciones preventivas y/o
correctivas estructurales, como filtraciones, fisuras, deterioro de estructuras como
muros y pisos, esto con el fin de salvaguardar las especies animales que alli habitan.

» Las estructurales metalicas de las jaulas y confinamiento de animales presentan
deterioro y evidencian oxidacidn.

» Las mallas metdlicas en las areas de manejo presentan deterioro como oxido, corrosién
y orificios que generan riesgo de escape de las especies animales que alli habitan.

e Se presentan deterioro, fisuras y fragmentacién de los vidrios de seguridad en las zonas
de exhibicién de especies como los primates y jaguar.

» Los funcionarios del Bio parque manifiestan que todo el complejo requiere de atencion
inmediata en las instalaciones, por lc que se hace necesario una remodelacion de
estas para garantizar el buen funcionamiento del parque.

CONCLUSIONES

En cuanto a la revision del estado de las instalaciones, es importante resaltar el compromiso
que los funcionarios del Bioparque Los Ocarros, conformado por el personal técnico y
administrativo, demuestran con las especies animales que alli se alojan. Sin embargo, se
observa que, a pesar de los esfuerzos por realizar mantenimientos preventivos vy
correctivos, dichas actividades no resultan suficientes, ya que las instalaciones contintan
presentando deterioro que compromete la salud y el bienestar de los animales que alli

habitan.

e REGISTRO FOTOGRAFICO
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Imagen 26. Vista 2 mesa d trabajo.

La visita ocular se realizé con el acompafiamiento del Dr. Sebastian Ospina — Gerente de
Servicios Administrativos, el Dr. Arbey Navarro — Asesor de la Secretaria Administrativa, la
Dra. Paola Nieto — Profesional Universitario y el abogado Carlos Arturo — Apoyo juridico.
Ante cualquier inquietud por favor comunicarse al  correo  electrdnico
arg.nadia.arismendy@gmail.com profesional especialista de la Gerencia de Servicios
Administrativos - Secretaria Administrativa de la Gobernacién del Meta.
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Cordialmente,

s
Arq. NADI

ND
CPS 0411 de 2025
Gerencia de Servicios Administrativos
Secretaria Administrativa
Gobernacién del Meta

o N 3
ARISMENDY REY
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