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[bookmark: _heading=h.gjdgxs]ANEXO No. 3
ESPECIFICACIONES TÉCNICAS

	Tabla 2. Ficha Técnica

	Especificaciones
	Descripción

	Nombre bien o servicio
	Servicios de avalúo de inmuebles

	Clasificación UNSPSC
	80131802

	Requisitos generales 
	El avalúo comercial objeto del presente proceso de selección deberá ser realizado al inmueble ubicado en la Carrera 28 No. 18A -60 de la ciudad de Bogotá D.C., en el departamento de Cundinamarca, el cual cuenta con las siguientes características: 

· Barrio o Sector de Ubicación: Paloquemao
· Delimitación del Sector: 
Por el Norte: con la Avenida Calle 22
Por el Sur: con la Calle 13
Por el Oriente: con la Carrera 22
Por el Occidente: con la Avenida Carrera 30
· Matrícula Inmobiliaria: 50C-848140
· Chip Catastral: AAA0072ZEEA

La realización del avalúo comercial deberá realizarse de acuerdo con las normas, procedimientos y metodologías contempladas en la Resolución No. 620 de 2008 “Por la cual se establecen los procedimientos para los avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y el resultado del mismo deberá entregarse en un cuadernillo, en medio físico y magnético, con la información descrita en capítulos, así:

1. Información básica: Describe las generalidades como son solicitante, tipo de inmueble, tipo de avalúo, ubicación del predio (departamento, municipio, vereda, sector), marco jurídico que soporta el avalúo comercial, destinación actual del predio.
2. Información catastral: Relaciona el área del predio, número predial o cédula catastral completa, zonas físicas y económicas con indicación de áreas parciales para cada zona y avalúo catastral vigente.
3. Documentación suministrada: Escrituras, folios de matrícula, certificado catastral, y certificación de norma de uso.
4. Información jurídica: Propietario, título de adquisición y matrícula inmobiliaria.
5. Descripción general del sector: Delimitación, actividad predominante, estratificación socioeconómica, vías de acceso e influencia del sector y perspectivas de valorización.
6. Descripción del inmueble: Características generales del terreno, ubicación, áreas de terreno, área construida, linderos y dimensiones, topografía y relieve, forma geométrica, vías, clasificación, estado y servicios públicos. 
7. Características generales de la construcción: Tipo de construcción, características constructivas, estado de conservación, distribución, áreas y servicios públicos.
8. Método del avalúo: Conforme a los métodos contemplados en la Resolución No. 620 de 2008, expedida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi - Sede Central.
9. Análisis de antecedentes: Se relacionan los avalúos que sean comparables con el inmueble objeto del avalúo, anotando la radicación y su fecha, dirección, tipo de inmueble, área tanto de terreno como de construcción, los valores unitarios y el valor total del avalúo.
10. Consideraciones generales: Explica los aspectos que influyen de manera positiva o negativa en la determinación del valor comercial del inmueble, entre otros: i) El acceso al predio, referido a las características de las vías por las que a este se ingresa, así como al medio o sistema de transporte que permite llegar al predio. ii) La actividad edificadora que presente el sector, la cual está dirigida principalmente a la remodelación de las unidades y a la construcción de edificios multifamiliares. iii) La ubicación espacial del predio en su contexto con la región y sectores de interés. 
11. Investigación económica: Se refiere a la investigación directa o indirecta que realiza el profesional avaluador y que sirve de sustento para proponer y/o determinar el valor del predio objeto del estudio. Dicha información es la base fundamental para desarrollar el avalúo mediante el método que sea el más apropiado para el predio en estudio. De acuerdo con lo establecido en la normatividad vigente, estos métodos son:
i) Método de comparación o de mercado. 
ii) Método de capitalización. 
iii) Método de costo de reposición. 
iv) Método de técnica residual.

12. Resultado del avalúo: Se da a conocer el valor total del avalúo.
13. Anexos gráficos y fotográficos.
14. Documentales.

	Requisitos específicos
	El profesional que realizará las actividades relacionadas con el avalúo objeto del presente proceso de selección, deberá estar inscrito y habilitado en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), conforme a lo establecido en la Ley 1673 de 2013 y su Decreto reglamentario 556 de 2014. Para lo cual deberá presentar la corresponde certificación emitida por el RAA, en la cual se deberá relacionar que se encuentra inscrito en la Categoría No. 1 INMUEBLES URBANOS con el Alcance para Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de expansión con plan parcial adoptado.

	Empaque y rotulado
	N/A

	Presentación y Unidad de Medida
	GLB (Global)
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Nombre y firma del representante legal
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En la calle y en los territorios




