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+1. DATOS GENERALES DE LA CONTRATACION

No. Plan de
s 2025

Plan Anual de Adquisiciones Adquisiciones

Consecutivo
Tipo de Presupuesto Asignado INVERSION
Nombre de Proyecto o de la Necesidad que se Fortalecimiento del ordenamiento del espacio publico en el distrito
incluy6 en el Anual de Adquisiciones de Barranquilla
Cadigo BPIN No. 2024080010022

2. DATOS DE LA CONTRATACION

Fecha de elaboracién del estudio previo:

(dd/mm/aaaa) Octubre de 2025

Nombre del funcionario que diligencia el estudio NELSON ENRIQUE PATRON PEREZ

previo:
Dependencia solicitante: Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico
Tipo de Contrato: Arrendamiento Otro:

3. ELEMENTOS DEL ESTUDIO (Decreto 1082 de 2015 SECCION 2. SUBSECCION 1. PLANEACION Articulo 2.2.1.1.2.1.1.)

Que la Constitucion Politica de Colombia en su articulo 79 establece que "Todas las personas tienen
derecho a gozar de un ambiente sano. La ley garantizara la participacion de la comunidad en las
decisiones que puedan afectarlo. Es deber del estado proteger la diversidad e integridad del
ambiente, conservar las areas de especial importancia ecolégica y fomentar la educacion para el
logro de estos fines".

Que la misma Constituciéon Politica de Colombia estipula en su articulo 80 que el Estado planificara
el manejo y aprovechamiento de los recursos naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su
conservacion, restauracion o sustitucion; y ademas que, debera prevenir y controlar los factores de
deterioro ambiental, imponer las sanciones legales y exigir la reparacion de los dafios causados.

Que de igual forma el articulo 82 de la Carta Fundamental sefiala que es deber del Estado velar por
la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comun, el cual

3.1. Descripcion de la ) ) )
prevalece sobre el interés particular.

necesidad que se
pretende satisfacer con
el proceso de
contratacién

El Articulo 51 del Decreto Acordal No. 0801 de 2020 del 7 de diciembre de 2020, por el cual se
adopta la estructura organica de la administracion central del Distrito Especial, Industrial y Portuario
de Barranquilla, sefiala como funciones de la Secretaria Distrital de Control Urbano y Espacio
Publico, entre otras, las siguientes:

1. Direccionar el proceso de control, vigilancia, defensa, aprovechamiento y de recuperacion del
espacio publico en el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, y ejecutar los
procesos y procedimientos tendientes a un espacio publico funcional, en cumplimiento de lo
definido en la normatividad vigente.

2. Apoyar y hacer seguimiento a los planes, programas y proyectos sobre el control urbanistico y
los regimenes de planeacion de vivienda y el patrimonio inmobiliario.

3. Ejercer funciones de registro respecto a la propiedad horizontal, y de vigilancia, control y
seguimiento en los regimenes de arrendamiento y enajenacion, de conformidad con la
normatividad vigente.
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4. Contribuir al mejoramiento de los bienes de uso publico, a través de su gestion para el
aprovechamiento econdmico y utilizacion, de conformidad con la normatividad vigente y los
objetivos y metas establecidos en el Plan de Desarrollo.

5. Coordinar con las dependencias de la Alcaldia Distrital, las entidades publicas y privadas, las
funciones inherentes al Control Urbano y el Espacio Publico, segun lo establecido en la
normatividad vigente. Ejercer la vigilancia y control sobre las construcciones y obras que se
desarrollen en el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, de conformidad con la
normatividad vigente. Realizar las actuaciones administrativas tendientes a la expedicion de
permisos y/o autorizaciones, en materia de publicidad exterior visual de conformidad con la
normatividad vigente.

6. Expedir los permisos de ocupacion temporal del espacio publico en el Distrito Especial, Industrial
y Portuario de Barranquilla, cuando no sea necesario la instalacion de estructuras temporales,
itinerantes o portatiles, de acuerdo con las disposiciones legales y normativas vigentes.
Administrar, proteger y recuperar las zonas de uso publico y los elementos constitutivos del
espacio publico del Distrito, para el uso y goce de sus habitantes, de conformidad con las
normas vigentes.

7. Administrar y mantener las zonas de uso publico del Distrito de Barranquilla, a través de la
suscripcion de los instrumentos legales pertinentes con los particulares y demas autoridades
para la administracion, dotacion, recuperacion o mantenimiento de estos espacios, autorizando
la realizacion de actividades y mercados temporales, asi como el comercio temporal de bienes
y servicios y el aprovechamiento econémico, de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial y demas normatividad aplicable.

8. Realizar seguimiento y control al plan de reubicacién de estructuras de telecomunicaciones, y de
encontrarse incumplimiento a las normas iniciar el proceso sancionatorio correspondiente, de
conformidad con las normas vigentes aplicables.

El articulo 2.2.3.1.1 del Decreto 1077 de 2015, sefala que es “deber del Estado velar por la
proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comun, el cual prevalece
sobre el interés particular. En el cumplimiento de la funcién publica del urbanismo, los municipios y
distritos deberan dar prelacion a la planeacion, construccién, mantenimiento y proteccién del espacio
publico sobre los demas usos del suelo”.

A su turno, el articulo 2.2.3.1.2 del Decreto 1077 de 2015, define el espacio publico como “el
conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitectdnicos y naturales de los inmuebles
privados destinados por naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccién de necesidades urbanas
colectivas que transcienden los limites de los intereses individuales de los habitantes”. De manera
concordante, el Decreto 0335 de 2019 en su articulo 6 referente a las estrategias del plan maestro
de espacio publico, sefala:

1.Cualificar del espacio publico existente, mediante el mejoramiento de sus condiciones fisicas tales
como materialidad, durabilidad, calidad, entre otros, asf como las condiciones de utilizacién, en
especial, seguridad, confort, disfrute y gozo, desde una perspectiva incluyente y sostenible.
2.Generar suelo para la construccidon de nuevos espacios publicos y aumentar el indice cuantitativo,
en especial, en las zonas urbanas con indicadores mas bajos.

3.Crear e implementar estrategias e instrumentos de financiacién que permitan la sostenibilidad,
mantenimiento y generacion de mas espacios.

4.Fortalecer la Organizacion institucional y definicion de competencias y responsables relacionados
con el alcance y resultados del PMEP.

5.Crear un sistema de seguimiento y evaluacion que permita el mejoramiento de los indicadores y el
cumplimiento de las metas y proyectos propuestos en el PMEP.

6.Determinar las condiciones para la administracién y mantenimiento del espacio publico del Distrito
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de Barranquilla.
7.La generacion y mejoramiento de los espacios publicos en las zonas objeto de legalizacion y
tratamiento de mejoramiento integral de barrios.

En desarrollo de las competencias asignadas a la Secretaria Distrital de Control Urbano y Espacio
Publico, se ejecutan de manera permanente actividades de inspeccion, vigilancia y control tendientes
a preservar la integridad del espacio publico, prevenir su ocupacion indebida y garantizar su
destinacion al uso y goce de la ciudadania. En el marco de tales actuaciones, es frecuente la
aprehension o retiro temporal de mobiliario, estructuras, vallas, carpas, avisos y deméas elementos
utilizados por particulares sin autorizacion de la autoridad competente, los cuales deben ser objeto
de custodia y almacenamiento en condiciones que aseguren su conservacion y eviten su deterioro.

La ausencia de un espacio fisico propio para el acopio de dichos elementos ha generado limitaciones
logisticas para la dependencia, incrementando el riesgo de pérdida o dafio de los bienes
decomisados, asi como dificultades para la trazabilidad de las actuaciones administrativas derivadas
de los procedimientos sancionatorios y de restitucion del espacio publico. Por tanto, resulta
indispensable contar con un inmueble adecuado que cumpla con las condiciones técnicas y de
seguridad necesarias para la recepcion, clasificacion, almacenamiento y posterior disposicion de los
elementos adheridos, en cumplimiento de los principios de eficiencia, economia y responsabilidad
que rigen la funciéon administrativa y la gestion contractual.

La contratacion del arrendamiento de un inmueble para tal fin permitira garantizar la continuidad de
las funciones misionales de la Secretaria, facilitando el desarrollo de los operativos de control urbano
y la administracion responsable de los bienes decomisados. Este espacio se constituira en un
soporte logistico esencial para el cumplimiento de las metas institucionales relacionadas con la
recuperacion del espacio publico y la gestion de los procesos administrativos asociados a la
imposicion de medidas correctivas.

Adicionalmente, disponer de un lugar adecuado para la custodia de los elementos retirados
contribuye a la transparencia de la actuacion administrativa, asegurando la correcta conservacién de
los bienes durante el término legal de depdsito y evitando eventuales reclamaciones por parte de los
ciudadanos. La implementacion de este espacio responde a la necesidad de fortalecer la capacidad
operativa de la Secretaria, mejorar la eficiencia de los procedimientos y garantizar la observancia del
debido proceso en las actuaciones adelantadas por la autoridad competente en materia de control
del espacio publico.

Debe destacarse que, el Acuerdo 006 del 24 de mayo de 2024 “por el cual se adopta el Plan de
Desarrollo Distrital de Barranquilla 2024 — 2027 Barranquilla a otro nivel”, consagra en el numeral
17.1.4. el proyecto fortalecimiento del ordenamiento del espacio publico, el cual esta Orientado a
continuar la restitucién y habilitacion de zonas y sectores que constituyen espacio publico en la
ciudad. Mantener una vigilancia constante de los sectores desalojados y del espacio publico en
general, de tal manera que se evite el asentamiento de nuevos vendedores o el regreso de los que
fueron reubicados; as{ como la utilizacién de este por parte de particulares que realizan actividades
de aprovechamiento econdémico sin contar con los permisos o autorizaciones de las autoridades
competentes.

Se ha identificado, que los vendedores informales no son la Unica problematica en cuanto a
ocupacioén indebida de espacio publico, pues el mismo suele ser utilizado para la colocacion de
mobiliario, fijo y movil, que priva a los ciudadanos del uso y disfrute de estos espacios para llevar a
cabo actividades de naturaleza publica, tales como caminar, descansar, disfrutar de momentos de
ocio, realizar actividades recreativas tanto pasivas como activas, entre otras. En este contexto, a
través de acciones de inspeccion, vigilancia y control, se busca evitar la proliferacién de nuevos
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vendedores, asi como la ocupacion indebida por parte de la ciudadania, garantizando que las zonas
de espacio publico se mantengan libres y accesibles para el beneficio de toda la comunidad.

De manera consecuente, la Secretaria Distrital de Control Urbano y Espacio Publico con la finalidad
de alcanzar las metas trazadas en el Plan de Desarrollo y Plan de Accién de la dependencia,
requiere contratar el arrendamiento de un inmueble para el almacenamiento de los elementos
decomisados por la Secretaria en el marco de los operativos a cargo de la dependencia, teniendo en
consideracion que el Distrito no cuenta con un espacio propio que pueda destinar para tal fin. De
acuerdo con el Manual de Contratacion, Interventoria y Supervision del Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla 2022, en su Capitulo V — Numeral 4.- Proceso Contractual - 4.1. Etapa
Precontractual, 4.1.1. Estudios y Documentos Previos, dispone: que La Secretaria, Gerencia, Oficina
o dependencia generadora de la necesidad elaborara los estudios y documentos que justifiquen la
necesidad y la viabilidad de la contratacion...” Por tal razén, con el propésito de buscar el
mejoramiento del indicador cuantitativo y cualitativo del espacio publico, garantizando una mejor
calidad de vida para los habitantes del Distrito de Barranquilla con la satisfaccion de la necesidades
de uso y goce del espacio publico como derecho de la colectividad, y con el fin de dar cumplimiento
a los planes y misionales de vigilancia y control de la Secretaria de Control Urbano y Espacio
Publico, se considera necesario y oportuno proceder con la contratacion de una bodega para uso de
la dependencia

3.2 OBJETO A CONTRATA

EJECUCION

R, ESPECIFICACIONES, AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDOS PARA SU

3.2.1. Objeto contractual:

Para atender la necesidad, se requiere contratar el “EL ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
PARA EL ALMACENAMIENTO DE LOS ELEMENTOS ADHERIDOS POR LA SECRETARIA
DISTRITAL DE CONTROL URBANO Y ESPACIO PUBLICO EN EL MARCO DE LAS
ACTIVIDADES FUNCIONALES Y MISIIONALES A CARGO DE LA DEPENDENCIA”

3.2.2
UNSPSC:

Clasificacion

La clasificacion de los bienes y servicios, objeto del Proceso de Contratacion, son los siguientes:

Item Clasificacion UNSPSC Clase

Alquiler 'y arrendamiento de

1 80131500 propiedades o edificaciones.

3.2.3 Especificaciones del
Objeto Contractual

La Secretaria Distrital de Control Urbano y Espacio Publico desarrolla actuaciones administrativas de
control, vigilancia y recuperacion del espacio publico, dentro del marco de la funcidn urbanistica que
el articulo 82 de la Constituciéon y el Decreto 1077 de 2015 le asignan al Estado y a los entes
territoriales. En ese sentido, el inmueble requerido sera destinado al almacenamiento de los
elementos aprehendidos y debera cumplir con las siguientes caracteristicas:

1. Arrendamiento del bien inmueble ubicado en:

> DIRECCION CRA 43 6 92 B GA

2

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Nro Matricula: 040-336476

Referencia catastral: 080010102000002970003000000000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 2398 de fecha 07-06-2000 en NOTARIA QUINTA de
BARRANQUILLA

BODEGA A:
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NORTE:12.00M2

SUR:12.00M2

ESTE:36.00M2

OESTE:36.00 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

CARACTERISTICAS:
AREA A ARRENDAR: 432 M2

ESPECIFICACIONES ADICIONALES:

e El inmueble deberé contar con todos los servicios publicos domiciliarios necesarios para el
normal funcionamiento del mismo, los cuales deberan estar a paz y salvo al momento de la
celebracion del contrato

e EL ARRENDADOR responderd por las pérdidas y dafios de los bienes e insumos que se
vean afectados o dafiados por la omision en el cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el contrato.

e Labodega o inmueble a arrendar debera cumplir con todos los requisitos de seguridad para
el almacenamiento de los diferentes tipos de elementos decomisados y especificamente
debera contener extintores, senalizaciones, rutas de evacuaciones, instalaciones eléctricas
en buen estado, cubierta en buen estado.

e Contar con el plan de contingencia de los inmuebles.

e Contar con sistema de alarma y camara de seguridad con acceso las 24 horas del dia

e Contar con iluminacion interna y externa

e Contar con tanques recolectores de basura.

e Contar con parqueadero

o Mantener los bienes arrendados en estado de servir para el fin a que han sido arrendados.
En consecuencia, correspondera a EL ARRENDADOR, hacer, durante el arriendo, todas
las reparaciones que se requieran, las cuales seran de su cargo.

e Liberar a EL DISTRITO de toda turbacion en el uso y goce de los bienes arrendados, por
cualquier persona natural o juridica, publica o privada; garantizando al Distrito el uso, goce y
disfrute del inmueble para el uso establecido en el contrato, de manera pacifica mientras
permanezca vigente el mismo, y abstenerse de perturbar el uso del mismo.

o En el caso en que sea necesario realizar alguna de las reparaciones que de acuerdo con la
ley corran por cuenta de EL ARRENDADOR, EL DISTRITO debera notificar por escrito al
ARRENDADOR sobre la reparacion exacta que debe ser realizada, a fin de que las partes
se pongan de acuerdo en los términos y los plazos en los que dicha reparacion debe
llevarse a cabo.

e Para el desarrollo del objeto contractual, EL ARRENDADOR, debe realizar las siguientes
actividades especificas, que delimitan el alcance del mismo: (i) Garantizar al Distrito de
Barranquilla el goce ininterrumpido de los bienes inmuebles objeto del presente documento
(i) Realizar todas las reparaciones y el mantenimiento de los inmuebles, que no
correspondan al deterioro natural por el uso. (iii) No perturbar la tenencia de los inmuebles y
sanear cualquier afectacion que imposibilite o perturbe la misma. (iv) Atender cualquier
requerimiento del Distrito en relacion con los inmuebles o el contrato de arrendamiento. (v)
Otorgar al Distrito de Barranquilla un plazo de 15 dias habiles para desocupar el inmueble
una vez terminado el presente contrato. (vi) Actuar siempre sobre la base de los principios
de lealtad, honestidad, respeto, buena fe, oportunidad y transparencia, en beneficio de EL
DISTRITO.
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3.2.4 Autorizaciones,
permisos y Licencias
Requeridos para la
Ejecucion del Objeto
Contractual.

NO APLICA

3.2.5 Documentos
técnicos para el
desarrollo del NO APLICA
proyecto:

3.3 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA Y DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA

OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR:

1. Garantizar a EL DISTRITO el goce en forma ininterrumpida del bien inmueble objeto del presente
documento.

2. Realizar todas las reparaciones y el mantenimiento del inmueble que no corresponde al deterioro
natural por el uso.

3. No perturbar la tenencia del inmueble y sanear cualquier afectacion que imposibilite o perturbe su
tenencia.

4. Atender cualquier requerimiento de EL DISTRITO en relaciéon con el inmueble o el contrato de
arrendamiento.

5. Otorgar a EL DISTRITO de Barranquilla un plazo de quince (15) dias habiles para desocupar y
entregar el inmueble una vez terminado el contrato de arrendamiento.

6. Actuar siempre sobre la base de los principios de lealtad, honestidad, respeto, buena fe, oportunidad
y transparencia, en beneficio de El Distrito.

7. Responder ante terceros y garantizar el uso pacifico del inmueble por parte de EL DISTRITO de
Barranquilla.

8. Acreditar el pago correspondiente a la seguridad social integral (EPS- AFP- ARL) y parafiscales
(SENA- ICBF- CAJA DE COMPENSACION) mediante certificacion expedida por el Revisor Fiscal o el
Representante Legal segun corresponda, durante la ejecucion del contrato.

9. El ARRENDADOR garantiza la prestacion del servicio hasta la finalizacion del plazo de ejecucion. En
caso de vender o enajenar el inmueble durante la ejecucion del contrato a informar con cuarenta y
cinco (45) dias de antelacion a EL DISTRITO de Barranquilla sobre el proyecto de venta.

10. El contratista deberd cancelar las estampillas distritales que se generen con la suscripcion del
presente contrato, en el término Maximo de 10 dias contados a partir de su suscripcion, de conformidad
con lo dispuesto en el Estatuto Tributario Distrital.

11. Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del contrato bajo su propia responsabilidad.

12. Desarrollar el contrato en los términos y condiciones establecidas y formuladas en la propuesta.

13. El inmueble debe encontrarse en buen estado y con la capacidad de espacio contratado.

14. Mantener el bien arrendado en estado de servir para el fin que ha sido arrendado, en consecuencia,
correspondera a EL ARRENDADOR, realizar durante el periodo contractual todas las reparaciones que
se requieran las cuales seran de su cargo.

15. Liberar a EL DISTRITO de toda turbacién o embargo en el uso y goce del bien arrendado, por
cualquier persona natural o juridica, publica o privada, garantizando a EL DISTRITO el uso, goce y
disfrute del inmueble para el uso establecido en el contrato de manera pacifica mientras permanezca
vigente el mismo y abstenerse de perturbar el uso del mismo.

16. En el caso que sea necesario realizar alguna de las reparaciones que de acuerdo con la ley corran
por cuenta de EL ARRENDADOR, EL DISTRITO debera notificar por escrito a EL ARRENDADOR,
sobre la reparacion exacta que debe ser realizada a fin de que las partes se pongan de acuerdo en los
términos y los plazos en los que dicha reparacion deba llevarse a cabo.

3.3.1 Obligaciones del
Arrendador:
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17. Las reparaciones locativas no seran ejecutadas por EL DISTRITO, si los deterioros provienen de
fuerza mayor o caso fortuito.

18.Cancelar los servicios publicos a su cargo de acuerdo con lo sefialado en la evaluacion de la
propuesta, los cuales son:

» Agua potable, aseo y alcantarillado y todos los conceptos de cobros causados en la respetiva
factura generados y prestados por la empresa Triple A S.A. E.S.P. esta incluido en el costo
de la administracion y sera asumido por EL ARRENDADOR.

19. Las demas obligaciones previstas o derivadas de este Contrato, asi como las establecidas en la
legislacion vigente aplicable a este tipo de Contratos.

20. Ejecutar el cargue de los documentos precontractuales en la Plataforma SECOP II.

21. Guardar estricta reserva y confidencialidad de cuanto llegare a su conocimiento por razén o con
ocasion a la celebracion y ejecucion del contrato.

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDADOR:

1.- . Las obligaciones contenidas en el numeral 3.2.3. Especificaciones del Objeto Contractual del
Estudio Previo.

1. Obrar de buena fe en el desarrollo del contrato.
2. Cancelar al contratista en la forma y términos establecidos en el contrato

3. Suministrar oportunamente la informacién que requiere el contratista para el cumplimento de sus
obligaciones contractuales.

4. Cancelar los servicios publicos a su cargo de acuerdo con lo sefialado en la evaluacion de la
propuesta, los cuales son:

3.3.2. Obligaciones del » El servicio publico de: Energia eléctrica y todos los conceptos de cobros causados en la
Distrito de respetiva factura prestada por la empresa AIR-E S.A.S. E.S.P. sera asumido por EL
Barranquilla: ARRENDATARIO.

» El servicio publico de: Internet y telefonia seran asumidos y pagados por EL
ARRENDATARIO.

5. Realizar la supervision del contrato.

6. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal que sufra este
por el uso que de él se haga.

7. Cumplir con las demas obligaciones que se deriven de la esencia o naturaleza del contrato.

Que de acuerdo con el literal (i) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, la modalidad de
seleccién de contratacion directa procede para la celebracion de contratos de arrendamiento o
adquisiciéon de inmuebles.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015 la modalidad de

3.4 Modalidad de seleccion indicada es la Contratacion directa. EI mencionado articulo dispone: “Arrendamiento de

seleccion i . . . . .
T J bienes inmuebles”. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
justificacion y - . -

contratacién directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:
fundamentos
juridicos. 1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere

el inmueble.

2.  Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, anadlisis que debera tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema de compra y contratacion publica.
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3.5 Valor Estimado del
Contrato y
Justificacion de este

El valor estimado del contrato es de CUARENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS M.L.

($46.000.000) IVA incluido M.L. y todos los tributos que se generen con ocasion a la celebracion,
ejecucion y liquidacién del contrato.

El anterior valor se discrimina de siguiente manera:

e Valor por concepto de arrendamiento: TREINTA'Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO MIL CUATROSCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS M.L.
($38.655.462)

o Valor del IVA del 19% sobre el canon: SIETE MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA'Y
CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA'Y OCHO PESOS M.L. ($7,344,538)

Tipo
Fuente

Capitulo/

Articulo Valor

ftem Descripcion del Capitulo/Articulo  [Dep

SERVICIOS FINANCIEROS Y
SERVICIOS CONEXOS;

1 |2.3.2.02.02.007 | SERVICIOS INMOBILIARIOS;Y | 57 | ICLD | $46.000.000
SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO
Y LEASING
TOTAL $46.000.000

NOTA 1: La suma anterior, se obtiene de la informacién contenida en el Estudio de Mercado.

NOTA 2: Los valores sefialados incluyen IVA, el cual sera discriminado por EL ARRENDADOR en su
factura o equivalente, sobre los valores que lo generen, de acuerdo con las disposiciones fiscales
vigentes Se aclara que a la fecha de la firma del contrato el IVA Vigente corresponde al diecinueve por
ciento (19%).

Nota 3: El valor total del contrato incluye todos los costos directos e indirectos, que EL CONTRATISTA
tenga que sufragar para el cumplimiento del objeto del contrato, la utilidad prevista y la valoraciéon de
los imprevistos propios de la ejecucion de estos contratos, por lo cual no habra lugar a pago de ninguna
suma adicional, y EL CONTRATISTA renuncia a la reclamacion de ella. EL CONTRATISTA asume
todos los riesgos derivados de la ejecucion del contrato.

3.5.1 Certificado de
disponibilidad
Presupuestal

La contratacion cuenta con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal:

Numero: 202503021 del 07/10/2025
Valor: $80.000.000
Autorizados por: Adolfo Zufiga Romero
Jefe Oficina de Presupuesto

3.5.2 Variables
consideradas para
calcular el
presupuesto oficial:

EL DISTRITO considerd las siguientes fuentes de informacion para la estructuracion del presupuesto
oficial:

1. Considerando que el Unico inmueble que cumple con las caracteristicas técnicas minimas para
el funcionamiento de la bodega se encuentra dentro de los limites de valor de metro cuadrado
para arrendamiento del inmueble en la zona donde se va a ejecutar el objeto contractual.
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2. EL DISTRITO considera la ubicacién del inmueble en forma estratégica dada la connotacion
metropolitana que cubre la ciudad de Barranquilla, por tal razén, la ubicacion geografica y la
escogencia del sitio se centré en la zona de la Via 40, arteria de movilidad de la ciudad de
Barranquilla.

3. Los precios histéricos del canon de arrendamiento de los contratos suscritos.

4. El avaluo del bien inmueble y su relacion con el canon de arriendo que se encuentra dentro de
las condiciones de mercado ordinarias para ese tipo de bienes.

5. El analisis Econémico del Sector del sector elaborado por la Oficina de Compras de la
Secretaria General.

3.5.3 Forma de Pago del
Contrato

EL DISTRITO cancelara a EL ARRENDADOR, el valor de CUARENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS
M.L. ($46.000.000) IVA incluido, por concepto de canon, asi:

Un (1) primer pago a corte del treinta (30) de noviembre de 2025 por valor de: VEINTITRES
MILLONES DE PESOS. ($23.000.000) IVA Incluido.

Un (1) dltimo pago a treinta y uno (31) de diciembre de 2025, por valor VEINTITRES MILLONES
DE PESOS. ($23.000.000) IVA Incluido.

Todo lo anterior, previa presentacion de factura de cobro, certificacion de recibo a satisfaccion expedido
a por el Supervisor del contrato, acreditacion del pago de la seguridad social (salud, pension y riesgos
laborales) y parafiscales (SENA- ICBF- Caja de Compensacion), ademas del pago de las estampillas
que correspondan.

Los pagos se realizaran dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes de la radicacion de la factura
o cuenta de cobro, asi como el recibido a satisfaccion del supervisor del contrato, y de conformidad con
el PAC del Distrito de Barranquilla.

3.6. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

3.6.1 Requisitos Habilitantes: Par a este proceso, los requisitos habilitantes, que se exigiran seran los siguientes:

3.6.1.1 Capacidad
Juridica

« Carta de presentacion de la propuesta suscrita por el representante legal de la persona juridica, en la
cual debera dejar constancia de su responsabilidad tributaria en cuanto al IVA y de no estar incurso ni
él ni la entidad que representa en causales de inhabilidad e incompatibilidad para contratar con el
Distrito de Barranquilla.

« Certificado de existencia y representacion legal de la persona juridica, con fecha de expediciéon no
mayor a 30 dias. (en caso de que aplique)

» Tratandose de personas juridicas, en caso de que el Representante Legal no tenga las facultades
suficientes para presentar la propuesta o suscribir el contrato, esta debera aportar el acta en la que
conste la decision del 6rgano social competente que autorice al representante legal la presentacion de
la propuesta y la suscripcion del contrato.

» Cédula de Ciudadania del Representante Legal de la persona juridica proponente

« Certificado del Registro Unico Empresarial y Social -RUES-.

+ Certificado de antecedentes disciplinarios de la Procuraduria General de la Nacion, de la persona
juridica y del representante legal de la persona juridica proponente.
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» Certificado de antecedentes fiscales expedido por la Contraloria General de la Nacion, vigente de la
persona juridica proponente, y del representante legal de la persona juridica proponente.

» Certificado de antecedentes judiciales del representante legal de la persona juridica emitido por la
Policia Nacional

+ Certificado de Registro Nacional de Medidas Correctivas - RNMC- del representante legal de la
persona juridica emitido por la Policia Nacional

« Consulta del Registro de Deudores Alimentarios Morosos - REDAM-, segun la Ley 2097 del 2 de julio
de 2021, del Representante Legal.

+ Consulta de Inhabilidades Delitos sexuales cometidos contra menores de 18 afios segun la Ley 1918
de 2018, del Representante Legal emitido por la Policia Nacional

+ Registro Unico Tributario. -RUT-, con fecha de expedicién no superior a treinta (30) dias.

« Certificado de Tradicion y Libertad de los bienes inmuebles, expedidos por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barranquilla. (con fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias

* Escritura de propiedad del bien inmueble.

« Certificacion de pago de aportes a seguridad social (Salud, pensién ARL) y aportes parafiscales (Caja
de Compensacion- ICBF-SENA), de los Ultimos seis (6) meses. Suscrito por el revisor fiscal o
representante legal, segun corresponda.

Si se suscribe por parte del Revisor Fiscal se deben aportar adicionalmente los siguientes documentos:
v Fotocopia de la Cédula de Ciudadania del Revisor Fiscal.

v Fotocopia de la Tarjeta Profesional del Revisor Fiscal.

v Certificado de antecedentes disciplinarios expedido por la Junta Central de Contadores con una
vigencia no superior a tres (3) meses.

« Acreditacion para celebracion del contrato en caso de poseedor, una sucesion o un tercero (Poder
legalmente otorgado por el propietario del inmueble para suscribir el respectivo contrato. Si el inmueble
se encuentra consignado en una agencia de finca raiz, contrato de mandato.

» Certificado de cuenta bancaria

3.6.1.2 Experiencia NO APLICA
3.6.1.3 Ca.pamd.ad NO APLICA
Financiera
3.6.1.4. C:apa.mdad NO APLICA
Organizacional
3.6.2. Factores de[NO APLICA
Evaluacion
3.6.3 Reglas de NO APLICA

desempate de Ofertas

3.7 Andlisis de riesgos
y forma de mitigarlo.

El Distrito de Barranquilla, de acuerdo con las disposiciones del articulo 4 de la ley 1150 de 2007 y de
los articulos Articulo 2.2.2.1.1.2., Articulo 2.2.1.1.1.6.1., Articulo 2.2.1.1.1.6.3.y el numeral 2 del articulo
2.2.1.2.5.2. del Decreto 1082 de 2015 y con base en la Metodologia para identificar y clasificar los
riesgos elaborado por Colombia Compra Eficiente procede a tipificar, estimar y asignar los riesgos de la
presente contratacion.

Ver Anexo A. Matriz de Riegos.
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3.8 Garantias:

De acuerdo a lo sefalado en el articulo 7 numeral 5 de la Ley 1150 del 2007, que taxativamente
expresa que las garantias no seran obligatorias en los contratos de empréstito, en los
interadministrativos, en los de seguro y en los contratos cuyo valor sea inferior al 10% de la menor
cuantia a que se refiere esta ley, caso en el cual correspondera a la entidad determinar la necesidad
de exigirla, atendiendo a la naturaleza del objeto del contrato y a la forma de pago, asi como en los
demas que sefiale el reglamento., en concordancia con lo estipulado en el articulo 2.2.1.2.1.4.5.del
Decreto 1082 de 2015, no se hace necesaria la exigencia de garantias. Teniendo en cuenta la
naturaleza de la contratacién, asi como sus caracteristicas no se hacen exigibles las garantias.

Sin embargo, es obligacion de EL ARRENDADOR, mantener indemne a EL DISTRITO, frente a
cualquier reclamacion proveniente de terceros que tenga como causa sus propias actuaciones.

3.9. Interventoria o
Supervision:

Nombre del funcionario: CARLOS ALBERTO VERGARA VASQUEZ

Identificacion del funcionario: |C.C. No. 72.227.090 de Barranquilla

Cargo: Asesor de Despacho

Dependencia: Secretaria Distrital de Control Urbano y Espacio Publico

3.9.1 Necesidad de
contar con Interventoria
cuando los contratos
superen la menor
cuantia

NO APLICA

3.10 Plazo de Ejecucién
del Contrato

El plazo del presente contrato sera hasta el treinta y uno (31) de diciembre del 2025, previo
cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion dispuestos en el articulo 41 de la ley
80 de 1993.

3.11 Liquidacion del
Contrato

La liquidacion se realizara dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la expiracién del término previsto
para la ejecucion del contrato o a la expedicidn del acto administrativo que ordene la terminacion, o a la
fecha del acuerdo que la disponga. (Articulo 11 de la ley 1150 de 2007).

Si EL ARRENDADOR no se presenta a la liquidacion, o las partes no llegan a un acuerdo sobre el
contenido de la misma, se practicara la liquidacién unilateral por EL DISTRITO, en los términos
establecidos en ley.

3.12 Sometimiento a un
acuerdo comercial.

NO APLICA

3.13 Constancia del
cumplimiento del deber
de analisis de las
entidades estatales

Se deja constancia que la entidad cumplié con el deber de andlisis para conocer el sector relativo al
objeto del Proceso de Contratacién desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional,
técnica y de analisis de riesgo.

%

FIRMA: /V7
NOMBRE: NELSON ENRIQUE PATRON PEREZ
CARGO: Secretario Distrital de Control Urbano y Espacio Publico
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Antonio Reales Orozco — Asesor de Despacho

Proyecto:
Reviso:

Anexo A. MATRIZ DE RIESGOS

El Distrito de Barranquilla, de acuerdo con las disposiciones del articulo 4 de la ley 1150 de 2007 y de los

articulos Articulo 2.2.2.1.1.2., Articulo 2.2.1.1.1.6.1., Articulo 2.2.1.1.1.6.3. y el numeral 2 del articulo

2.2.1.2.5.2. del decreto 1082 de 2015 y con base en la Metodologia para identificar y clasificar los riesgos

elaborado por Colombia Compra Eficiente procede a tipificar, estimar y asignar los riesgos de la presente

contratacion. Seguidamente, se identifican y describen los riesgos, segun el tipo y la etapa del proceso de

contratacion en la que ocurre. Luego, se evallan los riegos teniendo en cuenta su impacto y su probabilidad
de ocurrencia y finalmente, se establece un orden de prioridad teniendo en cuenta los controles existentes y

el contexto de los mismos, asi:
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