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CARTA DE ACEPTACION DE OFERTA
PROCEDENTE DE LA I.P. N° 040 DE 2025

El Santuario, Antioquia, 29 de octubre 2025

Proponente

K'Y R AVALUOS Y ASESORIAS INMOBILIARIA SAS
NIT N° 901542079 5

RL KELLY JOHANA GALLO RAMIREZ

CEDULA DE CIUDADANIA N° 1072668028

Email: kyravaluos@gmail.com

Direccion: Cl 10 5 37

Municipio: Chia (Cundinamarca)

ASUNTO: ACEPTACION DE OFERTA y/o CONTRATO N.° 120-CS-439-2025
PROCEDENTE DE LA INVITACION PUBLICA DE MINIMA CUANTIA PROCESO N°040 de
2025.

La secretaria de hacienda del municipio de El Santuario (Antioquia), de manera atenta le
comunica que de acuerdo con el informe de evaluacién obtenido como resultado del
desarrollo del proceso de Seleccion de Invitacion Publica de Minima Cuantia N° 040 de
2025, se procede a ACEPTAR su oferta de conformidad con lo establecido en la Ley 1150
de 2007, Ley 1474 de 2011, Decreto 1082 de 2015.

Es importante precisar que las condiciones de aceptacién de su oferta para efectos de
ejecucion de la presente obligacion contractual se encuentran consignadas en los estudios
y documentos previos, la invitacion publica y su oferta que hacen parte integral de esta
comunicacion, de lo cual de conformidad con lo sefialado en el literal d) del articulo 94° de
la Ley 1474 de 2011 sefialando que la comunicacién de aceptacion junto con la oferta
constituyen para todos los efectos el Contrato celebrado, el cual se identifica con el N° 120-
CS-439-2025.

A continuacion, ponemos en su conocimiento las condiciones de la aceptacion de su oferta,
a las que se supedita la ejecucion del contrato, sin perjuicio de lo sefialado en los estudios
y documentos previos, la invitacion publica y su oferta que hacen parte integral del contrato.

1. OBJETO POR CONTRATAR.

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA REALIZAR EL AVALUO
COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE IDENTIFICADO CON MATRICULA NUMERO
174385, CON TODAS SUS MEJORAS Y ANEXIDADES, UBICADO EN LA PLAZA
MAYORISTA DEL MUNICIPIO DE EL SANTUARIO — ANTIOQUIA.

2. EL PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO.
El término para la ejecucién del contrato sera de un (1) mes a partir de la suscripcion
del acta de inicio del 2025. Sin que en ningln caso se supere la vigencia fiscal.
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3. ESPECIFICACIONES TECNICAS - ALCANCE DEL OBJETO A CONTRATAR.

En desarrollo del objeto contractual, se deberan realizar entre otras, las siguientes
actividades:

Para el desarrollo del objeto contractual, se debe contar con el avalio comercial del predio
destinado para la nueva Plaza de Mercado Municipal, el cual, al no encontrarse aun
reglamentado ni descargado en su totalidad (por lo cual no se cuenta con matricula
inmobiliaria ni demés datos especificos), sera objeto de valoracién integral.

El avalio comercial debera realizarse sobre la totalidad del predio, incluyendo las areas y
construcciones que lo componen.

De esta manera, el alcance del avalio comprenderd la totalidad de las construcciones y
areas mencionadas, garantizando una valoracién comercial completa del predio que servira
como soporte técnico para la nueva Plaza de Mercado.

DIRECCION | MATRICULA FICHA NPN AREA
CATASTRAL TOTAL
LOTE
CALLE 47 N | 174385 2936856 0569700100000101800027 | 16.810
452-231 /| CL m2
45 N 452-80

4. _EL VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO.

El Municipio del Santuario — Antioquia le pagara al contratista la suma de TRES MILLONES
SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL NOVENTA Y NUEVE PESOS CON SEIS
CENTAVOS $3.797.099,6, valor que corresponde a la propuesta presentada por el oferente.
La administracién municipal pagara al contratista el valor del contrato, a través de Unico pago
por el 100%.

Previo recibido a entera satisfaccion por parte del supervisor del contrato y previa
presentacion de los documentos idéneos que acrediten el pago al sistema de Seguridad
social en salud, pensién y los demas documentos correspondientes

Paragrafo 1. La Entidad realizara las retenciones de ley sobre cada pago parcial o final,
conforme a lo establecido en las normas fiscales, tributarias y laborales vigentes.
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5. SUPERVISION.

La ejecucion del contrato contara con una supervision que sera ejercida directamente por el
Municipio de El Santuario, a través de la secretaria de Hacienda adscrito (a) a la planta de
cargos de la estructura administrativa de la Administracién local.

6. OBLIGACIONES

a. OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA:

Ademas de lo indicado anteriormente, para el cabal cumplimiento del objeto contractual, el
oferente deberd tomar en cuenta los siguientes aspectos, asi: ESPECIFICAS: 1. Se debe
dar aplicacioén a lo estipulado en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto reglamentario
1420 de 1988, la Resolucion del IGAC No. 620 del 23 de septiembre de 2008, que
establecen la metodologia y los procedimientos para la realizacién de los avallos
comerciales y que, ademas, establece los pardmetros para el reconocimiento del dafio
emergente y el lucro cesante. 2. Visita técnica a inmuebles objeto de avalio. 3. Tomar
fotografias que identifiquen el predio, sus componentes principales, bafios, cocinas, locales,
segln sea el caso y las mejoras mas relevantes objeto del avallo. (Se requiere una
fotografia por cada item avaluado). 4. Evaluar las condiciones del inmueble de acuerdo con
la ficha predial y sus componentes juridicos catastrales y cartograficos, implementando las
metodologias definidas por el IGAC. 5. Producir el correspondiente concepto de peritazgo
(certificado de avaluo), dentro del plazo establecido. 6. Realizar el avalto final para la
totalidad del predio con todas las observaciones a que hubiere lugar y en las prioridades
indicadas. 7. Se entrega adicionalmente una memoria explicativa del procedimiento
empleado en la elaboracion de los respectivos avallos, junto con las investigaciones de
mercado, de tipo econdmico y reglamentaciones urbanisticas vigentes. (certificado del uso
del suelo). 8. Se presentara dentro del avalio aquellos factores que influyen de manera
directa en el valor del inmueble. METODOLOGIA Y OBLIGACIONES: 9. En todo momento
se aplicaran los lineamientos esforzados en la Resolucion IGAC 620 de 2008, en cuanto a
métodos valuatorios a utilizar. 10. Se practicara visita de inspeccion ocular para verificar
estado del inmueble, su existencia, localizacién, topografia, area, uso actual del suelo, vias
de comunicacion, infraestructura disponible y su estado, ademas de todos los demas datos
gue tengan que ver con el valor de dichos activos. 11. Se analizaran los documentos de
propiedad, listados y demas informacion, para comparar con los datos obtenidos en la visita
de inspeccién ocular. 12. Se elaborara y entregara un informe que contenga los datos
obtenidos, consideraciones y valores hallados, y un informe Valuatorio bajo norma
ICONTEC NTS 101, incluyendo un registro fotogréfico ilustrativo que apoye la comprensién
de los informes escritos (Articulo 6, numeral 6 Resolucion IGAC. 620 de 2008). 13.
Garantizar los derechos expuestos en el Estatuto del Consumidor al
SOLICITANTE/CONTRATANTE. (Ley 1480 de 2011). 14. Efectuar el avalio comercial del
predio objeto de estudio. 15. Indicar el método valuatorio a utilizar segun el tipo de inmueble
y uso del suelo. (Articulo 20 del Decreto 1420 de 1998), independizando el valor del suelo,
el de las edificaciones y las mejoras si fuere el caso, y las consideraciones que llevaron a
tal estimacion. 16. Tener en cuenta los pardmetros para la determinacién del valor comercial
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del inmueble a valuar. (Articulo 21 del Decreto 1420 de 1998). 17. Tener en cuenta las
caracteristicas basicas para la determinacion del valor comercial de los inmuebles. (Articulo
22 del Decreto 1420 de 1998). 18. Definir si se puede aplicar varios métodos valuatorios,
en dicho caso deberd el avaluador hacer las estimaciones pertinentes y sustentar el valor
adoptado. (Articulo 26 del Decreto 1420 de 1998). No Realizar El avalto si el inmueble
cuente con obras de urbanizacion o construcciones adelantadas sin los permisos
pertinentes. (Articulo 30 del Decreto 1420 de 1998). 19. Guardar la reserva de la
informacion a la que tenga acceso y no podra facilitar copia de los avalios comerciales
(salvo a las entidades de fiscalizacion, vigilancia y control), ni utilizarlos para fines de
terceros sin la autorizacion expresa del SOLICITANTE/CONTRATANTE vy responder por
ellos de conformidad con las normas vigentes. (Articulo 4°, Ley 1581 de 2012). 20. Defender
en todas las actuaciones los intereses del SOLICITANTE/CONTRATANTE y obrar con
lealtad y buena fe en todas las etapas contractuales. (Articulo 18° Ley 1581 de 2012). 21.
Informar oportunamente de cualquier peticibn o amenaza de quien actuando por fuera de
la Ley pretenda obligarlo a hacer u omitir algin acto u ocultar hechos que afecten los
intereses del SOLICITANTE/CONTRATANTE. (Ley 1581 de 2012). 22. Se asume los
costos y demas gastos ocasionados en la ejecucion del contrato en esta diligencia
Valuatorias siempre y cuando el predio esté en la Ciudad de trabajo del Avaluador, en caso
contrario el SOLICITANTE/CONTRATANTE, reconocera los gastos razonables
suministrados por el Avaluador. 23. Entregar el informe correspondiente en medio fisico y
en medio digital, sujeto a los estandares de calidad exigidos en el Estatuto del Consumidor
(Ley 1480 de 2011). 24. Cumplir con las técnicas Valuatorias establecidas en la Resolucién
IGAC 620 de 2008. 25. Consultar y Referenciar la Norma Urbanistica del Municipio
respectivo, segun pertenezca el inmueble. 26. Entregar junto a la cuenta de cobro, el pago
de la Seguridad Social so pena de ser retenido su pago definitivo. 27. Las demas que se
deriven del objeto contractual y todas aquellas que de acuerdo con la naturaleza del
contrato establezca la Ley y las demas establecidas en la invitacion a cotizar y la oferta
presentada, los cuales hacen parte integrante del contrato. GENERALES: 28. Cumplir con
lo dispuesto en los estudios previos. 29. Acatar las recomendaciones emanadas de los
informes de supervision e implementar inmediatamente los planes de accién y de
mejoramiento que se requieran. 30. En ningln momento y por ningn motivo podra hacer
uso de las bases de datos o cualquier otro tipo de informacién para propésitos diferentes a
los establecidos en las actividades a desarrollar. 31. Informar oportunamente al Contratante
cuando exista 0 sobrevenga alguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad
previstas en la Constitucién Politica de Colombia o en la Ley. 32. Estar disponible para
atender los requerimientos que sobre el objeto contractual determine la entidad contratante,
dentro del plazo del contrato. 33. Implementar la normatividad y cumplir con los
requerimientos del Sistema Integrado de Planeacion y Gestién, propiciando la mejora
continua del mismo; en lo relacionado con el objeto del contrato. 34. Presentar al Supervisor
del Contrato, los informes relacionados con las actividades ejecutadas, acomparfiado del
pago de la seguridad social y entregar debidamente organizados, todos los archivos y
documentos desarrollados durante la ejecucion del contrato al supervisor del mismo, para
efectos de la expedicion del ultimo recibo a satisfaccion.
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b. OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO:

En desarrollo del objeto propuesto:

1. El municipio se obliga a facilitar al contratista el cumplimiento de sus obligaciones y a
pagar oportunamente la contraprestacién siempre y cuando el contratista cumpla con los
requisitos para ello. De igual forma realizar supervision y seguimiento a este contrato, lo
cual estara a cargo de la Secretaria de hacienda o quien este delegue. 2. El supervisor del
contrato debera revisar que toda la documentacién del contratista, esté al dia. 3. Cancelar
oportunamente las obligaciones contractuales en los plazos pactados. 4. Poner a
disposicion del contratista la informacion necesaria para el desarrollo del objeto por
contratar. 5. Contribuir al desarrollo del objeto por contratar. 6. Designar la supervision para
la ejecucion del presente objeto por contratar. 7. La comunicacion en lo referente a la

solicitud de servicios, quejas o reclamos se efectuara por escrito.

7. DOMICILIO Y LUGAR DE EJECUCION:

Municipio de El Santuario (Antioquia).

8. GARANTIAS PARA EL PROCESO

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 7 de la ley 1150 de 2007, en concordancia
con el Decreto 1082 de 2015, el contratista se obliga a constituir a favor del Municipio de El

Santuario.

contrato.

obligaciones surgidas del

valor de
pecuniaria

la clausula penal

AMPARO CUANTIA VIGENCIA
1. . 10% del valor del contrato. Vigencia del contrato vy
Cumplimiento de las o . . .
En ningun caso sea inferior al | cuatro  (4) meses mas

(término estimado para la
liquidacion)

bienes suministrados

2 | Calidad del servicio y/o

10% del valor del contrato

Vigencia del contrato vy
cuatro (4) meses mas

En caso de que haya necesidad de adicionar, prorrogar o suspender la ejecucion del
contrato resultante, el contratista se obliga a modificar la garantia Unica de acuerdo con las

normas legales vigentes.

Se expide en el municipio de El Santuario a los veintinueve (29) dias del mes de octubre

del dos mil veinticinco 2025.

GLORIA

Secretaria deMacienda

ARCIA ARBELAEZ

Proyect6

Lizeth Lopez Villegas Ly
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Abogada







