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1. IDENTIFICACION DEL PROCESO DE CONTRATACION
MODALIDAD DE CONTRATACION: | CONCURSO DE MERITOS ABIERTO
TIPO DE CONTRATO: CONSULTORIA
OBJETO: CONTRATAR LA CONSULTORIA PARA EL ESTUDIO Y

ELABORACION DE LOS AVALUOS DEL EFECTO DE PLUSVALIA
PARA DIECINUEVE (19) PREDIOS CONTENIDOS DENTRO DEL
AREA DE ACTUACION ESTABLECIDA EN EL ACUERDO
MUNICIPAL No. 013 DE 2023, MEDIANTE EL CUAL SE ADOPTO LA
REVISION Y AJUSTE DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SUESCA, CUNDINAMARCA

2. ANALISIS DEL SECTOR.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 2.2.1.1.1.6.1 del decreto 1082 de 2015 y en la guia para la elaboracion
de los estudios del sector (Version G-EES-OZ)' expedida por la AGENCIA NACIONAL COLOMBIA COMPRA
EFICIENTE en los Procesos de Contratacion de minima cuantia el alcance del estudio de sector debe ser
proporcionado al valor del proceso de contratacion, la naturaleza del objeto a contratar, el tipo de contrato y a los
Riesgos identificados para el Proceso de Contratacion.

\

Para proceder con el presente analisis del sector se realizara el anélisis del mercado, el analisis de la demanda y el
analisis de la oferta, asi:

2.1. ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO

La actividad econémica esta dividida en sectores econémicos. Cada sector se refiere a una parte de la actividad
econémica cuyos elementos tienen caracteristicas comunes, guardan una unidad y se diferencian de otras
agrupacmnes

Su division se realiza de acuerdo con los procesos de produccion que ocurren al interior de cada uno de ellos.

21.1. Divisién segun la economia clasica

Segun la division de la economia clasica, los sectores de la economia son los siguientes:

SECTORES ECONOMICOS DEFINICION ACTIVIDADES DEL SECTOR
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21.2.  Producto Interno Bruto (PIB) nacional trimestral

Comportamiento del PIB por Grandes Ramas de Actividad Economica
El Producto Interno Bruto crece 1,7% en el afio '2024p'r respecto al afo 2023p.
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Producto Interno Bruto (PIB)
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Las actividades econémicas que mas contribuyen a la dinémica del valor agregado son:

o Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 8,1% (contribuye 0,8 puntos porcentuales a la
variacion anual).

o  Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 4,2% (contribuye 0,7 puntos
porcentuales a la variacion anual). .

o Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los
hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio crece 8,1% (contribuye 0,3 puntos porcentuales a
la variacion anual). :

En el cuarto trimestre de 20247, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,3% respecto al mismo periodo
de 2023¢. Las actividades econémicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

o Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 4,4% (contribuye 1,0 puntos porcentuales a la
variacion anual).

o Administracion publica y défensa; planes de sequridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 4,0%. (contribuye 0,7 puntos
porcentuales a Ia variacion anual). :

o Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 6,5% (contribuye 0,6 puntos porcentuales a la
variacion anual). :

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por efecto estacional
y calendario crece 0,6%. Cuando se observa el comportamiento de las actividades economicas relacionadas:
o  Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 3,2%.
e Administracion piblica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
" Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 1,3%. ;
o Industrias manufactureras crece 1,1%.

213. Producto Interno Bruto (PIB) en relacién con la construccion

En el cuarto trimestre de 2024 (octubre — diciembre), el PIB a precios constantes aumento6 en 2,3% con relacion al
mismo trimestre de 2023. Al analizar el resultado del valor agregado por grandes ramas de actividad, se observa un
incremento en el valor agregado de la construccion de 0,5% en su variacion anual, que se explica principalmente
por el crecimiento del valor agregado de las obras civiles (8,6%). Por otro lado, el valor agregado de las edificaciones
~ y el de las actividades especializadas decrecieron en -3,1% y -0,7% respectivamente.

Variacién anual del PIB, valor agregado construccion y subsectores
(precios constantes)
2018-2024pr (IV frimestre)
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Fuente: DANE, Cuentas trimestrales. Pr: cifras provisionales

Nota: La diferencia de la:suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en el indice.
* El valor agregado de edificaciones incluye construccion de edificaciones residenciales y no residenciales.

* Incluye construccion de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de senvicio plblico y de otras obras de ingenieria civil.

“ A partir del primer trimestre del afio 2018 se realiza cambio del afio base a 2015 y se incorporan actividades especializadas para la
- construccion de edificaciones y obras de ingenieria civil (Alquiler-de maqujnaria y equipo de construccion con operadores).

Al analizar las cifras del Producto Interno Bruto (PIB), para el cuarto trimestre de 2024 (octubre — diciembre) frente
al mismo periodo del afio anterior para algunos paises de América Latina, se observa que Pert registro el mayor
crecimiento al presentar una variacion de 4,2% seguido de Colombia que presentd un crecimiento de 2,3% y México
que presento un incremento de 0,5%. En lo referente al valor agregado de la construccion, se observa crecimiento
con relacion al mismo trimestre de 2024 para Perti de 1,2%, Colombia de 0,5% y en México se registro una variacion
de 6,8%. '

PIB total, valor agregado de Ia rama construccién para algunos paises de Latinoamérica.
Variacién anual ‘
2019 (IV trimestre) — 2024 pr (IV trimestre)
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Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién en el nivel de los digitos trabajados en el indice

214. Tasa d_e cambio

La tasa de cambio representativa del mercado (TRM) es la cantidad de pesos colombianos por un dolar de los
‘Estados Unidos. La TRM se calcula con base en las operaciones de compra y venta de divisas entre intermediarios
financieros que transan en el mercado cambiario colombiano, con cumplimiento el mismo dia cuando se realiza la
negociacion de las divisas. En este sentido, se encuentra que la TRM del dia 01 de abril de 2025 es de: $ $ 4.191 79
pesos colombianos. :

Durante el afio 2025, ha mantenido durante los primeros dos una brecha entre los $3.950 y $4.083 Para los expertos
se frata de unos meses con relativa tranquilidad y estabilidad de la divisa. EI mes de marzo comenz6 con la divisa
por encima de los $4.077,56. Seglin analistas, se evidencia una baja de esta divisa con relacion al afio 2023 Y que
podria traducirse en una posible estabilidad relativa de esta moneda para el afio 2025.
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2.2. INDICADORES ECONOMICOS ALREDEDOR DE LA CONSTRUCCION (IEAC)

El boletin. de Indicadores Econémicos Alrededor de la Construccion (IEAC), presenta informacion de 14
investigaciones, categorizadas en indicadores macroeconémicos, oferta, demanda y precios. Los indicadores de
construccion se publican considerando las coberturas geograficas disponibles, a partir de las variaciones mensuales
y anuales.

En el cuarto trimestre de 2024 (octubre = diciembre), el PIB a precios constantes aumenté en 2,3% con relacion al
mismo trimestre de 2023. Al analizar el resultado del valor agregado por grandes ramas de actividad, se observa un
incremento en el valor agregado de la construccion de 0,5% en su variacion anual, que se explica principalmente
por el crecimiento del valor agregado de las obras civiles (8,6%). Por otro lado, el valor agregado de |as edificaciones
y el de las actividades especializadas decrecieron en -3,1% y -0,7% respectivamente.
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Indicadares Econémicos Alrededor de la Construccion (IEAC) !

Variacién anual de los indicadores de coyuntura del sector de la construccién
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Para la publicacion del boletin IEAC de diciembre 07 del 2023, se presentan |os siguientes cambios:

e EI CEED a partir de la publicacion de cifras corte lll trimestre del 2023, pone a disposicion un nuevo anexo
estadistico correspondiente a la variable area causada denominade "anex-CEED el cual permitira tener una
mayor desagregacion de informacion.

e Las Estadisticas de Concreto Premezclado (EC), a partir de la publicacion del 10 de noviembre del 2023
presenta los resultados dea produccién de concreto premezclado en el territorio nacional desde enero de 2022
a septiembre de 2023, con ocasién de la actualizacion del marco estadistico de Ia operacion estadistica (para
més detalles, ver nota informativa publicada en la pagina web). Por lo anterior, en el boletin se muestran los
resultados anuales y afio corrido de la produccion de concreto segun destino y departamento. Se debe tener
en cuenta que para el caso de la variacion acumulada doce meses, sera posible tener su publicacion a partir
de la consolidacion de la informacion del mes de referencia diciembre 2023, mes en el cual se tendran datos
histéricos necesarios para dicho calculo. :

e Seincorporan a la matriz de ponderaciones internos del IPOC dos (2) tipologias de obra nuevas y, doce (12)
nuevas subobras (nivel jerérquico inferior a la tipologia de obra) que recogen los procesos constructivos
necesarios para la realizacion de este tipo de construccion de obras civiles y que se encuentran asociadas a
un respectivo grupo y subgrupo de la Clasificacion Central de Productos CPC V2.1 actualizada para Colombia.

e Las Estadisticas de Licencias de Construccion (ELIC), para el anexo “Serie tipo base por municipios” la variable
“obj_tra” contenia una opcion con cadigo 3, que no se encontraba relacionada en la hoja “guia”. Esta opcion
corresponde a objetos del tramite “modificacion”. .

A partir de la publicacion del 15 de septiembre del 2023, la opcion 3 se homologa con la opcion 2, puesto que
el objeto del framite para ambos casos corresponde al mismo concepto para evitar confusion al usuario.

e Para la publicacion del 18 de agosto del 2023 cifras corte Il trimestre del 2022, se pone a disposicién de los
usuarios de Financiacion de Vivienda (FIVI) un conjunto de nuevas variables de caracterizacion de los créditos
hipotecarios con una serie a partir del | trimestre de 2022. Estas variables corresponden al sexo del titular del
crédito, rango de edad del titular, departamento y municipio de solicitud del inmueble financiado (los resultados
departamentales -publicados anteriormente correspondian a este concepto de dominio geografico),
departamento y municipio de ubicacion del inmueble financiado, rango plazo de la operacion financiera, rango
del valor de la vivienda (corresponde a una mayor desagregacion de rangos de precio en SMMVL), valor del
avaltio comercial de las viviendas financiadas. Estas nuevas variables se podran consultar en el nuevo anexo
estadistico denominado “SerieTipoBaseMun’.

Para la publicacion del boletin I[EAC de junio 07 del 2024, se presentan los siguientes cambios:

e Laoperacion estadistica de Concreto Premezclado, a partir de la publicacion del 10 de mayo del 2024 se incluye
un anexo denominado “Informe de cobertura” el cual tiene como propésito indicar el estado del marco
estadistico para los periodos de referencia publicados, asi como el nimero de fuentes segln su estado de
reporte de informacion. :

e Para ELIC el marco censal de la operacion estadistica pasa de 1.103 a 1.104 municipios, con ocasién de la

creacion y correspondiente codificacion. en DIVIPOLA al municipio de NUEVO BELEN DE BAJIRA en el
departamento del Choco. La inclusion de este municipio se encuentra desde el mes de referencia enero 2024.

Palacio Municipal Calle 8 N° 5-55 Teléfono: 3205765704 - Suesca Cundinamarca
Cadigo Postal 251040 e-mail: alcaldia@suesca-cundinamarca.gov.co Sitio web: www.suesca-

cundinamarca.gov.co




' REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

SUESCA NIT 899999430-3

SECRETARIA DE PLANEACION Y DESARROLLO ECONOMICO
ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO

Tabla 1. Indicadores de coyuntura del sector construccion, periodo de publicaciéon marzo 07 de 2025°

Periodo
TR oY Periodo de
Acal”  Docemeses  Anterior’ referencia
MACROECONOMICOS
g (varaaévoé( e SNEHETR EROEERE s e : s e e b i S o
Valor agregado de la rama construccion® (variacion anuat %) 05 15 43 Vtrim 2024
Valor agregado de obras civiles” {variacién anual %) 86 "7 165 Vtim 2024
Valor agregado de edificaciones’ (variacion anual %} 31 25 -13 Vtim 2024
\/zlor agregado de acividades espscializadas’ (variacion anual %) ; Q7 13 40 Vtrim 2024
Tasa de ocupzcion fotal nacional {pariicipacion %) 56.7 575 58,5 Ene 2025
OFERTA g
Produccion de cemento s (vanacion anual %) 5 B RN R L Dic 2024
frea causada’ (variacion anual %) 48 27 98 IV tim 2024
Jrea licenciada de edificaciones” (vanacion anual %) 417 =241 494 Dic 2024 =
Aea iniciada de edificaciones” (wriacion anual %) -107 -173 -308 IV trim 2024
vea culminada de edificaciones” {verizcion anual %) 28 08 01 1V lrim 2024
Indicador de produccion de obras civiles= (variacién anual%) 130 16,9 213 IV trim 2024
Indicador de produccion de obras civiles’ (venacién anuel%) 88 118 16,5 Wtrim 2024
DEMANDA | :
T P e s o e e S R S
Concretn Prerezclado © (variacion anual %) ¢ 52 684 107 Dic 2024
Indicador de mez:la asfallica (variacion mensual %) -237 -19.9 235 Dic 2024
\alor totz! de los créditos desemboisados para wvivienda™ " {veriacion anual %) . 308 215 156 Vtrim 2024
Valor desembolsado de créditos de vivienda” {variacion anual %) 285 254 178 IV trim 2024
Valor desembolsado de leasing habitacicnal” (varigcion anual %) i 488 -03 25 Virim 2024
Nimero ce créditos desembolsados para viienda® {variacion anual %) 58 10,1 2 03 Vtrim 2024
Saido de capital tolal” (\erizcion anual %) 83 86 92 11 trim 2024
Saldo de créditos de vivienda™ (variacion anual %) 128 113 110 Hitrim 2024
" Saldo de capital de leasing habitacional * {variacion znual %) 64 34 o il trim 2024
Nimero de créditos de iz cariera hipolecaria de wvienda® {variacion anual %) €0 60 58 lil trim 2024
PRECIOS Y COSTOS fctual Anual Anterior'
Tdice de prosios de videnda rueva (variacion wmeswal®) . e T TR T A TS IV tim 2024
indice de costos de ia construccion de Edificaciones (venacion mensual %) 182 3,00 0,11 Ene 2025
indice de costos de la construccion de Obras Civiles {variacion mensual %} 189 320 0,02 Ene 2025
IPP total (Variacian mensual %) 102 787 081 Ene 2025
|PP materiaies de construccién’ {vanacion mensual %) 066 167 002 Ene 2025
EMPRESARIAL Actuial  Docemesss  Anterior’
Numero dé micronegocios de construccion - EMICRON (variacion Fimestral%) 03 05 80 i nm 2024

Fuente: Departamenio Adminstatve Nacional de Esladistca {DANE)

‘g periodo aniror se refiers a i3 vanacon anual o mensual, del rmeste o mes inmedialamenie anerior
2 Esk nivel de desearegacion corresponde a la Clasiicacion segin Uso o Destno Econdmico (CUODE:.
* Precios corrientes

** Incluye los deseboisos de crediio e vivienda ¥ leasing nabiscionat
® Prados consiantes, 2fio base 2015

? Incluye nismera e crédios de vivienda y leasing hadiaconal

3 Concreto producido por i industriz en gl pais  *

¥ | 3 cobertura del Censo da Edifcaciones corresponde a 23 areas (Dissiciets areas urbanas, cincd
metopolianas y Cundnamarca)

* Sere empaimada ;
1 2 cobertura corresponde 2 1.104 municipios
+Precios consiEnEs

221. Empleo

- En enero de 2025, el nimero de ocupados en el total nacional fue 22.903 miles de personas. La Construccion como
rama de actividad economica participé con el 6,5% de los ocupados. En enero de 2025, la poblacion ocupada en e
total nacional aumento 4,0%, mientras que los ocupados en la rama de Construccion aumentaron 3,0% con respecto
al mismo periodo del afio anterior.

Para enero de 2025, 1.497 miles de personas estaban ocupadas en la rama de la Construccion; de estos el 49,2%
estaban ubicados en 13 ciudades y areas metropolitanas (736 miles de personas), que ademas presentaron un
aumento del 16,7%, es decir, 105 mil personas mas con respecto enero de 2024.
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Variacion y participacion anual de la poblacién ocupada y en la rama de actividad construccién
2023 - 2025 (enero)

Vanacion anual (%)
. Partidpacion
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Fuente: DANE, GEIH.

Pr: Cifras provisionales

Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en el indice.
* 13 areas: Bogota D.C, Medellin - Valle de Aburra, Cali - Yumbo, Barranquilla - Soledad, Bucaramanga, Giron, Piedecuesta y
Floridablanca, Manizales y Villa Maria, Pasto, Pereira, Dos Quebradas y La Virginia, Cicuta, Villa del Rosario, Los Patios y El Zulia,
Ibagué, Monteria, Cartagena, Villavicencio.

2.22. Indicadores de oferta -
2.2.21. Licencias de Construccién

En diciembre de 2024, se licenciaron 2.504.848 m2 lo que significo una disminucion de 41,7% del &rea total aprobada
con respecto a diciembre de 2023. El érea aprobada para vivienda present6 un decrecimiento de 37,9%, al pasar
de 3.260.249 m2 en diciembre de 2023 a 2.024.822 m2 en diciembre de 2024; este resultado contribuyé
negativamente con 28,8 puntos porcentuales a la variacion total del area aprobada (-41,7%).
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-Fuente: DANE, ELIC

Pr: cifras provisionales

Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en el indice.
Mediante el decreto 1467 de 2019 el Ministerio de Vivienda oficializé el cambio en el precio méximo para la Vivienda de Interés social
VIS al pasar de 135 (smmiv) a 150 (smmiv) para las viviendas VIS que se ubiquen en ‘aglomeraciones’ cuya poblacion supera el millon
de habitantes. Por otra parte, la Ley 1955 de 2019 en su articulo 85 define que el valor méximo de la Vivienda de Interés Prioritario sera
de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90 smmiv).

En diciembre de 2024, se licenciaron 23.770 soluciones de vivienda; 12.797 viviendas de interés social (VIS) y
10.973 viviendas diferentes a interés social (No VIS), lo cual representé una variacion en el nimero de unidades
aprobadas para vivienda de interés social de -31,1% y para vivienda diferente de interés social de -41,5% respecto
el mismo mes del afio inmediatamente anterior.
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Variacion, contribucion y participacién anual del namero de viviendas licenciadas
Cobertura nacional
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Fuente: DANE, ELIC.

Pr: cifras provisionales

Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en el indice.
Mediante el decreto 1467 de 2019 el Ministerio de Vivienda oficializo el cambio en el precio maximo para la Vivienda de Interés social
VIS al pasar de los 135 (smmlv) a 150 (smmlv) para las viviendas VIS que se ubiguen en ‘aglomeraciones’ cuya poblacion supera el
millon de habitantes. Por otra parte, la Ley 1955 de 2019 en su articulo 85 define que el valor méximo de la Vivienda de Interés Prioritario
sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90 smmlv).

El decrecimiento de 41,7% del area total aprobada en diciembre de 2024 es explicado principalmente por el area
aprobada en Cundinamarca (-67,0%), Antioquia (-46,2%) y Santander (82,7%) que restaron conjuntamente 28,1
puntos porcentuales a la variacion total (-41,7%). .
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Fuente: DANE, ELIC.

Pr: cifras provisionales 3

Nota: La diferencia de la suma de les variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de fos digitos trabajados en el indice.
* | os resultados que se presentan en este boletin cubren 1.103 municipios en 32 departamentos. Para mas informacion remitirse a las
notas metodologicas. 1

* Resto incluye los departamentos de Amazonas, Arauca, Caldas, Caqueta, Casanare, Cauca, Cesar, Cordoba, Choco, La Guajira,
Guainia, Guaviare, Putumayo, San Andres, Sucre, Vaupés y Vichada.

2.2.2.2. Censo de Edificaciones

En el cuarto trimestre de 2024, para las &reas de cobertura del Censo de Edificaciones, el 62,2% del area censada
se encontraba en proceso de construccion, el 26,8% se encontraba paralizada y el 11,0% habia culminado su
actividad. ¢

En el cuarto trimestre de 2024, el area en proceso disminuy6 7,0% al registrar 2.058.115 m menos con relacion al -
mismo trimestre de 2023. Asi mismo, el &rea culminada disminuyo 2,6%, al registrar 131,568 m2 menos con relacion
al mismo trimestre de 2023. A su vez, el érea paralizada disminuyo 4,9% al registrar 608.102m2 2 menos con
relacion al mismo trimestre de 2023.
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Variacién, contribucién y participacion anual del area culminada, en proceso y paralizada, segin areas de

cobertura IV trimestre 2024

Ares vatwonaea Ares en proces Airea pardttads

Varizn Ameal 4 Cacemsene Panigantn 17 varacion forsrnuce Parzcgecmn’in “eamncice Amss) <ommmmen Parzcennon

Tostal Maciomal

Fuente: DANE, CEED.

P: cifra provisional ‘

Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en el indice.
Con la publicacién de cifras corte primer trimestre del 2022, se adiciono a la cobertura desde el cuarto trimestre de 2019 un total de
nueve municipios mas, para la futura ampliacion de cobertura geografica en los resultados. Estos municipios son los siguientes:
1incluye: Bogota :

2 incluye Medellin, Barbosa, Bello, Caldas, Copacabana, EI Carmen de Viboral, Envigado, Girardota, Guarne, ltagiii, La Ceja, La
Estrella, La Union, Marinilla, Retiro, Rionegro, Sabaneta ’ ;

3 incluye: Cajica, Chia, Cota, Facatativa, Funza, Fusagasuga, Gachancipa, Girardot, La Calera, Madrid, Mosquera, Ricaurte, Sibaté,
Soacha, Sopo, Tabio, Tenjo, Tocancipa, Zipaquira

4 incluye: Cali, Candelaria, Guadalajara de Buga, Jamundi, Palmira, Puerto Tejada, Tulua, Yumbo

5 incluye: Barranquilla, Galapa, Malambo, Palmar de Varela, Ponedera, Puerto Colombia, Sabanagrande, Sabanalarga, Santo Tomas,

Sitionuevo, Soledad

6 incluye: Bucaramanga, Floridablanca, Girdn, Piedecuesta

7 incluye: Pereira, Dosquebradas, Santa Rosa de Cabal

8 incluye: Armenia

9 incluye: Cartagena, Clemencia, Turbaco

10 incluye: Ibagué

11 incluye: Cucuta, El Zulia, Los Patios, Villa del Rosario 3
12 incluye: Manizales, Villamaria \ -
13 incluye: Villavicencio, Acacias, Restrepo

14 incluye: Neiva, Pitalito

15 incluye: Pasto

16 incluye: Popayan

17 incluye: Santa Marta

18 incluye: Tunja, Duitama, Paipa, Sogamoso

19 incluye: Valledupar

20 incluye: Monteria

21 incluye: Sincelejo

22 incluye: Yopal (

23 incluye: Florencia

223. SECTOR DE LA CONSULTORIA

Las empresas de consultoria desempefian un papel fundamental en el ambito de la gestion territorial y catastral, ya
que ponen a disposicion de las entidades estatales conocimiento técnico especializado para atender necesidades
estratégicas de planeacion, financiacién y ordenamiento del suelo. En el caso de la actualizacion y elaboracion de
avallos de predios sujetos a la participacion en plusvalia, su intervencion garantiza que los estudios se realicen bajo
parametros técnicos, normativos y metodoldgicos que aseguren resultados confiables, verificables y ajustados 2 la
legislacion vigente, con lo cual se fortalece Ia seguridad juridica de los actos administrativos y se asegura la
adecuada aplicacion de este instrumento de financiacion. La consultoria en materia de avallos constituye un servicio
altamente especializado, cuyo valor y responsabilidad trascienden la mera estimacion economica de inmuebles.

Estos estudios son insumos esenciales para la liquidacion de tributos municipales y la gestion de recursos publicos,

lo que exige del consultor un alto nivel de compromiso profesional, idoneidad técnica y experiencia comprobable.
Su conocimiento guia la toma de decisiones de la administracion, influye en la planeacion financiera del municipio y
garantiza el cumplimiento de los principios de eficiencia, economia y transparencia en el uso de los recursos plblicos.
El ejercicio de esta labor se encuentra regulado por un marco normativo especifico, entre el que se destacan la Ley
388 de 1997, que establece la participacion en plusvalia como instrumento de financiacion urbana: el Decreto 1420
de 1998, que reglamenta la practica de avallos de bienes inmuebles para fines estatales; la Resolucion IGAC 620-
de 2008, que define los procedimientos técnicos para la elaboracion-de avallios en el marco de la Ley 388; y la Ley
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1673 de 2013, que regula la actividad de los avaluadores e impone la obligacion de estar inscritos en el Registro
Abierto de Avaluadores (RAA). A nivel territorial, debe observarse lo dispuesto en el Acuerdo Municipal No. 09 de
2020 — EOT de Tocaima, que desarrolla los hechos generadores de la plusvalia y los procedimientos de liquidacion
¢ inscripcion. Este conjunto normativo asegura que los estudios contratados se realicen bajo criterios de legalidad,
objetividad y ética profesional, garantizando la calidad y pertinencia de los resultados obtenidos.

2.2.4. Preciosy costos
22.4.1. indice de Costos de la Construccién de Edificaciones

El indice de Costos de la Construccion de Edificaciones & (ICOCED), es un indicador que permite conocer la
variacion promedio mensual de los precios de una canasta representativa de los insumos requeridos en la
construccion de edificaciones en el pais. EI ICOCED incluye dentro de la medicion, la representatividad de las
“edificaciones y presenta resultados para 10 destinos, 53 subgrupos de costo, 6 capitulos constructivos, ademas de
la agregacion de los bienes y servicios estructurados para 8 grupos de costo (equipos, maquinaria, mano de ebra,
transporte, materiales, equipos especializados de la construccion, equipos especiales para obra y herramienta
menor) que permite contar con resultados segtin dichos grupos y llegando hasta 93 insumos.

En enero de 2025, el indice de Costos de la Construccion de Edificaciones — (ICOCED) present6 una variacion
mensual de 1.82%, en comparacion con enero de 2025. Para edificaciones residenciales se ubico por encima del
promedio nacional (1,84%) y aportd 1,20 puntos porcentuales, y para edificaciones no residenciales se ubico por
debajo del promedio nacional (1 ,80%) y contribuy¢ con 0,62 puntos porcentuales.

Seis de los diez destinos relacionados con la construccion de edificaciones se ubico por debajo del promedio
nacional (1,82%): Apartamentos (1,81%), Bodegas (1,78%), Administracion Publica (1,77%), Hoteles (1,71%),
Oficinas (1,61%) y Comercio (1,68%). .

Por otra parte, los destinos: Educacion (2,02%), Casas (2,01%) y Otros destinos (1,96%) se ubicaron por encima
del promedio nacional. :

Variacion mensual del ICOCED, por destino Total nacional
Enero 2025 pr

Fuente: DANE, ICOCED.
Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en €l indice.

Por grupos de costos en enero de 2025, los mayores incrementos de precio con respecto a diciembre de 2025 se
presentaron en: Mano de obra (3,40%), Materiales (1,57%), Servicios Generales de la Construccion (1,32%) y
Maquinaria (1,05%). Entre tanto, el grupo de costos de Transporte present una variacion de -0,89%.
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Variacién mensual y contribucién del ICOCED por grupos de costos
Total Nacional 2024 - 2025 pr (enero)
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Fuente: DANE, ICOCED.
Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en el indice.

2.2.4.2. indice de Costos de Ia Construccion de Obras Civiles

En enero de 2025, el indice de Costos de la Construccién de Obras Civiles — (ICOCIV), registro una variacién
mensual de 1,89%, con respecto a diciembre de 2024. Segun tipos de construccion, los grupos: Carreteras, calles,
vias férreas y'piétas de aterrizaje, puentes, carreteras elevadas y tlineles (2.10%), Construcciones en minas y
plantas industriales (1,99%) y Puertos, canales, presas, sistemas de riego y ofras obras hidraulicas (acueductos)
(1,91%) se ubicaron por encima del promedio nacional, el resto de los grupos se ubicaron por debajo del promedio
nacional. :

Variacién mensual y contribucion del ICOCIV segiin tipos de construccion
Total nacional Enero 2025 pr :

M Varacién mensual (% W Contribucidn (pp

188

IKOCIY Tota

\

Fuente: DANE, ICOCIV. X
Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en el indice.

- Por grupos de costos, en enero de 2025, las mayores variaciones positivas de precios con respecto a enero de 2024
se presentaron en: mano de obra (3,68%), maquinaria (2,38%), materiales (1,56%) y transporte (1,40%).

Variacién mensual y contribucién del ICOCIV, por grupos de costos
~ Total nacional 2024 - 2025 pr (enero)
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Fuente: DANE, ICOCIV.
Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en el indice.

22.4.3. indice de Precios del Productor

En enero de 2025, el indice de Precios del Productor (IPP) para materiales de construccion presenté un aumento
de 0,66%, respecto diciembre de 2024. Segln la clasificacion CUODE, el IPP para consumo intermedio presento
una variacion mensual de 0,34%. j

Variacién mensual del IPP de materiales de construccion®

Total nacional 2014 — 2025 pr (enero)

W Enero
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Fuente: DANE, IPP.
Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en el indice.
* CUODE: Clasificacion segin Uso o Destino Economico

2.25. Indicadores

2.2.5.41. Indicador de Produccién de Obras Civiles 13 (precios corrientes)

En el cuarto trimestre de 2024, el indicador de produccion de obras civiles (IPOC) registro un crecimiento de 13,0%,
con relacion al cuarto trimestre de 2023 y esta explicado principaimente por el comportamiento positivo en tres de
los cinco grupos de obra; el grupo de Construccion en minas y plantas industriales (65,2%), Puertos, canales, presas,
sistemas de riego y otras obras hidrauficas (acueductos) (25,2%) y Carreteras, calles, vias férreas y pistas de
aterrizaje, puentes, carreteras elevadas y tineles (9,6%), los cuales sumaron en conjunto 15,5 puntos porcentuales

a la variacion anual (13,0%).

Palacio Municipal Calle 8 N° 5-55 Teléfono: 3205765704 - Suesca Cundinamarca
Cédigo Postal 251040 e-mail: zlcaldia@suesca -cundinamarca.gov.co Sitio web: www.suesca-

cundinamarca.gov.co




: REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL -DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

| SUES CA - NIT 899999430-3

SECRETARIA DE PLANEACION Y DESARROLLO ECONOMICO

ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO

Variacion anual del Indicador de Produccion de Obras Civiles (precios corrientes)
Total Nacional ; X
2021 - 2024 pr
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Fuente: DANE, IPOC
Pr: cifras provisionales : .
Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en el indice.

Vériacién y contribucién anual del IPOC segiin tipos de construcigién
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Fuente: DANE, IPOC

Pr: cifras provisionales

Nota: Lz diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de {os digitos trabajados en el indice.
Al desagregar por las 15 subclases de obras civiles, las subclases: Construcciones en minas (61,6%), Centrales
eléctricas (69,3%), Carreteras (excepto carreteras elevadas); calles y ferrocarriles (6,1%), Puentes y carreteras
elevadas (89,6%), Acueductos y otros conductos de suministro de agua, represas, excepto gasoductos (39,8%) y
Obras para la comunicacién de larga distancia y las lineas eléctricas (cables) (41,6%) sumaron 17,4 puntos
porcentuales a la variacién anual del indicador. Por su parte, las subclases Otras obras de ingenieria civil (19,3%) y
Cables locales y obras conexas (-49,2%) restaron en conjunto 3,7 puntos porcentuales a la variacion anual del IPOC
(13,0%). '
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Variacién y contribucién anual de la produccién de obras civiles a precios corrientes segun tipo de producto
(15 subclases) :
2023 - 2024 (IV trimestre)pr
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Fuente: DANE, IPOC
Pr. cifras provisionales _
Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en el indice.

2252, Indicador de Produccién de Obras Civiles (precios constantes)

En el cuarto trimestre de 2024, el indicador de produccion de obras civiles a precios constantes registro un
crecimiento de 8,6%, con relacion al cuarto trimestre del afio anterior. Este aumento obedece principaimente a la
variacion positiva de dos grupos de obra; Construcciones en minas y plantas industriales (58,8%), Carreteras, calles,
vias férreas y pistas de aterrizaje (5,2%) y Puertos, canales, presas, sistemas de riego y ofras obras hidraulicas
(acueductos) (20,3%) los cuales sumaron en conjunto 12,1 puntos porcentuales a |a variacion total anual (8,6%).

" Variacién y contribucién anual del indicador de Produccion de Obras Civiles, por tipo de construccion
(precios constantes) !

Total nacional 2023 — 2024 (IV trimestre) pr

2 Contribucion
Variacion anual {%)
2 {puntos porcentuales)
Total iFOC ’ Z
: i 58 79 §
Construcciones e minas y plantds industriaies ’f i
. ] s

Carroteras, calles, vias férreasy pistas de atemizaje &2 § 7

Puertos, canales, presas, sistemas de riego y otras obras hidrauticas
{acueductos} 56 3
Tuberias para la conduccion de gas a larga distanda, tineas de

comunicacion y cables de pader; tuberias y cables focales, y abras *

w
o
-

conexas
instalaciones 2! aire fibre para deportes y gsparcimiento; y otras 03 ﬁ
obras de ingenceriacivil ; 440 e iz

Fuente: DANE, IPOC Pr: cifras provisionales

2.3. ASPECTOS TECNICOS
234. Condiciones Técnicas Y Tecnologicas Del Objeto Del Proceso De Contratacion

El consultor debera contar con las condiciones técnicas y tecnolégicas necesarias para realizar el estudio y

Palacio Municipal Calle 8 N° 5-55 Teléfono: 3205765704 - Suesca Cundinamarca
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elaboracion de los avalios del efecto de plusvalia de diecinueve (19) predios, aplicando la metodologia establecida
por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y la Resolucién 620 de 2008 del IGAC. Para ello, debera emplear
herramientas especializadas de analisis territorial y valoracion inmobiliaria, incluyendo software SIG (ArcGIS, QGIS
uequivalente), sistema{s CADy bases de datos para el procesamiento de la informacion. Asimismo, debera disponer
de equipos tecnologicos de alta capacidad (computadores de alto rendimiento, dron con camara de alta resolucion
y GPS RTK, equipos GNSS o estacién total), garantizando precision cartografica y confiabilidad en los resultados:
Los productos deberan presentarse en formato digital y fisico, con bases de datos georreferenciadas, mapas
tematicos del efecto de plusvalia y fichas prediales debidamente sustentadas y trazables conforme a las
determinaciones del Acuerdo Municipal 013 de 2023 del EOT de Suesca, Cundinamarca. '

Las condiciones técnicas al detalle son las descritas en el estudio previo que acompafia la documentacion para esta
_contratacion.

2.3.2. Condiciones especiales para la entrega

La entidad estatal requiere entregas por productos en las condiciones de modo tiempo y lugar estipuladas en la

forma de pago y especificaciones técnicas depuestas en el proceso de seleccion, no obstante, el consultor debera
contemplar los plazos que se requieran para la consecucion de autorizaciones, permisos, avales y similares que
dependan de otras entidades en relacion con el proyecto.

Respecto a la modalidad de contratacion como forma de adquisicion de los estudios y elaboracion de avaluos, estos
deberan contratarse a través de un concurso de méritos abierto no documento tipo de acuerdo con la cuantia
conforme se determina en el articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 asi como también en funcién de lo previsto en Ia ley
80 de 1993 articulo 32 y demés que reglamenten la materia.

Con la expedicion del decreto reglamentario 1082 de 2015 que entr6 en vigencia el 26 de mayo de 2015, la forma

de adquisicioén de este tipo de bienes y servicios no tuvo variaciones en cuanto a la modalidad de escogencia, ni a

los criterios de seleccion de los contratistas, en cambio, si experimentd importantes ajustes en la estructuracion de

los procesos a través de la necesidad de efectuar estudios del sector economico y justificar bajo variables precisas,
los requisitos habilitantes de capacidad financiera y de organizacion, razon del presente.

2.4. ASPECTOS REGULATORIOS
244. Normatividad aplicable al proceso de contratacion

La normatividad general aplicable al proceso de contratacion es la prevista en el Estatuto General de Contratacion
Publica en Colombia: Ley 80 de 1993, Ley 1159 de 2007, Ley 1474 de 2011 y Decreto 1082 de 2013.

El articulo 2, numeral 1 de la Ley 1150 de 2007, dispone:

()

3. Concurso de méritos. Corresponde a la modalidad prevista para la seleccion de consultores o
proyectos, en la que se podrén utilizar sistemas de concurso abierto o de precalificacion. En este dftimo
caso, la conformacion de Ia lista de precalificados se hara mediante convocatoria publica, permitiéndose
establecer listas limitadas de oferentes mediante resolucion motivada, que Se entenderéa notificada en
estrados a los interesados, en la audiencia piblica de conformacion de Ia lista, utilizando para el efecto,
entre otros, criterios de experiencia, capacidad intelectual y de organizacion de los proponentes, segtin sea
el caso. ;

De conformidad con las condiciones que sefale el reglamento, en desarrollo de estos procesos de
seleccion, las propuestas técnicas o de proyectos podran ser presentadas en forma anénima ante un jurado
plural, impar deliberante y calificado”

)

En este sentido la modalidad de seleccion de este proceso por su objeto, condiciones técnicas e intencidn sera
Concurso de méritos abierto.

El procedimiento a seguir sera el previsto en la Subseccion 3 Concurso de Méritos, del Decreto 1082 de 2015. La
presente modalidad de seleccion se aplica teniendo en cuenta que la cuantia y el objeto de la contratacion no
corresponden a ningln ofro procedimiento contractual establecido en la Ley 1150 de 2007 y su Decreto Unico
Reglamentario 1082 de 2015, garantizando la seleccion objetiva de la oferta mas favorable a la entidad con la |
observancia estricta de los parémetros legales definidos para el efecto.-

Se dara aplicacion al articulo 32 de la ley 2069 de 2020 que establece:

&)
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“CRITERIOS DIFERENCIALES PARA EMPRENDIMIENTOS y EMPRESAS DE MUJERES EN EL
SISTEMA DE COMPRAS PUBLICAS. De acuerdo con el resultado del analisis del sector, las entidades
estatales incluiran requisitos diferenciales y puntajes adicionales en los procesos de licitacion publica,
seleccién abreviada de menor cuantia y concurso de méritos, asi como en los procesos competitivos que
adelanten las entidades estatales que no apliquen en su gestion contractual el Estatuto Genéral de
Contratacion Administrativa, como medidas de accion afirmativa, para incentivar emprendimientos y
empresas de mujeres en el sistema de compras ptiblicas, sin perjuicio de los compromisos adquiridos por
Colombia en los acuerdos comerciales en vigor.

PARAGRAFO PRIMERO. La definicion de emprendimientos y empresas de mujeres se reglamentara por
el gobierno nacional.”

()
)

Por su parte el Decreto 1082 de 2015 respecto al concurso de meritos establece:

(-) | 2 .
“Articulo 2.2.1.2.1.3.2. Procedimiento del concurso de méritos. Ademaés de las reglas generales previstas
en la ley y en el presente titulo, las siguientes reglas son aplicables al concurso de méritos abierto 0 con
precalificacion: ;
1. La Entidad Estatal en los pliegos de condiciones debe indicar Ia forma como calificara, entre otros, los
siguientes criterios:
a) la experiencia del interesado y del equipo de trabajo y,
b) la formacion académica del equipo de trabajo.
2 3 Entidad Estatal debe publicer durante tres (3) dias habiles el informe de evaluacion, el cual debe
contener la evaluacion de las ofertas frente a todos los requisitos exigidos en el pliego de condiciones,
incluyendo los requisitos habilitantes y los de asignacion de puntaje.
3 Una vez resueltas las observaciones al informe de evaluacién, la entidad adjudicaré el contrato mediante
acto administrativo al oferente que haya cumplido todos los requisitos exigidos en el pliego de condiciones
y haya obtenido el mayor puntaje.” '

&
24.2. - Normatividad que regula la actividad econémica
Entre ofras, la normatividad que regula la actividad de la construccion en Colombia en la siguiente:
NTC 6271 Informacion Geografica y Estudios Topograficos
Ley 388 de 1997 Establece los mecanismos de gestion del suelo y define el instrumento

de la participacion en plusvalias. Regula la metodologia para
determinar el efecto de plusvalia derivado de las acciones urbanisticas
y las bases para su cobro. Es la norma principal que sustenta el

estudio
Decreto 1077 de 2015 (DUR Sector Compila las disposiciones reglamentarias de la Ley 388 de 1997,
Vivienda, Ciudad y Territorio) detallando el procedimiento técnico 'y administrativo para la

determinacion, liquidacion y cobro de la participacion en plusvalia, asi
como los criterios de avaltio y delimitacion de éreas de aplicacion. -
Resolucién 620 de 2008 (IGAC) Adopta el Manual de Avallios del IGAC, el cual establece los
procedimientos técnicos y metodoiogicos para la elaboracion de
avalios comerciales, incluyendo la valoracion de predios afectados
por acciones urbanisticas. Es de obligatorio cumplimiento para la
elaboracion de los avaltos individuales
Resolucion 471 de 2020 (IGAC) Actualiza los lineamientos técnicos para la aplicacion del Manual de
Avaltios y los procedimientos para la determinacion del valor
comercial de los predios, garantizando uniformidad y trazabilidad en
. los resultados
Acuerdo Municipal No. 013 de 2023 Mediante el cual se adopto la revision y ajuste del Esquema de
(EQT de Suesca) Ordenamiento  Territorial del municipio. Define las acciones
urbanisticas que generan el efecto de plusvalia y delimita las reas de
aplicacion del instrumento. Es el marco local especifico del estudio
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En tales condiciones el objeto a contratar es: “CONTRATAR LA CONSULTORIA PARA EL ESTUDIO Y
-ELABORACION DE LOS AVALUOS DEL EFECTO DE PLUSVALIA PARA DIECINUEVE (19) PREDIOS
CONTENIDOS DENTRO DEL AREA DE ACTUACION ESTABLECIDA EN EL ACUERDO MUNICIPAL NO. 013
DE 2023, MEDIANTE EL CUAL SE ADOPTO LA REVISION Y AJUSTE DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SUESCA, CUNDINAMARCA”

2.5. CLASIFICACION UNSPSC. _ -

Clasificacion UNSPSC Producto
80131802 Servicios de avallios de inmuebles.
70131700 Gestion del terreno y del suelo
80101600 Gerencia de Proyectos
81101500 : " Ingenieria Civil y Arquitectura
80141500 Investigacién de mercados -
80121600 Servicios de derecho comercial
81121500 Anélisis econdmico
81131500 Metodologia de anélisis
93141900 Desarrollo rural

Servicio de consultoria de negocios y administracion

Sy corporativa
80131800 Servicios de gestion inmobiliaria

La codificacion de los bienes requeridos se encuentra de conformidad con el clasificador de bienes y servicios de las
Naciones Unidas -  (V.14.0801 » del UNSPSC) contenido en la direccion

http:/iwww.colombiacompra.qov.co/es/Clasificacion.

2.6. LIMITACION A MIPYMES

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 5 del Decreto 1860 de 202 1, que modifico los articulos 2.2.1.2.4.2.2 a
. 2.2.1.24.2.4 del Decreto 1082 de 20 15, Unico Reglamentario del Sector Administrativo de Planeacién Nacional, con
el fin reglamentar los articulos 30, 3 1, 32, 34 Y 35 de la Ley 2069 de 2020, en lo relativo al sistema de compras
publicas y se dictan otras disposiciones”, que en su tenor literal disponen: (...)

"ARTICULO 2.2.1.2.4.2.2. Convocatorias limitadas a. Mipyme. Las Entidades Estatales
independientemente de su régimen de contratacion, los patrimonios auténomos constituidos por Entidades
Estatales y los particulares que ejecuten recursos publicos, deben limitar la convocatoria de los Procesos
de Contratacion con pluralidad de oferentes a las Mipyme colombianas con minimo un (1) afio de
“existencia, cuando concurran los siguientes requisitos:

. 1.El valor del Proceso de Contratacion sea menor a ciento veinticinco mil délares de los Estados Unidos
de América (US$125.000), liquidados con Ia tasa de cambio que para el efecto determina cada dos afios
- el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo. ;

2.Se hayan recibido solicitudes de por lo menos dos (2) Mipyme colombianas para limitar la convocatoria
a Mipyme colombianas. Las Entidades Estatales independientemente de su régimen de contratacion, los
patrimonios auténomos constituidos por Entidades Estatales ¥ los particulares que ejecuten recursos
publicos, deben recibir estas solicitudes por lo menos un (1) dia habil antes de la expedicién del acto
administrativo de apertura, o el que haga sus veces de acuerdo con la normativa aplicable a cada Proceso
de Contratacion. ;

Tratandose de personas juridicas, las solicitudes solo las podran realizar Mipyme, cuyo objeto social les
‘ permita ejecutar el contrato relacionado con el proceso contractual.

PARAGRAFO. Las cooperativas y demés entidades de economia Solidaria, siempre que tengén la calidad
de Mipyme, podran solicitar y participar en las convocatorias limitadas en las mismas condiciones
dispuestas en el presente articulo.” :

G

2.7. ANALISIS DE RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO

De acuerdo con la metodologia de Colombia Compra Eficiente, a continuacion, sé identifican los Riesgos del Proceso
de Contratacion desde su planeacion hasta su liquidacion: \ . :
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2.8. ANALISIS DE LA DEMANDA

Consultada la pagina web v col

ov.co, se encontraron los siguientes procesos de contratacion con
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2.8.1.

Andlisis de la Demanda Municipio de Suesca

PROCESO

OBJETO

TIPO DE
CONTRATACION

ANO

' VALOR CONTRATO

121-2013

ELABORACION  DE
ESTUDIOS  TECNICOS Y
DISENOS:  GEOMETRICOS,
ESTRUCTURALES Y
ARQUITECTONICOS, DE
SENALIZACION ~ VIAL,  DE
ESTRUCTURAS DE PAVIMENTO,
DE  ESTRUCTURAS  DE
DRENAJE,  AMBIENTALES,
ELECTRICOS Y  DEMAS
NECESARIOS ~ PARA  EL
MEJORAMIENTO DE LA ViA
SECUNDARIA QUE CONDUCE
DEL SECTOR BUENOS AIRES,
VEREDA CACICAZGO HACIA EL
SECTOR DE LA PLAYA EN LA VA
SUESCA - SESQUILE. SEGUN
CONVENIO IC 134-2013

LOS

CONCURSO DE
MERITOS
ABIERTO

2013

$79,999,980

120/2021

ESTUDIOS Y DISENOS PARA LA
ACTUALIZACION Y REDISENO
DE LOS PLANES MAESTRO
EXISTENTES, DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO -DEL
MUNICIPIO DE SUESCA -
CUNDINAMARCA

CONCURSO DE
MERITOS
ABIERTO

2021

$ 276,269,130

220/2023

[

DIAGNOSTICO  GEOTECNICO,
ESTUDIOS Y DISENOS DE LAS

‘OBRAS DE MITIGACION DEL

SITIO CRITICO PRESENTADO
EN LA VEREDA CACICAZGO DEL
MUNICIPIO DE SUESCA

CONCURSO DE
MERITOS
ABIERTO

2023

$53,473,840 -

De igual manera se consulto el anlisis de la demanda de Colombia compra eficiente, donde se evidencia la
contratacion anual segin la lista de clasificadores de bienes y servicios.

2:8:2:

Andlisis de la Demanda Municipios de Cundinamarca y alrededores.

PROCESO

OBJETO

TIPO DE

CONTRATACION o

VALOR CONTRATO

CMA.04-
- 2021

CONSULTORIA PARA

ELABORAR AVALUOS EFECTO |

PLUSVALIA EN PREDIOS DEL
MUNICIPIO DE BOJACA
CUNDINAMARCA

CONCURSO DE
MERITOS

2021
ABIERTO -

$80.000.000

CMA 003-
2023

CONSULTORIA  PARA LA
PRIMERA FASE EN LA
ESTIMACION Y CALCULO DEL

.EFECTO DE PLUSVALIA PARA

LOS PREDIOS UBICADOS EN
LOS POLIGONOS INDICADOS
EN EL ACUERDO 02 DE 2023 EN
EL MUNICIPIO DE GUATAVITA,
CUNDINAMARCA, SEGUN LA
NORMATIVA VIGENTE Y .EN
ESPECIAL A LO CONTEMPLADO
EN LA LEY 388 DE 1997,
ESTUDIO DE LAS MATRICULAS
INMOBILIARIAS
CORRESPONDIENTES A LOS
PREDIOS Y GENERACION DE
ORTOFOTO PARA.LAS ZONAS
CORRESPONDIENTES ~ PARA
VERIFICACION- DE  LOS
PREDIOS OBUETO DEL
ESTUDIO.

CONCURSO DE
MERITOS
ABIERTO

2023

$80.267.333

MC-026-2025

CONTRATAR LA CONSULTORIA
TECNICA,  ADMINISTRATIVA,

CONCURSO DE

MERITOS -2025

ABIERTO

$579.851.300
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e LA ACTUALIZACION Y
ELABORACION DE AVALUOS DE
LOS PREDIOS SUJETOS AL
COBRO DE LA PARTICIPACION
EN PLUSVALIA CON BASE EN
LOS FACTORES
GENERADORES
ESTABLECIDOS EN LA LEY 388
DE 1997, EN EL MUNICIPIO DE
TOCAIMA”
CONSULTORIA ESPECIALIZADA
PARA LA  REALIZACION
ESTUDIO  DE  TITULOS
LEVANTAMIENTOS
TOPOGRAFICOS Y AVALUOS
QUE SE REQUIERAN PARA LA .
ADQUISICION DE PREDIOS DE ‘ng% 2025 $312.000.600
IMPORTANCIA AMBIENTAL EN
EL MARCO DEL CONVENIO NO |

CONCURSO DE
CM-01- 2025

CAR CONV INT 2918 2024 DEL
MUNICIPIO DE CHOCONTA ' .

CUNDINAMARCA

2.9. ANALISIS DE LA OFERTA

De conformidad con lo establecido en el Modelo de Abastecimiento Estratéaico en el item de Bienes v servicios de
visualizacion para el analisis de la oferta. la entidad estatal procedio a observar el comportamiento de servicios de las
entidades a nivel nacional de acuerdo la necesidad requerida.

Los posibles oferentes. deben contar con la capacidad de ofrecer la elaboracion de estudios v disefios v otras
actividades afines idéneo aue requiere la entidad, y evitar el desgaste administrativo de contar con varios proveedores
para satisfacer las necesidades. ; L

El municipio de Suesca identifico, posibles oferentes para la prestacion de los servicios solicitados y/o actividades
relacionadas.

CAPITAL LAW GROUP SAS

VALOR CORP SAS

APPRASALS DE COLOMBIA SAS
CORPORACION PAS Y AMNIENTE

LONPROTI SAS

AURE CONSULROTIAS & AVALUOS SAS
VALUE ANALIYTICS BPO & PROPTECH SAS .

291. Analisis del sector econdmico y organizacional de requisitos para proyectos similares

Con el propdsito de establecer criterios de indole financiero como requisitos debidamente sustentados y validados
en el ambito de los procesos de seleccion para la contratacion publica la entidad efectlia una revision de proyectos
similares y sus requisitos en cuanto a capacitad financiera y organizacional a traves del Sistema Electronico de
Contratacion Publica — SECOP, del ejercicio descrito que se deriva el siguiente comparativo:

Municipios que han s . : S
efeciuare grocesas Gon NU:\:I‘O Endeudamiento | Liquidez coiaezr(t’:rgede Rentablia Rent:zllhdad
objetos directamente ; . del activo e
roliciaratoe proceso : intereses patrimonio
‘m”zﬁi?p?gejer%%j‘aegfs 042021 | <040 >1 25 >0.15 >0.15
Indicadores requeridos 2180
municipio de Guatavita 03-2023 =050 24 indeterminado =050 =020
‘;ﬂﬁifp‘l’fjeﬁ%‘gﬁ:s 262025 <054 | =1 >) >0.15 2015
L:ﬂﬁif’p?;ejerecqhﬁg‘g 012025 | <060 >1 > 20,12 >0.10

: » ' 2270 ; ¢
Promedio <0.51 =125 Lt >0.17 >0.15

Efectuado el analisis se establecen los siguientes indicadores de capacidad financiera y organizacional a solicitar:

Palacio Municipal Calle 8 N° 5-55 Teléfono: 3205765704 - Suesca Cundinamarca
Cédigo Postal 251040 e-mail: alcaldia@suesca-cundinamarca.gov.co Sitio web: www.suesca-

cundinamarca.gov.co




REPUBLICA DE COLOMBIA

ALCALDIA MUNICIPAL DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

SUESCA NIT 899999430-3

SECRETARIA DE PLANEACION Y DESARROLLO ECONOMICO
ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO

29.1.1. Capacidad financiera

i [ Indice requerido

Indice de liquidez : | Mayor o igual a2 1.25

Indice de endeudamiento | Menor o igual a 51% - 0.51
A i

I&uzén de cobertura de intereses ayor o igual a 2.7 o indeterminado

Indicador

2.9.1.2. Capacidad organizacional

i Indicador I indice requerido
]&ntabilidad del activo | Mayor o igual 3 17% - 0.17
Rentabilidad del patrimonio ’ I Mayor o igual a 15% - 0.15
2.10. : : ANALISIS DE PRECIOS

El anlisis de precios es un estudio analitico aue permite definir el costo real a través de la individualizacién de sus
componentes. Esta. investiaacion resulta de aran utilidad para la Entidad Territorial durante las etapas de Ia
contratacion: precontractual (analisis del sector. estudios previos). esto también facilita Ia implementacion de los
princinios de planeacion. transparencia. seleccion obietiva v de iaualdad. los cuales son deber de la administracion
establecer realas v procedimientos claros y justos, que permitan la mejor escogencia del contratista acorde a las
necesidades pblicas y el interés general. v :

laualmente. el estudio de mercado bermite comprender la dinamica de los precios de los bienes o servicio requerido
y por ende el presupuesto oficial del proceso contractual que se pretende realizar. ;

Para determinar el valor anteriormente sefialado. se adootd la metodoloaia de estudio del mercado mediante
cotizaciones por actividades v productos/entreaables con caracteristicas v descriocion uniformes. de esta manera se
realizaron tres (03) cotizaciones a diferentes consultores para determinar el valor comercial de cada item. con Ia
informacion obtenida se efectué un comparativo:

TEM ; VALORCOTZ{ | VALORCOTz2 | VALOR C0T23 VALOR PROMEDIO
NUMERO PREDIAL | NOMERE DEL PREDIO | CANTIDAD LONPROTISKS | ALRE SASMA | iairics sns | oD
VA INCLUIDO
1| 25772000000070353000 LA MARIA 1 $5.00000000 | $550000000 | $5.100.00000 | $5200.000,00
2 | 25772000000070352000 L020 1 $5.00000000 | $550000000 | $510000000- |  $5.200.00000
3| 25772000000070255000 porel 1 $280000000 | $250000000 | $2500.00000 | $2.600.000.00
4 | 25772000000070002000 102 1 S2800000,00 * | " S2500.00000, [ o o oco00 | 3260000000
B e | SZRCOND | S2EOMO0 | ¢, T 5000000
e e e i AR : SZEWO0T | S2E0MON | ¢, T S26000000
7 | 25772000000070004000 | 'LO LOS ARBOLITOS 1 $2.500 000,007 | 1250000000 T o Sonon. || S260000000
L P R 1 S2E0NCI0 | S2E0MO0 | ¢, T 2600000
e e ; S280000000 | S25000000 | ¢, 0 S 50000600
e e 1 S280000000 [ 250000000 | ¢, o000 T 260000000
i e T 1 280000000 | S25000000 | ¢, 00000 T 5250000000
e 1 280000000 | S25W000000 | ¢,.00 0 T D E000600
B 7 , S280000000 | SZB0000000 | ¢, oo < S B0000000
14| 25772000000070309000 ELPRADO 1 5280000000 | $250000000 | o, coong0 | 200000000
15 | 25772000000070310000 | SANTA BARBARA 1 e i S T T R o ¥ s
16| 25772000000070311000 | LOS CURUBOS 1 5280000000 | $250000000 T o) coyngp0 |  $2.600.00000
17| 25772000000070341000 | BUENA VISTA 1 $280000000 | 250000000 | "¢, oo nopgp | 260000000
TEET T e e 7 S28W00000 | SZE0B0M | ¢, o0 T S E0000000
19| 25772000000070357000 | . EL REFUGIO 1 $280000000 | 8250000000 o, oo nopgo | 200000000
i Instructivo para la formalizacion y gravamen de los :
20 | folios de matricula inmobiliara a los predios 1 $3.800.00000 | $3500.00000 | $3200.00000 | - $3.500.000,00
afectados con plusvalia -
VALOR DE LA COTIZACION $61400000 $57.000000 | $55500000 | § 58.100.000,00

Al determinar que la desviacion estandar entre los precios es baja'y en general menor al 10% para los items cotizados
se. decide promediar para ajustar en el marco de la muestra un valor representativo coherente a los precios del
mercado. %

La alcaldia municipal de Suesca siguiendo la metodologia descrita, ha estimado el .siguie_nte costo.
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. |
TEM - \ NUMEROPREDIAL | NOMBRE DELPREDIO | CANTIDAD V’wgﬁ“émggo G
' ] INCLUIDO

1 1, 25772000000070353000 LA MARIA l, 1 i\ $ 520000000 |$ 5.200.000,00
2 ‘ 25772000000070352000 L0 20 \ 1 l $ 520000000 |$ 5.200.000,00
3 25772000000070255000 LO1 ’ 1 ‘ $ 260000000 |$ 2.600.000,00
4 ;r 25772000000070002000 . LO2 . 1 ' $  2600.000,00 |$ 2.600.000,00
5 ;r 25772000000070256000 LO3 1 1 l § 2.600.00000 | S 2.600.000,00
6 25772000000070080000 LA FLORIDA 1 ‘ $  2:600.000,00 | § 2600.000,00
7. 25772000000070004000 LO LOS ARBOLITOS 1 l $  2600.00000 | $ 2.600.000,00
8 ‘| 25772000000070006000 EL PORVENIR i 1 | § 260000000 |$ 2.600.000,00

9 \ 25772000000070008000 STA LIBRADA ’ 1 ‘| $ 2600.000,00 |$ 2,600.000,00J
10 25772000000070010000 EL CEREZO il 1 i $ 2.600.000,00 | $ 2.600.000,00
s 25772000000070014000 SAN LUIS ' 1 $ 260000000 |$ 2.600.000,00
12 ’f 25772000000070108000 EL CHIRCAL ‘ 1 $ 2.600.000,00 | $ 2.600.000,00
13 25772000000070257000 L02 1 | § 260000000 |§$ 2.600.000,00
14 25772000000070309000 EL PRADO 1 $ 2560000000 | $ 260000000
15 25772000000070310000 SANTA BARBARA 1 $ 260000000 |$ 2.600.000,00
16 25772000000070311000 LOS CURUBOS 1 $ 260000000 |$ 2.600.000,00
4 25772000000070341000 BUENA VISTA 1 $ 260000000 |$ 2.600.000,00
18 25772000000070356000 ° EL RETIRO 1 $ 2600.00000 |$ 2.600.000,00
19 25772000000070357000 EL REFUGIO 1 $ 260000000 | $ 2.600.000,00

Instructivo para la formalizacion y gravamen de los folios

20 de matricula inmobiliaria a los predios afectados con - 1 $ 3.500.000,00 | $ 3.500.000,00
plusvalia : :
VALOR TOTAL PRESUPUESTO OFICIAL IVA INCLUIDO | § 58.100.000,00

Por lo anterior expuesto Ia administracion municipal toma como referencia el promedio de las tres cotizaciones, valor
tractual, de este modo se estable la suma de CINCUENTA'Y
00.000.00) M/CTE.

formarse e incluir en su propuesta toda

para asignar el presupuesto del presente proceso con
CHO MILLONES CIEN MIL PESOS ($ 58.1
Los proponentes son responsables de in
que corresponda y/o del cual sea responsable y,
conceptos. Entre los impue
que tienen los proponentes

stos que estarén a carg

tasa, refribucion, impuesto gravamen
el Municipio de Suesca no aceptara reclamacion alguna por estos
o del proponente, a manera de enunciado, y sin perjuicio del deber
de informarse at respecto, se tienen los siguientes: .

ITEM  DESCUENTO BAS,E iR 2 TARIFA EXCENTOS OBSERVACIONES
MINIMO MAXIMO
1. cuando los sujetos
sean exento 0 no
sujetos del ICA
2. Cuando las La tarifa se practicara
operaciones no este segun la actividad que
ICA- gravada con el ICA gjecute el contratista
IMPUESTO DE Desde | 3. Cuando la de acuerdo a los
T | \NDUSTRIAY 100% 0.009% 0,004 hasta | operacion no se articulo 57 2 61 de
COMERCIO 0,01 _rea}tce en la Acuerdo No. 007 de
: jurisdiccion del 2011 y erticulo 5 del
Municipio Acuerdo No. 014 de
4. Cuando se trata de | 2012
operaciones con
contribuyentes del
régimen especial
1. Los contratos Segiin Acuerdo No
o | ESTAWPILA i v tealoainson - oo de 2011y
PRO CULTURA 3 b | recuUrsos provenientes | aqerdo No. 001 de
Qe cooperacion 2019
internacional
DEO0A40 o 1. La suscripcion de ;
ESTAMPILLA | SMMLV $ §-56.940.000.00 % convenio o contratos g;zg%n égﬁrdo g,
3 | PROADULTO | > 40 SMMLV interadministrativos A % N é 144
MAYOR HASTA 150 | $56.940.001,00 | $213.525.000,00 40% | con entidades de 28;1? O eJ
SMMLV derecho publico,
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ITEM  DESCUENTO BAS.E SRAVRELE ) TARIFA EXCENTOS OBSERVACIONES *
MINIVMO MAXIMO
>150 entidades sin animo
SMMLV ; 5 de lucro, o juntas de
HASTA300 |$213525.001,00 | $427-09000000. | 42% | ser comunal,
SMMLV clubes deportivos
'>300 . municipales con
SMMLV X personaria juridica
HASTA 400 | $427.050.001,00 | $56940000000 | 43% | ¢ ibanora enfidad
SMMLV ¥ \ competente y los
contratos realizados
CON recursos
provenientes de
cooperacion
>400 : 459 internacional,
SMMLV. .| $569.400.001,00 S cualquiera que sea su
destinacion, asi como
los contratos de
empréstito y los de
sector de salud
1. Convenio y
contratos de
condiciones uniformes
de los servicios
plblicos, prestacion
TASA PRO > de servicios suscritos | Seglin Acuerdo No.
4 |DeportE | 100% - e peronas 017 de 2020
naturales, educativos
y los que tienen que
ver con el
refinanciamiento y el
servicio a la deuda
- . ' et s ‘| Segun Acuerdo No.
FONDODE |, : e s P07 e 2011y
S |sEurpap | 100% R oo oo | Acuerdo No. 001 de
internacional g
SOBRETASA Seguin Acuerdo No.
6 | pOMBERIL - | Sobreel ICA 8% | NA Sl
: - _ | NOAPLICA
ESTAMPILLA contratacion directa ;
7 | JUSTICIA 100% 2% | cion desenicios- | Se9tn Acuerdo No.
FAMILIAR | 3 valor mensual menor
de 10 SMMLV
El proponente debera
) - tener presente el
Segina objgto lcontractual y
= segin la
8 EET LiNfELIlgsTE 100% acg‘é}gf: Y responsabilidad tenga
contracti! el contribuyente en el
RUT y lo establecido
en el Estatuto
Tributario Nacional
y ¢ Aplica para los
9 SSSX‘C'ON 100% 15% proponentes que sean
responsables de IVA.
Cuando los recursos
que provienen de
convenio se debera
g:sgr?er%ON \égriﬂcalir gn el et
ity : ausulado cual es el
10 SECURSOS Seguin lo indique el convenio pogcer;taje ”que
estipulan alli, en caso
QoS que no mencionen se
aplica el establecido
para el municipio

El proponente debera tener en cuenta todos los costos, impuestos, seguros, pago de salarios, prestaciones sociales
y demas emolumentos que considere necesarios para la-fijacién de la propuesta econdmica. Es responsabilidad del
Proponente identificar qué tipo de impuesto le aplica, segln su régimen y tipo de contrato.

2117 ASIGNACI()N DE PREVISIBLES:

~

El Municipio de Suesca ha realizado el anlisis en lo referente al presente proceso de contratacion, teniendo en

cuenta, entre ofros aspectos, la cuantia y la naturaleza del contrato, por lo que ha considerado que se hace necesario

la constitucién de polizas a favor de la entidad con las siguientes garantias:
211.1. .Garantias

De conformidad con lo reglamentado en el articulo 2.2.1.2.3.1.1. y siguientes del Decreto 1082 de 2015, con el fin de
amparar los perjuicios de naturaleza contractual o extracontractual, derivados del incumplimiento total o parcial del
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contrato, como requisito para su ejecucion, el contratista debera constituir garantia Ginica de cumplimiento que podréa
consistir en contrato de seguro contenido en una poliza, patrimonio auténomo o garantia bancaria con los siguientes
amparos: \

Amparo Suficiencia Vigencia

Equivalente al diez por
Seriedad de la Oferta _ciento (10%) del
presupuesto oficial

No inferior al 10% del valor | Plazo de ejecucion contractual y seis (6)

Noventa (90) dias calendario, a partir de la
fecha de cierre de la seleccion.

Cumplimiento

total del contrato meses mas
—= 3 === =
Calidad del senvicio No inferior al 10% del valor Plgzo de ejecucion contractual y UN (01) afio
total del contrato més
Salarios, prestaciones sociales e | Diez por ciento (10%) del | Igual al plazo de ejecucion del contrato y tres
indemnizaciones valor del contrato | (3) afios mas.

Paragrafo: El contratista podra otorgar cualquiera de las garantias sefialadas en el Articulo 2.2.1.2.3.1.2. del Decreto
1082 de 2015, siempre y cuando contemple los amparos, valores y vigencias estipuladas anteriormente.

Dentro de los dos (2) dias siguientes a la publicacion de la carta de aceptacion de la oferta en el SECOP, se deben
constituir las garantias del contrato. La garantia se constituira a favor del Municipio de Suesca y debera ser tomada
a nombre del Proponente, tal como aparece en el documento que acredita la Existencia y Representacion Legal.
Cuando el Proponente sea Consorcio 0 Union Temporal, la pdliza se tomaré a nombre del Consorcio o de la Union
Temporal y de todos y cada uno de los integrantes y asi se haré constar en ia poliza.

i =
FUNCIDNARIG O NOMBRES Y APELLIDOS /EN CALIDAD DE FIRMA FECHA TRAMITADO
ANALISTA :
Proyecto Helena Patricia Ramirez Ortega / 1.C. Profesional de apoyo externo :&R;:D OCTUBRE /2025
Reviso Juan Carlos Eslava ] Profesional Especializado Externo OCTUBRE /2025
Aprobo Luis Miguel Castaieda | Asesor Juridico g OCTUBRE /2025
~Nota: Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales vigentes, por lo tanto, bajo

nuestra responsabilidad, lo presentamos para la firma.
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