Manizales, 14 de octubre de 2.025
CG-276-25

Ingeniera:

AMPARO SANCHEZ LONDONO
GERENTE INFICALDAS

Ciudad

ASUNTO: COTIZACION AVALUOS COMERCIALES CORPORADOS PARA
VEHICULOS.

Me permito presentar!e ia LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS; es una
entidad privada sin animo de lucro, creada por medio de la Resolucion No. 10411 del
11 de Noviembre de 1.992:de la Gobernacion de Caldas, cuyo objetivo basico es
estimular el desarrollo de: laciudad’ v a regi6n, ofreciendo un portafolio de servicios
en las actividades relacaonadas con Ios negocios de propiedad raiz, fundamentadas
en la trayectoria, responsablhdad y solidez de una institucién que representa al

departamento de Caldas: ante Ia Federamon Colombiana de Lonjas de Propiedad
Raiz “FEDELONJAS” ERE R .

La Lonja de Propledad Rasz de Caldas agrupa a las empresas profesionales
inmobiliarias - .en . los siguientes “'subsectores, expertas empresarialmente  en
construccxén y servicios mmob:laanos a saber

: .Consultona mmoblilaﬂa , :
Carretaje y ventas de propledad raiz e
Avallos. o B L
Admzmstracwn y arrendamJentos de blenes inmuebles.
Administracion de propiedad:horizontal.
Levantamiento y valoracion de m\'fé'nt'a'raos de activos fijos
Levantamnentos Topog réf cos:. PN

FEDELONJAS &s uno de Eos gremlos con mayor cobertura a nivel nacicnal: cuenta
con 21 Lonjas de Propiedad Ralz que cubren toda la geografia Colombiana, es una
corporacion. gremial de cobertura nacional, de naturaleza civil, sin animo de lucro,
constltmda enel afio de 1 976 que agrupa a las Lonjas de caracter local y regional.
_En [a actuahdad Ia Federamon es miembro del Consejo Superior de Vivienda,
“organismo asesor del Gobierno Nacional en materia de politica habitacional. Es

- . miembro asociado de la Federacion Internacional de Bienes Raices — FIABCl -y de

la Asociacién Nacional de Profesionales Inmobiliarios NAR de los Estados Unidos en
su division internacional como agremiacion que representa a Colombia. Igualmente,
ha sido invitada a participar en la Unidn Interamericana para la Vivienda UNIAPRAVI.

DE PROPIEDAD RAIZ
DE CALDAS
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DOMICILIO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS

Tiene como domicilio legal la ciudad de Manizales, departamento de Caldas, j
Republica de Colombia; pero podra organizar dependenc;as en cualquier lugar del e’ B J
Departamento de Caldas. No obstante [o anterior, podra adelantar trabajos y prestar DE BROPIEDAD RALY
servicios en cualquier parte del territorio nacional. DE CALDAS

Actualmente se encuentra ubicada en la carrera 23 No. 25 - 81 Edificio Don Pedro
oficina 1205 de la ciudad de Manizales.

OBJETO SOCIAL

Tiene como objeto social el ser garante de fa prestacion de los servicios inmobiliarios
y de avallos teniendo como base las normas legales, cifiendo sus actividades a las
mas estrictas normas de ética personal y comercial para preservar los intereses de
las personas que poseen:propiedad raiz, manejando fuentes de informacion que
permitan la agilidad »y .calidad en el cumplimiento de estas actividades;
profesionalizando cada vez mas el trabajo de sus afiliados, para asi poder adquirir un
mejor posicionamiento: en el mercacfo buscando la excelencia en el manejo
inmobiliario. 2 -

PERMANENCIA

La permanencia de: Ié Asociacion LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS es
indefinida, pero podra disolverse y liquidarse en los casos previstos en la leyoenlos
estatutos ¥ por voluntad de Eos mlembros

MISION wi '

La LONJA DE. PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS es una entidad gremial, sin fines de
lucro; constituida para prestar a & comunidad; a través de sus afiliados, servicios
.- inmobiliarios. .La Lonja cuenta con el profesaona]nsmo de sus afi Ilados con los
pardmetros mas estrictos en. la ética y la. excelencia, dentro de la organizacién de la

L * Federacién Cofomblana de Lon;as de Propaedad Ralz FEDELONJAS.

VISION

Seguir suendo Ilderes a nlvel regsonal y modelo a nivel nacional, en el servicio
mmobmarao Y en Ia promoczon y desarroilo mtegral de nuestra soc:edad

N POLITICAS Y OBJETIVOS DE CALIDAD e '
. Ofrecer un' servicio veraz. y fidedigno, . dentro del marco legal, apoyado en la
: competencna ética y. responsabmdad de: nuestros avaluadores y, comprometidos con
el mqoramlento continuo de los procesos. Cuyos objetivos de calidad tienen como fin
actualizar los: ‘avaluadores. por medio de capacitaciones periddicas, el
_'mantemmiento actualizadd ‘dé:la base de datos de avaltos de esta entidad, el

o - mejoramiento 'y la- calidad del informe del avallio; asegurando el cumpltm;ento de

‘normas Nacionales e Internacionales y toda la legislacion Colombiana vigente.
‘Cumpliendo con fas normas de la Unidad Sectorial de Normatividad de Ia actividad
valuatoria y el Servicio de Avallios, USN AVSA, asi como las normas Internacionales
de la IVCS y requisitos legales aplicables a la LONJA.
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EXPERIENCIA EN MATERIA DE AVALUOS
Desde su fundacion la LONJA DE PROPIEDAD RAJZ DE CALDAS, tiene por objeto

la préactica de avallos corporados urbanos y rurales, de renta, de maquinaria y bk QPIED

equipo, avallos de servidumbres, avallos bajo normas NIF, correspeondientes a
empresas plblicas y privadas.

La LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS, ha practicado avaluos para la
Compaiiia Promotora del Café, Hidromiel 8. A., Alcaldia de Manizales, Infimanizales,
Caja de la Vivienda Popular, Instituto de Valorizacién de Manizales — Invama,
Inficaldas, Instituto Nacional de Vias, Gobernacion de Caldas, Aguas de Manizales, ,
Covinoc, Bancafé, Central de Inversiones S. A ~ CISA, Empresa de Renovacién
Urbana de Manizales, Central Hidroeléctrica de Caldas Chec, Corporacion Aeropuerto
de Palestina, Autopistas del Café, Isagen S. A. E. S. P, PNUD, Terminal de
Transportes de Manizales, Universidad Nacional, Universidad de Caldas, Universidad
Autonoma, Armetales, Comité Departamental de Cafeteros, Industria Licorera de
Caldas, Dian, Gensa, Adylog, Emas, Empocaldas, Consorcio Vias del Centro, Zona
Franca Andina, People Contact S.A.S., Herragro, Super de Alimentos, Fundacion
Luker, Municipio de Riosucio; Consorcio de la Prosperidad, CSS Constructores,
Concesion Pacifico |, INVIAS: “ ‘entre otras. Con las entidades estatales, gque se
anotaron anteriormente se han practicado avaltos en forma permanente, no siendo
estas integrantes de un contrato unico

COMITE DE AVALUOS | = ool

El Comité de Avallios estd integrado por un. grupo de profesionales de diferentes
disciplinas académicas, como: Arquitectos, -Ingenieros, Abogados, Economista y
Administracion © de - Empresa,” todos-en-.una amplia experiencia y con su
correspondiente registro RAA, ordenado por |a'ley 1676 de 2.013, correspondiente a

la Ley de Profesionalizacién de los avaluadores-en Colombia.

En la actualidad la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas ofrece los siguientes servicios
enlaciudad: ' ool T e o

s 'VALORACION' DE INMUEBLES: - Disponemos de la experiencia y los

-~/ Tecursos para llevar a cabo. una valoracion objetiva de sus bienes inmuebles

. en caso de realizar cualquier operacion mercantil, servir de garantia al crédito
de una entidad para la compra y venta de los mismos.

- AVALUOS CORPORADOS O COLEGIADOS: Es aquel que realiza la Lonja

... -de Propiedad: Raiz de Caldas directamente como entidad gremial y para tal

- -efecto "cuenta’ con el respaldo y [a asesoria de un comité de avallos,

~ - -conformado por un selecto grupo de profesionales de amplia trayectoria en la
actividad. Este comité es quien define el valor de cada inmueble avaluado,
dicho informe es presentado en papeleria membretiada de la Lonja de
Propiedad Rajz de Caldas.
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» AVALUQ INDIVIDUAL: Es aquel que realiza un avaluador profesional aﬁhado
a la Lonja, el cual tiene el Registro Abierio de Avaluadores RAA, el avallo Ry ;
presentado en el comité de avaltos de esta entidad para definir el valor del s §
inmueble avaluado, dicho informe es presentado por el avaluador en DE PROPIEDAD RAZ
papeleria membretiada de la Lonja, en el cual va la firma del avaluador y de  DE CALDAS
la Lonja.

»+ VALORACION DE MAQUINARIA Y EQUIPO: Para este servicio contamos
con perscnal especializado en esta disciplina, estamos en capacidad de
valorar lo siguiente: Equipos industriales, electronicos, mecanicos y
maquinaria pesada. Las sociedades comerciales e industriales en Colombia,
tanto publicas como privadas deben de realizar |a actualizacion del valor de
sus activos cada tres afios de acuerdo a la regulacion nacional, segun los
decretos Nos. 2649 de 1 993 y 1536 de 2.007.

« AVALUOS BAJO LAS 'NO'RMAS NIIF: Para |a realizacion de estos avaluos el
Comité de Avallos .considera los enfoques valuatorios contenidos en las
Normas Internacionales de Informacion Financiera, — NIIF 13 0 IFRS 13, tales
como: ENFOQUE DE MERCADO, ENFOQUE DE INGRESOS, ENFOQUE
DE COSTOS, TECNICA RESIDUAL E! valar determinado en este informe es
el valor razonable, 'definido como “el precio que serd recibido por vender un
activo (precio de salida) en una transaccidn ordenada entre participantes del
mercado en la fecha de eiaboracuon del avallo”.

e fi_'AVALUOS DE SERVIDUMBRES Para este servicio contamos con personal
. especidlizado en esta disciplina, catégoria 13 de la Ley 1673 de 2013,
- estamos en capacidad- de.. valorar de todo tipo de servidumbres, de
- acueducto, de ehergia, mineras, entre otras, con todo lo que con lleva una
serwdumbre adicionalmente contamos con ahanzas estratégicas con equipo

de asesores externo de reconomda trayectorla en el Pais.

. __AVALUOS MAS[VDS PARA ENTIDADES ESTATALES: En este tipo de

e 3va|uaczon la Lon;a de Proptedad RBIZ de Catdas ha participado en proyectos
- ,como tales L R

' Proyectos de contrabucuon por derrame de Valorﬁzacmn
Macroproyecto de Rendvacion. Urbana San José.
Proyecto Autopistas de| Café.

-Proyecto Aeropuerto de Palestina.

. ~Proyecto Zona Franca Andina
-+ Proyecto doble calzada La Fuente — Potro Rojo

}
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» SERVICIO DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO: Contamos con unL ; n}

equipo de profesionales en la materia, para realizar levantamientos DE PROPIEDAD RAIZ
arquitectonicos, en planimetria y alimetria detallados, indicando niveles DE CALDAS

correspondientes y areas exactas de cada inmueble. Este trabajo topografico
se amarrara a coordenadas magna sirgas origen oeste, este amarre se hara
con un GPS de precision y se hara el levantamiento de los vértices de Ja
estructura exterior e interior con una estacién total.

La metodologia para la elaboracion de los avalios es la siguiente:

Visita al inmueble objeto de avallo, deben asistir dos o tres avaluadores.

Investigacion del mercado y/0 encuestas con otros peritos.

Consulta de la base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, la de

sus Avaluadores e Inmobiliarios.

4. Analisis y aprobamon de ]a propuesta de avallo por parte del Comité de
Avallos. :

5. Elaboracion.del mforme segun !os requerimientos de la entidad que solicite el

avallo y de acuerdo con las leyes vigentes en Colombia.

WM

Para Ia elaboracnon del trabajo ios documentos requeridos que debe entregar el
interesado .del avalio a la Lonja, - :son los que exige la Ley, los cuales estan

consignados: en el art 13 dei Decreto 1420 de 1998 y que se transcriben a
contmuac;on R .

. _Identlfcamon del [nmueb!e o mmuebles por su direccion y descripcién de
 linderos. it
= ‘Copia de la cédula catastral SIempre que EXlSta
+ Copia del certificado de libertad- y tradicion del inmueble objeto del avallo, cuya
fecha de expedlmon no sea antenor en: mas de tres (3) meses a la fecha de la
solicitud.” :
. Copla de! p]ano dei predio o predlos con IndICECEOl’I de las dreas del
terreno, de las: construccmnes o me;oras del mmueble o motivo de
.. avallio, segun el ¢aso: e
« _ Copia'de la escritura dei reglmen de propledad heorizontal, condominio
© parcelacion cuando fuere del caso. e
» Copiadel uso del suelo del predlo segun !a reglamentacion vigente del municipio.
.o F:cha pred;ai del predio que contenga la informacion del propietario, las areas de
Lo -terreno y construcmones especies y/o cultivos, coordenadas y linderos.

e~maik seoetonaglonjccaldas.com
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VALOR DE LA PROPUESTA

Atendiendo su amable sclicitud para la elaboracién de avallo para seis vehiculos,
teniendo en cuenta la informacién suministrada por ustedes nos permitimos presentar

nuestra propuesta: DE PROPIEDAD BAIZ
: DE CALDAS

INFORMACION DE LOS VEHICULOS

Toyota Corolla 1.8 M/T plus

Campero gran vitara - Rojo Milano - Placa OVM 198
Toyota Hilux4x4 D.C Diesel 4 puertas

Toyota Fortuner Gasolina

Toyota Fortune 2008 - VVehiculo Gerencia General
Ambulancia Ford S. E I

VALOR DE L.LOS AVALUOS

ITEM-:i : f:’:’"i':"”§5ff_": 7 vALOR VA 19% TSCTSGDW;
Avaldo Comercial - Carporado para sels (6) $10.500.000 $1.895.000 $12.495.000
vehiculos. - S s TR .895. 495,

Este trabajo mciuye la wsnta a cada uno de los inmuebles, la manutencion, la

_segundad soczal del persona! de la Lon;a que realice la visita al predio v el mforme
final, - -::_ . T

. El hempo de entrega de cada ava!uo ser&: el que se establezca en los términos del
contrato al igual quelas conducnones de Ias polzzas de garantia y pago de impuestos
en los que se deba lncumr B

Asi masmo se deberé tener presente que st e[ ‘avallio se debe sustentar ante un
--._.Juzgado ‘estos gastos no estan incluidos dentro dél valor del avalio, sus honorarios
~tienen Un costo de un SIM:L.V., y si la alidiencia no'es de manera virtual esos gastos
del desplazamento deberén cancelarse cie manera independiente.

Cualquler ;nquzetud al respecto sobre ef traba;o a realizar y sobre la cotizacién con
gusto serd atendida, en el momento que estime conveniente.

Cordial saludo,

Onice 000/‘!’0( [/l'n@af

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

3} e-malk secrztaicelonjocoidas. com
Ui PBYX: 854 2031 Telefox: 884 3230
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO
EL GREMIO INMOBILIARIO ¥ VALUATORIO DE LA REGION

Armenia, octubre 17 de 2025

Ingeniera: _
AMPARO SANCHEZ LONDONO
Gerente

Instituto de Financiamiento, Promocion y Desarrollo de Caldas Infi-Caldas
Ciudad

Asunto: Cotizacién Avallios Comerciales Corporados para Vehiculos

Respetados Sefiores:

La LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO, Entidad especializada en la realizacion de Avallios
Corporativos, con mas de 43 afios de trayectoria y con la vinculacién de Avaluadores profesionales,

con acreditacion del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A., y el Registro Abierto de Avaluadores
R.AA, les ofrece los siguientes servicios:

Estudio del valor del Suelo

Consultorias en Normas Urbanisticas

Estudio de Plusvalia para Municipios

Avalliios de Inmuebles Urbanos y Rurales.

Avallo de Maquinaria Fija, Movil, Equipos, Muebles y Enseres
Asesoria en Procesos Divisorios

Avalio de Inmuebles Especiales

Avallo Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Avallo de Obras de Infraestructura

ALCANCE DE LAS RESPONSABILIDADES

Nuestra entidad se compromete a asumir las siguientes responsabilidades:

Recibir y tramitar oportunamente la solicitud de avalto y designar los Avaluadores que

correspondan, segun la localizacion del inmueble y la modalidad de avallo de que se trate,
conforme a las estipulaciones contenidas en la solicitud.

A través de los miembros comisionados y del Comité de Avallos, se realizaran las investigaciones
preliminares, y complementacién sobre aspectos que incidan en la Valoracion de los predios,

como es el caso de normas urbanisticas, uso del suelo, fichas normativas, infraestructura vial y
de servicios en general.

ACTIVIDADES A REALIZAR:

Cra. 14 N* 16-44 Edif. Polmeros Of, 102 Tel.: 7447549 Cel.: 315 554 8408 Armenio Quindio Colombia

guindiclonjo@gmail.cont



 LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO
EL GREMIO INMOBILIARIO ¥ VALUATORIO DE LA REGION

HACER VISITA E IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE

Los estudios se cefiirdn al Decreto 1420 de julio 24 de 1.998, y a la Resolucién No. 0620 del 23 de
septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi:

Recepcidn y revisién de la documentacién.
Visita inspeccidn ocular.

Investigacion de mercado.

Seleccion del método (s) adecuado (s).
Desarrollo del métado.

Presentacion y discusién en el Comité de Avallios, que se realiza los dias martes a
las 2:00 pm., con la participacion de minimo 10 o mas avaluadores afiliados a la Lonja de Propiedad
Raiz del Quindio, e inscritos  en el Registro Abierto de Avaluadores R.AA.

» Aprobacién en el Comité de Avallios.

» Elaboracion informe final, segln lo requerimientos del solicitante y de acuerdo con las leyes
vigentes en Colombia.

ENTREGA DE INFORMES:

El estudio valuatorio se entregara en medio fisico o puede ser enviado mediante documento PDF a
un correo electrénico.

El informe de avalllos se realizara de acuerdo con las normas del Decreto 1420 y metodologias
determinadas en la Resolucion 620, de septiembre 23 de 2008, expedida por el Instituto Geografico

Agustin Codazzi, en la cual se da cumplimiento a la Ley 388 de 1997 y su decreto reglamentaric 1420
de 1998.

PLAZO DE ENTREGA;

La entrega de los informes se acordard entre la Lonja de Propiedad Raiz del Quindio y el solicitante.

FORMA DE PAGO:

50% de anticipo al recibir los documentos, los cuales deberan consignaren la CUENTA CORRIENTE
DEL BANCO BBVA, #921001566, a nombre de La Lonja de Propiedad Raiz del Quindio, con Nit.
890.002.063-2, y 50% a la entrega de los respectivos informes de avallo.

PROPUESTA ECONOMICA:

De acuerdo con su informacidn nos permitimos enviar la cotizacién para realizar el avallo para unos
vehiculos.

Croo. 14 N 18-44 Edif. Palmeros OF, 102 Tel.: 7487549 Cel.: 315 556 8404 Armenio Quindle Cofombic
guindielonfoi@gmail.com



LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO
EL GREMIO INMOBILIARIO Y VALUATORIO DE LA REGION

ITEM VALOR VA 19% TOTAL VA
- INCLUIDO
Avalito Comercial Corporado para 6
. $12.000.000 $2.280.000 $14.280.000
vehiculos.

NOTA: En el caso de que el presente estudio requiera ser sustentado en un Juzgado,
tendra un costo de 1 S.M.M.L.V. pagadero al perito correspondiente, antes de dicha

presentacion.

Cualquier informacién adicional, con gusto la suministraremos.

Atentamente,

MARTHA
Gerente ‘ ] )
ILONJA DE PRDPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

Cro. 14 N 16-44 Edif. Palmeros Of, 102 Tel.: 7447549 Cel.: 315 558 8408 Armenig Quindio Colembiu
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