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ANALISIS DEL SECTOR

1. INTRODUCCION

La Gestora Urbana -~ Banco Inmobiliario de lbagué, en atencidn a lo dispuesto en el articulo
2.2.1.2.1.5.1 del Decreto 1082 de 2015, que establece el deber de las Entidades Estatales de
analizar el sector relativo al objeto del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial,
financiera, organizacional, técnica y de riesgo, se permite presentar el estudio correspondiente a la
contratacion de la ADECUACION Y MEJORAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA DEL PREDIO
DENOMINADO CENTRO DE DETENCION TRANSITORIO PERMANENTE CENTRAL UBICADO
EN EL MUNICIPIO DE IBAGUE-TOLIMA, PROPIEDAD DE LA GESTORA URBANA DE IBAGUE
E.LC.E.

Por lo anterior, los estudios de sector que se presentan se encuentran justificados en lo dispuesto
por la Guia para la Elaboracion de Estudios de Sector', en lo que corresponde a que |a “funcion de
las compras debe estar orientada a satisfacer las necesidades de las Entidades Estatales y a
obtener el mayor valor por el dinero ptblico.”

Las Entidades Estatales, como es el caso de la Gestora Urbana — Banco Inmobiliario de Ibague,
deben comprender claramente cudl es su necesidad y como pueden satisfacerla, por lo cual, deben
conocer y entender como y con quién pueden establecer la relacion que permite satisfacer la
necesidad identificada. Para el efecto, es necesario que dichas entidades conozcan el contexto en
el cual los posibles proveedores desarrollan su actividad.

En ese entendido, la Gestora Urbana — Banco Inmabiliario de |bagué presenta un estudio de seckor,
en desarroilo de lo previsto en el literal b) del numeral 2 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y
teniendo en cuenta la necesidad que se pretende satisfacer, la escogencia del contratista se
efectuard con arreglo la modalidad de Seleccién Abreviada Menor Cuantia, conforme lo
establecido en el articulo 2° Numera 1° de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.1.1. Decreto
1082 de 2015. En consonancia con lo establecido en la norma referida, el presente proceso de
contratacién se justifica en atencién al objeto a contratar y al valor del presupuesto oficial.

El contrato por suscribir estard sometido a la legislacién y jurisdiccion colombiana y se rige por las
normas de las Leyes 80 de 1993, 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015 y las demas normas que
las complementen, meodifiquen o reglamenten. De la misma forma, y de conformidad con lo
establecido en el articulo 13 de la Ley 80 de 1993, a los contratos celebrados por las Entidades
Estatales se les aplican las disposiciones comerciales y civiles pertinentes, salvo en las materias
particularmente reguladas en la normatividad propia de la contratacion estatal.

Por lo anterior, la Gestora Urbana — Banco Inmobiliario de Ibagué presenta e! proceso de
contratacion que tiene por objeto “CONTRATAR LA ADEGCUACION Y MEJORAMIENTO DE LA
INFRAESTRUCTURA DEL PREDIO DENOMINADO CENTRO DE DETENCION TRANSITORIO
PERMANENTE CENTRAL UBICADO EN EL MUNICIPIO DE IBAGUE-TOLIMA, PROPIEDAD DE
LA GESTORA URBANA DE IBAGUE E.L.C.E.”, en los siguientes términos:

2. IDENTIFICACION DEL PROCESO CONTRACTUAL A ANALIZAR:

“CONTRATAR LA ADECUACION Y
OBJETO: MEJORAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA
DEL PREDIO DENOMINADO CENTRO DE
DETENCION TRANSITORIO PERMANENTE
CENTRAL UBICADO EN EL MUNICIPIQ DE
IBAGUE-TOLIMA, PROPIEDAD DE LA GESTORA
URBANA DE IBAGUE E.I.C.E.”
MODALIDAD DE SELECCION: SEILLECCION ABREVIADA MENOR CUANTIA

¥ Guia para la Elaboracion de Estudios de Sector; G-EES-02
https:/iwww.colombiacomupra.qov.cofsites/defauitfiiles/manuales/cce quia_estudic sector web.pdf
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PLAZOQ: El contrato tendra un plazo de CUARENTA Y CINCO

(45) DIAS CALENDARIOS, contados a partir de la
suscripcion del acta de inicio entre el supervisor y el
contratista, previo cumplimiento de los requisitos de
perfeccionamiento v ejecucion del contrato.

PRESUPUESTO OFICIAL OCHENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS
NOVENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO PESOS CON TREINTA
CENTAVOS  ($83.693.855,30) MICTE IVA
INCLUIDO

FORMA DE PAGO: La Gestora Urbana de Ibagué pagara al Contratista
el valor del presente Contrato, bajo la modalidad de
precios unitarios fijos de la siguiente manera:

1. Con pagos mediante actas parciales hasta el
noventa por ciento (90%) del valor del contrato,
segun avance de obra revisada y aprobada por la
supervision, los cuales se sujetaran a las siguientes
reglas: a) La primera acta parcial debera ser
presentada luego de haber superado un avance
fisico de la obra mayor al veinte por ciento (20%). b).
Las demas actas parciales deberan representar
como minimo un diez por clento 10% de avance
fisico de la obra hasta llegar al 90% de ejecucion

2.Y un pago final equivalente al diez por ciento (10%)
del valor del contrato de obra se pagara por la
Gestora Urbana de lbagué al momento de la
suscripcion del acta de recibo final y liquidacién del
contrato y el lleno de requisitos exigidos.

NOTA 1: Las cantidades de obra y valores
consignados en las respectivas Actas parciales de
obra, son de responsabilidad exclusiva del
Supervisor y del Contratista. Como requisito para la
presentacién de [a Ultima Acta de obra, se debe
anexar el Acta de entrega y recibo definitivo de obra,
debidamente firmada por los participantes,

NOTA 2: lLas acfas parciales de obra mensual
tendran caracter provisional en lo que se reflere a la
calidad de la obra, a las cantidades de obra y obras
parciaies. La supervisién de la Gestora Urbana
podré, en actas posteriores, hacer correcciones o
modificaciones a cualquiera de las actas anteriores
aprobadas por é&l, y deberd indicar el valor
correspondiente a la parte o partes de los trabajos
que no se hayan ejecutado a su entera satisfaccion
a efecto de que la Gestora Urbana de Ibagué se
abstenga de pagarlos al contratista o realice los
descuentos

NOTA 3: Los pagos se efectuaran conforme al
procedimiento establecido en el contrato y Ia
presentacion de los siguientes documentos a) factura
y/o cuenta de cobro correspondiente b) informes, C)
pronunciamiento del supervisor sobre el recibo de
todas y cada una de las actividades contempladas en
el presupuesto, certificado emitido por el revisor
fiscal o representante legal sobre los el cumplimiento
de los pagos en materia de seguridad social y
contribuciones parafiscales.
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NOTA 4: Los pagos se tramitaran, previa expedicion
de todas las polizas de conformidad con los
requerimientos  técnicos  contenidos en os
documentos que constituyen el presente Proceso de
Seleccion, aprobacién por parte del Supervisor y
acreditacion del cumplimiento del pago de aportes
relativos al Sistema de Seguridad Social Integral, asi
como parafiscales (SENA, ICBF, Cajas de
Compensacién Familiar, efc.).

Los gastos que se generen para la legalizacion del
confrato seran asumidos por el contratista, al igual
que los descuentos de Ley que correspondan.

NOTA 5: La Gestora Urbana de Ibagué no
reconocera ningin reajuste realizado por el
contratista en relacion con los costos, gastos o
actividades adicionales que aquel requiera para la
gjecuciéon del contrato y que fueron previsibles al
momento de la presentacién de la propuesta.

NOTA 6: Para el ultimo pago, ademas de los
anteriores documentos relacionados, se requiere la
suscripcion de la respectiva acta de liquidacion del
contrato debidamente firmada por el contratista, y
supervisor.

NOTA 7: Del respectivo pago, la Gestora Urbana de
Ibagué deducira la tarifa de la Tasa pro deporte que
corresponde al 2% del valor total del contrato sin IVA,
la cual se encuentra reglamentada en el Acuerdo
0017 del 05 de diciembre de 2020, expedidc por el
Concejo Municipal de Ibagué.

NOTA 8: Del primer pago se descontara el uno punto
cinco por ciento (1.5%) del valor total del contrato sin
IVA por concepto de ESTAMPILLA PRO CULTURA,;
el dos por ciento (2%) del valor total del contrato sin
IVA por concepto de ESTAMPILLA PRO ANCIANO y
el cero punto cinco por ciento (0.5%) del valor total
del contrato sin IVA por concepto de PRO
UNIVERSIDAD DEL TOLIMA. De conformidad con el
Estatuto de rentas de Municipio de Ibagué, Acuerdo
No. 0015 del 27 de diciembre de 2021, medificado
por el Acuerdo 001 del 07 de marzo de 2024,
expedido por el Concejo Municipal de Ibague.

SUPERVISION

La supervisién del contrato sera realizada por YURY
CERVERA ORTIZ, Jefe de Proyectos Especiales y
Desarrollo Urbano y/o quien en el futuro haga sus
veces, y/o quién designe el Ordenador del Gasto.

PERFECCIONAMIENTO,
LEGALIZACION Y EJECUCION

Con arreglo a [o previsto en los articulos 41 de la Ley
80 de 1993 y 71 del Decreto 111 de 1996, el Confrato
objeto del presente proceso se entiende
perfeccionado con el acuerdo de voluntades, una vez
se eleve a escrito y para su ejecucion se requiere €l
registro presupuestal y aprobacién de garantlas del
contrato.

OBLIGACIONES DEL. CONTRATISTA

OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

El CONTRATISTA se obliga para con [a Gestora
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1.

2,

9.

10.

11.

Urbana de lbagué a:

Ejecutar y dirigir personalmente la obra
contratada.

Tener las debidas precauciones a fin de
conservar en perfecto estado el sitio de las obras.
Disponer y utilizar las herramientas y el equipo
necesario para la correcta ejecucién de! contrato.
Mantener en el lugar trabajo las medidas de
orden, limpieza y seguridad necesarias para
prevenir accidentes.

Maniener dentro de la obra todas las normas de
seguridad, que garantice la prevencién de
cualquier imprevisto, que pueda afectar la
integridad de las personas que laboran o que
permanezcan dentro de la construccion, de los
transetlintes que circulan por areas aledarias a la
obra de conformidad con las normas vigentes.

El contratista se obliga a entregar la obra libre y
limpia de escombros o materiales sobrantes.
Ejecutar todos los ftems de obra, tal y como se
presentaron en la propuesta y de acuerdo a lo
exigido en los pliegos de condiciones.

Disponer de los equipos necesarios y utilizar
materiales adecuados y de primera calidad, para
llevar a cabo eficientemente las obras
contratadas.

EN MATERIA DE EQUIPOS, ELEMENTOS,
MATERIALES Y OTROS:

Serén a cargo del contratista la adquisicion
transporte e instalacién de los materiales a
utilizar en la cbra.

La adquisicion de los materiales a utilizar, el retiro
de escombros y basura seran a cargo del
contratista.

Entregar a la GESTORA URBANA DE IBAGUE
una resefia fotografica del desarrollo de la obra
(la cantidad de fotografias sera sefialada por el
supervisor la cual formara parte del seguimiento
y control de la obra, convirtiéndose en soporte del
contrato. (El registro fotografico se entregara por
sectores identificados en medio impreso y
magnético sefialando en antes (inicio} y el
despues (terminacion).

EN MATERIA DE EROGACIONES:

12.8eran a cargo del contratista el pago de los

salarios, prestaciones, indemnizaciones de
caracter laboral que contraten para Ia ejecucién
de la obra, lo mismo que el pago de impuestos,
gravamenes, aportes de servicio de cualquier
genero que establezcan las leyes colombianas.
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EN MATERIA DE DOCUMENTOS:

13.Dar cumplimiento estricto a lo establecido en el
cronograma de obras en lo relacionado con
actas, ejecucidbn de  obra, desarrollo
administrativo y técnico del contrato, entrega de
obra y liquidacion de!l contrato.

14.Mantener vigentes y actualizadas durante la
ejecucion del contrato las pélizas y/o garantias
pactadas dentro del mismo

15.El personal que utilice e! contratista debe ser
calificado, pero es de su libre escogencia, a
quienes deberd mantener afiliados al sistema de
seguridad social integral de acuerdo con lo
dispuesto en la normatividad vigente en la
materia.

16.Acreditar mensualmente el pagoe de las
prestaciones sociales y aportes parafiscales del
personal que utilice para ejecutar el objeto
contractual.

17.El contratista para la suscripcion del Acta de
Inicio, debera aportar los documentos
relacionados a continuacion, los cuales deberan
ser aprobados previamente por el supervisor:

+ Hojas de vida del personal a utilizar con las
debidas certificaciones de las afiliaciones de
seguridad social.

e Andlisis de Precios Unitarios — APU firmado
por el proponente.

18. Obrar con diligencia y el cuidado necesario en los
asuntos que le asigne el supervisor del contraio.

19. Presentar cronograma de actividades a realizar
para el cumplimiento del objeto del presents
contrato, a partir de los documentos técnicos
expuestos en los respectivos estudios previos,
utilizando una aplicacién software tipo Project, en
un diagrama de barras, discriminado en
semanas, con el plazo maximo de ejecucion del
contrato de obra contados a partir de la fecha de
suscripcion del acta de inicio.

20. Cumplir las obligaciones en materia ambiental,
seguridad industrial y de responsabilidad social
que le competen conforme a normas aplicables y
las especificaciones técnicas de la obra.

21. El contratista se obliga a entregar bitacora de
obra y plano récord al final de la obra para
realizar liquidacién del contrato.

22 E| contratista se obliga a entregar manual del
usuario y mantenimiento

23. Cumplir con el objeto del contrato, conforme a los
documentos de la Seleccién Abreviada de Menor
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1.

24,

25,

10,

Cuantfa, la propuesta y el contrato que se
suscriba.

Presentar en el plazo establecido en los Pliegos
de Condiciones de la Seleccidn Abreviada de
Menor Cuantfa, los documentos y requisitos
exigidos como condicién previa e indispensable
para suscribir el acta de inicio del contrato.

El contratista entregara cada uno de los items
cumpliendo con las caracteristicas establecidas
dentro del documento de Especificaciones
Tecnicas que acompafien el presente
documento.

OBLIGACIONES GENERALES:

Ademés de las obligaciones derivadas de la esencia
y naturaleza del objeto del contrato, el contratista se

mpromete a:

Mantener estricta reserva y confidencialidad
sobre la informacién que conozcea por causa
0 con ocasion del objeto contractual.
Realizar los actos necesarios y tomar ias
medidas conducentes para el debido y
oportunc cumplimiento de las obligaciones
contractuales y la ejecucion del contrato con
plena autonomia y bajo su propia
respensabilidad, por lo tanto, no existe ni
existira ningtn tipo de subordinacion, ni
vinculo laboral alguno del CONTRATISTA
con la GESTORA URBANA DE IBAGUE.
Atender las sugerencias, requerimientos ¥
condiciones establecidas por el supervisor
del contrato, la Gestora Urbana y las demas
que le imponga la Ley y el contrato.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas
etapas contractuales, evitando dilaciones y
entrabamientos que puedan presentarse y
en general se obliga a cumplir con lo
establecido en la Ley 80 de 1993, Ley 1150
de 2007 y sus Decretos Reglamentarios.
Suscribir las actas e informes de ejecucién
contractual a que haya lugar.

Reallizar la actualizacion en tiempo real de la
Plataforma SECOP Il respecto al cargue de
los informes con los anexos que soporten el
debido cumplimiento de las obligaciones
contractuales.

Suministrar al supervisor la informacién
necesaria sobre la ejecucion del Contrato.
Informar cualquier anomalia o inconveniente
presentado durante la ejecucion del objeto
del contrato.

Presentar los documentos necesarios parala
suscripcién del contrato.

Realizar oportunamente los pagos al sistema
seguridad social integral, Saiud, Pension y
Riesgos Laborales, de acuerdo a las bases
de cotizacién establecidas en el artfculo 18
de la Ley 1122 de 2007, de conformidad con
la Ley 2381 de 2024, Ia Ley 100 de 1993, y
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sus Decretos Reglamentarios de su personal
a cargo.

1. Responder por sus actuaciones y omisiones
derivadas de la celebracién del conirato y de
la ejecucién del mismo, de conformidad con
lo establecido en la Ley 80 de 1993, Ley
1150 de 2007 y sus Decretos
Reglamentarios.

12. Asistir y brindar apoyo en los asuntos que la
GESTORA URBANA DE IBAGUE requiera
referente al cumplimiento del objeto
contractual.

13. Presentar oportunamente todos y cada uno
de los documentos exigidos, incluido el
informe de supervision, para el tramite de
pago.

14. No acceder a peticiones o amenazas de
quienes actuando por fuera de la ley que
pretendan obligarlo a hacer u omitir algtn
acto o hecho ilegal. Cuando se presenten
tales situaciones el contratista debera
informal tal evento a la GESTORA URBANA
DE IBAGUE y a las autoridades competentes
para que ellas adopten las medidas
necesarias. El incumplimiento de esta
obligacién dara lugar a la caducidad del
contrato conforme lo establece el articulo 18
de la Ley 80 de 1993,

15, El contratante autoriza a la Gestora Urbana
de Ibagué el descuento de los siguientes
gravamenes:

a. Descuento en el primer pago al
contratista asf: el uno punto cinco por
ciento {1.5%) del valor total del contrato
sin IVA por concepto de ESTAMPILLA
PRO CULTURA,; el dos por ciento (2%)
del valor total del contrato sin VA por
concepto de ESTAMPILLA PRO
ANCIANO; el cero punto cinco por ciento
(0.5%) del valor total del contrato sin IVA
por concepto de PRO UNIVERSIDAD
DEL TOLIMA.

b. Descuento del dos por ciento (2%) de
cada pago por concepto de TASA PRO
DEPORTE.

16, Las demds que se requieran de acuerdo ala
naturaleza del contrato

PARAGRAFO PRIMERQ: El Supervisor tomara las
medidas necesarias para acelerar el ritmo de la
ejecucién del Contrato cuando a su juicio el
CONTRATISTA esté retrasado en la programacion
de trabajo; entre las medidas que puede tomar esta
la imposicion de multas, previo procedimiento
administrativo, el requerimiento al CONTRATISTA
para que aumente el personal y el equipo,
implemente el trabajo en horas extras, entre ofiras,
sin que las mismas representen para EL
CONTRATANTE costo adicional alguno.
PARAGRAFO SEGUNDO: Todo trabajo que se
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emprenda sin aprobacién del Supervisor, sera
asumido por cuenta y riesgo del CONTRATISTA,
quien renuncia anticipadamente a cualquier
reconocimiento por este concepte; en tal evento, el
Supervisor podra ordenar la remocién y reemplazo
de las aclividades realizadas sin autorizacion.
PARAGRAFO TERCERO: Ni la presencia del
Supervisor, ni las 6rdenes verbales o escritas que
imparta, relevan al CONTRATISTA de su
responsabilidad por la adecuada efecucién del
confrato, ni de las obligaciones contraidas.
PARAGRAFO CUARTO: cualquier acto del
Supervisor que pueda comprometer
econdmicamente al CONTRATANTE, serad de su
absoluta responsabilidad si no ha recibido expresay
escrita autorizacion u orden de la persoha que
suscribe el Contrato a nombre del CONTRATANTE.
PARAGRAFO QUINTO: El CONTRATISTA autoriza
al CONTRATANTE, a descontar de las cuentas a su
favor, todas las sumas de dinero que, por concepto
de estampillas, sanciones, obligaciones civiles y/o
impositivas tengan para con el CONTRATANTE.
PARAGRAFO SEXTO: El CONTRATISTA autoriza
al CONTRATANTE, a descontar de las cuentas a su
favor, todas las sumas de dinero que, por concepto
de sanciones, obligaciones civiles y/o impositivas
tengan para con el CONTRATANTE.
CONOCIMIENTO DE LAS NORMAS: El
CONTRATISTA declara que conoce y se acoge en
su totalidad a todas las normas legales y fiscales
vigentes que regulan la Caontratacion Administrativa
de la Gestora Urbana de lbagué, y ademds,
manifiesta que se acoge a todas las disposiciones y
normas que regulan la actividad.

3. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

Que la Ley 489 de 1998, en su articulo 85°. define las Empresas industriales y comerciales del Estado
como organismos creados por la ley o autorizados por ésta, que desarrollan actividades de
naturaleza industrial o comercial y de gestién econémica conforme a las reglas del Derecho Privado,
salvo las excepciones que consagra la ley que relinen las siguientes caracteristicas: Personeria
juridica, Autonomia administrativa y financiera , y Capital independiente servicios, y contribuciones
de destinacion especial en los casos autorizados por la Constitucién.

Que la Gestora Urbana — Banco Inmobiliario de Ibagué, fue creada por virtud del Decreto 0175 de
2002, en atencion a la autorizacion otorgada por el Concejo Municipal de Ibagué al Alcalde Municipal
de Ibagué, mediante el Acuerdo 0116 de 2000, cuya naturaleza juridica corresponde a una Empresa
Industrial y Comercial del Estado del orden municipal, cuyo objeto general es desarrollar ias
funciones de Banco Inmobiliario, actuar como promotora de vivienda de interés social, promotora de
espacio plblico, promotora inmobiliaria y promotora de proyectos especiales; y dotada de autonomia
administrativa, financiera y capital independiente.

En materia contractual la Gestora Urbana — Banco Inmobiliario de Ibagué, por virtud a su naturaleza
juridica (EICE), es preciso indicar que se encuentra permeada de las prerrogativas conferidas en el
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articulo 87 de la Ley 489 de 19982, en razdn a la actividad industrial y comercial que lleva a cabo
para el cumplimiento de su objeto social.

Asl mismo, el régimen juridico y contractual de las Empresas Industriales y Comerciales del Estado,
se encuentra regulado en el articulo 93 de la Ley 489 de 19983, el cual indica que regla general de
sus actos y contratos es regida por las normas de derecho privado, salvo en cuanto a sus relaciones
con la Administracién y en aquellos casos en los que por expresa disposicion legal ejerzan alguna
funcién administrativa, puesto que alli si debera dar aplicacién a las reglas de derecho ptblico
pertinentes.

En ese entendido, los actos o contratos que expidan las Empresas Industriales y Comerciales del
Estado para el desarrollo de su actividad propia, industrial o comercial o de gestion economica se
sujetaran a las disposiciones del Derecho Privado, y los contratos que se celebre para el
cumplimiento de su objeto estaran regulados por el Estatuto General de la Confratacion Publica.

Asl mismo, la Gestora Urbana — Banco Inmobiliario de Ibagué (EICE), mediante Resolucion No. 0406
de 2019, adopta e implementa su propio estatuto de contratacion de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 2.2.1.2.5.3 del Decreto 1082 de 2015.

En consonancia con lo anterior, y atendiendo al objeto que se pretende contratar, que corresponde
al giro ordinario de la actividad administrativa de la entidad, el régimen juridico aplicable a las
adecuaciones que se realizaran al Centro De Detencion Transitorio Permanente Central de la ciudad
de Ibagué, sera por el Estatuto General Contratacion Publica, razén por la cual el procedimiento de
seleccién estara sometido a por las Leyes 80 de 1993, 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015 y
las demas normas que las complementen, modifiquen o reglamenten. De la misma forma, y de
conformidad con lo establecido en el articulo 13 de la Ley 80 de 1993, a los contratos celebrados por
las Entidades Estatales se les aplican las disposiciones comerciales y civiles pertinentes, salvo en
las materias particularmente reguladas en la normatividad propia de la contratacion estatal.

Que de conformidad con lo prescrito en el Manual de Funciones — Resolucién No. 201 del 05 de
octubre de 2021, es deber de [a Oficina de Proyectos Especiales y Desarrollo Urbano: "8. Dirigir y
supervisar, el desarrollo de las de licitaciones y los contratos a cargo de la dependencia, refacionados
con el desarrallo de los estudios técnicos y administracion y desarrolio de obras adelantadas por la
Gestora Urbana, requerir a las interventorfas de acuerdo a los términos del contrato; 9. Proponer a
la Gerencia la realizacion de proyectos por iniciativa propia o a soficitud de terceros que conlribuyan
al beneficio de la Gestora.; 13. Desarroflar, las, actividades necesarias para los, peritazgos y
actividades técnicas requeridas para la adquisicion de terrenos, el desarrolio de obras o reparacion
de los inmuebles, escenarios y espacio piblico a cargo de la Gestora en coordinacién con la Oficina
Operativa e Inmobiliaria; 16. Supervisar y controlar la ejecucién de los proyectos de construccion de
obras civiles que e de manera directa reafiza la Gestora, garantizando fla eficiencia, correcta
efecucion y seguimiento al desarrollo de los proyectos. 26, Coordinar, supervisar y controlar el
cumplimiento de las especificaciones, disefios, 0 presupuestos, cronogramas, planes y calidad le de
las obras durante la ejecucion de los le proyecios a cargo de la entidad.”.

Que dentro de las competencias y funciones que han sido encomendadas a la entidad, se encuentran
la de velar por su patrimonio, de tal manera que debe garantizarse la integridad fisica y estructural
de los bienes inmuebles de su propiedad o que se encuentran bajo su custodia; comprendiendo que
los mismos versan sobre instalaciones desde las cuales se prestan diversos servicios de naturaleza
plblica y que por lo tanto repercuten directamente en el bienestar de la poblacion ibaguerefia, razon

2 ARTICULO 87.- Privilegios y prerrogativas. Las empresas industriales y comerciales del Estado cdmo integrantes de la
Rama Ejecutiva del Poder Pblico, salvo disposicién legal en contrario, gozan de los privilegios y prerrogativas que la
Constitucion Politica y las leyes confieren a la Nacion y a las entidades territoriales, segun el caso.

No obstante, las empresas industriales y comerciales del Estado, que por razén de su objeto compitan con empresas
privadas, no podran ejercer acuellas prerrogativas y privilegios que impliquen menoscabo de los principios de
igualdad v de libre competencia frente a las empresas privadas.

3 ARTICULO 93.- Régimen de los actos y contratos. Los actos que expidan las empresas industriales y comerciales del
Estado para el desarrolio de su actividad propia, industrial o comercial o de gestion econdmica se sujetaran a las disposiciones
del Derecho Privado. Los contratos que celebren para el cumplimiento de su objeto se sufetaran a las disposiciones
dal Estatuto General de Contratacién de las entidades gstatales.
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por la cual es imperativo destinar los recursos necesarios que permitan el mantenimiento cabal y
oportuno de acguellas locaciones y estructuras que asl lo requieran.

Adicionalmente es importante que la Gestora Urbana de lbagué, reslice un uso adecuado del
equipamiento que posee, con la finalidad de maximizar los activos de la entidad, generando una
mejor estructura de hienes y servicios sociales para la atencion de las necesidades de los
ibaguerefios; de tal forma que la Gestora Urbana de Ibagué, en su calidad de Banco Inmobiliario
encuenira que en su quehacer institucional se realice la intervencidn de las adecuaciones al Centiro
De Detencidn Transitorio Permanente Central de la ciudad de Ibagué

La funcién principal de la Permanente Central es servir como un lugar donde se retiene
temporalmente a personas que han sido detenidas por la comisién de un delito o por otras razones
legales, mientras se define su sifuacién judicial. Es decir, actla como un centro de reclusién
transitorio antes de que los detenidos sean trasladados a una cércel o liberados, segin corresponda.

En este contexto, esta directamente relacionado con la administracién de justicia y la seguridad
ciudadana. Implica la custodia de personas privadas de la libertad por orden judicial o en flagrancia,
garantizando su permanencia mientras se adelantan los procesos legales. También busca prevenir
la fuga y mantener el orden publico dentro de sus instalaciones.

Las mejoras en las instalaciones de las Permanentes Centrales son una imperiosa necesidad para
garantizar los derechos humanos de las personas privadas de la libertad, mantener la seguridad y el
orden, y asegurar el correcto funcicnamiento del sistema judicial. Es una obligacidén del Estado
proveer condiciones dignas para todos los ciudadanos bajo su custodia.

Que el inmueble a intervenir estd ubicado en la ciudad de Ibagué-Tolima, identificado con Ficha
Catastral No. 01-05-0012-0011-000 y Matricula Inmobiliaria No. 350- 27296, de propiedad de la
Gestora Urbana de Ibagué, el cual requiere de manera puntual acciones que salvaguarden la
integridad fisica y estructural del inmueble anteriormente descrito conforme al oficio 001332 del 08
de junio de 2025 radicado por el Capitan Jeynner Bautista L.ozada en el que manifiesta la necesidad
de intervenir el predio con el fin de mejorar y corregir ia humedad y filtracion de agua en las paredes
y techos, las rejas y barrotes averiados, oxidados, desprendidos, las tejas averiadas, los bafios que
se encuentran en mal estado, la griferia que no funciona, en la sala de audiencias el arreglo de
techos y filtraciones identificadas.

Por lo anterior, la Oficina de Proyectos Especiales y Desarrolle Urbano de la Gestora Urbana de
Ibague, realizé un diagnoéstico técnico del inmueble; se determind la necesidad de realizar la
adecuacion y mejoramiento locativo, conforme a las necesidades técnicas del inmueble en mencién
con el animo de garantizar los derechos fundamentales propios de la poblacién privada de la libertad.

La planeacion, entendida como la organizacién logica y coherente de las metas y los recursos para
desarrollar un proyecto, es pilar de la contratacion estatal. El estado al confratar bienes y servicios
para garantizar el cumplimiento de los fines constitucionales no solamente invierte los recursos
plblicos, sino gue genera emplec y desarrollo en todos los niveles y sectores de la economia. En
ese sentido, el objetivo es propiciar una infraestructura acorde a las necesidades del sector y generar
un proyecto denominado “CONTRATAR LA ADECUACION Y MEJORAMIENTO DE LA
INFRAESTRUCTURA DEL PREDIO DENOMINADO CENTRO DE DETENCION TRANSITORIO
PERMANENTE CENTRAL UBICADO EN EL MUNICIP!O DE IBAGUE-TOLIMA, PROPIEDAD DE
LA GESTORA URBANA DE IBAGUE E.I.C.E.”

De allf la importancia de que esta actividad contractual sea el fruto de la planeacién, el control y el
seguimiento por parte de los servidores publicos. La etapa precontractual, es decir, la que antecede
cualguier contratacion, determina, en buena medida, el éxito o el fracaso de los procesos de
seleccion o de los contratos que se suscriban; planear, en materia de contratacién estatal, implica
no s6lo contar con un plan que consolide y priorice las adquisiciones de la entidad, con fundamento
en las necesidades técnicamente diagnosticadas, sino que exige la realizacion de una serie de
estudios técnicos, estudios y disefios y analisis orientados a establecer mecanismos de planificacion,
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economicos, transparentes y adecuados para satisfacer dichas necesidades.

La fase de estudios técnicos fue realizada por los profesionales adscritos a la entidad, quienes
cuentan con la idoneidad y capacidad técnica para orientar el proyecto, facilitando un desarrollo
adecuado en el proceso de estudios y disefios que deben ser adoptados por el futuro contratista.

Por ello, la Gestora Urbana atendiendo los principios de la contratacién estatal, de planificacion y de
la administracion publica, en la apertura de procesos de contratacién deben analizar de forma
detallada todas las exigencias legales, técnicas, econdmicas y financieras del caso. Por ello es
recomendable que establezca de forma clara, tanto los procedimientos internos de planeacion de la
contratacioén, como los responsables de ejecutarlos, con el fin de garantizar no sélo el éxito de los
procesos de seleccion, sino el resuitado satisfactorio de los contratos.

4. DESCRIPCION DE LA OBRA O BIEN INMUEBLE INTERVENIR

E| Centro Detencion Transitorio Permanente Central propiedad de la Gestora Urbana de lbagué
evidencia Ia necesidad de realizar Ia adecuacion y mejoramiento de su infraestructura.

/ -

e

73 |

Plano arquitectdnico del predic

Con la intervencion del predio mencionado se espera mejorar y corregir la humedad y filtracién de
agua en las paredes y fechos, las rejas y barrotes averiados, oxidados, desprendidos, las tejas
averiadas, los bafios que se encuentran en mal estado, la griferfa que no funciona, en la sala de
audiencias el arreglo de techos y filiraciones identificadas.
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Una vez identificada la necesidad de intervencién, la Gestora Urbana de Ibagué en su alcance y
calidad de Banco Inmobiliaric generara una mejor estructura a sus bienes y servicios sociales para

la atencion de las necesidades de |a poblacion beneficiaria.
5. POBLACION BENEFICIARIA

LA ADECUACION Y MEJORAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA DEL PREDIO PERMANENTE
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE IBAGUE, PROPIEDAD DE LA GESTORA URBANA DE [BAGUE
beneficiarg a todos las personas recluidas en el Centro de Detencién Transitoria Permanente Central
de la ciudad de Ibagué al lograr un espacio con las condiciones adecuadas para garantizar los

derechos fundamentales propios de esta poblacién.

6. ACTIVIDADES POR EJECUTAR Y AL.CANCE:

6.1 Tareas principales a ejecutar en [a obra

EN 7. PESGRIPGION -7 2, 7

§ = PRELIMINARES Y DEMOLICION™

11 Localizacidn vy replanteo m2 120,00
1,2 | _Demolicion de muros m2 2,27
1,3 Desmonte de teja asbesto cemento m2 120,00
1.4 Excavacion Manual m3 10,00
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1,5 | Suministro e instalacién de dado de concreto de 21mpa

Referzamiento de las celdas

Desmstalamon de cielo raso

m3 1,00
m2 4,05
m2 110,00

2.1 Punto Hidréulico

und 5,00
Suministro e Instalacién Tuberia PVC 1/2” Red de Suministro
2.2 |incluye excavacion m 20,00

Suministro e Intalacion Tuberia PVC 4" Sanitaria Red de Salida

2.3 |incluye excavacion

2.4 Punto Sanitario

T

ACABADODE: ‘MUROS Y-PISOS

Suministro e instalacién de pafiete liso incluye

3.1 |impermeabilizante E= 1,5 - 2cm m2 75,78
3.2 | _Pintura Vinile Tipol Blanco a dos manos m2 75,78
3.3 | Alistado5cm m2 4,00

Estuco Listo m2 75,78

- /APARATOS SANITARIOS VKCCESORIOS

Sumlmstro e instalacidn Sanitario Ant Alta Acero Inox‘304 )

Cal.16 S/PisoC/B

5.1 Desmonte e lnstalamon flanches cublerta existente

12,50
5.2 | Suminisire e instalacidon cubierta Teja termoacUstica m2 120,00
5.3 | Suministro e instalacién de canal metdlica ml 19,94
Suministro e instalacion de escalera metdlica para acceso a
5.4 |cubierta und 1,00
Suministro e instalacidon de pernos para reforzamiento de
5.5 |puente elevado pto 4.00
5.6 | _Suministro e instalacion de adaptacidn de techo Zinc m2 33,22
5,7 | Suministro e instalacidon perfiles metalicos und 1,00
5.8 | Suministro e instalacion de entramado m2 33,22
5,8 [ _Suministro e instalacién de cielo raso en SUPERBOARD m2

110,00

6.1 Retiro de material sobrante incluye demoliciones

ma3

6.2 Personal que se requiere para la ejecucion de la obra.

Las especificaciones de las actividades requeridas se desarrollaran teniendo en cuenta los
Requerimientos Técnicos establecidos. El contratista debera desarrollar la obra de acuerdo con
el alcance del objeto contratado. El contratista tendra sus profesionales de acuerdo con la

siguiente tabla:

PROFESIONAL
1 RESIDENTE
DE OBRA

Ingenierc Civil

0 arquitecto.

No aplica

cuatro (4) anos de
experiencia,
contada a partir de
la expedicion de la
matricula

100%

Certificar
experiencia
especifica
como
Residente de
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Obra yfo
Contratista,
habiendo
desempefiado
dicho rol en
minimo tres
(3) contratos
celebrados
con entidades
pablicas ylo
privadas,
debidamente
recibidos y
liquidados,
dichos
contratos
deberan tener
un objeto que
guarde
relacion
directa con el
presente
proceso y su
valor en
SMMLYV sea
jgual o
superior al
presupuesto
oficial

Profesional en | No aplica Un (1) afio de Acreditar
Seguridad y experiencia, como minimo
salud en &l contada a partir de un (1)
trabajo y/o la expedicion de la contrato en el
9 SISO profesional con matricula que se haya
especializacion profesicnal y/o desempefado
en Seguridad y abtencién del titulo 100% como SISO
salud en el de especializacién relacionada
trabajo con el ohjeto
del contrato.

profesional

El proponente debera presentar para el equipo de trabajo los siguientes documentos que demuestren
las condiciones antes sefialadas:

Hoja de vida;

Fotocopia de cédula de ciudadania;

Fotocopia de la Tarjeta Profesional o Matricula Profesional;

Diploma o certificados que acrediten la obtencién de los titulos;

Certificado de vigencia de la matricula profesional;

Certificados laborales que sustenten la experiencia solicitada, donde se evidencien datos que
permitan la verificacion del certificado;

» Carta de intencion y comprormiso firmada por el profesional manifestando que conoce el proyecto
y el porcentaje de dedicacion del proyecto;

NOTA 1: La Gestora Urbana de lbagué podra solicitar el cambio inmediato del personal que preste
un servicio inadecuado y el Contratista debera atender de inmediato el requerimiento. En caso de
que el contratista requiera cambios en el personal propuesto en su oferta inicial, se permitira siempre
y cuando el nuevo personal propuesto, cumpla con las mismas condiciones requeridas en la
convocatoria publica, documentos que seran previamente verificados por el supervisor del contrato
para autorizar el cambio. Dicha autorizacion debera ser por escrito.

Carrera 3 con Calle 19 Esquina - (Centro Comercial Andrés Lépez de Galarza)- Teléfono: (608) 516 6785 - 516 6786
E-Mail: info@gestoraurbanalbague.qov.co - Pagina Web: www.gestoraurbanalbaque.gov.co




URBANA Version: 00

ELC.E
RIT: 609,009.742-2

@ GESTORA PROCESO GESTION DOCUMENTAL | Codige: F-GJC-017

ANALISIS DEL SECTOR Fecha: 06/09/2021

No se tendran en cuenta para la evaluacion aquellas certificaciones en las que la informacion
contenida no permita verificar el cumplimiento de aquellos requisitos (tiempos de inicio y terminacion)
y la entidad no pueda realizar la verificacion o aclaracion de ésta. Por lo tanto, se debera entregar la
informacién de contacto de quien certifica.

Si por circunstancias de fuerza mayor o caso foriuito, debidamente comprobados, durante la
ejecucion del contrato se requiere cambiar a uno de los integrantes del equipo de trabajo, éste deberd
ser reemplazado por otro de iguales o superiores calidades, previa aprobacion y Visto Bueno por
parte del Jefe de la Oficina de Proyectos Especiales y Desarrollo Urbano de la GESTORA URBANA
DE IBAGUE.

En caso que el proponente certifique la experiencia del profesional, se debe presentar el contrato
entre el proponente y el profesional, ademas del contrato donde haya ejecutado sus labores como
profesional.

Para validar la informacion del equipo minimo de trabajo presentada por el proponente debe
diligenciar y aportar el ANEXO N°11 DEL PLIEGO DE CONDICIONES: HOJA DE VIDA - POR CADA
UNO DE LOS PROFESIONAL SOLICITADOS.

6.3. HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y EQUIPO MINIMO EXIGIDO

Se requiere que en la obra permanezcan las herramientas, maquinaria y equipos requeridos para el
desarrollo de las actividades de obra, de acuerdo a las especificaciones técnicas.

El proponente debe acreditar la disponibilidad de la maquinaria y Equipo minimo solicitado. Para lo
cual debera aportar carta de compromiso de la disponibilidad de los mismos, firmada por el
representante legal, en caso de oferente plural dicha carta debera ser suscrita por el representante
del consorcio o unién temporal.

6.4. CAPACIDAD RESIDUAL

En concordancia con lo dispuesto en el Decreto 791 de 2014 y el articulo 2.2.1.1.1.6.4. del Decreto
1082 de 2015, para el célculo de la Capacidad Residual del oferente se tendréa en cuenta lo alli
dispuesto, asl como lo sefialado en la Guia para determinar y verificar la capacidad residual del
proponente en los procesos de contratacion de obra publica, expedida por Colombia Compra
Eficiente, la cual se podra consultar en el siguiente Link:

https:llwww.colombiacomnra.qov.colarchivoslmanuallquia-para—determinar—v—veriﬁcar—la-capacidad-
residual-del—nroponente-en-Ios-nrocesos—de-contratacion-de-obra-nublica

El proponente debera acreditar la capacidad residual o K de Contratacion con los siguientes
documentos de conformidad con lo estipulado en la disposicion normativa referida:

e Lalista de los contratos de obras civiles en ejecucion suscritos con Entidades Estatales y
con entidades privadas, asf como el valor y plazo de tales conlratos, inciuyendo contrafos
de concesion y los contratos de obra suscritos con concesionarios.

e La lista de los contratos de obras civiles en ejecucion, suscritos por sociedades, consorcios
o uniones temporales, en los cuales el proponente fenga participacion, con Entidades
Estatales y con entidades privadas, asf como ef valor y plazo de tales contrafos, incluyendo
los contratos de concesién y los contratos de obra suscritos con cornicesionarios.

e Balance general auditado del afio inmediatamente anterior y estado de resultados auditado
del afio en que haya obtenido el mayor ingreso operacional en los titimos cinco (8) afios.

{ os estados financieros deben estar suscritos por el interesado o su representante legal y
el revisor fiscal si esté obligado a tenerlo, o el auditor o contador 5i no esta obligado a tener
revisor fiscal. Si se trata de proponentes obligados a tener RUP, las Entidades Estatales
solo deben solicitar como documento adicional el estado de resultados del afio en que el
proponente obtuvo el mayor ingreso operacional en los Uftimos cinco (3) afios.

Asf mismo, el proponente debera allegar debidamente diligenciados y firmados por el representante
legal los anexos a que hace referencia Gula para determinar y verificar la capacidad residual del
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proponente en los procesos de contratacién de obra publica, expedida por Colombia Compra
Eficiente

La entidad calculara la Capacidad Residual del Proceso de Contratacién de acuerdo con lo
estipulado en el 2.2,1.1.1.6.4. del Decreto 1082 de 2015 y la Guia para determinar y verificar la
capacidad residual del proponente en los procesos de contratacion de obra ptiblica, expedida por
Colombia Compra Eficiente.

7. CLASIFICACION UNSPSC:

De acuerdo con el objeto y las actividades a contratar, asi como la identificacién de procesos
similares, se obtuvo la siguiente clasificacion:

CLASIFICACION PRODUCTO

30111700 YESOS

30151600 ACCESORIOS PARA TEJADOS

31211700 ACABADOS EN GENERAL

39111500 ILUMINACION DE INTERIORES Y ARTEFACTOS

72101500 SERVICIOS DE APOYO PARA LA CONSTRUCCICN

72102900 SERVICIOS DE  MANTENIMIENTO Y REPARACION DE
INSTALACIONES

72103300 SERVICIOS DE  MANTENIMIENTO Y REPARACION DE
INFRAESTRUCTURA

72151500 SERVICIOS DE SISTEMAS ELECTRICOS

72152000 SERVICIOS DE PANETADO Y DRY WALL

72152500 SERVICIOS DE INSTALACION DE PISOS

72152900 SERVICIOS DE MONTAJE DE ACERO ESTRUCTURAL

72153600 SERVICIOS DE TERMINADC INTERIOR, DOTACION Y
REMODELACION

81101500 INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA

8. ANALISIS ECONOMICO

En cumplimiento de lo Previsto en el artlculo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 con io estipulado
en el articulo 15 del decreto 1510 de 2013 y los lineamientos establecidos por Agencia Nacional
"Colombia Compra Eficiente", la Gestora Urbana procede a efectuar el presente andlisis econémico
del sector, como parte de la efapa de planeacién del proceso contractual que tiene por objeto
“CONTRATAR LA ADECUACIONY MEJORAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA DEL PREDIO
DENOMINADO CENTRO DE DETENCION TRANSITORIO PERMANENTE CENTRAL UBICADO
EN EL MUNICIPIO DE IBAGUE-TOLIMA, PROPIEDAD DE LA GESTORA URBANA DE IBAGUE
E.l.C.E.”.

Siguiendo los parametros establecidos en materia de contratacién publica, seglin el marco normativo
dispuesto en el Decreto 1082 de 2015, en especial el artfculo 2.2.1.2.5.2, que nos remite a la Guia
para la Elaboracién de Estudios de Sector G-EES-02 expedida por Colombia Compra Eficiente, el
presente analisis del sector cubrira las siguientes tres areas.

Aspectos generales

Andiisis de |a oferta

Analisis de la demanda

Andlisis presupuestal de la obra a contratar

apow

a. ASPECTOS GENERALES

Los sectores econdémicos en el pals son los siguientes:
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Sector primario o
agropecuario

‘ Es el sector que obtiéhé el pro-dructor de

sus actividades directamente de la
naturaleza, sin ning(n proceso de
transformacién. Dentro de este secior
se encuentran Ia agricultura, la
ganaderfa, la silvicultura, la caza y la
pesca. No se incluyen dentro de este
sector a la mineria y a la extraccién de
petréleo, las cuales se consideran parte
del sector industrial.

Agropecuario, caza y pesca

Sector secundario o
industrial

Comprende todas las actividades
econémicas de un pals relacionadas
con la transformacién industrial de los
alimentos y otros tipos de bienes o
mercancias, los cuales se utilizan como
base para la fabricacion de nuevos
productos.

Se divide en dos sub-sectores: industrial
extractivo e industrial de fransformacion:

Industrial  exiractivo:  extraccidn
minera y de petréleo.
Industrial de transformacion:

envasado de legumbres y frutas,
embotellado de refrescos,
fabricacion de abonos y fertilizanies,
vehiculos, cemenios, aparatos
electrodomésticos, etc.

Sector terciario o de
servicios

Incluye todas aquellas actividades que
no producen una mercancia en sf, pero
que son necesarias para el
funcionamiento de la economia. Como
gjemplos de ello tenemos el comercio,
los restaurantes, los hoteles, el
transporte, los servicios financieros, las
comunicaciones, los servicios de
educacion, los servicios profesionales,
el Gobierno, etc.

Es indispensable aclarar que los dos
primeros  sectores producen bienes
tangibles, por lo cual son considerados
como sectores productivos. El tercer
sector se considera no productivo,
puesto que no produce bienes tangibles,
pero, sin embargo, contribuye a la
formacién de! ingreso nacional y de!
producto nacional.

Aunque los sectores anteriormente
indicados son aquellos que la teoria
econdémica menciona como sectores de
la economia, es comin que las
actividades econdémicas se diferencien
ain m&s dependiendo de su
especializacion. Lo anterior da origen a
los siguientes sectores econdmicos, los
cuales son:

1. Sector agropecuario:
Corresponde al sector primario
mencionado anteriormente.

2. Sector de servicios: Corresponde
al sector terciaric mencionado
anteriormente.

3. Sector industrial: Corresponde al
sector secundario mencionado
anteriormente.

4. Sector de transporte: Hace parte
del sector terciario, e incluye
transporte de carga, servicio de
fransporte  pulblico,  transporte
terrestre, aéreo, maritimo, etc.

5. Sector de comercio: Hace parte
del sector terciario de la economia, e
incluye comercio al por mayor,
minorista, centros  comerciales,
camaras de comercio, San
Andresitos, plazas de mercadoy, en
general, a todos aquellos que se
relacionan con la actividad de
comercio de diversos productos a
nivel nacional o internacional.

8. Sector financiero: En este sector
se incluyen todas aquellas
organizaciones relacionadas con
actividades bancarias y financieras,
aseguradoras, fondos de pensiones
y cesantias, fiduciarias, efc.

7. Sector de la construccion: En este
sector se incluyen las empresas Y
organizaciones relacionadas con la
construccion, al igual que los
arquitectos e  ingenieros, las
empresas productoras de materiales
para la construccion, efc.

8. Sector minero y energético: Se
incluyen en €l todas las empresas
que se relacionan con la actividad
minera y energética de cualquier tipo

Carrera 3 con Calle 19 Esqulna - (Centro Comarcial Andrés L
E-Mail: info@gestoraurbanatbague.cov.co - Pagin

6pez de Galarza)- Teléfono: (608) 516 6785 - 516 6786
a Web: www.gestoraurbanaibague.gov.co




URBANA Versién: 00
ELG.E
NTBoAG0sTi22 ANALISIS DEL SECTOR Fecha: 06/09/2021

] Cédigo: F-GJC-D1
GESTORA PROCESO GESTION DOCUMENTAL | ~°%'9° 7

“S8ECTOR. .| .
ECONomICO™. | .. DEFINICION ACTIVIDADES DEL SECTOR

(extraccién de carbén, esmeraldas,
gas y  pefréleo; empresas
generadoras de energla; etc.).

9. Sector sclidario: En este sector se
incluyen las cooperativas, las cajas
de compensacién familiar, las
empresas solidarias de salud, entre
ofras.

10. Sector de comunicaciones: En
este sector se incluyen todas las
empresas y organizaciones
relacionadas con los medios de
comunicacion como (telefonia fija v
celular, empresas de publicidad,
periddicos, ediforiales, etc.).

De conformidad con lo anterior, el objetc a contratar “CONTRATAR LA ADECUACION Y
MEJORAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA DEL PREDIO DENOMINADO CENTRO DE
DETENCION TRANSITORIO PERMANENTE CENTRAL UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
IBAGUE-TOLIMA, PROPIEDAD DE LA GESTORA URBANA DE IBAGUE E.L.C.E.” se encuentra
ubicado en el sector terciario o de servicios que incluye todas aquellas actividades que se relacionan
con la provision de bienes y servicios. Entre estas destacan el comercio, las telecomunicaciones, el
transporte, la construccion, la medicina, la salud publica, la educacién, el furismo, la administracién
y las finanzas.

La industria de la construccion ha sido clave para el desarrolio econémico del Pais en los Gltimos
afios debido a su gran dinamismo, y se constituye como uno de los sectores mas importantes y de
mayor incidencia por su estrecha vinculacién con la creacién de infraestructuras basicas como:
puentes, carreteras, cerramientos perimetrales, puertos, vias férreas, plantas de energia eléctrica,
hidroeléctricas y termoeléctricas, asi como sus correspondientes lineas de transmisién y distribucion,
presas, obras de irrigacion, construcciones industriales y comerciales, instalaciones telefonicas y
telegraficas, perforacion de pozos, plantas petroquimicas e instalaciones de refinacion y obras de
edificacion no residencial, entre otras. La mitad de los sectores productivos de la economia Nacional
se relacionan en mayor o menor grado con el sector de la construccién como proveedores directos.

La industria constructora es, por lo tanto, un elemento basico en el desarrollo del entorno econémico
que proporciona soluciones para el disefio de una estructura sélida que garantice una optima
utilizacion de los recursos de las Comparifas para que éstas cumplan con éxito su actividad
econdémica.

Producto interno Bruto (PIB) | trimestre 2025.
En el segundo trimestre de 2025, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,1% respecto
al mismo periodo de 2024,
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Producto internc Bruto (PIB)
II trimestre 2025 preliminar

Grafico 1. Producto interno Bruto
Tasa de crecimicnto cn volumen’®
2022-1 7 2025%-N

14.0

Variaclon pareentual (%)

-1.0 ] \ !

5 _ 2 §==
11u|m||vi||u|ulllvi||ul

2023p I 20zapr 2025pr

Fuente: DANE. PIB_T

1Series encadenadac de volumen con anto de refercncia 2015
P preliminar

Poyrovisional

Fuente: Boletin Técnlco Producto Interno Bruto (FIB) 1 trimeslre 2025

En el segundo trimestre de 2025pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,1%
respecto al mismo periodo de 2024pr (ver tabla 1). Las actividades econémicas que mas contribuyen
a |a dinamica del valor agregado son:

» Comercio al por mayor y al por menor, reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y aimacenamiento; Alojamientoy servicios de comida crece 5,6% (contribuye 1,1
puntos porcentuales a la variacién anual).

¢ Agricultura, ganaderla, caza, silviculiura y pesca crece 3,8% (contribuye 0,4 puntos
porcentuales a la variacion anual).

« Administracion ptiblica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria;
Educacién; Actividades de atencion de fa salud humana y de servicios sociales crece 1,8%
(contribuye 0,3 puntos porcentuales a la variacion anual).

Durante el primer semestre de 2025pr, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto
interno Bruto presenta un crecimiento de 2,4%. Las actividades econémicas que mas contribuyen a
la dinamica del valor agregado son:

« Comercio al por mayor y al por menor, reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 4,8% (contribuye 1,0
puntos porcentuales a la variacion anual).

¢ Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 5,3% (contribuye 0,5 puntos
porcentuales a la variacion anual).

. Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso
propio crece 11,4% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la variacion anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto interno Bruto en su serie ajustada por
efecto estacional y calendario crece 0,5%. Cuando se observa el comportamiento de las actividades
econémicas relacionadas:

e Informacién y comunicaciones crece 2,3%.
« Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 1,5%.
« Industrias manufactureras crece 1,0%.

ESPACIO EN BLANCO
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Tahla 1. Valor agregado por actividad econdmic
Tasas de crecimiento en volumen®
Segundo trimastre 202597
Tasas do crecimicnto (56
Serie afustads por
Serde original efecto astacional y
Actisldad econdmica calendario
Anual Allo eorrido Trimestrad
202541, 20255 2025°%11 7
202411 2024 2025M.1
Agriculsur, ganaderia, cazs, sivicutum y posca 38 53 1.5
Bolotacitn daminaz ¥ eanteras -102 -1.6 -51
nchyzatizs mantfactirems ne 11 1.0
Suministro de electricidad, gas, vapor y aim aconrdicienada? 0g -0 o
Construccsn -35 -33 -1
Comertio al pormayery sl por mence® 56 4,0 0.03
tnformadién y comunicacicars 30 18 23
Activicydes Snancierasy da sogures 248 30 1%
Actividsdez Inmaobiliaias 20 20 0,6
Actividades profesSonales, clentificas y téepieast 17 1.3 07
Adeniztracitn pikifics, defenm, edumassn ya!ud’ 18 27 -DoL
Actividades artizticns, de entretenimiento y recreacion y ot - .
) .o & " 1144 25
actividades de zorvidas
Valor agregado bruto 2,1 24 03
Imposstes menecs subvenciones sobre kos productes 24 23 03
Producto Interno Bruta 21 24 0.5
Fuonte: DAME, MB_T
P'pr:ﬁmim:r
18255 encadeniadas de volumen can aio de referencs 28,
*Suminiztro de lectricidad, gz, vapor y aire acondidonade; Distibucian de gux evacuacitn y tmftamienio de agues
residimles, gestion de dezechos y aatividades de soncamiento ambiental.
*omercio al por mayor y al por menon fopomcitn de whicules automotors y motodclctes Transposte v
amzcenzmicnty Adojamicntn y senicias de comida.
*actividadies profesionales, cicntifices y téonicas; Actirdades desorvicios admiristmtives y de apoyo.
“Adminktraciéa phblica y dofonza; planes de seguridad social de afifiacidn ohfgatosx Eduacian: Acthidades de
amncidndeh mud humana y de servicios sodules,
SActividodes artisticas, de oniretenimbento y reomacién y obas actividades de senvicies Actividades de los hogams
individuales en calidad de empleadares; actividades no diferenciadas de ics hogares individuales cemo productores do
Lienez y savicios pam uso popio.

A CRIL ¢ Broducio Jnfemne Bruta{PIBLILDmeste 2025
Valor Agregado por Actividad Econdmica

Construccion

En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de la construccién decrece 3,5% en su serie
original, respecto al mismo periodo de 2024pr. Esta dinamica se explica por los siguientes
comportamientos (ver tabla 6}

» Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 9,7%.

» Construccién de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio ptiblico y de otras
obras de ingenieria civil crece 9,6%.

» Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y obras de ingenierfa civil
(alquiler de maquinaria y equipo de construccién con operadores) decrece 3,9%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y
calendario, el valor agregado de la construccién decrece en 0,1%, cuando se observa el
comportamiento de las actividades econdmicas relacionadas:

» Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 2,2%.

» Construccion de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio ptblico y de otras
obras de ingenieria civil crece 5,2%.

» Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y obras de ingenieria civil
(alquiler de maquinaria y equipo de construccion con operadores) crece 0,03%.
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Tabla 6. Construccién
Tasas de crecimiento en volumen’
Segundo trimestre 2025¢"

Tasas de crecimiento (%)

Sarle ajustada por

Serte ariginal cfecto estacionaly

Actividad econdmica . catendario

Anual Afio corrido Trimostral

20257417 202577 2025711/

202411 2024 2025°"-)
Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales -9,7 -8.1 =2,2
Construccidn de careteras y vias de ferrocamil® 9.6 68 52
Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y

obras de ingenlera civi® -39 ~3.6 003
Cohstruccién -3,5 -3,3 ~0,1

Fuente: DANE, PIB_T

*preliminar

'Series encadenadas de volumen con afo de referencia 2015.

*Construccién de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de otras obras de ingenleria civil.

3actividades especializadas pam 12 construccién de edificaciones y obras de ingenieda clvll (Alquiler de maguinaria y equipo de

construccién con operadores).

Indicadores Econémicos Alrededor de la Construccion (IEAC) IV trimestre de 2024

Grifico 1. Variacién anual de los indicadares de coyuntura del sector de la construccién
IV trimestre (2023 — 2024FF)
20,0
100
E
5 0.4 23 0.5
b= a! = ey 3
-E 0.0 [
= 1,0
-100
-20,0
B Valor agregado de fa Censo de Edificadones  Indicador de producdon de
construccion {Fotal dren cousndn) obras dviles {precios
corrientes}
BV tHm - 2023 U IV trim - 2024
Fuente: DANE, 1IEAC.
Pr- cifros provisionales

Euente: Bolatin Téenico Indicadores Econdmicos Alrededor da ta Canstruccion {IEAC) IV triimestre de 2024

En el cuarto trimestre de 2024 (octubre — diciembre), el PIB a precios constantes aumento en 2,3%
con relacion al mismo trimestre de 2023. Al analizar el resultado del valor agregado por grandes
ramas de actividad, se observa un incremento en el valor agregado de la construccion de 0,5% en
su variacién anual, que se explica principalmente por el crecimiento del valor agregado de las obras
civiles (8,6%). Por ofro lado, el valor agregado de las edificaciones y el de las actividades
especializadas decrecieron en -3,1% y -0,7% respectivamente.*

Producto Interno Bruto (PIB)

¢ peparamento Adminisirative Nacional da Estadistica {DANE) (2025, 31 de marze). Indicadores Econdmicos Alrededor da la Construccidn HEAC) - Bolatin [écnico
(v trimestra 2024). Departamento Administrativo Nacional ¢e Estadistica (DANE). hiips.fhvwaw dane.0oy cotlilgsfoparacionasiEACHOLIEAC-IVtim2024 pdt
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Grifico 2. Varlacidn anual del PIB total, valor agregado construccién y subsectores
(precios constantes)
2018 — 2024pr (IV trimestre)

Varlaciones parcentuales anuales (Predeor Constantes)

Variaclén Anual {3%) 2018 1% 2024 -1V min  mbx

L oI e .,’“3 P 29 W 23 ~167 185
' ]

Valar agregado eamitrucidn [ 2] 04 —ﬂ-.__\’_//\.__——\k___r_.__ as 435 238

20 H
Valor agrogada edificacionms= -3, 1.6 W—— 3.8 -10,8 254
) E : -1 B
Valor agregado obras ciites* as T 1z W o ES 164
32 E.'EI .
Valor agragatlc acividades 07 —— ST T e 0,7 5.1 274
apcdolladaze - joar] e o . N

2024 {V Trim) PSSR
2023 (v Trim) AR

Fuente: DANE, Cuentastrimestrales, Pr: cifras provisionales

Naota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al siszema de aproximacién en el nivel de los digitos trabajados en el indlce.
* Elvalor agregado de edificaciones incluye construccidn de edificaciones residenciales y no residenciales.

" Incluye construccidn de carreteras y vias de ferrocaril, de proyectos de servicio priblico ¥ de otras obras de ingenierla civil.

== A partic del primer trimestre del afio 2018 se realiza combilo del afio base a 2015 ¥ se incarporan actividades
especializadas para 1a construccién de edificaciones y obras de ingenieria civil (Alquiler de maquinaria y equipo de
construccién con operadores).

Fuente: Boletin Téenico Indicadores Econdmicos Alrededor de la Construcgion {IEAC) IV rimeslre da 2024

En el cuarto trimestre de 2024 (octubre — diciembre), el PIB a precios constantes auments en 2,3%
con relacion al mismo trimestre de 2023. Al analizar el resultado del valor agregado por grandes
ramas de actividad, se observa un incremento en el valor agregado de la construccion de 0.5% en
su variacién anual, que se explica principalmente por el crecimiento del valor agregado de las abras
civiles (8,6%). Por ofro lado, el valor agregado de las edificaciones y €l de las actividades
especializadas decrecieron en -3,1% y -0,7% respectivamente.$

EMPLEC

Griéfico 4. Variacién y participacién anual de Ia poblacién ocupada ¥y en la rama de actividad construccién
2023 - 2025 (enero)

" Varlaclén anual {%)
Particlpactdn 2023 2025
cn ¢l tatal (%) min. max.
{ene} {ene)

Varlpcidn anuat {%)

49 . .07 51

::7 ‘-9.6 /\/\/\,\/\/v a0 -9'_6 159
H- .

o pbligktn Shfpad ol L.

P Xin opada en

R

Poblpclon ofiipaila’en conatrsedian £n 13-
1 e Y .-
i’

isdet y dreas ropolitanas -

Fuente: DANE, GEIH.

Pr: Cifras provisionales

Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacidn en el nivel de los digitos trabajados en &l indice.
* 13 dreas: Bogota D.C, Medellin - Valle de Aburra, Cali - Yumbo, Barranqguilla - Soledad, Bucaramanga, Girén, Pledecuesta

y Floridablanca, Manizales y Villa Maria, Pasto, Pereira, Dos Quebradas y La Virginia, Cicuta, Villa del Rosario, Los Patios

y El Zulia, 1bagué, Monterfa, Cartagena, Villavicendio,

Fuente: Bolatin Técnico Indicadures Econdémicos Alrededor de fa Consiruccidn (IEAC) IV trimestre da 2024
En enero de 2025, el nimero de ocupados en el total nacional fue 22.903 miles de personas. La

Construccién como rama de actividad econdmica participé con el 6,5% de los ocupados. En enero
de 2025, la poblacion ocupada en el total nacional auments 4,0%, mientras que los ocupados en la
rama de Construccion aumentaron 3,0% con respecto al mismo periodo del afio anterior.

Para enero de 2025, 1.497 miles de personas estaban ocupadas en la rama de la Construccién; de
estos el 49,2% estaban ubicados en 13 ciudades y areas metropolitanas (736 miles de personas),
que ademas presentaron un aumento de! 16,7%, es decir, 105 mil personas mas con respecto enero

* Dapariamento Administralivo Nacional de Estadistica (DANE). (2025, 31 de marzo). fndicadores Econdmicos Alrededor de Ia Construccion (IEAC) - Bolelin téonico
{IV trimastra 2024). Doparlamento Adminlstrativo Nacional de Estadistica (DANE). hitips:/www dane. oy colfilesioperacionasEACbal-EAC-IVim 2024 pl
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Estadisticas Empresariales
Numero de Empresas por Sector Econémico (construccion)
En el afio 2019 de las 5.001.955 empresas, con tipo de organizacioén natural y juridica, se dedicaron

a la actividad de construccion, con tipo persona natural con 123.147 organizaciones y tipo de
organizacion juridica con 89.205 con una participacion de 4.2% del total”

' _S_e_dor Fconbmico

Consteuccién d2 edificaciones residencizles y o

fol idsncile 1 B IR 794 B s B F 1 R N |
. Cideoidyisklomande i I
R ployeos deservido piblicoydzelras b deingenierd R WM OB Bm WW B BHO: A8 ¢ 68
Actividades especiviaadss para la comtruccin de
103 edificacionts y obras de ingenvesis civl (Mlguler de (R I S 1 B B BES @4 NM %N
maguingi y equipo de construecibn con operadoies)
Tofal. RO YIRS

Euente: DANE, Directario Estadistico de Empresas (DEE) 2019-2021 y Bolelin Técnico Indicadores Econémicos Alrededor de Iz Construccitn (IEAC) IV kimastre de
2024

En el afio 2020 de las 5.004.633 empresas, con tipo de organizacion persona natural se dedicaron
112.863 y tipo de organizacion juridica con 86.969 con una participacion de 4.0% del total.

Para el afic 2021 de las 5.704.308 empresas, con {ipo de organizacién persona natural se dedicaron
128.693 y tipo de organizacion juridica con 04.904 con una participacion de 4.0% del total.®

Precios y Costos

Grafico 18. Variacién mensua! del ICOCED, por destinoTotal nacional
Enero 202507

EmLp taw

Wvarudon memasl (R AxQorcriusiin (6.0)

Fuenta: DANE, ICOCED.
Mota: Lo diferencia de la suma de las variables. obedece ot sistema de apresimackén en ol nivel de los digitos trabajados en el indice.

Fuente: Bolelin Téenico Indicadores Econdmicos Alredsidar de la Censtruccién {IEAC) IV trimastra de 2024

& pgpartamento Administralive National de Estadistica (DANE). (2025, 31 de marze). Indicadoras Econémicos Alrededor da fa Construccion (1EAC) - Boletln téenico

;IV!n'mes!rB 20 " qov.collilasfoperecionasEAC/DOIIEAC-Mirim2024, ]

24). Departamento Administrativo Nacio

nal de Estadlstica {DANE). https:fiwww.dana

Departamento Administrativo Nacional de Estadistica {DANE). {2025, 31 da marzo). Indicadores Econbmicos "Alrededer da le Consiruccidn (IEAC) - Bolelin téenico

IV trimestre 2024). Depar nto Administrativo Nacional de Estadistica {DANE). htlos:www dane gov.cotmeslogeracionesllEAcmal-IEAC-lVlrimzogd.mr

Departzmento Adminisiralive Macional do Estadlstica (DANE). (2025, 31 de marzo). Indicadoras Econémicos Alrededor de ia Construccitn (IEAC) - Beletin técnica

{IV trimastra 2024). Deparlamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE). hitps:fhavw dane, gov‘cn.'ﬁleslogemciuneinEACIbu!-lEAc-'IUtrimzozd.mf
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El indice de Costos de la Construccion de Edificaciones — (ICOCED), es un indicador que permite
conocer la variacion promedio mensual de los precios de una canasta representativa de los insumos
requeridos en la construccion de edificaciones en el pals. EI ICOCED incluye dentro de la medicion,
la representatividad de las edificaciones y presenta resultados para 10 destinos, 53 subgrupos de
costo, 6 capitulos constructivos, ademas de la agregacion de los bienes y servicios estructurados
para 8 grupos de costo (equipos, maquinaria, mano de obra, transporte, materiales, equipos
especializados de la construccién, equipos especiales para obra y herramienta menor) que permite
contar con resultados segln dichos grupos vy llegando hasta 93 insumos.

En enero de 2025, el indice de Costos de la Construccién de Edificaciones — (ICOCED) present
una variacién mensual de 1,82%, en comparacidn con enero de 2025. Para edificaciones
residenciales se ubicd por encima del promedio nacional (1,84%) y aporié 1,20 puntos porcentuales,
y para edificaciones no residenciales se ubicd por debajo del promedio nacional (1,80%) y contribuyd
con 0,62 puntos porcentuales.

Seis de los diez destinos relacionados con la construccién de edificaciones se ubicd por debajo del
promedio nacional (1,82%): Apartamentos (1,81%), Bodegas (1,78%), Administracion Publica
(1,77%), Hoteles (1,71%), Oficinas (1,61%) y Comercio (1,68%). Por otra parte, los destinos:
Educacion (2,02%), Casas (2,01%) y Otros destinos (1,96%) se ubicaron por encima del promedio
nacional.?

Gréfico 19. Variacién mensuval y contribucion del ICOCED por grupos de costos
Total Nacional
2024 - 2025 (enero)
T T T e e e e Vihdiameswi B9 o
Vardackin Meanal (X} Cantribucdn (%) 2023 Faiid i mix
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ICCLED Toal ;g:: E:‘] AT )k A Ly s . .03 487
157 (X
Mascriales 297 150 = sl k_/'\m-\/ 157 ods a3
a0 [ o o | ~ A ;
IMamo De Qb a3 F 0m dm A 5% 340 0.00 461
132 a1
Garerates Ow La G ' n a0 n 243 \ﬁ_/\’_‘—_/ 137 -063 0
. - X 061 o | 002 |
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Moramiors Menor - x; B!I ‘ :z: . o J\/\__/\\/\_/\,\ oz anm 264
; -3 : L0 I p '
Transpoita D > g ! oga W -a23 26 142
ene2s [5S1
Fuente: DANE, ICOCED,
Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién en el nivel de los digitos trabajados en &l indice.

Fuente: Boletin Téenico Indicadores Econdmicas Alrededor da [a Construction (IEAC) IV trimesira da 2024

Por grupos de costos en enero de 2025, los mayores incrementos de precio con respecto a diciembre
de 2024 se presentaron en: Mano de obra (3,40%), Materiales (1,57%), Servicios Generales de la
Construccion (1,32%) y Maquinaria (1,05%). Entre tanto, el grupo de costos de Transporte presentd
una variacién de -0,89%.1°

Principales variables para la actividad econémica de construccion — Resultados trimestrales

? Dap_anemenlo Adrminisirativo Nacionat de Estadistica (DANE). {2025, 31 da marzo). /ndicadores Econdmicos Alradador da la Construccidn [!EAC) - Bolalin téenice
(év trimestre 2024). Dgparlmpenlo Administrativo Nacional de Estadlstica (DANE). hitps.iiwww dane gov.coflites/operaciones/IEAC/bOEAC-VMiim2024.odf

Depatt Admink: iva Naclant?l de Estadistica (DANE). {2025, 31 da marzo). Indicadores Econrdmicos Alrededor da fa Construcein {IEAC} - Bolelin téenico
{IV timesire 2024}, Departamento Administrative Naclonal de Estadistica (DANE). hiips:#hvavw dane.gav, colfiles/operacicnas/tEACHOLIEAC-VIAm2024. pdf
Carrera 3 con Calle 19 Esquina - (Centro Comercial Andrés Lopez de Galarza)- Teléfono: {608) 516 6785 - 516 6786

E-Mall: info@gestoraurbanaibague.gov.co - Pagina Web: www.gestoraurbanalbague.qov.co




GESTORA PROGESO GESTION DOGUMENTAL | Cedige: F-GJc-017
URBANA Version: 00

ELG.E -
T 809.0057422 ANALISIS DEL SECTOR Fecha: 06/09/2021

Grafico 30. Principales variables para la actividad econdmica de construccion - EMICRON
Total nacional
il Trimestre (2024p/2023)

Varscien anaal

) Porticipacidn tetsl (%) = 555 i S TR
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Fuente: DANE, EMICRON
Pr; cifras provisionales

Fuente: Baletin Técnleo Indicadores Econdmicas Alrededor de la Construccidn {IEAC) IV irimestre de 2024

En el tercer trimestre de 2024, el numero de micronegocios en el total nacional disminuyé 2,0% en
comparacion con el mismo periodo de 2023. Para el sector construccion, el cual participa con el 6,8%
del total de micronegocios, el nimero de micronegocios presenté una disminucion de 0,3%, respecto
al tercer trimestre de 2023.

El personal ocupado de los micronegocios del sector construccién participa con el 7.2% del total de
personal ocupado, y para el tercer trimestre de 2024 presenté un aumento de 3,0% con respecto al
mismo trimestre del afio anterior.

En cuanto a los ingresos de los micronegocios del sector construccion, se observa un aumento de
33,4% con respecto al mismo trimestre de 2023, y participan con el 5,5% sobre el total de ingresos
generados por todos los micronegocios. ‘

indice de Precios del Productor

Grifica 22, Variaclén mansusl del 1IPP de rmaterisles de construccidn=
Total naclonal
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Fuente: Boletin Técnlco Indicadores Econdmicos Alredader da la Construceion (IEAC) TV trimestre da 2024

En enero de 2025, el Indice de Precios del Productor (IPP) para materiales de construccion presentd
un aumento de 0,66%, respecto diciembre de 2024. Segun la clasificacién CUODE, el IPP para
consumo intermedio presenté una variaciéon mensual de 0,34%.1

b. Andlisis de la Oferta

' papartamento Administrativo Naciona! de Esladistica (DANE}. (2025, 31 da marzo). Indicadores Econdmicos Alrededor da la Construccidn (IEAC} - Balelin técnloo
(1V trimesire 2024). Depanamento Administrativo Nacional de Estadistica {DANE). hilps:/wwwv.dane qov.colfilesioperacianas/IEAC/bal-IEAC- Wirim 2024.pdl
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La Gestora urbana ve la necesidad de analizar la oferta del actual proceso contractual, por ello utiliza
las herramientas necesarias como el programa Microsoft Power Bl desarrollado por la Agencia
Nacional De Contratacién Publica- Colombia Compra Eficiente, arrojando el siguiente analisis.
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Las cifras de gasto mensual para la categoria Servicios de Edificacién, Construccion de Instalaciones
y Mantenimiento (72), donde se encuentra enmarcado el objeto del presente contrato, muestra que,
si bien hubo picos importantes de hasta $7.5 billones en 2021 y $7.0 billones en 2022 (ambos en
diciembre), y un pico de $4.0 billones en junio de 2023, los datos parciales de 2024 y 2025 registran
un gasto mucho menor, con un maximo de aproximadamente $4.5 billones en diciembre de 2024 y
no mas de $1.0 billones en los primeros meses de 2025. En cuanto al gasto anual, este aumenté de
aproximadamente $20 billones en 2020 a alrededor de $32 billones en 2021 y $30 billones en 2022.
Sin embargo, hubo una calda significativa a aproximadamente $16 billones en 2023, y una
disminucion atin mas drastica a unos $4.5 billones en 2024, con apenas $1.0 billones registrados en
2025 hasta la fecha de los datos. Notablemente, el gasto se ha desplazado casi por completo de
SECOP | a SECOP , que ahora maneja la mayor parte de las transacciones.

Toniraios Total
135.150

Cantidad de contratos - Anual
{En blanco) (En taoeiin tanes) 111 ed 4108md M.40mé |

" Cantldad de contratos - Mensual

"
B
Cantrdag de contratos

s
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‘ Afic 32021 02022 #2023 O 2024 02025 i Fucnte ©SECOPN S SECOR N '__j
Valor Contrataeldn Numero de Proveedores Nimero de Contratos
$ 116 bill. 57.67 mil 135.15 mi!

Las cifras revelan una disminucion significativa en la cantidad de contratos generados anualmente.
Después de un pico de aproximadamente 44 mil contratos en 2021, el volumen cayé a unos 22 mil
en 2023 y drasticamente a unos 11 mil en 2024, con solo alrededor de 4 mil registrados en 2025
hasta la fecha. Crucialmente, la plataforma SECOP |l ha absorbido casi la totalidad de esta
contratacion, pasando de manejar 6 mil contratos en 2020 a 7 mil en 2024, mientras SECOP | ha
disminuido su participacién casi a la irrelevancia. En total, la contratacién en esta categorfa ha
representado un valor de $116 billones, distribuidos en 135.15 mil contratos con la participacion de
57.67 mil proveedores.
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La grafica de "Valor Total Estimado por Proveedor” revela una alta concentracion del valor de
contratacion en unos pocos actores principales como SACYR Concesiones Colombia y Financiera
de Desarrollo, quienes han obtenido contratos por miles de millones de pesos, sugiriendo proyectos
de gran escala. Aunque la linea de "Numero de Contratos" varia, estos grandes proveedores suelen
tener menos contratos de altisimo valor, a diferencia de otros con un mayor volumen de contratos,
pero de menor cuantia.
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La tabla desglosa que la subcategoria "7210 - Servicios de mantenimiento y reparaciones de
construcciones e instalaciones es directamente relevante para la adecuacion y mejoramiento de
infraestructuras, Esta familia ha registrado un total de 8,197 contratos por un valor aproximado de
$35.8 billones, representando casi el 31% del valor total de la categorfa 72. Especificamente, en
2024 se contabilizaron 2,604 contratos con un valor cercano a $1.3 billones dentro de esta
subcategorla.

Estos datos confirman que, aunque la categoria general 72 asciende a un valor total de $115.69
billones y 135.15 mil contratos con 57.67 mil proveedores, gran parte de ese volumen se concentra
en "construccion pesada” (7214) con $54.6 billones, mientras que la actividad de mantenimiento de
instalaciones tiene un mercado especifico y considerable dentro de la 7210.

C. Analisis de la Demanda

La Gestora urbana ve la necesidad de analizar la demanda del actual proceso contractual, por ello
utiliza las herramientas necesarias como el programa Microsoft Power Bl desarrollado por la Agencia
Nacional De Contratacién Publica- Colombia Compra Eficiente, arrojando el siguiente andlisis.
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Desde el punto de vista de la demanda, las graficas revelan que las entidades contratantes han
gjercido una demanda mensual altamente variable, con picos de gasto que superaron los $7
billones en diciembre de 2021 y 2022, y ofros importantes en mayo-junio de esos afios. Sin
embargo, la demanda anual ha mostrado una notable contraccion: de alcanzar alrededor de $32
billones en 2021 y $30 billones en 2022, el gasto ha disminuido drasticamente a
aproximadamente $16 billones en 2023 y apenas $4.5 billones en 2024, con un inicio de 2025
que no supera el billén. Esto indica una reduccién significativa en el volumen de contratacion por
parte de las entidades.
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Se observa claramente que el mayor volumen de contratacion por valor se concentra en la familia
"7214 - Servicios de consiruccion pesada”, que demanda un monto superior a los $50 billones,
superando a todas las demas. Sin embargo, para la necesidad especifica de mantenimiento de
ascensores, la demanda relevante se ubica en la familia "7210 - Servicios de mantenimiento y
reparaciones de construcciones e instalaciones”. En esta categoria, las entidades contratantes han
demandado servicios por un valor estimade de méas de $30 billones, lo que indica una demanda
sustancial y activa para este tipo de mantenimiento.

Esto sugiere que, si bien la demanda generai de la categorfa 72 esta dominada por proyectos de
gran infraestructura, existe una demanda especifica considerable y bien definida por parte de las
entidades publicas para los servicios de mantenimiento y reparacién, lo cual es directamente
aplicable a la contratacién para la adecuacion y mejoramiento de infraestructuras.

- Andlisis histérico de la demanda de adecuacién y mantenimiento locativo de
infraestructura en la gestora urbana de Ibagué

El comportamiento de la Gestora Urbana de Ibagué para la contratacion de ADECUACION Y
MANTENIMIENTC LOCATIVC DE INFRAESTRUCTURA:
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ITEM 1 2 3
ANO 2020 2023 2024
No. CONTRATO . 046 DE 2023 056 de 2024
MODALIDAD DE
SELECCION MENOR CUANTIA MENOR CUANTIA || ~rr cION PUBLICA
ADECUACIONES CONTRATAR LA
LOCATIVAS DE LA|ADECUACION Y
INSPECCION MEJORAMIENTO DE
PERMANENTE LA
CENTRAL DE IBAGUE, [ INFRAESTRUCTURA
“ADECUACIONES TENDIENTE AL | DEL CENTRO
LOCATIVAS CUMPLIMIENTO DEL|COMERCIAL ANDRES
OBJETO INSPEGCION FALLO DE TUTELA|LOPEZ DE GALARZA
PERMANENTE PROFERIDO POR EL{UBICADO EN EL
CENTRAL DE IBAGUE" [JUZGADO  OCTAVO | MUNICIPIO DE
PENAL DEL CIRCUITO |IBAGUE, PROPIEDAD
DE IBAGUE -IDE LA GESTORA
RADICADO N° 73001-| URBANA DE [BAGUE
31-04-008-2021-00108- | FASE 1
00
VALOR = DEL| ¢  83.350.642,00 | .S$140.654.326 $610.440.360,00
CONTRATO
M&M MULTISERVICIOS
CONTRATISTA NORTON ARENAS JAIRO RAMIREZ E INGENIERIA SAS
VIGENCIA DE LA 47 DIAS
CONTRATAGION 3 MESES 60 DIAS
PRESUPUESTO INVERSION
(inversion 0 INVERSION INVERSION
funcionamiento)

En general la Gestora Urbana de Ibagué ha podido CONTRATAR ADEGUACION Y
MANTENIMIENTO LOCATIVO DE INFRAESTRUCTURA., durante vigencias anteriores por medio
de la suscripcién de contrato a través de la modalidad de LICITACION PUBLICA Y MENOR
CUANTIA, permitiendo a Ia entidad hacer un uso eficiente de ios recursos disponibles para tal fin,
acogiéndola oferta mas favorable para los intereses de |a entidad y de la comunidad Ibaguerefa.

d. ANALISIS PRESUPUESTAL DE LA OBRA A CONTRATAR.

1.7

’ :RRELIMINARESYY:DEMOLICION 095; 3
1,1 | Localizacién y replanteo m2 | 120,00 | § 12.058,1¢ | $ 1.446.982,80
1,2 { Demolicidn de muros m2 227 |'% 11.580,73 | $ 26.288,26
1,3 | Desmonte de teja asbesto cemento m2 | 120,00 | $ 18.26213 | $ 2.191.455,60
1,4 | Excavacion Manual m3 10,00 | $ 28.95181 | 8 289.518,10

Suministro e instalacidn de dado de
1,5 |concreto de 2impa m3 1,00 $ 63768997 | % £37.689,97
1,6 | _Reforzamiento de [as celdas m2 4,05 3 36.984,35 | $ 149.816,20
Desinstalacion de cielo raso m2 [ 110,00 $ 3.218,01

SANITARIOS!

2.1

Punto Hidraulico und 500 | % 29.32519 | $
Suministro e Instalacion Tuberia PVC 1/2"
2.2 |Red de Suministro incluye excavacion m 2000 | 3 58.842.46 | $ 1.176.849,20
Suministro e Intalacion Tuberia PVC 4"
2.3 | Sanitaria Red de Salida incluye excavacion m 20,00 | $ 75.839,12 | $ 1.516.782,40
2.4 | _Punto Sanitario und 50 |3% 680.237.87 | $ 301.189,35
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“ACABADO:DE MURGS YPISOS . I "l Maia33i772,70)

Suministro e instalacidon de pafete liso

2.1 |incluye impermeabilizante E= 1,5 - 2cm m2 7578 | $ 117.98356 | $ 8.941.266,11
3.2 | Pintura Vinilo Tipol Blanco a dos manos m2 7578 | & 12.308,19 | & 932.714,64
3.3 | Alistado 5 cm m2 400 [§ 48.654,35 | §  194.217.41
3,4 | Estuco Llsto m2 | 7578 [$  18.020,25 $'1ﬂ365574 5

TOS:SANITARIO

< TEA CESORIOS =
Sumlnlstro e mstalacron Sanitario Ant Alta

Acero Inox 304 Cal.16 S/PisoC/B

202.521:65

4.1 und 500 {§ 2.840.504,33 | $ 14. 202 521 65
o TECHOS: YV CUBIERTA  $.29.870.069,03+
Desmonte e instalacién flanches cubierta
5.1 |existente mi 12,50 | $ 82.614,74 | $ 1.032.684,25
Suministro e instalacién cubierta Teja
5.2 |termoacustica m2 | 120,00 | $ 125.276,00 | $ 15.033.120,00

5.3 | Suministro e instalacién de canal metalica ml 1884 | § 16.661,80 | § 332.236,29
Suministro e instalacién de escalera

5.4 |metdlica para acceso a cubierta und 1,00 | $ 42536900 [ $ 42536900
Suministro e instalacidn de pernos para
55 |reforzamiento de puente elevado pto 400 |$ 11.567,33 | $ 46.269,32
Suministro e instalacién de adaptacién de
5.6 |techoZinc m2 | 3322 | % 30.993,59 [ $ 1.029.807,08
5.7 | Suministro e instalacidn perfiles metalicos | und 100 | § 18.614,91 | § 18.614,91
5.8 | Suministro e instalacidn de entramado m?2 3322 | & 2446475 | & 812.719,00
Suministro e instalacién de cielo raso en
101.267,72 $ 11 139, 449 20

e

59 |SUPERBOARD | m2 | 110,00
' | ey 1636346138

-Retlro de material sobrante mcluy |
{ demoliciones m3 17 3 37.432, 14 _ $ 536.346,38

$64.379.888,69
$16.738.771,06

$1.931.396,66
$83.693.855,30

NOTA: Los valores presentados se detallan en el Excel denominado “PRESUPUESTO OBRA PERMANENTE,

el cual hace parte integral del presente estudio.

9. INDICADORES FINANCIEROS

- Verificacidn financiera

REQUISITOS HABILITANTES CONTENIDOS EN EL RUP

De la informacion contenida en el RUP con corte ai 31 de diciembre de 2024 vigente a la fecha de
cierre del presente proceso el proponente debe demostrar los siguientes indices financieros:

Los indicadores habilitantes se aplicarén sobre los datos consignados en el RUP. El proponente
individual, consorcio © unién temporal, bien sea persona natural o juridica, debera cumplir con los
siguientes indicadores financieros calculados con base en la informacion financiera reportada por el
proponente, correspondiente al ditimo afio fiscal reportado.
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Para la determinacién objetiva en los niveles minimos exigibles por concepto de indicadores de
capacidad financiera y organizacional, 1a entidad procede con la verificacion de informacion en bases
de datos de acceso publico, tal como el Sistema de Informacion y Reporte Empresarial — SIREM -
para el cual se consultaron los datos relacionados con informacién financiera -NIIF, con corte a 31
de diciembre de 2024, siendo este el corte mas reciente disponible, depurando la base de datos con
apego a la Clasificacion Internacionat Industrial Uniforme — CIIU — para la clase C2392 - Fabricacion
de materiales de arcilla para la construccion, C2393 - Fabricacién de otros productos de ceramica y
porcelana, C2394 - Fabricacion de cemento, cal y yeso, C2395 - Fabricacion de articulos de
hormigén, cemento y yeso, F4112 - Construccion de edificios no residenciales y F4390 - Otras
actividades especializadas para la construccién de edificios y obras de ingenieria civil, elementos
que se ajustan a las especificaciones de los bienes que la entidad pretende adquirir por medio del
presente proceso de seleccion publica.

El procedimiento aplicado versa sobre la extraccién de una muestra de la informacién financiera
reportada por las empresas que se ajustan a las caracteristicas del sector en el que se desarrolla la
actividad economica en la que se subsume el objeto contractual, para posteriormente calcular ia media
geométrica de los indicadores del sector econémico a partir de la muestra y con esto obtener un
referente para la determinacion objetiva de los niveles exigibles por concepto de indicadores de
capacidad financiera y organizacional, en atencion a lo que dispone el ordenamiento juridico para tales
efectos.

A continuacién, se presenta la informacion exiralda del Sistema de Informacién y Reporte
Empresarial — SIREM — asl como los célculos elaborados por la entidad, en ejercicio del deber de
analisis que le asiste a la Alcaldia Municipal de lbagué, en sede de estructuracion del presente
proceso de seleccion publica.

TELABORAGION, PROCESAMIENTO,
EMPAQUE, DISTRIBUCION Y ENAJENACION
DE PRODUCTOS CERAMICOS Y PARA LA

(2392 - Fabricacion de

800035280 | EUROCERAMICA SAS materiales de arcilla para [a

CONSTRUCCION consfruccion

Adelantar todos los actos relacicnados contas

actividades mineras referidas con el

aprovechamiento integral detales recursos en 2392 - Fabricacidn de
800045720 | FLOR GRES S.A.S. cualquiera de sus fases de materiales de arcilla para la

prospeccion,exploracion, explotacion, iransporie, construccion

beneficio, comercializacion, ensus aspeclos

técnicos, econdmicos, juridicos

La sociedad podra adelantar cualquier acto licito

en Colombia como en el exterior. En especial;

podra ejecutar La exploracion y explotacion

minera y fodas las deméas aclividades 2392 - Fabricacién de
$11003494 | LADRILLERA EL NORAL SAS relacionadas de prospeccion, beneficio, materiales de arcilla para la

transformacidn, transporte y comercializacién de conslruccion

minerales, incluidas la compra y venta de los
mismos que fequiera para el cumplimiento de su

objeto social.
= 2392 - Fabricacidn de
so0076628 | SENGO CoLOMBIANASAs | DISENO Y FABRIGACION DE CERAMICANO 1 maeriales de arclla para
REFRACTARIA .
: construccion
CERAMICA SAN LORENZO (2392 - Fabricacion de
FABRICACION DE PRODUCTQS DE . :
900208445 | INDUSTRIAL DE COLOMBIA materiales de arcilla para la
SAS CERAMICA Y PORCELANA construccion

2393 - Fabricacion de

CERAMICAS Y MATERIALES | FABRIGACION Y PRODUCCCION DE do
901464762 | cAGTEILON SAS. PRODUCTOS DE CERAMICA Y PORCELANA [ 98 pf°;’:§‘r?;gﬁ gerdmica
- | CEMENTOS TEQUENDAVA | PRODUCCION ¥ DISTRIBUCION DE G304 - Fabricacion de
8300392 SAS CEMENTO cemento, cal y yeso
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900164755 { ZONA FRANCA ARGOS SAS.

La Compafifa lienepor objeto social la
explotacion de la industria del cemento, la
produccion de mezclas de concreto y de
cuzlesquiera otros materiales oarticulos a base
de cemento, cal o arcilla, la adquisicidn y la
enajenacion de minerales o yacimientos de
minerales aprovechables en laindustria de!
cemento y sus similares, de derechos para
explorar y explotar minerales de los indicados, ya
sea por concesion, privilegio,arrendamiento o
cuglquier ofro titulo.

C2394 - Fabricacidn de
cemento, cal y yeso

900428195 | LHOIST COLOMBIA SAS

Fabricacion de cemento,cai y yeso

2394 - Fabricacion de
cemento, cal y yeso

900646912 | CALIDRA COLOMBIA SAS

Fabricacion de cemento, cal ¥ yeso

(2394 - Fabricacion de
cemento, cal y yese

900889452 | MINERALES PRODEKA SAS

explotacion, extraccitn y beneficio de todos los
minerales preciosos y semipreciososo que sean
de significacién econdmica, asi como su
comercializacion en Colombia o en & extranjero

(2394 - Fabricacion de
cemenlo, cal y yeso

Empresa Colombiana de
900907364 Cementos S.A.S

Usuario industrial de bienes y servicios de una
zona franca permanente especial dedicada ala
praduccion, empaque, transporte,distribucion
comercialiazacion y explotacion o a ravés de
terceros de cualguier clase de Clinker,
cementos(Poriland, adicionados,Puzelanicos,
Compuestos, Albanileria) y morteros humedo,
arenas y agregados para conconcreto y
concretos u hormigones de estado humedos,
Caliza, arenas y agregados.

C2394 - Fabricacitn de
cemento, cal y yeso

801204295 | RIO CAL SAS

realizacion de cualquieractividad comercial o civil
licita

2394 - Fabricacion de
cemento, cal y yeso

2395 - Fabricacion de

80500078 | POSTEC DE OCCIDENTESAEN | £rgRicaGION DE ARTICULOS DE HORMIGON | articulos de hormigon,
cemento ¥ yeso
. . ; : (2395 - Fabricacion de
Explolar industrial y comercizlmente ef negocio C.
860002302 | ETERNIT COLOMBIANA SA de materiales para la construccion y similares aniggﬁ]ﬂi I;o;glstgon.

860052764 | BALDOSINES TORINO S.A.

PRODUCCION ELABORACION
COMERCIALIZACION,DISTRIBUCION,IMPORT
ACION,EXPORTACION,MERCADEO, MANUFAC
TURACION, TRANSFORMACION,Y
FABRICACION DE TODO TIPO DE
BALDOSINES,BALDOSAS, PISCS MUROS,TER
RAZOS,TABLETAS ETC DE
GRES,CERAMICA,ARCILLA,CAOLIN, MARMOL
O CALIZA. IGUALMENTE LA SOCIEDAD
PODRA: ADRQUIRIR ENAJENAR,GRAVAR Y
ADMINISTRAR TODA CLASE DE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES.

2395 - Fabricacion de
articulos de hormigén,
cemento y yeso

TECNOLOGIA EN

800805453 |~ iGRIMIENTO SA

Produccian, transformacién, distribucién,
explotacion y comercializacion a cualquier titulo y
en cualquier forma de toda clase de materiales
yio materias primas y/o bienes, de cualquier
naturaleza que ellos fueren, para la
consiruccion, la compra, venta, produccidn,
transformacion, comercializacion 2 cualquier
titulo de mercancias, material primasy en
general de toda clase de bienes o malteriales de
0 para la construccidn; la actividad de la
construccion, [a inversion a cualquier tiulo, en
cualquier forma en toda clase de bienes muebles
einmuebles, tangibles e infangibles, asf como
en socledades o en cualquier otra forma
asociativa cuyo objelo social sea el ejercicio de
actividades mercantiles de cualquier indole sean
nacionales o extranjeros en desarrollo de su
objeto social la sociedad podré desarvollar
cualquier clase de aclos relacionados directa o
indirectamente con el mismo y en especial los
siguientes siendo [a enumeracion que se

2395 - Fabricacién de
artfculos de harmigdn,
cemento y yeso
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menciona a continuacion simplemente
enunciativa y nolimitativa. a. adquirir, enajenar y
en general negociar a cualquier titulo cualquier
clase de bienes muebles e inrmuebles, tangibles o
intangibles, asi como darlos en prenda o higoteca
ylo en cualquier modalidad de garantfa necesaria
para el desarrollo de! objeto social. b. la
cbiencién de licencias, concesiones, patentes,
modelos industriales, marcas y nombres
comerciales; ¢. realizar operaciones financieras
de todo tipo, bien desde el punto de vista activo
como pasivo, con cualquier clase de entidad o
personas, sean éstas nafurales o juridicas, de
caracter financiere o de cualquier olro caracler, y
especialmente tomar o dar dinero en mutuo, con
0 sin garantias de cualquier clase; d. girar,
endosar, adquiric, aceptar, prolestar, pagar,
cancelar letras de cambio, cheques, pagarés o
cuzlquier otra clase de titulos valores o
documentos aceptarlos en pago y en general
realizar cualquier clase de operaciones con ellos.
e. celebrar en su propio nombre o por cuenta de
terceros o en parficipacién con estos toda clase
de contratos y operaciones civiles, comerciales,
industriales, financieras o de cualquier tipo,
necesarias 0 convenientes para el desarrollo de!
objeto social.

PRODUCION, TRANSFORMACION,
DISTRIBUCION, EXPORTACION Y
COMERCIALIZCION A CUALQUIERTITULO Y
EN CUALQUIER FORMA BE TODA CLASE DE

(2395 - Fabricacion de

900139568 | PANELTEC SAS MATERIALES Y/O MATERIAS PRIMAS Y/O articulas dle hormigén,
BIENES, PARA LA CONSTRUCCION, cemento y yes
ESPECIALMENTE PARA SISTEMAS LIVIANOS
TIPO DRYWALL
L L 2395 - Fabwicaciin de
900149460 | GYPLAG SA Fatricadian y comerdlizarion de elementcs aiiculos de hormigon,
P cemento y yeso
La sociedad tiene por objeto la produccidn, €239 -
A 5 - Fabricacion de
900159955 | DECOBLOCK SAS comercializacion y ventade bloques de cemento, | o106 de hormigén,
chapas, aligerantes de losa y olros cemento ¥ veso
elementosprefabricados de cemento vy
(2395 - Fabricacién de
FABRICACION DE ARTICULOS DE - -
900488297 | KNAUF DE COLOMBIA SAS articulos de hormigén,
HORMIGONCEMENTO Y YESO cemento y yeso
(2395 - Fabricacion de
TECNICONCRETOS DE FABRICACION DE ARTICULOS DE . !
900945648 articulos de hormigdn,
COLOMBIA S.AS HORMIGON, CEMENTO Y YESO cemento y yeso
C2385 - Fabricacion de
300984889 | ULTRACEM ZF SAS PRODUCCION Y COMERCIALIZACION DE asticulos de hormigdn,
cemento y yeso
800028206 CONSTRUCTORA FARQUE Planeacién, desarrollo, constiuccion, promosiény | F4112 - Construccion de
CENTRAL SA venta de proyectos de infragstructura edificios no residenciales
PROMOTORA MEGABODEGAS . . L F4112 - Construccion de
900226802 | o Construccion de edificios no residenciales edilicios no residenciales
construccion de inmuebles y muebles , soporte
900601152 | PROMOLOGIC COLOMBIA SAS tecnico , servicios de ingenieria, consultaria F4112 - Construccion de

servicios de logistica y todas las acividades
relacionadas o conexas

edificios no residenciales

900797732

SBI INTERNATIONAL

Construccion de Edificios Mo residenciales

F4112 - Construccion de

HOLDINGS AG edificios no residencizles
900074468 LATAM LOGISTIC COL OPCO INVERSIONES Y OPERACION DE F4112 - Construccion de
SAS DESARROLLOS INMOBILIARIOS edificios no residenciales
900986856 LATAM LOGISTIC COL PROPCO | INVERSIONES Y OPERACION DE F4112 - Construccion de
COTA 1 SAS DESARROLLOS INMOBILIARIOS edificios no residenciales
LATINOAMERICANA DE LA ..
901055991 | CONSTRUCCION ZONA SERVICIOS DE CONSTRUGCION gg}};ﬁs ﬁg’;g;ﬁgﬁggg:
FRANCA 8AS
. . F4112 - Construccién de
901173841 | MIXA GROUP SAS Promotora y construccion de inmuebles edificios no residenciales
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901322556 PROMOTORA INMOBILIARIA

la sociedad podra realizar cualquier actividad
comercial o ¢ivil licita, incluyendo pero sin
limitarse, a la gestion u aperacion de activos
inmobifiarios destinados a vivienda, oficinas,
comercio, industria, hoteleria, institucional o
similares. Para lograrei cabal cumplimiento de su
objeto, la Soctedad podra adquirir, dar en
garantia, explotar, entregar en fiducia o en
encargo fiduciario, y enajenar toda clase de
bienes muebles e inmuebles; celebrar
operaciones de crédito (previa autorizacion del

F4112 - Construccién de

MANILA SAS organo social competente); der, aceptar, edificios no residenciales
negeciar, enajenar, pagar, celebrar cesiones a
cualquier titule de toda clase de instrumentos
negociables y suscribir odo fipo de documentos
civiles y comerciales; y en general, celebrar todos
los actos y lodos los coniratos que tengan
relacion directa con el objeto social y los que
tengan como finalidad ejercer los derechos y
cumplir las obligaciones legal o
convencionalmente derivadas de la existencia de
la Sociedad.
TODAS LAS LABORES INHERENTES A LA
INGENIERIA Y ARQUITECTURA, .
001447492 | CONSTRUCTORAAIASAS | CONSTRUGCION, PROMOCION DE Fiaia - Consirucitn de
NEGOCIOS Y REPRESENTACION DE Edllicios R residenclales
COMPANIAS
Prestacién de servicios de usuario industrial de
servicios de zona franca, denfro o desde el &rea .
901485944 | BCEI COLOMBIA SAS declarada como Zona Franca Permanente de g;%li . ﬁg‘:;‘srﬁfeﬂgg I‘;Z
Tocancipa, o en cualquier ofra que se califique
como usuario industrial de servicios.
CONCESIONARIA NUEVA . . F4112 - Construccion de
901544962 FISCALA Desarrollo de su objeto social edificios no residenciales
PROMOCION, DISENO, CONSTRUCCION, Fa390- Olras aclldarles
816000920 | CONTECHO SAS COMERCIALIZACION DE MATERIALES DE peciall paia
CONSTRUCCION conslrucmc_m de _ecilﬁc:[gg y
obras de ingenierla civil
F4390 - Otras actividades
900363707 ARTEKTON CONSTRUCTCRA | actividades especializadas para Ia construccion especializadas parala
SAS EN REORGANIZACION de edificios y obras de ingenieria civil. construccion de edificios y
obras de ingenieria civil
actividad mercanti} con base en ingenieria,
proyecto, construccidn, montaje, reparacion, .
ELECNOR SERVICIOS Y mantenimiento y conservacion de ioda clase de FiBSQDEéig)nt;zaa:tl\;?::i:s
900692142 | PROYECTOS 8. AU obras e instalaciones de cualquier género o consFI,ru ccion de e?iiﬁ cios
SUCURSAL CCLOMBIANA especie, en el sentido mas amplio de la palabra, obras de ingenieria civi[y
es decir, la ejecucidn completa de las mismas
con o sin suministro de material,
El objeto social de la compafiia es el estudio de
toda clase de obras plblicas y privadas en €l
ambito nacional & internacional y la explotacitn y
construccién de toda clase de obras sean
plblicas o privadas, tales como vias, puentes,
toneles, edificaciones de toda clase, represas y
embalses, pudiendo acudir para conlratarlas a
licitaciones, procesos de seleccion abreviada, .
concursos deméritos, subastas, realizando al FiSsggé_lgil;:Zaasc;lngE:?aes
801312206 | OHL INFRAESTRUCTURAS SAS | efecto loda clase de oferlas y llevando a cabo P P

todos los tramites necesarios, sin excepcién
alguna para lo cual podra suseribir toda clase de
contratos piblicos o privados. lgualmente podra
realizar estudios, consuliorias e interventorfas.
Los estados iinancieros fueron preparados bajo
el supuesto de negocio en marcha, por lo que no
incluyen sjustes yfo reclasificaciones que puedan
ser necesarios ya que fueron preparados sobre la
hase de la continuidad del negocio,

construccidn de edificios y
cbras de ingenieria civil

Carrera 3 con Calle 19 Esqulna - (Centro Comercial Andrés Ldpez de Galarza)-

Teléfono: (608) 516 6785 - 516 6786

E-Mail: info@qestoraurbanaibague.qov.co - Pagina Web: www.gestoraurbanaibaque.gov.co




URBANA Versién: 00

ELC.E
HIT: 805.009.742-2

@ GESTORA PROCESO GESTION DOCUMENTAL | Codigo: F-GJC-017

ANALISIS DEL SECTOR Fecha: 06/09/2021

La informacién financiera reportada por cada una de las empresas que hacen parte de la muestra se
contiene en tabla siguiente:

104725028 336311976 79859064 182470628 153841348 22003053 4974288
2418571 5303989 5214317 5226309 578680 414097 92269
1353910 9371924 1084934 2300878 7071046 395200 32416

21406059 37348460 15097867 24288943 13059517 772145 2262319

109730596 371191171 56290461 66703158 304485012 49335250 788166

51632739 137630772 40878427 90862967 46967805 40148018 9077967

43470747 425563531 62634356 154617282 270946249 -1370715 25413606

439860090 1721965565 121199091 181568266 1540357299 182374156 24324821

42218242 103591102 18911868 18911868 84679234 872324

53950914 282013275 30846472 196928871 85084404 10700667 12396445
4885871 22362994 7108986 11831356 10531638 792650 570513

142360692 923357224 104172533 395799223 527556001 130499406 60568699

14753046 61694925 5610758 5610758 56084167 4859144 2535043
820212 2749709 380187 2606884 242825 -32093

146191729 549780443 88476827 161570368 388210074 24472559 3540406

23111456 81654066 20448406 33291423 48362643 4405044 2825424

46663283 72128638 14283624 17842054 54286582 12624724 1715869

27636859 43346252 14653717 23630150 19716102 8961768 0

65710174 148290786 32497234 33578697 114712089 16477679 1401725
6405235 11809128 3651870 11157116 662012 1180689 1062373

81592354 151469040 18360995 65111897 86347143 16358643
1642438 5789561 893369 1034334 4755227 1203538 56372

18782988 25239066 8783015 11212160 14026906 4775883 546288

12289576 43612903 7162655 47138108 -3525205 -2860703 3418877

11220422 11220422 1083133 10331 33 10137289 3095018 8851
2276914 2277581 1490408 1490408 787173 67008 41718

184897452 188639491 255664410 277723601 -89084110 6201515 0
1588534 2061299 948422 1232081 829218 1329125 32248

27722394 544469220 42965393 201121973 343347247 31438024 31247864
1016073 1016073 1249394 1249394 -233321 -151303 17123

187545 3452869 246880 3255731 197138 0
11208762 11208762 10362687 103562687 846075 833711

115743641 127678504 101989747 106768954 20903950 2838189 58424

55427985 56427985 60609041 60809041 -5181056 -16633406

35047475 143250724 18266715 139519700 3731024 11039568 6104615
2678157 4513828 284383 1677452 2836376 120111 140712

16897994 39608133 39470314 39470314 137819 978479
18456284 19385766 17427238 17826106 1559660 11059694 5186823
80894237 89303998 54295697 89197776 106222 3205267 597552

Carrera 3 con Calle 19 Esquina - (Centro Comercial Andrés Lépez de Galarza)- Teléfono: {508) 516 6785 - 516 6786
E-Mail: Info@gestoraurbanalbagque.gov.co - Pagina Web: www.gestoraurbanajbague.qov.co




GESTORA PROCESO GESTION DOCUMENTAL | Cotigo: F-GJC-017
URBANA Y ———
ELGC.E
7] NIT: B09.009.742:2 ANALISIS DEL SECTOR o scoa

Se retiran valores atipicos de la muestra, con la finalidad de obtener valores medios sin que se entre
en la consideracion de situaciones particulares que pudiesen generar sesgos de naturaleza estadistica
en los resuitados del presente ejercicio:

azon:soctal dejla:socied
EUROCERAMICA SAS 1,31 0,54 4,42 0,14 0,07
FLOR GRES S.A.S. 0,46 0,89 4,49 0,61 0,07
LADRILLERA EL NORAL SAS 1,25 025 1219 0,08 0,04
SENCO COLOMBIANA SAS 142 0,65 0,34 0,06 0,02
ggﬁgmgi gﬁg LORENZO INDUSTRIAL DE 195 018 016 013
CERAMICAS Y MATERIALES CASTELLON S.A.S. 127 0,66 4,42 085 0,29
CEMENTOS TEQUENDAMA S.AS 0,68 0,36
ZONA FRANCA ARGOS S.A.S. 3,63 0,11 7.50 0,12 0,11
LHOIST COLOMBIA SAS 2,23 0,18 0,01 0,01
CALIDRA COLOMBIA SAS 1,75 0,70 0.86 013 0,04
MINERALES PRODEKA SAS 0,69 053 1,39 0,08 0,04
Empresa Colombiana de Cementos S.A.S 1,37 0,43 215 0,25 0,14
RIO CAL 8AS 2,63 0,09 1,92 0,09 0,08
POSTEC DE OCCIDENTE SA EN PROCESO 2,16 09
ETERNIT COLOMBIANA SA 1,65 0,29 6,91 0,06 0,04
BALDOSINES TORINO S.A. 1,13 0,41 1,56 0,09 0,05
TECNOLOGIA EN CUBRIMIENTO SA 3,27 0,25 7.90 0.23 0,17
PANELTEC SAS 1,89 0,55 045 0,21
GYPLAC SA 2,02 0,23 11,76 0,14 0,11
DECOBLOCK 8AS 1,75 094 1,11 1,81 0,10
KNAUF DE COLOMBIA SAS 444 043 0,19 0,11
TECNICONCRETOS DE COLOMBIA $.A.8 1,65 0,18 0,25 0,21
ULTRACEM ZF SAS 2,14 044 8,74 0,34 0,19
CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL SA 1,72 1,08 0,81
PROMOTORA MEGABODEGAS SA 10,36 0,10 0,31 0.28
PROMOLOGIC COLOMBIA SAS 1,53 0,65 1,61 0,09 0,03
SBI INTERNATIONAL HOLDINGS AG 072 1,47 0,07
LATAM LOGISTIC COL OPCO SAS 1,67 0,60
LATAM LOGISTIC COL PROPCO COTA 1 SAS 085 0,37 1.01 0,09 0,06
LATINOAMERICANA DE LA CONSTRUCCION
ZONA FRANCA SAS 081 123 0.65
MIXA GROUP SAS 0.76 0,94
PROMOTORA INMOBILIARIA MANILA SAS 1,08 0,92 0,92 0,07
CONSTRUCTORA AlA SAS 1,13 084 0,14 0,02
BCEI COLOMBIA SAS 091 1,09 3,21
CONCESIONARIA NUEVA FISCALIA 1,92 0,97 1,81 2,88 0,08
CONTECHO SAS 9,42 0,37 0,85 0,04 0,03
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ARTEKTON CONSTRUCTORA SAS EN

REORGANIZACION 043 - 100

OHL INFRAESTRUCTURAS SAS 1,49 1,00 551 0.04
MINIMO 0,43 0,10 0,85 0,04 0,02
MAXIMO 10,36 1,47 11,76 7,09 0,57
MEDIA GEOMETRICA 1,53 0,60 2,75 0,39 0,10
INDICADORES REQUERIDOS 22 <0,50 22 >0,03 20,03

La determinacidn de los indicadores de capacidad financiera y organizacional exigibles en el marco
del presente proceso de seleccion se ubican dentro de la banda generada por los valores extremos
de la muestra para cada variable, permitiendo el establecimiento de una linea base objetiva para
la exigencia en materia de aspectos financieros habilitantes, garantizando la coherencia con la
realidad del sector econdémico y por ende permitiendo la participacion de un nlmero plural de
proponentes, a merced de la disposicion de exigencias coherentes y proporcionales con la
naturaleza, valor y especificaciones del proceso.

A. CAPACIDAD FINANCIERA

De acuerdo con el articulo 2.2.1.1.1.5.3 numeral 3 del Decreto 1082 de 2015, el proponente debera

acreditar los siguientes indicadores, con el fin de medir su capacidad financiera:

+ Indice de Liquidez = (Activo Corriente / Pasivo Corriente) Debe demostrar una liquidez igual

o superiora 2.

+ Indice de Endeudamiento = (Pasivo Total / Activo Total) Debe demostrar un endeudamiento
igual o menor a 50%.

» Razon de Cobertura de Intereses = (Utilidad Operacional / Gastos de Intereses) Debe
demostrar un valor de cobertura superior a 2

¢ Capital de Trabajo: Mayor ¢ igual al 100% del P.O

En caso de Consorcic o Unidon Temporal para realizar el calculo de los indicadores del proponente
plural se sumaran las cifras de cada uno de los integrantes ponderados de conformidad con el
porcentaje de participacion de cada uno.

La anterior Informacién financiera con corte a 31 de diciembre de 2020 debera estar contenida en
el RUP, en cumplimiento de la Ley 1150 Art. 6, y el Decreto 1082 de 2015. Lo anterior no excluye a
la entidad a realizar verificaciones cuando se genere dudas o considere que debe solicitar
aclaraciones frente a la informacidn presentada por los proponentes.

B. CAPACIDAD ORGANIZACIONAL

El proponente debe acreditar una capacidad organizacional con el cumplimiento de los siguientes
indicadores, los cuales miden el rendimiento de las inversiones v la eficiencia en el uso de los activos

de la empresa.

» Rentabilidad del patrimonio = (Utilidad operacional / patrimonio) debe ser mayor o igual a

0,03.

» Rentabilidad del activo = {Utilidad operacioha]l activo total) debe ser mayor o igual a 0,03
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10. ANALISIS LEGAL

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, en concordancia con el Articulo 2° numeral
2° de [a Ley 1150 de 2007, se adelantara la presente contratacién por la modalidad de SELECCION
ABREVIADA, para lo cual se tendrd en cuenta toda [a normatividad existente que conlleve a la
ejecucion del objeto contraciual descrito en el presente analisis, entre las que se pueden encontrar:

Constitucion Polftica de Colombia 1991

NTC 800, Reglas generales y especificaciones para el alumbrado plblico.

NTC 4143, Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Rampas fijas.

NTC 4144, Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Espacios urbanos y rurales.
Sefializacién.

NTC 4145, Accesibilidad de las personas al medio flsico. Edificios. Escaleras.

NTC 4201, Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios: equipamientos. Bordillos,
pasamanos y agarraderas.

Decrefo Ley 2811 de 1974 - Cadigo Nagcional de los Recursos Naturales Renovables y de Proteccion
del Medio Ambiente, que regula integralmente |a gestién ambiental y el manejo de los recursos
naturales renovables (aguas, bosques, suelos, fauna efc.) y sus decretos reglamentarios.

Ley 134 de 1994, mediante la cual se dictan normas sobre mecanismos de participacion ciudadana,
crea las veedurfas ciudadanas o juntas de vigilancia en el ambito nacional, con el fin de vigilar y
controlar la gestion y los recursos pablicos.

Ley 142 de 1994. Por la cual se establece el régimen de los servicios publicos domiciliarios v se
dictan otras disposiciones. Ley 688 de 2001 Por la cual se maodifica parcialmente la Ley 142 de 1994.

Ley-400 de 1997. Por la cual se adoptan normas sobre Construcciones Sismo Resistentes

Ley 1562 del 2012 "Por la cual se modifica el Sistema de Riesgos Laborales y se dictan otras
disposiciones en materia de salud ocupacional

Decreto 357 de 1997, por el cual se regula el manegjo, transporte y disposicion final de escombros y
materiales de construccién

Decreto 4741 de 2005, desarrollado parciaimente por la Resolucién del Ministerio de Ambiente 1402
de 2006 — Sobre el Manejo de Residuos Peligrosos

Decreto 2981 de 2013, Recoleccion domestica de residuos.

Decreto 1000-0823 del 23 de diciembre de 2014 “*POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y
AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES®

NSR 10 Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente del Ministerio de Ambiente y
Vivienda,

Resolucion 2400 de 1979 Por la cual se establecen algunas disposiciones sobre vivienda, higiene y
seguridad en los establecimientos de trabajo. Demas normatividad relacionada con el Sistema de
Gestién de Seguridad y Salud en el Trabajo

Resolucion 908 del 05/06/2008 “Por la cual se establecen las normas y estandares admisibles de
contaminantes a la atmosfera por fuentes fijas y se dictan otras disposiciones”

Resolucion 541 de 1994, Por medio de la cual se regula el cargue, descargue, transporte y
almacenamiento y disposicién final de escombros, materiales, elementos, concretos y agregados
sueltos de construccion, de demolicidn y capa organica, suelo y subsuelo de excavacion.

Resolucion 330 del 18 de junio de 2017 “Por el cual se adopta el Reglamento Técnico del Sector de
Agua Potable y Saneamiento Basico — RAS y se derogan las Resoluciones 1096 de 2000, 0424 de
2001, 0668 de 2003, 1459 de 2005, 1447 de 2005 y 2320 de 2009 - (Empresa Ibaguereiia de
Acueducto y Alcantarillado IBAL S.A. E.S.P OFICIAL)
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Resolucién 1111 de 2017 “Por la cual se definen los Estéandares Minimos del Sistema de Gestidn de
Seguridad y Salud en el Trabajo para empleadores y contratantes”

Reglamento de higiene y seguridad para la industria de Ia construccion: Resolucion No. 02413 de
1979, emanada del Ministerio de Trabajo y Seguridad Social de Colombia.

Ademas de las arriba enunciadas, se tendra en cuenta toda la normatividad existente que regule la
actividad de la construccion en Colombia especificamente para el caso de disefio del presente
andlisis la que cambie o modifique y tenga que ver con el proyecto.
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] Cédigo: F-GJC-017
PROCESO GESTION DOCUMENTAL | —o0'9°

Version: 00
Fecha: 06/09/2021

ANALISIS DEL SECTOR

ANALISIS QUE SUSTENTA LAS GARANTIAS DEL PROCESO CONTRACTUAL

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de
2015, y teniendo en cuenta el analisis de riesgo que se incluye en el acépite anterior, EL
CONTRATISTA debera otorgar para asegurar el cumplimiento de sus obligaciones garantia a favor
de la Gestora Urbana de Ibagué, que cubra el siguiente amparo:

AMPARO

SUFICIENCIA

VIGENCIA

Debe tener una vigencia minima

- : : o

gcummtfal‘ltrglento del ?é?i O;;ct:;a%ento (10%) del valor por el plazo del contraio y hasta
) seis ('6) meses mas.

Pago de salarios,

prestaciones sociales Debe tener una vigencia minima

legales e | Cinco (5%) del valer del contrato | por el plazo del contrato y hasta

indemnizaciones tres (3) afios mas.

laborales.

Estabilidad y calidad de la
obra.

Cinco (5) afios contado a partir
de la fecha de suscripcion del
acta de recibo definitive a
satisfaccién de las obras por
parte de la entidad.

Veinte 20% del valor final de las
obras eniregadas.

Responsabilidad civil
Extracontractual
(Articule 2.21.2.3.1.17

del Decreto 1082 de 2015)

con una vigencia igual al periodo
de ejecucion del contrato v seis
meses mas.

Por un valor de doscientos
salarios minimos legales
mensuales vigentes {200
SMMLV)

Garantia de Seriedad de
la Oferta

Veinte por ciento (20%) del valor
de la oferta

Noventa (90) dias calendario,
contados a partir de la fecha de

cierre del proceso

El proveedor se obliga en el evento que el valor del contrato se amplle o su plazo o vigencia se
prorrogue coma consecuencia entre otros de la suspension del contrato a ampliar el valor y prorrogar
la vigencia de la garantfa Unica de conformidad con lo pactado aqui ¢ en la modificacion
correspondiente, en todo caso dichas garantias deberdn contar con la aprobacidn por parte de la
Oficina Juridica y de Contratacion.

Para la liquidacion del contrato el proveedor extendera o ampliara todos los amparos, en el
porcentaje sefialado anteriormente, y durante el término que solicite el contratante, cuando asi lo
requiera. Lo anterior se realizara observando la Ley 80 de 1893, la Ley 1150 de 2007 y el Decreto
1082 de 2015.

PARAGRAFO: En el caso en que al Contratista no le sea posible constituir a favor de Gestora
Urbana de Ibagué la alguna de las garantias mencionadas en una Compariia de Seguros o Entidad
financiera legalmente constituida en el Pals que ampare el objeto del presente contrato, y asl lo
acredite, debe constituir ofras garantias segin el Decreto 1082 de 2015

12. ANALISIS Y APLICABILIDAD DE ACUERDOS Y TRATADOS INTERNACIONALES EN
MATERIA DE CONTRATACION PUBLICA

En cumplimiento del articulo 2.2.1.2.4.1.1., del Decretc 1082 de 2015, la entidad procede a
establecer si el presente procesc de contratacion esta cobijado por un Acuerdo Comercial. De
conformidad con las caracteristicas de los servicios a contratar se verifico el MANUAL PARA EL
MANEJO DE LOS ACUERDOS COMERCIALES EN PROCESOS DE CONTRATACION CCE-
EICP-MA-03 V1. 24/11/2021

Carrera 3 con Calle 19 Esquina - {Centro Comerclal Andrés Lopez de Galarza)- Teléfono: (608) 516 6785 - 516 6786
E-Mail: info@qgestoraurbanalbagie.gev.co - Pagina Web: www.aestoraurbanaibague.qov.co
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» APLICACION DE LOS ACUERDOS COMERCIALES PARA ENTIDADES ESTATALES
DEL NIVEL MUNICIPAL

A A) Entidades Estatales obligadas contenidas en el literal A del Anexo 1 Entidades Estatales
incluidas en la lista de los Acuerdos Comerciales del Manual para el manejo de los Acuerdos
Comerciales en Procesos de Contratacién:

a. Las alcaldlas estan obligadas por los Acuerdos Comerciales con la Alianza Pacifico
(4nicamente con Chile y Pert), Chile, Costa Rica, los Estados AELC, el Tridngulo Norte
(Gnicamente con Guatemala), la Unién Europea; y la Decisién 439 de 1998 de |a Secretaria
de la CAN.

b. --as contralorlas y personerfas del nivel municipal estan obligadas por los Acuerdos
Comerciales con Chile; el Triangulo Norte (Unicamente con El Saivador y Guatemala); y, por
la Decision 439 de 1998 de la Secretaria de la CAN.

c. Las universidades del nivel municipal estan obligadas por el Acuerdo Comercial con Chile;
y, por la Decisién 439 de 1998 de la Secretarfa de la CAN.

d. Salvo por algunas excepciones, todas las Entidades Estatales _descentralizadas del
nivel municipal {incluidas las entidades descentralizadas indirectas y los esquemas
asociativos integrados por Entidades Estatales del nivel municipal estan obligados
por los_Acuerdos Comerciales con Chile; el Triangulo Norte {dnicamente con El
Salvador y Guatemala); y, por la Decisién 439 de 1998 de [a Secretaria de la CAN.

B) Valores:
: PRATOAATASL N MM SIS J 8 MM e AR DM O e A ety S L SIS S el -
- El Acuerdo Comercial con Alianza Paclfico es aplicable a los Procesos de Contratacion
para:
{i) adquirir bienes y servicios a partir de 200.000 DEG y
(i) para servicios de construccion desde 5.000.000 DEG.
- El Acuerdo Comercial con los Estados AELC (EFTA) es aplicable a los Procesos de
Contratacion para:
(i) adquirir bienes y servicios a partir de 200.000 DEG y
(i) para servicios de construccién desde 5.000.000 DEG.

- El Acuerdo Comercial con Costa Rica es aplicable a los Procesos de Contratacion para:
{i) adquirir bienes y servicios a partir de US$ 498.000 y
(ii) para servicios de construccion desde US$ 7.008.000.
- El Acuerdo Comercial con la Unién Europea (aplicable al Reino Unido e Irflanda del Norte)
es aplicable a los Procesos de Contratacion para:
(i) adquirir bienes y servicios a partir de 200.000 DEG y
(i) para servicios de construccién desde 5.000.000 DEG.

- El Acuerdo Comercial con Israel es aplicable a los Procesos de Confratacién para;
(i adquirir bienes y servicios a partir de 250.000 DEG y
(ii) para servicios de construccion desde 5.000.000 SDR.

- El Acuerdo Comercial con el Triangulo Norte (tinicamente con El Salvador y Guatemala) es
aplicable a los Procesos de Contratacion a partir del limite inferior de Ia menor cuantia.

- La Decision 439 de 1998 de la Comision de la CAN es aplicable a todos los Procesos de
Contratacion de las Entidades Estatales del nivel municipal obligadas, independientemente
del valor del Proceso de Contratacion.

C) Excepciones

El Anexo 1 del manual contiene las excepciones a la aplicacion de los Acuerdos Comerciales para
las Entidades Estatales del nivel Municipal. La numeracion de tales excepciones corresponde a:

Carrera 3 con Calle 18 Esquina - (Centro Comercial Andrés Lopez de Galarza)- Teléfono: {608) 516 6785 - 516 6786
E-Mail: Info@gestoraurbanaibague.qov.co - Pagina Web: www.gestoraurbanalbague.qov.co
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35,3637, 47.

1,3,4,5,6.7.9,12,14.15,16,17. 12,
’ 37,57,58. - -

“Guidternala *i,2,3,4,5.6.7.9,14,20. 21, 50, 51, 52,53.59: "

Tr_iéng‘ulp'.
7 Non

C@rsavader | . 1234.567914,20,38,48,49,59. - )

e T

lsra

Tabla No. 07. Excepciones a Acuerdos Comerciales

Informacion tomada del anexo No. 3. Aplicacidn de los Acuerdos Comerciales para Entidades
Estatales de! nivel municipal - CCE-EICP-MA-03 - V1. 24/11/2021

Conclusién: En la enumeracion y fo lista de las excepciones a la aplicacion de los acuerdos
comerciales que se registran en el Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos
de Contratacion, no existe alguna que verse sobre el objeto del presente proceso contractual.

D) Analisis respecto de la Aplicacién de los acuerdos comerciales

La Entidad Estatal debe determinar si un Acuerdo Comercial es aplicable siguiendo las siguientes
reglas en orden consecutivo:

Regla 1: La Entidad debe verificar que el tratado esté vigente. Si el Acuerdo Comercial no lo est3,
este no es aplicable al Proceso de Contratacion.

Regla 2: La Entidad debe verificar si esta incluida en el Acuerdo Comercial {ver Anexcs 1, 2y 3
segtin orden territorial). Si la Entidad lo esta, el Proceso de Contratacién, en principio, esta cubierto
por este y, en consecuencia, es necesario continuar con la siguiente regla. En el evento de que la
entidad no esté cubierta por el Acuerdo Comercial, en principio, el Proceso de Contratacion no estara
cobijado por el mismo y, por tanto, no es necesario continuar con analisis adicional alguno.

En todo caso, debe tenerse en cuenta que algunos Acuerdos Comerciales incorporan obligaciones
de Trato Nacional para entidades que en principio no estan obligadas a aplicar todas las
disposiciones del Acuerdo Comercial (ver seccién sobre Trato Nacional).

Regla 3: Si la Entidad Estatal estd incluida en el Acuerdo Comercial, debe verificar que el
presupuesto oficial estimado del Proceso de Contratacion sea igual o superior al valor a partir del
cual el Acuerdo Comercial es aplicable; en dicho caso, el Proceso de Contratacion, en principio,
estara cubierto por el Acuerdo Comercial y, en consecuencia, la Entidad debera observarlo.

Regla 4: Si la Entidad Estatal esta incluida en el Acuerdo Comercial y el valor estimado del Proceso
de Contratacién es igual o superior al valor a partir dei cual el Acuerdo Comercial es aplicable, la
Entidad Estatal debe determinar si hay excepciones que cobijen al Proceso de Contratacion.
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Si hay excepciones aplicables al Proceso de Contratacion, el Acuerdo Comercial no lo regira. Si no
hay excepciones, el Acuerdo Comergial cobijara al Procesc de Contratacion.

TRATADOS DE LIBRE COMERCIO:

Revisado el Manual para el manejo de los Aduerdos Comgrcialés en Procesos de Contratacion,
Versién, CCE-EICP-MA-03 - V1. 24/11/2021, de la Agencia Nacional de Contratacion, se encuentra
que el proceso de confratacidn esta cubierto por varios acuerdos comerciales, tal y como se observa
en la siguiente tabla:

Acuerdo Comercial Entidad Valor del Excepcidén Proceso de
Estatal Proceso de | Aplicable al | Contratacion
cubierta Contratacién | Proceso de | cubierto por
superior Contratacion el
al umbral del Acuerdo
Acuerdo Comercial

Comercial

SHNGZE ISING:

Alianza Chile B NO

pacifica
Triangulo Guatemala Sl Sl NO Sl

Se realiza el andlisis en la etapa de planeacion siguiendo las reglas establecidas por Colombia
Compra Eficiente segun el literal D del Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales (MA-03
- V1. 24/11/2021) y se determina que son aplicables el Triangulo del Norte y la Decisién 439 de
1898 de la Comisidn de la CAN, al proceso de seleccion que se adelanta en razén a los bienes y
servicios y la cuantia a contratar.

Por lo tanto, a la presente modalidad de contratacién se aplicaran las normas especiales que rigen
en materia de acuerdos internacionales o fratados de libre comercio vigenie en los cuales se
encuentra vinculado el Estado Colombiano.

DOCUMENTOS PREVIOS RELACIONADOS

Este documento de manera conjunta con el estudio previo, hace parte de los documentos previos
del proceso precontractual para satisfacer la necesidad de la administracién, conforme a lo
establecido en el articulo 2.2.1.2.1.5.1.del Decrete 1082 de 2015, modificado por el artfculo 2 del
Decreto 1860 de 2021.

CONCLUSIONES

Se concluye enfonces que, determinados los componentes macroecondmicos, econdémicos,
financieros y el comportamiento del sector, hallados permiten la libre concurrencia de oferentes
dentro del proceso de contratacion a adelantar.
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