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La proyection del andlisis del sector es de suma importancia ya que responde a las recomendaciones que la Organizacion de
Cooperacion y de Desarrollo Econdmico (OCDE) le ha expresado al Gobiemo Nacional. Asi mismo, el HOSPITAL REGIONAL DE LA
ORINOQUIA E.S.E., en aras de optimizar el proceso de contratacin busca que por medio del presente documento, se puedan generar
herramientas para comprender el mercado del bien o servicio a contratar u obra a ejecutar, para que de esta forma se pueden alcanzar
los objetivos de eficacla, eficiencia, economia, promocion de la competencia y manejo del riesgo los cuales se acometen en cada uno
de los procesos de contratacion, :

Por ofro lado, el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, sefiala que las Entidades, a partir del objeto del contrato, debe hacer el
analisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera,
organizacional, técnica, y de anélisis de Riesgo, sin que sea relevante la modalidad de seleccion.

Por lo anterior, el anélisis del sector permite al HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIA E.S.E., conocer las condiciones y las ventajas
que representa contratar el bien o servicio. -

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 16 “Etapa de planeacion” del acuerdo No. 011 del 2021, “POR MEDIO DEL-CUAL SE
EXPIDE EL ESTATUTO GENERAL DE CONTRATACION DEL HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIA EMPRESA SOCIAL DEL
ESTADO', elabora los Estudios del Sector para adelantar el proceso contractual para PRESTAR SERVICIOS PARA REALIZAR EL
AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO SEDE ANTIGUA DEL HOSPITAL DE YOPAL, UBICADO EN LA DIAGONAL 9 NO, 2475, CON
MATRICULA INMOBILIARIA NO. 470-121534, PROPIEDAD DEL HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIA E.S.E” Pormedio del
presente documento se deja constancia del analisis de aspectos comerciales, financieros. técnicos y riesgos posibles dentro del sector,
los cuales se realizaran en la etapa de planeacion y estructuracion del mismo, :

Enrelacion al objeto contractual que se identifica en el sector de servicios y los aspectos-relacionados con PRESTAR SERVICIOS PARA
REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO SEDE ANTIGUA DEL HOSPITAL DE YOPAL, UBICADO EN LA DIAGONAL 9
NO. 24-75, CON MATRICULA INMOBILIARIA NO. 470-121534, PROPIEDAD DEL HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIA
E.S.E", se evidencia que de acuerdo a las obligaciones que se desarollaran en la ejecucion, estas pueden ser ejecutadas por una
persona natural o juridica que cumpla con los requerimientos técnicos requeridos por la entidad, idoneidad y experiencia en sl desarrollo
del objeto contractual.

Se deja constancia mediante el presente documento, del analisis del sector realizado en [a etapa de planeacion y estructuracion del
mismo, asi:

1. ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO
1.1. ECONOMICO

Dado el objeto de contratacién y-con base en la Clasificacion Industrial Inteacional Uniforme de todas las actividades econdmicas
Revision 4 adaptada para Colombia se establecen los siguientes codigos CHU como parte de las opciones que ofrece el sector
economico, segun la Clasificacion del DANE { Departamento Nacional de Estadistica) para satisfacer la necesidad de! presente analisis,
y a partir de los cuales se identificaran las empresas del sector en capacidad de ejecutar el objeto del actual proceso: w
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D ANE Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades
: ‘ econdmicas Revision 4 adaptada para Colombia

INFORMACION PARA TOROS
IR TR T M
Sector general de clasificacion Subsector clasificacion DANE
Servicios (L} ACTIVIDADES INMOBILIARIOS
- 6820- Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucion o por
Cédige ClIU contrata

Fuente: Elaboracién propia-DANE-CHU
1.4.1. Clasificacion: codigo estandarde productos y servicios de naciones unidas

Identificados los proveedores que han participado como oferentes o confratistas en procesos de contratacion con entidades del Estado
y de acuerdo con los cédigos del clasificador de bienes y servicios UNSPSC proporcionados por Colombia compra eficiente, el servicio
de PRESTAR SERVICIOS PARA REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO SEDE ANTIGUA DEL HOSPITAL DE YOPAL,
UBICADO EN LA DIAGONAL 9 NO. 24-75, CON MATRICULA INMOBILIARIA NO. 470-121534, PROPIEDAD DEL HOSPITAL
REGIONAL DE LAORINOQUIA E.S.E., se puede ubicar en: '

. Cédigo - g ] Codigo - ¥
* Segmento Cédigo - Familia | Cédigo - Clase Producto . Nombre - Producto
80000000 80130000, 80131800 80131802 Servicios de avaltio de inmuebles

Fuente: Clasificador de bienes y servicios/Colombia Compra Eficiente

1,1.2. Productos incluidos en el sector

En el sector de servicios de avalitos comerciales —como el que corresponde a la contratacién para realizar el avalio comercial del predio
sede antigua de! Hospital de Yopal— se incluyen bienes y servicios especializados relacionados con la estimacion técnica, economica y
juridica del valor de bienes inmuebles.

A continuacion, te detallo los productos y servicios que hacen parte de este sector, redactados con enfoque técnico para incluir en un
estudio previo o analisis de mercado:

1. Servicios incluidos

Este sector abarca la prestacion de servicios profesionales especializados en la determinacién del valor comercial de bienes inmuebles
urbanos o rurales, conforme a las metodologias definidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Superintendencia de
Notariado ¥ Registro, y la Norma Técnica Colombiana NTC 6050.
Entre ios principales servicios se incluyen:
£
« FElaboracion de avaltios comarciales,de bienes inmuebles urbanos, rurales o.especiales.
« Inspeccion técnica del predio, levantamiento fisico, registro fotogréfico y georreferenciacion.
» Revision documental y juridica del bien objeto de avallio (matricula inmobiliaria, certificado catastral, escrituras, planios, etc.).
« Analisis del mercado inmobiliario en el entorno del predio, considerando usos del suelo, estratificacion, oferta y demanda.
» ~ Determinacion del valor del terreno y las construcciones segun el estado fisico, antigiledad, materiales y mantenimiento.
» ° Emision del informe técnico de avalito con memoria de calculo, soporte fotogréfico, analisis comparativo y conclusiones.
» * Firma y respaldo de un perito avaluador inscrito en el Registro Abierto de. Avaluadores (RAA) o en una entidad autorizada.
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2. 'Productos asociados

Aunque se trata principalmente de un servicio profesmnal el sector puede incluir productos o entregables derivados del proceso de
avaliio, tales como:

‘Informe técnico de avaliio comercial en formato fisico y digital.

Planos, croquis y fichas técnicas del inmueble.

Registro fotografico del predio,

Base de datos o tabla comparativa del mercado inmobiliario de referencia.
Certificacidn del avaluador con su nitmero de registro y vigencia.

*

3. Finalidad del servicio

El objetivo del servicio es determinar el valor comercial actual de! predio ubicado en la Diagonal 9 No. 4-86, Lote 6, Yopal, identificado
con matricula inmobiliaria No. 470-121534 y cédula catastral 8510101000000003000100000000, propiedad del Hospital Regional de la
Orinequia E.S.E., para efectos administrativos, financieros o de gestion patrimonial.

Es ast, como hay variedad de tipos de aval(ios, como se sefialan a continuacién:

w!

Los avallios son estimaciones que nos sirven para conocer el valor comercial o utilidad de un bien inmueble. Estos se obtienen'mediante
un‘dictamen técnico imparcial en el que se consideran caracteristicas fisicas, de uso, analisis de mercado y condiciones urbanas del
edificio, apartamentos, lote, casa, local, bodega, etc. e

3
Dicho dictamen es (il al momento de vender o comprar un inmueble, ya que es un requisito indispensable para poder llevar a cabo la
transaccion. Ademés, este documento que solo puede ser'emitido por un profesional certificade en el tema sirve como avaldel precio
de la construccion!. Lo

De acuerdo con el Articulo 5 del Decreto 556 de 2014, que reglamentt Iz Ley del Avaluador 1673 de 2013, en Colombia los avaluadores
deben espemallzarse en una o mas de las 13 categorias para tener suficiente conoc|m|ento especifico en los diferentes fipos de bienes
y/o derechos y, asl, poder determinar un valor justo.

Un avaluador no puede hacer un avallio en una categorfa que no tenga autorizada en su Registro Abierto de Avaluadores. Seguidamente,
se presenta las 13 categorias para tener en cuenta para lo avaluadores?:

1

e Inmuebles urbanos

"

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados fotal o parcialmente en &reas urbanas, lotes
no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de expansion con plan parcial adoptado.

o [nmuebles rurales

! Ver en; https://blog.century2 I colombia.com/avaluos o

2 Ver en: https://ana.org.co/13-categorias/ -
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Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias,
adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan parcial adoptado, lotes parael aprovechamiento
agropecuario y demas infraestructura de explotacion situados totalmente en areas rurales.

o Recursos naturales y suelos de proteccidn

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes, definidos
o contemplados en el Codigo de Recursos Naturales Renovables y dafios ambientales.

s Obras de la infraestructura

Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles’ y demas
constiucciones civiles de infraestructura similar. .

« ¥ Edificacion de conservacion arqueologica y monumentos histéricos

N

Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.
¢ Inmuebles especlales

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

» Maquinaria fija, equipos y maquinaria mévil

Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision y distribucion, maguinaria de construccion,
movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.

Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros 'accesorios de estos equipos, redes, mainframes,
periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonfa, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte
Automotor: vehfculos de transporte terrestre como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimatos, bicicletas y similares.

» Maquinaria y equipos especlales |,
i . "
Naves, aeronaves, frenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente de! automotor descrita en la clase
anteriar.
%

. Obras de arte, orfebreria, patrimoniales y similares

A
¥

Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palecntologico y similares.
¢ Semovientes y animales

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.




CODIGO: PJ-CT-F-54

HOR%4 ANALISIS DEL SECTOR T a1

HOSPITAL BECHIMAL BF LA U0 lAm PAGINA 5DE 38

» Activos operacionales y establecimientos de comercio
Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producte terminado, Establecimientos de comercio.
+ Intangibles

Marcas, patentes, secretos empresariales, derectios de autor, nambres comerciales, derechos deportivos, especiro radloelectnco fondo
de comercio, prima comercial y otros similares. %

.
fl

+ Intangibles especiales

Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales vy litigiosos y demas derechios de indemnizacion o
célculos compensatorios y cualquier ofro derecho no contemplado en las clases anteriores.

En Colombia existen dos tipos de avallios que te explicaremos a continuacién.
.
e Avaltio catastral

El avalio catastral esté definido en el Ariculo 8 de la resolucién 0070 de 2011 como “la determinacion de! valor de los predios, obtenido
mediante investigacion y analisis estadistico del mercado inmobiliario. El avallio catastral de cada predio se determinara por la adicién
de los avallios parciales-practicados independientemente para los terrenos y para las edificaciones en el comprendido”,

En otras palabras, el avallio catastral es una herramienta que usa e! Estado colomblano para determinar cuanto se cobrara de impuesto
predial en el afio. Para ello, se hace un informe en que se evallian factores y se establece un precio referencia para un predio o inmueble.

. . - . : . . e s L . ek
Para definir este avallio cada afio en el pais se realiza un censo inmobiliario en el que se analizan [as condiciones def terreno donde
esta el o los inmuebles, ubicacion, el estado de las vias cercanas y el acceso a servicios publicos; ademas, se tienen en’ cuenta la
antigiiedad, los acabados y el estado de conservacion de la edificacion, entre otros.

"
o

Ademas de establecer el valor del impuesto predial, también sirve para recogerinformacion que le pennite alas alcaldias y gobemaciones
planear el crecimiento de las ciudades y tomar decisiones sobre planeacion e infraestructura. Cabe mencionar que los avaliios catastrales
tienen un.valor méximo equivalente al 70 % del valor comercial de los predios urbanos y 50 % de los predios rurales. :
]

Es importante saber que este fipo de avalio no se recomienda usarlo en operaciones comerciales de venta o arriendo de un. lnmueble
esto se debe a que este dictamen no determina-el valor comercial real de la construccién o terreno en cuestidn.

Respecto a esto, el Consejo Técnico de la Procuraduria Piblica menciona que: “ef avaltio catastraf es probable que no cumpla con los
requisitos -de la medida de vafor razonable requendos en los marcos de informaci6n financiera, salvo que ella represente el precio de
salida deferminado conforme al precio que pagarian los participantes def mercado en una venta en condiciones normales™.?

. !.Avalﬂo comercial
Tambien conocide como avallio inmobiliario, es ‘el documento necesario para vender, comprar o simplemente conocer el valor de una

propiedad, Con éste queda definida el precio que una persona debe pagar ¢ fijar a la hora de realizar alguna de las dos transacciones
antes mencionadas.

% Ver en: htips://blog.century?colombia.com/avaluos
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De igual forma, los avaltios comerciales pueden ser ufilizados para fines contables, como garantia hipotecaria, reclamos judiciales,
arrendamientos y compra y venta del inmueble entre una personalnatural y el Estado.

Para entender mejor lo anterior, es comdn que los bancos realicen este tipo de avaltios antes de oforgarle a una persona un crédito
hipotecario. Con el avalio en sus manos, la entidad financiera determina la cantidad de dinero que le prestara al solicitante. En ofras
palabtas, dependiendo del valor que arroje ese dictamen, el banco hara el analisis y decidira cuanto le prestara a la persona'que solicito
el crédito.

o * Avalllo para seguros

3

Otro avalito que existe en el pais es el avallio para seguros, el cual consiste en un informe para determinar el valor por el cual se puede
reconstiuir un inmueble en caso de un siniestro. Su objetivo es encontrar las polizas para los bienes inmuebles.

1.1.2.1. Aspectos de costos de un avallio

s Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o fransacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

o Método de capitalizacién de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien,
a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener de! mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables ingreses o rentas generadas en
Ja vida remanente de! bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizdcion o interés. Pargrafo, - Se entiende por vida
remanente |a diferencia entre la vida til del bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema
constructivo sea muros de carga, la vida (il sera de 70 afios; y para los que tengan estructura en concrefo, ‘metalica o
mamposteria estructural, la vida Util sera de 100 afios.

« Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaliio a partir de estimar &l

costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalilo, y restarle la depreciacién acumulada.

Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula: Ve = {Ct

« =D} + Vt En donde: Ve = Valor comercial Ct = Costo total de la construccion D = Depreciacion Vt = Valor del terreno Paragrafo.

- Depreciacion. Es la porcion de la vida Gtil que en términos econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso,
.. toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien, Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas
conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de [as
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que
tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las
ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. {Ver capitulo VIl De las Formulas Estadisticas). Determinacion
del valor del suelo de bienes inmuebles de interés cultural. Para efecto de lo dispuesto en el literal b) del articulo 11 del Decreto

Ley 151 de 1998, la determinacion del valor comercial por metro cuadrado def suelo del inmueble limitado por el tratamiento

urbanistico de conservacion histérica o arquitecténica se sujetara al siguiente procedimiento: 1. Determinar el valor total del

inmueble aplicando el método de comparacion o de mercado y/o el método de capitalizacién de rentas o ingresos. 2. El valor
del suelo correspondera a la diferencia del valor totat del inmueble menos el costo de reposicion como nuevo de la construccion

aplicando la depreciacién. Paragrafo. - Hecho el calculo anterior, se debera dar aplicacion a lo establecido en los literales c) y
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d) del articulo 11 del Decreto Ley 51 de 1998 y el paragrafo 2 del articulo 2 del Decreto 1337 de 2002 o la norma que los
adicione, modifique o sustituya.*

1.1.3.  Agentes que componen el sector

En el sector, existen instituciones y entidades que se encargan de la vigilancia, control, de la inspeccién, de la auditoria y los organismos
que regulan los Servicios en Colombia, que son:

SECTOR ACTORES Y GRUPOS INTERESADOS Gy
Secretaria de Hacienda
A Instituto Geografico Agustin Codazzi {|GAC)
* pUBLICO QOficina de Registro e Instrumentos Pdblicos .
’ _ Planeacidn Municipal ”
1 Registro Abiertol de Avaluadores e
’ Entidades dedicadas a fortalecer el sector del mercado valuatorio que ofrezean seguridad, .
idoneidad y respaldo de sus servicios a nivel Nacional, que cuenten con especialistas
profesionales cerfificados por el Registro Abledo de Avaluadores en las diferentes
calegorias.
SOCIEDAD CIViL Trabajadores, Usuarios y Pacientes del HORO

' Fuemte: Elaboracion Propia.

PRIVADO

L

1.1.4. Cifras totales de ventas

4

El sector de servicios de avalllos comerciales e inmobiliarios en Colombia presenta una dinamica estable, sustentada principalmente en
la demanda de avallos por parte de entidades puablicas, notarias, instituciones financleras y empresas privadas.
De acuerdo con los reportes del Registro Abierto de Avaluadores (RAA) y la Camara Colombiana de la Propiedad Raiz {Lonja de
Propiedad Ralz), los ingresos anuales del sector “superan fos $300 mil millones, con una tasa de crecimiento promedio del 4 % anual en
los Gltimos tres afios.

En el ambito regional, el departamento de Casanare concentra una oferta compuesta por avaladores independientes y firmas
especializadas, cuyas ventas anuales se estiman entre $150 y $500 millones por empresa, dependiendo del volumen de contratos y la
especializacidn técnica del personal inscrito en el RAA,

1.1.5. Varlables econémicas que pueden afectar la dindmica del sector
1.1.5.1. Salario Minimo Legal Vigente (SMLV} e

E! histérico de salario minimo en Colombia se debe tener en cuenta para fijar los pagos a trabajadores privados'y pliblicos sea cual sea
su tipo de vinculacion, es la base salarial en el pais, y sobre este se fijan los valores del mercado laboral. De acuerdo con el informe del
mercado laboral de enero de 2018 llamado “Productividad y salario minimo” de Fedesarrolio, En Colombia, el salario minimo.se ajusta
anualmente a partir de una negociacion entre los'sindicatos, las empresas y el gobiemo, normalmente aumenta con base en Ja inflacion
esperatla, de acuerdo con la meta establecida por el Banco de la Repiblica y los cambios observados en la productividad [aboral. En
cualquier caso, acogiendo una sentencia de la Corte Constitucional, el aumento debe ser superior a la inflacién observadaren el afio
inmediatamente anterior, de tal forma que al menos se garantice que su poder adquisifivo no se deteriore con respecto al que se tenla
un afio atras, El ajuste del salario minimo no fecesariamente implica que todos los salarios en la economia se muevan en la misma

4Yeren: ‘
htip://aplicaciones.risaralda.gov.co/Modulos/Contratacion/Archivos/1038/Anexol EstudioDeAn%C3%A 1 lisis

DelSectorAvaluosComerciales2014.pdf
1
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direccion ni mucho menos en fa misma magnitud. Actualmente, el salario minimo.del pais representa aproximadamente el 86,2% del
salario’mediano y el 57,3% del promedio de los salarios de las personas ocupadas en el pais. Estos porcentajes indican que muchos
trabajadores reciben remuneraciones inferiores al minimo legal establecido. La situacion dentro de las regiones del pais es aln mas
compleja. El salario minimo est4 por encima del ingreso mediano y promedio en las regiones méas pobres y de menor productividad
dondepor esa misma razon, la informalidad - en la que no se respetan los minimos salariales establecidos en las normas fegales es
particju[grmente alta.

E| Gobierno Nacional anuncio a través de los Decretos 1572 y 1573 de 2024, un incremento de 9,54% del salario minimo para el 2025,
dado que no se liegaron a acuerdos entre empresarios y las centrales obreras. En cuanto al auxilio de transporte, el aumento fue de
19%. Con este incremento sefialado, el salario minimo queda en $1.423.500,00 millones. El auxilio de transporte quedé en $200.000.
Es decir, que el salario minimo total para el afio 2025 es de $1.623.500 millones.

2025 $1.423,500,00 $ 200.000,00 1572y 1573 de 2024 ,
2024 $1.300.000,00 $ 162.000,00 2292 de dic 29 de 2023
2023 $ 1.160.000,00 16% $ 140.606,00 2613 de dic 28 de 2022
2022 $1.000.000,00 10,07% $ 117.472,00 1724 de dic 15 de 2021 °
2021 $  908.526,00 3,5% $ 108.454,00 1786 de dic 29 de 2020
2020 $ 877.803,00 8% $ 102.854,00 2360 de dic 26 de 2019
2019 $  §28.116,00 6% $ 97:032,00 2451 de dic 27 de 2018
2018 §  781.242,00 59% $ 88.211,00 2269 de dic 30 de 2017

; 2017 $  737.717.00 7% $ 83.140,00 2209 de dic30de 2016

. 2016 $  689.455,00 7% $ 77.700,00 2552 de dic 30 de 2015

d 2015 $  644.350,00 4,6% $ 74.000,00 2731 de dic 30 de 2014 |
2014 $  616.000,00 4.5% $ 72.000,00 3068 de dic 30 de 2013
2013 $  589.500,00 4,02% $ 70.500,00 2738 de dic 28 de 2012

. 2042 $ 566.700,00 5,8% $ 67.800,00 4919 de dic 25 de 2011

il 2011 $  535.600,00 4% $ 63.600,00 033 de enero 11 de 2011
2010 $ 51500000 3,6% $ 61.500,00 5053 de dic 30 de 2009

Fuente: Elaboracion Propia,
154.21. Indice de Precios al Consumidor (IPC)

E{ indice de precios al consumidor (IPC) mide Ia evolucion del costo promedio de una canasta de bienes y servicios representativa del
cansumo final de los hogares, expresado en relacion con un periodo base. El dato del IPC, en Colombig; lo calcula mensuaimente el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE).

En septiembre de 2025 la variacion mensual del IPC fue 0,32%, la variacion afio corrido fue 4,55% y la anual 5,18%. En septiembre de
2025 la variacion anual del IPC fue 5,18%, es decir, 0,63 puntos porcentuales menor que la reportada en el mismo perjodo del afio
anterior, cuando fue de 5,81%.
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Variaclén mensual, afio corrido y anual del Indice de Precios al Consumidor arcy
Totzf, nacional

2024 - Z0D25 {septicmbre)

1PC total 0,24 0,32 T orea58 4 * a,55 T B8 5,18,
" , > _ <518

Ty e

Fuente: DANEIPE ~
1.5.1.2.1.1. Variacién mensual

El comportamiento mensual del IPC tofal en séptiembre de 2025 (0,32%) se explicé principalmente por la variacion mensual de las
divisiones Alojamiento, agua, electricidad, gas y ofros combustibles y Educacion. Las mayores variaciones se presentaron en las

divisiones Informacién y comunicacion (1,43%) y Educacion (1,39%).
Variacidn mensual def Indice de Preclos al Cormum]dor (IPC}
Por Divislones "
2025 (septiembre) A

Sapiiembes 2025 L4

Fuente: DANEAPC.

1.5.1.22. Varlacidn anual

' ,
1 En septiembre de 2025 la variacion anual del [PC fue 5,18%. E! comportamiento anual del IPC total en septiembre de 2025 {5,18%} se
explico principalmente por la variacion anual de las divisiones Alojamiento, agua, electricidad, gas y ofros combustibles y Alimentos y
bebidas no alcohdlicas. La division Restaurantes y hoteles registré una variacion anual de 7,47%, siendo esta la mayor variacion anual.
En septiembre de 2025 los mayores incrementos de precio se registraron en las subclases: bebidas calientes: tinto, café con leche,
chacolate, té, bebida achocolatada caliente, leche, agua de panela, agua aromatica, avena caliente y similares para consumo inmediato
(10,94%), pago por alimentacion en comedores (8,64%}) y comidas en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio {7,63%).
Los menores incrementos de precio se reportaron en |as subclases: gastos en discotecas, bares, griles, tabernas, fondas y tiendas dentro
y al aire libre (4,58%) servicios de alojamiento en hoteles, pensiones, posadas, hostales y moteles (4,94%) y gaseosa y otros refrescos
en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (6,64%).
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Variacién anual del indice de Precios al Consumidor (IPC)
Por divisiones de gasto
2025 (septiemnbre)

= Septiembre 2025

meotlices
isbacxy

Fuente: DANE/IPC. s

1.1,5.2. Tasa de cambio representativa del mercado- TRM

12
i

La Tasa de Cambio Representativa del Mercado—TRM- es el promedio ponderado por monto de las operaciones de compra:y venta de
dolares de los Estados Unidos de América a cambio de moneda legal colombiana, pactadas para cumplimiento en ambas monedas el
mismo dia de su negociacion, efectuadas por los Intermediarios del Mercado Cambiario dentro del horario que establezca el Banco de
la Repliblica mediante reglamentacién general. Para ef calculo de la TRM se deberéan excluir las operaciones de derivados, asi como las
operaciones efectuadas por los Intermediarios del Mercado Cambiario con entidades diferentes de las entidades vigiladas por la
Superintendencia Financiera de Colombia y de la Nacién - Ministerio de Hacienda y Crédito Piblico.

La TRM es calculada diariamente y certificada por la Superintendencia Financiera de Colombia con base en la informacién disponible y
la reglamentacion expedida por el Banco de la Replblica.
L.a Superintendencia Financiera de Colombia tiene la obligacion de calcular y certificar la TRM y divulgarla al mercado y al plblico en
general, conforme a lo dispuesto en el articulo 40 de la Resolucion Externa No. 1 de 2018, expedida por la Junta Directiva del Banco de
la Repiblica, la metodologia establecida por el Banco de la Repblica mediante Circular Reglamentaria DODM - 146, el articulo
11.2.1.4.15 del Decreto 2555 de 2010 y la Resolucién No.0416 de 2006 de la Superintendencia Financiera de Colombia.

La cotizacion del délar en Colombia para el lunes 27 de octubre del 2025 se mantuvo inalterada. La TRM disminuyd un 10.61% (458.1
Pesos) en referencia al mismo dia de! afio anterior y se redujo un 1.27% (49.49 Pesos) comparando con el mismo dia del.mes anterior.

Délar TRM Hoy en Colombia .

0 R s s e e

 TRMVIGENTE ALLUNES 27 DE OCTUBRE DEL 2005+ 1A COMO ESTA ELDGLAR% : + Gakrica
Hov?

g

H

1USD =385863COP |

Tres M (khocimics Gncuenta y Ocho Pesos Con Sesenta y Tt Conlaver

© a0y

y {a cotizaciin def dblar en Colombia para el dia Lunes 27 de Octubre del
~ 2025 se mantvo balerada, La TRM disminuyd un 10.61% (45611 Pesos} T ouwomomom o#on xR BN "
i en referencia al mismo dia del afto antesior y se redujo un 1.27% (49.49 t , ..
= Pesos} comparando con el mismo dia delmes anterfor, w ww -
e p, Uhimosseresie s A - Utinos 5 Afcs - fiimos 19 Ades

3

JUVIDUUER -

Fuente: Diifar Colombia
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1.1.5.3. Comportamiento del Producto Interno Bruto (PIB) L
En el segundo trimestre de 2025pr3, comparado con el trimestre inmediatamente anterior, el PIB crece 0,5% en su serie ajustada por
efecto estacional y calendario. Durante e! primer semestre de 2025pr, el PIB presenta un crecimiento de 2,4%, respecto al mismo periodo
del afio anterior. En el segundo trimestre de 2025pr, e! PIB en su serie original crece 2,1% respecto al mismo periodo del afio anterior,,
La actividad econémica que mas contribuye al ‘crecimiento anual del segundo trimestre de 2025pr es Comercio al por mayor y al por
menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida que crece
5,6% y contribuye 1,1 puntos porcentuales a la variacion anual del valor agregado, en su serie original p®,

En el segundo trimestre de 2025 el Producto
Interno Bruto de Colombia crece 2,1%"
‘ Grafico 1. Producto Iptemo Bruto (PIB)

‘Tasa de crecimib anuval en
2022-1 4 2025%.1

¥
17
84
BB 2 _ o _on
i " H N 13 L] - B 't L3 -
mez E--t1TY e

Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Brute (PIB) e

-1.0

Seguin el comunicado de prensa emitido por el DANE, en el cual se sefiala que las actividades econdmicas que mas contﬁbﬁi?én ala
dinamica del valor agregado son: '

i
i

En el segundo trimestre de 2025pr, el Producto Interno Bruto en su serie original crece 2,1% respecto al mismo periodo de 2024pr (ver
tabla 1). Las actividades econdémicas que mas cantribuyen a la dindmica del valor agregado son: .
» :, Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y almacenamiento;
" Alojamiento y servicios de comida crece 5,6% (contrlbuye 1,1 puntos porcentuales a la variacion anual). bre
»  Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 3,8% (contribuye 0,4 puntos porcentuales a la variacion anual).
+ Administracion piblica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria; Educacién; Actividades de atencion de la
salud humana y de servicios sociales crece 1,8% (contribuye 0,3 puntos porcentuales a la variacién anual),

Ls

3 Es habitual que el DANE en aras de proporcionar un conocimiento aportuno sobre [a evolucion de {a economia presente versién preliminar, provisional y
definitiva de las cuentas nacionales, en funcidn de la progresiva precisién de los instrumentos estadisticos utilizados en la medicién, Pr: preliminar: Propia
4 de las cuentas trimestrales, es Iz mas aportuna pues presenta un desfase de tan solo tres meses con ¢l final del afio calendario, Dos elementos la caracterizan:
de una parte, el alcance de {a estimacidn, la cual se limita (a diferencia de las versiones provisional y definitiva) al analisis de la produccién dejando por fuera
{as cuentas de los sectorss institucionales (gobiemo, hagares...), mds exigentes en materia de informacidn, Por otra parte, esta versidn se caracteriza por Ia
utilizacién de indicadores o variables testigo ligados estrechamente al comportamiento de algunas de las actividades econdmicas tales como el sacrificio de
*ganado, Ia demanda de energia eléctrica, €l consumo-de gas, la oferta comercializable (para 1z estimacion de valor agregado del comercio, el comportamicnto
del parque automotor, los abonados a servicio tefefonico, el recaudo de impuestos, el stock de edificaciones, el comportamiento demografico, los ingresosa
salas de cine, entre otros. No obstante, para esta version se dispone también de informacién con la exigida ofortunidad, cobertura y celidad que da cuenta det
comportamiento de algunas actividades como la mineria de carbén, de petréleo y gas, la industria manafacterera (a pesar de su mayor agregacion), dreas
causadas para la construccidn de edificaciones, algunos servicios publicos damiciliarios, servicios de alojamiento y la actividad financiera,
¢ P: provisional: Divulgada con afio y medio de desfase con relacion al finial del aflo calendario, se alimenta de informacion proveniente de investigaciones
egfadisticas, con menor complefidad en sus alcances e instrumentos de recoleccién que los datos de' encuestas anuales y naturalments con menores
requerimientos de tiempo para efectos de su procesamiento, 1o cual Ie imprime una mayor disponibilidad y oporiunidad. Son claro ejemplo de este tipo de
informacion las muestras mensuales econdmicas adelantadas por el DANE, los prondsticos agricolas a partir de dreas sembradas, 1os fndices de volumen y
precio derivados de muestras parciales de estados financieros de empresas representativas de las diferentes actividades econdmicas. D: definitiva. Se divulga
con dos afles y medio de desfase con relacion con elfinal del afio calendarie: Incorpora 1a totalidad de Ia informacion, igualmente definitiva, generada en las™
Jinvestigaciones estadisticas y registros administrativos-propescionados ao solo por el DANE sino por las demds fuentes de informacién. Estas requieren de .
tiempo para su recoleccion, critica, analisis de consistencia, procesamiento y entrega de resultados a usuarios (entre los cuales se encuentra fa Direccién de »
Sintesis y Cuentas Nacionales DSCN), Son ejemplo de estas estadisticas las correspondientes a las encuestas anuales, manufacturera, de comercio y de 35
servicios, los estados financieros de las instituciones financieras y no financieras, los datos detallados de 1a balanza de pagos, entre ofras. o
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1,1.5.3.1,  Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca
T

En elié"ggundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 3,8% en su serie
original> respecto al mismo periodo de 2024pr. Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos (ver tabla 2):
e Cultivos agricolas transitorios; cultivos agricolas permanentes; propagacion de plantas (actividades de viveros, excepto viveros
forestales); actividades de apoyo a la agricultura y la ganaderta y posteriores a la cosecha; explotacion mixta (agricola y
pecuaria) y caza ordinaria y mediante irampas; y actividades de servicios conexas crece 5,3%.

« Cultivo permanente de café decrece 15,8%.
e Ganaderia crece 8,1%. )
o Silvicultura y extraccion de madera crece 0,7%.
« Pescay acuicultura crece 25,0%.
Tabla 2, Agricultura, ganaderia, caza, silvicul y pos<a
Tasas de crecimiento en voluman®
Seqqundo trimestre 2025
Tasas de cracimbento (%G)
Sarie ajustada por ]
Serie original sfacto estacional y
Actividad aconsmice calendaric
ama P00 Trimvastral :
202511/ 2025™¢ 2025™-117
2024%-11 2024% 2025™.
. Cultivos agricotas transltorios: cultives agricolas pormanentes® 53 38 3.1
. Cultivo permanenta da café -154 &4 141
* Ganadera a1 85 20 .
M - Silvizultara y extraccidn de madera 27 58 ng N
Pesca y acuicuiura 250 215 48
= Agriculy deria, eaza, siviculturay pesca 18 53 1.5 ]
i Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PiB)
G

1.1.5.3.2.  Explotacién de minas y canteras
2y
En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de explotacidn de minas y canteras decrece 10,2% en su setie original, respecto
al mismo periodo de 2024pr, Esta dinamica se explica por los siguientes comporiamientos (ver tabla 3):

s  Extraccion de carbén de piedra y lignito decrece 14,6%.
» Extraccion de petroleo crudo y gas natural y actividades de apoyo para la extraccion de petréleo y de gas natural decrece 6,9%.
s Extraccion de minerales metaliferos decrece 20,0%. '
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» Extraccion de ofras minas y canteras decrece 1,0%.
» Actividades de apoyo para otras actividades de explotacion de minas y canteras decrece 8,6%.

Tabin X, Explotacian de minks v canteras
Tasne do crecimiante an volurman?
Segundo trimostre 20250 B3

Tanss dw crecknisnto 3
Serie sjustads por -
Sevis orlginet wfacto estacional 3

Activicded scondmices

Arvaml AN corrkia Fwhenerwrrat 7 *
ROISF -1 /S 205" ZOZSPTAL F
ZOFA* -0 xoZA™ ZO2E™.y
Extraccion de carbdn de picdra y lignito - 14,6 -1 7 07 .
EXtrBccin e petrblen crido y gas natum® -6 B3 R
N Daracclon da minecates metalifarcs ~20.0 -p7 10,2
Extroccitn ce airas minas y contorns - 2,3 =2

Actividades de epoyo pare cuss sctividades de
axplovackin de mines y corteras -he &3 el

i et brhinst 3 -1 7,0 1 -5

Fuente: PANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)

1.1.53.3. Industrias manufactureras

En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de las industrias manufactureras crece 0,8% en su sefie original, respecto al mismo
pericdo de 2024pr. Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos (ver tabla 4):

s Elaboracion de productos alimenticios; elaboracion de bebidas; elaboracién de productos de tabaco crece 4,2%.

» Fabricacién de productos textiles; confeceldn de prendas de vestir; curtido y recurtido de cueros; fabricacion de calzado;
fabricacion de articulos de viaje, maletas, bolsos de mano y articulos similares, y fabricacion de articulos de talabarterfa y
guamicionerig; adobo y tefiido de pieles crece 4,4%.

o Transformacion de la madera y fabricacion de- productos de madera y de corche, excepto muebles; fabricacion de articulos de
cesteria y esparteria; fabricacion de papel, carton y productos de papel y de carton; actividades de impresion; produccién de
coplas a partir de grabaciones originales decrece 1,0%.

» Coquizacién, fabricacién de productos de la refinacion del petréleo y actnndad de mezcla de combustibles; fabricacion de
sustancias y productos quimicos; fabricacion de productos farmacéuticos, sustancias quimicas medicinales y productos
botanicos de uso farmacéutico; fabricacion de productos de caucho y de plastico; fabricacidn de otros productos minerales no
metalicos crece 0,3%.

» Fabricacién de productos metalurglcos bésicos; fabricacion de productos elaborados de metal, excepto maqumana‘y equipo;
fabricacion de aparatos y equipo eléctrico; fabricacion de productos informaticos, electronicos y épticos; fabncamon de
magquinaria y equipo n.c.p.; fabricacion de vehiculos automotores, remolques y semirremolques; fabricacion de ofros tipos de
equipo de transporte; instalacion, mantenimiento y reparacion especializado de maquinaria y equipo decrece 7,2%.

» Fabricacidn de muebles, colchones y somieres; otras industrias manufactureras crecen 2,9%.

Tabia 4. Industrias manufaciureras
Tasas de crecimiento en vol 1
Segundo trimestra 2025*

2 Tasas ﬁ_ crecimianto (%)
T Sark sjuteda por efects
. Sarle orignal st v
Actividat scondmics
Anual Al corrido Trisnesiesl
‘Zo2sT-nJ 20235"7 202507
. F024™-11 2024 2025"-)
Elabarackbn de i eatcios® 42 AT = 12
Fanricacidn d i tanctitec® 24 =0 33
Transformaciin de te madermn y fabriceckin de productosde madem -0 .z 20
yde gnr:hu oxepio muebles” " '
hid ¥ Tabiicacion depr e Lo refinacidn de petrdlec y a3 -g7 14
3 cle mezciy de bustinles®
Fabricacitn de prod I Basicas® T2 .24- 25
Fabdcacion d bl Teh y rre; ot a indusa,
enanuliae harieas %9 48 i
Indurtriss manufactursres * (-4 ] 1,8 1o

Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)
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141,5.3.4.  Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado
P
En el-segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de la actividad suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado;

distribucion de agua; evacuacion y tratamiento de aguas residuales, gestion de desechos y actividades de saneamiento ambiental crece
0,9% en su serie original, respecto al mismo periodo de 2024pr. Esta dinamica se. explica por los siguientes comportamientos (ver tabla

5 & L :
«*  Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado crece 1,6%.

«.% Distribucion de agua; evacuacion y tratamiento de aguas residuales, gestion de desechos y actividades de saneamiento
Y ambiental decrece 1,3%.

Tahla 5. Suminlstra da electricidad, gas, vapor y alre acondicienado?
Tasas de crecimiento en volumen?®

Segunde trimestre 20257
'
Tasas de cracimiento (%)
. Saria sjustada por efecto
Seria original
donal y ealendarie
Actividod aconbmica asaciorsly
Anusl Alo cortide Trimestral
2025™-11/ 202577 2025711/
2028™.11 20247 20251
Suministro de electricidad, gas, vapor y sire acondicionaco 1.6 Q4 0.8
Distribucitn de agua evacuacion y tralnmiento da aquas
residuates’ 13 25 o8
Seminktro da electricidad, gas, vapor y aire acondiclonada’ 23 03 1,0

Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)
11535  Construccién

En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de la construccion decrece 3,5% en su serie otiginal, respecto al mismo periodo
de 2024pr. Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos (ver tabla 6):

« 1 Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 9,7%.
« * Construccién de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio pablico y de otras obras de ingenieria civii crece 9,6%.

« ., Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y obras de Ingenieria civil (alquiler de maguinaria y equipo de
construccion con operadores) decrece 3,9%.

e

T
il Tabtla &, Construccidn
H Tasas de crecimiento en volumen?
Segundo trimestre 20257
Tasas da creckniento (%)
Serle justada por
Serle criginal tlecto estaclonal y
Actividad erondmica calendark
Anusd  Afrecorrido Trinvastral
202870 2028/ 2028014
2024™-1 2024% 202571
Construccidn de-edificaciones residenciales y ho residenciales 87 81 ~22
Construccidn de exretesas yvias de forrocanit® 56 68 52
Actividades especlalizadas para la construcein de edificacionesy N
obwas de ingenteria civil® 9 ) 36 e +
Constrixelén =35 -33 01

Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)
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1.1.5.3.6. Comercio al por mayory al por menor

En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de comercio al por mayor y al por menor, reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas; transporte y almacenamiento; alojamiento y servicios de comida crece 5,6% en su serie original, respecto al mismo periodo
de 2024pr. Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos (ver tabla 7):

» Comercio al por mayor y-al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas crece 8,3%.
e Transporie y almacenamiento crece 3,4%.
s Alojamiento y servicios de comida crece 1,4%.

Tabla 7. Comurcio al por mayor ¥ al por menor?
Tasas de cracimiento en voluman?

Segundo trimestre 20257 2
=
o
Tasay de crecimisnta (%)
Serle ajurtads por
Serie original wlecto astaclonal y
Adividad econdmica calencar o
. Anual Ao corride ‘Trimestral
2025"-11 s 025"/ 2025™-1 7 »
ZO2A™-1t 20z4* 20251 >
Comercio 8l por mayet ¥ al par menor® a3 kAl 22
Transparte y altn scenamienta 34 3.3 na
Alcjamiento y sonviclos do comida 1,4 aT | -0.3
Comarcia sl par mayor y sl por imenor® 56 a8 0,03

Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)

1.1.5.3.7.  Informacion y comunicaciones

En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de informacién y comunicaciones crece 3,0% en su serie original, respecto al
mismo periodo de 2024pr. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado crece en 2,3%, respecto al trimestre
inmediatamente anterior (ver tabla 8).

Tabla 8. Informacidn y comunicaciones
Tasas de crecimiento an volumen®
Segundo trimestre 20257

Trsas de crecimionto (%)
Sarvie ajustada por efecto
A crtoldnd P Sevie originat astacional y calandario
Anuat Afa corrido Trimestrol
2025™-11 0257 20251t/
2024"-11 2024 20925"-1

tnfor iny Icnel 30 1.8 23 ¥
Fuente: DANE, PIE_T F

P oratiminar
Series encademadas de volumen con afo de reforencia 2015,

Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producte Interno Bruto (PIB)

1.1.5.3.8.  Actividades financieras y de seguros

En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de las actividades financieras y.de seguros crece 2,8% en su serie originalf. respecto
al mismo periodo de 2024pr. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado crece en 0,8%, respecto al
trimestre inmediatamente anterior {ver tabla 9).
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w Tabia 9. Actividades financieras y de sequros
" Tasas de crecimlento en volumen'
¥ Segundo trimestre 2025¢
AN ‘
v Tasas de crecimisnto (%)
' . Serle djustada por afecto !
Seris original
ralendario
Actividad econéenica estaclonsly
Anual Afio corrido Trimestral
2025717 20257 202574/
262418 2024 202571
Actividsdes flnancioras y de seguros 28 30 08

Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)

1.1.5.3.9.  Actividades inmobiliarias .
En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2,0% en su serie original, respecto al mismo
periodo de 2024pr. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado crece en 0,6%, respecto al trimestre

inmediatamente anterior.
Tabla 10, Actividades inmobiliarias

Tasas de crecimionto en volumen®
Segundo trimestrs 20259

¥ s
Tatas de cracimients %)
2 iral Sarle sjusteds por efecto
Actividind Sl Sarle orlg estacional y calendario

b Aauucal Afws zoreida Trimeastral

N 20257-17 2025 20251t f
b 2024™tt 2024% 20251

Actividades inmobitiaries 2,0 2,0 0.6

h Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)
e

1;1‘,5.3.10. Actividades profesionales, cientificas y técnicas

En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de las actividades profesionales, cientificas y técnicas; y actividades de servicios
administrativos y de apoyo crece 1,5% en su serie original, respecto al mismo periodo de 2024pr. Esta dinamica se explica por los
siguientes comportamientos (ver tabla 11):

« Actividades profesionales, cientificas y técnicas crece 1,0%.
s Actividades de serviclos administrafivos y de apoyo crece 1,8%.

Tabla 11, Actividades profesionales, cientificas y tecnicas'
‘Tasas de crecimiento en volumen®

Segundo trimestre 26259
Tasas de crotimlanto (%)
Serie njustads por efecto
Serie original
Ac t!vi::hd econémica : estaclonal y calandario
Anuat Ao ¢orrido Trimestral
2025™-4 f 2025 2025™-11
202411 2024 20251
* Actividades profesionales, cientificas y teenicas 1,0 iWw as
. Actividades de servicios administrativos y de apoyo 18 W, [+ 7]
& Actividades profesionales, cientificas y téeniens' 15 13 07
1y Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)
*
N
.
3 .
*, '!,
L
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1.1.5.3.41. Administracion ptiblicay defensa

En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de la administracion publica y defensa, planes de seguridad social de afiliacién
obligatoria; educacion; actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 1,8% en su serie original, respecto al
misma periodo de 2024pr. Esta dinmica se explica por los siguientes comportamientos (ver tabla 12);

» Administracién piiblica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria crece 2,3%.
e Educacion crece 2,4%.

¢ Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece 0,4%.

Tabls.12, Administracién piblica y dah
Tasas de crecimionto en volumen?
Spyunda trimestre 20257
Tasay de crecimisnta {X)
Serle ajurtadapor wiecto
Seri oripiral
Acthvidad econdmica srtzclonaly calandario
Amst Ala corrido “‘trimastral
2025™-17 2028%¢ 20250t
2024™-1 2024 2025™1
Adminisirackin pablics y defears; ptanes de seguridad soclal de 3 R <
afilfiackén obligatoda . 2 3 a3 ;
Educacién 24 30 004
Actividades de atention tie la salud hurnsna y de seevicion §
Acteds a4 18 as .
Adminbtrackin pikilica y defanss® 18 27 -0.04
Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB) “,

1.1.5.3.12. Actividades Artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios

En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de las actividades artisticas, de-entretenimiento y recreacion y otras actividades
de servicios; actividades de los hogares individuales-en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales

como productores de bienes y servicios para uso propio crece 7,5% en su serie onglnal respecto al mismo periodo de 2024pr. Esta
dinamica se explica por los siguientes comportamientos {ver tabla 13):

. Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios crece 9,1%.

* Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicibs para uso propio decrece 1,1%.

Tabla 13, Actlvidades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de serviclos®
Tasas de crecimiento en volumen?

Segundo trimestre 2025°"
Tisss de crecimiento (%)
. Serin originat ' Setis a;m?pft lf:!ﬂo
Actividad econémics Arual Ao corido Trimestral
2025717 202577 025" 7
202411 2024™ 202571
Actiidades anisticas, de Imiento ¥ recreaclén y otras. x
actividarios de servicios a1 130 15 v,
. Actividades e los hogases individuales en eatidsd dy 1 12 &7 it
mlp_!eadmts’ '
Actividades arthticns, de antr y ¥ 7‘5 1.8 24 e s
ottas acthiidades’

Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)

1.1.5.3.13.  Producto Interno Bruto desde el enfoque del gasto . 3
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En el segundo trimestre de 2025pr, el Producto Intemo Bruto en su serie original crece 2,1% respecto al mismo periodo de 2024pr. Esta
dinamica se explica por los siguientes comportamientos del componente del gasto (ver tabla 14):

Gasto en consumo final crece 3,8%.
Formacion bruta de capital crece 6,4%.
‘Exportaciones decrecen 1,6%. :

Importaciones crecen 9,7%.
Tabia 14. Componentes del gasto
Tasas de tnients en vol \
Segundo trimestre 20257

Tasas da crecimiento (%)

Sevie ajustada por efecto
) Serie origlnal astacional y calandario
Companantes delgasta
Anual Ao cortida Trimestral
o 2025™-1 ¢ 205"/ 2025"-11 7
2024t 2024 2025™.1
Gaste da consumo final’ 38 338 o7
Formucién bruta de capital® 64 73 27
Expartacionay ~4,6 07 -0.3
impartaciones 97 107 : 26
Prodixto intemo Bruta 21 2,8 8,5 *

Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB}

1!.jl.6. Cadena de produccion y distribucion

El settor de servicios de avallios comerciales e inmobiliarios se caracteriza por una cadena de produccion de tipo profesional y técnico,
en la que el producto final corresponde a un informe técnico de avaltio que determina el valor comercial del bien inmueble, conforme a
la normatividad vigente.

La cadena inicia con la identificacion de la necesidad del sesvicio, continlia con la contratacion del perito avaluador o la firma
especializada inscrita en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), y finaliza con la entrega del informe técnico debidamente soportado.

A continuacion, se describen las principales etapas de la cadena: .

1. Planeacién y recopilacion de informacion:
Incluye la soficitud del servicio, |2 recoleccién de documentos del predio (ceriificado de tradicién y libertad, ficha catastral,
escrituras, planos, entre otros) y la verificacion de su situacion juridica y técnica.

2. Inspeccién fisica del inmueble:
El avaluador realiza una visita al predio para efectuar el levantamiento fisico, la toma de fotografias, la verificacion de areas

, construidas y terreno, asi como el registro de las condiciones de conservacion y uso.

3. Andlisis de mercado ) y valoracidn:

.+ Se realiza el estudio comparativo de mercado, identificando inmuebles similares en ubicacion, uso y caracteristicas. Con base
en ello, se determinan los valores unitarios de terreno y construccién, aplicando las metodologias reconocidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y la Norma Técnica Colombiana NTGC 6050.

4, Elaboracién del informe tecnico:

" El profesional consolida los resultados obtenidos en un informe de avaltio que incluye memoria de calculo, analisis técnico,
+ conclusiones, valor comercial estimado y firma del avaluador con su nimero de registro RAA.

5. Revision, aprobacion ) y distribucion:
El informe es entregado al contratante (en este caso, el Hospital Regional de la Orinoqufa E.S.E.) en formato fisico y digital. E
documento sirve como insumo para decisiones administrativas, contables o patrimoniales.
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En esta cadena, el principal producto final es el avallio comercial de! predio, y la distribucion del servicio se reaiza de forma difecta entre
el prestador (avaluador o firma) y la entidad contratante, sin intermediarios, garantizando Ia trazabilidad, transparefcia y confiabilidad
técnicagdel resultado. *

1.1.7.  Materias primas necesarias para la produccion y la variacion de sus precios .

El servicio de avallo comercial no requiere materias primas en sentido industrial; dado que se frata de un servicio profesional
especlalizado. Sin embargo, para la adecuada,prestacion del servicio se utilizan insumos técnicos y logisticos indispensables para la
elaboracion del informe final, los cuales constituyen los componentes materiales y tecnoldgicos de la cadena productiva.,

Entre los principales insumos se destacan:

1. Insumos técnicos y de campo:
* o Instrumentos de medicién (cinta métrica, distancidmetro, GPS).

o Equipos fotogréficos o camaras digitales para registro visual del predio.

o Software especializado para levantamientos y valoracion inmobiliaria.

o Papeleria técnica para registro de datos y fichas de campo.

k]

2. Insumos administratives y de oficina:

Computador y programas de ofimatica.

Impresoras, tinta y papel para la produccion del informe fisico.
Elementos de papelerfa y archivo. .
Energia, conectividad y transporte del personal técnico.

0O 0 O 0

3. Mano de obra calificada:

. o Senvicios profesionales de avaluadores inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores. (RAA) o en entidades
reconocidas por la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC).
« o Asistencia técnica, revision y validacion del informe final, o

1.1.7.1. Variacion de precios

! k4

Los costos asoclados a estos insumos presentan variaciones moderadas en el mercado nacional.

K3
1

« Los insumos de oficina y papeleria hai tenido incrementos promedio entre-el 3 % y el 6 % anual, de acuerdo con el Indice de
Precios al Consumidor (IPC).
 Los servicios tecnolégicos (software y licencias) tienden a incrementarse entre 5 % y 8 % anual, segtin las actualizaciones de
_ plataformas especializadas. )
» Los honorarios profesionales varian de acuerdo con ia complejidad del avallio, la ubicacion geografica y la experiencia del
perito, con rangos de incremento estimados entre 4 % y 7 % anual.

En conjunto, estas variaciones no representan una afectacion significativa para el costo total del servicio, manteniendo la estabilidad
economica del sector y la competitividad de los oferentes en el mercado.

1.1.8. Dinamica de importaciones, eprrtaciones en caso de que aplique

b

nygh
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Ef sector de servicios de avaliios comerciales e inmobiliarios se caracteriza por ser no transable internacionalmente, dado gue su
naturaleza es técnica-profesional y de prestacion local, por lo que no involucra procesos de impartacion o exportacién de bienes o
servicios terminados. )

Los avalfios requieren un conocimiento detallado del mercado inmabiliario local, de la normativa nacional en materia de avaltios (Decreto
1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del IGAC y la NTC 6050), y de los registros catastrales y juridicos del pais, lo que hace que su

ejecution sea eminentemente nacional y contextualizada al territorio.

No obstante, el sector puede verse indirectamente influenciado por la importacion de herramientas tecnolégicas o equipos utilizados en
el proceso de valoracion, tales como:
f

« Dispositivos de medicion topografica (GPS, distanciémetros, drones).

« ©* Equipos de computo y licencias de software para andlisis geoespacial o modelamiento 3D,

« Programas especializados en gestién catastral y valoracion inmobiliaria.

*iy
Estos insumos, al ser importados, pueden verse afectados por fa variacion del tipo de cambio y los costos logisticos internacionales,
aunque su incidencia en el costo total del servicio de aval(io es marginal.

En conclusion, el servicio de avalllos comerciales no depende directamente de las dindmicas de comercio exterior, y su actividad
econdmica se desarrolla principalmente en el mercado intemo, atendiendo la demanda de entidades pitblicas, financieras y privadas
dentro del territorio nacional.

1,2, TECNICO

Para dar cumplimiento con la PRESTACION DE SERVICIOS PARA REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO SEDE
ANTIGUA DEL HOSPITAL DE YOPAL, UBICADO EN LA DIAGONAL 9 NO. 24-75, CON MATRICULA INMOBILIARIA NO, 470-121534,
PREDIO REQUERIDO PARA LA EJECUCION DEL PROYECTQ *MALECON CRAVO SUR', CONFORME A LO DISPUESTO EN EL
DECRETO NO. 145 DEL 9 DE OCTUBRE DE 2025, “POR £L CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO DEL MALECON CRAVO SUR Y SE
DECLARA LA EXISTENCIA DE CONDICIONES DE URGENCIA POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL, PARA
LA ADQUISICION DE UN PREDIO Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” el contratista debe prestar el servicio de avalud, el cual
debera presentar acorde a las normas vigentes, cumpliendo con las siguientes especificaciones técnicas provistas por el Hospital
Regional de la Orinoquia E.S.E, cumpliendo con lo estipulado en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto 1420, Resolucion 620 de
2008 expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi- 1GAC y normas concordantes. :

§

Los predios objeto de avalué seran:

. . ‘ Hospital Antiguo identificado con matricula inmobiliaria No. 470-70283, de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Yopal.

Actividades:

» Reallzar visita técnica al predio, para verificar la franja de terreno requerida, revisar las condiciones, fisicas, urbanisticas,
servicios plblicos, vias de acceso, registros fotogréficos, entorno y condiciones de mercado de la zona.

». Presentar los informes de avances y- procedimientos realizados para la ejecucion de los avalitos sobre aspectos especificos,
bien sean técnicos, financieros o administrativos, durante el tiempo del proyecto y cada que el hospital o solicite.

. Presentar el avalud correspondiente del inmueble, con sus anexos, el cual debera contener la siguiente informacion.

CONDICIONES TECNICAS ADICIONALES Y/O INFORMACION A ENTREGAR CON EL AVALUO:
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Identificacion del uso que se pretende dar a la valuacion
Indicacién de la clase de avallo
Bases de Valuacion

Identificacion de los derechos de propiedad a valorarse
[dentificacién de las caracteristicas fisicas del sector. Localizacion, servicios, usos, normatividad, vias, amob]amlento
esfrato, Iegalldad topografia, transporte piblico.

6. ‘[dentlf icacion de las caracteristicas fisicas del bien inmueble. Tipo de bien, uso actual, descripcion del bien {linderos,
topografia, forma, superficie, reglamentacion), construccion (especificacion, area construida, vetustez, estado, condiciones de
iluminacion y ventilacion, estructura, fachada, acabados, distribucion), servicios.

-Identificacion de las caracteristicas juridicas.

Descripcion de las hipétesis y condiciones restrictivas.

Descripcion de la informacién y datos examinados del anélisis de mercado, metodologla aplicada y argumentacion
que respalda los andlisis, opiniones y resultados. Metodologla valuatoria ernpleada memorias de célculo y sus fuentes,
comportamiento del mercado, valuacién del terreno y construccion establecida segiin sus caracteristicas.

10. Identificacién y cualificacion profesional del Avaluador.

11. Registro Grafico y fotogréfico de la visita: Las iméagenes de los inmuebles objeto del avallio comercial debe coniener
~ comentarios que permitan identificar cada una de las areas y su estado.

12. Anexos de documentos consultados: Al documento final de cada aval(io comercial urbano, se debe adjuntar las notas, fichas,
docurentos y/o mapas en que se relaciona la normatividad aplicable a la propiedad; asi mismo, los planos, levantamientos
topograficos {en caso de realizarse}, documentos de titulacion y otros que hayan podido utilizarse durante el avaltio.

13. Otros estudios que sean necesarios para un dptimo avaliio comercial urbarno, 7

14. Normatividad. E! Avaluador debe dar cumplimiento a la normativa establecida en la Ley 1673 de 2013 “Por la cual se

reglamenta la actividad del Avaluador y se dictan ofras disposiciones” y Decreto reglamentario 556 de 2014. En cuanto a la

reglamentacion en la elaboracion de avallios lo contemplado en la Resolucion 0620 de 2008 del IGAC; Decreto 1420 de 1998,

Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes que |as modifiquen o sustituyan..

G

oo~

Paragrafo:

El contratista debera cumplir con los plazos de enirega intermedios y garantizar la calidad verificable de los productos objeto del contrato,
conforme a las siguientes condiciones, a partir del acta de inicio, deberé presentar un informe de visita técnica y registro fotograf co del
predio;.dentro del plazo total del contrato, debera presentar el informe final de avalio comercial, con todos los anexos tecmcos, juridicos
y administrativos exigidos. o
El avalliodebera elaborarse en formato IGAC, cumpliendo estrictamente con los estandares técnicos establecidos en la Resolugion 0620
de 2008 y demas normas concordantes, y debera estar suscrito por un profesional inscrito y vigente en el Registro Abierto de Avaluadores
(RAA). Cualquier medificacion al cronograma o ajuste metodoldgico debera ser informada por escrito al supervisor del contrato y contar
con su aprobacion previa. .

El HOSI?IIAL REGIONAL DE LA ORINOQUIA E.S.E. no asumira costos por la administracion y/o labores del futuro contratista, toda
vez que'la relacion contractual que se establezca no implica responsabilidad solidaria.

1.3. REGULATORIO

El régimen juridico aplicable al presente proceso estara sometido a Ia legislacion y jurisdiccion colombiana y se regira-para todos sus
efectos y por las normas civiles y comerciales que regulen el objeto del Contrato:
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«  Circular 060 de 2005: Procedimientos y efectas contables de los avaliios de los bienes de los entes piiblicos sujetos al ambito
de aplicacion del Plan General de Contabilidad Pablica-PGCP.
e Clrcular externa 045 de 2001 Contaduria General: Implementar las diferentes metodologlas de actualizacion previstas en el
PGCP para los bienes inmuebles a que se refiere la presente norma, en el contexto del principio de reconocimiento, orientado
. a aproximar de manera més objetiva, la realidad econdémica de aquellos bienes que, por su naturaleza y condiciones de
# mercado, se ven afectados en su valor,
« ~ Decreto 1420 de 1998: Por el cual se reglamentan parcialmente la Ley 9 de 1988, el Decreto-ley 2150 de 1995, la Ley 388 de
1997 y el Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaliios.
« " Decreto 2150 de 1995 art, 27: Avaltio de bienes inmuebles. Los avaltios de bienes inmuebles que deban realizar las enfidades
pliblicas o que se realicen en actuaciones administrativas, podrén ser adelantados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
o por cualquier persona natural o juridica de cardcter privado, que se encuentre registrada y autorizada por-la Lonja de
Propigdad Raiz del lugar donde esté ubicado ef bien para adelantar dichos avaltios.
' ‘Decreto 2649 de 1993 art. 64: Por el cual se reglamenta la contabilidad en general y se expiden los principios o normas de
contabilidad generalmente aceptados en Colombia. Valoracién de propiedades, planta y equipo.
Decreto 556 de 14 de marzo de 2014: Reglamentacion de la Ley del avaluador.
¢ Ley 1673 del 2013: Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador'y se dictan ofras disposiciones.
Ley 546 de 1999: Por la cual se dictan normas en materia de vivienda, se sefialan los objetwos y criferios generales a los cuales
deber sujetarse el Gobierno Nacional para regular un sistema especializado para su financiacion, se crean instrumentos de
. ahorro destinado a dicha financiacion, se dictan medidas relacionadas con los impuestos y ofros costos vinculados a la
construccion y negociacion de vivienda y se expiden ofras disposiciones.
o Ley 550 de 1999 art. 60,61 y 62: Por la cual se establece un régimen para la reactivacién empresarial y [a reestructuracion de
los entes territoriales. Valoraciones comerciales en procesos de reestructuracion.
o Ley 9 de 1989 art. 37: Por la cual se establece un régimen para la reactivacion empresarial y la reestructuracion de los entes
territoriales. Valoraciones comerciales en procesos de reestructuracion.
» Resolucién 620 de 2008 del IGAC: Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro:del marco
’. de la Ley 388 de 1997. Normas y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales
¢ ..y demas que apliquen a la naturaleza del objete contractual del presente procese.

2. COMPORTAMIENTO DEL GASTO HISTORICO

O
2;1. ¢Como ha adquirido la Entidad Estatal en el pasado este bien, obra, servicio?

2.1.1.  Modalidad de seleccién

El HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIA E.S.E., en materia contractual, de conformidad con el numerat 6 del articulo 195 de la
Ley 100 de 1993, en materia contractual se rige por el derecho privado, pudiendo discrecionalmente utilizar clausulas exorbitantes
previstas en el Estatuto General de Contratacion de la Administracion Piblica y observando los principios generales de la funcién de la
administracion publica.

De acuerdo con lo dispuesto en el acuerdo de junta directiva No. 016 del 16 de diciembre de 2022 “POR MEDIO DEL CUAL SE REALIZA
UNA MODIFICACION AL ACUERDO NO. 011 DEL 10 DE NOVIEMBRE DE 2021°EL CUAL EXPIDE EL ESTATUTO GENERAL DE
CONTRATACION DEL HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIA EMPRESA SOCIAL DEL ESTADO", Articulo 02: Modlf icar el
articulo 14 del acuerdo 011 de 2021 el cual quedara asi:

ARTICULO 14: Modalidades y mecanismos de seleccion, el presente proceso se enmarca en la contrafacién directa numeral 14,2 Del
mentado acuerdo “El cual corresponde al procedimiento en el cual la E.S.E, celebra directamente el contrato, sin perjuicio del deber de
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soportar, justificar y publicar |a fase de planeacion del respectivo proceso contractual; utilizando siempre criterios objetivos de escogencia
del contratista.
Podra contratarse de manera directa en los siguientes casos:

« 14.2.1 En consideracion a la cuantia “Todo proceso de seleccidn cuya cuantia sea igual o infetior a 3000 salarios minimos
legales mensuales vigentes, cualquiera que sea la naturaleza y objeto del contrato”

e 14.2.2 En consideracién a la naturaleza del contrato “Mediante esta modalidad de seleccion se contrataran los servicios

personales asistenciales, {...) adicionalmente sera aplicable en los siguientes eventos:
o 14.2.2.4. Cuando se frate de bienes y servicios que su presupuesto no supere los tres mil (3000} salarios minimos

legales mensuales vigentes.

De igual forma se tiene en cuenta lo estipulado en el articulo 25 de la resolucion No.070 del 2022 “Por medio de la cual se';rféglamenta
el manual de confratacion del Hospital Regional de la Orinoquia E.S.E", Es la modalidad de seleccion de confratistas en la que se solicita
la presentacion de una sola oferta, conforme a las causales definidas en el estatuto de contratacion de fa entidad arfs. 14.2, 14.2.1,
14.2.2. y lo contemplado en el numeral 25.1 Aplicabilidad y procedimiento EI HORO adelantara procedimiento de seleccion de
contratacion directa en relacién con las contrataciones que se encuadren dentro de las causales a que se refiere el estatuto de
contratacion articulos 14.2, 14.2.1, 14.2.2. Mediante el procedimiento de seleccidn de contratacion directa, el HORO, sin necesidad de
obtener mas de una oferta, podra coniratar atendiendo las condiciones de mercado en términos de cafidad v precio v de idoneidad del
oferente referente a su capacidad para ejecutar el contrafo, con base en los resultados del estudio previo y el respectivo andalisis del

sector, -al que se refiere el estatufo de contrafacion y el presente manual.

L

El contrato por celebrar es de PRESTACION DE SERVICIOS definido en el numeral 13.3 del articulo 13 de! Acuerdo de Junta Directiva
N.2 011 del diez {10) de noviembre de 2021 “POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO GENERAL DE CONTRATACION DEL
HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIA EMPRESA SOCIAL DEL ESTADO".

2.1.%. Namero de contratos para la categoria de compra, valores ejecutados y su vigencia

El Hospital Regional de la Orinoquia para la prestacion de servicio establecio su necesidad por medio de estudio de datos historicos
internos, lo que permitio determinar la demanda por el servicio requerido de la siguiente manera:

: ) PAZO DE
NO. DEL PROCESQ ARO VALOR OBJET'O DEL CONTRATO EJECUC_IQN
) .PRESTAR SERVICIOS PARA REALIZAR EL AVALUO
008-2017CMC 07 $43.000.000,00 COMERCIAL A CUATRO PREDIOS DEL HOSPITAL DE Un {01) mes
YOPALE.S.E, :
Fuente: Sistema Integral de Auditoria (SI4 OBSERVA} /Elaboracién propia gf:’;
fobdy
it
PR

2.1.3. Dinamica de la necesidad en la Entidad

E! HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIA E.S.E., es una entidad plblica descentralizada del orden Departamental, cor{;ﬁérsoneria
juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa sometida al régimen juridico previsto en la Ley 100 de 1993. w4

“E! Hospital Regional de a Orinoquia es una Empresa Social del Estado, que presta servicios de salud de media_pa y alta
complejidad, trabajamos con estandares de agreditacion para garantizar una atencion humanizada y segura al usuario y.su familia,
con vocacion docente e investigativa, enfoque diferencial, amigable con e medio ambiente, talento humano motivado y

comprometido, con el apoyo de tecnologia dé punta que generan confianza, calidad de vida y responsabilidad social.”

[

+ ]
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Dentro del plan de Desarrollo institucional “ES EL TIEMPO DE LA SALUD EN CASANARE 2020 - 2024". se encuentran los objetivos
estraieglcos FORTALECER Y AMPLIAR LA OFERTA DE SERVICIOS ACORDE CON EL PERFIL EPIDEM!OLOG]CO DE LAREGION,
FORTALECER LA GESTION DEL TALENTO HUMANO PROPICIANDO SU DESARROLLO INTEGRAL A TRAVES DE ESTRATEGIAS
ENFOCADAS EN EL CRECIMIENTO Y DESARROLLO DE SUS COMPETENCIAS, LOGRAR EL MEJORAMIENTO CONTINUO DE LA
INSTITUCION A TRAVES DE ACCIONES QUE FORTALEZCAN LA CAPACIDAD ADMINISTRATIVA Y EL DESEMPENO
INSTITUCIONAL de estos objetivos estrategicos debemos ejecutar algunas acciones estratégicas en las que se encuentran
PROGRAMA DE HUMAN[ZACION CON CLIENTE INTERNO Y EXTERNO, GESTIONAR LA ADMISION DE PERSONAL EN CALIDAD
DE FORMACION ACADEMICA CON PERFILES AJUSTADOS A LAS NECESIDADES DEL HOSPITAL Y AVANZAR EN EL
PORCENTAJE DE CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DEL MiPG.

Ei HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIA E.S.E., tiene la necesidad de realizar el avalué comercial de predios de propiedad de la
institucion, ubicados en el drea urbana y el &rea rural, a fin de lograr una mayor objetividad en cuanto a actualizar el valor comercial
actual de los bienes, asi mismo lograr una mayor efectividad en la liquidacion de los impuestos generados anualmente. Lo anterior se
realizara mediante la metodologlia de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 y la Ley 546 de 1999, el Decreto
reglamentario 1420 de 1998, el decreto 422 de 2000 y la resolucién 0620 de 2008 de IGAC y demas normas concordantes aplicables.
Considerando el nivel de complejidad en la atencién y las necesidades de los usuarios que requieren los servicios; se requiere. disponer
de los procesos, procedimientos, instrumentos e insumos que garanticen la cahdad en el nivel de la atencién y el servicio. integrai de
salud. ,,

Que mediante comunicacién 300.1.2025-212, el Subgerente Administrativo y Financlero , atendiendo a la necesidad institucional de
contar con un avalito comercial técnicamente soportado vy juridicamente valido, expone las consideraciones que justifican la.
contratacion del servicio de avallio comercial del predio correspondiente a la antigua sede del Hospital de Yopal, con Matricula
Inmobiffaria No. 470-121534 Lo anterior, teniendo en cuenta que este predio ha sido requerido para la ejscucion del Proyecto
“Malecén Cravo Sur”, conforme al Decreto No, 145 del 9 de octubre de 2025, “Por ef cual se anuncia el proyecto del Malecén Cravo
Sury: S8 declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de ufilidad pubhca e interés social para la adquisicién de un
predioy.se dictan otras disposiciones”, previo a las siguientes consideraciones:

()
1.

Soporte normativo:

s De acuerdo con el articulo 27 de fa i.ey 2150 de 1995, los avaliios de bienes inmuebles que deban realizar las entidades
ptiblicas podran ser adelantados por ef Institulo Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o por personas naturales o' juridicas
privadas regisiradas y autorizatlas por fa Lonja de Propiedad Raiz del lugar donde esté ubicado el bien.

o [laley 1673 de 2013 reglamenta la actividad del avaluador, definiéndolo como la persona natural con formacion reconocida
para realizar valuaciones, inscrita en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA). Dicha ley, en sus articulos 4, §y 14, establece
“ el gjercicio, el registro y fos deberes de los avaluadorss. '

»  Asi mismo, los articulos 58 y siguientes de la Ley 388 de 1997 determinan que el avaltio comercial constituye un requisifo
esencial dentro de los procesos de adquisicion o expropiacion administrativa de bienes inmuebles destinados a proyecfos de
utilidad ptiblica e interés social,

2. Con fundamento en las normas citadas y en virtud de la declaraforia de urgencia efectuada mediante el Decreto 145 de 2025,

+ es indispensable adelantar de manera prioritaria fa contratacion del servicio de avalio comercial especializado, que permita

_ establecer ef valor real del predio bajo los parametros técnicos y juridicos vigentes.

* B/ avaltio requerido debe garantizar; '

Ha

At |
s
S

%
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La aplicacion de metodologias vafuatonas actualizadas y reconocidas por fa normativa nacional.
La emisién de un informe técnico que cumpla con las exigencias fegales y confab!es aplicables a los activos del Hosp:ta!
La validez juridica del resuftado, suscrito por un profesional acreditado e inscfito en of RAA. ¢
. Se requiere actualizar el valor de los activos fijos conforme al mercado actual, foraleciendo la gestion patrimonial y.contable
institucional.

3. Alcance y condiciones técnicas del servicio: El servicio de avalto comercial deberd contemplar como minimo los
siguientes aspectos técnicos:

Identificacion del objeto y finalidad del avatto,

Clase y tipo de avaltio conforme al propdsito del estudio.

Bases de valoracion y metodologfa empleada.

Identificacion de derechos de propiedad objefo de valoracion.

Anélisis del enforo y caracteristicas del sector: ubicacién, servicios, usos del suefo, normatividad aplicable, vias, fopografia,

transporte, estratificacion, legalidad y amoblamiento urbano.

Descripcion fisica y constructiva del inmueble; uso actual, &reas, finderos, fopografia, estado, estructura, acabados,

ventifacion, iluminacion y distribucion.

7. Revision juridica: matricula inmobiliaria, limitaciones af dominio, afectaciones o gravémenes.

8. Andlisis de mercado inmobiliario y comparacion con bienes de caracleristicas simitares.

9. Memorias de calculo, fusntes consultadas y justificacion técnica del valor obtenido.

10. Registro fotogréafico y grafico de fa visita al inmueble con descripeion de cada érea. =

11. Anexos técnicos: planos, levantamientos fopograficos, documerntos reg:strales y demas soportes utilizados. e

12. {dentificacion y acreditacion profesional del avaluador, con certificacion de inscripcion vigente en el Registro Abren‘o de
' Avaluadores (RAA).

13: Elinforme final debera cumplir con los esténdares definidos por fa Ley 1673 de 2013, el Decreto 556 de 2014, el Decreto 1420

, de 1998, Ia Resolucion 0620 de 2008 del IGAC, y demas normas complementarias. (...)

o Lo P

&

B

Por todo lo anterior, se justifica plenamente la contratacion de un servicio de avallo comermal especializado, con el fin de contar con
una valoracion técnica, objetlva y legalmente vélida que sirva de soporte a los procesos de adquisicion y/o expropiacion administrativa
requendos para la ejecucion del Proyecto Malecon Cravo Sur, asf como para la adecuada gestion patrimonial del Hospital Regional de
la Onnoqma E.S.E, ademas resulta importante realizar dicho actualizacion teniendo en cuenta la RESOLUCION NUMERO 85-001-
3535-2025 POR LA CUAL SE RESUELVE UNA REVISION DE AVALUO Clase: 4 - Mutacion de Cuarta Revisién avalo EL(LA) JEFE
DE PROCESOS CATASTRALES DE LA EMPRESA INDUSTRIAL Y COMERCIAL DEL ESTADO -CATASIG SAS EICE EN USO DE
SUS FAGULTADES LEGALES, EN ESPECIAL LAS CONFERIDAS EN EL ART. 3 DE LA LEY 14 DE 1983;ART. 79 DE LA LEY 1955
DE 2019:ARTICULO 2.2.2.1.4 DEL DECRETO REGLAMENTARIO 1170 DE 2015 Y CONFORME LO DISPUESTO EN LAS
RESOLUCIONES IGAC No 1040 DE 2023, 746.DE 2024, por parte de CATASIG S.A.S.

Para el Hospital Regional de la Orinoguia E.S.E, es de vital importancia el avalud real de sus activos fijos a precio del mercado vigente
y su vida (il para identificarlos dentro de las normas de contabilidad.

2.1.4. Categorizacion del gasto en un petiodo de tiempo adecuado

El plazo del presente contrato sera de VEINTE (20) DIAS, contados a partir de la suscripcion del acta de inicio, previa expgﬂici()n del
Registro Presupuestal y aprobacion de la garantia exigida.

2.4.5.  Autorizaciones, permisos y licencias requeridas para la ejecucion :
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Para la ejecucién de! servicio de avalio comercial del predio sede antigua del Hospital de Yapal, no se requieren licencias ambientales,
urbanisticas ni permisos de caracter especial, debido a que la naturaleza del contrato comesponde a un servicio técnico y profesional,
sin implicaciones constructivas ni de intervencion fisica sobre el inmueble.

Sin embargo, el oferente debera cumplir con los requisitos habilitantes y normativos aplicables al ejercicio de la actividad de avaluador
en Colombia, los cuales garantizan la idoneidad y legalidad de la prestacion del servicio, Entre ellos se destacan:

1. Registro y acreditacion profesional:

o El servicio deberé ser ejecutado por un avaluador o firma avaluadora inscrita en el Registro Abierto de Avaluadores
. (RAA) o en una entidad reconocida por la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC), conforme a lo-dispuesto
en la Ley 1673 de 2013, que regula la actividad del avaluador en Colombia.

o Elprofesional debera contar con vigencia activa del registro, y su nimero debera estar consignado en el informe
técnico final.

i

3
2, % Cumplimiento de normatividad técnica:
k] o Aplicacion de la Norma Técnica Colombiana NTC 6050 y demas disposiciones emitidas por el Instituto Geogréfico

- Agustin Codazzi (IGAC) para la realizacion de avallos comerciales.

i o Observancia de las metodologias de valoracion establecidas en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 1GAC 620
~ de 2008, que regulan los procedimientos técnicos y paramefros para la determinacion del valor comercial de bienes
inmuebles.

3. Requisitos legales y administrativos generales:

o Estarinscrito en el Registro Unico de Proponentes (RUP) o cumplir con las condiciones de participacion establecidas
por {a entidad contratante.

o Contar con documentos de identificacion, RUT actualizado y certificacion bancaria vigente.

o Cumplir con las obligaciones tributarias y de seguridad social exigidas por la ley.

En consecuencia, las autorizaciones y acreditaciones exigidas se limitan a |a idoneidad profesional del oferente y al cumpliriento de las

normas técnicas y legales que rigen el ejercicio de los avallios en el pais, sin requerir permisos adicionales de tipo ambiental o de
construccion.

2.1.6. Presupuesto con cargo al cual han sido ejecutados los contratos

El valor del contrato resultante se cancelara con-cargo a La apropiacion No. 2A0202@200800302 servicios de consultoria p;estados a
las empresas, por un valor que asciende & la suma de DIECINUEVE MILLONES CUARENTA MIL PESOS M/CTE. (§19.040,000.00).

i
2=1- 7. Contratista pasados y oferentes que han participado en los procesos de seleccion N

De acuerdo con el REGISTRO DE KARDEX, el cual es la base de datos de proveedores de obras, bienes y servicios de la Entldad se
mscnben como proveedores las empresas que sostienen coherencia en su actividad comercial con el objeto del presente proceso, es
asi como los siguientes oferentes son quienes ha suministrado de manera histérica el servicio en cuestidn:

A.J_.
"b I

el RAZON SOCIAL NIT CIUDAD
. | - AUGUSTO GILBERTO ALVAREZ -
ALVAREZ (CENTRAL INMOBILIARIA 14.220.217 IBAGUE
Y AVALUADORA LTDA)
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2.1.8. Comportamiento de los contratistas e imposicién de sanciones z

*I
El comportamiento de los contrafistas para la prestacion del servicio se ha desarrollado en un ambiente idoneo, con responsabrlldad y
respeto garantizando el cumplimiento de las obligacicnes y las actividades contractuales. No ha habido mofivo alguno para imponer
alguna sancion. -

g

2.1.9.

Condiciones de pago establecidas en los contratos

.

E! Hospital Regional de la Orinoquia pagara al contratista el valor estipulado en el corifrato mediante un tnico pago, previa entrega de
los Avallios y respectivos soportes, acta de pago final, garantas, presentacion de la factura electronica correspondiente junto con el
informe-de ejecucion y cumplimiento de obligaciones contractuales aceptadas por el supervisor y acta de liquidacion aprobada por el
supervisor y contratista. :

Para el pago, el contratista debera acreditar que se encuentra al dia en el pago de los aportes al Sistema de Seguridad Social Integral,
para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 50 de la Ley 789 de diciembre 27 de 2002 y articulo 1 de la Ley 828 de 2003, se
hace necesario que acrediten.el cumplimiento oportuno de sus obligaciones con los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones
y aportes parafiscales, informe del contratista y certificacion de cumplimiento técnico del intermediario de seguros.

El pago se efectuara previa suscripcion del acta de liquidacion del contrato aprobada por el supervisor, representante legal y contratista,
acompafiada de los requisitos antes mencionados. Una vez se radique la factura en el &rea Tesoreria, previa aprobacion del lieno de los
requisitos, los pagos estaran sujetos a la disponibilidad de caja y al PAC del HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIAE.S. E

2.1.10, Garantias exigidas y siniestros

De acuerdo con la naturaleza del contrato y del tapo contractual, se establece la necesidad de amparar la ejecicion del contrato con las

siguientes polizas, las cuales deberan ser expedidas bajo las siguientes condiciones: 7 ?i
K

DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGAGIONES QUE PARA AQUEL SURJAN DEL CONTRATO Y DE SU LIQUIDACION %3

DESCRIPCION

VALOR ASEGURADO

VIGENCIA

EXIGENCIA

Cumplimiento de las obligaciones surgidas del contrato estatal incluyendo |,
en ellas el pago de multas y cléusula penal pecuniaria, cuando se hayan
pactado en el contrato. El amparo de cumplimiento del contrato cubrira a
la Empresa de los perjulcios directos derivados del incumplimiento fotal o
parcial de las obligaciones nacidas del contralo, asi como de su
cumplimiento tardio o de su cumplimiento defectuoso, cuando ellos son
imputables al contratista garantizado. Ademés de esos riesgos, este
amparo comprendera siempre el pago del valor de las multas y de la
cléusula penal pecuniaria que se hayan pactado en el contrafo
garantizado.

El valor de esta
garantla serd  como
minimo equivalente al
veinte por ciento (20%)
del valor fofal del
contrato, Y cuatro (4)
meses mas.

T

El contralista deberd
otorgarla con  una
vigencia igual al plazo
del contrato garantizado
mas sl plazo conlractual
previsto para la
liquidacion de aquel,
asto es, seis (06) meses
mas.

Pago de salarios, prestaciones sociales legales e indemnizaciones
laborales. Este amparo debe cubrir a la Entidad Estatal de los perjuicios
ocasionddos por el incumplimiento de las obligaciones laborales del
contrafista derivadas de la contratacién del personal utilizado en el
territorio nacional para la ejecucion del confrato amparado.

El valor de la garantla
no puede ser inferior al
veinte por ciento (20%)
del valor fotal del
contrato.

Esta garantia debe estar
vigente por el plazo del
contrato y tres (03} afios
mas,

Calidad del serviclo. Este amparo cubre a la Enfidad Estatal por los
perjuicios derivados de la deficiente calidad del servicio prestado.

Por una  cuantla
equivalente al 20% del
valor del contrato.

Esta garantia debe estar
vigents por el plazo del
contrato y cuatro (04)
meses mas.
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La garantia de seriedad de |a oferta debe cubrir la sancion detivada del | Su valor debe ser de | La garantia de seriedad
incumplimiento de la oferta, en los sigulentes eventes: 1. La no | porlomenos el diezpor | de la oferta debe estar
ampliacion de [a vigencia de la garantia de seriedad de la oferta cuando | clento (10%)_del valor | vigente  desde la

el plazo para la adjudicacién o para suscribir el contrato es prorrogado, | de la oferta presentacion de la oferta

sfempre que tal prérroga sea inferior a tres (3) meses. 2. El retiro de la - y hasta la aprobacion de X
ofertd; después de vencido el plazo fijado para' la presentacién de las la garantfa de

ofertas; 3. La no suscripcion del contrato sin justa causa por parte del cumplimiento

adjudtcatano4 La falta de olorgamiento por parte del proponente

se]eccTonado de la garantia de cumplimiento del confrato.

+ i

A

o RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL

by DESCRIPCION

@

VALOR ASEGURADO VIGENCIA EXIGENCIA

La Entidad Estatal debe exigir en los confratos de cbra,
y en aqueflos en que por su objeto o naturaleza lo
considers necesario con ocasidn de fos Riesgos del
confrato, el oforgamiento de una pdliza de
responsabilidad civil exiracontractual que la proteja de
eventuales reclamaciones de terceros derivadas de la
responsabilidad extracontractual que surja de las
actuaciones, hechos u omisiones de su contratista. La
Enl[dad Estatal debe exigir que la poliza de
responsabnl:dad extracontractual cubra también los
perjuicios ocasionados por evenfuales reclamaciones de
tercerds  derivadas de la  responsabilidad
exiracontractual que surfan de las actuaciones, hechos
u omlsiones de los subcontratistas autorizados o en su
defecto, que acredite que el subcontratista cuenta con un
seguid, propio con el mismo objeto y que la Entidad
Estata[ sea el asegurado.

-

El valor asegurado por los confratos de seguro que
amparan la responsabilidad civil extracontractual
serd minime de Doscientos (200) SMMLV para
contratos cuyo valor sea inferior o igual a mil
quinientos  {1.500) SMMLV. El amparo de
responsabilidad civil extracontractual debe cumplir
los siguientes requisitos: - ¢
1. Modalidad de ocurrencia. La compafila de
seguros debe expedir el amparo en la modalidad
de ocurrencia, En consecuencia, &l contrato de
seguro ho puede establecer témminos para
presentar la reclamacion, inferioras a los términos %
de prescripcion previstos en la ley para la accion
de responsabilidad correspondiente.

2. Intervinientes. La Entidad Estatal y el confratista -
deben tener la calidad de asegurado respecto de
los dafios producidos por el contralista con ocasidn | La vigencia de
de la ejscucion del contrate amparade, y serén | esta  garanfia
beneficiarios {anto la Entidad‘ Eslatal como los | debera ser igual
terceros que puedan resultar afectados por la | al periodo  de
responsabilidad  del coniratista o sus | ejecucidn  del
subcontratistas, confrato.

3. Amparos. El amparo de responsabllldad civil
extracontractual debe contener ademas de la
cobertura hésica de predios, labores y
operaciones, minimo los siguientes amparos: ,
a) Cobertura expresa de perjuicios por dafio
emergente y lucro cesante,

b) Coberfura expresa de  perjuicios
extrapatrimoniales. ’

c) Cobertura expresa de la responsabilidad surgida
por actos de contrafistas y subcontratistas, salvo
que el subcontratista tenga su. propio seguro de
responsabilidad extracontractual, con los mismos :
amparos aqui requeridos, :
d) Cobertura expresa de amparc patronal,

e} Coberlura expresa de vehiculos propics y no
propios,
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2.2, ;Como adquieren otras entidades estatales y las empresas privadas este bien, obra o servicio?

A su vez, se consultd con el Modelo de Abastecimiento Estratégico desarrollado por la Agencia Nacional de Contratacion Publica -
Colombia Compra Eficiente, buscando mejorar fas buenas practicas en |a planeacion y gestion de los procesos confractuales para que
los participantes de! Sistema de Compra Piblica lo adopten y se destaquen por sus niveles de transparencia, eficiencia y generacién de
mayor valor por dinero, De acuerdo con el articulo 3 de la Ley 1712 de 2014, sobre el principio de la calidad de la informacion, las

Entidades Estatales son responsables de la oportunidad, objetividad y veracidad de la informacion que publican. La Agencia Nacional

de Contratacion Publica-Colombia Compra Eficiente no es responsable por la informacion publicada en el SECOP.

Una vez revisada la informacién, se observd lo siguiente:

e

« Enlo que va carrido del afio 2025, en el territorio nacional de acuerdo con la categoria “Servicios Inmobiliarios” eq'ﬁi:\"fale aun
,valor de $150.106.615.175 Para un total de 681 contratos celebrados.

Teniendo en cuenta lo anterior, se observa que existe una alta demanda por el concepto de “Servicios Inmobiliarios™ en el péi§.
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B ; £ 801315 - Alguiler y arrendamienta de pr
PN, <

1 801316 - Ventas da propiedades y edific...

T 801317 - Sewvicios de custodia y tituio

! 8 B8 - Senivios de sdminitraciin ..,

b O ~ [leoud- Cnmmmix:acmnydsui‘bucaén g
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Malar comratado

AL 0 §44,204,000,000

Yalor
Contrates

Modalidad ds seleccion

w
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%) arion

"2_famiba
T Comportamistito conirAtaciGn por blanes y Servicios de UNSPSC

B 8013 - Sesvicios inmabiliasios 681 150105615475 100.00% 681 $150,106,615,175  100.00%
| Tout : 681 $150,106615175  100.00% 81 $150,106615,175  100.00%
Fuente: Agencia Nacional de Contratucion Piblica Colombia Compra Eficiente ’

El proposﬂo en este numeral es analizar el tipo de consumidor que existe para el sector que nos ocupa, dicha informacion fue tomada
de la pagina del SECOP II, encontrando algunos procesos en ofras Entidades, sin embargo, las caracteristicas y especn‘” caciones
técnicas en algunos casos pueden diferir, no obstante, se evidencia una alta demanda por este tipo de procesos contractuales por parte
del as‘Entidades Nacionales. A continuacién, se relacionan los resultados de la busqueda ilevada a cabo;

».
b

& Detalle Objeto Entidad Munlclplo(s) Cuantia g\?::ti
5 DCC111  CONTRATAR EL
, LEVANTAMIENTO FISICO DE
g LA PROPIEDAD PLANTA Y

EQUIPO DE BIENES BDE
TRANSMILENIO SA Y
Reciente!Secop 2 AVALUO DE BIENES | TRANSMILENIO S.A.
MUEBLES EN ESPECIAL LOS
UBICADOS EN PORTALES Y
ESTACICNES INTERMEDIAS Y
DE  TRANSICION  DEL
SISTEMA.

PRESTAR EL SERVICIO DE
AVALUO DE. DOS (02
AMBULANCIAS DE &

EMPRESA SOCIAL
. PROPFIEDAD DE LA EMPRESA Santander:
RecienteiSecop 2 SOCIAL DEL ESTADO DE DEL ESTADO $3,558,770 10/10/2025

Barrancabermeja
BARRANCABERMEJA,  EN | BARRANCABERMEJA
CUMPLIMIENTO DE  LAS

Bogota D.C.

Bogota D.C. $98,049,119 | 23/10/2025

NORMAS NIIF.
R PRESTAR EL  SERVICIO ~ N ;

! RecientelSecop 2 | PROFESIONAL COMO PERITO FONVISOG SB"Ya"a' $8,000,000 | 8/0/2025
‘ AVALUADOR CON EL FIN DE 0gamoso '
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REALIZAR  EL  AVALUO
COMERCIAL DE LOS BIENES
MUEBLES DEL INSTITUTO .
FONDO DE VIVIENDA DE
INTERES SQCIAL Y DE
E REFORMA  URBANA DE
SOGAMOSO FONVISOG en

liquidacién

PRESTAR EL SERVICIO

PROFESIONAL COMOPERITO

AVALUADOR CON EL FIN DE

REALIZAR EL' AVALUO| . DOYACA:
INSTITUTO PARAEL | «

COMERCIAL DE LOS BIENES FOMENTO DE LA Bovacs:

RecientelSecop 2 MUEBLES E INMUEBLES DEL | scrpoamidm o = ‘ yaca. $26,000,000 210/2025

RECREACION Y EL Sogamoso

INSTITUTO PARA EL DEPORTE DE

FOMENTO  DE 1A ‘
RECREACION Y  pet| SQCGAMOSQ-IRDS .

DEPORTE DE SOGAMOSO
IRDS EN LIQUIDACION

PRESTAR EL SERVICIO DE
ELABORACION DE AVALUO
TECNICO PARA DETERMINAR :
EL VALOR COMERCIAL DEL .
, PREDIO UBICADO EN EL| VALLE DELCf\UCAu .
‘ CORREGIMIENTO DE ALCALDIA Valle del Cauca: |
ReclentelSecop2 | ypneriFE VEREDA LOS| MUNIGIPIO DE EL ElCerito | °17+000.000 | 30/09/2025
ANDES, CON EL FIN DE CERRITO
AVANZAR EN EL PROGESO
. DE ADQUISICION POR PARTE
. DEL MUNICPIC DE EL
CERRITO"

PRESTAR EL SEERVICIO DE
: PERITAJE  TECNICO Y
AVALUO COMERCIAL DE p%
. BIENES, DE AGUERDO CON| AEROPUERTQ
Regiente!Secop 2 ! . INTERNACIONAL
RecenlelSecopZ || a5 NECESIDADES Y| LIECESNES
REQUERIMIENTOS PROPIOS |  MATECALADE
DEL AEROPUERTO PEREIRA

INTERNACIONAL MATECARA.

Risaralda:

Pereira $31,518,500 | 30/09/2025

PRESTAR LOS SERVICIOS
PARA REALIZAR LA TOMA
FISCA Y MEDICION
POSTERIOR  (AVALUOS
TECNICOS,  DETERIORO, _
MODIFICACION DE VIDAS|{ BOGOTAD.G.- e :
COLNTC.8664175S0000 | 7 E, VALORIZACIONES,) | ALCALDIALOGALDE | S09°50.C% | sig2970,371 | 2600812025
. DE INVENTARIOS DE BIENES | SANCRIsTOBAL | D00oPC. T
MUEBLES E INMUEBLES DE ‘_ , ;
PROPIEDAD DEL FONDO DE
DESARROLLO LOCAL SAN
CRISTOBAL Y DE CONTROL
ADMINISTRATIVO :
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CO1.NTC.86244468ecap

2

El Contratista se compromete
con el Municipio de Pasto a
prestar el serviclo de realizacion
de  avallos : corporativos
cemerciales de bienes
inmuebles de propiedad del
Municipio de Pasto, qus incluyan
andlisis técnlico, fisico, juridico y
de mercado, conforme a la
normatividad vigente y
mefodologlas reconocidas con
PAA (SG - AVAULO-001)

ALCALDIA DE PASTO

Narifio: Pasto

$16,000,000 | 19/08/2025

Ko,
¢

t

GO1.NTC.8605279Secop

2

£
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v
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PRESTAR EL SERVICIO DE
AVALUO CONTABLE BAJO
NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF), DE LOS
EQUIPOS, QUE, CONFORMAN
LOS SISTEMAS INTEGRALES
DE ASCENSORES, HVAC CON
SU RESPECTIVO CONTROL,
FLANTAS ELECTRICAS
(GRUPO  ELECTROGENO),
DETECCION Y NOTIFICACION
DE INCENDIO, CONTROL DE
ACCESO Y CCTV, UBICADOS
EN LA SEDE PRINCIPAL DE LA
FISCALIA GENERAL DE LA
NACION EN LA CIUDAD DE
CUCUTA Y  EQUIPOS
CONDENSADORAS

UBICADOS EN LA SEDE PATIO
UNICO EL ESCOBAL

FISCALIA GENERAL |

DE LA NACION
REGIONAL
NORORIENTAL

Santander:
Bucaramanga

$36,109,360 | 14/08/2025

2

CO1.NTC.85853585ecop

PRESTAR EL  SERVICIO
INTEGRAL ESPECIALIZADO
DE GESTION DE ACTIVOS,
PARA LA REALIZACION DE
INVENTARIOS FISICOS,
VERIFICACION,

CONCILIACION Y AVALUO
REQUERIDOS POR
COLJUEGOS.

COLJUEGOS -
EMPRESA
INDUSTRIAL Y
COMERCIAL DEL
ESTADO
ADMINISTRADORA
DEL MONGPOLIO
RENTISTICO DE LOS
JUEGOS DE SUERTE
Y AZAR

Bogota D.C.
Bogota B.C.

$31,000,000 | 11/08/2025

r
B

2

¥ =

C91 .NTC.8577364Secop

PRESTAR LOS +SERVICIOS
PARA REALIZAR LA TOMA
FISICA .Y MEDICION
POSTERICR {AVALUOS
TECNICOS, DETERIORO,

MODIFICACION DE VIDAS |.

UTILES, VALORIZACIONES,)
DE INVENTARIOS DE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES DE
PROPIEDAD DEL FONDO DE

BOGOTAD.C. -
ALCALDIA LOCAL DE
SAN CRISTOBAL

Bogota D.C.:
Bogota D.C.

+

$182,970,371 ;  8/08/2025
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DESARROLLO LOCAL SAN
CRISTOBAL Y DE CONTROL
ADMINISTRATIVO *

S

COT.NTC.84753453ecop
2

PRESTAR EL SERVICIO DE
AVALUO DE BIENES
MUEBLES ADMINISTRADOS
POR EL FONDO ESPECIAL
PARA LA ADMINISTRACION
DE BIENES DE LA FISCALIA
GENERAL DE LA NACION-
FEAB

FONDO ESPECIAL

PARALA

ADMINISTRACION
DE BIENESDE LA -~
FISCALIA GENERAL

DE LA NAGCION

" BogotaD.C.:
Bogota D.C,

$30,000,000 | 21/07/2025

CO1.NTC.84586005ecop
' 2

PRESTAR SERVICIOS PARA
ELABORAR AVALUOS
RELACIONADOS CON LOS
PREDIOS INCLUIDOS EN LAS
DECLARATORIAS DE
DESARROLLO Yio
CONSTRUCCIONES
PRIORITARIAS, - DE
HABILITACION Y USOS DE
EDIFICACION  PRIORITARIA,
AS[ COMO CON LOS
PROCESOS DE HABILITACION
Y GESTION DEL SUELQ.

BOGOTAD.C.-

SECRETARIA

DISTRITAL DEL

HABITAT

Bogota D.C.:
Bogota D.C.

| $457,266,941

1710712025

CO1.NTC.8380312Secop
: 2

REALIZAR VISITAS PARA
IDENTIFICAR,
CARACTERIZAR Y ANALIZAR
LA SITUACION DE LAS
VIVIENDAS URBANAS SIN
TITULO DE PROPIEDAD EN
CAICEDONIA, CON EL FIN DE
PROPONER  ESTRATEGIAS
DE LEGALIZACION,
REGULACION .. Y
MEJORAMIENTO
HABITACIONAL,

ALCALDIA DE
CAICEDONIA

Valle del Cauca:
Caicedonia

|
= [

*u

$4,997,700 11072025

4
el

CO1.NTC.8337089S5ecop

2

%

PRESTAR EL SERVICIO DE

AVALUOS COMERCIALES Y

DE RENTA PARA'LOS BIENES
INMUEBLES PROPIEDAD DEL
ICFES,

INSTITUTO

COLOMBIANG PARA

LA EVALUACION DE

LA EDUCACION -

ICFES

Bogota D.C..
Bogota D.C.

$56,370,120 | 25/06/2025-

CO1.NTC.8332387 Secop
2

EL CONTRATISTA SE OBLIGA
PARA CON EL MUNICIPIO DE
POPAYAN A  PRESTAR
SERVICIOS DE  AVALUO
INMOBILIARIC  PARA LA
ADQUISICION DE AREAS DE

| INTERES EN CUMPLIMIENTO

DE LA LEY 99 DE 1993 Y
DEMAS DECRETOS
MODIFICATORIOS

ALCALDIA DE
POPAYAN

Cauca: Popayan

$8,627,500 | 24/06/2025

Fuente: Colambia Licita’ Consulta de Procesos SECOP 1 y 2/ Buscador fdcil para SECOP iy2 o
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3. ESTUDIO DE LA OFERTA

3.1, ¢ Cudl es la dinamica de produccion, distribucién y entrega de bienes, obras o servicios?

CRITERIO . PREGUNTA SOBRE LOS PROVEEDORES

¢Los proveedores ofrecen un diferenciado de productos y

Linea de productos | servicios? S, los provesdores ofrecen lo estipulade en las especificaciones técnicas que la entidad

requiere ¢ Qué lineas son?

" Calidad ¢ Varlala calidad entre los bienes y servicios suministrados? No ¢ Cudles son los criterios de variacion?
No hay criterios de variacion.

¢Existe un amplio rango de diferenciacion entre los servicios? No. ;Cuéles son los adicionales? No

hay adicionales ¢ Qué determina la diferencia? No hay diferencia. :

A ¢ Es diferente el perfil de clientes en la base de proveedores? NO, de acuerdo al Kardex de proveedores

ot que maneja la entidad, se realizan las colizaciones con los oferentes histéricos en la institucion y qué

"rf,i Base de clientes | estén dispuestos a cotizar,

¢ Cémo se segmenita esa base de clientes que se provee por

+*{ Servicio al Cliente

¥ segmentos de mercado? Para este caso en concreto no hay segmentacion del mercado.
) Inclusién de ¢Los proveedores implementan practicas de sostenibilidad ambiental en su cadena de produccién? SI.
Criterios de ¢Los proveedores incorporan criterios de responsabilidad social en su conducta empresarial? Si.
Sostenibilidad Los proveedores se adhieren a las politicas de la Entidad.
ambiental y
responsabilidad
social :
(Existe diferencia en Ia tecnologia ofrecida por los proveedores? No, no existe diferencia en ia
Tecnologia tecnologia ofrecida por los proveedores a quienes se le salicito cotizacion.
¢, Cudles son los factores diferenciadores? No hay.
Produccién e ¢Existen diferencias en los métodos de. produccion entre proveedores? No, dado que es Una
Inventario prestacion de servicio.
Cobertura ¢Los proveedores tienen la capacidad de distribulr el producto en todos los lugares requeridos? Si, los
Geografica proveedores fienen la capacidad de prestar el servicio en las instalaciones del hospital.
Distribuciony ¢Existen costos asociados al transporte o distribugion del bien o servicio? No, para [a prestacion del
transporte servicio, no hay costos adicionales por fransporte.

3.2. (A quién se va a comprar?
A su vez, se consulté con el Modelo de Abastecimiento Estratégico desarrollado por la Agencia Nacional de Contratacién Pliblica -
Colombia Compra Eficiente, buscando mejorar las buenas practicas en la planeacion y gestion de los procesos contractuales para que
los participantes del Sistema de Compra Publica lo adopten y se destaquen por sus niveles de transparencia, eficiencia y generacién de
mayor valor por dinero. De acuerdo con el articulo 3 de la Ley 1712 de 2014, sobre el principio de la calidad de la informacion, las
Entidades Estatales son responsables de la oportunidad, objetividad y veracidad de Ia informacion que publican. La Agencia Nacional
de Confratacion Publica-Colombia Compra Eficiente no s responsable por la informacion publicada en el SECOP.

Sia
i

Una ve;i revisada la informacion, se observé lo siguiente:

* - En lo que va corrido del afio 2025, en el territorio nacional de acuerdo con [a categoria “Servicios Inmobiliarios” equivale a un
valor de $150.106.615.175, para un total de 681 contratos celebrados. E! origen de los proveedores que mayor ofertan este fipo
de servicios es Distrito Capital de Bogota, con una participacion del 29,05% para un total de 156 proveedores. La modalidad de

contratacion que mas premia en el teritorio nacional es régimen especial. Los cinco (05) proveedores con mayor participacion
confractual son:
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> AGENCIA LOGISTICA DE GESTION INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS DE CUNDINAMARCA
> INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ
» DALFRE INGENIEROS CONSULTORES LTDA
> EDAGAR ORTIZ ‘ \
> ADMINISTRACION EDIFICIO CAMARA DE COMERCIO DE TUNJA ;

Teniendo en cuenta lo anterior, se observa que existe una oferta por el concepto de “servicios Inmobiliarios” en el pais.
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68t 5150.106,615 175
621 $150,106,615,175

100 00%
100.50%

¥ 8013 - Servidos inmobidiarios
Total

681 $150,106,615175
831 $150,106,615,175

Compaortamianty conttatacion por blenes y sorvicios de DNSESC

100.00%
100.00%

Fuente; Agencia Nacional de Contratacion Piblica Colombia Compra Eficiente
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El estudio de oferta busca determinar potenciales empresas en capacidad de ejecutar el objeto contractual de! presente proceso. Las
empresas identificadas se consultan a partir de 2 fuentes principalmente:

» Buscador de procesos SECOP. Se redliza la consulta de empresas en la plataforma SECOP II, mediante la identificacion de
empresas contratistas y participantes en procesos relacionados al objeto a contratar.
» Registro de Kardex de Proveedores de la Entidad.

3.21. Proveedores histéricos

De acuerdo con el REGISTRO DE KARDEX, el cual es la base de datos de proveedores de obras, bienes y servicios de la Entidad, se
inscriben como proveedores las empresas que sostienen coherencia en su actividad-comercial con €l objeto del presente proceso, es
asf como los siguientes oferentes son quienes ha suministrado de manera histérica el servicio en cuestion:

Fl
s

RAZGN SOCIAL NIT CIUDAD

AUGUSTO GILBERTO ALVAREZ _

| ALVAREZ (CENTRAL INMOBILIARIA 14.220.217 IBAGUE
Y AVALUADORA LTDA)

3.2.2. Proveedores nacionales '

Por ofra parte, revisando el KARDEX de proveedores de la Entidad, y a su vez base de datos de caracter nacional, se evidencia que
existen posibles oferentes que contempla una rélacion con el objeto a contratar, y se sefialan a continuacion:

RAZON SOCIAL NT CIUDAD
CARLOS ALBERTO BARRERA GARCIA 747953757 YOPAL
. -~ CONSULTEC DEL LLANO SAS. 900904305-6 YOPAL
4. ESTUDIO DE MERCADO s f

-

El estudio de mercado permite comprender la dindmica de los precios y establecer el presupuesto oficial ‘de la contratacion. Este
comprende la realizacion de un analisis de los diferentes precios o servicios a contratar que se registran en el mercado, los cuales
pueden consultarse a través de mecanismos como solicitudes de cotizaciones, la consulta de bases de datos especializadas y el andlisis
de precios histéricos. También se involucra el analisis de las variables consideradas para calcular el presupuesto oficial o precio del
contrato’

4.1, Anlisis de Precios y Promedios a Contratar o
nE

El andlisis de precios se realizo a través de cofizaciones solicitadas por el area encargada del apoyo a la supervision dé‘l,objeto a

contratar, teniendo como base los diferentes proveedores que se encueniran registrados en el KARDEX de proveedore§§'de obras,

blenes y servicios de la Entidad, y ofras plataformas de busqueda (de caracter nacional), estableciendo expresamente que ni la

formulacion de la solicitud, ni la presentacion de la cotizacién generan compromise u obligacion por parte del Hospital Regional de la

Orinoquia E.S.E., pues no coresponden a un procedimiento de seleccion.

%
Yi

4.1.1. Andlisis de cotizaciones '

T Ver en: https://www.colombiacompra.gov.co/sites/cce public/files/ece _documentos/cce-gicp-gi-
18. gees v.2 2.pdf
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Una vez def‘ nidas las caracteristicas técnicas del avaluo, la subgerencia administrativa y financiera solicito cotizaciones a las siguientes
empresas o personas naturales:

o CARLOS ALBERTO BARRERA GARCIA con NIT.74795375-7
« CONSULTEC DEL LLANO S.A.S. con NIT.900904305-6

Cuyos ‘certificados de existencia y representacion legal se encuentran adjuntas a las respectivas cotizaclones y las cuales son
determinantes para siguiente analisis comparativo.

PRESTAR SERVICIOS PARA
REALIZAR EL AVALUO
COMERCIAL DEL PREDIO
SEDE ANTIGUA DEL HOSPITAL
DE YOPAL, UBICADO EN LA .
1 CALLE 9 NO.24-75, CON UND 1 $19.040.000 | $19.040.000° | $21.006.403,36 | $3.991.506,64 | $25.000.000,00
MATRICULA INMOBILIARIA NO.
470-121534, PROPIEDAD DEL !
< | HOSPITAL REGIONAL DE 1A
ORINOQUIAE.S.E.

=

En consecuenma se dispuso un presupuesto oficial por valor de DIECINUEVE MILLONES CUARENTA MIL PESOS ($19.040.000,00)
MICTE; teniendo en cuenta que es el valor menor cotizado.

— A\

Radl Yeraldg B iraban Carlos Nicolas'mesa Chaparro
Subgerante Administrafivo y Financiero  » . Almacenista General
Aprobd Aspecto Financisgo y/o Econdmico Aprob6 Aspecto Técnico




