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CONTRATO No. 375 DE 2023 
 
1.​ INFORMACIÓN DEL CONTRATO 

 

Número del Contrato CONTRATO DE COLABORACIÓN EMPRESARIAL No. 
375-2023 

Objeto 

Establecer los términos y condiciones en que el 
COLABORADOR y LA EMPRESA DE RENOVACIÓN Y 
DESARROLLO URBANO DE BOGOTÁ – RenoBo 
participarán en el proyecto inmobiliario Las Atalayas (predio 
lago Danubio), utilizando como vehículo fiduciario el PAS 
que se constituya por RenoBo para tal efecto, administrado 
por la sociedad Fiduciaria Scotiabank Colpatria. 

Colaborar TRIADA S.A.S. – NIT 800.179.736-3 
 

Fecha de Suscripción del 
Contrato 13 de octubre de 2023 

Plazo de Ejecución 
Indeterminado pero determinable según las fases del 
proyecto (para fines de garantías: 36 meses contados 
desde la suscripción). 

Fecha de Suscripción Acta 
de Inicio 07 de noviembre de 2023 

Modificaciones 

Modificación No. 1: Modificar la CLÁUSULA SEGUNDA – 
“ALCANCE DEL OBJETO DEL CONTRATO DE 
COLABORACIÓN EMPRESARIAL” del contrato 375-2023, 
en el sentido de incluir un PARÁGRAFO, la cual quedará 
así: “(...) PARÁGRAFO: El proyecto se desarrollará con uso 
principal de Vivienda de Interés Social (VIS) e Interés 
Social Prioritario (VIP), previendo el desarrollo de un total 
de ciento veinte (120) unidades de vivienda distribuidas de 
la siguiente manera: • 61 unidades de vivienda VIP • 59 
unidades de vivienda VIS”.  

Supervisión 

De conformidad con la CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA – 
SUPERVISIÓN se estableció en los siguientes términos: 

“CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA – SUPERVISIÓN: La 
supervisión de este contrato estará a cargo de la 
Subgerente de Desarrollo de Proyectos de la Empresa o de 
quien designe el representante legal de RenoBo o su 
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delegatario.” 

Por lo señalado, se realizó la designación de la supervisión 
del Contrato de Colaboración Empresarial No. 375 de 2023 
a la Dirección Técnica de Asesoría y Diseños Técnicos. 

Odalis Cristina Laviera Martinez – Directora Técnica de 
Asesoría y Diseños Técnicos – Desde el 12 de septiembre 
de 2024. 

 
EJECUCIÓN DE LAS OBLIGACIONES DEL CONTRATO 
 
De acuerdo con lo descrito en la CLÁUSULA TERCERA – OBLIGACIONES DEL 
COLABORADOR EN SU CALIDAD DE COLABORADOR EMPRESARIAL, se establecieron las 
siguientes obligaciones:   
 
DETALLE DE INFORME DE ACTIVIDADES DE CONFORMIDAD CON LAS OBLIGACIONES  

N° OBLIGACIÓN ACTIVIDADES 

1 

Constituir y remitir a RenoBo la garantía 
mencionada en el presente Contrato de 
Colaboración Empresarial dentro de los tres (3) 
días hábiles siguientes a la suscripción del 
Contrato de Colaboración Empresarial.  

De acuerdo con la información 
identificada, el contratista constituyó la 
garantía en los términos pactados en el 
contrato y se encuentra vigente, de 
conformidad con la Cláusula Décimo 
Quinta - Garantías. 

2 

Vincularse mediante la firma del contrato fiduciario 
al contrato de fiducia mercantil de RenoBo y la 
sociedad Fiduciaria Scotiabank Colpatria para la 
constitución del nuevo patrimonio subordinado, en 
los términos establecidos en el Anexo 4 - Esquema 
fiduciario (documento que hace parte integral de 
este contrato).  

Según la información disponible, la 
sociedad TRIADA S.A.S se encuentra 
vinculada al Patrimonio Autónomo 
Subordinado - Las Atalayas mediante la 
suscripción del Contrato de Fiducia 
Mercantil Inmobiliaria, administrado por 
la Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A.   

3 

Aportar todos los documentos requeridos para la 
suscripción del contrato fiduciario respectivo, para 
que se vincule al Patrimonio Autónomo 
Subordinado (PAS) que se constituya por RenoBo 
como fideicomitente COLABORADOR, dentro del 
plazo definido en el Anexo 4 - Esquema fiduciario. 

4 
Presentar a RenoBo un cronograma del desarrollo 
del proyecto inmobiliario, en los quince (15) días 
hábiles posteriores a la suscripción del Contrato de 

La sociedad TRIADA S.A.S. presentó el 
cronograma inicial el 17/11/2023, con 
inicio de obra previsto para mayo de 
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Colaboración Empresarial, para su aprobación; el 
mismo se incorporará al Contrato de Fiducia 
Mercantil como anexos. 

2024 y entrega de viviendas en febrero 
de 2025. Posteriormente, mediante 
comunicación del 16 de junio de 2025 
con radicado E2025005387 y su 
actualización formal remitida el 25 de 
septiembre de 2025 con radicado 
E2025009148, el colaborador informó un 
ajuste al cronograma general como 
consecuencia de los avances en 
licenciamiento, la gestión fiduciaria 
pendiente y trámites administrativos en 
curso. El cronograma actualizado 
contempla: (i) licencia de construcción en 
firme desde el 1 de julio de 2025, con 
aprobación de 120 unidades de vivienda; 
(ii) comercialización del 100% de dichas 
unidades; (iii) inicio de obra condicionado 
a la formalización del otrosí integral para 
habilitar la hipoteca y el crédito 
constructor; y (iv) proyección de entrega 
de viviendas en diciembre de 2026. 

5 

Presentar a RenoBo una modelación financiera 
preliminar del proyecto inmobiliario, discriminando 
la fuente prevista de los recursos, en los quince 
(15) días hábiles posteriores a la suscripción del 
Contrato de Colaboración Empresarial, para su 
aprobación; la misma se incorporará al Contrato de 
Fiducia Mercantil como anexo. 

De acuerdo con la información 
identificada en el expediente contractual, 
la sociedad TRIADA S.A.S. aportó la 
modelación financiera en los términos 
previstos. 

6 

Cumplir con las obligaciones definidas en el 
contrato de fiducia mercantil con plena autonomía 
técnica y administrativa y bajo su propia 
responsabilidad. No existirá ningún tipo de 
subordinación ni vínculo laboral entre el 
COLABORADOR y RenoBo, ni de su personal con 
RenoBo.  

En desarrollo de la fase preoperativa, el 
colaborador Triada S.A.S. ha adelantado 
gestiones que permiten dar cumplimiento 
a los literales A a J de la Cláusula 
Tercera del Contrato de Fiducia 
Mercantil, incluyendo la obtención de la 
licencia de construcción otorgada en julio 
de 2025 y ejecutoriada el 5 de 
septiembre de 2025, así como la 
acreditación del punto de equilibrio 
financiero, con 115 unidades vendidas de 
las 120 previstas en el proyecto. 
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Respecto al literal K de la misma 
cláusula, que establece “todos los demás 
documentos, planos, licencias, permisos 
exigidos por las autoridades, y todos los 
bienes que tengan que ver directa o 
indirectamente con el proyecto”, se 
precisa que el Instituto Distrital de 
Recreación y Deporte – IDRD emitió en 
octubre de 2024 el oficio de vocación con 
lineamientos para la zona de cesión, los 
cuales fueron incorporados en el diseño 
preliminar. Este trámite permanece en 
espera de reactivación, frente a la cual 
RenoBo continúa adelantando las 
gestiones de coordinación requeridas. 

Con la firma del Otrosí Integral al 
contrato de fiducia mercantil, el23 de 
octubre de 2025, se formalizaron las 
condiciones contractuales y fiduciarias 
necesarias para la constitución de la 
hipoteca a favor del acreedor 
garantizado, habilitando los trámites 
previos al desembolso del crédito 
constructor y la preparación de la Fase 
Operativa y/o de Construcción.​
Sin embargo, la fase preoperativa no 
puede darse por cerrada en su totalidad 
hasta tanto no se cumpla de forma 
integral el literal K de la Cláusula Tercera 
del Contrato de Fiducia Mercantil, y se 
complete la documentación exigida por 
las autoridades competentes para el 
inicio de la Fase Operativa y/o de 
Construcción. 

7 
Realizar el aporte al PAS de los recursos dinerarios 
necesarios para la ejecución del proyecto de 
vivienda de conformidad con el Contrato Fiduciario 
respectivo. 

El colaborador empresarial realizó el 
pago anticipado del 100% del valor del 
predio ($820.200.000) el 24 de febrero 
de 2025, con restitución fiduciaria a favor 
de RenoBo el 1 de abril de 2025. Al 31 
de agosto de 2025, el PAS Las Atalayas 
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registra activos por $2.369.206.011,62, 
pasivos por $1.542.287.151,75 y un 
patrimonio neto de $826.918.859,87. La 
distribución del Derecho Fiduciario 
corresponde a $312.394,19 (0,0378%) 
para el PA Matriz, $6.088.881,24 
(0,7363%) para RenoBo y 
$820.517.584,44 (99,2259%) para 
Triada, certificada mensualmente por la 
Fiduciaria Scotiabank Colpatria. 

8 

Desarrollar el proyecto inmobiliario de conformidad 
con las disposiciones contenidas en los 
documentos de los procesos de selección, la 
propuesta presentada por el oferente y lo acordado 
en el Contrato Fiduciario respectivo. 

El proyecto Las Atalayas ha alcanzado 
hitos relevantes dentro de la fase 
preoperativa: 

●​ La licencia de construcción fue 
otorgada en julio de 2025 y quedó 
ejecutoriada el 05/09/2025 
mediante la Resolución 
11001-1-25-0924 de la Curaduría 
Urbana No. 1.​
 

●​ Se registra un avance comercial 
del 96%, con 115 unidades 
vendidas de 120, lo que acredita 
el cumplimiento del punto de 
equilibrio.​
 

●​ El oficio de vocación del IDRD 
emitido en octubre de 2024 con 
radicado 20244100260581 fue 
incorporado en el diseño 
arquitectónico preliminar para la 
zona de cesión. 

9 

Cancelar, a través del PAS y a favor de RenoBo, el 
valor ofrecido por el predio conforme lo establecido 
en la forma de pago, en los documentos del 
proceso de selección y sus anexos y en el contrato 
fiduciario. 

A la fecha, el colaborador empresarial 
cumplió con la obligación de cancelar el 
valor ofrecido por el predio, mediante el 
pago anticipado del 100% equivalente a 
ochocientos veinte millones doscientos 
mil pesos ($820.200.000). Dichos 
recursos ingresaron al Encargo 
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Fiduciario No. 1250003336 el 24 de 
febrero de 2025 y fueron restituidos a 
favor de RenoBo el 1 de abril de 2025, 
según la Instrucción Fiduciaria 
S2025001194. 

10 
Mantener actualizado su domicilio mientras esté 
vigente el Contrato de Colaboración Empresarial y 
seis (6) meses más. 

La sociedad TRIADA S.A.S. no cambió 
su domicilio durante el período de 
supervisión. 

 
Productos 
 
Como producto, en los términos de la propuesta contratada al colaborador empresarial a través 
del proyecto Las Atalayas, la licencia de construcción aprobada mediante Resolución 
11001-1-25-0924 del 7 de julio de 2025, ejecutoriada el 5 de septiembre de 2025, autorizó un 
total de 120 unidades de vivienda, distribuidas en 61 unidades de Vivienda de Interés Prioritario 
(VIP) y 59 unidades de Vivienda de Interés Social (VIS). 
 
2.​ ESTADO FINANCIERO 
 
2.1 Valor del Contrato 
 

VALOR VALOR 
Valor inicial $ 820.200.000 

Adiciones o modificaciones  N/A 
Valor total  $ 820.200.000 

 

2.2 Resumen Financiero  

La Cláusula Novena – Forma de Pago establecía la cancelación del predio en tres cuotas 
equivalentes al 10%, 40% y 50%, condicionadas al cumplimiento de hitos específicos. No 
obstante, el colaborador empresarial, en aplicación del literal “b. Pago anticipado para evaluar la 
posibilidad de hipotecar un predio” del numeral 6.1.2.6. “Respecto de la financiación” del Anexo 
4 – Esquema Fiduciario de las bases del proceso de selección, manifestó la necesidad de 
gestionar un crédito constructor como fuente de financiación del proyecto. En consecuencia, 
optó por realizar de manera anticipada el pago del 100% del valor residual pactado a favor de 
RenoBo, de conformidad con la regla que dispone que, en caso de requerirse la utilización del 
predio como garantía, la Empresa deberá haber recibido la totalidad del valor pactado. 

Este pago anticipado, por valor de ochocientos veinte millones doscientos mil pesos 
($820.200.000), se materializó el 24 de febrero de 2025 mediante consignación al Encargo 
Fiduciario No. 1250003336 – Aportes Fideicomitente Gestor, y posteriormente fue objeto de 
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restitución fiduciaria a favor de RenoBo el 1 de abril de 2025, conforme a la Instrucción 
Fiduciaria S2025001194. 

Con corte al 30 de septiembre de 2025, el Patrimonio Autónomo Subordinado – Las Atalayas 
presenta el siguiente balance financiero: los activos ascienden a dos mil trescientos sesenta y 
nueve millones doscientos seis mil once pesos con sesenta y dos centavos 
($2.369.206.011,62), constituidos por recursos líquidos, aportes en especie del colaborador 
empresarial e inmuebles del proyecto. Los pasivos alcanzan mil quinientos cuarenta y dos 
millones doscientos ochenta y siete mil, ciento cincuenta y un pesos con setenta y cinco 
centavos ($1.542.287.151,75), correspondientes a los costos asumidos para la ejecución, 
mientras que el patrimonio neto se ubica en ochocientos veintiséis millones novecientos 
dieciocho mil  ochocientos cincuenta y nueve pesos con ochenta y siete centavos 
($826.918.859,87). 

En cuanto a la composición del patrimonio contable, la distribución de los derechos fiduciarios 
refleja la participación de cada fideicomitente sobre el total de bienes administrados: el PA 
Matriz Administrado por la Fiduciaria Scotiabank Colpatria registra una participación del 
0.0378% que equivalen a  trescientos doce mil trescientos noventa y cuatro pesos con 
diecinueve centavos ($312.394,19); RenoBo cuenta con seis millones ochenta y ocho mil, 
ochocientos ochenta y un pesos con veinticuatro centavos ($6.088.881,24), equivalente al 
0,7363%; y Triada S.A.S. concentra la mayor participación con ochocientos veinte millones 
quinientos diecisiete mil quinientos ochenta y cuatro pesos con cincuenta y cinco centavos 
($820.517.584,44), equivalente al 99,2259%. 

La Fiduciaria Scotiabank Colpatria certifica mensualmente esta distribución, que determina el 
valor proporcional de cada fideicomitente en relación con los bienes fideicomitidos. 

Nota: De conformidad con la CLÁUSULA SÉPTIMA – VALOR DEL CONTRATO, el valor del contrato de 
colaboración empresarial corresponde al valor residual ofrecido por el colaborador empresarial Tríada 
S.A.S. en la fase de selección como retribución a RenoBo por el aporte de los lotes para desarrollo del 
proyecto.  

 
3.​ GARANTÍAS 
 
Según la CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA. - GARANTÍAS- establece las siguientes: 
 

#PÓLIZA 
 

RIESGOS A AMPARAR 
DERIVADOS DEL 

INCUMPLIMIENTO DEL 
CONTRATO 

VIGENCIA 
Valor Desde 

 
Hasta 

 

1505003320701 Cumplimiento del contrato de 
colaboración empresarial  

07/11/2023 
 

07/05/2027 
 $246.060.000,00 
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4.​ SEGUIMIENTO A LOS RIESGOS PREVISTOS EN LA CONTRATACIÓN  
 
Diligencie de acuerdo con los riesgos consignados en la matriz de riesgos del contrato. 
 

¿Se han materializado los riesgos de 
contratación? SI  NO  X 

Justificación (En caso de ser afirmativo 
el riesgo): N/A 

 
 
5.​ OBSERVACIONES Y CONSTANCIAS FINALES 

El presente informe de supervisión se emite con base en el expediente contractual y en calidad 
de supervisora designada; en consecuencia, el informe cubre el período comprendido entre la 
fecha de designación y la fecha de suscripción del presente documento. 

Con base en la revisión del expediente contractual, en los soportes allegados por la Fiduciaria y 
el colaborador empresarial, así como en la información actualizada remitida el 25 de septiembre 
de 2025 y la formalización del Otrosí Integral al contrato de fiducia mercantil suscrito el 23 de 
octubre de 2025, se deja constancia de lo siguiente: 

i) El proyecto Las Atalayas cuenta con licencia de construcción otorgada por la Curaduría 
Urbana No. 1 mediante Resolución 11001-1-25-0924 del 7 de julio de 2025, la cual quedó en 
firme y ejecutoriada el 5 de septiembre de 2025. Con este hito se superaron los retrasos 
asociados al proceso de licenciamiento y se consolida la viabilidad técnica del proyecto. 

ii) A la fecha, se han comercializado 115 de las 120 unidades VIS/VIP aprobadas, alcanzando el 
punto de equilibrio financiero exigido por la Fiduciaria Scotiabank Colpatria para el inicio de la 
fase de construcción. 

iii) Con la firma del Otrosí Integral al contrato de fiducia mercantil, se actualizó la estructura 
fiduciaria del proyecto, habilitando la constitución de la hipoteca y la gestión del crédito 
constructor. De acuerdo con el cronograma aprobado por el Comité Fiduciario, el inicio de obra 
se encuentra previsto para diciembre de 2025, y no depende del trámite con el IDRD, ya que 
este corresponde exclusivamente a las zonas de cesión y urbanismo exterior, independientes 
del desarrollo de la edificación principal. 

iv) En materia de gestión sectorial, el Instituto Distrital de Recreación y Deporte – IDRD emitió 
en octubre de 2024 el oficio de vocación con lineamientos técnicos para la zona de cesión, los 
cuales fueron incorporados en el diseño arquitectónico preliminar.​
No obstante, la radicación formal ante el IDRD no podrá realizarse hasta que por parte de 
RenoBo se gestionen los recursos para el pago de los diseños del urbanismo exterior, dado que 
sin dichos diseños no es posible radicar el trámite, ni iniciar las obras en esta zona de cesión 
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por parte del colaborador empresarial. RenoBo continúa adelantando las gestiones necesarias 
para resolver este componente. 

v) Conforme al cronograma aprobado por el Comité Fiduciario, la entrega de las viviendas se 
mantiene proyectada para diciembre de 2026, ajustando los plazos iniciales e incorporando los 
tiempos de formalización fiduciaria y gestión interinstitucional. 

En lo relativo a las obligaciones de RenoBo (Cláusula Cuarta), la Supervisión deja constancia 
de:​
a) la existencia del Patrimonio Autónomo Subordinado – Las Atalayas administrado por la 
Fiduciaria Scotiabank Colpatria;​
b) la realización de los aportes correspondientes a la fase preoperativa;​
c) la revisión y seguimiento a la modelación financiera y cronograma del proyecto; y​
d) el acompañamiento a la gestión del proyecto mediante comités fiduciarios, requerimientos 
formales y seguimiento técnico permanente. 

La supervisión reitera que el cumplimiento de las obligaciones contractuales, técnicas, 
financieras y de calidad del proyecto recae exclusivamente en el colaborador Triada S.A.S., 
conforme a lo dispuesto en el Contrato de Colaboración Empresarial y en el contrato de fiducia 
mercantil, sin perjuicio de la vigilancia ejercida por RenoBo y las autoridades competentes. 

Los soportes documentales que acreditan los hitos aquí señalados reposan en el expediente 
contractual. Se deja constancia que en el expediente reposan los comprobantes de pago al 
Sistema de Seguridad Social exigidos contractualmente. 

El presente informe se suscribe en Bogotá, D.C., el 30 de octubre de 2025. 

 

 

 
 
 
ODALIS CRISTINA LAVIERA MARTINEZ 
Directora Técnica de Asesoría y Diseños Técnicos 
Supervisor del contrato No. 375 de 2023 
 
Elaboró:     Santiago Martinez Saenz – Contratista Dirección Técnica de Asesoría y Diseños Técnicos 

Revisó: ​ Francisco Real Rojas – Contratista Abogado de la Subgerencia de Ejecución de Proyectos  
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OTROSÍ INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE 
ADMINISTRACIÓN, FUENTE DE PAGOS CON FINES DE GARANTÍA, Y PAGOS CELEBRADO 

ENTRE LA EMPRESA DE RENOVACIÓN Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTÁ, EL 
PATRIMONIO AUTÓNOMO MATRIZ, Y FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. 

  
PATRIMONIO AUTÓNOMO SUBRDINADO FC – LAS ATALAYAS 

 

(i) ERIKA JAZMIN VILLAR TARAZONA, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanía 

número 53.011.350, quien actúa en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA SCOTIABANK 

COLPATRIA S.A. con NIT 800.144.467-6, sociedad de servicios financieros con domicilio principal en 

la ciudad de Bogotá, D.C., constituida mediante la Escritura Pública número 1710, otorgada el día 17 

de septiembre de 1991 ante la Notaría 44 del Círculo de Bogotá, D.C., con permiso de funcionamiento 

conferido por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante la Resolución No. S.B. 3940 del 

día 28 de octubre de 1991, todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representación Legal 

expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia (Anexo No. 1), quien para los efectos del 

presente contrato en adelante se denominará la FIDUCIARIA; 

 

(ii) JAVIER ANTONIO VILLARREAL VILLAQUIRAN, identificado con la cédula de ciudadanía número 

79570923, domiciliado en Bogotá, D.C., en su calidad de Representante Legal , nombrado mediante 

Resolución No. 016 del  17 de enero de 2024, con acta de posesión No. 002 del 17 de enero de 2024 en 

nombre y representación de la EMPRESA DE RENOVACIÓN Y DESARROLLO URBANO DE 

BOGOTÁ, D.C., - RenoBo, (Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital), fusionada mediante 

el Acuerdo de número 643 de 2016 por el Concejo de Bogotá D.C., empresa que comparece en calidad 

de FIDEICOMITENTE GESTOR, obrando de conformidad con el inciso 5 del artículo 36 de la Ley 388 

de 1997 y el artículo 6 de la Ley 1537 de 2012 en adelante se denominará el FIDEICOMITENTE 

GESTOR; 

 

(iii) ALVARO HERNAN VELEZ TRUJILLO, identificado(a) con cédula de ciudadanía 79.143.357 expedida 

en Bogotá D.C., quien obra en nombre y representación en su calidad de Representante Legal de la 

sociedad TRIADA S.A.S., NIT. 800.179.736-3, sociedad comercial constituida por escritura pública diez 

mil sesenta y siete (10.067) del veintitrés (23) de octubre de mil novecientos noventa y dos (1.992) de 

la Notaría Veintinueve (29) de Bogotá D.C., inscrita el once (11) de noviembre de mil novecientos 

noventa y dos (1.992), bajo el número 00385494 del libro IX, transformada en sociedad por acciones 

simplificadas mediante acta de la asamblea de accionistas número doscientos cincuenta y tres (253), 

del veinticinco (25) de mayo de dos mil diez (2.010), inscrita el seis (06) de julio de dos mil diez (2.010) 

bajo el número 1396173 del libro IX, con domicilio en Bogotá, según consta en el respectivo certificado 

de existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá (Anexo No. 

2), quién en adelante se denominará el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; 

 

(iv) SANDRA CAROLINA PÁEZ TORRES, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogotá, D.C., 

identificada con la cédula de ciudadanía número 1.075.654.293 de Zipaquirá, Cundinamarca, quien obra 

en condición de Representante Legal de FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A., sociedad de 

servicios financieros legalmente constituida y con domicilio en Bogotá, D.C., según consta en el 

respectivo certificado de existencia y representación legal expedido por la Superintendencia Financiera 

de Colombia, en adelante LA FIDUCIARIA, sociedad que actúa como vocera y administradora del 

fideicomiso constituido mediante el CONTRATO DE FIDUCIA  CDJ 53-2013 denominado 
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PATRIMONIO AUTÓNOMO MATRIZ, en adelante se denominará el FIDEICOMITENTE 

CONSTITUYENTE. 

 
EL FIDEICOMITENTE GESTOR, DESARROLLADOR, y CONSTITUYENTE, se denominarán 
conjuntamente LOS FIDEICOMITENTES y éstos junto con la FIDUCIARIA se denominarán las 
PARTES. 
 
LAS PARTES han convenido celebrar el presente OTROSÍ INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE ADMINISTRACIÓN, FUENTE DE PAGO, CON 
FINES DE GARANTÍA Y PAGOS (en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA) que se regirá por las 
cláusulas adelante contenidas, y en lo no previsto en ellas, por las normas que regulen la materia, 
previas las siguientes: 
 
 

CONSIDERACIONES 
 
 
PRIMERA. - Que mediante el Acuerdo 643 de 2016 se creó la EMPRESA DE RENOVACIÓN Y 
DESARROLLO URBANO DE BOGOTÁ, D.C., Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital, 
mediante fusión por absorción de Metrovivienda en la Empresa de Renovación Urbana de Bogotá, 
D.C., cuyo objeto principal es identificar, promover, gestionar, gerenciar y ejecutar proyectos integrales 
referidos a la política pública de desarrollo y renovación urbana de Bogotá D.C., y otros lugares 
distintos al domicilio de la Empresa, para lo cual el artículo 5° del referido acuerdo establece dentro de 
las funciones de la empresa, entre otras (…) “9. Celebrar los contratos y convenios requeridos para el 
cumplimiento de su objeto social y las funciones de la empresa, conforme a la Ley, y en general, 
celebrar o ejecutar los actos complementarios o accesorios de los anteriores, tales como contratos de 
participación, consorcios, uniones temporales, contratos de riesgo compartido, alianzas estratégicas y 
cualquier otra forma de colaboración empresarial que tiendan al desarrollo de su objeto.” 
 
SEGUNDA. - Que de acuerdo con lo previsto en el artículo 36 de la Ley 388 de 1997, modificado por el 
artículo 28 de la Ley 2079 de 2021 “(…) las entidades municipales y distritales y las áreas metropolitanas 
podrán participar en la ejecución de proyectos de urbanización y programas de vivienda de interés 
social, mediante la celebración, entre otros, de contratos de fiducia con sujeción a las reglas generales 
y del derecho comercial.” 

 
TERCERA. -Que FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A., resultó adjudicataria de la 
convocatoria pública No. 001 de 2013 realizada por la EMPRESA DE RENOVACIÓN Y 
DESARROLLO URBANO DE BOGOTÁ (antes METROVIVIENDA), la cual tenía como finalidad 
seleccionar una sociedad fiduciaria para suscribir el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN, INVERSIÓN Y DE PAGO No. CDJ 53-2013 cuyo objeto es:  
 
“(…)  
 
PARÁGRAFO PRIMERO: Patrimonios autónomos escindidos y subordinados. El PATRIMONIO 
AUTÓNOMO, estará habilitado para constituir, en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE, 
patrimonios autónomos diferentes y subordinados y/o derivados del matriz, destinados a cumplir la 
finalidad que se determine en cada uno de éstos. Se estructurará un PATRIMONIO AUTÓNOMO 
SUBORDINADO Y/O DERIVADOS por cada proyecto específico, el cual estará asociado a un lote 
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específico, y a un constructor específico, de acuerdo con las instrucciones que para el efecto 
establezca el COMITÉ FIDUCIARIO. Al interior de cada PATRIMONIO SUBORDINADO Y/O 
DERIVADO es fundamental contar con el sistema de seguimiento a la ejecución financiera y física de 
los proyectos, lo cual estará en cabeza del COMITÉ TECNICO DE SELECCIÓN DE PROYECTOS Y 
SEGUIMIENTO A LAS ACCIONES DE LA FIDUCIARIAY LOS PROYECTOS DONDE SE APLIQUEN 
SUBSIDIOS EN ESPECIE, a que se refiere la cláusula décimo octava del presente contrato. Estos 
patrimonios autónomos subordinados tendrán las mismas facultades, actividades, y funciones del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO. El COMITÉ FIDUCIARIO determinará el momento en que se constituirán 
los patrimonios autónomos subordinados y/o derivados. Por instrucción del COMITÉ Fiduciarios 
podrán trasladar recursos entre los diferentes patrimonios autónomos. (…)”  
 
CUARTA. – Que dicho contrato instituyó que podrán establecerse patrimonios autónomos derivados 
y/o subordinados del matriz, destinados a cumplir con la finalidad que se determine en cada uno de 
ellos. Así mismo, se acordó que dichos patrimonios se estructurarían por cada proyecto específico 
asociado a lotes específicos y a los constructores respectivos, de acuerdo con las instrucciones que 
para el efecto establezca el COMITÉ FIDUCIARIO. 
 
QUINTA. – Que, a su vez, el contrato dispuso que en caso de que algún patrimonio autónomo derivado 
y/o subordinado presente condiciones jurídicas que requieran la estructuración, construcción, 
promoción, comercialización o escrituración del proyecto, estas serían definidas expresamente en el 
contrato, así mismo serían pactadas las condiciones por las partes involucradas en el negocio y la 
FIDUCIARIA. 

SEXTA. – Que una de las finalidades específicas a cumplir a través de los patrimonios autónomos 
escindidos, es el desarrollo del(os) proyecto(s) inmobiliario(s) con uso principal de Vivienda de Interés 
Social e Interés Social Prioritario, mediante la administración de bienes y recursos. 
 
SÉPTIMA. - Que la Empresa de Renovación y Desarrollo Urbano de Bogotá D.C., adelantó el proceso 
de selección ERU-SOP-01-2023, el cual tuvo por objeto seleccionar entre 1 y 6 desarrolladores para 
que por su cuenta y riesgo desarrollen 6 proyectos inmobiliarios con uso principal de Vivienda de 
Interés Social e Interés Social Prioritario - VIS / VIP. 

ÓCTAVA. - Que dentro del proceso de selección mencionado anteriormente se presentó la sociedad 
TRIADA S.A.S. identificada con NIT. 800.179.736-3, quien radicó propuesta el treinta y uno (31) de 
julio del dos mil veintitrés (2023) para el desarrollo inmobiliario sobre el predio denominado LAS 
ATALAYAS (antes denominado Danubio), la cual fue seleccionada por el Comité Evaluador de la 
EMPRESA DE RENOVACIÓN Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTÁ, D.C., - RenoBo, o 
FIDEICOMITENTE GESTOR luego del análisis correspondiente, como la mejor propuesta. Es así 
como se suscribe el Contrato de Colaboración Empresarial número 375 del 13 de octubre de 2023 con 
la EMPRESA DE RENOVACIÓN Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTÁ, D.C., - RenoBo mediante 
el cual se estableció en las obligaciones del colaborador la de vincularse al presente CONTRATO DE 
FIDUCIA. 
 
NOVENA. - Que el 2 de febrero de 2024 los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA suscribieron un 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIA DE ADMINISTRACIÓN Y 
PAGOS, en virtud del cual se constituyó el PATRIMONIO AUTÓNOMO SUBORDINADO FC – LAS 
ATALAYAS para el desarrollo del(os) proyecto(s) inmobiliario(s) con uso principal de Vivienda de 
Interés Social e Interés Social Prioritario, mediante la administración de bienes y recursos. 
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DÉCIMA. - Que mediante Resolución No. 098 del 1 de marzo de 2024 el FIDEICOMITENTE GESTOR 
aportó al PATRIMONIO AUTÓNOMO SUBORDINADO FC – LAS ATALAYAS, el INMUEBLE 
identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50S-40371678 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá – Zona Sur, ubicado en la Cra. 86 A #56C-01 Sur, localidad de Bosa 
de la ciudad de Bogotá D.C.  

DÉCIMA PRIMERA. – Que el 24 de febrero de 2025 el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR aportó 
al FIDEICOMISO la suma de OCHOCIENTOS VEINTE MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE 
($ 820.200.000), la cual será utilizada para restituir al FIDEICOMITENTE GESTOR la suma que 
representa la totalidad del valor pactado por aporte del inmueble. 

DÉCIMA SEGUNDA. – Que el FIDEICOMITENTE GESTOR mediante instrucción fiduciaria con 
radicado RENOBO No. S2025001194 del 21 de marzo de 2025 solicitó a la FIDUCIARIA la restitución 
del valor pactado por aporte del inmueble, por lo que el 100% de los derechos fiduciarios 
correspondientes al aporte del inmueble pasaron a estar en cabeza del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. 

DÉCIMA TERCERA. –Que tras recibir a satisfacción el pago del valor pactado por aporte del inmueble 
y con el fin de mantener su calidad de fideicomitente y beneficiario en el FIDEICOMISO, el 
FIDEICOMITENTE GESTOR realizó el aporte adicional por valor de TRESCIENTOS MIL PESOS 
M/CTE ($300.000) al mismo. Las participaciones actuales en los recursos dinerarios para el desarrollo 
del Proyecto se detallan en la CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA. – BENEFICIARIOS del presente 
otrosí. 

DÉCIMA CUARTA. - Que los FIDEICOMITENTES tienen como objetivo la ejecución de un proyecto 
inmobiliario con uso principal de Vivienda de Interés Social e Interés Social Prioritario denominado LAS 
ATALAYAS (el PROYECTO), que se desarrollará sobre el inmueble identificado en la consideración 
décima, el cual se conformará de conformidad con lo aprobado en las licencias de construcción 
otorgadas por las autoridades competentes, y sus modificaciones en caso de que existan. 
 
DÉCIMA QUINTA. - EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realizará las labores de diseño, 
gerencia de obra, promoción, ventas y construcción del proyecto inmobiliario LAS ATALAYAS, y por 
tanto será el único responsable del desarrollo de éste, frente a la FIDUCIARIA y frente a terceros 
compradores dentro del PROYECTO. 

DÉCIMA SEXTA. – Que si tuvieren que ejecutarse obras de urbanismo o de mitigación, tales obras 
serán ejecutadas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con los recursos que para efecto 
suministre el FIDEICOMITENTE GESTOR. 
 
DÉCIMA SÉPTIMA. – Que, para la construcción del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR recurrió al Banco Davivienda S.A. para la obtención de un crédito constructor, el 
cual fue aprobado mediante las cartas de aprobación de crédito de fecha 2 de enero de 2025, alcance 
del 9 de abril de 2025, Y alcance del 2 de julio de 2025. El CRÉDITO será contratado por el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO SUBORDINADO FC – LAS ATALAYAS una vez este PATRIMONIO 
AUTÓNOMO SUBORDINADO FC – LAS ATALAYAS sea modificado para convertirse en un 
fideicomiso inmobiliario de administración, fuente de pagos con fines de garantía, y pagos que cumpla 
con los requisitos exigidos por Banco Davivienda S.A. 
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DÉCIMA OCTAVA. – Que en virtud de lo anterior, las PARTES suscriben este OTROSÍ INTEGRAL al 
CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del PATRIMONIO AUTÓNOMO SUBORDINADO FC – LAS 
ATALAYAS, para modificarlo en un fideicomiso inmobiliario de administración, fuente de pagos con 
fines de garantía, y pagos.  
 
DÉCIMA NOVENA. – Las PARTES dejan constancia en forma expresa y voluntaria que celebran este 
OTROSÍ INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA de buena fe y sin ánimo de defraudar con él a 
terceros, y en consecuencia, asumen todas las obligaciones que se originen por el incumplimiento de 
esta obligación contractual. 
 
VIGÉSIMA. - Que los FIDEICOMITENTES son conscientes y entienden las implicaciones, 
consecuencias, riesgos y contingencias que resultan inherentes a la ejecución del objeto del presente 
contrato. Así mismo, desde ahora declaran que, con anterioridad a la firma de este contrato, de parte 
de la FIDUCIARIA han recibido toda la información y asesoría necesarias para el entendimiento del 
mismo. 
 
VIGÉSIMA PRIMERA. – El BANCO DAVIVIENDA S.A. ha revisado el presente contrato en su calidad 
de ACREEDOR GARANTIZADO, y lo ha aprobado en señal de conocimiento y aceptación de los 
términos, condiciones y alcance del mismo. El presente contrato es un mecanismo de fuente de pago 
con fines de garantía para facilitar el pago de las obligaciones derivadas del CRÉDITO.  

Con base en las anteriores CONSIDERACIONES, las PARTES convienen en las siguientes 
estipulaciones: 

 
CAPÍTULO I. PRELIMINARES 

 
CLÁUSULA PRIMERA. GLOSARIO: Para efectos del presente contrato, se establecen las siguientes 
definiciones: 
 

1. ACREEDOR GARANTIZADO: Es Banco Davivienda S.A. en su condición de financiador del del crédito 
constructor aprobado por valor de $14.346.000.000 en los términos y condiciones de las respectivas 
cartas de aprobación crediticia. 

2. BENEFICIARIOS:  Los Beneficiarios del presente contrato son el FIDEICOMITENTE GESTOR y  
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. No obstante lo anterior, el ACREEDOR GARANTIZADO será 
BENEFICIARIO de los derechos y demás beneficios que se describen a lo largo del presente contrato, 
mientras existan OBLIGACIONES GARANTIZADAS pendientes de pago.  
 

3. BENEFICIARIOS FISCALES: Los FIDEICOMITENTES por cuanto son las entidades que perciben los 
rendimientos o mayores valores de los recursos del FIDEICOMISO. 

 
4. BIENES FIDEICOMITIDOS: Son los recursos dinerarios, el INMUEBLE, y demás bienes que sean 

transferidos por los FIDEICOMITENTES o por cuenta de éstos al PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
 

5. COMITÉ FIDUCIARIO: Es el máximo órgano de gobierno y decisorio del PATRIMONIO AUTÓNOMO 
conformado por representantes de las PARTES y del BENEFICIARIO GARANTIZADO, competente 
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para impartir instrucciones respecto de la ejecución del contrato, cuando las mismas no estén 
atribuidas a otros órganos, así como tendrá a su cargo la definición de determinados lineamientos 
objeto del desarrollo contractual del negocio fiduciario. 

6. CONTRATOS ACCESORIOS: Son aquellos contratos suscritos por el PATRIMONIO AUTÓNOMO por 
instrucción de los FIDEICOMITENTES con los terceros designados por estos, que tienen como 
finalidad asegurar el cumplimiento de una obligación principal para el desarrollo del CONTRATO DE 
FIDUCIA, dentro de los cuales se encuentra el contrato de comodato. 

7. CRÉDITO y/o DOCUMENTO DE CRÉDITO: Son los documentos de crédito necesarios para legalizar 
el crédito constructor que serán suscritos por el PATRIMONIO AUTÓNOMO con el ACREEDOR 
GARANTIZADO para financiar el PROYECTO, y del cual surgen las OBLIGACIONES 
GARANTIZADAS, documentos que se suscribirán siempre y cuando los términos y condiciones sean 
aprobados por el PATRIMONIO AUTÓNOMO en calidad de DEUDOR, una vez se firme el presente 
OTROSÍ INTEGRAL. 
 

8. CUENTAS BANCARIAS: Serán las cuentas de ahorros y/o cuentas corrientes abiertas a nombre del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO en SCOTIABANK COLPATRIA S.A., o en cualquier entidad bancaria 
vigilada por la Superintendencia Financiera que instruya los FIDEICOMITENTES, cuyos números y 
demás datos de identificación serán informados por la FIDUCIARIA a los FIDEICOMITENTES por 
cualquier medio susceptible de prueba, y en las que se podrán recibir los dineros correspondientes a 
los APORTES y los RECURSOS, cuando éstos no puedan ingresar a los ENCARGOS FIDUCIARIOS.  
 

9. DEUDOR: Es el PATRIMONIO AUTÓNOMO SUBORDINADO FC – LAS ATALAYAS en su calidad de 
deudor del CRÉDITO que será otorgado por el ACREEDOR GARANTIZADO. 

 
10. ENCARGOS FIDUCIARIOS: Serán los encargos fiduciarios de inversión abiertos a nombre del 

PATRIMONIO AUTÓNOMO en los fondos de inversión colectiva administrados por la FIDUCIARIA, y 
en los que se recibirán los APORTES y/o los RECURSOS. 
 

11. EXCEDENTES: Serán aquellas sumas de dinero generadas a favor de los FIDEICOMITENTES en el 
momento de la liquidación del CONTRATO DE FIDUCIA, una vez se haya cumplido el objeto de este, 
se hayan atendido todas las obligaciones del PATRIMONIO AUTÓNOMO, incluyendo las 
OBLIGACIONES GARANTIZADAS. 

 
12. EXCESOS DE LIQUIDEZ: Serán las sumas de dinero generadas con la operación del PATRIMONIO 

AUTÓNOMO luego de la atención mensual de la PRELACIÓN DE GIROS. 

13. FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE: Es el PATRIMONIO AUTÓNOMO MATRIZ constituido 
mediante el CONTRATO DE FIDUCIA MATRIZ CDJ 53-2013, y quién ha aportado la suma 
correspondiente a TRESCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($300.000). 
 

14. FIDEICOMITENTE GESTOR: Es la EMPRESA DE RENOVACIÓN Y DESARROLLO URBANO DE 
BOGOTÁ, D.C., - RenoBo, quién ha aportado la suma correspondiente a TRESCIENTOS MIL PESOS 
MCTE ($300.000) y velará porque el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cumpla con las 
obligaciones propias relacionadas con el desarrollo del PROYECTO, y por el cumplimiento de las 
obligaciones a cargo de la FIDUCIARIA, acordadas en el presente CONTRATO DE FIDUCIA. De 
acuerdo con lo anterior, su participación en el FIDEICOMISO no podrá verse diluida por ninguna acción 
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ni del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ni del ACREEDOR GARANTIZADO. 
 

15. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Es la sociedad TRIADA S.A.S., quién tendrá como obligación 
principal desarrollar, comercializar, escriturar y entregar por su cuenta y riesgo el PROYECTO. 

 
16. FIDEICOMITENTES: Son el FIDEICOMITENTE GESTOR, los FIDEICOMITENTES 

CONSTITUYENTE, y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

17. FIDUCIARIA: Es la FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A., sociedad de servicios financieros, 
legalmente constituida bajo la forma de sociedad comercial anónima de carácter privado. 
 

18. INMUEBLE: Es el inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50S-40371678 
de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. Zona Sur, ubicado en la Cra. 86 A 
#56C-01 Sur en la localidad de Bosa de la ciudad de Bogotá D.C. sobre el cual se ejecutará el 
PROYECTO. 
 

19. PERITO: Será el tercero designado por el ACREEDOR GARANTIZADO, quien se encargará de 
realizar visitas periódicas y presentará informes de visita y avance de obra del PROYECTO. En caso 
de ausencia del PERITO designado por el ACREEDOR GARANTIZADO, este deberá ser reemplazado 
por un tercero designado por el COMITÉ FIDUCIARIO con las mismas calidades, el cual será 
contratado por el PATRIMONIO AUTÓNOMO, cuyos honorarios serán pagados con cargo a los 
recursos del PATRIMONIO AUTÓNOMO, o con los recursos que deberá aportar el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. 

 
20. MANUAL OPERATIVO: Será el Manual Operativo vigente para el PATRIMONIO AUTÓNOMO 

MATRIZ y los patrimonios autónomos subordinados, que podrá ser adicionado con disposiciones 
especiales aplicables a las particularidades del PATRIMONIO AUTÓNOMO.  

21. OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Serán las obligaciones de pago a cargo del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO y a favor del ACREEDOR GARANTIZADO, por concepto del CRÉDITO otorgado para 
financiar el PROYECTO, que será desembolsado y administrado a través del FIDEICOMISO, las 
cuales incluyen los avances, deudas, obligaciones, responsabilidad o deberes directos, absolutos o 
contingentes, presentes o futuros, así como los intereses y comisiones que se causen a cargo del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO.  
 

22. PATRIMONIO AUTÓNOMO O FIDEICOMISO: Masa de bienes y derechos conformados para un fin 
específico, administrados por FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A., y que para efectos del 
presente contrato se denominará PATRIMONIO AUTÓNOMO SUBORDINADO FC – LAS ATALAYAS 
identificado con NIT 830.053.994- 4. 

 
23. PRELACIÓN DE GIROS: Es el orden en que se girarán los dineros correspondientes a los 

RECURSOS y/o APORTES, a saber: (i) Comisiones fiduciarias; (ii) Costos y gastos directos e 
indirectos del PROYECTO; (iii) Giros para atender el SERVICIO DE LA DEUDA; (iv) Pasivos, costos y 
gastos del FIDEICOMISO diferentes al SERVICIO DE LA DEUDA; (v) Giros a título de utilidades por 
VENTA a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; (vi) Liberación de los EXCESOS DE 
LIQUIDEZ a cuentas de los FIDEICOMITENTES. 

 
24. PROMESAS DE COMPRAVENTA: Son los contratos suscritos entre el FIDEICOMITENTE 
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DESARROLLADOR en calidad de prometiente vendedor y los PROMETIENTES COMPRADORES, 
mediante los cuales el prometiente vendedor se obliga a transferir la UNIDAD DE VIVIENDA VIS/VIP 
seleccionada por el PROMETIENTE COMPRADOR, y estos últimos a pagar el precio de dicha unidad 
los términos de dichos contratos. 

25. PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES): Son las personas que decidieron o decidirán a futuro invertir 
recursos en el PROYECTO denominado LAS ATALAYAS, con el fin de adquirir una o varias unidades 
de vivienda VIS/VIP, para lo cual suscribirán el respectivo contrato de promesa de compraventa con el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 
 

26. PROYECTO: Se trata de la construcción de un proyecto inmobiliario denominado LAS ATALAYAS, 
que se desarrollará en el INMUEBLE, con uso principal de Vivienda de Interés Social e Interés Social 
Prioritario - VIS / VIP, el cual se encuentra conformado por sesenta y un (61) unidades de vivienda de 
interés prioritario y cincuenta y nueve (59) unidades de vivienda de interés social; conforme con lo 
aprobado en la licencia de construcción, y sus modificaciones en caso de que existan. 

 
27. RECURSOS: Son las sumas de dinero que serán recibidas y administradas por el PATRIMONIO 

AUTÓNOMO en los ENCARGOS FIDUCIARIOS o en las CUENTAS BANCARIAS. 
 

28. SERVICIO DE LA DEUDA: Corresponde a los pagos que deben efectuarse al ACREEDOR 
GARANTIZADO por concepto de capital, intereses, comisiones, costos y gastos, y cualquier otro 
concepto requerido para el pago de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, en los términos acordados 
únicamente en el CRÉDITO y/o en los DOCUMENTOS DE CRÉDITO a través de los cuales se 
instrumente dicha operación entre EL ACREEDOR GARANTIZADO y el DEUDOR.  
 

29. SUPERVISOR: Será el Director Financiero o la persona que designe por escrito el Representante 
Legal del FIDEICOMITENTE GESTOR. para realizar el seguimiento al cumplimiento de las obligaciones 
del PATRIMONIO AUTÓNOMO y realizar el seguimiento técnico, administrativo, y financiero del 
PROYECTO  
 

30. UNIDAD(ES) DE VIVIENDA VIS/VIP: Serán los inmuebles sometidos al Régimen Legal de Propiedad 
Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001, que resultarán de la construcción del PROYECTO, los 
cuales serán prometidos en venta a los PROMETIENTES COMPRADORES y posteriormente 
transferidos a éstos. 

31. VENTA: Se entenderá por venta la suscripción de promesas de compraventa de las UNIDADES DE 
VIVIENDA VIS/VIP que surgirán del PROYECTO. 
 
 

 
CAPÍTULO II. OBJETO 

 
 
CLÁUSULA SEGUNDA – OBJETO Y FINALIDAD: El presente CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIA, DE ADMINISTRACIÓN Y PAGOS, tiene como objeto y 
finalidad constituir un PATRIMONIO AUTÓNOMO en el que se permita el desarrollo, financiación y 
construcción del PROYECTO, el cual se ejecutará por cuenta y riesgo propio del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y bajo su exclusiva responsabilidad financiera, jurídica, administrativa, y técnica.  
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Este contrato de fiducia mercantil es irrevocable, en consecuencia, no podrá darse por terminado, 
modificarse total o parcialmente, ni en su objeto e instrucciones de manera unilateral por LOS 
FIDEICOMITENTES, ni LOS BENEFICIARIOS mientras existan obligaciones a cargo del 
FIDEICOMISO. 
 
El PATRIMONIO AUTÓNOMO de acuerdo con las instrucciones especiales contenidas en el presente 
CONTRATO DE FIDUCIA, y las otorgadas por los FIDEICOMITENTES se encargará de: 
 

(i) Suscribir los DOCUMENTOS DE CRÉDITO y/o del CRÉDITO.  
(ii) Recibir y administrar los RECURSOS dinerarios provenientes del CRÉDITO otorgado al PATRIMONIO 

AUTÓNOMO para el desarrollo del PROYECTO. 
(iii) De acuerdo con lo anterior, ser sujeto de crédito y/o deudor del CRÉDITO. Los costos que se causen 

con ocasión de su perfeccionamiento, tales como avalúos, timbres de pagarés, constitución de 
garantías, estarán a cargo del PATRIMONIO AUTÓNOMO, hasta la concurrencia de los RECURSOS 
existentes; 

(iv) Abrir los ENCARGOS FIDUCIARIOS y las CUENTAS BANCARIAS. 
(v) Recibir, y administrar los BIENES FIDEICOMITIDOS correspondientes a los RECURSOS y APORTES, 

en los ENCARGOS FIDUCIARIOS y/o en las CUENTAS BANCARIAS. 
(vi) Recibir y administrar a título de fiducia mercantil el INMUEBLE y sus mejoras sobre el cual se 

desarrollará el PROYECTO, de acuerdo con las consideraciones antes señaladas. 
(vii) Entregar en comodato precario el INMUEBLE mediante documento privado a el FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR. 
(viii) Suscribir todas las escrituras públicas, permisos, licencias, coadyuvancias y en general aquellos 

documentos necesarios para el desarrollo del PROYECTO, previa instrucción del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. 

(ix) Recibir y administrar los RECURSOS dinerarios derivados de las preventas en el marco de la 
comercialización del PROYECTO. 

(x) Recibir y administrar los RECURSOS de los PROMETIENTES COMPRADORES, (a título de pasivo a 
favor de terceros), en virtud de las promesas de compraventa suscritas por estos con el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

(xi) Recibir y administrar los RECURSOS dinerarios provenientes de los créditos individuales que le sean 
otorgados a los PROMETIENTES COMPRADORES (a título de pasivo a favor de terceros) por los 
financiadores respectivos, en virtud de las escrituras públicas de compraventa suscritas por estos con 
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.  

(xii) Recibir y administrar los RECURSOS dinerarios provenientes de subsidios otorgados a los 
PROMETIENTES COMPRADORES (a título de pasivo a favor de terceros), en virtud de las promesas 
de compraventa suscritas por estos con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. En la medida que 
tales recursos consisten en subsidios de vivienda de interés social otorgados por las entidades 
definidas por la ley a nombre del FIDEICOMISO, en caso de ser necesario, se podrán contratar avales 
para obtener el desembolso anticipado de tales subsidios; en este evento, el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR se compromete a tramitar por su cuenta y riesgo la aprobación y el otorgamiento 
de los avales y a que se cumplan oportunamente las condiciones pactadas con las entidades 
financieras, esto es, escrituración y entrega de la Unidad de Vivienda VIS/VIP de que se trate, en los 
términos pactados en cada uno de los avales. En todo caso, el total de los recursos proveniente de los 
subsidios de cualquier naturaleza otorgados para la adquisición de la UNIDAD DE VIVIENDA VIS/VIP, 
incluidos los de las cajas de compensación, deberán ingresar al PATRIMONIO AUTÓNOMO y servir, 
en primer lugar, para el pago de los costos y gastos directos e indirectos del PROYECTO, y 
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posteriormente como fuente de pago del crédito constructor que financia el PROYECTO otorgado por 
el ACREEDOR GARANTIZADO. 

(xiii) Servir de fuente de pago al ACREEDOR GARANTIZADO. 
(xiv) Atender la PRELACIÓN DE GIROS con los BIENES FIDEICOMITIDOS y hasta concurrencia de éstos 

y, dentro de ella, el SERVICIO DE LA DEUDA en el orden aquí estipulado. 
(xv) En caso de existir EXCESOS DE LIQUIDEZ o EXCEDENTES, ponerlos a disposición de los 

FIDEICOMITENTES según corresponda o hacer los giros que éstos instruyan con cargo a ellos, con 
excepción de giros de nómina. 

(xvi) Realizar los giros y/o pagos que instruya el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dirigidos a terceros 
de acuerdo con el presupuesto aprobado para el desarrollo del PROYECTO, y hasta la concurrencia 
de los RECURSOS existentes en el PATRIMONIO AUTÓNOMO. Los giros ordenados por el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, que superen en el agregado, el valor total estimado de la 
construcción correspondiente a $18.778.661.000 requerirán de la aprobación del ACREEDOR 
GARANTIZADO. 
  
El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR remitirá a la FIDUCIARIA en calidad de vocera y 
administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO una instrucción irrevocable en la que se incluya el 
número de la UNIDAD DE VIVIENDA VIS/VIP y la información de identificación del comprador a la que 
corresponde el pago a aplicar. En los casos en que no haya lugar a subrogación de los créditos 
individuales otorgados a los compradores, o no se haya presentado la carta de compromiso para la 
cancelación de la prorrata, proceda a efectuar el pago con cargo a los recursos existentes en el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO al ACREEDOR GARANTIZADO de la respectiva prorrata. La FIDUCIARIA 
en calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO y/o el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, no podrán suscribir escrituras públicas de compraventa de las UNIDADES DE 
VIVIENDA VIS/VIP, si dentro del mismo instrumento público no se incluye el acto de la cancelación y/o 
liberación a prorrata de la hipoteca de mayor extensión por parte del ACREEDOR GARANTIZADO. 
 

(xvii) Verificar y velar por la realización, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, de todas las actividades 
necesarias de acuerdo con las instrucciones recibidas por parte de los FIDEICOMITENTES, para llevar 
a cabo el desarrollo del PROYECTO. 

(xviii) Transferir por instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR las UNIDADES DE VIVIENDA 
VIS/VIP que se deriven del PROYECTO a los PROMETIENTES COMPRADORES a título de 
compraventa. Para ello la FIDUCIARIA comparecerá como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO en 
calidad de tradente y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en calidad de vendedor y constructor 
responsable.  

(xix) Constituir gravamen hipotecario sobre el INMUEBLE en favor del ACREEDOR GARANTIZADO para 
financiar el PROYECTO. En la minuta de escritura pública de constitución de hipoteca deberá quedar 
expresa la condición de garantía mobiliaria de la hipoteca en los términos de la Ley 1676 de 2013. 
Asimismo, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá aportar el certificado de tradición y 
libertad del inmueble donde aparezca el registro de la hipoteca a favor del ACREEDOR 
GARANTIZADO. 

(xx) Otorgar el mandato en favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para la facturación de las 
ventas de EL PROYECTO, en los términos señalados en la cláusula cuadragésima novena. 

 
 
PARÁGRAFO PRIMERO. - En desarrollo del objeto del presente contrato, la FIDUCIARIA podrá 
realizar los actos de disposición y administración de los bienes que conforman el PATRIMONIO 
AUTÓNOMO, necesarios para el cumplimiento de este, quedando ampliamente facultada para la 
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realización de todo acto o contrato necesario para lograr la finalidad prevista. Así mismo en desarrollo 
del objeto ya referido, el PATRIMONIO AUTÓNOMO podrá ejecutar todas las operaciones, celebrar 
todos los contratos y realizar todos los actos que directamente se relacionen con el objeto antes 
descrito. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. - Teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no tiene la condición de 
constructor, vendedor ni comercializador, no responderá en ningún caso por defectos ni por vicios 
originados o derivados directa o indirectamente de la construcción y/o de la titulación del INMUEBLE, 
ni de las UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP , y así lo acepta irrevocablemente EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, quien mantendrá en todo tiempo indemne a la FIDUCIARIA respecto de acciones 
de terceros y se obliga a asumir y/o reembolsar todos los gastos, sin limitación, en que incurra la 
FIDUCIARIA para defenderse de dichas acciones. Esta estipulación será aceptada también en forma 
irrevocable por todos y cada uno de los PROMETIENTES COMPRADORES de las UNIDADES DE 
VIVIENDA VIS/VIP y deberá incluirse en los respectivos contratos de promesa de compraventa, y de 
compraventa.  
 
En todo caso, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR renuncia a iniciar, tramitar coadyuvar y/o 
impulsar directamente o por interpuesta persona, cualquier reclamación, trámite y/o acción 
administrativa, judicial, prejudicial, extrajudicial y/o de cualquier otra naturaleza, que se relacione 
directa o indirectamente y, de igual forma, los adquirentes finales de los INMUEBLES harán igual 
renuncia en los respectivos contratos de promesa de compraventa, y de transferencia a cualquier otro 
título. En todo caso el obligado al saneamiento de tales situaciones será EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR en cuanto concierne a la construcción del PROYECTO, y EL FIDEICOMITENTE 
GESTOR en cuanto concierne al aporte del INMUEBLE y demás aportes que realice al PATRIMONIO 
AUTÓNOMO. 
 
CLÁUSULA TERCERA. – FASES EN LAS QUE SE DESARROLLARÁ EL OBJETO DEL 
CONTRATO DE FIDUCIA: Durante la ejecución del presente CONTRATO DE FIDUCIA, el PROYECTO 
se desarrollará mediate las siguientes etapas: 
 
FASE OPERATIVA Y/O CONSTRUCCIÓN: Esta etapa corresponde al desarrollo inmobiliario que se 
ejecuta a partir de los permisos y usos establecidos en las licencias de urbanismo y construcción. Dicha 
fase será desarrollada exclusivamente por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, 
inicia con el acta de inicio de obras y a partir del certificado de cumplimiento del punto de equilibrio y 
culmina con la entrega de las UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP a los PROMETIENTES 
COMPRADORES y/o a quién el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR instruya, previa revisión 
SARLAFT por parte de la FIDUCIARIA. 
 
El alcance de esta fase incluye: 

 
I. El PATRIMONIO AUTÓNOMO recibirá todos los dineros que se reciban por cuenta de las ventas del 

PROYECTO, para lo cual la FIDUCIARIA recaudará y entregará los estados de cuenta conforme a las 
promesas y demás documentos suscritos por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para soportar 
tales ventas. 

II. Una vez individualizada jurídicamente cada UNIDAD DE VIVIENDA VIS/VIP, esto es, teniendo cada 
una su respectivo folio de matrícula inmobiliaria, y finalizada la construcción de cada una, con 
instalación  de  los servicios públicos y acceso para ser usadas, se suscribirán por el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en calidad  vendedor y constructor responsable, y la 
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FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO en calidad de TRADENTE, con cada 
PROMETIENTE COMPRADOR, las respectivas escrituras públicas de compraventa de cada una de 
estas unidades. 

III. Una vez presentada por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la certificación de avance 
de obra con un porcentaje del 70%, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, previo visto bueno del 
SUPERVISOR se procederá a conciliar contablemente el FIDEICOMISO. 

IV. La escrituración y entrega de las UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP del PROYECTO, se hará de 
acuerdo con la licencia de construcción y sus modificaciones, y las promesas de compraventa suscritas 
con los PROMETIENTES COMPRADORES. 

V. La elaboración y elevar a escritura pública por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el 
Reglamento de Propiedad Horizontal. 

VI. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR escriturará y entregará materialmente a cada comprador su 
unidad de vivienda, previa expedición del Certificado Técnico de Ocupación otorgado por el Supervisor 
Técnico Independiente y su respectiva protocolización en el folio de matrícula de la respectiva unidad 
del comprador, en los términos de las Ley 1796 de 2016 y demás normas en la materia. 
 
FASE DE LIQUIDACIÓN: 
 

I. Una vez cumplido el objeto del FIDEICOMISO, pagadas todas las obligaciones de este y entregados 
los EXCEDENTES y EXCESOS DE LIQUIDEZ a los FIDEICOMITENTES, se podrá liquidar el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO de conformidad con lo acordado más adelante. 

II. Se aclara expresamente que este CONTRATO DE FIDUCIA no podrá liquidarse sin haber pagado 
previamente la totalidad de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS. 

 
 
CLÁUSULA CUARTA. - BIENES FIDEICOMITIDOS: El PATRIMONIO AUTÓNOMO estará 
conformado por los siguientes bienes: 
 

1. El INMUEBLE fue transferido inicialmente por el FIDEICOMITENTE GESTOR mediante Resolución 
No. 098 del 1 de marzo de 2024 previo estudio de títulos positivo realizado por la Dirección de Predios 
de la misma Entidad, en los términos previstos en el presente contrato a título de fiducia mercantil, y 
que en virtud del pago del valor pactado por aporte del INMUEBLE por parte del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR al FIDEICOMITENTE GESTOR, actualmente corresponde a un APORTE 
registrado en cabeza del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:  

 

Predio Localidad Dirección Matrícula CHIP Área 

Danubio Bosa KR 86A No. 56C 01 SUR 50S-40371678 AAA173BWTO 3256,20 m2 

Este INMUEBLE se encuentra saneado en cuanto a su titulación y están debidamente determinadas 
las áreas de terreno destinadas al PROYECTO, según lo informado por el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. 
 
Serán igualmente parte de los bienes fideicomitidos todas las mejoras, edificaciones, obras de todo 
tipo e instalaciones que se realicen sobre el INMUEBLE, y se entenderán como aporte del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 
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2. Los recursos dinerarios que serán aportados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para el 

desarrollo del PROYECTO. Con la constitución del PATRIMONIO AUTÓNOMO aportó la suma de 
TRESCIENTOS MIL PESOS MCTE ($300.000), con la cual se aperturó un encargo fiduciario cuyo 
titular es el PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
 

3. Los recursos dinerarios que serán eventualmente aportados por el FIDEICOMITENTE GESTOR, para 
el desarrollo del PROYECTO. Se deja expresa constancia que el FIDEICOMITENTE GESTOR aportó 
la suma de TRESCIENTOS MIL PESOS MCTE ($300.000) con el fin de mantener hasta la liquidación 
del FIDEICOMISO, su calidad de fideicomitente y beneficiario del mismo. 

 
4. Los RECURSOS que serán eventualmente aportados por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, 

para el desarrollo del PROYECTO. Con la constitución del PATRIMONIO AUTÓNOMO aportó la suma 
de TRESCIENTOS MIL PESOS MCTE ($300.000). 

 
5. Los RECURSOS dinerarios transferidos por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para atender el 

VALOR PACTADO POR APORTE DEL INMUEBLE, y que fueron posteriormente restituidos al 
FIDEICOMITENTE GESTOR. 
 

6. Las mejoras que accedan al INMUEBLE, las cuales deberán ser indicadas por el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y activadas por la FIDUCIARIA. En el evento en que se pretendan aportar mejoras 
al PATRIMONIO AUTÓNOMO, se requerirán los mismos soportes, pero adicionalmente será necesario 
anexar las copias de las facturas de pago de las mismas. 
 

7. Los recursos dinerarios suministrados por el FIDEICOMITENTE GESTOR para atender el costo de las 
obras de urbanismo y mitigación, cuando ello se requiera. 
 

8. Los rendimientos financieros de los RECURSOS dinerarios que reciba el PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
 

PARÁGRAFO PRIMERO. - Este PATRIMONIO AUTÓNOMO se verá incrementado con los aportes 
que realicen LOS FIDEICOMITENTES y los demás bienes y recursos de que trata la presente cláusula. 

 
PARÁGRAFO SEGUNDO. – Los RECURSOS dinerarios que sean aportados al FIDEICOMISO 
deberán ser dispuestos por la FIDUCIARIA en las subcuentas que para el efecto se instruyan, durante 
el lapso de recibo de los RECURSOS y hasta que se destinen al cumplimiento del objeto; la 
FIDUCIARIA podrá invertirlos, en los ENCARGOS FIDUCIARIOS y/o en las CUENTAS BANCARIAS. 
  
PARÁGRAFO TERCERO. - RENDIMIENTOS Y UTILIDADES. Los rendimientos y utilidades que 
produzcan los BIENES FIDEICOMITIDOS se destinarán al desarrollo del objeto del presente 
CONTRATO DE FIDUCIA en los mismos términos y condiciones aquí estipulados para los demás 
BIENES FIDEICOMITIDOS, salvo los rendimientos que por norma o disposición se deban reintegrar. 

PARÁGRAFO CUARTO. Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTÓNOMO  constituido en 
virtud de la celebración del presente CONTRATO DE FIDUCIA se mantendrán separados de los 
activos de la FIDUCIARIA, y de los administrados por ésta y que correspondan a otros negocios 
fiduciarios; y no formarán parte de la garantía general de los acreedores de los FIDEICOMITENTES y 
sólo garantizarán las obligaciones contraídas por el PAS en cumplimiento de la finalidad perseguida 
con este CONTRATO DE FIDUCIA, de conformidad con lo establecido en los artículos 1227 y 1233 
del Código de Comercio.   
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CLÁUSULA QUINTA. – TRANSFERENCIA: El INMUEBLE fue aportado por el FIDEICOMITENTE 
GESTOR mediante la Resolución No. 098 del 1 de marzo de 2024, previo estudio de títulos positivo 
realizado por la Dirección de Predios del mismo, a título de fiducia mercantil en los términos previstos 
en el presente CONTRATO DE FIDUCIA, y que en virtud del pago del valor pactado por aporte del 
INMUEBLE por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR al PATRIMONIO AUTÓNOMO para 
su posterior restitución al FIDEICOMITENTE GESTOR, en consecuencia la FIDUCIARIA ha registrado 
la transferencia del INMUEBLE como un APORTE en fiducia mercantil en la contabilidad del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO en cabeza del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.  
 
Todos los gastos y costos que se generaron por la transferencia del INMUEBLE al PATRIMONIO 
AUTÓNOMO fueron asumidos por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 
 
PARÁGRAFO.- La FIDUCIARIA no responderá por hechos materiales y/o legales que puedan llegar 
a afectar los INMUEBLES, tales como, expropiaciones, cesiones obligatorias, gravámenes de cualquier 
clase y cualquier otra clase de afectaciones sea que tengan origen público o privado y así lo aceptan 
en forma irrevocable los FIDEICOMITENTES, quienes renuncian a iniciar, tramitar coadyuvar y/o 
impulsar directamente o por interpuesta persona, cualquier reclamación, trámite y/o acción 
administrativa, judicial, prejudicial extrajudicial y/o de cualquier otra naturaleza en contra de la 
FIDUCIARIA que se relacione directa o indirectamente con lo antes señalado. En todo caso, el obligado 
al saneamiento de tales situaciones será el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR salvo que tales 
hechos tengan causa anterior a la transferencia del INMUEBLE al PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
 
CLÁUSULA SEXTA. - TENENCIA DEL INMUEBLE: La FIDUCIARIA en calidad de vocera y 
administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO entregará mediante documento privado, a título de 
comodato precario la custodia y tenencia del INMUEBLE al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, 
para que este desarrolle el PROYECTO en los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, y será 
quien responderá ante la FIDUCIARIA y ante los PROMETIENTES COMPRADORES, por los daños o 
perjuicios que puedan derivarse del descuido en la custodia o el mal uso que le dé al INMUEBLE. El 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se comprometerá a darle el uso y la destinación específica 
que por su naturaleza le corresponda y a efectuar la vigilancia y protección del INMUEBLE, 
comunicando a la FIDUCIARIA cualquier acto de perturbación de la propiedad.  
 
La FIDUCIARIA podrá revocar la custodia y tenencia a que se refiere esta cláusula en cualquier 
momento, con el sólo requerimiento escrito en ese sentido, cuando se presente perturbación en la 
tenencia o cuando se le dé al bien un uso diferente para el cual se ha entregado. En el evento de la 
revocatoria antes mencionada, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se comprometerá a entregar 
el bien, junto con las mejoras en él efectuadas, sin derecho a retención o reclamación de perjuicios a 
más tardar el quinto día calendario siguiente al de la fecha de la comunicación escrita en que se le 
solicite formalmente dicha entrega. Esta obligación de hacer será exigible con la sola presentación de 
este contrato, sin necesidad de constitución en mora. En todo caso El FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR deberá cancelar a título de multa al PATRIMONIO AUTÓNOMO la suma de cinco 
(5) salarios mínimos legales mensuales vigentes por cada día de mora en la entrega del INMUEBLE, 
dicha obligación será exigible por la vía ejecutiva. 
 
PARÁGRAFO. - Toda vez que el INMUEBLE sea entregado al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
en calidad de COMODATARIO a título de comodato precario, la FIDUCIARIA en calidad de 
COMODANTE no responderá por la conservación, mantenimiento, custodia, gastos y demás aspectos 
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que se relacionen directa o indirectamente con el INMUEBLE y así lo acepta en forma irrevocable el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y los PROMETIENTES COMPRADORES, quienes renuncian 
a iniciar, tramitar, coadyuvar y/o impulsar directamente o por interpuesta persona, cualquier 
reclamación, trámite y/o acción administrativa, judicial, prejudicial extrajudicial y/o de cualquier otra 
naturaleza en contra de la FIDUCIARIA que se relacione directa o indirectamente con la tenencia del 
INMUEBLE. 
 
CLÁUSULA SÉPTIMA. AVALÚOS. Por la tipología del negocio fiduciario y por el monto por el que se 
reconocerán los BIENES FIDEICOMITIDOS en la contabilidad del PATRIMONIO AUTÓNOMO, las 
PARTES manifiestan que no hay lugar a hacer avalúos sobre el INMUEBLE. En todo caso y en el 
evento en que se requiera, por cualquier causa, hacer una valoración del INMUEBLE, deberá ser 
contratada y pagada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y realizada por un experto 
independiente y que tenga capacidad profesional reconocida y experiencia reciente en la valoración de 
inmuebles, con la periodicidad que será determinada por los BENEFICIARIOS y, desde ahora, el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR libera a la FIDUCIARIA de cualquier obligación y 
responsabilidad respecto de tal valoración y/o por la omisión del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR en su contratación, caso este último en que la FIDUCIARIA podrá dar por terminado 
el presente CONTRATO DE FIDUCIA, en todo caso la FIDUCIARIA no responderá por la contratación 
de tal valoración, los terceros a quienes el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR les encargue 
hacerla, la idoneidad de éstos ni por el contenido de dicha valoración. 
 
CLÁUSULA OCTAVA.  -  RESPONSABILIDAD: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en s u  
calidad de COMODATARIO responderá ante LA FIDUCIARIA en calidad de COMODANTE y ante los 
terceros, por los daños o perjuicios que puedan derivarse del descuido en la custodia o el mal uso que 
le dé al INMUEBLE entregado a título de comodato precario. Así mismo el COMODATARIO se 
comprometerá a darle al INMUEBLE el uso y la destinación específica que por su naturaleza le 
corresponda y a efectuar la vigilancia correspondiente y protección del bien, comunicando al 
COMODANTE cualquier acto de perturbación de la propiedad. 
 
PARÁGRAFO PRIMERO. - EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la FIDUCIARIA deberá 
establecer en las escrituras públicas de compraventa en su calidad de vendedor de las UNIDADES DE 
VIVIENDA VIS/VIP resultantes del PROYECTO, que quien saldrá al saneamiento tanto de los vicios 
redhibitorios (Artículo 1916 del Código Civil), como los de evicción (Artículo 1895 y 1897 del Código 
Civil) y todos los demás que se pudieran llegar a presentar además de los casos previstos en la Ley, en 
todo momento será el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Igualmente autoriza para que se 
indique y se deje constancia que la FIDUCIARIA no es constructor, gerente, promotor, ni participa en 
manera alguna en el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni puede serlo 
en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la terminación, calidad, cantidad o precio de 
las UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP resultantes del PROYECTO, saneamiento por vicios 
redhibitorios o de evicción, y que por lo tanto, será el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR) quien 
responderá por los mencionados conceptos ante la FIDUCIARIA y los PROMETIENTES 
COMPRADORES de las UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP, especialmente en lo que se refiere a la 
calidad y estabilidad de estas. 
 

CLÁUSULA NOVENA. - INSTRUCCIONES ESPECIALES: Para el desarrollo del presente contrato 

la FIDUCIARIA seguirá las siguientes instrucciones: 

 
1. Recibir y mantener a título de fiducia mercantil el INMUEBLE y sus mejoras sobre el cual se desarrollará 
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el PROYECTO, de acuerdo con las consideraciones antes señaladas.  
 

2. La FIDUCIARIA registrará en la contabilidad del PATRIMONIO AUTÓNOMO el valor por concepto de 
mejoras y/o construcciones que vayan siendo efectuadas en el INMUEBLE y que le sean reportadas 
por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de acuerdo con las normas legales de contabilidad. 
 

3. Adelantar los trámites que se requieran ante el ACREEDOR GARANTIZADO con el fin de suscribir los 
DOCUMENTOS DELCRÉDITO y/o el CRÉDITO destinado a financiar la construcción del PROYECTO. 
 

4. Constituir las garantías y el gravamen hipotecario, que debe ser abierto y sin límite en la cuantía sobre 
el INMUEBLE y/o las UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP, previa instrucción fiduciaria por parte del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 
 

5. Con los recursos que ingresen al PATRIMONIO AUTÓNOMO, realizar el giro del servicio de la deuda 
al ACREEDOR GARANTIZADO de las cuotas del crédito constructor. Los RECURSOS depositados 
en la cuenta del FIDEICOMISO distintos a los provenientes del CRÉDITO, serán transferidos para 
realizar el pago de intereses, comisiones, capital y cualquier otro concepto del SERVICIO DE LA 
DEUDA del CRÉDITO en cada fecha de pago de capital y de intereses, en los términos del 
DOCUMENTO DE CRÉDITO. Para estos efectos, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá 
verificar previo al envío de la orden de giro a la FIDUCIARIA, que la cuenta del FIDEICOMISO se 
encuentre completamente fondeada, a más tardar a los cinco (5) días hábiles previos a cada fecha de 
pago de capital y de intereses de conformidad con el DOCUMENTO DE CRÉDITO y/o CRÉDITO, y 
notificará al ACREEDOR GARANTIZADO en caso de que la cuenta del FIDEICOMISO no se encuentre 
completamente fondeada para atender el SERVICIO DE LA DEUDA de la siguiente fecha de pago de 
capital y de intereses. En todo caso el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a aportar los 
recursos faltantes de ser necesario.  
 

6. En caso de que la cuenta del FIDEICOMISO no se encuentre completamente fondeada para atender 
el SERVICIO DE LA DEUDA al momento de la verificación que realice la FIDUCIARIA en los términos 
del anterior numeral, la FIDUCIARIA notificará al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para que 
aporte los RECURSOS correspondientes  al pago del monto del SERVICIO DE LA DEUDA que no 
haya sido cubierto por los RECURSOS de la cuenta del fideicomiso, en los términos del presente 
CONTRATO DE FIDUCIA y del DOCUMENTO DE CRÉDITO. 
 

7. Con los recursos que ingresen al PATRIMONIO AUTÓNOMO, realizar el giro a los proveedores, 
contratistas, constructores y los demás gastos necesarios para el desarrollo del PROYECTO, de 
acuerdo con la previa instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de acuerdo con el 
presupuesto aprobado, y hasta la concurrencia de los recursos existentes en el PATRIMONIO 
AUTÓNOMO. 
 

8. Invertir los RECURSOS fideicomitidos, mientras se destinan al cumplimiento del objeto del presente 
contrato, de conformidad con lo previsto en el MANUAL OPERATIVO, y las instrucciones de los 
FIDEICOMITENTES, según corresponda, en todo caso en los ENCARGOS FIDUCIARIOS abiertos en 
los Fondos de Inversión Colectiva administrados por la FIDUCIARIA, o en las CUENTAS BANCARIAS.  
 

9. Registrar todas las operaciones contables del FIDEICOMISO. 
 

10. Otorgar en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO la escritura pública del reglamento 
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de propiedad horizontal del PROYECTO, el cual debe ser proyectado y tramitado por el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, previa aprobación del COMITÉ FIDUCIARIO. 
 

11. Suscribir en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO los documentos de coadyuvancia 
que sean necesarios diligenciar ante la Secretaría Distrital de Planeación, Curaduría Urbana, 
Empresas de Servicios Públicos Domiciliarios y demás autoridades distritales, departamentales y/o 
nacionales, y que sean solicitados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para el desarrollo del 
PROYECTO. 
 

12. Suscribir en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO los documentos que deba tramitar 
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en desarrollo de la construcción, tales como declaraciones 
y pago de tributos, servicios públicos y los seguros que requiera la entidad que otorgue la financiación 
del PROYECTO. 
 

13. La FIDUCIARIA en calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO comparecerá 
en calidad de mero tradente y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en calidad de vendedor, 
enajenador y constructor responsable, en las respectivas escrituras de compraventa de las UNIDADES 
DE VIVIENDA VIS/VIP resultantes del PROYECTO, de conformidad con los contratos de PROMESA 
DE COMPRAVENTA, que para el efecto haya suscrito el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con 
los PROMETIENTES COMPRADORES, siempre y cuando la FIDUCIARIA se encuentre notificada de 
los mismos y que el PROMETIENTE COMPRADOR haya cumplido con todas las obligaciones 
derivadas del respectivo contrato. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR comparecerá en su 
calidad de constructor responsable, en las correspondientes escrituras públicas e indicando que saldrá 
al saneamiento tanto de los vicios redhibitorios (Artículo 1916 del Código Civil), como los de evicción 
(Artículo 1895 y 1897 del Código Civil) que se presenten en relación con los INMUEBLES. 
 

14. LA FIDUCIARIA rendirá cuentas comprobadas de su gestión a los FIDEICOMITENTES, por lo menos 
cada seis (6) meses y al momento de finalizar el presente contrato, en los términos establecidos por la 
Circular Básica Jurídica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjuicio de los 
informes mensuales que deberá presentar la FIDUCIARIA a los FIDEICOMITENTES, y al COMITÉ 
FIDUCIARIO de conformidad con lo indicado en el MANUAL OPERATIVO. 
 

15. La FIDUCIARIA en calidad de vocera y administradora de El PATRIMONIO AUTÓNOMO 
PATRIMONIO AUTÓNOMO otorgará al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un mandato con 
representación, para que este último realice las retenciones sobre los pagos que se hagan en 
desarrollo del PROYECTO. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a realizar las 
retenciones señaladas y a certificar en el informe de legalización de costos que ha hecho las retenciones 
de impuestos correspondientes. 

 
Para efectos de la ejecución del PROYECTO, se ha previsto lo siguiente: 
 

a. Las características básicas del PROYECTO y de las unidades que lo conformarán, son descritas en el 
documento denominado descripción del PROYECTO LAS ATALAYAS que, como (Anexo No. 3,) hace 
parte integral del presente contrato. En cuanto a las unidades, se ha previsto que el Proyecto constará 
de sesenta y un (61) viviendas de interés prioritario y cincuenta y nueve (59) unidades de vivienda de 
interés social, conforme con lo aprobado en las licencias de construcción y sus modificaciones si las 
hubiere. 

b. En el caso de requerirse modificar alguno de los puntos anteriores, por razones constructivas, de 
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logística o de mercado, se requerirá la notificación por parte del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR a la FIDUCIARIA, y a los PROMETIENTES COMPRADORES por escrito a la 
dirección electrónica que se tenga registrada, quienes en un lapso no mayor a cinco (5) días podrán 
desistir del negocio por dicha causa sin lugar a sanción alguna. 

c. El desarrollo del PROYECTO se delimitará físicamente de acuerdo con la descripción del PROYECTO 
anexa a este contrato y lo aprobado en las licencias de construcción y sus modificaciones si las hubiere. 

d. Conforme a lo indicado en la Cláusula Tercera, el desarrollo del PROYECTO tendrá 2 fases. 
 
 

 
9.1 PROCESO DE ATENCIÓN DE LA PRELACIÓN DE GIROS. 

 
Con las sumas de dinero que ingresen en los ENCARGOS FIDUCIARIOS y/o en las CUENTAS 
BANCARIAS, la FIDUCIARIA atenderá la siguiente PRELACIÓN DE GIROS:  
 
 

A. ATENCIÓN DE COMISIONES FIDUCIARIAS. 
 
Con la firma del presente CONTRATO DE FIDUCIA y sin que se requiera instrucción adicional, la 
FIDUCIARIA queda irrevocablemente autorizada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y por 
el ACREEDOR GARANTIZADO para pagar las comisiones fiduciarias adelante estipuladas y los 
costos, gastos, y pasivos del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
 

B. ATENCIÓN DE COSTOS Y GASTOS DIRECTOS E INDIRECTOS DEL PROYECTO 
 
Con la firma del presente CONTRATO DE FIDUCIA y sin que se requiera instrucción adicional, la 
FIDUCIARIA queda irrevocablemente autorizada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y por 
el ACREEDOR GARANTIZADO para pagar los costos y gastos directos e indirectos del PROYECTO, 
y los beneficios por las labores de promoción, comercialización y construcción del PROYECTO. 
 

C. ATENCIÓN DEL SERVICIO DE LA DEUDA  
 
Pagadas las comisiones fiduciarias pactadas en el CONTRATO DE FIDUCIA a favor de la FIDUCIARIA 
y los pasivos, costos y gastos del FIDEICOMISO, la FIDUCIARIO atenderá el SERVICIO DE LA 
DEUDA con cargo a los BIENES FIDEICOMITIDOS y hasta concurrencia de éstos, sin que se requiera 
instrucción adicional a la aquí plasmada. 
 
El SERVICIO DE LA DEUDA incluirá los conceptos de capital e intereses generados con el CRÉDITO 
y que deban pagarse mensualmente al ACREEDOR GARANTIZADO, así como los demás que 
expresamente acuerden los FIDEICOMITENTES y el ACREEDOR GARANTIZADO y que sean 
informados por escrito al FIDUCIARIO. 
 
En ningún caso la FIDUCIARIA responderá por la insuficiencia de recursos en el PATRIMONIO 
AUTÓNOMO para la atención del SERVICIO DE LA DEUDA, ni por el no depósito de los RECURSOS 
por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y solo estará obligado a atender el SERVICIO 
DE LA DEUDA conforme a la PRELACIÓN DE GIROS y hasta concurrencia de los BIENES 
FIDEICOMITIDOS.   
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D. GIROS A TÍTULO DE UTILIDADES POR VENTA Y/O RESTITUCIÓN DE EXCESOS DE LIQUIDEZ 
Y EXCEDENTES 

 
Con la firma del presente CONTRATO DE FIDUCIA y sin que se requiera instrucción adicional, la 
FIDUCIARIA queda irrevocablemente autorizada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y por 
el ACREEDOR GARANTIZADO para realizar giros con cargo al PATRIMONIO AUTÓNOMO a favor 
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por concepto de utilidades por VENTA, conforme con lo 
establecido en el parágrafo primero de la cláusula décima, así como para atender la restitución de los 
EXCESOS DE LIQUIDEZ y/o EXCEDENTES a favor de los FIDEICOMITENTES, una vez se haya 
cumplido con el pago de las obligaciones precedentes conforme con la PRELACIÓN DE GIROS. 

 
Los EXCESOS DE LIQUIDEZ que se generen con los dineros remanentes, una vez atendido el 
SERVICIO DE LA DEUDA, se pondrán a disposición de los FIDEICOMITENTES, quienes podrán 
recibirlos directamente o solicitar que con cargo a estos, la FIDUCIARIA realice giros a favor de 
terceros –con excepción de giros de nómina laboral–, siguiendo el procedimiento que se detalla a 
continuación. 

 
De igual forma, los EXCEDENTES que llegaren a generarse deberán ser restituidos a los 
FIDEICOMITENTES antes de la liquidación del presente CONTRATO DE FIDUCIA, bien sea mediante 
restitución directa o mediante giros a favor de terceros. 

 
Para efectos de lo anterior, los FIDEICOMITENTES deberán impartir a la FIDUCIARIA instrucciones 
expresas y escritas, adjuntando los soportes correspondientes, conforme al siguiente procedimiento: 

 
1. Los FIDEICOMITENTES radicarán en la FIDUCIARIA la instrucción de giro correspondiente junto con 

los documentos soporte requeridos, tales como la respectiva factura, certificado bancario, u otros 
documentos aplicables, además de la plantilla que para tal fin suministre la FIDUCIARIA. 

2. Los FIDEICOMITENTES deberán contar con certificado digital (“CD”) y Tarjeta de Registro de Firmas 
y Condiciones de Manejo (“TRF”) vigente. 
En caso de no contar con dichos elementos, los FIDEICOMITENTES deberán solicitarlos a la 
FIDUCIARIA y confirmar de manera telefónica (llamada grabada) las condiciones de manejo para la 
administración de recursos y realización de giros. El CD tendrá una vigencia de dos (2) años, y deberá 
renovarse mediante comunicación firmada por el Representante Legal de los FIDEICOMITENTES, 
indicando que las condiciones de manejo no han sufrido modificaciones o, en su defecto, indicando las 
nuevas condiciones. 
Si el CD no puede ser utilizado, este hecho deberá ser comunicado formalmente a la FIDUCIARIA 
mediante comunicación firmada por el Representante Legal de los FIDEICOMITENTES. 

3. En caso de operaciones en divisas, los FIDEICOMITENTES se obligan a entregar al FIDUCIARIO, a 
más tardar el segundo (2) día hábil de cada mes, la información completa de todas las operaciones 
cambiarias realizadas en el mes inmediatamente anterior, para el cumplimiento de los reportes 
normativos ante el Banco de la República y la DIAN. 

4. Una vez recibidas a satisfacción las instrucciones de giro y la documentación soporte correspondiente, 
la FIDUCIARIA realizará los giros en favor de los terceros o de los FIDEICOMITENTES dentro de los 
tres (3) días hábiles siguientes a la fecha de su recepción. 
 
PARÁGRAFO PRIMERO. Los giros estarán sujetos a la disponibilidad de recursos en el PATRIMONIO 
AUTÓNOMO. Por lo tanto, los FIDEICOMITENTES instruyen expresamente a la FIDUCIARIA para 
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que se abstenga de realizar giros en caso de no contar con los recursos necesarios, incluidos los 
costos asociados. En ningún caso, la FIDUCIARIA será responsable por la inexistencia de recursos 
suficientes para atender los giros mencionados en la presente cláusula. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. La FIDUCIARIA podrá abstenerse válidamente de cumplir las instrucciones 
de giro a favor de terceros cuando estos no cumplan con los requisitos de vinculación exigidos por la 
FIDUCIARIA, o cuando estén incluidos en listas restrictivas. 

 
PARÁGRAFO TERCERO. El FIDEICOMISO no realizará giros al exterior. Si llegare a requerirse, se 
deberá modificar el CONTRATO DE FIDUCIA. 
 
PARÁGRAFO CUARTO. La FIDUCIARIA se abstendrá de realizar giros a favor de los 
FIDEICOMITENTES o terceros, en caso de existir montos exigibles pendientes por concepto del 
SERVICIO DE LA DEUDA. 

 
 
CLÁUSULA DÉCIMA. – BENEFICIARIOS: Serán beneficiarios del presente CONTRATO DE 
FIDUCIA (i) el FIDEICOMITENTE GESTOR; (ii) el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; y (iii) el 
ACREEDOR GARANTIZADO exclusivamente respecto de la fuente de pago aquí instrumentada y en 
los términos estipulados en el presente CONTRATO DE FIDUCIA. El FIDEICOMITENTE GESTOR,  el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE tendrán la calidad 
de beneficiarios de la siguiente manera: 

 

 
 
Nota: Anualmente se definirán estos % de acuerdo con la participación que tenga determinada 
contablemente la FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO. 

Se aclara que al FIDEICOMITENTE GESTOR ya le fue restituido en dinero el valor del inmueble por 
parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

La participación residual que mantiene el FIDEICOMITENTE GESTOR tiene fundamento en el aporte 
adicional de TRESCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($300.000) realizado por parte del 
FIDEICOMITENTE GESTOR. 
 
PARÁGRAFO PRIMERO: Los beneficios de los FIDEICOMITENTES se determinan, así: 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Respecto de las utilidades del PROYECTO, liquidables 
sobre las ventas totales de las UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP que lo conforman, que se causarán 
contra la escrituración de dichas unidades y se liquidarán y pagarán en la siguiente forma: 

(i) Por las labores de promoción y comercialización del PROYECTO tendrá derecho a recibir una suma 
igual al 6,0% del valor real y total de las ventas netas del PROYECTO. 

Liquidación y Forma de Pago. Este beneficio será liquidado y pagado como un anticipo durante el 

BENEFICIARIO PORCENTAJE TIPO

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 100,000% INMUEBLE

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 99,998% APORTES y los RECURSOS dinerarios destinados para el desarrollo del PROYECTO. 

FIDEICOMITENTE GESTOR 0,001% APORTES en sumas dinerarias.

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE 0,001% APORTES en sumas dinerarias.
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plazo establecido en el programa de obra para la ejecución de la construcción, en cuotas mensuales. 
Para el efecto el porcentaje del 6,0% se aplicará sobre las ventas estimadas según la factibilidad del 
PROYECTO, no obstante, durante la liquidación del PROYECTO, las partes deberán verificar que el 
6,0% corresponda al valor real y total de las ventas netas del PROYECTO. La validación de este 
porcentaje estará en cabeza del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien lo deberá certificar a la 
FIDUCIARIA previo al correspondiente pago. 

(ii) Por las labores de Construcción tendrá derecho a recibir una suma igual al 10% del valor final de los 
costos directos del PROYECTO. 

Liquidación y Forma de Pago. Este beneficio será pagado como un anticipo durante el plazo 
establecido en el programa de obra para la ejecución de la construcción, en cuotas mensuales. Para 
el efecto el porcentaje del 10% se aplicará sobre los costos directos de construcción del PROYECTO, 
aceptados antes de la iniciación de la construcción en la factibilidad del PROYECTO. No obstante, 
durante la liquidación del PROYECTO, las PARTES deberán verificar que el 10% corresponda al valor 
real y total de los costos directos de construcción del PROYECTO. 

No obstante, lo anterior, ninguna suma de dinero podrá ser girada al FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR sino se verifica el cumplimiento de los siguientes requisitos: 

 

i. Presentación de una certificación del avance de obra expedida por el PERITO a la FIDUCIARIA; sólo 

sobre dicho porcentaje certificado por el PERITO se pagarán las utilidades por concepto de beneficio 

por las labores de promoción, comercialización y construcción del PROYECTO. Se aclara 

expresamente que este rubro (contablemente considerado como un anticipo de utilidades) sí se podrá 

pagar anticipadamente al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a pesar de que todavía no se haya 

pagado la totalidad del CRÉDITO otorgado por el ACREEDOR GARANTIZADO. 

ii. Disponibilidad de recursos en el PATRIMONIO AUTÓNOMO cumplidas primero las obligaciones de 

pago que requiera el desarrollo del PROYECTO. 

iii. Disponibilidad de recursos en la caja del PATRIMONIO AUTÓNOMO para efectuar los pagos de que 

trata el presente parágrafo. 

 
PARÁGARFO SEGUNDO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR recibirá mensualmente vía 
anticipo de beneficio el 6,0% de las ventas y el 10% de los costos de construcción, en los términos y 
condiciones de que trata el presente parágrafo y siempre y cuando el flujo de caja del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO así lo permita. Ninguna suma derivada de los APORTES y/o RECURSOS transferidos al 
PATRIMONIO AUTÓNOMO, podrá ser entregada al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR si no se 
encuentran al día con las comisiones fiduciarias, los pasivos, costos y gastos del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO, y el SERVICIO DE LA DEUDA.   

EMPRESA DE RENOVACIÓN Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA- RenoBo o 
FIDEICOMITENTE GESTOR: Su beneficio consiste en el pago del valor pactado por aporte del 
INMUEBLE, así como los rendimientos generados por sus APORTES realizados. 

PARÁGRAFO TERCERO: No obstante lo anterior, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podrá 
pedir a la FIDUCIARIA mediante comunicación escrita que le transfiera recursos a título de utilidades, 
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anticipo de utilidades y/o restitución de aportes, siempre y cuando se hayan atendido las 
OBLIGACIONES GARANTIZADAS, el proyecto se encuentre en un porcentaje de ejecución del 80%, 
y existan los recursos suficientes en el FIDEICOMISO para atender las demás obligaciones a cargo 
del mismo. 

PARÁGRAFO CUARTO: BENEFICIARIOS FISCALES: Son los FIDEICOMITENTES, quienes 
percibirán los rendimientos o mayores valores de los recursos del PROYECTO, de acuerdo con el 
porcentaje de participación de sus APORTES.  

 PARÁGRAFO QUINTO: El ACREEDOR GARANTIZADO será beneficiario preferencial de los 
derechos y demás beneficios que se describen a lo largo del presente contrato, mientras existan 
OBLIGACIONES GARANTIZADAS pendientes de pago. Hasta tanto no se hubiere realizado el pago 
total de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS en favor del ACREEDOR GARANTIZADO, los 
FIDEICOMITENTES no podrán incluir nuevos BENEFICIARIOS al PATRIMONIO AUTÓNOMO sin el 
consentimiento previo y expreso del ACREEDOR GARANTIZADO. Una vez se hubiere realizado el 
pago total de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS en favor del ACREEDOR GARANTIZADO, los 
FIDEICOMITENTES serán los únicos BENEFICIARIOS de conformidad con lo establecido en el 
presente CONTRATO. 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA. - PROMOCIÓN DEL PROYECTO: La gestión de ventas de las 
unidades de vivienda que conforman el PROYECTO será realizada por el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR o el tercero que éste designe, salvo que el COMITÉ FIDUCIARIO en pleno tome 
una decisión diferente en la forma establecida en el presente contrato, esto es por unanimidad. 
 
CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA. - PROCEDIMIENTO PARA LA VENTA DE LAS UNIDADES DE 
VIVIENDA VIS/VIP DEL PROYECTO: 
 
Para la enajenación de las UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP resultantes del PROYECTO se realizará 
el siguiente procedimiento: 
 

1. Firma de los contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA: Serán suscritas por el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR en calidad de prometiente vendedor y los PROMETIENTES COMPRADORES 
interesados en adquirir la unidad de vivienda, las cuales deberán contener por lo menos los elementos 
que se describen a continuación: 
 
1.1. La determinación expresa e inequívoca de la unidad objeto de VENTA. 

 
1.2. La manifestación expresa del PROMETIENTE COMPRADOR de que conoce y acepta que la 

FIDUCIARIA, no es ni constructor, ni gerente, ni interventor, ni promotor, ni participa en manera 
alguna en el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni puede serlo 
en ninguno de los eventos previstos en este CONTRATO DE FIDUCIA, por la terminación, 
calidad, o precio del bien que se determine en dicho contrato. 
 

1.3. La manifestación expresa del PROMETIENTE COMPRADOR de que conoce y acepta que el 
valor de la unidad acordado en la PROMESA DE COMPRAVENTA deberá consignarlo en favor 
del PATRIMONIO AUTÓNOMO, en la cuenta que para el efecto se le indique en el mismo 
contrato, debiendo conservar siempre sus comprobantes de pago y absteniéndose de entregar 
recursos en cuentas diferentes a la indicada, o directamente a cualquier persona natural o 
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jurídica, so pena de que no se reconozcan las sumas entregadas incumpliendo con los 
mecanismos establecidos. 
 

1.4. La manifestación expresa de que conoce y acepta los plazos previstos para el desarrollo del 
PROYECTO. 
 

1.5. La inclusión de las demás cláusulas que sean propias de la naturaleza de la PROMESA DE 
COMPRAVENTA. 
 

PARÁGRAFO PRIMERO. – EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entregará a la FIDUCIARIA 
para su aprobación el modelo de contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, que deberá ser 
utilizado, de acuerdo con las estipulaciones del presente CONTRATO DE FIDUCIA. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. - Si el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR modifica cualquiera de las 
cláusulas del modelo de contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA sin la autorización de LA 
FIDUCIARIA, será responsable ante este último y frente a los terceros por cualquier circunstancia que 
la modificación implique, evento en el cual deberá consignar en las cuentas del fideicomiso una suma 
igual a la estipulada como arras en el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA. 
 
CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA.- PROCEDIMIENTO DE FIRMA DE LAS ESCRITURAS DE 
TRANSFERENCIA DE LAS UNIDADES DE VIVIENDA DEL PROYECTO.- El FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR entregará a la FIDUCIARIA para su aprobación el modelo de escritura pública de 
transferencia de las UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP resultantes del PROYECTO, la cual deberá 
ser suscrita por la FIDUCIARIA en calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO 
como mero tradente, por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en calidad de vendedor, 
enajenador, y constructor responsable, y el adquirente quien declarará que conoce y acepta que la 
FIDUCIARIA, no es ni constructor, ni gerente, ni interventor, ni promotor, ni participa en manera alguna 
en el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de 
los eventos previstos en este CONTRATO DE FIDUCIA, por la terminación, calidad o precio del bien 
que se determine en dicho contrato. 
 
PARÁGRAFO PRIMERO. – De acuerdo con lo anterior El PATRIMONIO AUTÓNOMO en 
calidad de mero tradente, y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en calidad de vendedor, 
enajenador, y constructor responsable, transferirán mediante las escrituras públicas de compraventa 
las UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP a los PROMETIENTES COMPRADORES que les corresponda, 
de conformidad con los contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA suscritos, siempre y cuando se 
encuentren a paz y salvo con el PATRIMONIO AUTÓNOMO en el pago del precio pactado. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. - El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR como constructor responsable 
del PROYECTO suscribirá las escrituras públicas de compraventa  de las UNIDADES DE VIVIENDA 
VIS/VIP declarando que transfiere las mejoras realizadas al lote sobre el cual se desarrolló el 
PROYECTO, y que conoce y acepta cada una de las obligaciones que se desprenden del mismo, 
especialmente en lo que respecta al saneamiento de vicios redhibitorios y de evicción, y en los demás 
casos de ley. 

PARÁGRAFO TERCERO. - El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR suscribirá las escrituras 
públicas de transferencia de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, declarando que éste será quien 
salga al saneamiento tanto de los vicios redhibitorios (Artículo 1916 del Código Civil), como los de 
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evicción (Articulo 1895 y1897 del Código Civil). El FIDEICOMITENTE GESTOR será quien asuma la 
obligación de saneamiento por evicción en relación con el INMUEBLE sobre el cual se desarrolló el 
PROYECTO. 
 
CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA. - TERMINACIÓN Y TERMINACIÓN ANTICIPADA: El presente 
CONTRATO DE FIDUCIA terminará por (i) Vencimiento del término de duración; (ii) Agotamiento del 
objeto contractual; (iii) Imposibilidad de desarrollar el objeto; y (iv) por las demás causas previstas en 
el presente CONTRATO DE FIDUCIA y en la ley que no requieran pacto expreso.  
 
En estos eventos así se lo comunicará la FIDUCIARIA a los FIDEICOMITENTES, para proceder a la 
liquidación del CONTRATO DE FIDUCIA conforme con las estipulaciones de éste. 

También podrá terminarse anticipadamente por: 
 

a. Causales legales o contractuales a que haya lugar, en cuyo caso, la FIDUCIARIA así deberá 
comunicárselo por escrito a los FIDEICOMITENTES, con una antelación mínima de quince (15) días 
calendario a aquel en que piense hacer efectiva la terminación; 

b. Decisión judicial en firme que desconozca los derechos de la FIDUCIARIA y/o de los 
FIDEICOMITENTES sobre los BIENES FIDEICOMITIDOS; 

c. Cualquier acción legal contra el PATRIMONIO AUTÓNOMO que impida el desarrollo del objeto del 
presente CONTRATO DE FIDUCIA; 

d. Incumplimiento por parte de los FIDEICOMITENTES a las obligaciones de pagar (i) la remuneración 
de la FIDUCIARIA y (ii) los gastos del PATRIMONIO AUTÓNOMO cuando éste carezca de los recursos 
necesarios; 

e. La apropiación indebida por parte de los FIDEICOMITENTES de cualquiera de los BIENES 
FIDEICOMITIDOS, sin perjuicio de que la FIDUCIARIA pueda iniciar las acciones judiciales a que haya 
lugar por este hecho, y; 

f. Cualquier circunstancia sobreviniente que impida la ejecución del presente CONTRATO DE FIDUCIA 
y que no sea subsanada por los FIDEICOMITENTES en el término que para ello fije la FIDUCIARIA, 
si éste lo estima conveniente. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Tratándose de terminación por el incumplimiento de las obligaciones de los 
FIDEICOMITENTES consistentes en pagar (i) La remuneración de la FIDUCIARIA o (ii) os gastos del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO cuando éste carezca de los recursos necesarios, o por cualquiera otra de 
las causales reguladas en el presente Contrato o en la ley, la FIDUCIARIA enviará a los 
FIDEICOMITENTES una comunicación manifestando su voluntad de terminar el presente Contrato 
para que los FIDEICOMITENTES dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes, subsanen la causal 
de terminación consistente en su incumplimiento o cualquiera otra causal que sea subsanable. Hecha 
la subsanación, el Contrato continuará su desarrollo y, en caso contrario o en el evento en que los 
FIDEICOMITENTES guarden silencio, la FIDUCIARIA queda expresa e irrevocablemente autorizada 
por los FIDEICOMITENTES para terminar y liquidar el presente Contrato, incluso unilateralmente, 
previa rendición final de cuentas. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. La terminación anticipada del CONTRATO DE FIDUCIA no implica 
incumplimiento o responsabilidad de la FIDUCIARIA, ni generará indemnización a favor de los 
FIDEICOMITENTES salvo que la FIDUCIARIA viole la responsabilidad a que lo somete la Ley. 
 
PARÁGRAFO TERCERO. Terminado el presente CONTRATO DE FIDUCIA, previamente a su 
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liquidación y una vez pagados los pasivos del PATRIMONIO AUTÓNOMO (incluyendo la totalidad de 
las OBLIGACIONES GARANTIZADAS) y las comisiones fiduciarias, se restituirán los BIENES 
FIDEICOMITIDOS a los FIDEICOMITENTES o se transferirán a quien corresponda de conformidad con 
las instrucciones aquí contenidas o las que sea procedente impartir y la FIDUCIARIA deba acatar 
conforme a las estipulaciones del presente CONTRATO DE FIDUCIA.  
 
CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA. - EFECTOS DE LA TERMINACIÓN Y LIQUIDACIÓN DEL 
PATRIMONIO AUTÓNOMO: 
 
Terminada la construcción del PROYECTO o una vez presentada alguna de las causales legales o 
contractuales para la terminación del presente contrato, se inicia la liquidación del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO, la cual tendrá la duración necesaria para ese fin. Para ese efecto se llevará el siguiente 
orden: 
 

1. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del PROYECTO, dentro de los treinta (30) días siguientes 
a la terminación de la construcción, remitirá el acta de terminación de la obra con toda la información 
necesaria para efectuar los pagos y el estado de las obligaciones y créditos en cabeza del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO y/o el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con ocasión al desarrollo 
del PROYECTO. 

2. La FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO procederá al pago de las 
OBLIGACIONES GARANTIZADAS pendientes, de los pasivos del fideicomiso y a la cancelación de 
todas las obligaciones contraídas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en desarrollo del 
objeto del presente contrato. En caso de no existir recursos suficientes para cubrir todas las 
obligaciones pendientes, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR está en la obligación de 
suministrar al FIDEICOMISO las sumas de dinero necesarias para cancelar dichas obligaciones. En 
caso de existir sobrecostos en el desarrollo del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR asumirá el pago de los mismos, realizando el pago directo. 

 
3. La FIDUCIARIA entregará a los FIDEICOMITENTES la rendición final de cuentas de su gestión, 

entendiéndose que si no se formulan observaciones dentro de los quince (15) días siguientes a la 
entrega de las cuentas, se habrá terminado y liquidado satisfactoriamente el presente contrato y en 
consecuencia el vínculo contractual que se generó con el mismo, y se entenderá terminado sin más 
actos o requisitos. Durante el período de la liquidación, sólo procederán para la FIDUCIARIA, gestiones 
directamente relacionadas con tal fin. 

 
4. En caso de que una vez liquidado el PATRIMONIO AUTÓNOMO, la FIDUCIARIA reciba requerimientos 

por parte de la DIAN o de cualquier otra autoridad pública dentro de los dos (2) años siguientes a dicho 
evento, la FIDUCIARIA requerirá formalmente a los FIDEICOMITENTES para que éstos asuman dicha 
obligación, so pena de repetir judicialmente contra ellos, y para cubrir las obligaciones derivadas de este 
evento, la FIDUCIARIA podrá conservar los pagarés suscritos por el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR y hacerlos exigibles. 
 
PARÁGRAFO PRIMERO. - Si una vez realizados los pagos identificados en los numerales anteriores 
quedaren EXCEDENTES, serán puestos a disposición de los FIDEICOMITENTES en los términos 
acordados en el presente CONTRATO DE FIDUCIA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. - En el evento en que alguna de las partes de este contrato no sea 
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localizable, la FIDUCIARIA procederá a la liquidación del presente contrato sin la comparecencia de la 
misma, siempre y cuando se haya remitido mediante correo certificado la rendición final de cuentas y 
haya transcurrido un término de diez (10) días hábiles desde la fecha de envío de la rendición final de 
cuentas. De existir saldos de recurso a favor de la parte no localizable se constituirá por la FIDUCIARIA 
un depósito judicial a favor de tal parte y en caso de existir bienes de otra naturaleza el COMITÉ 
FIDUCIARIO decidirá la forma de su realización. 
 

 
CAPÍTULO III. ESTAMENTOS 

 
CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA. - COMITÉ FIDUCIARIO: Es el órgano de coordinación y control del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO el cual se encuentra conformado por seis (6) miembros de la siguiente 
manera: dos (2) representantes del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, dos (2) representantes 
del FIDEICOMITENTE GESTOR, un (1) miembro cuya elección se hará conjuntamente entre el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE GESTOR y un (1) miembro de la 
FIDUCIARIA como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO, este último asistirá al 
Comité con voz pero sin voto, pero siempre contará con la facultad de veto. El COMITÉ FIDUCIARIO 
sesionará cuando las PARTES así lo soliciten o una vez semestralmente o cuando se requiera a partir 
de la fecha de firma del presente CONTRATO DE FIDUCIA, siendo su secretario la FIDUCIARIA, quien 
deberá levantar las actas de este. 
 
El COMITÉ FIDUCIARIO se reunirá todas las veces que sea necesario, por convocatoria escrita de la 
FIDUCIARIA o de cualquiera de sus miembros, y cuando menos una vez semestralmente o cuando se 
requiera en la ciudad de Bogotá D.C., o en el lugar que sea indicado por la FIDUCIARIA en la 
convocatoria. 

El COMITÉ FIDUCIARIO deliberará con la presencia de la totalidad de sus miembros y la toma de 
decisiones se hará por unanimidad. 
 
Cada uno de estos miembros deberá presentarse a través de su representante legal o apoderado 
debidamente facultado, acreditando su calidad presentando el respectivo poder autenticado. 
 
Adicionalmente a las previstas en el presente contrato, las funciones del COMITÉ FIDUCIARIO serán las 
siguientes: 
 

a) Efectuar seguimiento al desarrollo de la obra que adelanta el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
a través de los informes que le presente este último; estos informes deben contemplar por lo menos: 

• Estados financieros mensuales del proyecto. 

• Informe sobre ejecución presupuestal. 

• Informe de avance físico contra programación. 

• Informe de aplicación del flujo de fondos. 

• Informe sobre el estado de desembolso y atención del costo de los créditos. 
 

b) Aprobar o improbar los informes que le presente la FIDUCIARIA y los FIDEICOMITENTES. 

c) Dar instrucciones a la FIDUCIARIA sobre la manera como debe actuar ante cualquier otra circunstancia 

Firmado electrónicamente. Documento No. d0add919-bbac-4988-a809-457e0898b23f



 
 
 

OTROSÍ INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE 
ADMINISTRACIÓN, FUENTE DE PAGOS CON FINES DE GARANTÍA, Y PAGOS CELEBRADO 

ENTRE LA EMPRESA DE RENOVACIÓN Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTÁ, EL 
PATRIMONIO AUTÓNOMO MATRIZ, Y FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. 

  
o imprevisto que surja en el desarrollo del PROYECTO. 
 

d) En caso de que a través de los informes de los FIDEICOMITENTES o de la FIDUCIARIA se determine 
que la inversión en la obra no corresponde a las sumas trasladadas, el Comité podrá dar instrucciones 
diferentes a la FIDUCIARIA para efectuar el desembolso de los recursos. 

 
e) Exigir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el cumplimiento de los requisitos legales en lo que 

concierne a la obra, así como la constitución de las garantías estipuladas a los diferentes contratistas 
tales como póliza de todo riesgo, de responsabilidad civil y de salarios - prestaciones sociales, así como 
las demás que sean necesarias. 
 
PARÁGRAFO PRIMERO. De cada reunión del COMITÉ FIDUCIARIO se elaborará un acta que será 
firmada por quienes actúen en ella, en donde se dejará constancia de la fecha, hora y lugar de la 
reunión, el nombre de los asistentes, indicando si comparecen en nombre propio o a través de 
apoderado, los asuntos tratados, las decisiones adoptadas y las constancias dejadas por los asistentes, 
la cual se asentará en una carpeta de actas de la FIDUCIARIA. Las decisiones consignadas en estas 
actas no tendrán la facultad de modificar el texto del presente contrato, y en el evento de presentarse 
conflicto entre el contenido de éstas y el texto del contrato primarán las disposiciones contenidas en el 
CONTRATO DE FIDUCIA. 

CLÁUSULA DÉCIMA SÉPTIMA. – SUPERVISOR DEL CONTRATO: Es el tercero designado por el 
FIDEICOMITENTE GESTOR para la verificación del cumplimiento de las obligaciones del presente 
contrato, sin perjuicio de las disposiciones legales relacionadas con la supervisión técnica del 
PROYECTO, que en todo caso estará a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. La persona 
designada por el FIDEICOMITENTE GESTOR será comunicada expresamente por escrito remitido a 
la FIDUCIARIA. 
 
 
 
 

CAPÍTULO IV.- DERECHOS Y OBLIGACIONES 

CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA. – DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: En virtud 
del presente contrato la FIDUCIARIA adquiere los siguientes derechos y contrae las obligaciones que se 
señalan a continuación: 
 

A. DERECHOS: 
 

1) Debitar cuando sea necesario de los recursos administrados, las sumas a que tenga derecho por 
concepto de comisión fiduciaria y demás gastos del PATRIMONIO AUTÓNOMO. En caso de no existir 
recursos dentro del PATRIMONIO AUTÓNOMO serán asumidos por el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR; previo el envió de la factura electrónica correspondiente. 

2) Instaurar las acciones judiciales a que haya lugar, en caso de que los FIDEICOMITENTES incumplan 
las obligaciones derivadas del presente contrato o de los documentos que hacen parte del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

 

Firmado electrónicamente. Documento No. d0add919-bbac-4988-a809-457e0898b23f



 
 
 

OTROSÍ INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE 
ADMINISTRACIÓN, FUENTE DE PAGOS CON FINES DE GARANTÍA, Y PAGOS CELEBRADO 

ENTRE LA EMPRESA DE RENOVACIÓN Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTÁ, EL 
PATRIMONIO AUTÓNOMO MATRIZ, Y FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. 

  
3) Invertir los recursos dinerarios que ingresen al PATRIMONIO AUTÓNOMO en los ENCARGOS 

FIDUCIARIOS o en las CUENTAS BANCARIAS. 

 
4) Recibir los BIENES FIDEICOMITIDOS libres de todo tipo de cesiones, gravámenes, y/o limitaciones 

al dominio. 

 
5) Renunciar a su gestión en los términos previstos en el artículo 1.232 del Código de Comercio y demás 

normas concordantes. 

 

6) Las demás establecidas por la ley y el presente contrato. 

PARÁGRAFO: En caso de que los FIDEICOMITENTES no lleguen a suministrar los recursos 
suficientes para cumplir con el objeto del presente contrato, se configurará causal de extinción del 
negocio fiduciario, el cual dará lugar a la terminación unilateral anticipada por parte de la FIDUCIARIA, 
sin que ello implique ningún tipo de indemnización a favor de LOS FIDEICOMITENTES. 
 

B. OBLIGACIONES: Las obligaciones estipuladas a cargo de la FIDUCIARIA en las cláusulas 
precedentes, especialmente en las cláusulas de OBJETO Y FINALIDAD, y todas aquellas que en 
cumplimiento de ese objeto e instrucciones especiales sean contraídas por la FIDUCIARIA, 
únicamente serán atendidas con los BIENES FIDEICOMITIDOS adquiridos por el PATRIMONIO 
AUTÓNOMO a cualquier título y con ocasión de este CONTRATO DE FIDUCIA, como lo dispone el 
artículo 1227 del Código de Comercio. Por lo tanto, cuando en este texto se mencione a la 
FIDUCIARIA, como sujeto de esas obligaciones, se entenderá que se refiere a la FIDUCIARIA, 
exclusivamente como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO y que sus obligaciones quedan 
respaldadas con los BIENES FIDEICOMITIDOS y/o los activos vinculados a este CONTRATO DE 
FIDUCIA, y no con los que integran el patrimonio propio de la FIDUCIARIA. 

En materia de administración e inversión de los BIENES FIDEICOMITIDOS: 

1. Recibir y administrar los BIENES FIDEICOMITIDOS aportados directamente por los 
FIDEICOMITENTES o por terceros que actúen por cuenta de éstos, y los demás señalados en el 
presente contrato, en subcuentas independientes y destinarlos de manera exclusiva al desarrollo del 
PROYECTO de conformidad con las instrucciones que en tal sentido le sean impartidas por los 
FIDEICOMITENTES. 

2. Invertir los BIENES FIDEICOMITIDOS, mientras se destinan al cumplimiento del objeto del presente 
contrato, en los ENCARGOS FIDUCIARIOS abiertos en los Fondos de Inversión Colectiva 
administrados por la FIDUCIARIA y/o en CUENTAS BANCARIAS. 

3. Una vez cumplido el objeto del CONTRATO DE FIDUCIA y siempre que no existan pasivos, gastos ni 
costos a cargo del FIDEICOMISO, restituir a los FIDEICOMITENTES, los recursos existentes en las 
cuentas del FIDEICOMISO. 
 
PARÁGRAFO PRIMERO: Los BIENES FIDEICOMITIDOS aportados por el FIDEICOMITENTE 
GESTOR se entienden ejecutados presupuestalmente y por ende no pueden considerarse excedentes 
de liquidez de los aportantes, sin embargo, estos deberán ser invertidos en los mismos activos 
financieros autorizados por el Decreto 1525 de 2008, para la inversión de excedentes de liquidez de los 
establecimientos públicos, o en Fondos de Inversión Colectiva que reúnan las condiciones allí 
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previstas, y de acuerdo lo establecido en el MANUAL OPERATIVO. 

En materia de contabilidad de los BIENES FIDEICOMITIDOS: 

1. Llevar una contabilidad separada de los recursos administrados, de los de la FIDUCIARIA y de los 
otros fideicomisos que administre, así como de los activos administrados e identificados de forma 
individual a cada uno de los aportantes; 

2. Llevar la contabilidad separada por fuente de financiación del programa y por etapas en caso de que 
el proyecto se desarrolle en más de una etapa, así como de los rendimientos generados por cada una 
de ellas; 

En materia de ejecución del PATRIMONIO AUTÓNOMO: 

1. Realizar todas las gestiones necesarias para el cumplimiento del objeto del CONTRATO DE FIDUCIA. 

2. Suscribir los CONTRATOS ACCESORIOS que se requiera para la ejecución del PROYECTO y los 
documentos que sean necesarios, siempre y cuando se encuentre el FIDEICOMISO habilitado para 
tales actuaciones y se cuente con la respectiva instrucción. 

3. Permitir a los contratistas, desarrollar por su cuenta y bajo su exclusiva responsabilidad el objeto 
contratado para el desarrollo del PROYECTO, de conformidad con los requisitos técnicos, financieros, 
administrativos y legales determinados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en los procesos 
de selección correspondientes. En ningún caso, LA FIDUCIARIA será responsable de determinar los 
requisitos técnicos, financieros, administrativos y legales del PROYECTO, ni de los CONTRATOS 
ACCESORIOS por cuanto los mismos son responsabilidad exclusiva y excluyente del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

4. Realizar, previa instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR los pagos a los contratistas, y 
demás terceros indicados los FIDEICOMITENTES, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO y 
solamente hasta la concurrencia de los mismos, previo exigencia y cumplimiento de la deuda 
preferente del CRÉDITO constructor a favor del ACREEDOR GARANTIZADO, de los requisitos 
establecidos en el MANUAL OPERATIVO y en el presente CONTRATO DE FIDUCIA. 

5. Garantizar la seguridad electrónica, para que el sistema opere en forma segura y con mínimo riesgo 
de violación y/o suplantación, mediante certificación de firmas en la autorización y en el proceso de 
pago. 

En materia de administración del INMUEBLE transferido al PATRIMONIO AUTÓNOMO: 
 

1. Suscribir las actas de recibo material del INMUEBLE donde se desarrollará el PROYECTO, una vez 
transferidos al FIDEICOMISO. 

2. Suscribir el contrato de comodato precario con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, mediante el 
cual la FIDUCIARIA en calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO le entregue 
la tenencia y custodia del INMUEBLE. 

3. Otorgar coadyuvancias y poderes todas las veces que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR lo 
necesite con destino a efectuar trámites, permisos y autorizaciones para el desarrollo del PROYECTO 
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ante las diferentes entidades bien sea del orden municipal, departamental o nacional, dentro de un 
plazo máximo de cinco (5) días hábiles siguientes a su solicitud. 

4. Transferir las UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP privadas resultantes del desarrollo del PROYECTO, 
en favor de los PROMETIENTES COMPRADORES, siempre y cuando estos hayan cumplido con el 
plan de pagos establecido en las PROMESAS DE COMPRAVENTA y de conformidad con las 
instrucciones dadas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

5. Solicitar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR las constancias de pago oportuno de los tributos 
que recaigan sobre el INMUEBLE en que se ejecute el PROYECTO, desde el momento en que se 
entregue en comodato y hasta el momento en que los predios o parte de los mismos se mantengan 
bajo titularidad del FIDEICOMISO. 

Otras obligaciones a cargo de la FIDUCIARIA: 

1. Cumplir el objeto y las obligaciones propias e inherentes del CONTRATO DE FIDUCIA en las 
condiciones, modos, y plazos determinados en el mismo. 
 

2. Realizar los giros necesarios para atender el SERVICIO DE LA DEUDA de acuerdo con la información 
suministrada por el ACREEDOR GARANTIZADO, y con los remanentes realizar los giros que instruya 
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en los términos del presente CONTRATO, previo 
descuento de la comisión fiduciaria, y los costos y gastos de administración del FIDEICOMISO. 
 

3. Requerir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR los recursos necesarios para realizar los pagos 
correspondientes al SERVICIO DE LA DEUDA, en el evento que los recursos existentes en el 
FIDEICOMISO sean insuficientes para tal propósito. 

 
4. Dar aviso al ACREEDOR GARANTIZADO cuando advierta que en el respectivo periodo, los recursos 

existentes en el FIDEICOMISO son insuficientes para atender el SERVICIO DE LA DEUDA, y la 
información que haya sido suministrada por el ACREEDOR GARANTIZADO, en los términos del 
presente CONTRATO, de acuerdo con lo establecido en el numeral 5 de la cláusula novena del 
presente contrato.  

5. Dar aviso a los FIDEICOMITENTES y al ACREEDOR GARANTIZADO, acerca de cualquier hecho del 
que tenga conocimiento y que afecte o pueda afectar la titularidad de los recursos, los demás BIENES 
FIDEICOMITIDOS, o su oportuna transferencia al FIDEICOMISO. 

6. Informar a los FIDEICOMITENTES cualquier evento, incidencia, acontecimiento o situación del que 
tenga conocimiento, que altere o pueda alterar el desarrollo del FIDEICOMISO y ejecutar las medidas 
pertinentes que para tal efecto le instruyan los FIDEICOMITENTES o el COMITÉ FIDUCIARIO. 

7. Tomar las medidas necesarias para detectar y prevenir las actividades de lavado de activos y 
financiación del terrorismo, para lo cual deberá́ ejercer las acciones necesarias e implementar las 
herramientas y procedimientos correspondientes. En caso de presentarse situación relacionada con 
este aspecto, la FIDUCIARIA no deberá  ́ efectuar el pago a terceros solicitado, e informará a los 
FIDEICOMITENTES. 

8. Pedir instrucciones al COMITÉ FIDUCIARIO, de acuerdo con lo previsto en el MANUAL OPERATIVO, 
cuando en la ejecución del contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan 
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el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad 
quedarán suspendidas todas las obligaciones (incluyendo las OBLIGACIONES GARANTIZADAS) 
relacionadas con el asunto consultado, hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte 
del órgano contractual correspondiente, sin que pueda imputársele por este hecho responsabilidad 
alguna a la FIDUCIARIA.  

9. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la 
naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las autorizaciones 
contenidas en el presente contrato o de las instrucciones impartidas por los FIDEICOMITENTES. 
Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, quedarán en suspenso todas sus obligaciones 
(incluyendo las OBLIGACIONES GARANTIZADAS) relacionadas con el asunto consultado hasta la 
fecha en la cual se obtenga la correspondiente respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, 
sin que pueda imputársele por este hecho responsabilidad alguna.  

10. Presentar los informes mensuales del FIDEICOMISO máximo dentro de los primeros diez (10) días 
hábiles del mes, de acuerdo con lo establecido en el contrato o MANUAL OPERATIVO, y al COMITÉ 
FIDUCIARIO en sus respectivas sesiones, sobre el desarrollo y ejecución del CONTRATO DE 
FIDUCIA. 

11. Rendir cuentas de su gestión a los FIDEICOMITENTES y al ACREEDOR GARANTIZADO como 
mínimo cada seis (6) meses, o en forma extraordinaria cuando la situación así lo amerite y al momento 
de liquidación del presente contrato, vía correo electrónico o correo certificado de conformidad con lo 
establecido por la Circular Básica Jurídica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. 
Si pasados quince (15) días calendario contado desde la entrega de las rendiciones de cuentas, la 
FIDUCIARIA no ha recibido ninguna objeción, se entenderá aceptada por parte de su destinatario. 

12. La rendición final de cuentas del FIDEICOMISO será remitida a los FIDEICOMITENTES (y al 
ACREEDOR GARANTIZADO siempre que el CRÉDITO constructor siguiera vigente) por correo 
certificado a la última dirección registrada en la FIDUCIARIA. En caso de no ser recibidas objeciones 
u observaciones a la rendición final de cuentas dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha 
de remisión de esta, se entenderá aceptada por los destinatarios y la FIDUCIARIA estará habilitado 
para continuar con el proceso de liquidación del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

13. Responder, hasta la concurrencia de los recursos administrados, por el pago de los tributos que se 
causen o llegaren a causarse por la celebración, ejecución y liquidación del CONTRATO DE FIDUCIA. 
Asimismo, realizar la declaración y pago ante la DIAN de los impuestos generados con ocasión de la 
ejecución del CONTRATO DE FIDUCIA y de los distintos pagos que realice. 

14. Responder oportunamente las solicitudes formuladas por los organismos de control por intermedio de 
los FIDEICOMITENTES, que se relacionen con las obligaciones a cargo de la FIDUCIARIA de acuerdo 
con el presente contrato. 

15. Acatar las instrucciones, que, durante el desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA, se impartan por parte 
de los FIDEICOMITENTES, siempre que las mismas guarden relación con el objeto contractual aquí 
estipulado. 

16. Realizar las actividades descritas en el MANUAL OPERATIVO.  

17. Presentar, conservar, custodiar y tener a disposición de los FIDEICOMITENTES, el ACREEDOR 
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GARANTIZADO, o de cualquier otro organismo competente de control del Estado, los documentos 
relacionados con los pagos efectuados y de los extractos del movimiento de las cuentas del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO y acompañar las visitas de los Organismos de Control del Estado en 
desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA, previo requerimiento en tal sentido. 

18. Designar un delegado que haga parte del COMITÉ FIDUCIARIO con voz, pero sin voto, y ejercer la 
secretaría del mismo y convocar el COMITÉ FIDUCIARIO en tal calidad. 

19. Mantener la reserva profesional sobre la información que le sea suministrada para el desarrollo del 
objeto del contrato, con excepción en casos de una decisión judicial en firme, orden, requerimiento o 
una solicitud oficial expedida, bien sea por un tribunal competente, entes de control, una autoridad u 
orégano judicial o legislativo con competencia para ello. 

20. Representar judicial y extrajudicialmente al FIDEICOMISO, según lo previsto en las normas vigentes, 
en las estipulaciones del CONTRATO DE FIDUCIA según las particularidades aplicables al 
FIDEICOMISO y en las disposiciones del MANUAL OPERATIVO. 

21. Abstenerse de desarrollar, directamente o por interpuesta persona, cualquier clase de conducta o 
comportamiento que sea o pueda ser considerada contraria a la Ley, a las buenas costumbres y/o a la 
moral social, especialmente, en lo relacionado con el trato a funcionarios públicos y el tratamiento que 
debe darse a los recursos y demás bienes de naturaleza estatal. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Se deja constancia expresa que la FIDUCIARIA no es ni será constructor, 
ni gerente del PROYECTO, por lo tanto, será el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quién 
desarrolle el PROYECTO, quién responderá por todo concepto ante la FIDUCIARIA, ante el 
FIDEICOMITENTE GESTOR, PROMETIENTES COMPRADORES y cualquier tercero. De esta 
obligación se dejará constancia expresa en cada una de las escrituras públicas de compraventa de las 
UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP  que resulten de la ejecución del PROYECTO, a las cuales 
deberán concurrir el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en calidad de vendedor y constructor 
responsable del PROYECTO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos 
necesarios para la ejecución del objeto de este contrato, y no será responsable por caso fortuito, fuerza 
mayor, el hecho de un tercero, o la violación de deberes legales o contractuales por parte de los 
FIDEICOMITENTES. 

PARÁGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, 
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminución de los rendimientos, 
modificación o pérdida de bondades o privilegios financieros de los recursos administrados, por causas 
ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, siempre y cuando las 
inversiones sean efectuadas en los términos del presente contrato y las instrucciones del COMITÉ 
FIDUCIARIO. No obstante, si le asiste el deber profesional de alertar y presentar alternativas a los 
FIDEICOMITENTES. 

PARÁGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no asumirá responsabilidad alguna, por la insuficiencia de 
recursos en el PATRIMONIO AUTÓNOMO, que impidan efectuar los giros o desembolsos objeto del 
presente CONTRATO DE FIDUCIA. 

PARÁGRAFO QUINTO: La gestión de la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado, y responderá 
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en todo caso por la culpa leve, la FIDUCIARIA no asume con ocasión de este contrato ninguna 
obligación tendiente a financiar con recursos propios a los FIDEICOMITENTES ni a facilitar, con base 
en tales recursos, la satisfacción de las OBLIGACONES GARANTIZADAS por el FIDEICOMISO. 
 
CLÁUSULA DÉCIMA NOVENA. - DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: 
En desarrollo del presente CONTRATO DE FIDUCIA, los FIDEICOMITENTES adquieren los siguientes 
derechos y contraen las obligaciones que se señalan a continuación: 
 

A. DERECHOS: 

1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las instrucciones, obligaciones contractuales y legales a su 
cargo conforme a los términos previstos en este CONTRATO DE FIDUCIA, y en el MANUAL 
OPERATIVO. 

2. Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en 
este CONTRATO DE FIDUCIA.  
 

3. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

4. Exigir a la FIDUCIARIA a la terminación de este contrato por causas contractuales o legales, proceder 
a la liquidación del PATRIMONIO AUTÓNOMO y a la restitución de los bienes que conforman el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO, conforme a lo establecido en este contrato. 

5. Exigir a la FIDUCIARIA alternativas de inversión de los recursos, cuando se evidencie que los mismos 
se encuentran en riesgo de disminución por asuntos referentes a la economía nacional o a la situación 
financiera de la FIDUCIARIA. 

6. A participar en el COMITÉ FIDUCIARIO con voz y voto. 

B. OBLIGACIONES: 

1. Transferir a la FIDUCIARIA a título de fiducia mercantil, directamente o a través de terceros que actúen 
por cuenta del FIDEICOMITENTE GESTOR, o de sus fideicomisos los recursos e INMUEBLE, a que 
se refiere el presente contrato. 
 

2. Mantener indemne a la FIDUCIARIA en los términos y condiciones establecidos en el presente 
contrato, en lo referente a los asuntos administrativos y financieros propios de la naturaleza del 
FIDEICOMITENTE GESTOR. 

3. Informar oportunamente a la FIDUCIARIA de cualquier acción judicial o trámite administrativo del que 
tenga conocimiento, que pueda afectar los derechos y activos del FIDEICOMISO. 

4. Registrar y actualizar por lo menos una vez al año la(s) dirección(es) física y de correo electrónico, el 
número de teléfono, y demás datos de contacto a los cuales se les deba dirigir la correspondencia, 
rendición de Cuentas, reconvenciones e informaciones, de acuerdo con los procedimientos 
establecidos por LA FIDUCIARIA.  
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5. Asistir a los COMITÉS FIDUCIARIOS a los cuales sean convocados por la FIDUCIARIA. 
 

6. Entregar la información solicitada por la FIDUCIARIA en los siguientes términos: 
 

6.1. Toda la documentación requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento del objeto del 
presente CONTRATO DE FIDUCIA, en los tiempos acordados por las partes y de esta manera 
procurar la mejor atención a las solicitudes que le presente la FIDUCIARIA durante el desarrollo 
de este. 

6.2. Entregar a la FIDUCIARIA, dentro de los tiempos que éste establezca en su requerimiento, la 
información contable y de cualquier otra naturaleza que sea requerida para transmitir en forma 
oportuna la información del PATRIMONIO AUTÓNOMO a la Superintendencia Financiera de 
Colombia y/o a cualquier otra Entidad, de manera que la FIDUCIARIA pueda cumplir los 
deberes legales a su cargo en esta materia. 

7. Informar a la FIDUCIARIA la ocurrencia de aquellos eventos que comprometan su solvencia y liquidez 
patrimonial, así como la imposibilidad de seguir desarrollando sus negocios en forma normal tales 
como la iniciación de procesos ejecutivos en su contra, la ocurrencia de cualquier embargo, y secuestro 
de que sean objeto sus bienes. 
 

8. Suscribir solidariamente en caso de ser requerido con el PATRIMONIO AUTÓNOMO los 
documentos que sean suscritos por la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
 

9. Obrar de buena fe en el cumplimiento de sus obligaciones. 

10. Asumir los costos extrajudiciales, judiciales, arbitrales y demás originados en el arreglo de los conflictos 
que puedan suscitarse en el desarrollo del contrato. Los gastos citados comprenden la asunción por 
parte de los FIDEICOMITENTES de los honorarios de los abogados cuya contratación se realice en 
defensa del PATRIMONIO AUTÓNOMO frente a terceros. 
 

11. Pagar los gastos correspondientes a revisoría fiscal, cuando la contabilidad del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO deba ser auditada por requerimiento de autoridad competente, por disposición normativa, 
o por cualquier otra causa. 

12. Los FIDEICOMITENTES no podrán ceder sus derechos fiduciarios dentro del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO, prometiendo rentabilidades, sobre los derechos fiduciarios cedidos. 
 

13. Abstenerse de desarrollar, directamente o por interpuesta persona, cualquier clase de conducta o 
comportamiento que sea o pueda ser considerada contraria a la Ley, a las buenas costumbres y/o a la 
moral social, especialmente, en lo relacionado con el trato a funcionarios públicos y el tratamiento que 
debe darse a los recursos y demás bienes de naturaleza estatal. En todo caso, los FIDEICOMITENTES 
mantendrán indemne a la FIDUCIARIA por cualquier evento derivado del incumplimiento de la 
obligación a su cargo aquí regulada. 
 
Por conducto del FIDEICOMITENTE GESTOR, responder por el saneamiento por evicción y vicios 
redhibitorios del INMUEBLE frente a la FIDUCIARIA, frente al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
y frente a los PROMETIENTES COMPRADORES de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. 
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14. Las demás asignadas por la Ley o por este CONTRATO DE FIDUCIA. 

 
 
OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Adelantará la construcción del 
PROYECTO inmobiliario bajo su propia responsabilidad y riesgo y además ejercerá funciones de 
gestión, coordinación y control en procura de que cada una de las partes vinculadas al negocio, cumpla 
su encargo a satisfacción, ejerciendo, entre otras, las siguientes funciones: 

1. De conformidad con lo establecido en el Parágrafo 2 Artículo 6 de ley 1537 de 2012, las obligaciones 
que establezcan las normas vigentes sobre las garantías relativas a la obra se entenderán como 
obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y no del PATRIMONIO AUTÓNOMO, 
ni de la FIDUCIARIA, ni de los demás FIDEICOMITENTES. 
 

2. De acuerdo con lo establecido en el artículo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR será titular de las licencias de construcción que se requieran 
para la ejecución del PROYECTO. 

3. Asumir todas las obligaciones derivadas de la promoción, gerencia, comercialización, venta, 
supervisión técnica, construcción y entrega del PROYECTO y mantener indemnes a los demás 
FIDEICOMITENTES y a la FIDUCIARIA por cualquier reclamación administrativa o judicial relacionada 
con estos conceptos. 

4. Suministrar a los PROMETIENTES COMPRADORES de las UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP 
información clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idónea sobre las 
calidades, áreas, acabados y especificaciones de las unidades de dominio privado, en los términos 
establecidos en la Ley 1480 de 2011 - Estatuto del Consumidor. 

5. Responder por el saneamiento por evicción y vicios redhibitorios de las UNIDADES DE VIVIENDA 
VIS/VIP resultantes del PROYECTO, frente a la FIDUCIARIA y frente a los PROMETIENTES 
COMPRADORES, así como de todo daño y perjuicio que pueda ocasionar la construcción a 
desarrollarse en los predios vecinos a la misma, lo cual implica sustituir económica y jurídicamente al 
PATRIMONIO AUTÓNOMO en dicho sentido. 

6. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga frente a la FIDUCIARIA, y al PATRIMONIO 
AUTÓNOMO, a mantenerlos indemnes frente a cualquier reclamación o proceso judicial que surja con 
ocasión del registro de la cuenta por pagar a favor de los PROMETIENTES COMPRADORES que 
transfieran recursos al FIDEICOMISO, a partir de la suscripción del presente documento. 

7. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en su calidad de constructor responsable, promotor, y 
gerente del PROYECTO, por lo que responderá por la terminación, calidad, cantidad o precio de las 
unidades de vivienda resultantes del PROYECTO. Por lo tanto, será el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR quien responderá por todo concepto ante la FIDUCIARIA en calidad de 
COMODANTE y los terceros adquirentes a quienes les sean transferidas las UNIDADES DE VIVIENDA 
VIS/VIP resultantes del PROYECTO, en las condiciones establecidas en el presente CONTRATO DE 
FIDUCIA. 

8. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, asumirá la defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO, respecto de cualquier actuación realizada por los PROMETIENTES COMPRADORES, 
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en contra de estos últimos, con ocasión del registro de la cuenta por pagar, a partir de la suscripción 
del presente documento. La presente manifestación presta mérito ejecutivo, sin necesidad de 
requerimiento judicial o extrajudicial alguno, o del cumplimiento de alguna condición, para solicitar 
judicialmente el cumplimiento de las obligaciones contraídas por las partes en virtud del presente 
documento. 

 
9. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien comparecerá en su calidad de prometiente vendedor 

del PROYECTO, suscribirá las PROMESAS DE COMPRAVENTA de las unidades de vivienda 
resultantes de éste. 
 

10. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien comparecerá en su calidad de vendedor y constructor 
responsable, suscribirá las escrituras públicas de compraventa, junto con la FIDUCIARIA como vocera 
del PATRIMONIO AUTÓNOMO en calidad de TRADENTE, con cada adquirente de las respectivas 
UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP. 
 
 

11. Suscribir un pagaré en blanco junto con la carta de instrucciones para llenarlo, con el objeto de 
garantizar el pago de las comisiones fiduciarias y otro, para asegurar el pago de las obligaciones en 
cabeza del FIDEICOMISO. 
 

12. Obtener de la FIDUCIARIA autorización previa y escrita en el evento en que pretendan por sí o por 
interpuesta persona, hacer uso de avisos publicitarios relacionados con la comercialización del 
PROYECTO sobre el INMUEBLE del FIDEICOMISO, cuando de algún modo se mencione a la 
Sociedad Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A. 
 

13. Pagar a la FIDUCIARIA la remuneración pactada, en caso de que no existan recursos disponibles 
en el PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
 

14. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá solicitar formalmente por medio de las instrucciones 
de giro a la FIDUCIARIA, necesarias para la ejecución del PROYECTO. 

15. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá legalizar los desembolsos efectuados por la 
FIDUCIARIA en una relación discriminada que corresponde al avance de obra. 
 

16. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá presentar al COMITE FIDUCIARIO un informe sobre 
el estado del desembolso del CRÉDITO y la FIDUCIARIA presentará informe sobre la atención del 
SERVICIO DE LA DEUDA. 
 

17. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pagará las cuentas mensuales que genere la FIDUCIARIA, 
para atender los gastos del FIDEICOMISO, tales como tributos, comisiones, entre otros. 

18. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO para la normal atención del SERVICIO DE LA DEUDA y el desarrollo del 
PROYECTO, aportando los recursos adicionales, que sean requeridos con por lo menos ocho (8) días 
hábiles de anterioridad por la FIDUCIARIA, y en todo caso, los recursos deberán ser transferidos por EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a más tardar, el día hábil anterior al respectivo vencimiento. 
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19. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá asumir las obligaciones existentes en el 

PATRIMONIO AUTÓNOMO, al momento de la liquidación de éste. 
 

20. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a no recibir directo o por medio de sus agentes o 
empleados, dineros de los PROMETIENTES COMPRADORES, teniendo en cuenta que todos los 
recursos se deben canalizar en su recepción, por el presente PATRIMONIO AUTÓNOMO, y transferir 
los recursos de la preventa en el PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
 

21. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga semestralmente, a certificar a la FIDUCIARIA y 
al ACREEDOR GARANTIZADO que los recursos que sean entregados por el PATRIMONIO 
AUTÓNOMO serán destinados única y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO. Específicamente, 
los recursos de las ventas y del CRÉDITO constructor que ingresen al patrimonio autónomo deberán ser 
destinados inicialmente para la construcción del PROYECTO, y posteriormente para el pago del crédito 
otorgado por el ACREEDOR GAARANTIZADO, de acuerdo con la PRELACIÓN DE GIROS establecida 
en este CONTRATO DE FIDUCIA. 

22. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a informar a los PROMETIENTES 
COMPRADORES, que la cartilla de fiducia inmobiliaria la pueden encontrar en la página WEB de la 
FIDUCIARIA. 
 

23. Entregar la documentación exigida por la FIDUCIARIA para vincular a los PROMETIENTES 
COMPRADORES. 
 

24. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a acreditar los costos del desarrollo de la obra, 
presentando a la FIDUCIARIA lo siguiente: 

● Formato de la planilla de costos junto con sus soportes, detallando cada uno de los rubros de obra por 
costos indirectos y directos en que se incurra, en el mismo. Se debe incluir en el formato que el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR certifica que se declaró y pagó lo relacionado con los 
impuestos que hubiere lugar. Este formato debe venir firmado por los FIDEICOMITENTES 
DESARROLLADOR, su Contador y/o Revisor fiscal. Las mejoras al PROYECTO y legalización de 
costos se deben realizar todos los meses. Las mismas no se pueden dejar de activar o legalizar en el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
 

● No obstante, lo anterior, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a tener a disposición de 
la FIDUCIARIA, los documentos y facturas originales, en caso de necesitarlos, por solicitud de parte 
de auditoría interna, revisoría fiscal, del ACREEDOR GARANTIZADO y/o entes de control. En el evento, 
en que se pretendan aportar mejoras al PATRIMONIO AUTÓNOMO, se requerirán los mismos 
soportes, pero adicionalmente será necesario anexar las copias de las facturas. 

25. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a tener a disposición de la FIDUCIARIA, los 
soportes y copia de las facturas electrónicas emitidas en virtud del mandato que sea otorgado, para 
todos los informes de costos del PATRIMONIO AUTONOMO en los términos de ley. 
 

26. Deberá transferir al PATRIMONIO AUTÓNOMO, los recursos necesarios para pagar los impuestos o 
contribuciones que se generen, incluyendo los costos de plusvalía que se deban pagar. 
 

27. Tramitar las modificaciones que sean necesarias a las licencias y demás permisos requeridos para el 
desarrollo del PROYECTO, a fin de ajustarlos a lo señalado en el presente contrato. 
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28. Cumplir con las metas previstas para la estructuración y desarrollo del PROYECTO, en lo que respecta 
a recursos y tiempo, ajustándose al presupuesto y flujo de caja previsto. 
 

29. Situar en el INMUEBLE una valla publicitaria de conformidad con las normas de planeación 
correspondientes y las indicaciones de la FIDUCIARIA, donde se mencione a dicha sociedad como 
administradora de los recursos y pagos del PROYECTO. 

30. Pagar las cuentas correspondientes a los gastos atinentes al desarrollo del PROYECTO, tales como 
tributos, pólizas, gastos legales, gastos de la obra, etc. 
 

31. Obtenerla licencia de construcción o las modificaciones para la urbanización y/o construcción, la 
obtención de los servicios públicos y demás permisos que se requieran para el desarrollo del 
PROYECTO. Sin embargo, El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, es responsable por no construir 
en los términos aprobados en las licencias y permisos otorgados para el desarrollo del PROYECTO, y 
será responsable por este aspecto, frente al PATRIMONIO AUTÓNOMO, la FIDUCIARIA y todos los 
terceros adquirentes de UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP en el PROYECTO. 

32. Coordinar la elaboración y gestión de la suscripción de los contratos a celebrarse para la 
comercialización de las UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP resultantes del PROYECTO. 
 
 

33. Entregar con diez (10) días de antelación a la fecha de su suscripción, las minutas de PROMESA DE 
COMPRAVENTA y de escrituras públicas de compraventa, y demás documentos que la FIDUCIARIA 
deba firmar en desarrollo de este contrato. La FIDUCIARIA se reserva el derecho de formular 
observaciones y aún de pedir el cambio de su contenido cuando considere que con ellos se desvía el 
objeto de este contrato o se pueden lesionar sus intereses o los de los BENEFICIARIOS. 
 

34. Coordinar la presentación, trámite y subrogación de los créditos individuales que otorgue la entidad de 
crédito que vaya a financiar el PROYECTO. 
 

35. Obtener el permiso de ventas o sus modificaciones, para la enajenación de las UNIDADES DE 
VIVIENDA VIS/VIP resultantes del PROYECTO expedido por la entidad competente, o realizar el trámite 
que sustituya a éste. 
 

36. Presentar al COMITÉ FIDUCIARIO un informe mensual proyectado de los costos directos e indirectos 
del PROYECTO, incluyendo honorarios, gastos legales, financieros, servicios públicos y en general 
cualquier rubro necesario para la conclusión del negocio. Los beneficios por utilidades por VENTA del 
PROYECTO el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se deberán pagar de acuerdo con el 
porcentaje de avance de obra del proyecto, certificado por el PERITO autorizado por el ACREEDOR 
GARANTIZADO, siempre y cuando el flujo de caja lo permita y se encuentre establecido en el 
presupuesto.  

37. Responder jurídica y económicamente por su personal, quienes no tendrán relación laboral alguna 
con el PATRIMONIO AUTÓNOMO ni con la FIDUCIARIA. 
 

38. Cualquier otra que se derive de la naturaleza del CONTRATO DE FIDUCIA o de la ley. 
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39. Ejecutar la construcción del PROYECTO de acuerdo con los planos aprobados, diseños 

especificaciones, ciñéndose estrictamente a las normas y reglamentaciones establecidas por las 
autoridades competentes. 

40. Informar al COMITÉ FIDUCIARIO sobre cualquier cambio en los diseños, especificaciones y/o métodos 
constructivos, que sean necesario efectuar durante la construcción del PROYECTO. 
 

41. Exigir a todos sus subcontratistas pólizas de garantía de manejo de anticipos, cumplimiento de 
contratos, estabilidad de las obras, pago de salarios y prestaciones laborales, de Todo Riesgo y de 
Responsabilidad Civil, de acuerdo con las políticas establecidas por el COMITÉ FIDUCIARIO. 
 

42. Presentar mensualmente al COMITÉ FIDUCIARIO un informe de avance de obra. 
 

43. Tramitar la legalización de las facturas, para su reembolso a través de la FIDUCIARIA y con 

cargo al PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

 

44. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga en cumplimiento de las estipulaciones legales y 

solo en caso de aplicar normativamente a contratar un interventor del desarrollo del PROYECTO, el 

cual no tendrá relación alguna ni con la FIDUCIARIA ni con el PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

45.  
El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a contratar un supervisor estructural 
independiente del desarrollo del PROYECTO, desde el inicio del proceso de ejecución de la obra, y 
hasta la terminación de la misma. 
 

46. Constituir la póliza todo riesgo constructor, y las demás que sean ordenadas por la ley, en los términos 
de la Ley 1796 de 2016 y las circulares proferidas por la Superintendencia Financiera de Colombia, 
tales como pólizas de riesgo a la construcción, los daños a la maquinaria de la obra, los daños a 
terceros, todo riesgo y responsabilidad civil, y póliza de amparo patrimonial entre otros. 

47. Durante el periodo de amparo patrimonial, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responderá, 
como obligado directo, por todas las obligaciones legales derivadas de la calidad de enajenador, tanto 
frente al PATRIMONIO AUTÓNOMO, como la FIDUCIARIA y los terceros adquirentes de UNIDADES 
DE VIVIENDA VIS/VIP en el PROYECTO. 
 

48. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se obliga a tramitar y obtener la certificación técnica de 
ocupación, cuando fuere necesario, en desarrollo del PROYECTO. 

49. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a tramitar si aplica según la norma respectiva, la 
revisión de los diseños estructurales del PROYECTO, en los términos de ley. 
 

50. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a contratar la supervisión técnica 
independiente del PROYECTO, en los términos y en los casos establecidos en la ley. 
 

51. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a incrementar en los términos de ley, los controles 
mínimos al desarrollo del PROYECTO, cuando no se requiera una supervisión técnica independiente 
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 
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52. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no podrá hacer entrega de las UNIDADES DE VIVIENDA 

VIS/VIP del PROYECTO a los adquirentes, si estas no se encuentran completamente terminadas y 
habitables en los términos de ley. 
 

53. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a realizar, declarar, y liquidar las retenciones sobre 
los pagos que se hagan en desarrollo del PROYECTO, y a certificar de manera mensual que ha hecho 
las retenciones de impuestos correspondientes. 

 
54. Cumplir con el proceso de vinculación de los PROMETIENTES COMPRADORES y compradores de 

las UNIDADES DE VIVIENDA VIS / VIP del PROYECTO, en las condiciones establecidas en el 
documento accesorio al CONTRATO DE FIDUCIA denominado “Aceptación de Términos y 
Condiciones de Uso de Certifirma” suscrito entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y la 
FIDUCIARIA. 

 
55. Todas las demás necesarias para el desarrollo del objeto del presente CONTRATO DE FIDUCIA. 

 
 
CLÁUSULA VIGÉSIMA. – DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS BENEFICIARIOS. Además de los 
señalados en la ley y que se entienden incluidos en el presente CONTRATO DE FIDUCIA, los 
BENEFICIARIOS, adquieren los derechos y contraen las obligaciones que se relacionan a 
continuación: 
 

A. DERECHOS: 
 

1. Recibir los beneficios establecidos en este contrato en los términos y condiciones acordados. En todo 
caso, los giros por concepto de restitución de APORTES o RECURSOS, o de las UNIDADES DE 
VIVIENDA VIS/VIP que no sean vendidas, se deberán efectuar con posterioridad a la cancelación total 
del CRÉDITO adquirido con el ACREEDOR GARANTIZADO. Igualmente, no se podrán efectuar 
anticipos de utilidades, excedentes, beneficios o utilidades a favor de los FIDEICOMITENTES o terceros, 
hasta el momento en que se haya pagado la totalidad del crédito otorgado por el ACREEDOR 
GARANTIZADO. A pesar de lo anterior, se aclara que sí se podrán realizar pagos puntuales por concepto 
de beneficios por utilidades por VENTA al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR según lo establecido 
en la cláusula décima. Aun cuando dichas utilidades por VENTA sean tratados contablemente como 
anticipos de beneficios, dicho rubro sí podrá ser pagado anticipadamente el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, aunque todavía no se haya pagado la totalidad del crédito otorgado por el 
ACREEDOR GARANTIZADO, conforme al avance de obra certificado por el PERITO 

2. Recibir las rendiciones de cuentas en los términos estipulados en el presente CONTRATO DE FIDUCIA. 
3. Ejercer los derechos que legal y contractualmente le correspondan en su condición de BENEFICIARIO.  

 
B. OBLIGACIONES: 

 
1. Cumplir a cabalidad con las obligaciones señaladas a su cargo en el presente CONTRATO DE 

FIDUCIA. 
2. Prestar su colaboración a la FIDUCIARIA para el adecuado desarrollo del objeto del presente 

CONTRATO. DE FIDUCIA. 
3. Suministrar la documentación que de tiempo en tiempo le sea solicitada por la FIDUCIARIA. 
4. Las demás señaladas en el presente CONTRATO DE FIDUCIA y en la ley. 
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CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMERA. - RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones 
que la FIDUCIARIA contrate por el presente instrumento son de medio y no de resultado. 
 
La FIDUCIARIA no es constructor, gerente, promotor, vendedor, auditor o interventor, ni participa en 
manera alguna en el desarrollo del proyecto y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en 
ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la terminación, calidad, cantidad o precio de las 
unidades de vivienda resultantes del proyecto de construcción. 
 
La presente cláusula hará parte de los contratos que se suscriban con los PROMETIENTES 
COMPRADORES y de las escrituras públicas de compraventa con los adquirentes. 
 
 

CAPÍTULO V. COMISIONES, GASTOS Y OTROS. 
 
CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA. GASTOS DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO. Se consideran como 
gastos a cargo del PATRIMONIO AUTÓNOMO, los siguientes: 

1. Gastos notariales, fiscales, parafiscales y demás que se generen con la constitución, modificación, 

ejecución, terminación y liquidación del presente CONTRATO DE FIDUCIA, así como de los demás 

actos y contratos que celebre la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO en cumplimiento de lo 

establecido en este documento. 

 

2. Gastos en los que deba incurrir la FIDUCIARIA para la defensa y conservación del PATRIMONIO 

AUTÓNOMO y para la diligente ejecución del presente CONTRATO DE FIDUCIA, así como los demás 

gastos propios del FIDEICOMISO como los seguros, las comisiones fiduciarias, comisiones de éxito, 

comisiones bancarias, entre otros. 

 
3. Los gastos de revisoría fiscal, cuando la contabilidad del PATRIMONIO AUTÓNOMO deba ser 

auditada o dictaminada por requerimiento de autoridad competente, por disposición normativa o por 

cualquier otra causa. 

 
4. Los demás gastos que autorice expresamente el COMITÉ FIDUCIARIO. 

 
PARÁGRAFO PRIMERO. Todos los gastos y costos serán cubiertos por el PATRIMONIO 
AUTÓNOMO siempre y cuando existan recursos suficientes para ello, pero tales valores serán 
asumidos directamente por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en el evento en que en el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO no existan recursos suficientes para cubrirlos. La FIDUCIARIA no asume 
con recursos propios pagos derivados del PRESENTE CONTRATO DE FIDUCIA, ocasionados por 
fuera del cumplimiento de sus obligaciones. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. En caso de que (i) el PATRIMONIO AUTÓNOMO carezca de recursos para 
atender sus gastos y (ii) el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no los pague o no suministre los 
dineros necesarios para atenderlos, estando obligado a ello, conforme a las estipulaciones del presente 
contrato, la FIDUCIARIA no estará obligada a desarrollar el objeto del contrato y podrá darlo por 
terminado en los términos aquí previstos. En todo caso, la FIDUCIARIA no será responsable por el no 
pago de los gastos a cargo del PATRIMONIO AUTÓNOMO en estos eventos. 
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Igualmente, como quiera que los vínculos jurídicos con el ACREEDOR GARANTIZADO y con los 
terceros destinatarios de los pagos y/o giros no se encuentran establecidos directamente con la 
FIDUCIARIA, ésta no será responsable de los pagos que deban efectuarse en virtud de tales vínculos. 
La realización de los pagos está sujeta a la disponibilidad de recursos en el FIDEICOMISO, motivo por 
el cual los FIDEICOMITENTES y el ACREEDOR GARANTIZADO aceptan expresamente que en caso 
de insuficiencia de recursos en el FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad adicional, 
ni ejecutará actividad distinta a la prevista en este contrato, en consideración a que éste es un 
mecanismo de fuente de pago sometido a la existencia de recursos en el FIDEICOMISO. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA TERCERA. – REMUNERACIÓN: La FIDUCIARIA recibirá por su gestión la 
siguiente remuneración a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: 

 
1) Por la estructuración del presente OTROSÍ INTEGRAL una suma equivalente a SIETE SALARIOS 

MÍNIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (7 SMMLV), más el correspondiente IVA establecido 
por ley, pagadera por una sola vez a la firma del presente documento. El valor aquí mencionado se 
cobrará por la FIDUCIARIA, incluso si no se perfecciona su firma, en atención a que equivale a los 
gastos de estructuración. 
 

2) Por la administración del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO en la etapa operativa una suma 
equivalente a CUATRO PUNTO CINCO SALARIOS MÍNIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES 
(4.5 SMMLV), más el correspondiente IVA establecido por ley. Esta comisión incluye hasta (30) 
giros/pagos mensuales, por cada giro/pago adicional la FIDUCIARIA cobrará la suma de TREINTAMIL 
PESOS M/CTE ($30.000) más IVA. 
 

3) Por la administración del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO finalizada la etapa operativa y en 
proceso de escrituración y entrega de UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP resultantes del PROYECTO 
una suma equivalente a TRES SALARIOS MÍNIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (3 
SMMLV), más el correspondiente IVA establecido por ley. 
 

4) Por la administración del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO en la etapa de liquidación una suma 
equivalente a UNO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (1.5 
SMMLV), más el correspondiente IVA establecido por ley. 

 
5) Una suma de dinero equivalente a TRES SALARIOS MÍNIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES 

(3 SMLMV) más IVA, por cada aclaración, modificación u otrosí al CONTRATO DE FIDUCIA, entre 
otros. Excepto para otrosíes Integrales estos serán revisados puntualmente para su cobro. 
 

6) Por la administración de los recursos en los Fondos de Inversión Colectiva, habrá lugar al cobro de la 
comisión de administración prevista en los respetivos reglamentos aprobados por la Superintendencia 
Financiera de Colombia. 

7) Una suma de dinero equivalente a TRES SALARIOS MÍNIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES 
(3 SMLMV) más IVA, por cualquier tipo de actividad, audiencia o diligencia, incluyendo, sin limitar, 
trámites extrajudiciales, judiciales, administrativos, gubernamentales o en general a cualquier 
actuación en la que la FIDUCIARIA deba asistir en su condición de Fiduciaria o de vocera y 
administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
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8) En el evento que se encuentren operando el PATRIMONIO AUTÓNOMO y cualquiera de los 

FIDEICOMITENTES solicitare la cesión del contrato fiduciario a otra Fiduciaria, se causará una 
comisión correspondiente a Seis (6) meses de comisión de administración, tomando como base el valor 
de la última comisión de administración cobrada. 

 

• Las comisiones anteriormente mencionadas serán pagaderas de manera MENSUAL. 

 

• Giro: es cuando la FIDUCIARIA no realiza retenciones o deducciones, realiza giros netos que instruye 

los FIDEICOMITENTES; los impuestos, retenciones y deducciones por cualquier tipo los debe realizar 

los FIDEICOMITENTES. 

 

• Las anteriores comisiones no cubren los diferentes gastos y/o gravámenes que se generen por la 

utilización de los diferentes productos o servicios financieros contratados a nombre del PATRIMONIO 

AUTÓNOMO, ni los gastos bancarios en que se incurran por las tarifas de recaudo empresarial que 

cobren los diferentes bancos donde se establezcan las cuentas, gastos financieros, entre ellos el 

GMF), en todo caso estos costos dependen de las tarifas asignadas por el Banco Scotiabank Colpatria 

S.A. 

 

• Las comisiones relacionadas en los literales anteriores se encuentran sujetas al Impuesto al Valor 
Agregado (IVA) establecido legalmente para este tipo de operaciones. La comisión mensual no incluye 
los diferentes gastos y / o gravámenes que se generen por la utilización de los diferentes productos o 
servicios financieros contratados a nombre del PATRIMONIO AUTÓNOMO, ni los gastos bancarios 
en que se incurran por las tarifas de recaudo empresarial que cobren los diferentes bancos donde se 
establezcan las cuentas, gastos financieros, entre ellos el GMF. Tampoco incluye los gastos de 
revisoría fiscal, cuando la contabilidad del PATRIMONIO AUTÓNOMO deba ser auditada o 
dictaminada por requerimiento de autoridad competente, por disposición normativa o por cualquier otra 
causa serán un gasto del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
 
PARÁGRAFO PRIMERO. - En el evento que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no cancele 
las comisiones establecidas en esta cláusula dentro de los plazos aquí mencionados, se causarán 
intereses de mora a favor de la FIDUCIARIA a la tasa máxima legalmente permitida. Los intereses se 
causarán al día siguiente del vencimiento de cada uno de los plazos señalados hasta el momento en 
que efectivamente se pague la comisión. Para todos los efectos judiciales el presente CONTRATO DE 
FIDUCIA presta mérito ejecutivo. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA CUARTA. - DURACIÓN. - El presente contrato se entenderá vigente desde 
la firma del mismo, y su término de duración será el necesario para el efectivo cumplimiento del objeto 
del presente CONTRATO DE FIDUCIA, que en todo caso no podrá ser inferior al término de vigencia 
del CRÉDITO constructor contratado con el ACREEDOR GARANTIZADO. 
 
CLÁUSULA VIGÉSIMA QUINTA. - AUTORIZACIÓN DE REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN. - LOS 
FIDEICOMITENTES autorizan a LA FIDUCIARIA a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central 
de Información del Sector Financiero -CIFIN- que administra la Asociación Bancaria y de Entidades 
Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los 
mismos fines, toda la información referente a su comportamiento como cliente de la entidad. Lo anterior 
implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las mencionadas 
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bases de datos en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y 
pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, frente al cumplimiento de sus 
obligaciones. 

Para todos los efectos, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acepta que los reportes y plazos se 
efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el Reglamento de la 
CIFIN, y las normas legales que regulen la materia. 
 
CLÁUSULA VIGÉSIMA SEXTA. - RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES. - Todas las partes de este 
contrato responden hasta la culpa leve conforme al artículo 63 inciso segundo del Código Civil. La 
FIDUCIARIA responderá por realizar todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones 
encomendadas, pero en ningún caso responderá por el éxito o resultado por cuanto sus obligaciones 
son de medio y no de resultado. 
 
CLÁUSULA VIGÉSIMA SEPTIMA. - CESIÓN DEL CONTRATO. - Los FIDEICOMITENTES desde 
ahora autorizan a la FIDUCIARIA para ceder el presente Contrato, en el evento en que a causa de 
posterior reglamentación por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia, se le limite o 
prohíba continuar ejecutándolo. En este evento, la cesión se hará a otra entidad Fiduciaria vigilada por 
la Superintendencia Financiera de Colombia, por decisión tomada entre las Partes. 

En caso de que alguno de los FIDEICOMITENTES desee ceder su posición contractual y/o sus 
derechos y/o sus obligaciones en el presente CONTRATO DE FIDUCIA, podrá efectuar dicha cesión 
previa aprobación expresa y escrita de la FIDUCIARIA y del ACREEDOR GARANTIZADO. 
 
De igual manera, en caso de que los FIDEICOMITENTES deseen constituir sobre sus derechos 
fiduciarios y/o demás derechos derivados del presente CONTRATO DE FIDUCIA cualquier tipo de 
garantía, gravamen, limitación a la titularidad u otro similar, deberá contar con la previa aprobación 
expresa y escrita del COMITÉ FIDUCIARIO de la FIDUCIARIA y del ACREEDOR GARANTIZADO. 
 
La FIDUCIARIA podrá negarse a autorizar la cesión y constitución de garantías, gravámenes, 
limitaciones a la titularidad u otros similares a que se refiere la presente cláusula, previa justificación de 
los motivos que sustenten tal negativa. En cualquier caso, el(los) candidatos a cesionario y a 
beneficiarios de las garantías, gravámenes, limitaciones a la titularidad u otros similares que se 
pretendan constituir, deberá aportar toda la información y documentación que solicite LA FIDUCIARIA. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA ÓCTAVA. - TRÁMITES CONCURSALES: En los eventos de promoción o 
aceptación de los FIDEICOMITENTES a trámites concursales, la FIDUCIARIA deberá atender a lo 
ordenado por la autoridad competente, sin que por este hecho pueda predicarse responsabilidad 
alguna de su parte, toda vez que el presente CONTRATO DE FIDUCIA se realiza bajo presupuestos 
de buena fe precontractual, y en beneficio de todas las partes que en él interviene. 
 
CLÁUSULA VIGÉSIMA NOVENA. - PREVENCIÓN Y CONTROL DE LAVADO DE ACTIVOS Y DE 
LA FINANCIACIÓN DEL TERRORISMO: Los FIDEICOMITENTES se obligan expresamente a 
entregar a la FIDUCIARIA la información veraz y verificable que éste les exija para el cumplimiento de 
la normatividad relacionada con prevención y control de lavado de activos y de la financiación del 
terrorismo, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente suministrando la totalidad de los soportes 
que la FIDUCIARIA requiera. 
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En el evento en que no se cumpla con la obligación consagrada en la presente cláusula, la FIDUCIARIA 
tendrá la facultad de dar por terminado el contrato fiduciario contenido en el presente documento. Lo 
anterior en observancia de las estipulaciones de las Circulares Externas números 007 de 1996, 046 
de 2002, 061 de 2007 y 062 de 2007 expedidas por la Superintendencia Financiera y aquellas que la 
modifiquen, sustituyen o adicionen.  

Para efectos de la terminación referida en el párrafo anterior se seguirá el siguiente proceso: la 
FIDUCIARIA solicitará a los FIDEICOMITENTES el envío de la información requerida para el 
cumplimiento de las normas de prevención y control de lavado de activos y de la financiación del 
terrorismo y si en el término de un (1) mes contado a partir del recibo del requerimiento por parte de los 
FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA no ha obtenido la información y soportes solicitados, se procederá 
a la realización de los reportes a lugar a las entidades competentes y se realizará el desmonte del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

 
Desde ahora, la FIDUCIARIA queda facultada por los FIDEICOMITENTES para abstenerse de i) hacer 
los giros y/o pagos que solicite los FIDEICOMITENTES con ocasión del presente CONTRATO DE 
FIDUCIA y ii) continuar con el desarrollo del objeto éste, en el evento en que los FIDEICOMITENTES 
no entregue a la FIDUCIARIA la información y documentación de que trata la presente cláusula. 
 
Adicionalmente y para todos los efectos del presente contrato, los FIDEICOMITENTES informan que 
cuentan con los medios idóneos para la prevención y control de lavado de activos y de la financiación 
del terrorismo y realizará las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar 
con el fin de evitar el ingreso y egreso al patrimonio autónomo de recursos que provengan de 
actividades relacionadas con lavado de activos y financiación del terrorismo. 
 
PARÁGRAFO PRIMERO. - Las comunicaciones que se remitan por la FIDUCIARIA, serán enviadas a 
la dirección y domicilio estipulados en el presente contrato, razón por la que en caso de cambio de este, 
los FIDEICOMITENTES se obligan expresamente a notificar a la FIDUCIARIA. En todo caso para el 
cumplimiento de la obligación de envío que corresponde a la FIDUCIARIA, se entenderá surtida con la 
remisión de parte de este última a la dirección registrada en el presente CONTRATO DE FIDUCIA. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. - Para todos los efectos del presente contrato, los FIDEICOMITENTES, 
certifican que cuentan con su sistema de prevención de lavado de activos y realizarán las gestiones 
pertinentes, para realizar las verificaciones a que haya lugar para evitar el ingreso al patrimonio 
autónomo de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA. - NOTIFICACIONES. - Para todos los efectos del presente contrato se 
notificará a las partes en las siguientes direcciones: 

LOS FIDEICOMITENTES:  

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: 

Carrera 19 A No. 90-13 Piso 8 de la ciudad de Bogotá D.C. 
Correo electrónico: alejandro.velez@triada.com.co   
Atención: Alejandro Vélez Salcedo 
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El FIDEICOMITENTE GESTOR: 
Carrera 10 # 17- 18, Bogotá D.C. 
Correo electrónico: cpalenciah@renobo.com.co 
Atención: Christian Andrés Palencia Hernández  
 

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE 

Carrera 7 No. 24 – 89 Piso 21 de la ciudad de Bogotá D.C. Correo electrónico 
carolina1.paez@scotiabankcolpatria.com  

Atención: Carolina Paez 
 
LA FIDUCIARIA: 
Carrera 7 No. 24 – 89 Piso 39 de la ciudad de Bogotá D.C.  
Correo electrónico: erika.villar@scotiabankcolpatria.com  
Atención: ERIKA VILLAR TARAZONA 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA PRIMERA. - VALOR DEL CONTRATO: Para todos los efectos fiscales, el 
valor del presente contrato es indeterminado pero determinable por la comisión en él pactada. 
 
CLÁUSULA TRIGÉSIMA SEGUNDA. - DECLARACIÓN CLARIDAD DEL CONTRATO: Los 
FIDEICOMITENTES, declaran que, aunque el texto del presente CONTRATO DE FIDUCIA fue 
elaborado por la FIDUCIARIA, tuvieron la oportunidad de revisarlo con detenimiento, de entender su 
contenido y alcances, sugerir y discutir modificaciones con la FIDUCIARIA, por ello expresamente 
manifiestan que entienden todas y cada una de las cláusulas en el contenidas y los efectos que ellas 
tienen. 
 
CLÁUSULA TRIGÉSIMA TERCERA. – INTEGRIDAD: El presente OTROSÍ INTEGRAL sustituye y 
deja sin efecto alguno cualquier pacto anterior entre las partes verbal o escrito, sobre el mismo objeto, 
y por tanto las partes declaran que será el único que tiene valor entre ellas para regular sus obligaciones 
y derechos en relación con el objeto contractual pactado. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA CUARTA. - NULIDAD PARCIAL. - Si una parte de este CONTRATO DE 
FIDUCIA fuere declarada nula o ineficaz o inexigible, esto no afectará la validez del resto de éste 
contrato y las demás cláusulas se mantendrán en vigor. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA QUINTA. - CONFLICTO DE INTERÉS: Luego de la revisión conjunta hecha 
con los FIDEICOMITENTE, se concluyó que la celebración del presente CONTRATO DE FIDUCIA no 
representa un conflicto de interés de los establecidos en el numeral 9 del artículo 146 del Estatuto 
Orgánico del Sistema Financiero y Asegurador, y en la Circular Básica Jurídica (C.E. 029 de 2014). De 
igual forma, la FIDUCIARIA hace constar que evaluó conjuntamente con los FIDEICOMITENTES, la 
posibilidad de que se presente una situación potencialmente generadora de un conflicto de interés, 
determinando que no se presenta tal situación, por cuanto la FIDUCIARIA actuará conforme expresas 
instrucciones de los FIDEICOMITENTES y por tanto la FIDUCIARIA no actuará en forma discrecional 
o autónoma, sino en cumplimiento de reglas que fijan y delimitan expresamente las actividades y 
procedimientos a cargo de la FIDUCIARIA en el desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA, reglas que 
son conocidas y aceptadas por todos los intervinientes de la operación. 

 
CLÁUSULA TRIGÉSIMA SEXTA. - CONFIDENCIALIDAD Y PRIVACIDAD: Las PARTES se obligan 
a que todos los datos y en general toda la información que con ocasión de este CONTRATO DE 
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FIDUCIA llegaren a conocer, directamente o por intermedio de cualquiera de sus funcionarios, 
inherente a las actividades de las mismas y en desarrollo del mismo, no podrá ser utilizada por ninguna 
de ellas en su favor o en el de terceras personas, ni podrá ser dada a conocer por vía alguna, 
obligándose a guardar absoluta reserva al respecto, salvo solicitud de autoridad competente. 
 
En consecuencia, el contratante que incumpla el presente deber de confidencialidad se hará 
responsable frente a la otra parte por los perjuicios que se causen, sin que ello impida la iniciación de 
las acciones judiciales correspondientes contra las personas que causaron el incumplimiento. 

La obligación de confidencialidad que en virtud del presente contrato adquieren las partes subsistirá 
hasta por un término de un (1) año, contado a partir de la terminación y liquidación del presente 
contrato. 
 
Los FIDEICOMITENTES autorizan libre y expresamente a la FIDUCIARIA, a su matriz, las filiales y/o 
subordinadas de éste cuyo domicilio se encuentre en el Extranjero o en la República de Colombia, a las 
filiales, subordinadas y/o afiliadas de la FIDUCIARIA y, en general, a las sociedades que integran el 
Grupo Scotiabank y/o a cualquier cesionario o beneficiario presente o futuro de sus obligaciones y 
derechos, para que directamente o a través de terceros, lleve a cabo todas las actividades necesarias 
para: i) Estudiar y atender las(s) solicitudes de servicios solicitados por LOS FIDEICOMITENTES en 
cualquier tiempo; ii) Ejercer su derecho de conocer de manera suficiente a LOS FIDEICOMITENTES y 
valorar el riesgo presente o futuro de las relaciones y servicios prestados a éste; iii) Prestar los 
servicios que de la(s) misma(s) solicitudes pudieran originarse y cumplir con las normas y jurisprudencia 
vigentes y aplicables; iv) Ofrecer conjunta o separadamente con terceros o a nombre de terceros, 
servicios financieros, comerciales, de seguridad social, y conexos, así como realizar campañas de 
promoción, beneficencia o servicio social o en conjunto con terceros; v) Atender las necesidades de 
servicio, técnicas, operativas, de riesgo o de seguridad que pudieran ser razonablemente aplicables. 

Lo anterior en consideración a su capacidad conjunta de proporcionar condiciones de servicio más 
favorables a LOS FIDEICOMITENTES. 
 
En consecuencia y para las finalidades descritas la FIDUCIARIA y las compañías antes referidas 
podrán: a) Conocer, almacenar y procesar toda la información –incluida la de origen tributario- 
suministrada por LOS FIDEICOMITENTES en una o varias bases de datos, en el formato que estime 
más conveniente; b) Ordenar, catalogar, clasificar, dividir o separar la información suministrada por 
LOS FIDEICOMITENTES; c) Verificar, corroborar, comprobar, validar, investigar o comparar la 
información suministrada por LOS FIDEICOMITENTES, con cualquier información de que disponga 
legítimamente, incluyendo aquella conocida por su matriz, las filiales o subsidiarias de ésta, las filiales, 
subordinadas y/o afiliadas de la FIDUCIARIA o cualquier compañía Scotiabank; d) Acceder, consultar, 
comparar, actualizar y evaluar toda la información que sobre LOS FIDEICOMITENTES se encuentre 
almacenada en las bases de datos de cualquier central de antecedentes judiciales o de seguridad, de 
naturaleza estatal o privada, nacional o extranjera, o cualquier base de datos comercial o de servicios, 
que permita identificar a LOS FIDEICOMITENTES, garantizar la seguridad de las operaciones, realizar 
investigaciones internas con el ánimo de prevenir perjuicios en el patrimonio de LOS 
FIDEICOMITENTES, de la FIDUCIARIA o de terceras personas, actualizar la información o datos de 
contacto u otros datos personales requeridos para la ejecución del contrato o el cumplimiento de otras 
obligaciones legales. Así como consultar, reportar el nacimiento, ejecución y extinción de obligaciones 
contraídas por e LOS FIDEICOMITENTES con terceras personas o LA FIDUCIARIA, con el fin de 
establecer el comportamiento de pago, efectuar el estudio de crédito o viabilidad de las solicitudes de 
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productos y servicios realizadas por nuestra parte; e) Analizar, procesar, evaluar, tratar o comparar la 
información suministrada por LOS FIDEICOMITENTES. A los datos resultantes del análisis, 
procesamientos, evaluaciones, tratamientos y comparaciones, les serán aplicables las mismas 
autorizaciones que LOS FIDEICOMITENTES otorgaron en este documento para la información 
suministrada por ellos; f) Estudiar, analizar, personalizar y utilizar la información y la documentación 
suministrada por LOS FIDEICOMITENTES para el seguimiento, desarrollo y/o mejoramiento, tanto 
individual como general, de condiciones de servicio, administración, seguridad o atención, así como 
para la implementación de planes de mercado, campañas, beneficios especiales y promociones de 
productos y servicios financieros y comerciales asociados que puedan ser de interés o que impliquen 
un beneficio para los Clientes o usuarios de la FIDUCIARIA. LA FIDUCIARIA podrá compartir con su 
matriz, con el grupo Scotiabank, o con los aliados de negocios que se sometan a las condiciones aquí 
reguladas los resultados de los mencionados estudios, análisis, personalizaciones y usos, así como 
toda la información, documentos y datos personales suministrados por LOS FIDEICOMITENTES; g) 
Reportar, comunicar o permitir el acceso a la información suministrada por LOS FIDEICOMITENTES 
o aquella de que disponga sobre LOS FIDEICOMITENTES, así como compartir y permitir el acceso a 
toda la documentación presentada en la Solicitud, conocimiento de LOS FIDEICOMITENTES o sus 
actualizaciones, a: i) los operadores de bases de datos, de cualquier central de antecedentes o de 
seguridad, o cualquier base de datos comercial o de servicios, de naturaleza estatal o privada, nacional 
o extranjera, legítimamente constituidas de acuerdo con las normas aplicables; ii) los terceros que, en 
calidad de proveedores nacionales o extranjeros, en el país o en el exterior, de servicios tecnológicos, 
logísticos, de cobranza, de seguridad o de apoyo general, puedan tener acceso a la información 
suministrada por LOS FIDEICOMITENTES; iii) A The Bank of Nova Scotia – Scotiabank, como matriz 
de la FIDUCIARIA, a las empresas del grupo Scotiabank, a las filiales, subsidiarias o afiliadas de la 
FIDUCIARIA; iv) A las autoridades públicas que en ejercicio de su competencia y con autorización legal 
lo soliciten, o ante las cuales se encuentre procedente formular denuncia, demanda, convocatoria a 
arbitraje, queja o reclamación; v) toda otra persona natural o jurídica a quien LOS FIDEICOMITENTES 
autorice expresamente. 
 
LOS FIDEICOMITENTES tendrán el deber de informar cualquier modificación, cambio o actualización 
necesaria y será responsable de las consecuencias de no haber advertido oportuna e integralmente a 
la FIDUCIARIA sobre cualquiera de estos. 
 
LOS FIDEICOMITENTES declaran que conocen los derechos que tienen como titulares de la 
información, regulados por la Ley 1266 de 2008, la Ley 1581 de 2012 y demás normas concordantes. 
 
CLÁUSULA TRIGÉSIMA SÉPTIMA. - La FIDUCIARIA, previamente a la celebración del presente 
CONTRATO DE FIDUCIA, ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al 
presente negocio fiduciario, de acuerdo con las políticas y procedimientos establecidos por la 
FIDUCIARIA para los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de este 
CONTRATO DE FIDUCIA, la FIDUCIARIA efectuará el monitoreo permanente de dichos riesgos. Para 
tales propósitos, la FIDUCIARIA aplicará, durante todo el plazo de este CONTRATO DE FIDUCIA, a 
los FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios desde su inclusión, y en general a los terceros que 
participan en el desarrollo de este CONTRATO DE FIDUCIA, quienes a su vez se obligan a dar 
cumplimiento con las políticas, estándares y los procedimientos que se describen a continuación, con 
respecto a cada uno de los siguientes riesgos: 
 

1. RIESGO DE LIQUIDEZ. Las PARTES declaran que al presente CONTRATO DE FIDUCIA, por su 
objeto, no le resultan aplicables las normas relativas al sistema de administración de riesgo de liquidez 
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y, en caso de que le resultaren aplicables, la FIDUCIARIA aplicará su política de gestión de riesgo de 
liquidez para los diferentes tipos de negocio.  

2. RIESGO DE MERCADO. Las Partes declaran que al presente CONTRATO DE FIDUCIA, por su objeto, 
no le resultan aplicables las normas relativas al sistema de administración de riesgo de mercado y, en 
caso de que le resultaren aplicables, los FIDEICOMITENTES de acuerdo con lo establecido en la 
Circular Básica Contable y Financiero, manifiestan su voluntad inequívoca de eximir a la FIDUCIARIA 
como administradora del FIDEICOMISO, de realizar la medición del riesgo.   

3. RIESGO OPERATIVO. En la ejecución del presente CONTRATO DE FIDUCIA, la FIDUCIARIA 
aplicará su política de gestión de riesgos operativos (SARO). 

4. RIESGO CREDITICIO.  En atención a los BIENES FIDEICOMITIDOS administrados, no hay lugar a la 
evaluación, calificación y constitución de provisiones sobre cuentas por cobrar provenientes de la 
operación del PATRIMONIO AUTÓNOMO y, en caso de que le resultaren aplicables, la FIDUCIARIA 
aplicará su política de gestión de riesgo de crédito. 

5. RIESGO DE LAVADO DE DINERO Y FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO -SARLAFT: Los 
FIDEICOMITENTES asumen por este medio la obligación de entregarle a la FIDUCIARIA toda la 
información requerida por la misma para cumplir con las regulaciones aplicables contra el lavado de 
dinero y el financiamiento del terrorismo, y de actualizar su base de datos por lo menos una vez al año, 
y dicha información deberá ser precisa y completa. Los FIDEICOMITENTES aceptan por este medio 
que cuenta con sus propias políticas contra el lavado de dinero y el financiamiento del terrorismo y que 
llevará a cabo las acciones pertinentes necesarias para evitar que cualquier recurso derivado de 
cualquier actividad relacionada con el lavado de dinero o el financiamiento del terrorismo ingrese al 
FIDEICOMISO. Los FIDEICOMITENTES manifiestan por este medio que conoce y entiende las 
regulaciones anticorrupción contenidas en las Leyes Aplicables y la política anticorrupción de la 
FIDUCIARIA. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA ÓCTAVA. – IMPUESTOS: LOS FIDEICOMITENTES serán los únicos 
responsables de hacer las liquidaciones, retenciones y pago de los impuestos y demás gravámenes 
que se causen con ocasión de los giros que hará la FIDUCIARIA en virtud de las instrucciones que se 
imparten en el presente CONTRATO DE FIDUCIA. En todo caso, los FIDEICOMITENTES mantendrán 
indemne a la FIDUCIARIA por cualquier requerimiento que éste reciba de las autoridades fiscales o 
tributarias, y los FIDEICOMITENTES se obligan irrevocablemente a atender en forma directa tales 
requerimientos y por tanto asumirán todas las consecuencias que de ellos se deriven. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA NOVENA. - MONEDA. Para todos los efectos, la moneda del presente 
Contrato es pesos colombianos. 
 
CLÁUSULA CUADRAGÉSIMA. - NO LOCALIZACIÓN: En los casos en los que no sea posible 
localizar a alguno de los FIDEICOMITENTES o a alguno de los BENEFICIARIOS y esto impida la 
ejecución y desarrollo del presente CONTRATO DE FIDUCIA, la FIDUCIARIA procederá así: (i) 
Remitirá comunicado a  la última dirección y correo electrónico que haya sido reportada por los 
FIDEICOMITENTES o por los BENEFICIARIOS, para efectos de notificaciones; (ii) En el caso de no 
recibir respuesta dentro del término que se establezca en la comunicación, la FIDUCIARIA intentará 
una segunda notificación, remitiendo comunicado a la dirección que obre en el registro comercial o en 
su defecto en la página web de la persona que se intenta localizar; (iii) De no recibir respuesta dentro 
del término que se establezca en la segunda notificación que no podrá ser inferior a un mes, la 
FIDUCIARIA podrá dar por terminado el presente CONTRATO DE FIDUCIA. 
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CAPITULO VI. MANDATO PARA FACTURAR ELECTRÓNICAMENTE 

 
CLÁUSULA CUADRAGÉSIMA PRIMERA. - MANDATO PARA FACTURAR 
ELECTRÓNICAMENTE.- En virtud del presente CONTRATO DE FIDUCIA, el PATRIMONIO 
AUTÓNOMO en adelante actuando como el MANDANTE, otorga al FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR en adelante actuando como el MANDATARIO, un mandato irrevocable con 
representación, en virtud del cual el mandante faculta al MANDATARIO, para que el segundo por cuenta 
y nombre del primero, de conformidad con los términos y condiciones del presente contrato y la ley 
aplicable, realice la facturación electrónica sobre las ventas del MANDANTE, en desarrollo del 
PROYECTO. 
 
En virtud del presente mandato, el MANDATARIO se obliga a realizar la facturación electrónica por 
cuenta y en nombre del MANDANTE, y a certificar de manera mensual al MANDANTE, que ha 
realizado la facturación en los términos de ley. 
 
Los costos que se generen en desarrollo de la facturación electrónica deberán estar incluidos, dentro de 
los costos del PROYECTO, presentados en el presupuesto por parte del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR. 

CLÁUSULA CUADRAGÉSIMA SEGUNDA. - VALOR DEL CONTRATO DE MANDATO. - El presente 
contrato de mandato, es a título gratuito. 
 
CLÁUSULA CUADRAGÉSIMA TERCERA. – NATURALEZA DEL CONTRATO DE MANDATO. - El 
contrato de mandato es de índole comercial, y se otorga en forma revocable con una vigencia igual 
inicial a la del presente CONTRATO DE FIDUCIA, por lo tanto, en lo no previsto específicamente en 
su texto se regirá por las disposiciones de los Artículos 1.262 a 1.286 del Código de Comercio 
Colombiano, en especial por el Artículo 1.279 del mismo Código, y cuando sea necesario, por lo 
dispuesto en el Código Civil Colombiano. 
 

CLÁUSULA CUADRAGÉSIMA CUARTA. - RENDICIÓN DE CUENTAS DEL MANDATARIO. Son 

obligaciones del MANDATARIO, además del cabal cumplimiento de su encargo, informar cada mes al 

MANDANTE del resultado de sus gestiones. 

 
CLÁUSULA CUADRAGÉSIMA QUINTA. - OBLIGACIONES DEL MANDANTE. Durante la vigencia 
del presente contrato el MANDANTE, deberá: 
 

1. Atender oportunamente las solicitudes del mandatario en relación con inquietudes que se le presenten 
a este último, en desarrollo del mandato. 
 

2. Realizar visitas de seguimiento al MANDATARIO. 

 
3. Las demás que le imponga la ley y las normas vigentes aplicables al caso. 

 
CLÁUSULA CUADRAGÉSIMA SEXTA. - OBLIGACIONES DEL MANDATARIO. Durante la vigencia 
del presente contrato el MANDATARIO deberá: 
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a. Mantener una organización adecuada y competente, para asegurar el correcto desarrollo del mandato 
otorgado. 
 

b. Realizar las certificaciones señaladas en las cláusulas anteriores del presente mandato. 
 

c. Atender las visitas de seguimiento del MANDANTE. 
 

d. Suministrar mensualmente al mandante, un reporte sobre el desarrollo de las labores encomendadas 
en el presente mandato. 

 
e. Contar con el personal capacitado para atender las obligaciones de este contrato, teniendo en 

consideración la importancia de mantener el buen nombre, las marcas y la reconocida reputación de 
FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. en el mercado inmobiliario colombiano. 

 
f. Realizar revisiones sobre el cumplimiento de las políticas internas, procedimientos y prácticas 

relacionadas con la labor contratada, y permitir que el MANDANTE tenga acceso a los resultados de 
dichas revisiones. 

 
g. Obrar en desarrollo del presente contrato con todo su profesionalismo. 

 
h. El MANDATARIO deberá responder con su patrimonio, por las facturaciones realizadas fuera de los 

términos de ley, o por cualquier incumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del presente mandato. 
 
i. Todas las demás derivadas del presente contrato y de la ley. 

 
PARÁGRAFO. - En virtud del mandato que se otorga a través del presente documento, el 
MANDATARIO, se obliga con ocasión de la firma del presente documento, frente a la FIDUCIARIA. y 
al MANDANTE, a mantenerlos indemnes frente a cualquier reclamación o proceso judicial o 
extrajudicial que surja por incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a su cargo derivadas del 
presente mandato, teniendo en cuenta lo señalado en las anteriores clausulas, a partir de la suscripción 
del presente documento. 
 
Así mismo, el MANDATARIO, asumirá la defensa de la FIDUCIARIA y del MANDANTE, respecto de 
cualquier actuación realizada por cualquier autoridad, en contra de este último, con ocasión del 
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a su cargo derivadas del presente mandato, a partir 
de la suscripción del presente documento. 

CLÁUSULA CUADRAGÉSIMA SÉPTIMA.  -  LIMITACIONES Y RESPONSABILIDAD DEL 
MANDATARIO. EL MANDATARIO no podrá celebrar ningún contrato o convenio, o de cualquier otra 
manera asumir obligaciones a cargo del MANDANTE o la FIDUCIARIA, ni podrá exceder el alcance del 
mandato que le otorga MANDANTE mediante este acuerdo. 
 
CLÁUSULA CUADRAGÉSIMA OCTAVA. - CAUSALES DE TERMINACIÓN DEL MANDATO. 
Son causales de terminación: 

1. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones del MANDATARIO derivadas del mandato que se 
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otorga en virtud del presente CONTRATO DE FIDUCIA. 
 

2. El uso no autorizado por parte del MANDATARIO del nombre del MANDANTE o de FIDUCIARIA 
proporcionado para el cumplimiento del presente mandato. 

 
3. La divulgación por parte del MANDATARIO de información calificada como confidencial según los 

términos del MANDATO y de este CONTRATO DE FIDUCIA. 

 
4. El incumplimiento por parte del MANDATARIO, de acuerdo a lo regulado en los artículos 1.2.4.11 

y 1.6.1.4.9 del Decreto 1625 de 2016, por causa imputable al MANDATARIO y en general por el mal 
desempeño del MANDATARIO, en el desarrollo de sus funciones según lo establecido en el presente 
contrato. 

 
5. El incumplimiento de las obligaciones del MANDANTE. 

 
6. El mandato que se otorga en virtud del presente CONTRATO DE FIDUCIA es un mandato con 

representación es esencialmente revocable, y en consecuencia el MANDANTE podrá darlo por 
terminado en cualquier tiempo, sin aviso previo y sin necesidad de motivar tal decisión. 
 
CLÁUSULA CUADRAGÉSIMA NOVENA. - NOTIFICACIONES. La notificación de cualquier 
comunicación que deba hacerse bajo este contrato de mandato se hará por escrito, mediante entrega 
personal, con envío por correo certificado, o por correo electrónico a las siguientes direcciones: 

 

EL MANDANTE: 
FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO 
Carrera 7 Nro. 24-89 Piso 39de Bogotá 
Correo electrónico: carolina1.paez@scotiabankcolpatria.com 
 

EL MANDATARIO: 

TRIADA S.A.S. 

Carrera 19A No. 90 - 13 Piso 8 de Bogotá 
Correo electrónico: juridico@triada.com.co  
 
En caso de que cualquiera de las partes desee que las notificaciones se dirijan a una dirección, 
dirección electrónica o fax diferente, o en el evento en que alguna de las partes modifique su dirección 
de notificación, deberá dar aviso de este cambio a la otra parte, mediante notificación hecha en la 
forma aquí expresada. 

CLÁUSULA QUINCUAGÉSIMA. - CONFIDENCIALIDAD. El MANDATARIO entiende y acepta que en 
virtud del presente contrato tendrá acceso a documentos e información del mandante y la FIDUCIARIA 
Scotiabank Colpatria S.A., de particular importancia en cuanto en la misma se revelan asuntos 
confidenciales. En esa medida, la información que el mandatario reciba del MANDANTE y la 
FIDUCIARIA Scotiabank Colpatria S.A., será considerada como confidencial (en adelante “la 
información”). 
 
En virtud de lo anterior, el MANDATARIO acepta y reconoce la naturaleza confidencial de la 
información y se compromete a mantener dicha información en reserva. Incluso, el MANDATARIO 
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manejará y preservará la información como si fuera su información confidencial, bajo el entendido de 
que cualquier divulgación, entrega, o suministro de cualquier información a terceros distintos de los 
clientes de cada negocio particular y respecto de los temas que les atañan, causará un grave perjuicio 
al MANDANTE y la FIDUCIARIA Scotiabank Colpatria S.A. 

El MANDATARIO se obliga entonces a mantener estricta reserva sobre la información, absteniéndose 
de revelarla total o parcialmente, directa o indirectamente a cualquier tercero, salvo que el MANDANTE 
y/o la FIDUCIARIA Scotiabank Colpatria S.A, según el caso, hayan autorizado expresa, previamente y 
por escrito dicha divulgación. La violación de lo aquí previsto, además de constituir justa causa de 
terminación del contrato, dará lugar a la aplicación de la cláusula penal que hace parte del presente 
contrato, y al reclamo de la correspondiente indemnización de perjuicios que con motivo del 
incumplimiento se generen, sin perjuicio de las demás acciones legales a que hubiere lugar. 

Se exceptúa de la presente cláusula, y, por tanto, no será considerada como información confidencial 
(i) aquella que al momento de su entrega ya sea de dominio público, (ii) la información que El 
MANDANTE y/o Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A expresamente manifieste ha dejado de tener el 
carácter de confidencial, (iii) la información conocida por el MANDATARIO con anterioridad a la 
ejecución del presente contrato, (iv) la información que esté siendo desarrollada independientemente 
por terceros, o haya sido adquirida por el MANDATARIO a través de terceros que han tenido acceso 
a la información por acción no imputable al MANDATARIO, siempre y cuando, al momento de recibir la 
información, El MANDATARIO manifieste el hecho que conoce dicha información, (v) información que 
se da a conocer con la aprobación previa y escrita del MANDANTE y/o la FIDUCIARIA Scotiabank 
Colpatria S.A, (vi) información que el MANDATARIO está en obligación de suministrar por disposición 
de autoridad judicial o administrativa competente, (vii) información que el MANDATARIO decida 
conservar exclusivamente para fines probatorios relacionados con la ejecución del presente contrato. 
En este último caso, antes de hacer entrega de la información, el MANDATARIO deberá comunicarse 
con el MANDANTE y/o la FIDUCIARIA Scotiabank Colpatria S.A para que esta imparta las 
instrucciones del caso. 
 
A la terminación del presente contrato por cualquier causa, el MANDATARIO deberá devolver al 
MANDANTE y/o la FIDUCIARIASCOTIABANK COLPATRIA S.A., toda la información que se encuentre 
en su poder; o (ii) destruir toda la información, así como todo el material preparado con base en la 
información suministrada por el MANDANTE y/o la FIDUCIARIASCOTIABANK COLPATRIA S.A. En 
caso de que la información se encuentre en medios magnéticos electrónicos o digitales, el 
MANDATARIO deberá borrar o volver ilegible dicha información. De esta circunstancia el MANDANTE 
podrá hacer verificación en cualquier momento luego de suscrita el documento de terminación. Las 
obligaciones mencionadas no incluyen la información de que trata el numeral (vii) del inciso anterior. 
 
CLÁUSULA QUINCUAGÉSIMA PRIMERA. - CESIÓN Y SUBCONTRATACIÓN. Ninguna de las 
partes podrá ceder del presente mandato o cualquiera de los derechos u obligaciones emanadas del 
mismo sin el previo consentimiento por escrito de la otra parte. 
 
Salvo para la contratación de un operador autorizado de facturación electrónica, el MANDATARIO no 
podrá subcontratar total o parcialmente las obligaciones contractuales, sin el consentimiento previo y 
escrito del MANDANTE. 

CLÁUSULA QUINCUAGÉSIMA SEGUNDA. - DIVISIBILIDAD DEL PRESENTE CONTRATO. El 
presente contrato de mandato, no terminará por el hecho de que una o varias de sus disposiciones o 
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parte de las mismas resulten ilegales, nulas o inaplicables. 
 
CLÁUSULA QUINCUAGÉSIMA TERCERA. - CONTRATISTAS INDEPENDIENTES. Las partes en 
este contrato son independientes y han negociado en pie de igualdad y debidamente asesoradas el 
clausulado de este contrato, y nada de lo estipulado en este contrato creará entre ellas sociedad de 
hecho o de derecho, asociación o relación de subordinación. Este contrato no autoriza en forma alguna 
al MANDATARIO para actuar a nombre del MANDANTE, salvo para lo establecido en el presente 
documento. El MANDANTE no será responsable por ninguna obligación a cargo del MANDATARIO, 
incluyendo entre otras cosas, las obligaciones surgidas del contrato de trabajo, responsabilidad civil, 
sanciones, administrativas u honorarios de abogados, aun si estas obligaciones surgen en conexión 
con el presente contrato. 
 
Queda expresamente entendido que ninguno de los directivos, funcionarios, trabajadores, contratistas 
o agentes del MANDATARIO es o será considerado como trabajador del mandante y/o de la 
FIDUCIARIASCOTIABANK COLPATRIA S.A. El MANDATARIO es el único empleador del personal que 
utilice para la ejecución de este contrato, y por este medio conviene en salvaguardar los intereses del 
MANDANTE, e indemnizar a él MANDANTE de cualquier reclamación derivada de su relación con las 
personas que contrate. Las disposiciones de este párrafo se mantendrán en vigencia aún después de 
la terminación del presente contrato. 
 
CLÁUSULA QUINCUAGÉSIMA CUARTA. - CLÁUSULA PENAL. El incumplimiento del presente 
mandato por parte de cualquiera de las partes, dará derecho a la parte afectada a reclamar a título 
de pena, el pago de una suma de dinero equivalente a diez salarios mínimos mensuales vigentes a 
la fecha del incumplimiento, y por cada incumplimiento, sin perjuicio de ejercer las demás acciones 
legales tendientes a exigir el cumplimiento o terminación del presente contrato, y la correspondiente 
indemnización de perjuicios. 
 
CLÁUSULA QUINCUAGÉSIMA QUINTA. - LEY APLICABLE. El presente contrato de mandato se 
regirá por la ley colombiana. 
 
CLÁUSULA QUINCUAGÉSIMA SEXTA. - INDEPENDENCIA LABORAL. Cada parte será 
responsable por la supervisión, dirección y control de su propio personal. El MANDATARIO actuará en 
forma independiente como verdadero empleador de sus trabajadores, con plena autonomía técnica y 
de dirección, por cuanto los servicios que se contratan dejan a el mandatario en plena libertad para 
cumplir sus obligaciones y efectuar los estudios, trámites y trabajos que se le encomiendan de acuerdo 
con sus necesidades. En consecuencia, serán del exclusivo cargo y responsabilidad del 
MANDATARIO, los salarios, las prestaciones sociales, indemnizaciones y subsidios de carácter legal o 
convencional que tenga que reconocer a sus trabajadores. El MANDATARIO indemnizará a él 
MANDANTE por todo perjuicio que para éste se derive de reclamaciones judiciales o extrajudiciales 
que en su contra interpongan los funcionarios de aquél o de sus subcontratistas, con ocasión de la 
ejecución del presente contrato. El MANDATARIO se encuentra obligado a presentar ante el 
MANDANTE todos los soportes que acrediten el cumplimiento de sus obligaciones frente al sistema 
integral de seguridad social y aportes parafiscales, contra la sola solicitud por parte del MANDANTE. 
En caso de que el MANDATARIO no acredite el cumplimiento de tales obligaciones, el MANDANTE 
podrá dar por terminado unilateralmente el presente contrato de mandato. El MANDATARIO declara 
que no desea afiliarse al sistema general de riesgos laborales, por intermedio del MANDANTE, y por 
ende, libera al MANDANTE de cualquier responsabilidad derivada de cualquier riesgo inherente al 
mandato que se contrata. 
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PARÁGRAFO: Por la modalidad del presente contrato se entiende pertenecerle al MANDANTE, en 
calidad de beneficiario del servicio, las facultades de inspección, auditoria y formulación de 
sugerencias, las cuales están limitadas en su extensión a lo estipulado en el presente contrato y siendo 
ejercidas por ministerio contractual, no podrán ni aun accidentalmente para ningún efecto legal directo, 
ni indirecto, equipararse a las funciones inherentes a la autoridad patronal frente a los dependientes 
del MANDATARIO, por cuanto el impartir ordenes, dar instrucciones o imponer reglamentos internos 
compete en forma exclusiva a el MANDATARIO. 

 
CLÁUSULA QUINCUAGÉSIMA SÉPTIMA. GARANTÍA El presente CONTRATO DE FIDUCIA 
constituye una garantía mobiliaria comercial, abierta y de primer grado sobre la totalidad de los 
recursos que sirvan de fuente de pago del CRÉDITO, y respecto del INMUEBLE recaerá sobre las 
anexidades, inmuebles por destinación, adherencia, las mejoras, frutos, cultivos, maquinaria, demás 
elementos dedicados a la explotación económica del(los) INMUEBLE(s) hipotecado(s), así como los 
derechos, bienes derivados y atribuibles, asimismo se extiende a todos los aumentos que reciba y a 
las sumas correspondientes a los pagos de seguros sobre el inmueble, de existir estos,  constituida a 
favor del ACREEDOR GARANTIZADO. La garantía constituida mediante el presente contrato será 
oponible frente a terceros mediante su inscripción en el registro de garantías mobiliarias.  
 
El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA autorizan expresamente al ACREEDOR 
GARANTIZADO (directamente o a través de la persona que este designe) para que realice el registro 
de la garantía creada en virtud de este CONTRATO DE FIDUCIA en el registro de garantías mobiliarias. 
Para estos efectos, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA se obligan a suscribir 
todos los documentos necesarios y entregar toda la información requerida por el ACREEDOR 
GARANTIZADO, para la inscripción del registro de la garantía en el registro de garantías mobiliarias.  
 
El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA podrán solicitar la cancelación parcial, 
disminución o modificación en el Registro de Garantías Mobiliarias, con base en el pago parcial de las 
OBLIGACIONES GARANTIZADAS. Por lo demás, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y la 
FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO, se abstendrán de hacer modificaciones 
al registro que no correspondan a modificaciones autorizadas, previa, y expresamente por el 
ACREEDOR GARANTIZADO. 
 
Para efectos del registro de que trata esta cláusula, se autoriza al ACREEDOR GARANTIZADO, 
conforme a la normatividad vigente, para tratar, compartir y consultar su información o datos con las 
entidades que administran el registro de garantías mobiliarias, con el fin de llevar a cabo la inscripción 
de la garantía, su modificación, cesión, cancelación y cualquier otra novedad o información. De 
conformidad con lo establecido en la Ley de Garantías Mobiliarias, se autoriza al ACREEDOR 
GARANTIZADO para agregar o sustituir los bienes dados en garantía o para agregar personas que 
actúen como garantes. 
 
La garantía contenida en la presente cláusula se activará tanto en los procesos de reorganización, 
validación judicial, liquidación por adjudicación y/o liquidación judicial consagrados en la Ley 1116 de 
2006 y/o en las leyes que la modifiquen o reemplacen y le aplicarán los artículos 50, 51 y 52 de la Ley 
de Garantías Mobiliarias, los cuales conceden al ACREEDOR GARANTIZADO la prelación y/o 
privilegios y/o derechos establecidos en dicha Ley, al igual que los demás consagrados en el Decreto 
400 de 2014, Decreto 1.835 de 2015 y demás Decretos que la reglamenten. 
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Se reconoce y acepta expresamente que hacen parte de la garantía constituida a través del presente 
Contrato los bienes fideicomitidos, incluidos pero sin limitarse, a los recursos provenientes de las 
ventas de las UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP que se perciban conforme al objeto del presente 
CONTRATO DE FIDUCIA, así como los derechos, créditos y bienes derivados y atribuibles a la VENTA 
estando excluidos el Lote y las UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP. 
 
Para efectos de la graduación y calificación de créditos en los procesos de reorganización, validación 
judicial, liquidación por adjudicación y/o liquidación judicial consagrados en la Ley 1116 de 2006 y/o en 
las leyes que la modifiquen o reemplacen, el monto a reconocer en segunda clase a favor del 
ACREEDOR GARANTIZADO, será la suma equivalente al valor de los recursos existentes en el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO en su extensión presente y futura, mientras el PATRIMONIO AUTÓNOMO 
continúe vigente. 
 
Se reconoce y acepta expresamente que hacen parte de la garantía constituida a través de la presente 
cláusula, los recursos que ingresen al FIDEICOMISO destinados a la ejecución del PROYECTO de 
acuerdo con la prelación establecida en la correspondiente PRELACIÓN DE GIROS, además se 
incluirán los recursos provenientes de las ventas de las UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP  que se 
perciban conforme al objeto del presente CONTRATO DE FIDUCIA, así como los derechos, créditos, 
y demás bienes derivados y atribuibles relativos a los recursos que ingresen al FIDEICOMISO 
destinados a la ejecución del PROYECTO, tal y como lo describe el párrafo anterior. 
 
El ACREEDOR GARANTIZADO acepta los privilegios y prerrogativas que la legislación disponga para 
los demás acreedores y terceros que se relacionen con los bienes que constituyen la garantía. 
 
Con el presente CONTRATO DE FIDUCIA se entenderán garantizados: (i) El capital insoluto del 
CRÉDITO, más los intereses corrientes y moratorios, de haberlos, y demás accesorios y erogaciones 
que genere el CRÉDITO otorgado por el ACREEDOR GARANTIZADO; (ii) Los costos en que incurra 
el ACREEDOR GARANTIZADO que deban ser pagados por concepto de registro, modificación, o 
terminación del presente CONTRATO DE FIDUCIA que sirve de  fuente de pago con fines de garantía; 
(iii) Los gastos en que incurra el ACREEDOR GARANTIZADO con motivo de los actos necesarios para 
llevar a cabo la ejecución de la garantía; y (iv) Los daños y perjuicios ocasionados por el incumplimiento 
del pago del CRÉDITO cuyo valor no sea cubierto con los intereses moratorios, si fuere el caso. 
 
Para efectos de la inscripción en el Registro Nacional de Garantías Mobiliarias, el monto cubierto por 
el presente Contrato será una suma equivalente al ciento por ciento (100%) de las OBLIGACIONES 
GARANTIZADAS. No obstante, lo anterior, es entendido por las partes que el valor por el cual se 
ejecutará la presente garantía corresponderá al valor de lo que adeude el FIDEICOMISO a la fecha de 
ejecución de la misma por todos los conceptos cobijados por esta garantía. 
 
Ejecución de la Garantía:  
 
En caso de incumplimiento de cualquiera de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, el ACREEDOR 
GARANTIZADO estará facultado para cobrarlas mediante cualquiera de los mecanismos de ejecución, 
conforme con lo previsto en la Ley de Garantías Mobiliarias. 
 
Las partes acuerdan lo siguiente en relación con los mecanismos mencionados: 
 
La inscripción del formulario de ejecución exigido por el Registro Nacional de Garantías Mobiliarias 
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conlleva la iniciación formal de cualquiera de los (3) procedimientos en los términos previstos en la Ley 
de Garantías Mobiliarias. 
 

1. Notificaciones: En lo relacionado con los mecanismos de pago directo y ejecución especial de la 
garantía, para las notificaciones a que haya lugar se utilizará la dirección de correo electrónico 
señalada en la presente cláusula. El ACREEDOR GARANTIZADO remitirá una comunicación 
informando al deudor garante sobre el inicio de la ejecución al correo electrónico de notificaciones, y 
una copia del formulario sobre la iniciación del mecanismo. 
 

2. Pago Directo: El ACREEDOR GARANTIZADO, en virtud del presente Contrato y de la pignoración de 
los derechos económicos (flujos) de que trata esta cláusula y que son objeto de la misma, efectuada 
por el deudor garante conforme con lo establecido en el inciso segundo del parágrafo primero de la 
presente cláusula, podrá satisfacer las OBLIGACIONES GARANTIZADAS mediante la apropiación 
directa de los derechos y de los bienes que de estos se deriven, para lo cual bastará la notificación 
que por escrito realice el ACREEDOR GARANTIZADO a la FIDUCIARIA informando sobre el 
incumplimiento de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS. Bajo el pago directo también se podrá 
transferir a título de dación en pago a favor del ACREEDOR GARANTIZADO el INMUEBLE o en su 
defecto las UNIDADES DE VIVIENDA VIS/VIP que conforman el PROYECTO y que la fecha de la 
señalada dación no se hayan prometido en venta. Lo anterior, previa solicitud expresa del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y aceptación del ACREEDOR GARANTIZADO, y solamente 
para cubrir acreencias del FIDEICOMISO derivadas del CRÉDITO, y sólo en el evento en que los 
BIENES FIDEICOMITIDOS sean suficientes para pagar a los demás acreedores de acuerdo con la 
PRELACIÓN DE GIROS, establecida en el presente CONTRATO DE FIDUCIA. 
 

3. Ejecución Judicial: Cuando por cualquier circunstancia no se realice la ejecución de la garantía a través 
del mecanismo de pago directo, el ACREEDOR GARANTIZADO podrá acudir al procedimiento de 
ejecución judicial en los términos señalados en la Ley de Garantías Mobiliarias.” 
 
Los derechos y recursos del ACREEDOR GARANTIZADO en virtud del presente CONTRATO DE 
FIDUCIA, y la garantía constituida en virtud de este, son absolutos, irrevocables e incondicionales, y 
permanecerán vigentes durante la vigencia de este CONTRATO DE FIDUCIA y hasta el pago total de 
las OBLIGACIONES GARANTIZADAS.  
 
CLÁUSULA QUINCUAGÉSIMA ÓCTAVA. INFORMACIÓN PARA LA INSCRIPCIÓN DE LA 
GARANTÍA EN EL REGISTRO DE GARANTÍAS MOBILIARIAS: Sin perjuicio de lo dispuesto en otras 
secciones del presente CONTRATO DE FIDUCIA, única y exclusivamente para efectos del registro de 
la garantía en el Registro de Garantías Mobiliarias, la siguiente es la información relevante para dicho 
registro: 
 
(a) En las casillas relacionadas con los garantes se deberá incluir que el garante es el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO SUBORDINADO FC – LAS ATALAYAS. 
 
(b) En las casillas relacionadas con los acreedores garantizados, se deberá incluir que el 
ACREEDOR GARANTIZADO es Banco Davivienda S.A., identificado con NIT. 860.034.313-7, con una 
participación del 100% de la garantía.  
 
(c) Única y exclusivamente para efectos del Registro de Garantías Mobiliarias, en las casillas 
relacionadas con el monto máximo de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS. 
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(d) Única y exclusivamente para efectos del Registro de Garantías Mobiliarias, en las casillas 
relacionadas con la vigencia, se deberá incluir la fecha que corresponda a 23 meses contados a partir 
de la fecha de registro. Si al vencimiento de dicho plazo existieren saldos de las OBLIGACIONES 
GARANTIZADAS que estén pendientes de pago, la garantía y su registro se prorrogarán por periodos 
de tres años de conformidad con lo establecido en la ley 1676 de 2013.  
 
(e) En las casillas relacionadas con los bienes dados en garantía, se deberá incluir el siguiente 
texto: “CONTRATO DE FIDUCIA  mercantil irrevocable inmobiliario, de administración, fuente de pagos 
con fines de garantía, y pagos de fecha 2 de julio de 2025 (el “CONTRATO DE FIDUCIA ”), celebrado 
por: (i) FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. en calidad de fiduciaria, (ii) Los 
FIDEICOMITENTES parte de dicho CONTRATO DE FIDUCIA, a través del cual se constituyó el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO SUBORDINADO FC – LAS ATALAYAS. Los bienes dados en garantía 
corresponden a los BIENES FIDEICOMITIDOS. Para efectos de claridad, los términos que comiencen 
con mayúscula y no se definan en la presente descripción, tendrán el significado asignado al término 
en el CONTRATO DE FIDUCIA.  
 
 
CLÁUSULA QUINCUAGÉSIMA NOVENA – MODIFICACIONES. Este CONTRATO DE FIDUCIA es 
irrevocable, por lo que cualquier modificación al mismo deberá constar por escrito firmado por las 
PARTES, y con el previo consentimiento y autorización del ACREEDOR GARANTIZADO. 
 
 
CLÁUSULA SEXAGÉSIMA. - SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS. Las controversias o diferencias que 
surjan entre las PARTES con ocasión de la firma, ejecución, interpretación, prórroga o terminación del 
presente CONTRATO DE FIDUCIA, así como de cualquier otro asunto relacionado con el presente Contrato, 
serán sometidas a la revisión de las PARTES para buscar un arreglo directo, en un término no mayor a cinco 
(5) días hábiles a partir de la fecha en que cualquiera de las PARTES comunique por escrito a la (s) otra (s) 
la existencia de una diferencia. Toda controversia o diferencia relativa a este Contrato que no pueda ser 
resuelta directamente por las Partes, deberá someterse a los jueces de la República de Colombia. 
 
CLÁUSULA SEXAGÉSIMA PRIMERA. - MÉRITO EJECUTIVO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA 
y sus manifestaciones prestan mérito ejecutivo, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial 
alguno, ni cumplimiento de condición, para solicitar judicialmente el cumplimiento de las obligaciones 
contraídas por las PARTES en virtud del presente documento, renunciando el al requerimiento para 
ser constituidos en mora. 
 
CLÁUSULA SEXAGÉSIMA SEGUNDA. - FIRMA ELECTRÓNICA. LAS PARTES acuerdan suscribir 
este CONTRATO DE FIDUCIA, a través de tecnologías de firma electrónica (ej. Adobe Sign, Docusign, 
Certifirma, Zohosign, etc.), y que este mecanismo y las técnicas de identificación de las personas 
autorizadas y responsables para tal efecto, se considerarán métodos fiables y válidos de firma 
electrónica en concordancia con Ley 527 de 1999, Decreto 2364 de 2012 que actualmente rigen esta 
modalidad de firma y las que las reemplacen o modifiquen. En consecuencia, las PARTES acuerdan y 
manifiestan lo siguiente: 

 
1. Cada firmante se encuentra debidamente autorizado y facultado legalmente para actuar en 

representación de cada Parte. 

2. Cada Parte ha implementado medidas de seguridad apropiadas para evitar que personas distintas a 
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los firmantes autorizados tengan acceso a cuentas de firma electrónica o a correos electrónicos 

autorizados. Las Partes serán en todo caso responsables de las obligaciones derivadas de este 

documento firmado digitalmente reconociendo su validez y fuerza obligatoria. 

3. Este Contrato firmado a través de firma electrónica y el envío a través de los correos electrónicos de 

los Representantes Legales señalados por las Partes son: (i) válidos, vinculantes y exigibles de 

acuerdo con sus términos; (ii) íntegros, completos e inalterados desde su proveniencia; y, (iii) un 

método fiable y apropiado, ya que determina e indica la identidad y voluntad de las Partes respecto de 

la información consignada en la comunicación electrónica. 

4. considerará cierto el origen y acreditada la autoría del iniciador de la firma electrónica mediante 

tecnologías de firma electrónica (ej. Adobe Sign, Certifirma, Zohosign y Docusign) y el envío de correos 

electrónicos a través de las cuentas de correo de las Partes. 

5. El presente CONTRATO DE FIDUCIA será admitido y considerado como documento original firmado 

con firma autógrafa en caso de ser sometido a juicio, arbitraje, mediación, o cualquier procedimiento 

administrativo, judicial o extrajudicial. 

 
En constancia de todo lo anterior, se suscribe el presente CONTRATO DE FIDUCIA, a los 23 días del 
mes de octubre de 2025, en tres (3) ejemplares idénticos. 
 
 
 
 
 
(Siguen páginas de firmas) 
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LA FIDUCIARIA 

 

  

 

ERIKA JAZMIN VILLAR TARAZONA 

Representante Legal 

FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. 

 

 

 

 

 

EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE 

 

 

 

SANDRA CAROLINA PÁEZ TORRES 

Representante Legal 

FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A.  

sociedad la cual también actúa como vocera y administradora del 

PATRIMONIO AUTÓNOMO MATRIZ o el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE 

 

 

 

 

El FIDEICOMITENTE GESTOR 

 

 

 

 

JAVIER ANTONIO VILLARREAL VILLAQUIRAN  

Representante Legal 

EMPRESA DE RENOVACIÓN Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTÁ D.C. - RenoBo  

 

 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

 

 

 

 

ALVARO HERNAN VELEZ TRUJILLO 

Representante Legal 

TRIADA S.A.S. 
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ANEXO No. 1 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL DEL FIDUCIARIO EXPEDIDO POR 

LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA 
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ANEXO No. 2 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL DEL FIDUCIARIO EXPEDIDO POR 

LA CÁMARA DE COMERCIO DE BOGOTÁ D.C. 
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ANEXO No. 3 

DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO LAS ATALAYAS 

 
 

Firmado electrónicamente. Documento No. d0add919-bbac-4988-a809-457e0898b23f



 

en tanto es un documento autentico, integro y disponible para consulta en línea.

Documento No.
d0add919-bbac-4988-a809-457e0898b23f

Creado el:
24/10/2025 11:02 a. m.

Este documento es la representación de un
documento original en formato electrónico.
Para validar el estado actual del documento

ingrese a: consulta.autenticsign.comy/o
escanee el código QR.

Este documento esta firmado electrónicamente, de conformidad con los estándares internacionales de firma en tanto es un
documento autentico, integro y disponible para consulta en línea. 63

Páginas



 

Carrera 19A No 90 – 13 Piso 8 – Bogotá, D.C. Colombia 
Teléfono: 6541000 – Fax: 6541010– informacion@triada.com.co 

 

Bogotá D.C., 19 de enero de 2024 
 
Señor 
CARLOS ALBERTO ACOSTA NARVÁEZ 
Subgerente de Ejecución de Proyectos 
EMPRESA DE RENOVACIÓN Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTÁ - RENOVO 
ventanillaunica@renobo.com.co ; cacostan@renobo.com.co  
Ciudad 
 
      Referencia:  Respuesta oficio S2023005630 
        Proyectos LAS ATALAYAS 
Estimado. 
 
Dando cumplimiento al numeral 5 de la cláusula tercera del contrato de colaboración empresarial 
CO1.PCCNTR.5397953 a continuación relacionamos la fuente prevista de los recursos para la ejecución del 
proyecto LAS ATALAYAS.  
 

Fuente de Recursos Monto 
Recursos Propios $   2.800.000.000 
Crédito Entidad Financiera $ 11.238.931.000 
Cuota Iniciales $   1.931.348.000 
Créditos Directos y Subrogaciones $ 17.382.131.000 
Otros Recursos $         46.008.000 
Recuperación de Iva $       772.539.000 
TOTAL INGRESOS $ 34.170.956.000 

 
Usos Monto 
Costos Lote $        830.200.000 
Costos Directos $  13.565.324.000 
Costos Indirectos $    4.339.267.000 
Costos Financieros $       423.295.000 
Costos de Ventas $       231.762.000 
Pago del crédito y Corrección Monetaria $ 11.796.511.000 
Otros Pagos $         46.008.000 
TOTAL EGRESOS $ 31.232.367.000 
UTILIDAD $   2.938.588.000 

 
En el archivo adjunto enviamos flujo de caja del proyecto. Quedamos atentos a cualquier aclaración 
adicional que se requiera 
 
Atentamente, 
 
 
 
ALEJANDRO ENRIQUE VÉLEZ SALCEDO 
Gerente de Proyectos 
TRIADA S.A.S.  

mailto:ventanillaunica@renobo.com.co
mailto:cacostan@renobo.com.co


Bogotá D.C.

Doctora
FLOR MARINA REYES LÓPEZ
Director Gestión de Fideicomisos
Fiduciaria Colpatria S.A.
Carrera 7 # 24 - 89
7456300
Bogotá, D.C.

ASUNTO:  RESTITUCION RECURSOS ATALAYAS

Respetados Dra.:

De acuerdo con lo establecido en el parágrafo segundo de la cláusula cuarta del Contrato de 
Fiducia Mercantil PATRIMONIO AUTÓNOMO SUBORDINADO FC – LAS ATALAYAS, el cual 
dispone:

"PARÁGRAFO SEGUNDO. – EL FIDEICOMITENTE GESTOR podrá solicitar a la FIDUCIARIA  
la restitución por el VALOR PACTADO POR APORTE DEL INMUEBLE, contra el desembolso  
realizado por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR".

Se instruye a Fiduciaria Colpatria para que proceda con la restitución de los recursos, junto con 
los  intereses  generados  hasta  la  fecha  de  restitución,  correspondientes  al  valor  del  aporte 
realizado por Triada SAS, Fideicomitente Desarrollador, de la siguiente manera:

 Restituir los intereses generados al momento de la operación al encargo fiduciario de 
la matriz de recursos propios de Renobo No. 1770000103.

 Restituir  el  50%  del  valor  del  predio al  encargo  fiduciario  No.  1770000103.  de 
recursos propios en el matriz.

 Restituir el 50% restante a la cuenta de ahorros Bancolombia No. 03130199622, a 
nombre de la empresa.



Se agradece la pronta gestión de esta solicitud.

Cordialmente

Christian Andrés Palencia Hernández
Director Financiero
Supervisor Contrato Fiduciario
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