GOBERNACION DEL CAUCA

NIT. 891580016-8
REGISTRO PRESUPUESTAL DE COMPROMISOS

Registro No. 10301

Vigencia: 2.025 Fecha de Compromiso:27 de octubre de 2025
Beneficiario  SALMER INGENIERIA S.A.S Nit: 901150994 - 7
No. C.D.P. : 5619 Fecha de Expedicién del C.D.P.: 29 de agosto de 2025 Con Formalidades Plenas

Tipo de Compromiso Prestacion de Servicios
Modificacion: S/N AL CTO 3695-2025 Fecha:27/10/2025 Vence: 31/12/2025

Objeto: BPIN 2024003190050 - DC-SADR-MC-008-2025 - MODIFICACION S/N AL CONTRATO No. 3695, CUYO OBJETO ES: EL
CONTRATISTA SE OBLIGA CON EL DEPARTAMENTO DEL CAUCA A PRESTAR LOS SERVICIOS DE AVALUOS COMERCIALES DE
PREDIOS RURALES DE AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA DEL RECURSO HIDRICO, UBICADOS EN DIFERENTES
MUNICIPIOS DEL DEPARTAMENTO DEL CAUCA, EN EL MARCO DEL PROYECTO "IMPLEMENTACION DE ACCIONES PARA LA
PROTECCION DE AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA GESTION DEL RECURSO HIDRICO EN EL DEPARTAMENTO DEL CAUCA.

Cto.Utilidad : SECRETARIA DE DESAROLLO Y FOMENTO Regional  Departamento del Cauca
AGROPECUARIO
Identificacion Presupuestal Concepto Valor

Gastos-Inversion

03 -2.3.2.32.02.0900.02.2.3.2.02.02.07 - 18 Servicios financieros y servicios conexos; servicios inmobiliarios; y servicios de 42.483.000,00

arrendamiento y leasing

Recurso Propio-Destinacion Especifica
MEDIO AMBIENTE 1%

Clasificadores

03202045-72240-2024003190050-1.2.2.0.00-16.0 42.483.000,00
-0-0
- . Total Compromisos 42.483.000.00
Programacion de Pagos P 3 2
Mes Valor
Noviembre $42.483.000,00
Valor Total Prog. $42.483.000,00
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GOBERNACION DEL CAUCA
NIT. 891580016-8

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

Certificado No. 5619
Fecha de Vencimiento 31/12/2025
Prérrogas 0

Vigencia Fiscal: 2.025 Fecha de Expedicion: 29 ago. 2025

Objeto: BPIN 2024003190050 - EL CONTRATISTA SE OBLIGA CON EL DEPARTAMENTO DEL CAUCA A PRESTAR LOS
SERVICIOS DE AVALUOS COMERCIALES DE PREDIOS RURALES DE AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA DEL RECURSO
HIDRICO, UBICADOS EN DIFERENTES MUNICIPIOS DEL DEPARTAMENTO DEL CAUCA, EN EL MARCO DEL PROYECTO
"IMPLEMENTACION DE ACCIONES PARA LA PROTECCION DE AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA GESTION DEL RECURSO
HIDRICO EN EL DEPARTAMENTO DEL CAUCA.

Solicitante: JORGE OCTAVIO GUZMAN GUTIERREZ

Identificacién Presupuestal Concepto Valor

Gastos-Inversion
03 - Servicios financieros y servicios conexos; servicios inmobiliarios; y 145.357.944,00

%‘83'2'32'02'0900'02'2'3'2'02'02'07 : servicios de arrendamiento y leasing

Recurso Propio-Destinacion Especifica

MEDIO AMBIENTE 1%

Clasificadores
03202045-72240-2024003190050-1.2.2.0.00-16.0-0-0 145.357.944,00

TOTAL CERTIFICADO 145.357.944,00
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PROFESIONAL ESPECIALIZADA PRESUPUESTO
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SALMER INGENIERIA SAS

\"/ NIT 901.150.994-7 b
.‘ .‘ . CR 52 19 65 SUR MZ 32 IN 23 OF 201 BRR EL L
s VA[UO S TEJAR Factura electrénica de venta
[ Rt | Tel: (601) 3143827830 No. CO 1177
Y CONSUJORIAS Bogotéa - Colombia

gerencia.salmer@gmail.com

Fecha y hora Factura

Sefiores DEPARTAMENTO DEL CAUCA

Generacion 20/11/2025, 11:16
NIT 891.580.016-8 Teléfono (601) 0000000 - Ext. 000
Expedici6 :
Direccién No aplica Ciudad Bogota - Colombia xpedicion 2011112025, 11:16
Vencimiento 20/11/2025
item Descripcion Cantidad Vr. Total Impto. Rete.
1 Servicios de Avaluos - EL PATRIARCA - Piamonte 1.00 14,280,000.00 0%
2  Servicios de Avaluos - LA ESPERANZA - Inza 1.00 19,040,000.00 0%
3 | Servicios de Avaluos - EL PINO - Silvia 1.00 3,213,000.00 0%
4 | Servicios de Avaluos - EL GUAICO . Silvia 1.00 5,950,000.00 0%
Total items: 4 Total Bruto 35,700,000.00

Valor en Letras: IVA 19%
Cuarenta y dos millones cuatrocientos ochenta y tres mil pesos m/cte

Total a Pagar
Forma de pago:

Crédito

Medio de pago:
Otro - Crédito - Cuota No. 001 vence el 2025-11-20 por $ 42,483,000.00

Observaciones:

6,783,000.00

42,483,000.00

A esta factura de venta aplican las normas relativas a la letra de cambio (articulo 5 Ley 1231 de 2008). Con esta el Comprador declara haber recibido real y materialmente las
mercancias o prestacion de servicios descritos en este titulo - Valor. NGmero Autorizacion Electrénica 18764099794281 aprobado en 20251006 prefijo CO desde el nimero 1171

al 1500 Vigencia: 12 Meses
Responsable de IVA - Actividad Econémica 7112 Actividades de ingenieria y otras actividades conexas de consultoria técnica Tarifa 9.66
CUFE: 66216a554c804bfa5629440746f837fd2baeed355d96414f039c30e7aeb4ac166f4928273a1faf06f1dc0e999bbececc52

Fabricante Software y Proveedor tecnoldgico: Siigo SAS - Nit B30.048.145-8. Mombre Software: Siigo Mube. Firma electrénica: ver en el XML



SALMER

AVALUOS Y CONSTRUCCION

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

LT - LOTE 1 (CTL)
EL PATRIARCA (ESTUDIO DE TiTULOS)

VEREDA: SAN ISIDRO
PIAMONTE, CAUCA

04 DE NOVIEMBRE DE 2025

E KR 52 # 19 SUR - 65 MZ 32 IN 23 OF 201
. 3143827830

)
@ www.salmersas.com IS0 9001:2015 B > w

BUR.E.AU.VERITAS AROS
[ gerencia@salmersas.com Certification

[ coordinacion@salmer.com.co



VII.

VIII.

XI.
XIl.

XII.

CONTENIDO

INFORMACION BASICA.......oervererrrereereseesesseee e
INFORMACION JURIDICA ..o
DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR......vuevervrevcreeceeeeeereenn.
REGLAMENTACION URBANISTICA......cvueververrerereereneereeeeeseeseneen,
DESCRIPCION DEL INMUEBLE ..o seesaeen,
SUELOS Y CAPACIDAD PRODUCTIVA.......cooverveereereeeeeeeeeseesnans
CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION......c.covrvrrreerrennns
METODOLOGIA. .....oecveeereteeeeetevesaeree s s s snans
CONSIDERACIONES GENERALES........vvieieeeieeceeneeeeeeeeessesenns
INVESTIGACION ECONOMICA ......oovreerereerrreeeerenaersrere s,
AVALUO COMERCIAL .....ocveveereerereererierssesssessesssesesssesessessesessens
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO ..o
ANEXOS ..ooveveveeveeeeeeete e ss s sessesssssssas st sssssessessssassassans

\_

SALMER

AVALUOS Y CONSTRUCCION

0074-2025

1S0 9001:2015

BUREAU VERITAS
Certification

Pagina1lde 48



1.1

1.2
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1.4
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I. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE

Gobernacion del Cauca.

TIPO DE INMUEBLE

Finca.
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

1.3.1 Ubicacion:

Zona rural del municipio de Piamonte, Vereda San Isidro, se accede a través de
via veredal que conecta con el casco urbano de Piamonte.

1.3.2 Vereda:
San Isidro

1.3.3 Municipio:
Piamonte.

1.3.4 Departamento:
Cauca.

DIRECCION

1.4.1 Certificado de Tradicion y Libertad:
LT - LOTE 1 (JURIDICA)

EL PATRIARCA (ESTUDIO DE TIiTULOS)

1.4.2 Catastro:
San Isidro (Geoportal IGAC)

Nota: Informacidn catastral conforme el cédigo catastral actual tomado del estudio de
titulos suministrado.
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1.5 TIPO DEAVALUO
Comercial.

1.6 FECHADEVISITA
29 de octubre del 2025.

1.7 FECHADE INFORME
04 de noviembre de 2025.

1.8 OBJETO DE LA VALUACION
El objeto del presente informe es determinar el valor comercial que tendria la propiedad
que mas adelante describiremos. Se entiende por valor comercial la cuantia estimada
por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras
una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion
suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

1.9 VIGENCIA DEL AVALUO
De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1.420 de 1.998 y numeral 7 del Articulo
2° del Decreto 422 de marzo 8 del 2.000, el presente avallio comercial tiene una vigencia
de un (1) afio siempre y cuando las condiciones fisicas de los inmuebles avaluado no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
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Il. INFORMACION JURIDICA

2.1 PROPIETARIO
Gildardo Pastrana Lozada.

2.2 TITULODE ADQUISICI()N
Escritura PUblica nimero 228 del 21-06-2008 protocolizada en la Notaria Gnica de Villa
Garzén (Putumayo), inscrita en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 122-9752 bajo la
anotacion No. 6 del 28 de julio de 2008.
Posteriormente, el predio “El Patriarca” fue subdividido Mediante Resolucion No. 007
del 27 de mayo de 2025, la Secretaria de Planeacién Municipal de Piamonte autorizé la
licencia de subdivision del predio rural “El Patriarca”, con un area total de 52 hectareas
y 1.369 metros cuadrados, propiedad del sefior Gildardo Pastrana Lozada.
En virtud de dicha licencia y de los planos que hacen parte del protocolo, se protocolizd
la Escritura Publica No. 022 del 5 de junio de 2025, otorgada en la Notaria Unica del
Circulo de Piamonte (Cauca), por medio de la cual se formalizé la division material del
inmueble en dos lotes independientes, siendo uno de ellos el Lote No. 1, identificado
con la nueva Matricula Inmobiliaria No. 122-18893 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bolivar (Cauca).
Nota: Informacion tomada del estudio de titulos suministrado.

2.3 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
122-18893

2.4 REFERENCIA CATASTAL

FMI NPN
122-18893 0001000000010008000000000

Nota: Codigo catastral actual tomado del estudio de titulos suministrado.
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2.5

2.6
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OBSERVACIONES JURIDICAS

Conforme los documentos juridicos suministrados el predio no cuenta con afectaciones
ni limitaciones al dominio.

El presente informe no constituye estudio juridico de titulos.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado de tradicion para el FMI 122-18893 impreso el 14 de octubre de 2025
Concepto ambiental CRC (Respuesta a solicitud SGA-10420-2025 concepto de
viabilidad predio el Patriarca.

Escritura publica 22 del 05 de junio de 2025 protocolizada en la notaria Unica de
Piamonte, Cauca.

Pazy Salvo para el predio El Patriarca.

Consulta VUR para el predio con FMI 122-18893 impresa el 15 de octubre de 2025
Estudio de titulos del predio “El Patriarca”, municipio de Piamonte, departamento
del Cauca, con fecha del 14 de octubre de 2025 firmado por Nezlly Valencia Collo,
Abogada Proyecto Areas de Importancia Estratégica EIERH de la Gobernacién del
Cauca- Secretaria de Agricultura y Desarrollo Rural

Plano El Patriarca.
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DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

3.1 DELIMITACION DEL SECTOR
Elinmueble se encuentra ubicado en el municipio de Piamonte departamento de Cauca,
vereda San Isidro, delimitado de la siguiente manera:

SALMER

AVALUOS Y CONSTRUCCION

0074-2025
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(Mapa tomado del EOT del municipio, edicion propia)

El sector de localizacién del inmueble se encuentra delimitado de la siguiente manera:

Norte: Vereda Piamonte

Sur: Vereda El Jardin Y Nueva Esperanza
Oriente: Casco Urbano Piamonte

Occidente: Vereda El Jardin
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3.2 ACCESOAL PREDIO
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Casco Urbano
Piamonte

(Mapa tomado Google Earth, edicion propia)

Para acceder al predio objeto de avallio, con punto de partida “El Puente de Puerto
Bello”, se toma la via intermunicipal que conecta con el municipio de Piamonte hasta
llegar al casco urbano, en el casco urbano se toma la carrera 1 que se convierte en la via
Piamonte Miraflor, en esta via se avanza aproximadamente 3 kildmetros, hasta
encontrar sobre el margen derecho o costado norte de la via una via veredal la cual se
encuentra en regular a mal estado de conservacion, sobre la via en mencién y tomando
rumbo norte se recorre una distancia aproximadamente de un (1) kildmetro hasta
encontrar el predio objeto de estudio, se debe anotar que se hace transito sobre la
quebrada.

3.3 ACTIVIDAD PREDOMINANTE
El sector de localizacion se caracteriza por ser una zona de desarrollo agropecuario que
comprende actividades productivas basadas en la agricultura de subsistencia y
ganaderia extensiva. Es de destacar que conforme los documentos oficiales de la
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alcaldia se tiene que el 61,5% corresponden a cobertura en bosque natural (64.409,50
ha), las cuales tienen especies arbdreas y procesos ecoldgicos en condiciones naturales,
con muy poca o ninguna intervencidén por parte del hombre; el 26,0% tiene uso
agropecuario para el desarrollo de actividades como siembra de cultivos y cria de
animales.

3.4 ACTIVIDAD EDIFICADORAY CONSTRUCCIONES
El sector cuenta con baja actividad edificadora, dentro del sector se pueden observar
algunas fincas con destinos econdmicos destinados a la ganaderia extensiva y bosques,
Adicionalmente, se observa la presencia de vivienda campesina y algunos predios de
tipo recreativo principalmente en las cercanias del casco urbano de Piamonte.

3.5 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
Dado que el sector se localiza en area rural del municipio y su destinacién principal es
la agropecuaria segtin informacion catastral, no presenta clasificacion socioeconémica
asignada.

3.6 SITIOS IMPORTANTES DEL SECTOR:
El sector cuenta con los siguientes sitios de interés:
e Escuela San Isidro.
e Reserva Natural Charco Azul .
e Casco Urbano de Piamonte.
e Estacion De Policia de Piamonte cauca.
e Hospital Piamonte.
e Parque Nacional Serrania De Los Churumbelos.

3.7 VIiAS IMPORTANTES DEL SECTOR
Las condiciones de acceso al sector estan comprendidas por la via intermunicipal que
conduce del municipio Piamonte hacia Miraflor, se encuentra pavimentada y en buen
estado de conservacion.

(=] s [m]
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Via de acceso al predio: Via veredal, en afirmado, no presenta alumbrado publico ni
sefializacion de ningln tipo su estado de conservacion y mantenimiento es regular; es
necesario cruzar una quebrada para llegar al inmueble.
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3.8

3.9

3.10

SALMER
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0074-2025

TIPO DE ViA NOMBRE FOTO

Via Piamonte - Miraflor. Sin fotografia
intermunicipal

Via Local Sin nombre

(Visita Técnica.)

SERVICIOS DE TRANSPORTE PUBLICO

El sector se encuentra conectado al transporte puUblico a través de buses
intermunicipales que conecta el municipio de Piamonte con la zona baja del
departamento hasta el Muelle trasbordo vehiculos Mocoa- Piamonte, el transporte
publico se considera deficiente.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
El sector cuenta con las redes de servicios publicos basicos como energia eléctrica. El
sistema de alcantarillado es suplido mediante pozo séptico.

ACTIVIDAD ECONOMICA
El sector presenta una actividad econdmica principalmente agropecuaria y algunas
zonas estan protegidas normativamente segtin el EOT del municipio.

IS0 9001:2015 LOI‘IjCI de
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3.11 EQUIPAMIENTO URBANO

e Vias: carreteras principales pavimentadas y las vias veredales son en afirmado
la gran mayoria, en regular estado de conservacion, con dimensiones
apropiadas para el transito rutinario de vehiculos, las vias internas se
encuentran sin pavimentar y en algunos sectores presenta regular estado de
conservacion.

e Andenes: No aplica.

e Sardineles: No aplica.

e Sefializacion: Sefiales verticales y horizontales sobre la via principal.

e Alumbrado Publico: Si, presenta alumbrado pUblico en buen estado sobre lavia
principal. La via veredal no cuenta con alumbrado publico.

e Zonas verdes: Si.

3.12 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
De acuerdo con las caracteristicas propias del predio y del sector de localizacién, por su
cercania con el casco urbano y desarrollo agropecuario se considera que las
perspectivas de valorizacion son positivas
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IV. REGLAMENTACION URBANISTICA

Conforme al Esquema de ordenamiento territorial del municipio de Piamonte, reglamentado
bajo el Acuerdo No. 12 del 2004 “Por el cual se adopta el esquema de ordenamiento territorial
municipal, se definen los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano,
se establecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean los planes
complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio.” Y el acuerdo 031 de 2015
“por el cual se adopta una modificacion excepcional del esquema de ordenamiento territorial del
municipio de Piamonte, adoptado por el acuerdo 012 de 2004.”

El predio objeto de estudio se encuentran en clase de SUELO RURAL, en AREAS DE
APROVISIONAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS Y USO MIXTO DE AGRICULTURA
GANADERIA. El predio se encuentra CATEGORIZADO DENTRO DE LA ZONA DE RESERVA DE
LALEY 2 TIPO B.

ARTICULO 6. SUELO RURAL. (Modifica los articulos 20 y 25 del Acuerdo 012 de 2004). El suelo
rural, esta constituido por terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad,
o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos
naturales y actividades analogas.

El suelo rural para Piamonte se representa cartograficamente en el mapa EOT-PC-CR-03. El
area aproximada del suelo rural es de 109.910 hectareas, teniendo en cuenta las areas
propuestas para los suelos urbano y de expansion urbana de Piamonte.

PARAGRAFO. SUELO DE PROTECCION RURAL: Se declara como suelo de proteccién en suelo
rural las siguientes areas:

Reserva Forestal de Ley 2%, Amazonia

Creada mediante la Ley 22 de 1959, también hace parte del Sistema Nacional de Areas
Protegidas SIAP. El area calculada para el municipio de Piamonte es de 11.292 hectareas. El
mapa asociado a la zonificacion de la Reserva Forestal de Ley 22 amazonia para el municipio de
Piamonte, Cauca, es el identificado con el cdigo EOT-PC-CR-09.
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Fuente: Elaboracion propia, EOT Piamonte, mapa CR-09
“Areas de conservacién y proteccién municipio de Piamonte”

ARTICULO 7. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL. (Modifica el articulo 26
del Acuerdo 012 de 2004).Se declaran como areas de conservacion y proteccion ambiental, las
siguientes areas: Parque Nacional Natural Serrania de los Churumbelos AukaWasi, el area
correspondiente a la Reserva Forestal de Ley 2% amazonia y los humedales Bajo Congor y
Samaritana

PARAGRAFO 2: La reglamentacion especifica para el Ordenamiento Territorial de la Reserva
Forestal de Ley 22 Amazonia, estara supeditada al alcance del articulo 6 de la Resolucién No.
1277 de 2014, del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible a través de la cual se adopta
la zonificacidn y el ordenamiento de la Reserva, y establece que la zona tipo “B”, son areas con
coberturas favorables para el manejo sostenible del recurso forestal mediante un enfoque de
ordenacion forestal integral y la gestion integral de la biodiversidad y los recursos
ecosistémicos.
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Fuente: Elaboracion propia, EOT Piamonte, zonas de ronda hidrica.

ARTICULO 8. AREAS PROTECCION HIDRICA. (Modifica el articulo 26 del Acuerdo 012 de
2004).Se declaran como areas de proteccion hidrica, las siguientes:

Las franjas paralelas a drenajes con agua permanente o abastecedora de acueductos
comunitarios en suelo rural. La franja de proteccion como minimo tendra un ancho de 30
metros medidos en ambas margenes a partir de del nivel de inundacion mas frecuente (nivel
maximo de aguas). Solo se permitira como uso principal el de proteccidn forestal y se prohibe
la construccidon de viviendas, infraestructuras y equipamientos sociales y productivos.
También se restringe la construccion de cierto tipo de infraestructuras que potencialmente
generen contaminacion o afectacion de la dinamica natural de la fuente hidrica.

Los nacimientos de drenajes. Tendran un area de proteccion hidrica correspondiente a un
radial de 100 metros medidos a partir del nacimiento. En esta area sélo se permitira el uso de
bosque protector y cualquier excepcion sera evaluada por la autoridad ambiental.
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PARAGRAFO 1. En las politicas de asignacién de recursos para las areas de preservacion
estricta, estara como factor fundamental la dotacién, conservacion, ampliacion de la zona de
proteccion asociada a las zonas altas o zonas de recuperacién y mejoramiento.

PARAGRAFO 2: Dentro de las politicas de asignacion de recursos debera establecerse el estudio
de los Planes de Manejo para las Microcuencas abastecedoras de Acueductos comunitarios.

PARAGRAFO 3: Las margenes de proteccion de drenajes que presentan amenaza alta o media
por inundacion deben estar con coberturas de bosque, como una medida para disminuir la
amenaza.

Nota:

De acuerdo con la cartografia oficial del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, el
predio se localiza dentro del area de Reserva Forestal de la Amazonia establecida mediante la
Ley 2% de 1959, en zona tipo B.

Conforme la resolucion 1277 del 06 de agosto de 2014 “Por la cual se adopta la zonificacion y el
ordenamiento de la Reserva Forestal de la Amazonia, establecida en la Ley 2% de 1959m en los
departamentos de Amazonas, Cauca, Guainia, Putumayo Y Vaupés y se toman otras
determinaciones”

Articulo 2. Tipos de zonas: La zonificacion de la reserva forestal de la Amazonia de que trata el
articulo precedente, se efectuard de conformidad con los siguientes tipos de zonas:

2. Zona tipo B: Zonas que se caracterizan por tener coberturas favorables para un manejo
sostenible del recurso forestal mediante un enfoque de ordenacion forestal integral y la gestion
integral de la biodiversidad y los servicios ecosistémicos.

Esta categoria admite ciertos usos sostenibles del suelo, orientados al manejo y
aprovechamiento racional de los recursos naturales, siempre bajo las condiciones y
autorizaciones que determine la autoridad ambiental competente.

También es importante mencionar que el predio se encuentra dentro del POMCA ALTO
CAQUETA - NSS, se encuentra en Fase: Sin Inicio.

ZONA DE AMENAZA
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El predio se encuentra en zona de amenaza categoria baja por inundaciones y categoria alta
por remocidn en masa.
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V. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

UBICACION:

El inmueble objeto de avallo, se localiza en la vereda San Isidro a 4.3 kildbmetros
aproximadamente del casco urbano de Piamonte del departamento del Cauca.

Especificamente el inmueble se ubica en las siguientes coordenadas:

LATITUD LONGITUD
1,125286 -76,363644

El predio actualmente presenta usos agropecuarios, contiene algunas areas con pastos
naturales y mejorados, casa y establo en su interior y cobertura boscosa en algunas
zonasde lafinca. El predio cuenta en su interior con dieciocho (18) nacimientos de agua
no denominados los cuales son afluentes de la quebrada La Huitota y benefician de
manera directa la bocatoma de la vereda San Isidro.
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1°07'31.0"N 76°21'49.1"W
PIAMONTE - CAUCA 1.125286, -76.363644

(Imagen tomada de Esri maps, edicion propia)
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5.2 AREA DE TERRENO
FUENTE AREA Ha
CERTIFICADO DE TRADICION DEL FM| 122-18893 41,3966
ESCRITURA PUBLICA 22 DEL 05 DE JUNIO DE 2025
PROTOCOLIZADA EN LA NOTARIA UNICA DE PIAMONTE, 41,3966
CAUCA
PLANO EL PATRIARCA 41,3966
AREA ADOPTADA 41,3966
5.3 LINDEROS
NOROESTE: INICIA COLINDANDO CON EL PREDIO DE JHON FREDY BETANCOURT,
TROCHA DE LINDERO AL MEDIO, EN UNA DISTANCIA DE 504,3ML EN DIRECCION
OESTE/NORTE, COMO APARECE EN LA SIGUIENTE SECUENCIA DE PUNTOS:
PUNTO N° 1 (Y=1682770,6 NORTE Y X=4625083,3 ESTE)-
PUNTO N° 2 (Y=1683112,4 NORTE Y X=4625453,3 ESTE)
NORESTE: CONTINUANDO CON PREDIO DEL SENOR JORGE MOJOMBOY QUEBRADA AL
MEDIO, EN UNA DISTANCIA DE 346,8, EN DIRECCION NORTE/ESTE, COMO APARECE EN
LA SIGUIENTE SECUENCIA DE PUNTOS:
PUNTO N° 2 (Y=1683112,4 NORTE Y X=4625453,3 ESTE)
PUNTO N° 3 (Y=1682981,1 NORTE Y X=4625552,9 ESTE)
PUNTO N° 4 (Y= 1682849,9 NORTE Y X=4625675,4 ESTE)
CONTINUA CON PREDIO DEL SENOR EFRAIN MAYA ZAPATA QUEBRADA AL MEDIO, EN
UNA DISTANCIA DE 431,6 ML, EN DIRECCION NORTE/ESTE, COMO APARECE EN LA
SIGUIENTE SECUENCIA DE PUNTOS:
PUNTO N°4 NORTE Y X=4625675,4 ESTE)-(Y = 1682849, 9
PUNTO N°5 (Y =1682800.6 NORTE Y X=4625773,1 ESTE)
PUNTO N°6 (Y =1682801,6 NORTE Y X=4625870,9 ESTE)
PUNTON° 7 (Y=1682742,9 NORTE Y X= 4625983 ESTE)
PUNTO N° 8 (Y =1682688,9 NORTE Y X=4626044,3 ESTE)
ESTE: CONTINUA CON PREDIO DEL SENOR DIDIER ESPINOZA QUEBRADA AL MEDIO, EN
UNA DISTANCIA DE 547,9 ML, EN DIRECCION NORTE/SUR, COMO APARECE EN LA
SIGUIENTE SECUENCIA DE PUNTOS:
PUNTO N° 8 (Y =1682688,9 NORTE Y X=4626044,3 ESTE)
B35 _
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PUNTO N° 9 (Y = 1682579, 8 NORTE X = 4626050, ESTE)

PUNTO N° 10 (Y = 1682473, 2 NORTE Y X=4626071,1 ESTE)-

PUNTO N° 11 (Y = 1682397, 7 NORTE Y X= 4626128,2 ESTE)-

PUNTO N°12 (Y = 1682267 NORTE Y X= 4626031,5 ESTE)--

PUNTO N° 13 (Y = 1682220, 3 NORTE Y X=4626010,2 ESTE)-

SUR: CONTINUA CON PREDIO DEL SENOR GILDARDO PASTRANA LINEA RECTA AL MEDIO,
EN UNA DISTANCIA DE 293,9 ML, EN DIRECCION ESTE/OESTE, COMO APARECE EN LA
SIGUIENTE SECUENCIA DE PUNTOS:

PUNTO N° 13 (Y= 1682220,3 NORTE Y X= 4626010,2 ESTE)-

PUNTO N°20 (Y = 1682241, 7 NORTE Y X=4625716,7 ESTE)

OESTE: CONTINUA CON PREDIO DEL SENOR JESUS ALBERTO MURNOZ TROCHA AL
MEDIO, EN UNA DISTANCIA DE 45,5 ML, EN DIRECCION SUR/NORTE, COMO APARECE EN
LA SIGUIENTE SECUENCIA DE PUNTOS:

PUNTO N°20 (Y = 1682241, 7 NORTE Y X= 4625716,7 ESTE)-

PUNTO N°21 (Y = 1682278.9 NORTE Y X= 4625691,8 ESTE)-

CONTINUA CON PREDIO DEL SENOR HEVERNEY LOPEZ QUEBRADA Y TROCHA AL MEDIO,
EN UNA DISTANCIA DE 796 ML, EN DIRECCION SUR/NORTE, COMO APARECE EN LA
SIGUIENTE SECUENCIA DE PUNTOS:

PUNTO N° 21 (Y = 1682278, 9 NORTE YX = 4625691, 8STE )

PUNTO N°22 (Y = 1682447, 9 NORTE Y X = 4625608, 2ESTE )

PUNTO N°23 (Y = 1682588, 9 NORTE Y X = 4625509, 3ESTE )

Fuente: Certificado de tradicion suministrado para el predio.

5.4 TOPOGRAFIAY RELIEVE
El lote de terreno del predio presenta a lo largo de toda su extensidon una topografia
ligeramente ondulada y ondulada, en un rango inferior al 12%. Cuenta con cobertura
del 53% correspondiente a territorios agricolas, 40% a bosques y areas seminaturalesy
superficies de agua el 7% conforme el concepto ambiental suministrado y verificado
durante la visita técnica.
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Google Earth

(Perfil de Google Earth)

5.5 FORMA GEOMETRICA
Conforme el poligono del predio se tiene una forma geométrica irregular.

5.6 SERVICIOS PUBLICOS

Elinmueble cuenta con la instalacion de energia eléctrica.
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VI. SUELOSY CAPACIDAD PRODUCTIVA

Clasificacion del Suelo
LUD

(Unidad cartogrdfica predio objeto de estudio. Fuente: IGAC, edicion propia)

Zonificacion de tierras - Unidad cartografica
Los simbolos de las unidades cartograficas de suelos estan representados por tres (3)
letras mayusculas que indican en su orden, paisaje, clima ambiental y tipo de relieve.

Estas tres letras estan acompafiadas por subindices alfanuméricos que indican fases por
rango de pendiente, grado de erosion y pedregosidad, tal como se presenta a
continuacion:

A.

nmoow

Pendiente 0-3%, topografia plana, plano concava y ligeramente plana.
Pendiente 3-7%, topografia ligeramente inclinada, ligeramente ondulada.
Pendiente 7-12%, topografia ondulada, inclinada.

Pendiente 12-25%, topografia fuertemente ondulada, fuertemente inclinada.
Pendiente 25-50%, topografia fuertemente quebrada.

Pendiente 50-75%, topografia escarpada.
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G. Pendiente > del 75%, topografia muy escarpada.

De acuerdo con el Mapa de Suelos. La zona de localizacién de los predios objeto de
estudio, hace parte de la unidad cartografica de la Asociacion: Oxic Dystrudepts; Typic
Kandiudoxs. Simbolo LUD. Fases: LUDf.

LUDf: Los suelos pertenecientes a esta unidad cartografica corresponden a suelos
profundos, moderados a bien drenados, texturas medias a finas, fuertemente acidos,
alta saturacion de aluminio y fertilidad baja a muy baja

Estos suelos han evolucionado en su mayoria a partir de Rocas sedimentarias (limolitas
y lutitas). Clima Calido muy himedo representa un limitante para el establecimiento de
ciertos cultivos agricolas.

En este tipo de suelos se encuentran los siguientes perfiles: CA-01 y CA-03 distribuidos
porcentualmente en un 50% y 50% respectivamente.

Clasificacion Agrologica (Capacidad de uso)

La clasificacion de las tierras por su capacidad de uso es una interpretacion basada en
los efectos combinados del clima y de las caracteristicas poco modificables de las
geoformas y los suelos, en cuanto a limitaciones en su uso, capacidad de produccién,
riesgo de deterioro del suelo y requerimientos de manejo. La evaluacion se hace con
base en las propiedades de los suelos, relieve, drenaje, erosion y clima, de cada uno de
los componentes de las diferentes unidades cartograficas. Este tipo de agrupacion es
relativo ya que no proporciona valores absolutos de rendimientos econdmicos, sino que
asocia los suelos seglin el nUmero y grado de limitaciones.

Las diferentes unidades de suelos cartografiadas se agrupan en un mapa, conformando
unidades que tienen limitaciones similares y responden en igual forma a los mismos
tratamientos. La clasificacion se aplica tanto para fines agropecuarios como para
identificar zonas de mayor proteccion y conservacion, en ella se conjugan todos los
aspectos que determinan el uso mas indicado para cada suelo, las practicas
recomendadas y las principales limitaciones, por esto constituye una herramienta
basica para el desarrollo de una region determinada.
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Las delineaciones de capacidad de uso no corresponden a unidades cartograficas de
suelos o a suelos individuales, sino que son agrupaciones que pueden tener variaciones
significativas en las caracteristicas de cada componente, por esta razén una clase no
indica que los suelos sean homogéneos, ya que se pueden reunir unidades que tengan
suelos con caracteristicas contrastantes. Igualmente, la clasificacion no responde a
usos especificos de las tierras, mas bien agrupa subdivisiones de uso con el ideal de
identificar las posibilidades que ofrecen para el desarrollo agropecuario, forestal o de
conservacion.

Asi, en una clase se agrupan unidades diferentes que poseen igual capacidad para un
determinado tipo de actividad agropecuaria.

La estructura del sistema de clasificacion comprende 3 categorias: Clases, Subclases y
Grupos de Manejo o Unidades de Capacidad, las cuales se utilizan categorizadamente
de acuerdo con el nivel de detalle del levantamiento de suelos.

Las Clases de tierras son grupos de suelos que presentan el mismo grado relativo de
limitaciones y riesgos, son ocho (8) y se designan con nimeros romanos de | a VIil, el
numero e intensidad de los limitantes de uso que presentan las tierras aumenta
paulatinamente de tal manera que al llegar a la Clase VIII las tierras tienen tantas y tan
severas limitaciones que no permiten actividad agropecuaria alguna y solo se
recomienda la conservacion natural y/o la recreacion.

Las Subclases son divisiones de la clase que tienen el mismo nimero y grado de
limitaciones.
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La Clasificacion Agrolégica del predio objeto de estudio es:

Clase Agroldgica
7p-10

(Clase Agrologica del predio objeto de estudio. Fuente: IGAC, edicion propia)

Clase VII:

Principales Caracteristicas: Clima templado hdmedo, relieve moderadamente
escarpado; los suelos son profundos a superficiales, bien drenados, texturas
moderadamente gruesas a moderadamente finas y fertilidad baja

Practicas Recomendadas: Conservacion de los bosques naturales existentes, realizar
obras biomecanicas para controlar la afectacion de los suelos por la erosion y demas
practicas requeridas para la proteccion de los recursos naturales

Principales Limitantes: Fuertes pendientes, susceptibilidad a la erosion y a los
movimientos en masa, poca profundidad efectiva en algunos suelos y baja fertilidad

Usos Recomendados: Forestales (bosques protectores-productores), en algunos sectores
sistemas silvopastoriles con manejos adecuados para conservar los recursos naturales.
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VIl. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION:

La finca cuenta con una construccion de casa campesina y un establo en madera

conforme la actividad agropecuaria que se desarrolla en su interior.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS:

(Fotografias Propias)

el

ESTRUCTURA Muros de carga

FACHADA Tablones a la vista

CUBIERTA Teja metdlica sobre estructura de
madera.

CIELORRASO Cubierta a la vista

MUROS Muros a la vista

ENTREPISOS No aplica

CARPINTERIA METALICA No aplica

CARPINTERIA MADERA

Puertas y ventanas exteriores

BANOS Sencillo con bateria sanitaria sencilla
COCINA Sencilla

No. PISOS 1

VETUSTEZ 20 afios conforme la informacion

suministrada en la visita técnica

ESTADO DE CONSERVACION

Regular
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(Fotografias Propias)

ESTRUCTURA Muros de carga

FACHADA Tablones a la vista

CUBIERTA Teja metdlica sobre estructura de
madera.

CIELORRASO Cubierta a la vista

MUROS Cercas en madera

ENTREPISOS No aplica

CARPINTERIA METALICA No aplica

CARPINTERIA MADERA

Cerca en madera

BANOS No aplica
COCINA No aplica
No. PISOS 1
20 afios conforme la informacién
VETUSTEZ suministrada en la visita técnica, debe

ser considerada como aproximada.
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ESTADO DE CONSERVACION Regular

7.3 AREAS CONSTRUIDAS:
1 CASA CAMPESINA 60,00
2 ESTABLO 100,00

Fuente: Las areas construidas fueron tomadas segln imagenes aéreas, satelitales y
mediciones con cinta métrica durante la visita técnica. Estas medidas deben
considerarse como aproximadas.

1S0 9001:2015

BUREAU VERITAS
Certification

Pagina 28 de 48



SALMER

AVALUOS Y CONSTRUCCION

0074-2025

Vill. METODOLOGIA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. - 0620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utilizé el método
de comparacion de mercado y el método de costo.

METODO COMPARACION DE MERCADO: El cual busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, unas
construcciones semejantes a las del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.
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IX. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente estudio,
las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justiprecio
comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones
generales:

9.1 SOBREEL SECTOR

*

% La localizacion general del inmueble objeto de avallo, se encuentra situado en un
area rural de uso agropecuario, en la Vereda San Isidro del municipio de Piamonte,
departamento de Cauca.

¢ Este sector contiene usos agropecuarios principalmente con presencia de vivienda
campesinay ganaderia extensiva.

% El sector presenta cercania relativa al casco urbano del municipio.

% Elsector presenta servicios energia eléctrica.

% La via de acceso se encuentra en regular estado de conservacion, para acceder al
inmueble es necesario atravesar una quebrada, por lo que en tiempos de invierno
el acceso es limitado.

¢ Esimportante mencionar que a pesar de ser una zona con restricciones normativas

por zonas de bosque y rondas hidricas, es comun encontrar fincas con explotacion

agropecuaria.

9.2 SOBREEL INMUEBLE

®,

% El predio se encuentra a aproximadamente 4.3 kilometros del casco urbano del
municipio.

% El predio presenta uso agropecuario, actualmente cuenta con semovientes en su
interior e infraestructura para las actividades realizadas en el inmueble.

» Conforme el concepto ambiental suministrado, el predio cuenta con varios tipos de
coberturas, principalmente con pastos arbolados y bosque denso alto.

% Es importante mencionar que conforme la consulta normativa del predio se

encuentra catalogado dentro de la Ley 2da en zona tipo B, donde los usos no son

restringidos en su totalidad, también cabe destacar que conforme la zonificacion
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del EOT se encuentra en zona de Aprovisionamiento de servicios publicos y usos
mixtos aprovechables.

% Al interior del predio se encuentran zonas de ronda hidrica delimitados por los
mapas correspondientes al EOT.

% Segln mapa de capacidad agrologica del IGAC escala 1:100.000 el suelo del predio
es de capacidad VILI.

% Conforme la escritura publica suministrada se precisa que fue permitida la division
del predio con areas inferior a la UAF para la zona relativamente homogénea en la
que este se encuentra bajo la excepcion del numeral 2 del articulo 1 del acuerdo 14
de 1995 por ser destinada para vivienda rural campesina con pequefas
explotaciones agropecuarias anexas, entre otras. Adicionalmente se tiene areas
forestales protectoras con bosque nativo y reforestacion para conservacion
ambiental. Fue advertido que si no se le da destinacion sera declarado nulo el
contrato.

+ Adicional a los nacimientos de agua, fueron identificadas 5 quebradas que
atraviesan el predio.

% Elpredio cuenta con zona de pastos naturales y mejorados conforme la explotacion
agropecuaria desarrollada en su interior.

% Lafinca cuenta con topografia ondulada.

% Esimportante mencionar la cercania del predio con la reserva Natural Kataleyay el
Parque Nacional Serrania De Los Churumbelos.

% Area de terreno conforme los documentos juridicos suministrados.

% El predio presenta mdltiples reservorios, por lo que la disponibilidad de aguas se
considera buena.

% Las medidas de las construcciones fueron tomadas en la visita técnica realizada al
inmueble, sin embargo, no se encontré un documento que acreditara la cantidad
de area construida por lo cual las medidas deben ser consideradas como
aproximadas. Para mayor exactitud se recomienda realizar un levantamiento
arquitectonico, el perito no se responsabiliza por la cualquier diferencia que se
llegase a presentar.

% Se considera que el predio cuenta con aguas suficientes.

X/

% Las condiciones de seguridad son favorables en la actualidad.
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% En el presente informe de avallo no seran valoradas las construcciones cuya
estructura se considera facilmente desmontable.
% El cddigo catastral fue tomado del estudio de titulos suministrado

OBSERVACIONES

% El presente avaluo valora el terreno dependiendo de su normatividad existente.

% Enlametodologia e investigacion de mercado se tuvo en cuenta la situacion actual
del mercado inmobiliario.

« Es importante mencionar que la cobertura boscosa del predio corresponde
principalmente a la franja con topografia ondulada.

¢ Se destaca que el predio cuenta con infraestructura para actividad ganadera, en el
momento de la visita técnica se identificaron algunos semovientes, sin embargo
estos no hacen parte del encargo valuatorio.

* A pesar de que el predio se encuentra en zona de ley 2 tipo B, se permite una
explotacion bajo ciertos permisos por lo que no se encuentra totalmente

restringida para su explotacion lo cual es relevante para la decision de valor.

TIEMPO ESTIMADO DE COMERCIALIZACION

El inmueble tiene un tiempo esperado de comercializaciéon de 24 a 36 meses
aproximadamente (COMERCIALIZACION BAJA), debido a su ubicacién, tamafio y
actividad de la zona.

1S0 9001:2015

BUREAU VERITAS
Certification

Pagina 32 de 48



SALMER

AVALUOS Y CONSTRUCCION

0074-2025

X. INVESTIGACION ECONOMICA

10.1 Valor de terreno

Con el fin de obtener el valor comercial mas probable que puede tener el predio objeto
de avallo se realiz6 una investigacion econdmica con predios en venta ubicados en el
sector inmediato, zonas aledafias y municipios con condiciones similares que permiten
conocer tendencias de valor en la zona. El estudio de mercado tuvo en cuenta factores
como ubicacién, tamafio, accesibilidad, tipo de explotacion, entre otros elementos
importantes para comparar las ofertas entre siy con el inmueble objeto de estudio.

En total se depuraron once (11) ofertas con un rango de areas entre 8,00 y 200,00 ha
localizadas geograficamente como se muestra a continuacion:

INMUEBLE *

‘ P:é"fﬁonte

INMUEBLE *

Fuente: Google Earth - Edicidn propia.
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Para obtener el valor del terreno se divide el valor depurado sobre el area de terreno
ofertado, es de resaltar que la mayoria de las ofertas corresponden Unicamente a
terreno dado que en su mayoria son predios que se ofertan para ser desenglobados
segln las necesidades de los oferentes, o en otros casos utilizados para ganaderia
extensiva subdividida en potreros con infraestructura sencilla como bebederos y cercas
y con algunas areas en pastos mejorados. Para el caso de la oferta 3 que cuenta con una
construccion, se le asignd un valor por m2 seglin la tipologia identificada y
posteriormente se realiz6 la depreciacion respectiva.

A continuacidon un cuadro resumen con los resultados del estudio de mercado.

VDA SANTA RITA - OFERTAEN

1 BIAMONTE 3214282859 10,00 ] $ 800.000.000) $0 $8.000 $80.000.000 §8.000 CAMPO
SAN ISIDRO - OFERTAEN

H PAMONTE 3220538661 16,00 o $ 400.000.000) $0 $2.500 $26.000.000 §2.500 CAMPO

VDA LA MONO - '
3 BELEN DE LOS 3105645454 120,00 120 $2.040.000.000| $ 743.000 51.626 $16.257.000 §1.700
ANDAQUIES

VDA EL CHOCHO-
4 BELEN DE LOS 3208749742 33,00 0 § 480.000.000| 30 $1.455 $14.646.456 §1.486 OFCEARHIQ:N
ANDAQUIES

WA FLORENCIA
5 VALPARAISO 3107775078 50,00 0 § 720,000.000, 50 5 1.440 $14.400.000 § 1.440

ViA FLORENCIA
L MORELIA 3162446120 200,00 o $2.750.000.000| $0 $1.375 $13.750.000 $1.378

3
WiA FLORENCIA
7 | BELENDELOS | 3126852122 50,00 o § 660,000,000 50 $1.320 $12.200,000 $1.920 P
ANDAQUIES M i
-] VDA LA SONORA 3192117451 38,00 o § 470.000.000| 50 §1.237 $12.368.421 §$1.237 &
PUERTO BELLO OFERTAEN
] PIAMONTE 3135302731 800 0 $90.000.000) 50 $1.125 $11.250,000 1128 pnbiials
10 PN 3122118390 27,00 o $ 170.000.000 50 $630 $6.296.206 630 ANUNCIO WES
MORELIA -
1 CAQUETA 3144836503 40,00 o § 180.000.000| $0 $475) $ 4.750.000 §475 ANUNCIO WEB
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Del estudio de mercado se tiene lo siguiente:

% Laoferta 1l corresponde a un predio ofertado para parcelar, con cercania al casco
urbano de Piamonte, seglin conversacion con el oferente se puede ofertar desde
1 hectarea.

% La oferta 2 corresponde a una finca de extensidon considerable, los datos
consignados en el estudio de mercado corresponden a la parte montafiosa de la
finca, la cual se oferta a $25.000.000, sin embargo quedaria sin acceso principal,
considerandose como un dato atipico.

% Eldato 3 corresponde a una finca con lindero con rio, ofertada para actividades

ganaderas y con buena infraestructura.

% Se destacan las ofertas 4, 5, 6 y 7 que son fincas con frente sobre la via
intermunicipal que conduce desde Florencia hasta Morelia, Belén de los
Andaquies, entre otros, por lo que se consideran de facil accesibilidad, estos
datos son ofertados para explotacion agricola con buena disponibilidad de
aguas.

% La oferta 8 es una finca ganadera con lindero sobre rio por lo que cuenta con
condiciones de proteccidn similares y buena disponibilidad de aguas.

% Eldato 9 se encuentra proximo al Puente de Puerto Bello, a pesar de contar con
algunas zonas de pastos, la principal cobertura corresponde a bosques.

% Laoferta 10 cuenta con topografia mixta con predominancia quebraday cuerpos
de agua en su interior.

¢ Finalmente la oferta 11 es una finca ubicada en cordillera y en zona de reserva
de montafia, por lo cual resulta coherente que sea el valor mas bajo del estudio
de mercado por sus limitaciones de aprovechamiento.
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Conforme lo anterior, se tiene que los datos mas comparables con la finca objeto de
avallo corresponden a las ofertas 3, 4, 5 y 6. Las demas ofertas se descartan de la
decision de valor.

PROMEDIO $14.738.114
DESVEST $1.070.019
cv 7,26%
LIMITE SUP $15.808.133
LIMITE INF $13.668.095
ADOPTADO $15.800.000

Como resultado se obtuvo un valor por hectarea de terreno promedio de $14.738.114,
una desviacion estandar de $1.070.019, lo que resulta en un coeficiente de variacion del
7,26% que conforme lo establecido en la resolucidn 620 del 2008 del IGAC se encuentra
dentro del rango permitido. Finalmente, un limite superior e inferior de $15.808.133 y
$13.668.095 respectivamente.

Por la importancia hidrografica del predio debido a la presencia de los nacimientos de
agua que benefician de manera directa a la bocatoma del acueducto de la vereda San
Isidro se adopta un valor por hectarea de $15.800.000 el cual se encuentra cercano al
limite superior obtenido del procesamiento estadistico.

10.2 VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES.
Para valorar las construcciones se tuvieron en cuenta presupuestos de construcciones
segln latipologia de cada una de estas con el fin de tener el costo de reposicion a nuevo
para posteriormente realizar la depreciacion utilizando el método de Fitto y Corvini, los
resimenes de los presupuestos utilizados son los siguientes:
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Capitulo Descripcién Total capitulo
1,00 PRELIMINARES $ 733.260,00
2,00 CIMIENTACION $ 5.676.191,79
3,00 CONCRETO $ 1.920.000,00
4,00 MAMPOSTERIA S 6.548.134,00
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS § 796.255,28
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS S 774.667,80)
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 4.892.389,50
8,00 INSTALACION GAS DOMICILIARIO S 0,00
9,00 CUBIERTA Y FACHADAS $ 5.210.460,00
10,00 PISOS Y ACABADOS $ 1.829.332,00
11,00 SANITARIOS ¥ ACCESORIOS $ 520.434,00]
12,00 CARPINTERIA MADERA S 515.808,00
13,00 CARPINTERIA METALICA §723.034,40
14,00 VIDRIOS 5 94.676,40
15,00 PINTURAS $117.903,60
16,00 CERRAJERIA S 207.873,00]
17,00 EXTERIORES S 0,00
18,00 ASEQ, HERRAMIENTA, MAQUINARIA, TRANSPORTE Y PERSONAL $132.979,00
Total presupuesto 4 30.693.398,77
M2 costo directo % 511.556,65
M2 costo indirecto S 0,00
Valor total m2 $ 511.556,65|

[=]

b

r@‘f EI

-]
"
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Establo
Capitulo Descripcién Total capitulo
1,00 PRELIMINARES S 6.462.900,00
2,00 CIMIENTACION S 181.764,00
3,00 CONCRETO S 0,00
4,00 MAMPOSTERIA S 0,00
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0,00
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS S 0,00
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS S 0,00
8,00 INSTALACION GAS DOMICILIARIO S 0,00
9,00 CUBIERTA Y FACHADAS S 26.052.300,00
10,00 PISOS Y ACABADOS S 2.880.000,00
11,00 SANITARIOS ¥ ACCESORIOS S 0,00
12,00 CARPINTERIA MADERA $ 17.389.337,93]
13,00 CARPINTERIA METALICA S 0,00
14,00 VIDRIOS S 0,00
15,00 PINTURAS S 0,00
16,00 CERRAJERIA $0,00
17,00 EXTERIORES S 0,00
18,00 ASEQ, HERRAMIENTA, MAQUINARIA, TRANSPORTE Y PERSONAL S 4.164.578,02
Total presupuesto 4 57.130.879,95
M2 costo directo S 190.436,27
M2 costo indirecto S 0,00
Valor total m2 $ 190.436,27,

Una vez definidos los valores de reposicion de las construcciones, se procedid a
depreciar el valor de estas conforme el método de Fito y Corvini obteniendo los
siguientes resultados:

CASA CAMPESINA 20 70| 28,57% 3,5 45,44% $511.557 $232.444| §$279.113|  §279.000

ESTABLO 20 70| 28,57% 3,0 33,14% $190.436 $63.115| $127.321| $127.000

Para la casa campesina se adopta un valor por m?de $279.000 y para el establo $127.000
por m2.
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XI. AVALUO COMERCIAL

TERRENO ha 41,3966 $15.800.000 $654.066.280
CASA CAMPESINA m? 60,00 $279.000 $16.740.000
ESTABLO m? 100,00 $127.000 $12.700.000

SON: SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS
SEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS MONEDA CORRIENTE.

Bogota D.C., 04 de noviembre de 2025.

Cordialmente,

OSCARA. MOLANOT.

Gerente Salmer Ingenieria S.A.S.
Avaluador

RAA No. AVAL-80217907

NOTA 1: Para la determinacion del valor comercial o razonable delinmueble en estudio se tuvo
en cuenta lo establecido en el Decreto N° 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria N° 620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

NOTA 2: Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, ni detalles del trabajo, sin
consentimiento escrito de Salmer Ingenieria S.A.S, o del solicitante del estudio.
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Xll. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

La firma Salmer Ingenieria S.A.S, no tiene interés financiero ni de otra indole en los inmuebles
avaluados, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de
la contratacion de nuestros servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte,
sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca al
cliente, ni tiene ninguna relacidn directa o indirecta con los resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros bienes tangibles
o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de los
inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, la valuacion de la empresa en marcha o la
rentabilidad de la participacidn tenida sobre la operacién del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cédigo Colombiano
de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los
documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su
debido momento
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Xlll. ANEXOS

13.1 REGISTRO FOTOGRAFICO

ViA DE ACCESO VIAS DE ACCESO
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ViA DE ACCESO

ViA DE ACCESO
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VISTA GENERAL DE LAFINCA VISTA GENERAL DE LAFINCA

VISTA GENERAL DE LAFINCA VISTA GENERAL DE LAFINCA
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VISTA GENERAL DE LAFINCA

VISTA GENERAL DE LAFINCA

VISTA GENERAL DE LAFINCA

VISTA GENERAL DE LAFINCA
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VISTA GENERAL DE LAFINCA

VISTA GENERAL DE LAFINCA

VISTA GENERAL DE LAFINCA

VISTA GENERAL DE LAFINCA
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CONSTRUCCION PRINCIPAL

ESTABLO

VISTA GENERAL DE LAFINCA

VISTA GENERAL DE LAFINCA
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13.2 PLANO DE LOCALIZACION

1°07'31.0"N 76°21'49.1"W
PIAMONTE - CAUCA 1.125286, -76.363644

(Mapa tomado Esri maps, edicion propia)
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13.3 ESTUDIO DE MERCADO

VDA SANTA RITA -

1 phyepiatad 3214262659 VENTA FINGA 100.000.00
SAN ISIDRO -

2 e 3229538661 | VENTA FINGA 160.00000
VDA LA MONO -

3 BELENDELOS | 3105645454 | VENTA FINGA 120000000
ANDAGUIES
VDA EL CHOCHO-

4 BELENDELOS | 326748742 | VENTA | FINGA 520.000.00
ANDAGUIES
ViA FLORENCIA

5 IAFLORENCIA | 310777sora | VeNTA FINGA 500.000,00
ViA FLORENCIA

s VS 3162436120 | VENTA | FINGA 2000.000,00
ViA FLORENCIA

7 BELENDELOS | 312682122 | VENTA | FINGA 500.000.00
ANDAGUIES

8 VDALASONORA | 3MB2117451 | VENTA LoTe 380.000,00
PUERTO BELLO

a i 33027 VENTA FINCA 80.000,00

10 PIAMONTE - | 3122118380 | VENTA FINGA 270.00000
MORELLA -

" it 3144836503 | VENTA FINGA 400.000,00

10,00

16,00

12000

3300

50,00

50,00

38,00

2700

40,00

120

§900,000.000

§400,000.000

$2.160,000.000

§500,000.000

§750,000.000

$2.800,000.000

§700,000.000

§ 434,000,000

596,000,000

§ 180,000,000

§200,000.000

1%

$ 800.000.000

£400,000,000

32040000000

$480.000.000

£ 720,000,000

32.750.000.000

§ 660.000.000

£470,000,000

350,000,000,

£ 170,000,000

5 190,000,000

30

$743,000

30

50

30

50

30

$8.000

$2500

1628

§1.455

1420

$1375

$1.320

$1237

$1125

5630

§475

$80.000.000

525,000,000

3 16.257.000

14,545,455

$ 14,400,000

3 12.750.000

512,200,000

$ 12388421

£11.280.000

46290298

§ 4780000

somo OFERTAEN SE VENDE PARCELA DE 10 HECTAREAS CON CERCANIA AL CASCO
N CAMPO URBANG DEL MUNICIPIO
OFERTAEN ESTE DATO CORRESPONDE A Lk PARTE DE L MONTARA DE LA FINCA,

$2500 POSIBILIDAD DE DESENGLOBAR EL AREA CFERTADA QUE CORRESFONDE

CAMPO A 18 HECTAREAS

' FINGA OFERTADA PARA EXPLOTACION GANADERA, CON BUENA
$1.700 UBICACION, CUENTA CON CUERFOS DE AGUA EN SU INTERIDR, CUENTA

CON CONSTRUCCION E INFRAESTRUCTURA PARA GANADERIA

OFERTAEN FINCA A BORDE DE CARRETERA SOSRE LA ViA QUE CONDUCE DE

§1.488 CAMPO FLORENCLA HACIA BELEN DE LOS ANDAQUIES, TOPOGRAFIA MIXTA,

OFERTADA PARA GANADERIA

+ | PREDIC CON FRENTE SOBRE ViA PRINCIPAL. A 15KM DE VALPARAISO, SE
PUEDE FRACCIONAR SEGUN NECESIDAD

FINCA A 700M DE LA CARRETERA, TOPOGRAFIA 20 HECTAREAS EN

s MONTARA; TIENE CORRAL £ INFRAESTRUCTURA PARA GANADERIA

CORRESPONDE A UNA FINGA COMPUESTA POR 4 PREDIOS, SE OFERTAN
CONJUNTO @ SEPARADO, BUENAS CONDICIONES DE
ACCESBILIDAD; LA PARCELA NEGOCIADA NO CUENTA CON
CONSTRUCCIONES Y TOPOGRAFIA MIXTA

s1.23] FINCA CON BORDE SOBRE EL RIO CONGOR EN LA VEREDA LA SONORA,
CUENTA CON INFRAESTRUCTURA PARA GANADERIA
1128 OFERTAEN  FINGAEN EL PUENTE DE PUERTO BELLO, CORRESPONDE A LA ZONA CON
CAMPO PASTOS Y FRENTE SOBRE LA VA PRINCIFAL

FINCA CON CUERPOS DE AGUA EN SU INTERIOR, TOPOGRAFIA MIXTA

S ANUNCIOWES OFERTADA PARA ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

(CA DE 40 HECTAREAS, SE ENCUENTRA EN LA CORDILLERA, CUENTA

§478 ANUNCIO WEB ‘GON AGUA ¥ ZONA DE RESERVA DE WONTARA

SALMER

AVALUOS Y CONSTRUCCION

0074-2025

il et gsbook cony|
o =17211144053

28281 198sat=pcn 102606
“azuzrear

it e facebook com)
Iroupe1 16675A4BIGNEE
\SZip0s BT 081

10

i P fageboci o

1525762260287 300

it furme fagebock com)
e BMASUNEEY

Pagina 48 de 48



J

R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80217907, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80217907.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
21 Sep 2023 Régimen Académico

Pagina 2 de 3




J

R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

N https://www.ana.org.co
Registro Abjerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 142 A# 113 C-50 APTO 361
Teléfono: 3143827830

Correo Electronico: avaluosodo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80217907.

El(la) seifor(a) OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aad70a6c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Noviembre del 2025 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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SALMER
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I. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE
Gobernacion del Cauca.

TIPO DE INMUEBLE
Lote.

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

1.3.1 Ubicacion:

Zonarural del municipio de Inza, Vereda Los Alpes - Rio Sucio, se accede a través
de la via intermunicipal que conecta Totoré con Inza.

1.3.2 Vereda:
Los Alpes - Rio Sucio

1.3.3 Municipio:
Inza.

1.3.4 Departamento:
Cauca.

DIRECCION
1.4.1 Certificado de Tradicion y Libertad:
LOTE 2 (JURIDICA)

1.4.2 Catastro:
Sin informacion

(El predio de mayor extension esta denominado como La Esperanza, sin embargo no se
ha realizado la respectiva actualizacidn catastral después del desenglobe)

1S0 9001:2015
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1.5 TIPO DEAVALUO
Comercial.

1.6 FECHADEVISITA
29 de octubre del 2025.

1.7 FECHADE INFORME
07 de noviembre de 2025.

1.8 OBJETO DE LA VALUACION
El objeto del presente informe es determinar el valor comercial que tendria la propiedad
que mas adelante describiremos. Se entiende por valor comercial la cuantia estimada
por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras
una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion
suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

1.9 VIGENCIA DEL AVALUO
De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1.420 de 1.998 y numeral 7 del Articulo
2° del Decreto 422 de marzo 8 del 2.000, el presente avallo comercial tiene una vigencia
de un (1) afio siempre y cuando las condiciones fisicas de los inmuebles avaluado no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

1S0 9001:2015
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Il. INFORMACION JURIDICA

2.1 PROPIETARIO
Duver Hernan Maya Zemanate
Rosa Maria Maya Zemanate
Elsa Liliana Maya Zemanate

2.2 TITULODE ADQUISICIéN
Escritura Publica nimero 225 del 15-09-2015 protocolizada en la Notaria Unica de Silvia,
inscrita en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 134-16835 bajo la anotacion No. 1 del
22 de septiembre de 2015.
Posteriormente, el predio “La Esperanza” fue subdividido Mediante Resolucion No. 020
del 01 de noviembre de 2025, la Secretaria de Planeacion Municipal de Inza autorizé la
licencia de subdivision del predio rural “La Esperanza”, con un area total de 355
hectareas y 6.356 metros cuadrados, propiedad de los sefiores Duver Hernan Maya
Zemanate, Rosa Maria Maya Zemanate, Elsa Liliana Maya Zemanate.
En virtud de dicha licencia y de los planos que hacen parte del protocolo, se protocolizd
la Escritura Publica No. 345 del 5 de noviembre de 2025, otorgada en la Notaria Unica
del Circulo de Silvia (Cauca), por medio de la cual se formalizé la division material del
inmueble en dos lotes independientes, siendo uno de ellos el Lote No. 2, identificado
con la nueva Matricula Inmobiliaria No. 134-20135 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Silvia (Cauca).
Nota: Informacion tomada del estudio de titulos suministrado.

2.3 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA

134-20135

1S0 9001:2015
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REFERENCIA CATASTAL

FMI NPN
134-20135 Sin informacién

OBSERVACIONES JURIDICAS

Conforme los documentos juridicos suministrados el predio no cuenta con afectaciones
ni limitaciones al dominio.

El presente informe no constituye estudio juridico de titulos.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado de tradicion para el FMI 134-16835 impreso el 31 de agosto de 2025.
Escritura pUblica 38 del 17 de enero de 2019 registrada en la notaria 2da de Popayan
Certificado de pazy salvo del impuesto predial para el predio La Esperanza vigencia
2025.

Concepto ambiental CRC (Respuesta a solicitud OAP-10268-2025 concepto de
viabilidad predio La Esperanza.

Consulta VUR para el predio con FMI 134-16835 impresa el 07 de noviembre de 2025
Resolucion No. 020 del 01 de noviembre de 2025, la Secretaria de Planeacion
Municipal de Inza autorizo la licencia de subdivision del predio rural “La Esperanza”
Plano La Esperanza.

1S0 9001:2015

BUREAU VERITAS
Certification

Pagina 5 de 44



REELY

SALMER

AVALUOS Y CONSTRUCCION

0075-2025

Il. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

3.1 DELIMITACION DEL SECTOR
El inmueble se encuentra ubicado en el municipio de Inza departamento de Cauca,
vereda Los Alpes - Rio Sucio, delimitado de la siguiente manera:

Fe e A
(A

s

DA

INZA - CAUCA N....\_\

(Mapa tomado del Geoportal de veredas del DANE, edicion propia)

El sector de localizacion del inmueble se encuentra delimitado de la siguiente manera:

e Norte: Vereda Chichucue

e  Sur:Vereda Yarumal

e Oriente: Veredas San Pedro Y Cérdoba
e Occidente: Municipio Totord

1S0 9001:2015

BUREAU VERITAS
Certification

Pagina 6 de 44



R

SALMER

AVALUOS Y CONSTRUCCION

0075-2025

3.2 ACCESOAL PREDIO

Guanacas

uCapilla/de sz
Turminz

Santa Teresa
Corrales

S

(Mapa tomado Google Maps, edicion propia)

Para acceder al predio objeto de avallo, con punto de partida el parque principal del
municipio de Inza, se toma la via intermunicipal (ruta nacional 25) que conecta con el
municipio de Totoro en sentido sur, se avanza aproximadamente 32 kildmetros hasta
encontrar el predio denominado “Lote 1” en el costado sur de la via por el cual se accede
al predio toda vez que este no cuenta con frente sobre via, Por la via intermunicipal se
encuentran puntos de interés como la Escuela Rural El Escobal a kildmetros del parque
principal, Escuela Rural El Lago a 5 kildmetros, El Puente de Cérdoba en un punto
intermedio a 14 kildmetros del predio de acceso y el Jardin Botanico Las Delicias a 4,5
kildmetros. Se destaca que esta via se encuentra pavimenta y en buen estado de
conservacion por lo cual las condiciones de accesibilidad se consideran buenas.

3.3 ACTIVIDAD PREDOMINANTE
El sector de localizacion se caracteriza por ser una zona de desarrollo agropecuario que
comprende actividades productivas basadas en la agricultura de subsistencia y

IS0 9001:2015 LOI‘IjCI de

BUREAU VERITAS

Certification BogOtC’I

Pagina 7 de 44



SALMER

AVALUOS Y CONSTRUCCION

0075-2025

ganaderia extensiva. Los cultivos principales del municipio corresponden a produccién
de café, cafia panelera, platano y frutas, y esta actividad son las que generan la mayor
demanda por mano de obra no calificada para las labores de recoleccion, fertilizacion y
limpieza de cultivos; la ganaderia que es la segunda actividad en importancia, requiere
muy poca mano de obra

3.4 ACTIVIDAD EDIFICADORAY CONSTRUCCIONES
El sector cuenta con baja actividad edificadora, dentro del sector se pueden observar
algunas fincas con actividades econdmicas destinados al ecoturismo y bosques,
Adicionalmente, se observa la presencia de vivienda campesina y algunos predios de
tipo recreativo principalmente al borde de la via intermunicipal.

3.5 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
Dado que el sector se localiza en area rural del municipio y su destinacién principal es
la agropecuaria segtin informacion catastral, no presenta clasificacion socioeconémica
asignada.

3.6 SITIOS IMPORTANTES DEL SECTOR:
El sector cuenta con los siguientes sitios de interés:
e Escuela Chuscales.
e Paramo de Gabriel Lopez.
e Jardin Botanico Las Delicias.
e Puente de Cérdoba

3.7 VIASIMPORTANTES DEL SECTOR
Las condiciones de acceso al sector estan comprendidas por la via intermunicipal que
conduce del municipio Inza hacia Totoro, se encuentra pavimentada y en buen estado
de conservacion.

Via de acceso al predio: El predio no cuenta con frente sobre via, su acceso es por el
Lote 1 el cual presenta frente sobre la via intermunicipal (ruta nacional 25) por lo que
las condiciones de accesibilidad se consideran buenas.

(=] s [m]
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TIPO DE ViA NOMBRE FOTO

Via Inza - Totoro.
intermunicipal

(Tomado de Street View.)

3.8 SERVICIOS DE TRANSPORTE PUBLICO
El sector se encuentra conectado al transporte puUblico a través de buses
intermunicipales que conecta el municipio de Inza con Totoro, se destaca el transito
vehicular sobre la ruta nacional 25 el transporte publico se considera regular.

3.9 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector cuenta con las redes de servicios publicos basicos como energia eléctrica. El
sistema de alcantarillado es suplido mediante pozo séptico.

3.10 ACTIVIDAD ECONOMICA

El sector presenta una actividad econdmica principalmente agropecuaria y algunas
zonas estan protegidas normativamente segtn el EOT del municipio.

3.11 EQUIPAMIENTO URBANO

e Vias: carreteras principales pavimentadas y las vias veredales son en afirmado
la gran mayoria, en regular estado de conservacion, con dimensiones
apropiadas para el transito rutinario de vehiculos, las vias internas se
encuentran sin pavimentar y en algunos sectores presenta regular estado de
conservacion.

e Andenes: No aplica.

e Sardineles: No aplica.

e Seializacion: Sefales verticales y horizontales sobre la via principal.

IS0 9001:2015 > LOI‘IjCI de

BUREAU VERITAS

Certification R BogOtC’I

Pagina 9 de 44



SALMER

AVALUOS Y CONSTRUCCION

0075-2025

e Alumbrado Publico: Si, presenta alumbrado publico en buen estado sobre lavia
principal. La via veredal no cuenta con alumbrado publico.
e Zonas verdes: Si.

3.12 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
De acuerdo con las caracteristicas propias del predio y del sector de localizacién, por su
cercania con el casco urbano y desarrollo agropecuario se considera que las
perspectivas de valorizacidn son positivas
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IV. REGLAMENTACION URBANISTICA

Decreto 038 de 10 de diciembre de 2015, “Por el cual se adopta la modificacion excepcional de
norma urbanistica del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Inzay se toman
otras determinaciones”

Resolucion No 1922 del 27 de diciembre de 2013, Por la cual se adopta la zonificacion y el
ordenamiento de la Reserva Forestal Central, establecida en la Ley 2 de 1959 y se toman otras
determinaciones”.

Acuerdo No 004 de 2003, “Por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Inza”.

Ley 2 del 17 de enero de 1959 “Sobre economia forestal de la nacién y conservacion de recursos
naturales renovables”.

NORMATIVIDAD

Silvia Cohetando

AREA OBJETO
DE COMPRA
/ \\"'\.,

Totoro

Purace

Vda: El' Cedro

Vda. Santa Marta
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De acuerdo con el EOT del municipio de Inzay a la certificacion de uso del suelo No 517 de la
Secretaria de planeacidn, infraestructuray desarrollo territorial del municipio de Inza - Cauca,
el predio presenta la siguiente normatividad:

Clase de suelo: Rural.

Determinante ambiental: Se encuentra ubicado en zonas de proteccion de recursos naturales
de la reserva forestal central reglamentada bajo la Ley segunda de 1959 de tipo A.

Infraestructura vial: El predio cuenta con frente directo sobre la via nacional No 2602, ruta
Huila - Cauca, Sector Popayan - Guadualejo.

Usos de suelo permitidos por Esquema de Ordenamiento Territorial.

Uso principal: Proteccion y conservacion de bosque denso. Proteccion de suelos, agua, floray
fauna, diversidad bioldgica, recursos genéticos y otros recursos naturales renovable.

Uso compatible: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolodgica, investigacion
controlada, proteccidn de suelos y areas estratégicas de conservacion.

Uso potencial: Suelos aptos para regeneracion espontanea, vida silvestre refugio de fauna.
Crecimiento de bosques protectores, conservacion de suelos, regeneracion o rehabilitacion de
espacios naturales. Fomentar el ecoturismo controlado.

Uso condicionado: Infraestructura basica para el abastecimiento de usos compatibles.

Uso prohibido: Agropecuarios, industriales, mineria, urbanizacion institucional; otros usos y
actividades, como la tala, quema'y caza, que ocasionen deterioro ambiental.

Ahora bien, el predio se localiza dentro de la reserva forestal central establecida en la Ley
segunda de 1959, la cual fue zonificada por la Resolucion No 1922 del 7 de diciembre de
2013.
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ARTICULO 1°.- Objeto. La presente Resolucidn tiene por objeto adoptar la zonificacién y
ordenamiento de la Reserva Forestal Central, establecida en la Ley 2° de 1959, la cual posee
una extension aproximada de 1.496.512,95 hectareas, de acuerdo con lo expuesto en la parte
considerativa del presente acto administrativo.

ARTICULO 2°.- Tipos de zonas. - La Zonificacion de las areas de la Reserva Forestal Central de
que trata el articulo precedente, se efectuara de conformidad con los siguientes tipos de zonas:

1. ZonatipoA:Zonas que garantizan el mantenimiento de los procesos ecoldgicos basicos
necesarios para asegurar la oferta de servicios ecosistémicos, relacionados
principalmente con la regulacion hidrica y climatica; la asimilacion de contaminantes
del aire y del agua; la formacion y proteccion del suelo; la proteccion de paisajes
singulares y de patrimonio cultural;y el soporte a la diversidad bioldgica.

ARTICULO 4°.- Zonificacién.- La Zonificacién de la Reserva Forestal Central, con base en los
tipos de zonas descritas en el articulo 2° del presente acto administrativo sera la siguiente:

1) Las zonas tipo "A" de la Reserva Forestal Central son: Corresponde a una serie de
medianos y grandes poligonos ubicados al sur del departamento en el area de la
reserva; hacia centro y norte los poligonos son de mayor tamafio. En general
coinciden con las areas de paramo para el departamento. El area se distribuye en
parte del suelo rural de los municipios de Almaguer, Bolivar, Corinto, Inza, Jambald,
La Vega, Miranda, Paéz (Belalcazar), Popayan, Puracé (Coconuco), San Sebastian,
Silvia, Sotara (Paispamba), Toribio y Totord. Esta area abarca una extension
aproximada do 170.999,06 hectareas, correspondientes al 56,60% del area de la
Reserva Forestal Central en el departamento.

ARTICULO 5°.- Ordenamiento General de las zonas tipo A, By C de la Reserva Forestal
sefialada en el articulo 1 de la presente resolucion. De conformidad con las politicas,
directrices y normatividad vigente, el ordenamiento general de las zonas tipo A, B, y C es el
siguiente:

1. Enlas zonas que presenten ecosistemas que hayan modificado las caracteristicas de funcion,
estructura y composicion debido a disturbios naturales o antrépicos, se deben priorizar
proyectos o actividades que propendan por controlar los factores de degradacion de los
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mismos, promoviendo procesos de restauracion ecoldgica, rehabilitacion o recuperacion tal
como lo establece el Plan Nacional de Restauracion.

2. El esquema previsto en el Manual de Asignacion de Compensaciones por Pérdida de
Biodiversidad podra ser aplicado en cualquiera de las zonas.

3. La zonificacion y ordenamiento de la Reserva Forestal, deberan ser considerados en la
formulacidn y ajuste de los Planes de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrografica -POMCA.

4. Cuando se pretendan desarrollar al interior de los territorios colectivos, proyectos de utilidad
publica o interés social que impliquen el cambio en el uso del suelo, se debera adelantar el
proceso de sustraccion, cumpliendo para el efecto el procedimiento de consulta previa de que
trata el Convenio 169 de la OIT adoptado a través de la Ley 21 de 1991 y sus normas
complementarias.

5. Las corporaciones auténomas regionales y las de desarrollo sostenible en el marco de la
ordenacién forestal de que trata el Decreto 1791 de 1996, o la norma que lo modifique, adicione
o sustituya, en las areas de Reserva Forestal de Ley 22, efectuaran el proceso de ordenacién en
todas las zonas enunciadas en el articulo 2 del presente acto administrativo, iniciando este
proceso en las zonas tipo "B",

6. En las areas de Reserva Forestal se propendera por la conectividad de las areas protegidas,
mediante estrategias complementarias.

7. En los Distritos de Manejo Integrado, los Distritos de Conservacién de Suelos, las Areas de
Recreacion y Reservas Forestales Protectoras incluidas en el SINAP que presenten traslapes
con las Reservas Forestales de Ley 2% donde se pretendan realizar actividades de utilidad
publica o interés social que impliquen remocion de bosques o cambio en el uso del suelo, se
debera solicitar previamente la sustraccion ante este Ministerio.

8. En los sectores de las areas de Reserva Forestal que presenten riesgo de remocién en masa,
solamente se podran desarrollar actividades de preservacion y restauracion ecoldgica.

9. Entodos los tipos de zonas, las autoridades ambientales regionales deberan aunar esfuerzos
para evitar la transformacion y pérdida de ecosistemas y habitats naturales, la sobre
explotacion, las invasiones bioldgicas, la contaminacion y los efectos adversos del cambio
climatico.
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10.En las areas identificadas como prioridades de conservacion nacional y regional que se
encuentren al interior de las areas de Reserva Forestal, las autoridades ambientales
propenderan por implementar medidas tendientes a su conservacion.

11.De conformidad con lo dispuesto en el articulo 111 de la Ley 99 de 1993 y en el Decreto 953
de 2013, las entidades territoriales, los distritos de riego que no requieren licencia ambiental y
las autoridades ambientales, promoveran la conservacion y recuperacion de las areas de
importancia estratégica para la conservacion de recursos hidricos que surten de agua a los
acueductos municipales, distritales y regionales.

12.En el desarrollo de actividades que no requieran sustraccion de las areas de Reserva
Forestal, se propendera por la implementacion de practicas ambientalmente sostenibles.

13. En las areas de Reserva Forestal con condiciones biofisicas aptas para el desarrollo de
actividades productivas agropecuarias, se debera incorporar el componente forestal a través
de arreglos agroforestales, silvopastoriles y herramientas de manejo del paisaje, que permitan
la conectividad de las areas boscosas presentes y el mantenimiento de las mismas como
soporte de la oferta de servicios ecosistémicos.

14.Se propendera por que los estudios que soportan las solicitudes de sustraccion en el marco
de los procesos de formalizacion, bajo la figura que defina la Junta Directiva del INCODER, se
desarrollen prioritariamente en territorios intervenidos en suelo rural que se ubiquen en las
zonas tipo "C" y "B" y que presenten condiciones biofisicas aptas para el desarrollo de
actividades productivas agropecuarias manejo forestal sostenible y que ademas cuenten con
infraestructura institucional, de vias y carreteables.

15. El aprovechamiento forestal de productos maderables se debera realizar de manera
sostenible bajo los parametros dispuestos para la ordenacion forestal y en la normatividad
ambiental vigente, sin que estos impliquen cambio en el uso forestal de los suelos.

16. Fomentar el aprovechamiento y comercializacion de productos no maderables del bosque,
segln lo establecido en el decreto 1791 de 1996 (aceites esenciales, gomas y resinas,
colorantes, pigmentos, tintes, hierbas, especias, plantas medicinales, flores exdticas, frutos
exoticos, entre otros).
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ARTICULO 6°.- Ordenamiento especifico de cada una de las zonas. De conformidad con las
politicas, directrices y normatividad vigente, el ordenamiento para cada una de los tipos de
zonas descritos en el articulo 2° del presente acto administrativo es:

I Zonas tipo "A": Para este tipo de zonas se debera:

1. Fomentar la investigacion cientifica aplicada prioritariamente a la restauracion ecolédgicay a
la generacién de informacidn sobre la diversidad bioldgica y los servicios ecosistémicos, de
acuerdo a la normatividad vigente.

2. Fomentar la investigacion basica sobre biodiversidad, y manejo forestal sostenible.

3. Implementar las acciones de restauracion, rehabilitacion y recuperacion en procura del
restablecimiento del estado natural de las coberturas y de las condiciones ambientales
necesarias para regular la oferta de servicios ecosistémicos.

4. Incentivar la reconversion de la produccion agricola y pecuaria existentes hacia esquemas
de produccion sostenibles, que sean compatibles con las caracteristicas biofisicas y de este
tipo de zona.

5. Implementar el Certificado de Incentivo Forestal con fines de conservacion, establecido en
la Ley 139 de 1994 y el paragrafo del articulo 250 de la Ley 223 de 1995.

6. Desarrollar actividades de Reduccidn de Emisiones por Deforestacion y Degradacion - REDD,
otros mecanismos de mercado de carbono y otros esquemas de distribucion de beneficios por
servicios ecosistémicos.

7.Incentivar el aprovechamiento sostenible de fauna la agricultura ecolégicay la Biotecnologia
segun las normas vigentes.

8. Impulsar las lineas establecidas en la Estrategia de Emprendimiento de Negocios Verdes,
incluida en la Politica Nacional de Produccion y Consumo Sostenible y los programas que lo
implementen, como el ecoturismo, siempre y cuando sean compatibles con las aptitudes del
suelo y las caracteristicas de este tipo de zona.

ARTICULO 7°- Determinante Ambiental. La Reserva Forestal es una determinante ambiental
y por lo tanto norma de superior jerarquia que no puede ser desconocida, contrariada o
modificada en los Planes de Ordenamiento Territorial de los municipios y distritos, de acuerdo
con la Constitucion y la ley. Dentro de los procesos de revision y ajuste y/o modificacion de los
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Planes de Ordenamiento Territorial de los municipios y distritos, las Autoridades Ambientales
Regionales deberan tener en consideracion la zonificacion y ordenamiento de la Reserva
Forestal que se acogen por medio de la presente Resolucion.

Consideraciones normativas:

El predio de mayor extension se localiza con frente directo sobre la via nacional No 2602,
después de la subdivision al lote objeto de estudio se accede a través del predio denominado
Lote 1.

0 E

B Vil de Colomésas x

-

Nota: la imagen presentada corresponde al poligono del predio matriz y el cual se encuentra
en la base catastral del IGAC.

El predio se localiza dentro de la Reserva Forestal Central en zonificacion tipo A, por lo que los
usos permitidos en el predio, estan enfocados a la conservacion y proteccion de los recursos
naturales.
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Adicionalmente, se anexa el certificado de uso de suelo suministrado que fue expedido para el
predio matriz.

CODIGO: F-01-GRD

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CAUCA
MUNICIPIO DE INZA
NIT:800.004.741 - 1

VERSION: 2

VIGENCIA: 4/06/2020

PAGINA de

PROCESO: GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES
FORMATO: CERTIFICACION USO DE SUELO

Certificacion N°. 517

LA SECRETARIA DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE INZA - CAUCA

CERTIFICA

Que el predio denominado “La Esperanza” identificado con cédigo predial 19-355-
0003000000020039000000000 y matricula inmobiliaria N° 134-16835, se encuentra
ubicado en la vereda Los Alpes Rio Sucio con coordenadas de referencia
2°27'7.37"N - 76°12'10.11"0, y segun Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT)
aprobado por acuerdo N° 04 de 2003, con revision excepcional de norma urbanistica,
aprobado mediante decreto N° 038 de 2015, se conceptua lo siguiente:

Clasificacion Rural

Proteccion y conservacion de bosque denso.

Proteccion de suelos, agua, flora y fauna, diversidad
biolégica, recursos genéticos y otros recursos naturales
renovable

Capacidad Agrologica | Conservacion.

Uso Predominante

Pendientes ligeramente escarpadas y susceptibilidad a la
erosion.

Recreacion  contemplativa, rehabilitacion  ecolodgica,
investigacion controlada, proteccion de suelos y areas
estratégicas de conservacion.

Practicas de manejo: Evitar la sobrecarga y avanzar en
practicas de conservacion para evitar degradacion de los
suelos.

Suelos aptos para regenerai:ién espontanea, vida silvestre
y refugio de fauna. Crecimiento de bosques protectores,
conservacion de suelos, regeneracion o rehabilitacién de
espacios naturales. Fomentar el ecoturismo controlado.

Factores Limitantes

Uso Compatible

Uso potencial

CAM-Barrio Centro

Correo 3 gov.co
Péagina Web: www inza-cauca.gov.co
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CODIGO: F-01-GRD

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CAUCA
MUNICIPIO DE INZA
NIT:800.004.741 - 1

VERSION: 2

VIGENCIA: 4/06/2020

PAGINA de

PROCESO: GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES
FORMATO: CERTIFICACION USO DE SUELO

g Infraestructura basica para el abastecimiento de usos
Uso Condicionado

) compatibles.
Agropecuarios, industriales, mineria,  urbanizacion
Uso prohibido institucional; otros usos y actividades, como la tala, quema

y caza, que ocasionen deterioro ambiental.
Se encuentra ubicado en zonas de proteccidon de recursos
naturales de reservas forestales de ley 2, categoria A, y con

Determinantes

ambientales 5 )
areas de paramo complejo Guanacas, Purace, Coconucos.
: Presenta antecedentes de amenazas de origen natural por
Condiciones ; - :
: ocurrencia de movimientos en masa y crecientes
de riesgo

torrenciales.

Se encuentra colindante con via Primaria 2602 Popayan-

e Totor6-Guadualejo “Trasversal el libertador”.

Este certificado no constituye licencia urbanistica, ni autoriza por si solo la ejecucion
de obras, las cuales deberan tramitarse ante la autoridad competente conforme a la
Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y 1783 de 2021, o la normas que lo
modifique o sustituya.

Para constancia se firma en el Municipio de Inza — Cauca, a los dos (02) dias, dei mes
de octubre del afio dos mil veinticinco (2025).

Secretaria de Planeacion, infraestructura y Desarrollo Territorial

Reviso y Aprobé: Rosy Karine Andrade M. — Secretaria de planeacion, A,
Proyectd: Juan Carlos Salazar P. — Profesional especializado.

Anexo: N/A - Copia: N/A j

Se archiva en la carpeta de Certificados.

CAM-Barrio Centro
Correo Electrénico: alcaldia@inza-cauca gov.co
Pagina Web: www.inza-cauca.gov.co
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V. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

UBICACION:

El inmueble objeto de avallo, se localiza en la vereda Los Alpes - Rio Sucio
aproximadamente a 32 kildmetros del casco urbano de Inza del departamento del
Cauca. Especificamente el inmueble se ubica en las siguientes coordenadas:

LATITUD

LONGITUD

2.444158

-76.205286

El predio actualmente presenta cobertura en bosque y usos de proteccion vy
conservacion en algunas zonas de la finca. El predio matriz cuenta con 10 nacimientos
de agua en su interior, sin embargo no se especifican la franja del predio que se ubican

estas areas.

2°26'39.0"N 76°12'19.0"W
2.444158, -76.205286

(Imagen tomada de Esri maps, edicion propia)
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5.2 AREADE TERRENO

FUENTE AREA Ha

Escritura publica 38 del 17 de enero de 2019 registrada

, , 196,00
en la notaria 2da de Popayan

Resolucion No. 020 del 01 de noviembre de 2025, la

Secretaria de Planeacién Municipal de Inz4 autorizé
. . s, . “ 196,00

la licencia de subdivision del predio rural “La
Esperanza”

AREA ADOPTADA 196,00

5.3 LINDEROS
Norte: Lindero 1: Inicia en el punto 1 con coordenadas 1096767,6778 - 763589,6934,
sigue en linea quebrada en sentido Noreste en una distancia de 1.318,45 metros hasta
el punto 2 con coordenadas 1097968,0303 -763076,6448, colindando con terrenos de La
Nacion. Lindero 2: Inicia en el punto 2 con coordenadas 1097968,0303 - 763076,6448,
sigue en linea quebrada en sentido noreste, en una distancia de 948 metros, hasta el
punto 7 con coordenadas 1098876,2486 -762806,9984, colindando con terrenos de La
Nacion.
Este: Lindero 3: Iniciaen el punto 7 con coordenadas 1098876,2486 - 762806,9984, sigue
en linea quebrada en sentido sur, en una distancia de 1040 metros, hasta el punto 9 con
coordenadas 1099135,4954 -761804,3448 con terrenos de la Nacion.
Sur: Lindero 4: Inicia en el punto con 9 con coordenadas 1099135,4954 - 761804,3448,
sigue en linea quebrada hasta el punto 17 con coordenadas 1096845,1292 -762685,0206,
en sentido suroeste, en una distancia de 2523 metros, con EL LOTE 2 del presente
desenglobe

Oeste: Lindero 5: Inicia en el punto 17 de coordenadas 1096845,1292 - 762685,0206,
sigue en linea quebrada en sentido Noroeste, en una distancia de 920 metros, hasta el
punto de partida No. 1 con coordenadas 1096767,6778 -763589,6934, con terreno de la
Nacion.

Fuente: Escritura publica 38 del 17 de enero de 2019 registrada en la notaria 2da de
Popayan
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5.4 TOPOGRAFIAY RELIEVE
El lote de terreno del predio presenta a lo largo de toda su extensidén una topografia
ondulada, en un rango inferior al 12%. Cuenta con cobertura en bosque principalmente.

Google Earth

(Perfil de Google Earth)

5.5 FORMA GEOMETRICA
Conforme el poligono del predio se tiene una forma geométrica irregular.

5.6 SERVICIOS PUBLICOS
No cuenta con conexidn a servicios publicos.
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VI. SUELOSY CAPACIDAD PRODUCTIVA

(Unidad cartogrdfica predio objeto de estudio. Fuente: IGAC, edicion propia)

Zonificacion de tierras - Unidad cartografica
Los simbolos de las unidades cartograficas de suelos estan representados por tres (3)
letras mayusculas que indican en su orden, paisaje, clima ambiental y tipo de relieve.

Estas tres letras estan acompafiadas por subindices alfanuméricos que indican fases por
rango de pendiente, grado de erosion y pedregosidad, tal como se presenta a
continuacion:

A.

G@nmonNnw

Pendiente 0-3%, topografia plana, plano concava y ligeramente plana.
Pendiente 3-7%, topografia ligeramente inclinada, ligeramente ondulada.
Pendiente 7-12%, topografia ondulada, inclinada.

Pendiente 12-25%, topografia fuertemente ondulada, fuertemente inclinada.
Pendiente 25-50%, topografia fuertemente quebrada.

Pendiente 50-75%, topografia escarpada.

Pendiente > del 75%, topografia muy escarpada.
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De acuerdo con el Mapa de Suelos. La zona de localizacién del predio objeto de estudio,
hace parte de la unidad cartografica Simbolo MHA. Fases: MHAf y Simbolo MHD.
Fases: MHDd.

MHA: Los suelos pertenecientes a esta unidad cartografica corresponden a suelos
Moderadamente profundos a superficiales, bien drenados, texturas moderadamente
gruesas, extremada a fuertemente acidos, alta saturacion de aluminio, erosion
moderada y fertilidad baja

Estos suelos han evolucionado en su mayoria a partir de capas de cenizas volcanicas
continuas que cubren total o parcialmente rocas igneas y metamorficas. Clima Muy frio
himedo y muy himedo

MHD: Los suelos pertenecientes a esta unidad cartografica corresponden a suelos
Superficiales profundos, bien drenados, texturas moderadamente gruesas, muy fuerte
a fuertemente acidos, muy alta saturacion de aluminio y fertilidad baja.

Estos suelos han evolucionado en su mayoria a partir de capas de cenizas volcanicas
continuas que cubren total o parcialmente rocas igneas y metamorficas. Clima Muy frio
himedo y muy himedo

Clasificacion Agrologica (Capacidad de uso)

La clasificacion de las tierras por su capacidad de uso es una interpretacion basada en
los efectos combinados del clima y de las caracteristicas poco modificables de las
geoformas y los suelos, en cuanto a limitaciones en su uso, capacidad de produccion,
riesgo de deterioro del suelo y requerimientos de manejo. La evaluacion se hace con
base en las propiedades de los suelos, relieve, drenaje, erosion y clima, de cada uno de
los componentes de las diferentes unidades cartograficas. Este tipo de agrupacion es
relativo ya que no proporciona valores absolutos de rendimientos econémicos, sino que
asocia los suelos seglin el nUmero y grado de limitaciones.

Las diferentes unidades de suelos cartografiadas se agrupan en un mapa, conformando
unidades que tienen limitaciones similares y responden en igual forma a los mismos
tratamientos. La clasificacion se aplica tanto para fines agropecuarios como para
identificar zonas de mayor proteccion y conservacién, en ella se conjugan todos los
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aspectos que determinan el uso mas indicado para cada suelo, las practicas
recomendadas y las principales limitaciones, por esto constituye una herramienta
basica para el desarrollo de una regién determinada.

Las delineaciones de capacidad de uso no corresponden a unidades cartograficas de
suelos o a suelos individuales, sino que son agrupaciones que pueden tener variaciones
significativas en las caracteristicas de cada componente, por esta razén una clase no
indica que los suelos sean homogéneos, ya que se pueden reunir unidades que tengan
suelos con caracteristicas contrastantes. Igualmente, la clasificacion no responde a
usos especificos de las tierras, mas bien agrupa subdivisiones de uso con el ideal de
identificar las posibilidades que ofrecen para el desarrollo agropecuario, forestal o de
conservacion.

Asi, en una clase se agrupan unidades diferentes que poseen igual capacidad para un
determinado tipo de actividad agropecuaria.

La estructura del sistema de clasificacion comprende 3 categorias: Clases, Subclases y
Grupos de Manejo o Unidades de Capacidad, las cuales se utilizan categorizadamente
de acuerdo con el nivel de detalle del levantamiento de suelos.

Las Clases de tierras son grupos de suelos que presentan el mismo grado relativo de
limitaciones y riesgos, son ocho (8) y se designan con nimeros romanos de | a VlIl, el
numero e intensidad de los limitantes de uso que presentan las tierras aumenta
paulatinamente de tal manera que al llegar a la Clase VIII las tierras tienen tantas y tan
severas limitaciones que no permiten actividad agropecuaria alguna y solo se
recomienda la conservacion natural y/o la recreacion.

Las Subclases son divisiones de la clase que tienen el mismo nimero y grado de
limitaciones.
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La Clasificacion Agrologica del predio objeto de estudio es:

7pc-3 L 7c-2
i 7pc-3

(Clase Agrologica del predio objeto de estudio. Fuente: IGAC, edicion propia)

Clase VII:

Subclase 7c-2

Principales Caracteristicas: Clima muy frio muy himedo, relieve ligero a fuertemente
inclinados; los suelos son superficiales a moderadamente profundos, bien drenados,
texturas medias y moderadamente gruesas, fuertemente acidos, alta saturacion de
aluminio y baja fertilidad

Practicas Recomendadas: Evitar la deforestacion, conservar la vegetacion natural
existente, especialmente el bosque nativo lugar de almacenamiento de aguas que surten
las cuencas de las regiones adyacentes

Principales Limitantes: Bajas temperaturas, exceso de humedad, alta acidez, alta
saturacion de aluminio y baja fertilidad

Usos Recomendados: Forestal de produccion -proteccion y areas para conservacion de
los recursos naturales
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Subclase 7pc-3

Principales Caracteristicas: Clima muy frio muy himedo, relieve ligera a fuertemente
escarpado; los suelos son superficiales a profundos, bien drenados, texturas
moderadamente gruesas (medial) a moderadamente finas, fuertemente acidos, alta
saturacion de aluminio y baja fertilidad

Practicas Recomendadas: Conservacion de los bosques existentes, evitar la afectacion de
los suelos con practicas adecuadas para su proteccion teniendo en cuenta que son areas
de produccidn y conservacion de aguas que surten las cuencas hidrograficas de las
regiones

Principales Limitantes: Bajas temperaturas, exceso de humedad, fuertes pendientes, alta
susceptibilidad a la erosion y a los movimientos en masa, alta acidez, alto contenido de
aluminio y la baja fertilidad

Usos Recomendados: Forestales de proteccion-producciony conservacion de los recursos
naturales existentes
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VIl. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION:
No aplica

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS:
No aplica

AREAS CONSTRUIDAS:
No aplica
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Vill. METODOLOGIA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. - 0620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utilizd el método
de comparacion de mercado.

METODO COMPARACION DE MERCADO: El cual busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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IX. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente estudio,
las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justiprecio
comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones
generales:

9.1 SOBREEL SECTOR

*

% La localizacion general del inmueble objeto de avallo, se encuentra situado en un
area rural de uso principalmente de proteccion y conservacion, en la Vereda Los
Alpes - Rio Sucio del municipio de Inza, departamento de Cauca.

¢ Este sector contiene usos agropecuarios principalmente con presencia de vivienda
campesinay ganaderia extensiva.

% El sector se encuentra aproximadamente a 32 kildbmetros del casco urbano del
municipio, es un punto se transito entre Inza Y Totoro.

% El sector presenta servicios energia eléctrica, sin embargo el predio no cuenta con
conexion

% Lavia de acceso se encuentra en buen estado de conservacién y mantenimiento,
corresponde a una ruta nacional.

¢ Esimportante mencionar que a pesar de ser una zona con restricciones normativas

por zonas de bosque y rondas hidricas, es comun encontrar fincas con explotacion

agropecuaria.

9.2 SOBRE EL INMUEBLE
% El predio se encuentra a aproximadamente 32 kildmetros del casco urbano del

municipio.

% El predio no presenta uso en el momento de la visita técnica, su cobertura
corresponde a bosques principalmente.

%+ Conforme el concepto ambiental suministrado del predio de matriz, este cuenta
con varios tipos de coberturas, se destaca la presencia de frailejones al interior de
este.
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% Es importante mencionar que conforme la consulta normativa del predio se
encuentra catalogado dentro de la Ley 2da en zona tipo A, donde los usos
corresponden principalmente a proteccion y conservacion de los suelos.

% Esimportante mencionar que conforme la licencia de subdivision de los predios se
permite vivienda campesinay actividades agricolas de pequefia escala.

% Segln mapa de capacidad agrologica del IGAC escala 1:100.000 el suelo del predio
es de capacidad VILI.

% El area de terreno liquidada es tomada de la escritura publica suministrada,
coincide con la licencia de subdivision.

¢ Alinterior del predio se identifican varios nacimientos de agua.

% La finca cuenta con topografia ondulada.

% El predio matriz fue subdivido en 2, el predio objeto de estudio se encuentra en la
parte posterior y su acceso se da por el predio denominado Lote 1 el cual cuenta
con frente sobre la via intermunicipal.

¢ El predio presenta cuerpos de agua en su interior, por lo que la disponibilidad de
aguas se considera buena y que el predio cuenta con aguas suficientes.

% Las condiciones de seguridad son favorables en la actualidad.

% En el presente informe de avallo no seran valoradas las construcciones cuya
estructura se considera facilmente desmontable.

9.3 OBSERVACIONES
% El presente avaluo valora el terreno dependiendo de su normatividad existente.

RS

% En la metodologia e investigacion de mercado se tuvo en cuenta la situacion actual
del mercado inmobiliario.

% Es importante mencionar que en su mayoria el predio cuenta con topografia
onduladay cobertura boscosa

¢ Apesarde que el predio se encuentra en zona de ley 2 tipo A, su uso principal es de

proteccidny conservacion, sin embargo segun la licencia de subdivision se permite

vivienda campesina y explotacidn agricola a baja escala por lo que no se encuentra

totalmente restringida para su explotacion lo cual es relevante para la decision de

valor.
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TIEMPO ESTIMADO DE COMERCIALIZACION

El inmueble tiene un tiempo esperado de comercializacion de 24 a 36 meses

aproximadamente (COMERCIALIZACION BAJA), debido a su ubicacién, tamafio y
actividad de la zona.
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X. INVESTIGACION ECONOMICA

10.1 Valor de terreno

Con el fin de obtener el valor comercial mas probable que puede tener el predio objeto
de avallo se realiz6 una investigacion econdmica con predios en venta ubicados en el
sector inmediato, zonas aledafias y municipios con condiciones similares que permiten
conocer tendencias de valor en la zona. El estudio de mercado tuvo en cuenta factores
como ubicacién, tamafio, accesibilidad, tipo de explotacion, entre otros elementos
importantes para comparar las ofertas entre siy con el inmueble objeto de estudio.

En total se depuraron siete (7) ofertas con un rango de areas entre 3,00 y 25,00 ha
localizadas geograficamente como se muestra a continuacion:

\Va

PREDIO
4°5

Fuente: Google Earth - Edicidn propia.
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Para obtener el valor del terreno se divide el valor depurado sobre el area de terreno
ofertado, es de resaltar que la mayoria de las ofertas corresponden Unicamente a
terreno dado que en su mayoria son predios que se ofertan para ser desenglobados
segln las necesidades de los oferentes, o en otros casos utilizados para ganaderia
extensiva subdividida en potreros con infraestructura sencilla como bebederos y cercas
y con algunas areas en pastos mejorados. Para el caso de las ofertas 2,4 y 5 que cuentan
con una construccion, se le asigné un valor por m2 segln la tipologia identificada y
posteriormente se realizo la depreciacion respectiva.

A continuacidon un cuadro resumen con los resultados del estudio de mercado.

1| cALOTOCAUCA & 3104158120 25,60 0 $2.700.000.000 $0 § 105.468.750
2 INZACAUCA | 3103564517 3,00 72 $165.000.000  §569.000 $41.344.000
3 TIMBIO CAUCA | 3006738418 7,00 0 $94.000.000 $0 $13.428.571
4 O AN | 3t27ezar22 18,00 220 $415000000  §906.000 $11.982.222
5 ROSAS CAUCA | ANUNCIO WEB 16,00 72 $240000.000  §690.000 $11.895.000
g [ALTAMIRRACPATIA L 31am063045 17,00 0 $192.000.000 $0 $11.204.118
7 | PUERTOBELLO | a13sa0o7as 8,00 0 $90.000.000 $0 $11.250.000 $1.128 O?EJQ{EN
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Del estudio de mercado se tiene lo siguiente:

¢ Las ofertas 1y 2 corresponde a un predio con actividades ganaderas, con buena
accesibilidad, el dato 1 cuenta con topografia plana y la oferta 2 cuenta con
arboles frutales y explotacién agricola

% Las siguientes ofertas cuentan con topografia ondulada principalmente, tiene
zonas boscosas y coberturas en arboles.

% La oferta 4 se encuentra en el cerro La Tetilla, zona de conservacién ambiental
por lo cual se considera comparable con el inmueble

% Laoferta 6 es atravesada por varios cuerpos de agua.

% Se destaca que la oferta 7 cuenta con frente sobre via intermunicipal, sin

embargo también se encuentra en zona de proteccion por ley 2da, cuenta con

pastos para actividades ganaderas.

Conforme lo anterior, se tiene que los datos mas comparables con la finca objeto de
avallo corresponden a las ofertas 3, 4, 5, 6 y 7 teniendo en cuenta que estas ofertas
cuentan con topografia ondulada y zonas de proteccion en su interior. Las demas
ofertas se descartan de la decision de valor.

PROMEDIO $11.969.982
DESVEST $881.536
cv 7,36%
LIMITE SUP $12.851.518
LIMITE INF $11.088.446
ADOPTADO $11.100.000

Como resultado se obtuvo un valor por hectarea de terreno promedio de $11.969.982,
una desviacion estandar de $881.536, lo que resulta en un coeficiente de variacion del
7,36% que conforme lo establecido en la resolucion 620 del 2008 del IGAC se encuentra
dentro del rango permitido. Finalmente, un limite superior e inferior de $12.851.518 y
$11.088.446 respectivamente.
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Por las condiciones de accesibilidad que se da a través de otro predio se adopta un valor
por hectarea de $11.100.000 el cual se encuentra cercano al limite superior obtenido
del procesamiento estadistico.

10.2 VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES.
No aplica.
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XI. AVALUO COMERCIAL

. ha | 196,0000 $11.100.000]  $2.175.600.000

SON: DOS MIL CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE.

Bogota D.C., 07 de noviembre de 2025.

Cordialmente,

OSCARA. MOLANOT.

Gerente Salmer Ingenieria S.A.S.
Avaluador

RAA No. AVAL-80217907

NOTA 1: Para la determinacion del valor comercial o razonable delinmueble en estudio se tuvo
en cuenta lo establecido en el Decreto N° 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria N° 620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

NOTA 2: Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, ni detalles del trabajo, sin
consentimiento escrito de Salmer Ingenieria S.A.S, o del solicitante del estudio.
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Xll. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

La firma Salmer Ingenieria S.A.S, no tiene interés financiero ni de otra indole en los inmuebles
avaluados, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de
la contratacion de nuestros servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte,
sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca al
cliente, ni tiene ninguna relacién directa o indirecta con los resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros bienes tangibles
o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de los
inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, la valuacion de la empresa en marchao la
rentabilidad de la participacion tenida sobre la operacidn del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cédigo Colombiano
de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacién y los
documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su
debido momento
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Xlll. ANEXOS

13.1 REGISTRO FOTOGRAFICO

ViA DE ACCESO VIAS DE ACCESO

ACCESO AL PREDIO VISTA GENERAL DEL PREDIO
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VISTA GENERAL DEL PREDIO

VISTA GENERAL DEL PREDIO

VISTA GENERAL DEL PREDIO

VISTA GENERAL DEL PREDIO
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VISTA GENERAL DEL PREDIO

VISTA GENERAL DEL PREDIO

VISTA GENERAL DEL PREDIO
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13.2 PLANO DE LOCALIZACION

2°26'39.0"N 76°12'19.0"W
2.444158, -76.205286

(Mapa tomado Esri maps, edicion propia)
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13.3 ESTUDIO DE MERCADO

1 CALOTOCAUCA | 3104158120

2 INZA CAUCA 3103564617

3 TIMBIO CAUCA | 3006738418

VDA LA TETILLA

4 POPATAN 3127824722

5 ROSAS CAUCA | ANUNCIO WEB
ALTAMIRA - PATIA

6 P 3137063045

, PUERTOBELLO | 4 acanona,

PIAMONTE

VENTA

VENTA

VENTA

VENTA

VENTA

VENTA

VENTA

FINCA

FINCA

FINCA

FINCA

FINCA

FINCA

LOTE

256.000,00

30.000,00

70.000,00

180.000.00

160.000,00

170.000,00

80.000.00

2560

18,00

16,00

17,00

8,00

220

$3.000.000.000

$ 180,000,000

$ 100.000.000

$ 450.000.000

$ 260,000,000

$200.000.000

$96.000.000

&%

a%

&%

$2.700.000.000

$ 165.000.000

$94.000.000

$415.000.000

§ 240.000.000

$ 192.000.000

$90.000.000

$0

$569.000

$0!

$906.000

$690.000

$0!

$0

$10.547

54134

$1.343

51198

$1.190;

$1.120)

$1.125)

$105.468.750

$41.344.000

$13.428.571

$ 11982222

$11.895.000

$11.294.118

$11.250.000
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FINCA GANADERA CON TOPOGRAFIA PLANA, FRENTE SOBRE LA VA

$10.547 PANAMERICANA, NO CUENTA CON CULTIVOS

FINCA AGROPECUARIA DE 3 HECTAREAS, CUENTA CON CASA HABITABLE
ARBOLES FRUTALES

FINCA CON FRENTE SOBRE ViA PRINCIPALCON TOPOGRAFIA MIXTA ,
COBERTURA DE BOSQUE EN UNA FRANJA

FINCA CON CERCANIA AL CERRO LA TETILLA TOPOGRAFIA INCLINADA Y
ZONA BOSCOSA EN ALGUNAS FRANJAS

FINCA A 9KM DE LA ViA PANAMERICANA, TOPOGRAFIA MIXTA, CUENTA
CON CASA DE HABITACION

FINCA CON TOPOGRAFIA ONDULADA, ZONAS DE BOSQUE EN SU

143 INTERIOR Y ATRAVEZADA POR VARIOS CUERPOS DE AGUA

OFERTAEN | FINCA EN EL PUENTE DE PUERTO BELLO, CORRESPONDE A LA ZONA CON

1120 CAMPO PASTOS Y FRENTE SOBRE LA VIA PRINCIPAL
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80217907, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80217907.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
21 Sep 2023 Régimen Académico
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

N https://www.ana.org.co
Registro Abjerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 142 A# 113 C-50 APTO 361
Teléfono: 3143827830

Correo Electronico: avaluosodo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80217907.

El(la) seifor(a) OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aad70a6c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Noviembre del 2025 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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1.1

1.2

1.3

1.4

SALMER

AVALUOS Y CONSTRUCCION

0076-2025

I. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE

Gobernacion del Cauca.

TIPO DE INMUEBLE

Lote.
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

1.3.1 Ubicacion:

Zona rural del municipio de Silvia, Vereda Alto Calvario, se accede a través de la
via intermunicipal que conecta Piendamé con Silvia.

1.3.2 Vereda:
La Aguada (Segun escritura)

Alto Calvario (Segun certificado de uso de suelo y consulta veredas DANE)

1.3.3 Municipio:
Silvia.

1.3.4 Departamento:
Cauca.

DIRECCION

1.4.1 Certificado de Tradicion y Libertad:
El Guaico

1.4.2 Catastro:
El Guaico

TIPO DE AVALUO
Comercial.
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1.6 FECHADEVISITA
29 de octubre del 2025.
1.7 FECHADE INFORME
07 de noviembre de 2025.
1.8 OBJETO DE LA VALUACION
El objeto del presente informe es determinar el valor comercial que tendria la propiedad
que mas adelante describiremos. Se entiende por valor comercial la cuantia estimada
por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras
una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion
suficiente, de manera prudente y sin coaccion.
1.9 VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1.420 de 1.998 y numeral 7 del Articulo
2° del Decreto 422 de marzo 8 del 2.000, el presente avallio comercial tiene una vigencia
de un (1) afio siempre y cuando las condiciones fisicas de los inmuebles avaluado no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
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Il. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO

Hector Sulez Otero

TITULO DE ADQUISICION

Escritura publica niGmero 078 del 11-05-2012 protocolizada en la Notaria tnica de Silvia,
inscrita en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 134-11997 bajo la anotacién No. 2 del
23 de mayo de 2012.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA

134-11997
REFERENCIA CATASTAL
FMI NPN
134-11997 197430001000000110070000000000

OBSERVACIONES JURIDICAS
Anotacién 4: Embargo ejecutivo con accion real mediante oficio 297 del 07 de noviembre
de 2017 del juzgado promiscuo municipal de Silvia.

Nota: El presente informe no constituye estudio juridico de titulos.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

e Certificado de tradicion para el FMI 134-11997 impreso el 14 de octubre de 2025.

e Escritura pablica nimero 078 del 11-05-2012 protocolizada en la Notaria Unica de
Silvia.

e Certificado de uso de suelo para el predio El Guaico

e Concepto ambiental CRC (Respuesta a solicitud SGA-10521-2025 concepto de
viabilidad predios El Pino, El Guaico, Loma de Corazén y Juanambu.

e Informe técnico para el predio EL Guaico.
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Il. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

3.1 DELIMITACION DEL SECTOR
El inmueble se encuentra ubicado en el municipio de Silvia departamento de Cauca,
vereda Alto Calvario, delimitado de la siguiente manera:

19548030 -
BELLAVISTA
p20 -
DONES ALT]
10548048 -
ALTAMIRA
19743056 -
19548007 - PENEVIO
LOS ALPES
SAN ANTONIG LOMA GUINTA :
19743003 - 19743044 -
ALTO CALVARIO  LATADEA
19548052 -
NUEVA PRIMAVERA
19743081 -
19548051 - USENDA
PRIMAVERA
19743006 -
ALTO GRANDE
B UNEL 19743037
y 19743032 -
LA ESTRELLA Hhrind

(Mapa tomado del Geoportal de veredas del DANE, edicion propia)

El sector de localizacién del inmueble se encuentra delimitado de la siguiente manera:

e Norte: Vereda La Aguada

e Sur:Vereda Alto Grande

e Oriente: Vereda La Tadea

e Occidente: Vereda San Antonio Loma
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3.2 ACCESOAL PREDIO

IE TécnicalKisgo @
sede Penebio

Vda: El Roblar

Vda. Kisqo

@ Usenda, Cauca
Vereda camojo @

Fincal'a Bonanza Hotel Villa'luz de Vida ‘
'‘Chez KIKA.." Usenda Mejor valorados
Mejorivalorados

La Estrella * Vda. Chilica

16,6 km

Vda. Jebala

(Mapa tomado Google Maps, edicion propia)

Para acceder al predio objeto de avallo, con punto de partida el parque principal del
municipio de Silvia, se toma la via intermunicipal que conecta con el municipio de
Piendam¢ en sentido occidente, se avanza aproximadamente 16,6 kildbmetros hasta
encontrar la entrada a través de servidumbre al predio en el costado norte de la via. Por
la via intermunicipal se encuentran puntos de interés como la Escuela Rural El Jardin a
5 kildmetros del acceso al predio. Se destaca que esta via se encuentra pavimentaday
en buen estado de conservacion por lo cual las condiciones de accesibilidad se
consideran buenas.

3.3 ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector de localizacion se caracteriza por ser una zona de desarrollo agropecuario que
comprende actividades productivas basadas en la agricultura de subsistencia y
ganaderia extensiva. Los cultivos principales del municipio corresponden a produccion
de café, cafia panelera, platano y frutas, y esta actividad son las que generan la mayor
demanda por mano de obra no calificada para las labores de recoleccion, fertilizacion y
limpieza de cultivos; la ganaderia que es la segunda actividad en importancia, requiere
muy poca mano de obra
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ACTIVIDAD EDIFICADORAY CONSTRUCCIONES

El sector cuenta con baja actividad edificadora, dentro del sector se pueden observar
algunas fincas con actividades econdmicas destinados al ecoturismo y bosques,
Adicionalmente, se observa la presencia de vivienda campesina y algunos predios de
tipo recreativo principalmente al borde de la via intermunicipal.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

Dado que el sector se localiza en area rural del municipio y su destinacién principal es
la agropecuaria segtin informacion catastral, no presenta clasificacion socioeconémica
asignada.

SITIOS IMPORTANTES DEL SECTOR:

El sector cuenta con los siguientes sitios de interés:
e Glamping Silvia Eco-Hotel
e EscuelaElJardin

ViAS IMPORTANTES DEL SECTOR

Las condiciones de acceso al sector estan comprendidas por la via intermunicipal que
conduce del municipio Silvia hacia Piendamd, se encuentra pavimentada y en buen
estado de conservacion.

Via de acceso al predio: El predio no cuenta con frente sobre via, su acceso es por
predio con servidumbre que presenta frente sobre la via intermunicipal en el sentido
Silvia - Piendamé por lo que las condiciones de accesibilidad se consideran buenas.

1S0 9001:2015

BUREAU VERITAS
Certification

Pagina 7 de 31



A

SALMER

AVALUOS Y CONSTRUCCION

0076-2025

TIPO DE ViA NOMBRE FOTO

Via Silvia - Piendamo.
intermunicipal

(Tomado de Street View.)

3.8 SERVICIOS DE TRANSPORTE PUBLICO
El sector se encuentra conectado al transporte pulblico a través de buses
intermunicipales que conecta el municipio de Silvia con Piendamd, se destaca el
transito vehicular sobre la via intermunicipal el transporte publico se considera regular.

3.9 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector cuenta con las redes de servicios publicos basicos como energia eléctrica. El
sistema de alcantarillado es suplido mediante pozo séptico.

3.10 ACTIVIDAD ECONOMICA

El sector presenta una actividad econdmica principalmente agropecuaria y algunas
zonas estan protegidas normativamente segun el EOT del municipio.

3.11 EQUIPAMIENTO URBANO

e Vias: carreteras principales pavimentadas y las vias veredales son en afirmado
la gran mayoria, en regular estado de conservacion, con dimensiones
apropiadas para el transito rutinario de vehiculos, las vias internas se
encuentran sin pavimentar y en algunos sectores presenta regular estado de
conservacion.

¢ Andenes: No aplica.

e Sardineles: No aplica.

e Seializacion: Sefales verticales y horizontales sobre la via principal.
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e Alumbrado Publico: Si, presenta alumbrado pUblico en buen estado sobre lavia
principal. La via veredal no cuenta con alumbrado publico.
e Zonas verdes: Si.

3.12 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
De acuerdo con las caracteristicas propias del predio y del sector de localizacién, por su
cercania con el casco urbano y desarrollo agropecuario se considera que las
perspectivas de valorizacidn son positivas
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IV. REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo No 050 de 2001, “Por medio del cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Silvia”.

NORMATIVIDAD

PREDIO EL
GUAICO

La'Estrella

Localizacion predio objeto de avaluo

De acuerdo con el PBOT del municipio de Silvia y a la certificacion de uso del suelo
emitida por oficina asesora de planeacién del municipio de Silvia — Cauca, el predio
presenta la siguiente normatividad:

Clase de suelo: Rural.
Area de actividad: Area de conservacion activa.
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Los usos permitidos en el predio de acuerdo a la certificacion de uso corresponden a
zona con cobertura en bosque, estructura en bosque arboleo, uso principal: Proteccion,
Tala y regeneracion.

PREDIO EL
GUAICO

S DE CONSERVACION ACTIVA:

Plano de intereses ambientales del muncipio
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V. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

UBICACION:

Elinmueble objeto de avallo, se localiza en la vereda Alto Calvario aproximadamente a
16 kilometros del casco urbano de Silvia del departamento del Cauca y
aproximadamente a 10 kilometros del casco urbano de Piendamé. Especificamente el
inmueble se ubica en las siguientes coordenadas:

LATITUD

LONGITUD

2.628550

-76.487236

El predio actualmente presenta cobertura en bosque y usos de proteccion vy
conservacion en algunas zonas de la finca. Se encuentra inscrita la quebrada Agua Vieja
y cuenta con 4 afloramientos de agua en su interior.

2°37'42.8"N 76°29'14.1"W
2.628550, -76.487236
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5.2 AREADE TERRENO

FUENTE AREA Ha
Certificado de tradicion para el FMI 134-11997 15,0520
Escritura pablica nimero 078 del 11-05-2012
. s oo 15,0520
protocolizada en la Notaria Unica de Silvia
AREA ADOPTADA 15,0520

5.3 LINDEROS

Contenidos en la escritura publica 45 del 23 de marzo de 1976 registrada en la notaria
Unica de Silvia.

5.4 TOPOGRAFIiAY RELIEVE
El lote de terreno del predio presenta a lo largo de toda su extensidon una topografia
fuertemente ondulada, con pendientes inferiores al 50%. Cuenta con cobertura en
bosque principalmente.
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(Perfil de Google Earth)

FORMA GEOMETRICA
Conforme el poligono del predio se tiene una forma geométrica irregular.

SERVICIOS PUBLICOS

No cuenta con conexion a servicios publicos.
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VI. SUELOSY CAPACIDAD PRODUCTIVA

(Unidad cartogrdfica predio objeto de estudio. Fuente: IGAC, edicion propia)

Zonificacion de tierras - Unidad cartografica
Los simbolos de las unidades cartogréficas de suelos estan representados por tres (3)
letras mayusculas que indican en su orden, paisaje, clima ambiental y tipo de relieve.

Estas tres letras estan acompariadas por subindices alfanuméricos que indican fases por
rango de pendiente, grado de erosion y pedregosidad, tal como se presenta a
continuacion:

A.

G@nmopnNnw

Pendiente 0-3%, topografia plana, plano cncava y ligeramente plana.
Pendiente 3-7%, topografia ligeramente inclinada, ligeramente ondulada.
Pendiente 7-12%, topografia ondulada, inclinada.

Pendiente 12-25%, topografia fuertemente ondulada, fuertemente inclinada.
Pendiente 25-50%, topografia fuertemente quebrada.

Pendiente 50-75%, topografia escarpada.

Pendiente > del 75%, topografia muy escarpada.
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De acuerdo con el Mapa de Suelos. La zona de localizacién del predio objeto de estudio,
hace parte de la unidad cartografica Simbolo AQA. Fases: AQAf

AQA: Los suelos pertenecientes a esta unidad cartografica corresponden a suelos
Moderadamente profundos, bien drenados, texturas moderadamente finas, muy fuerte
a fuertemente acidos, alta saturacién de aluminio, erosion moderada a severa y
fertilidad moderada

Clasificacion Agrologica (Capacidad de uso)

La clasificacion de las tierras por su capacidad de uso es una interpretacién basada en
los efectos combinados del clima y de las caracteristicas poco modificables de las
geoformas y los suelos, en cuanto a limitaciones en su uso, capacidad de produccién,
riesgo de deterioro del suelo y requerimientos de manejo. La evaluacion se hace con
base en las propiedades de los suelos, relieve, drenaje, erosion y clima, de cada uno de
los componentes de las diferentes unidades cartograficas. Este tipo de agrupacion es
relativo ya que no proporciona valores absolutos de rendimientos econdmicos, sino que
asocia los suelos seglin el nimero y grado de limitaciones.

Las diferentes unidades de suelos cartografiadas se agrupan en un mapa, conformando
unidades que tienen limitaciones similares y responden en igual forma a los mismos
tratamientos. La clasificacion se aplica tanto para fines agropecuarios como para
identificar zonas de mayor proteccion y conservacién, en ella se conjugan todos los
aspectos que determinan el uso mas indicado para cada suelo, las practicas
recomendadas y las principales limitaciones, por esto constituye una herramienta
basica para el desarrollo de una region determinada.

Las delineaciones de capacidad de uso no corresponden a unidades cartograficas de
suelos o a suelos individuales, sino que son agrupaciones que pueden tener variaciones
significativas en las caracteristicas de cada componente, por esta razén una clase no
indica que los suelos sean homogéneos, ya que se pueden reunir unidades que tengan
suelos con caracteristicas contrastantes. Igualmente, la clasificacion no responde a
usos especificos de las tierras, mas bien agrupa subdivisiones de uso con el ideal de
identificar las posibilidades que ofrecen para el desarrollo agropecuario, forestal o de
conservacion.
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Asi, en una clase se agrupan unidades diferentes que poseen igual capacidad para un
determinado tipo de actividad agropecuaria.

La estructura del sistema de clasificacion comprende 3 categorias: Clases, Subclases y
Grupos de Manejo o Unidades de Capacidad, las cuales se utilizan categorizadamente
de acuerdo con el nivel de detalle del levantamiento de suelos.

Las Clases de tierras son grupos de suelos que presentan el mismo grado relativo de
limitaciones y riesgos, son ocho (8) y se designan con nimeros romanos de | a VIII, el
numero e intensidad de los limitantes de uso que presentan las tierras aumenta
paulatinamente de tal manera que al llegar a la Clase VIl las tierras tienen tantas y tan
severas limitaciones que no permiten actividad agropecuaria alguna y solo se
recomienda la conservacion natural y/o la recreacion.

Las Subclases son divisiones de la clase que tienen el mismo ndmero y grado de
limitaciones.

La Clasificacion Agrologica del predio objeto de estudio es:

(Clase Agrologica del predio objeto de estudio. Fuente: IGAC, edicion propia)
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Clase VII:

Subclase 7p-8

Principales Caracteristicas: Clima templado hidmedo, relieve moderadamente
escarpado; los suelos son superficiales a profundos, bien drenados, texturas
moderadamente gruesas (medial) a finas, reaccion muy fuerte a fuertemente acida, alta
saturacion de aluminio y fertilidad baja

Practicas Recomendadas: Conservacion de los bosques naturales existentes, realizar
obras biomecanicas para evitar la afectacion de los suelos e implementar practicas
intensivas de conservacion de los recursos naturales

Principales Limitantes: Fuertes pendientes, alta susceptibilidad a la erosién y a
movimiento en masa, alta acidez, alta saturacion de aluminio, en alguna presencia de
rocosidad

Usos Recomendados: Aptitud para plantaciones forestales (bosque protector-productor)
y algunos sectores en cultivos densos de semibosque con un manejo adecuado de los
recursos naturales para la proteccidn y conservacion, especialmente, del suelo

VIl. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

7.1 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION:
No aplica

7.2 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS:
No aplica

7.3 AREAS CONSTRUIDAS:
No aplica
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Vill. METODOLOGIA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. - 0620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utilizé el método
de comparacion de mercado.

METODO COMPARACION DE MERCADO: El cual busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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IX. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente estudio,
las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justiprecio
comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones
generales:

9.1 SOBREEL SECTOR

*

% La localizacion general del inmueble objeto de avallo, se encuentra situado en un
area rural de uso principalmente de proteccidn y conservacion, en la Vereda Alto
Calvario del municipio de Silvia, departamento de Cauca.

¢ Este sector contiene usos agropecuarios principalmente con presencia de vivienda
campesinay ganaderia extensiva.

% El sector se encuentra aproximadamente a 16 kildmetros del casco urbano del
municipio, es un punto de transito entre Silvia Y Piendamd.

% El sector presenta servicios energia eléctrica, sin embargo el predio no cuenta con
conexion

% La via de acceso se encuentra en buen estado de conservacion y mantenimiento,
corresponde a una via intermunicipal.

¢ Esimportante mencionar que a pesar de ser una zona con restricciones normativas

por zonas de bosque y rondas hidricas, es comun encontrar fincas con explotacion

agropecuaria.

9.2 SOBRE EL INMUEBLE
% El predio se encuentra a aproximadamente 16 kildmetros del casco urbano del
municipio de Silvia y a 10 kilometros del municipio de Piendamé.
% El predio no presenta uso en el momento de la visita técnica, su cobertura
corresponde a bosques principalmente.
%+ Conforme el concepto ambiental suministrado el predio cuenta con nacimientos de
agua es su interior.
+ Es importante mencionar que conforme la consulta normativa del predio se
encuentra catalogado en proteccion y conservacion de los suelos.
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Segln mapa de capacidad agrologica del IGAC escala 1:100.000 el suelo del predio
es de capacidad VII.

El area de terreno liquidada es tomada de la escritura publica suministrada
Alinterior del predio se identifican varios nacimientos de agua.

La finca cuenta con topografia ondulada.

El predio presenta cuerpos de agua en su interior, por lo que la disponibilidad de
aguas se considera buena y que el predio cuenta con aguas suficientes.

Las condiciones de seguridad son favorables en la actualidad.

En el presente informe de avalGo no seran valoradas las construcciones cuya
estructura se considera facilmente desmontable.

OBSERVACIONES

*
L X4

X/
L X4

X/
L X4

El presente avallo valora el terreno dependiendo de su normatividad existente.

En la metodologia e investigacion de mercado se tuvo en cuenta la situacion actual
del mercado inmobiliario.

Es importante mencionar que en su mayoria el predio cuenta con topografia
onduladay cobertura boscosa

TIEMPO ESTIMADO DE COMERCIALIZACION

El inmueble tiene un tiempo esperado de comercializacion de 24 a 36 meses
aproximadamente (COMERCIALIZACION BAJA), debido a su ubicacién, tamafio y
actividad de la zona.
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X. INVESTIGACION ECONOMICA

10.1 Valor de terreno

Con el fin de obtener el valor comercial mas probable que puede tener el predio objeto
de avallo se realiz6 una investigacion econdmica con predios en venta ubicados en el
sector inmediato, zonas aledafias y municipios con condiciones similares que permiten
conocer tendencias de valor en la zona. El estudio de mercado tuvo en cuenta factores
como ubicacién, tamafio, accesibilidad, tipo de explotacion, entre otros elementos
importantes para comparar las ofertas entre siy con el inmueble objeto de estudio.

En total se depuraron siete (7) ofertas con un rango de areas entre 3,00 y 25,00 ha
localizadas geograficamente como se muestra a continuacion:

Fuente: Google Earth - Edicidn propia.
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Para obtener el valor del terreno se divide el valor depurado sobre el area de terreno
ofertado, es de resaltar que la mayoria de las ofertas corresponden Unicamente a
terreno dado que en su mayoria son predios que se ofertan para ser desenglobados
segln las necesidades de los oferentes, o en otros casos utilizados para ganaderia
extensiva subdividida en potreros con infraestructura sencilla como bebederos y cercas
y con algunas areas en pastos mejorados. Para el caso de las ofertas 2,4 y 5 que cuentan
con una construccion, se le asigné un valor por m2 segln la tipologia identificada y
posteriormente se realizo la depreciacion respectiva.

A continuacidon un cuadro resumen con los resultados del estudio de mercado.

1 CALOTO CAUCA 3104159120 2560 0 $2.700.000.000 $0 § 106.468.750 $10.547

2 INZA CAUCA 3103564617 3,00 72 $ 165.000.000 $ 569.000 $ 41.344.000 $ 5.500

3 TIMBIO CAUCA 3006738418 7,00 0 $ 94.000.000! $0 $13.428.671 $1.343

VDA LA TETILLA
4 POPAYAN 3127824722 18,00 220 $ 415.000.000 $906.000 $11.982.222 $2.306

5 ROSAS CAUCA | ANUNCIO WEB 16,00 72 $ 240.000.000 $690.000 $ 11.895.000 $ 1.500

o | ATAMRRATA | s1370s3045 17.00 0 $192.000.000 $0 TR $1129

PUERTO BELLO OFERTAEN
7 PIAMONTE 3135302731 8,00 0 $90.000.000 $0 $ 11.250.000 $1.125 CAMPO
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Del estudio de mercado se tiene lo siguiente:

¢ Las ofertas 1y 2 corresponde a un predio con actividades ganaderas, con buena
accesibilidad, el dato 1 cuenta con topografia plana y la oferta 2 cuenta con
arboles frutales y explotacidn agricola

% Las siguientes ofertas cuentan con topografia ondulada principalmente, tiene
zonas boscosas y coberturas en arboles.

% La oferta 4 se encuentra en el cerro La Tetilla, zona de conservacién ambiental
por lo cual se considera comparable con el inmueble

% Laoferta 6 es atravesada por varios cuerpos de agua.

% Se destaca que la oferta 7 cuenta con frente sobre via intermunicipal, sin

embargo también se encuentra en zona de proteccion por ley 2da, cuenta con

pastos para actividades ganaderas.

Conforme lo anterior, se tiene que los datos mas comparables con la finca objeto de
avallo corresponden a las ofertas 3, 4, 5, 6 y 7 teniendo en cuenta que estas ofertas
cuentan con topografia ondulada y zonas de proteccion en su interior. Las demas
ofertas se descartan de la decision de valor.

PROMEDIO $11.969.982
DESVEST $881.536
cv 7,36%
LIMITE SUP $12.851.518
LIMITE INF $11.088.446
ADOPTADO $12.000.000

Como resultado se obtuvo un valor por hectarea de terreno promedio de $11.969.982,
una desviacion estandar de $881.536, lo que resulta en un coeficiente de variacion del
7,36% que conforme lo establecido en la resolucion 620 del 2008 del IGAC se encuentra
dentro del rango permitido. Finalmente, un limite superior e inferior de $12.851.518 y
$11.088.446 respectivamente.
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Por las condiciones de cercania con los cascos urbanos de Piendamé y Silvia por
hectarea de $12.000.000 el cual se encuentra cercano al promedio obtenido del
procesamiento estadistico.

10.2 VALORDE LAS CONSTRUCCIONES.
No aplica.
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XI. AVALUO COMERCIAL

. ha | 15,0520 $12.000.000 $180.624.000

SON: CIENTO OCHENTA MILLONES SEISCIENTOS VEINTICUATRO MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE.

Bogota D.C., 07 de noviembre de 2025.

Cordialmente,

OSCARA. MOLANOT.

Gerente Salmer Ingenieria S.A.S.
Avaluador

RAA No. AVAL-80217907

NOTA 1: Para la determinacion del valor comercial o razonable delinmueble en estudio se tuvo
en cuenta lo establecido en el Decreto N° 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria N° 620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

NOTA 2: Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, ni detalles del trabajo, sin
consentimiento escrito de Salmer Ingenieria S.A.S, o del solicitante del estudio.
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Xll. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

La firma Salmer Ingenieria S.A.S, no tiene interés financiero ni de otra indole en los inmuebles
avaluados, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de
la contratacion de nuestros servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte,
sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca al
cliente, ni tiene ninguna relacidn directa o indirecta con los resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros bienes tangibles
o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de los
inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, la valuacion de la empresa en marcha o la
rentabilidad de la participacidn tenida sobre la operacién del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cédigo Colombiano
de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los
documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su
debido momento
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Xlll. ANEXOS

13.1 REGISTRO FOTOGRAFICO

14 ViA DE ACCESO VIAS DE ACCESO

VISTA GENERAL DEL PREDIO VISTA GENERAL DEL PREDIO
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VISTA GENERAL DEL PREDIO VISTA GENERAL DEL PREDIO

VISTA GENERAL DEL PREDIO VISTA GENERAL DEL PREDIO

g ——

|
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14.1 PLANO DE LOCALIZACION

2°37'42.8"N 76°29'14.1"W
2.628550, -76.487236

(Mapa tomado Esri maps, edicion propia)
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14.2 ESTUDIO DE MERCADO

1 CALOTOCAUCA | 3104158120

2 INZA CAUCA 3103564617

3 TIMBIO CAUCA | 3006738418

VDA LA TETILLA

4 POPATAN 3127824722

5 ROSAS CAUCA | ANUNCIO WEB
ALTAMIRA - PATIA

6 P 3137063045

, PUERTOBELLO | 4 acanona,

PIAMONTE

VENTA

VENTA

VENTA

VENTA

VENTA

VENTA

VENTA

FINCA

FINCA

FINCA

FINCA

FINCA

FINCA

LOTE

256.000,00

30.000,00

70.000,00

180.000.00

160.000,00

170.000,00

80.000.00

2560

18,00

16,00

17,00

8,00

220

$3.000.000.000

$ 180,000,000

$ 100.000.000

$ 450.000.000

$ 260,000,000

$200.000.000

$96.000.000

&%

a%

&%

$2.700.000.000

$ 165.000.000

$94.000.000

$415.000.000

§ 240.000.000

$ 192.000.000

$90.000.000

$0

$569.000

$0!

$906.000

$690.000

$0!

$0

$10.547

54134

$1.343

51198

$1.190;

$1.120)

$1.125)

$105.468.750

$41.344.000

$13.428.571

$ 11982222

$11.895.000

$11.294.118

$11.250.000

AVALUOS Y CONSTRUCCION

0074-2025

FINCA GANADERA CON TOPOGRAFIA PLANA, FRENTE SOBRE LA VA

$10.547 PANAMERICANA, NO CUENTA CON CULTIVOS

FINCA AGROPECUARIA DE 3 HECTAREAS, CUENTA CON CASA HABITABLE
ARBOLES FRUTALES

FINCA CON FRENTE SOBRE ViA PRINCIPALCON TOPOGRAFIA MIXTA ,
COBERTURA DE BOSQUE EN UNA FRANJA

FINCA CON CERCANIA AL CERRO LA TETILLA TOPOGRAFIA INCLINADA Y
ZONA BOSCOSA EN ALGUNAS FRANJAS

FINCA A 9KM DE LA ViA PANAMERICANA, TOPOGRAFIA MIXTA, CUENTA
CON CASA DE HABITACION

FINCA CON TOPOGRAFIA ONDULADA, ZONAS DE BOSQUE EN SU

143 INTERIOR Y ATRAVEZADA POR VARIOS CUERPOS DE AGUA

OFERTAEN | FINCA EN EL PUENTE DE PUERTO BELLO, CORRESPONDE A LA ZONA CON

1120 CAMPO PASTOS Y FRENTE SOBRE LA VIA PRINCIPAL
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80217907, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80217907.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
21 Sep 2023 Régimen Académico
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

N https://www.ana.org.co
Registro Abjerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 142 A# 113 C-50 APTO 361
Teléfono: 3143827830

Correo Electronico: avaluosodo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80217907.

El(la) seifor(a) OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aad70a6c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Noviembre del 2025 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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1.1

1.2

1.3

1.4

SALMER

AVALUOS Y CONSTRUCCION

0077-2025

I. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE

Gobernacion del Cauca.

TIPO DE INMUEBLE

Lote.
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

1.3.1 Ubicacion:

Zona rural del municipio de Silvia, Vereda Alto Calvario, se accede a través de la
via intermunicipal que conecta Piendamé con Silvia.

1.3.2 Vereda:
La Aguada (Segun escritura)

Alto Calvario (Segun certificado de uso de suelo y consulta veredas DANE)
1.3.3 Municipio:
Silvia.

1.3.4 Departamento:
Cauca.

DIRECCION

1.4.1 Certificado de Tradicion y Libertad:
El Pino

1.4.2 Catastro:
El Pino

TIPO DE AVALUO
Comercial.

1S0 9001:2015
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0077-2025
1.6 FECHADEVISITA
29 de octubre del 2025.
1.7 FECHADE INFORME
07 de noviembre de 2025.
1.8 OBJETO DE LA VALUACION
El objeto del presente informe es determinar el valor comercial que tendria la propiedad
que mas adelante describiremos. Se entiende por valor comercial la cuantia estimada
por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras
una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion
suficiente, de manera prudente y sin coaccion.
1.9 VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1.420 de 1.998 y numeral 7 del Articulo
2° del Decreto 422 de marzo 8 del 2.000, el presente avallio comercial tiene una vigencia
de un (1) afio siempre y cuando las condiciones fisicas de los inmuebles avaluado no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
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Il. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO

Ana Gloria Otero Velasco

TITULO DE ADQUISICI()N

Escritura publica nimero 149 del 24-06-2016 protocolizada en la Notaria tnica de Silvia,
inscrita en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 134-8599 bajo la anotacién No. 2 del 23
de mayo de 2012.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA

134-8599
REFERENCIA CATASTAL
FMI NPN
134-8599 197430001000000110058000000000

OBSERVACIONES JURIDICAS

Anotacion 6: Embargo ejecutivo con accidn real mediante oficio 567 del 25 de abril de
2018 del juzgado promiscuo municipal de Silvia.

Nota: El presente informe no constituye estudio juridico de titulos.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

e Certificado de tradicion para el FMI 134-8599 impreso el 14 de octubre de 2025.

e Escritura publica nimero 149 del 24-06-2016 protocolizada en la Notaria Unica de
Silvia.

e Certificado de uso de suelo para el predio El Pino

e Concepto ambiental CRC (Respuesta a solicitud SGA-10521-2025 concepto de
viabilidad predios El Pino, El Guaico, Loma de Corazén y Juanambd.

e Informe técnico para el predio El Pino.
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Il. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

3.1 DELIMITACION DEL SECTOR
El inmueble se encuentra ubicado en el municipio de Silvia departamento de Cauca,
vereda Alto Calvario, delimitado de la siguiente manera:

19548030 -
BELLAVISTA
p20 -
DONES ALT]
10548048 -
ALTAMIRA
19743056 -
19548007 - PENEVIO
LOS ALPES
SAN ANTONIG LOMA GUINTA :
19743003 - 19743044 -
ALTO CALVARIO  LATADEA
19548052 -
NUEVA PRIMAVERA
19743081 -
19548051 - USENDA
PRIMAVERA
19743006 -
ALTO GRANDE
B UNEL 19743037
y 19743032 -
LA ESTRELLA Hhrind

(Mapa tomado del Geoportal de veredas del DANE, edicion propia)

El sector de localizacién del inmueble se encuentra delimitado de la siguiente manera:

e Norte: Vereda La Aguada

e Sur:Vereda Alto Grande

e Oriente: Vereda La Tadea

e Occidente: Vereda San Antonio Loma

1S0 9001:2015
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3.2 ACCESOAL PREDIO

IE TécnicalKisgo @
sede Penebio

Vda: El Roblar

Vda. Kisqo

@ Usenda, Cauca
Vereda camojo @

Fincal'a Bonanza Hotel Villa'luz de Vida ‘
'‘Chez KIKA.." Usenda Mejor valorados
Mejorivalorados

La Estrella * Vda. Chilica

16,6 km

Vda. Jebala

(Mapa tomado Google Maps, edicion propia)

Para acceder al predio objeto de avallo, con punto de partida el parque principal del
municipio de Silvia, se toma la via intermunicipal que conecta con el municipio de
Piendam¢ en sentido occidente, se avanza aproximadamente 16,6 kildbmetros hasta
encontrar la entrada a través de servidumbre al predio en el costado norte de la via. Por
la via intermunicipal se encuentran puntos de interés como la Escuela Rural El Jardin a
5 kildmetros del acceso al predio. Se destaca que esta via se encuentra pavimentaday
en buen estado de conservacion por lo cual las condiciones de accesibilidad se
consideran buenas.

3.3 ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector de localizacion se caracteriza por ser una zona de desarrollo agropecuario que
comprende actividades productivas basadas en la agricultura de subsistencia y
ganaderia extensiva. Los cultivos principales del municipio corresponden a produccion
de café, cafia panelera, platano y frutas, y esta actividad son las que generan la mayor
demanda por mano de obra no calificada para las labores de recoleccion, fertilizacion y
limpieza de cultivos; la ganaderia que es la segunda actividad en importancia, requiere
muy poca mano de obra
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ACTIVIDAD EDIFICADORAY CONSTRUCCIONES

El sector cuenta con baja actividad edificadora, dentro del sector se pueden observar
algunas fincas con actividades econdmicas destinados al ecoturismo y bosques,
Adicionalmente, se observa la presencia de vivienda campesina y algunos predios de
tipo recreativo principalmente al borde de la via intermunicipal.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

Dado que el sector se localiza en area rural del municipio y su destinacién principal es
la agropecuaria segtin informacion catastral, no presenta clasificacion socioeconémica
asignada.

SITIOS IMPORTANTES DEL SECTOR:

El sector cuenta con los siguientes sitios de interés:
e Glamping Silvia Eco-Hotel
e EscuelaElJardin

ViAS IMPORTANTES DEL SECTOR

Las condiciones de acceso al sector estan comprendidas por la via intermunicipal que
conduce del municipio Silvia hacia Piendamd, se encuentra pavimentada y en buen
estado de conservacion.

Via de acceso al predio: El predio no cuenta con frente sobre via, su acceso es por
predio con servidumbre que presenta frente sobre la via intermunicipal en el sentido
Silvia - Piendamé por lo que las condiciones de accesibilidad se consideran buenas.
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TIPO DE ViA NOMBRE FOTO

Via Silvia - Piendamo.
intermunicipal

(Tomado de Street View.)

3.8 SERVICIOS DE TRANSPORTE PUBLICO
El sector se encuentra conectado al transporte pulblico a través de buses
intermunicipales que conecta el municipio de Silvia con Piendamd, se destaca el
transito vehicular sobre la via intermunicipal el transporte publico se considera regular.

3.9 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector cuenta con las redes de servicios publicos basicos como energia eléctrica. El
sistema de alcantarillado es suplido mediante pozo séptico.

3.10 ACTIVIDAD ECONOMICA

El sector presenta una actividad econdmica principalmente agropecuaria y algunas
zonas estan protegidas normativamente segun el EOT del municipio.

3.11 EQUIPAMIENTO URBANO

e Vias: carreteras principales pavimentadas y las vias veredales son en afirmado
la gran mayoria, en regular estado de conservacion, con dimensiones
apropiadas para el transito rutinario de vehiculos, las vias internas se
encuentran sin pavimentar y en algunos sectores presenta regular estado de
conservacion.

¢ Andenes: No aplica.

e Sardineles: No aplica.

e Seializacion: Sefales verticales y horizontales sobre la via principal.

1S0 9001:2015

BUREAU VERITAS
Certification

Pagina 8 de 33



SALMER

AVALUOS Y CONSTRUCCION

0077-2025

e Alumbrado Publico: Si, presenta alumbrado pUblico en buen estado sobre lavia
principal. La via veredal no cuenta con alumbrado publico.
e Zonas verdes: Si.

3.12 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
De acuerdo con las caracteristicas propias del predio y del sector de localizacién, por su
cercania con el casco urbano y desarrollo agropecuario se considera que las
perspectivas de valorizacidn son positivas
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IV. REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo No 050 de 2001, “Por medio del cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Silvia”.

NORMATIVIDAD

San Antonio

PREDIO EL

Localizacion predio objeto de avaluo

De acuerdo con el PBOT del municipio de Silvia y a la certificacion de uso del suelo
emitida por oficina asesora de planeacién del municipio de Silvia — Cauca, el predio
presenta la siguiente normatividad:

Clase de suelo: Rural.
Area de actividad: Area de conservacion activa.

IS0 9001:2015 LOI‘IjCI de
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Los usos permitidos en el predio de acuerdo a la certificacion de uso corresponden a
zona con cobertura en bosque, estructura en bosque arboleo, uso principal: Proteccion,
Tala y regeneracion.

PREDIO EL
PINO

Plano de intereses ambientales del muncipio
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V. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

UBICACION:

Elinmueble objeto de avallo, se localiza en la vereda Alto Calvario aproximadamente a
16 kilometros del casco urbano de Silvia del departamento del Cauca y
aproximadamente a 10 kildmetros del casco urbano de Piendamé. Especificamente el
inmueble se ubica en las siguientes coordenadas:

LATITUD LONGITUD
2.631710 -76.486109

El predio actualmente presenta cobertura en bosque y usos de proteccion vy
conservacion en algunas zonas de la finca. Se encuentra inscrita la quebrada Agua Vieja
y cuenta con 4 afloramientos de agua en su interior.

2°37'54.2"N 76°29'10.0"W
2.631710, -76.486109

(Imagen tomada de Esri maps, edicion propia)
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5.2 AREADE TERRENO

FUENTE AREA Ha
Certificado de tradicion para el FMI 134-8599 7,00
Escritura pablica nimero 149 del 24-06-2016 700
protocolizada en la Notaria tnica de Silvia ’
AREA ADOPTADA 7,00

5.3 LINDEROS

Contenidos en la sentencia de fecha 20 de enero de 1994del juzgado 2 promiscuo del
circuito de Silvia.

5.4 TOPOGRAFIAY RELIEVE

El lote de terreno del predio presenta a lo largo de toda su extension una topografia
quebrada, en un rango inferior al 50%. Cuenta con cobertura en bosque principalmente.

/ ¥
| ¥
Google Earth

7 Fechas de imdgenes: 8 2°37'47:74" 76°29'16.65" O elevacion 0'm alt. ojo. 3.65km

x
m.om Inclinacién méa 9%. n.: 33.4%

(Perfil de Google Earth)

5.5 FORMA GEOMETRICA
Conforme el poligono del predio se tiene una forma geométrica irregular.
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5.6 SERVICIOS PUBLICOS
No cuenta con conexion a servicios publicos.
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VI. SUELOSY CAPACIDAD PRODUCTIVA

(Unidad cartogrdfica predio objeto de estudio. Fuente: IGAC, edicion propia)

Zonificacion de tierras - Unidad cartografica
Los simbolos de las unidades cartogréficas de suelos estan representados por tres (3)
letras maydsculas que indican en su orden, paisaje, clima ambiental y tipo de relieve.

Estas tres letras estan acompafiadas por subindices alfanuméricos que indican fases por
rango de pendiente, grado de erosion y pedregosidad, tal como se presenta a
continuacion:

A.

G@nmoonwm

Pendiente 0-3%, topografia plana, plano concava y ligeramente plana.
Pendiente 3-7%, topografia ligeramente inclinada, ligeramente ondulada.
Pendiente 7-12%, topografia ondulada, inclinada.

Pendiente 12-25%, topografia fuertemente ondulada, fuertemente inclinada.
Pendiente 25-50%, topografia fuertemente quebrada.

Pendiente 50-75%, topografia escarpada.

Pendiente > del 75%, topografia muy escarpada.
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De acuerdo con el Mapa de Suelos. La zona de localizacién del predio objeto de estudio,
hace parte de la unidad cartografica Simbolo AQA. Fases: AQAfy Simbolo ALA. Fases:
ALAd

ALA: Los suelos pertenecientes a esta unidad cartografica corresponden a suelos
Profundos a moderadamente profundos, bien drenados, texturas moderadamente
gruesas y moderadamente finas algunas gravillosas, moderada a ligeramente acidosy
fertilidad moderada.

AQA: Los suelos pertenecientes a esta unidad cartografica corresponden a suelos
Moderadamente profundos, bien drenados, texturas moderadamente finas, muy fuerte
a fuertemente acidos, alta saturacion de aluminio, erosidon moderada a severa y
fertilidad moderada

Clasificacion Agrologica (Capacidad de uso)

La clasificacion de las tierras por su capacidad de uso es una interpretacién basada en
los efectos combinados del clima y de las caracteristicas poco modificables de las
geoformas y los suelos, en cuanto a limitaciones en su uso, capacidad de produccidn,
riesgo de deterioro del suelo y requerimientos de manejo. La evaluacion se hace con
base en las propiedades de los suelos, relieve, drenaje, erosion y clima, de cada uno de
los componentes de las diferentes unidades cartograficas. Este tipo de agrupacion es
relativo ya que no proporciona valores absolutos de rendimientos econdmicos, sino que
asocia los suelos seglin el nUmero y grado de limitaciones.

Las diferentes unidades de suelos cartografiadas se agrupan en un mapa, conformando
unidades que tienen limitaciones similares y responden en igual forma a los mismos
tratamientos. La clasificacion se aplica tanto para fines agropecuarios como para
identificar zonas de mayor proteccion y conservacién, en ella se conjugan todos los
aspectos que determinan el uso mas indicado para cada suelo, las practicas
recomendadas y las principales limitaciones, por esto constituye una herramienta
basica para el desarrollo de una regién determinada.

Las delineaciones de capacidad de uso no corresponden a unidades cartograficas de
suelos o a suelos individuales, sino que son agrupaciones que pueden tener variaciones

5-«*,:.’;
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significativas en las caracteristicas de cada componente, por esta razén una clase no
indica que los suelos sean homogéneos, ya que se pueden reunir unidades que tengan
suelos con caracteristicas contrastantes. Igualmente, la clasificacion no responde a
usos especificos de las tierras, mas bien agrupa subdivisiones de uso con el ideal de
identificar las posibilidades que ofrecen para el desarrollo agropecuario, forestal o de
conservacion.

Asi, en una clase se agrupan unidades diferentes que poseen igual capacidad para un
determinado tipo de actividad agropecuaria.

La estructura del sistema de clasificacion comprende 3 categorias: Clases, Subclases y
Grupos de Manejo o Unidades de Capacidad, las cuales se utilizan categorizadamente
de acuerdo con el nivel de detalle del levantamiento de suelos.

Las Clases de tierras son grupos de suelos que presentan el mismo grado relativo de
limitaciones y riesgos, son ocho (8) y se designan con niUmeros romanos de | a VIIl, el
numero e intensidad de los limitantes de uso que presentan las tierras aumenta
paulatinamente de tal manera que al llegar a la Clase VIII las tierras tienen tantas y tan
severas limitaciones que no permiten actividad agropecuaria alguna y solo se
recomienda la conservacion natural y/o la recreacion.

Las Subclases son divisiones de la clase que tienen el mismo nimero y grado de
limitaciones.
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La Clasificacion Agrolégica del predio objeto de estudio es:

(Clase Agrologica del predio objeto de estudio. Fuente: IGAC, edicion propia)

ClaselV:

Subclase 4p-5

Principales Caracteristicas: Clima frio himedo, relieve fuertemente ondulado con
pendientes 12-25%; suelos profundos y moderadamente profundos, a veces superficiales,
bien drenados, de texturas (medial) y moderadamente finas, fuertemente acidos,
moderada a alta saturacion

Practicas Recomendadas: Rotacion de cultivos, siembra en fajas a través de la pendiente,
aplicacion de fertilizantes y de cal, labranza minima y adecuado manejo de pastos y
capacidad de carga

Principales Limitantes: Pendientes fuertemente inclinadas, fuerte acidez, alta saturacion
de aluminio y fertilidad baja, alta capacidad de fijacion de fésforo y poca profundidad
efectiva en algunos suelos

Usos Recomendados: Agricultura con cultivos densos y sistemas agrosilvopastoriles con
pastos para ganaderia y reforestacion
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Clase VII:

Subclase 7p-8

Principales Caracteristicas: Clima templado hidmedo, relieve moderadamente
escarpado; los suelos son superficiales a profundos, bien drenados, texturas
moderadamente gruesas (medial) a finas, reaccion muy fuerte a fuertemente acida, alta
saturacion de aluminio y fertilidad baja

Practicas Recomendadas: Conservacion de los bosques naturales existentes, realizar
obras biomecanicas para evitar la afectacion de los suelos e implementar practicas
intensivas de conservacion de los recursos naturales

Principales Limitantes: Fuertes pendientes, alta susceptibilidad a la erosién y a
movimiento en masa, alta acidez, alta saturaciéon de aluminio, en alguna presencia de
rocosidad

Usos Recomendados: Aptitud para plantaciones forestales (bosque protector-productor)
y algunos sectores en cultivos densos de semibosque con un manejo adecuado de los
recursos naturales para la proteccidn y conservacion, especialmente, del suelo
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VIl. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION:
No aplica

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS:
No aplica

AREAS CONSTRUIDAS:
No aplica
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Vill. METODOLOGIA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. - 0620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utilizé el método
de comparacion de mercado.

METODO COMPARACION DE MERCADO: El cual busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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IX. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente estudio,
las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justiprecio
comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones
generales:

9.1 SOBREEL SECTOR

*

% La localizacion general del inmueble objeto de avallo, se encuentra situado en un
area rural de uso principalmente de proteccidn y conservacion, en la Vereda Alto
Calvario del municipio de Silvia, departamento de Cauca.

¢ Este sector contiene usos agropecuarios principalmente con presencia de vivienda
campesinay ganaderia extensiva.

% El sector se encuentra aproximadamente a 16 kildmetros del casco urbano del
municipio, es un punto de transito entre Silvia Y Piendamd.

% El sector presenta servicios energia eléctrica, sin embargo el predio no cuenta con
conexion

% La via de acceso se encuentra en buen estado de conservacion y mantenimiento,
corresponde a una via intermunicipal.

¢ Esimportante mencionar que a pesar de ser una zona con restricciones normativas

por zonas de bosque y rondas hidricas, es comun encontrar fincas con explotacion

agropecuaria.

9.2 SOBRE EL INMUEBLE
% El predio se encuentra a aproximadamente 16 kildmetros del casco urbano del
municipio de Silvia y a 10 kilometros del municipio de Piendamé.
% El predio no presenta uso en el momento de la visita técnica, su cobertura
corresponde a bosques principalmente.
%+ Conforme el concepto ambiental suministrado el predio cuenta con nacimientos de
agua es su interior.
+ Es importante mencionar que conforme la consulta normativa del predio se
encuentra catalogado en proteccion y conservacion de los suelos.
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Segln mapa de capacidad agrologica del IGAC escala 1:100.000 el suelo del predio
es de capacidad VII.

El area de terreno liquidada es tomada de la escritura publica suministrada
Alinterior del predio se identifican varios nacimientos de agua.

La finca cuenta con topografia quebrada.

El predio presenta cuerpos de agua en su interior, por lo que la disponibilidad de
aguas se considera buena y que el predio cuenta con aguas suficientes.

Las condiciones de seguridad son favorables en la actualidad.

En el presente informe de avalGo no seran valoradas las construcciones cuya
estructura se considera facilmente desmontable.

OBSERVACIONES

*
L X4

X/
L X4

X/
L X4

El presente avallo valora el terreno dependiendo de su normatividad existente.

En la metodologia e investigacion de mercado se tuvo en cuenta la situacion actual
del mercado inmobiliario.

Es importante mencionar que en su mayoria el predio cuenta con topografia
quebraday cobertura boscosa

TIEMPO ESTIMADO DE COMERCIALIZACION

El inmueble tiene un tiempo esperado de comercializacion de 24 a 36 meses
aproximadamente (COMERCIALIZACION BAJA), debido a su ubicacién, tamafio y
actividad de la zona.
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X. INVESTIGACION ECONOMICA

10.1 Valor de terreno

Con el fin de obtener el valor comercial mas probable que puede tener el predio objeto
de avallo se realiz6 una investigacion econdmica con predios en venta ubicados en el
sector inmediato, zonas aledafias y municipios con condiciones similares que permiten
conocer tendencias de valor en la zona. El estudio de mercado tuvo en cuenta factores
como ubicacién, tamafio, accesibilidad, tipo de explotacion, entre otros elementos
importantes para comparar las ofertas entre siy con el inmueble objeto de estudio.

En total se depuraron siete (7) ofertas con un rango de areas entre 3,00 y 25,00 ha
localizadas geograficamente como se muestra a continuacion:

Fuente: Google Earth - Edicidn propia.
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Para obtener el valor del terreno se divide el valor depurado sobre el area de terreno
ofertado, es de resaltar que la mayoria de las ofertas corresponden Unicamente a
terreno dado que en su mayoria son predios que se ofertan para ser desenglobados
segln las necesidades de los oferentes, o en otros casos utilizados para ganaderia
extensiva subdividida en potreros con infraestructura sencilla como bebederos y cercas
y con algunas areas en pastos mejorados. Para el caso de las ofertas 2,4 y 5 que cuentan
con una construccion, se le asigné un valor por m2 segln la tipologia identificada y
posteriormente se realizo la depreciacion respectiva.

A continuacidon un cuadro resumen con los resultados del estudio de mercado.

1 CALOTO CAUCA 3104159120 2560 0 $2.700.000.000 $0 § 106.468.750 $10.547

2 INZA CAUCA 3103564617 3,00 72 $ 165.000.000 $ 569.000 $ 41.344.000 $ 5.500

3 TIMBIO CAUCA 3006738418 7,00 0 $ 94.000.000! $0 $13.428.671 $1.343

VDA LA TETILLA
4 POPAYAN 3127824722 18,00 220 $ 415.000.000 $906.000 $11.982.222 $2.306

5 ROSAS CAUCA | ANUNCIO WEB 16,00 72 $ 240.000.000 $690.000 $ 11.895.000 $ 1.500

o | ATAMRRATA | s1370s3045 17.00 0 $192.000.000 $0 TR $1129

PUERTO BELLO OFERTAEN
7 PIAMONTE 3135302731 8,00 0 $90.000.000 $0 $ 11.250.000 $1.125 CAMPO
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Del estudio de mercado se tiene lo siguiente:

¢ Las ofertas 1y 2 corresponde a un predio con actividades ganaderas, con buena
accesibilidad, el dato 1 cuenta con topografia plana y la oferta 2 cuenta con
arboles frutales y explotacidn agricola

% Las siguientes ofertas cuentan con topografia ondulada principalmente, tiene
zonas boscosas y coberturas en arboles.

% La oferta 4 se encuentra en el cerro La Tetilla, zona de conservacién ambiental
por lo cual se considera comparable con el inmueble

% Laoferta 6 es atravesada por varios cuerpos de agua.

% Se destaca que la oferta 7 cuenta con frente sobre via intermunicipal, sin

embargo también se encuentra en zona de proteccion por ley 2da, cuenta con

pastos para actividades ganaderas.

Conforme lo anterior, se tiene que los datos mas comparables con la finca objeto de
avallo corresponden a las ofertas 3, 4, 5, 6 y 7 teniendo en cuenta que estas ofertas
cuentan con topografia ondulada y zonas de proteccion en su interior. Las demas
ofertas se descartan de la decision de valor.

PROMEDIO $11.969.982
DESVEST $881.536
cv 7,36%
LIMITE SUP $12.851.518
LIMITE INF $11.088.446
ADOPTADO $12.000.000

Como resultado se obtuvo un valor por hectarea de terreno promedio de $11.969.982,
una desviacion estandar de $881.536, lo que resulta en un coeficiente de variacion del
7,36% que conforme lo establecido en la resolucion 620 del 2008 del IGAC se encuentra
dentro del rango permitido. Finalmente, un limite superior e inferior de $12.851.518 y
$11.088.446 respectivamente.
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Por las condiciones de cercania con los cascos urbanos de Piendamé y Silvia por
hectarea de $12.000.000 el cual se encuentra cercano al promedio obtenido del
procesamiento estadistico.

10.2 VALORDE LAS CONSTRUCCIONES.
No aplica.
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XI. AVALUO COMERCIAL

. ha | 7,0000 $12.000.000 $84.000.000

SON: OCHENTAY CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.
Bogota D.C., 07 de noviembre de 2025.

Cordialmente,

OSCARA. MOLANOT.

Gerente Salmer Ingenieria S.A.S.
Avaluador

RAA No. AVAL-80217907

NOTA 1: Para la determinacion del valor comercial o razonable delinmueble en estudio se tuvo
en cuenta lo establecido en el Decreto N° 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria N° 620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

NOTA 2: Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, ni detalles del trabajo, sin
consentimiento escrito de Salmer Ingenieria S.A.S, o del solicitante del estudio.
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Xll. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

La firma Salmer Ingenieria S.A.S, no tiene interés financiero ni de otra indole en los inmuebles
avaluados, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de
la contratacion de nuestros servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte,
sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca al
cliente, ni tiene ninguna relacidn directa o indirecta con los resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros bienes tangibles
o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de los
inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, la valuacion de la empresa en marcha o la
rentabilidad de la participacidn tenida sobre la operacién del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cédigo Colombiano
de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los
documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su
debido momento
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Xlll. ANEXOS

13.1 REGISTRO FOTOGRAFICO

14 ViA DE ACCESO VIAS DE ACCESO

VISTA GENERAL DEL PREDIO VISTA GENERAL DEL PREDIO
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VISTA GENERAL DEL PREDIO VISTA GENERAL DEL PREDIO

QEE—

VISTA GENERAL DEL PREDIO VISTA GENERAL DEL PREDIO
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14.1 PLANO DE LOCALIZACION

2°37'54.2"N 76°29'10.0"W
2.631710, -76.486109

(Mapa tomado Esri maps, edicion propia)
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14.2 ESTUDIO DE MERCADO

1 CALOTOCAUCA | 3104158120

2 INZA CAUCA 3103564617

3 TIMBIO CAUCA | 3006738418

VDA LA TETILLA

4 POPATAN 3127824722

5 ROSAS CAUCA | ANUNCIO WEB
ALTAMIRA - PATIA

6 P 3137063045

, PUERTOBELLO | 4 acanona,

PIAMONTE

VENTA

VENTA

VENTA

VENTA

VENTA

VENTA

VENTA

FINCA

FINCA

FINCA

FINCA

FINCA

FINCA

LOTE

256.000,00

30.000,00

70.000,00

180.000.00

160.000,00

170.000,00

80.000.00

2560

18,00

16,00

17,00

8,00

220

$3.000.000.000

$ 180,000,000

$ 100.000.000

$ 450.000.000

$ 260,000,000

$200.000.000

$96.000.000

&%

a%

&%

$2.700.000.000

$ 165.000.000

$94.000.000

$415.000.000

§ 240.000.000

$ 192.000.000

$90.000.000

$0

$569.000

$0!

$906.000

$690.000

$0!

$0

$10.547

54134

$1.343

51198

$1.190;

$1.120)

$1.125)

$105.468.750

$41.344.000

$13.428.571

$ 11982222

$11.895.000

$11.294.118

$11.250.000
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FINCA GANADERA CON TOPOGRAFIA PLANA, FRENTE SOBRE LA VA

$10.547 PANAMERICANA, NO CUENTA CON CULTIVOS

FINCA AGROPECUARIA DE 3 HECTAREAS, CUENTA CON CASA HABITABLE
ARBOLES FRUTALES

FINCA CON FRENTE SOBRE ViA PRINCIPALCON TOPOGRAFIA MIXTA ,
COBERTURA DE BOSQUE EN UNA FRANJA

FINCA CON CERCANIA AL CERRO LA TETILLA TOPOGRAFIA INCLINADA Y
ZONA BOSCOSA EN ALGUNAS FRANJAS

FINCA A 9KM DE LA ViA PANAMERICANA, TOPOGRAFIA MIXTA, CUENTA
CON CASA DE HABITACION

FINCA CON TOPOGRAFIA ONDULADA, ZONAS DE BOSQUE EN SU

143 INTERIOR Y ATRAVEZADA POR VARIOS CUERPOS DE AGUA

OFERTAEN | FINCA EN EL PUENTE DE PUERTO BELLO, CORRESPONDE A LA ZONA CON

1120 CAMPO PASTOS Y FRENTE SOBRE LA VIA PRINCIPAL
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80217907, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80217907.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
21 Sep 2023 Régimen Académico

Pagina 2 de 3
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

N https://www.ana.org.co
Registro Abjerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 142 A# 113 C-50 APTO 361
Teléfono: 3143827830

Correo Electronico: avaluosodo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80217907.

El(la) seifor(a) OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aad70a6c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Noviembre del 2025 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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SALMER

AVALUOS Y CONSTRUCCION

CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 50 LEY 789 DE 2002 Y LEY

828 DE 2003 - PERSONA JURIDICA

Bogota D.C., 18 de noviembre de 2025
Sefiores

Gobernacion del Valle del Cauca

Yo OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES, identificado con cédula de ciudadania nimero 80.217.907 de
Bogota D.C. obrando en mi calidad de representante legal de la firma SALMER INGENIERIA S.A.S
Identificada con NIT: 901.150.994-7, debidamente inscrito en la CdAmara de Comercio de Bogota certifico
el pago de los aportes realizados por la compaiiia durante los Ultimos seis (6) meses calendario legalmente
exigibles a la fecha de presentacidn de nuestra propuesta para el presente proceso, por los conceptos de
salud, pensiones, riesgos profesionales, cajas de compensacion familiar, Instituto Colombiano de
Bienestar familiar (ICBF) y Servicio Nacional de Aprendizaje (SENA). Lo anterior en cumplimiento de lo
dispuesto en el Articulo 50 de la Ley 789 de 2002.

Atentamente,

OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES
REPRESENTANTE LEGAL

SALMER INGENIERIAS.A.S

NIT: 901.150.994-7

ﬁ KR 52 # 19 SUR - 65 MZ 32 IN 23 OF 201
. 3143827830

1S0 9001:2015

@ www.salmersas.com
BUREAU VERITAS

& gerencia@salmersas.com Certification

3 coordinacion@salmer.com.co



aportes Planilla Resumen

enlinea
DATOS GENERALES DEL APORTANTE
Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Direccion Ciudad-Departamento Teléfono Exonerado SENA e
NIT 901150994 7 SALMER INGENIERIA S.A.S A - 200 O MAS COTIZANTES OSCAR MOLANO c;azg% 19 65 sur mz 32 in 23 | BOGOTA-BOGOTA D.E. 7725643 Si
o
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION
Periodo Clave Tipo Fecha Pago

Pension Salud Pago Planilla Planilla Limite Pago Banco Dias Mora Valor
2025-10 2025-11 1889006164 9493803436 E 2025/11/26 2025/10/30 | BANCOLOMBIA 0 $1,850,000
LIQUIDACION DETALLADA DE APORTES

EMPLEADO NOVEDADES PENSION SALUD CCF RIESGOS PARAFISCALES
No. | Identificacion Nombre Codigo| Dias IBC Aporte  |Codigo| Dias IBC Aporte | Codigo | Dias IBC Aporte  |Codigo]| Dias IBC Tarifa Aporte | Dias 1BC Aporte Exonerado | Total Aportes
ing|ret p|corvst/stn|ige [ima|vac|avp|vet] irt [vip] SENA e ICBF

SUCURSAL: OSCAR MOLANO (2 Afi $5,200,000  $1,072,000 $5,200,000  $208,000 $5,200,000  $208,000 $5,200,000 $362,000 $1,850,000
Centro de Trabajo: CENTRAL (2 Afiliados) $5,200,000| $1,072,000 $5,200,000,  $208,000f $5,200,000]  $208,000f $5,200,000) $362,000 $0) $0) $1,850,000
Ciudad: BOGOTA Depto: BOGOTA D.E. (2 Afiliados) $5,200,000| $1,072,000 $5,200,000,  $208,000f $5,200,000]  $208,000f $5,200,000) $362,000) 50 50 $1,850,000

1 [cc [1030631535 [MOLANO DIANA | X 25-14 | 21 $2,800,000f $448,000(EPS017| 21 $2,800,000) $112,0000 CCF22| 21 $2,800,000f $112,000( 14-23( 21 $2,800,000{ 6.960% $194,900( 21 $0) $0) Si $866,900

2 |cC [80217907  [MOLANO OSCAR 25-14 | 30 $2,400,000f $624,000[EPS005( 30 $2,400,000) $96,000( ccF22| 30 $2,400,000f $96,000] 14-23| 30 $2,400,000| 6.960% $167,100 30 $0) $0) Si $983,100
Total Afiliados( 2) $5,200,000(  $1,072,000f $5,200,000f $208,000 $5,200,000f $208,000 $5,200,000f $362,000 $0) $0 $1,850,000

DATOS GENERALES DEL APORTANTE

Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Direccion Ciudad-Departamento Teléfono Exonerado SENA e
ICBF
NIT 901150994 7 SALMER INGENIERIA S.A.S A - 200 O MAS COTIZANTES OSCAR MOLANO cra 52 19 65 sur mz 32 in 23 | BOGOTA-BOGOTA D.E. 7725643 Si
of 201
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION
Periodo Clave Tipo Fecha Pago
Pension Salud Pago Planilla Planilla Limite Pago Banco Dias Mora Valor
2025-10 2025-11 1889006164 9493803436 B 2025/11/26 2025/10/30 | BANCOLOMBIA 0 $1,850,000

RESUMEN DE PAGO

CcobIGO NIT AFILIADOS VALOR LIQUIDADO INTERESES MORA SALDOS E

INCAPACIDADES

AFP (ADMINISTRADORAS: 1) 2 $1,072,000 $0 $0
COLPENSIONES 25-14 900,336,004 7 2 $1,072,000 $0 $0
ARL (ADMINISTRADORAS: 1) 2 $362,000 $0 $0
POSITIVA COMPARIA DE SEGUROS 14-23 860,011,153 6 2 $362,000 $0 $0
CCF (ADMINISTRADORAS: 1) 2 $208,000 $0 $0
COLSUBSIDIO CCF22 860,007,336 1 2 $208,000 S0 S0
EPS (ADMINISTRADORAS: 2) 2 $208,000 $0 $0
FAMISANAR EPS017 830,003,564 7 1 $112,000 $0 $0
SANITAS EPS005 800,251,440 6 1 $96,000 $0 $0

2 ,850,000 S0 $0

Pagina 1 de 1
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aportes Planilla Resumen

enlinea
DATOS GENERALES DEL APORTANTE
Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Direccion Ciudad-Departamento Teléfono Exonerado SENA e
NIT 901150994 7 SALMER INGENIERIA S.A.S B - MENOS DE 200 COTIZANTES OSCAR MOLANO cra 52 19 65 sur mz 32 in 23 | BOGOTA-BOGOTA D.E. 7725643 Si
of 201
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION
Periodo Clave Tipo Fecha Pago

Pension Salud Pago Planilla Planilla Limite Pago Banco Dias Mora Valor
2025-09 2025-10 1784481440 9491796650 E 2025/10/23 2025/09/17 | BANCOLOMBIA 0 $983,100
LIQUIDACION DETALLADA DE APORTES

EMPLEADO NOVEDADES PENSION SALUD CCF RIESGOS PARAFISCALES
No. | Identificacion Nombre Codigo| Dias IBC Aporte  |Codigo| Dias IBC Aporte | Codigo | Dias IBC Aporte  |Codigo]| Dias IBC Tarifa Aporte | Dias 1BC Aporte Exonerado | Total Aportes
ing|ret p|cor]vst]sln|ige a| avp|vct]irl |vip| SENA e ICBF

SUCURSAL: OSCAR MOLANO (1 Afiliados) $2,400,000 $624,000 $2,400,000 $96,000 $2,400,000 $96,000 $2,400,000 $167,100 $983,100
Centro de Trabajo: CENTRAL (1 Afiliados) $2,400,000]  $624,000] $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $167,100 $0) $0) $983,100
Ciudad: BOGOTA Depto: BOGOTA D.E. (1 Afiliados) $2,400,000]  $624,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $167,100 $0) $0) $983,100

1 Jec Jpozrzsor Juoranvooser TTTTTTTTTTT T T T TTT Isa]s0] s2400000  serso00epsoos] 30 | 52,400,009 $96,000( ccF22] 30 [ $2,400,000] $96,000( 14-23] 30 [ 52,400,000 6.960%]  $167,100[ 30 50l s s $983,100
Total Afiliados( 1) $2,400,000| $624,000 $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $167,100 $0) 0 $983,100

DATOS GENERALES DEL APORTANTE

Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Direccion Ciudad-Departamento Teléfono Exonerado SENA e
ICBF
NIT 901150994 7 SALMER INGENIERIA S.A.S B - MENOS DE 200 COTIZANTES OSCAR MOLANO cra 52 19 65 sur mz 32 in 23 | BOGOTA-BOGOTA D.E. 7725643 Si
of 201
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION
Periodo Clave Tipo Fecha Pago
Pension Salud Pago Planilla Planilla Limite Pago Banco Dias Mora Valor
2025-09 2025-10 1784481440 9491796650 B 2025/10/23 2025/09/17 | BANCOLOMBIA 0 $983,100

RESUMEN DE PAGO

CODIGO NIT AFILIADOS VALOR LIQUIDADO  INTERESES MORA SALDOS E VALOR A PAGAR
INCAPACIDADES
AFP (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $624,000 S0 S0 $624,000
COLPENSIONES 25-14 900,336,004 7 1 $624,000 S0 $0 $624,000
ARL (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $167,100 S0 S0 $167,100
POSITIVA COMPANIA DE SEGUROS 14-23 860,011,153 6 1 $167,100 $0 $0 $167,100
CCF (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $96,000 $0 $0 $96,000
COLSUBSIDIO CCF22 860,007,336 1 1 $96,000 S0 S0 $96,000
EPS (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $96,000 $0 $0 $96,000
SANITAS EPS005 800,251,440 [} 1 $96,000 $0 S0 $96,000
TOTAL 1 $983,100 $0 $0 $983,100

Pagina 1 de 1 2025/10/17 02:01 PM



aportes Planilla Resumen

enlinea
DATOS GENERALES DEL APORTANTE
Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Direccion Ciudad-Departamento Teléfono Exonerado SENA e
NIT 901150994 7 SALMER INGENIERIA S.A.S B - MENOS DE 200 COTIZANTES OSCAR MOLANO cra 52 19 65 sur mz 32 in 23 | BOGOTA-BOGOTA D.E. 7725643 Si
of 201
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION
Periodo Clave Tipo Fecha Pago

Pension Salud Pago Planilla Planilla Limite Pago Banco Dias Mora Valor
2025-08 2025-09 1719374629 9490482370 E 2025/09/22 2025/08/22 | BANCOLOMBIA 0 $983,100
LIQUIDACION DETALLADA DE APORTES

EMPLEADO NOVEDADES PENSION SALUD CCF RIESGOS PARAFISCALES
No. | Identificacion Nombre Codigo| Dias IBC Aporte  |Codigo| Dias IBC Aporte | Codigo | Dias IBC Aporte  |Codigo]| Dias IBC Tarifa Aporte | Dias 1BC Aporte Exonerado | Total Aportes
ing|ret p|cor]vst]sln|ige a| avp|vct]irl |vip| SENA e ICBF

SUCURSAL: OSCAR MOLANO (1 Afiliados) $2,400,000 $624,000 $2,400,000 $96,000 $2,400,000 $96,000 $2,400,000 $167,100 $983,100
Centro de Trabajo: CENTRAL (1 Afiliados) $2,400,000]  $624,000] $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $167,100 $0) $0) $983,100
Ciudad: BOGOTA Depto: BOGOTA D.E. (1 Afiliados) $2,400,000]  $624,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $167,100 $0) $0) $983,100

1 Jec Jpozrzsor Juoranvooser TTTTTTTTTTT T T T TTT Isa]s0] s2400000  serso00epsoos] 30 | 52,400,009 $96,000( ccF22] 30 [ $2,400,000] $96,000( 14-23] 30 [ 52,400,000 6.960%]  $167,100[ 30 50l s s $983,100
Total Afiliados( 1) $2,400,000| $624,000 $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $167,100 $0) 0 $983,100

DATOS GENERALES DEL APORTANTE

Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Direccion Ciudad-Departamento Teléfono Exonerado SENA e
ICBF
NIT 901150994 7 SALMER INGENIERIA S.A.S B - MENOS DE 200 COTIZANTES OSCAR MOLANO cra 52 19 65 sur mz 32 in 23 | BOGOTA-BOGOTA D.E. 7725643 Si
of 201
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION
Periodo Clave Tipo Fecha Pago
Pension Salud Pago Planilla Planilla Limite Pago Banco Dias Mora Valor
2025-08 2025-09 1719374629 9490482370 B 2025/09/22 2025/08/22 | BANCOLOMBIA 0 $983,100

RESUMEN DE PAGO

CODIGO NIT AFILIADOS VALOR LIQUIDADO  INTERESES MORA SALDOS E VALOR A PAGAR
INCAPACIDADES
AFP (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $624,000 S0 S0 $624,000
COLPENSIONES 25-14 900,336,004 7 1 $624,000 S0 $0 $624,000
ARL (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $167,100 S0 S0 $167,100
POSITIVA COMPANIA DE SEGUROS 14-23 860,011,153 6 1 $167,100 $0 $0 $167,100
CCF (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $96,000 $0 $0 $96,000
COLSUBSIDIO CCF22 860,007,336 1 1 $96,000 S0 S0 $96,000
EPS (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $96,000 $0 $0 $96,000
SANITAS EPS005 800,251,440 [} 1 $96,000 $0 S0 $96,000
TOTAL 1 $983,100 $0 $0 $983,100

Pagina 1 de 1 2025/09/03 12:06 PM



aportes Planilla Resumen

enlinea
DATOS GENERALES DEL APORTANTE
Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Direccion Ciudad-Departamento Teléfono Exonerado SENA e
NIT 901150994 7 SALMER INGENIERIA S.A.S B - MENOS DE 200 COTIZANTES OSCAR MOLANO cra 52 19 65 sur mz 32 in 23 | BOGOTA-BOGOTA D.E. 7725643 Si
of 201
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION
Periodo Clave Tipo Fecha Pago

Pension Salud Pago Planilla Planilla Limite Pago Banco Dias Mora Valor
2025-07 2025-08 1609926065 9488402578 E 2025/08/26 2025/07/07 | BANCOLOMBIA 0 $983,100
LIQUIDACION DETALLADA DE APORTES

EMPLEADO NOVEDADES PENSION SALUD CCF RIESGOS PARAFISCALES
No. | Identificacion Nombre Codigo| Dias IBC Aporte  |Codigo| Dias IBC Aporte | Codigo | Dias IBC Aporte  |Codigo]| Dias IBC Tarifa Aporte | Dias 1BC Aporte Exonerado | Total Aportes
ing|ret p|cor]vst]sln|ige a| avp|vct]irl |vip| SENA e ICBF

SUCURSAL: OSCAR MOLANO (1 Afiliados) $2,400,000 $624,000 $2,400,000 $96,000 $2,400,000 $96,000 $2,400,000 $167,100 $983,100
Centro de Trabajo: CENTRAL (1 Afiliados) $2,400,000]  $624,000] $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $167,100 $0) $0) $983,100
Ciudad: BOGOTA Depto: BOGOTA D.E. (1 Afiliados) $2,400,000]  $624,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $167,100 $0) $0) $983,100

1 Jec Jpozrzsor Juoranvooser TTTTTTTTTTT T T T TTT Isa]s0] s2400000  serso00epsoos] 30 | 52,400,009 $96,000( ccF22] 30 [ $2,400,000] $96,000( 14-23] 30 [ 52,400,000 6.960%]  $167,100[ 30 50l s s $983,100
Total Afiliados( 1) $2,400,000| $624,000 $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $167,100 $0) 0 $983,100

DATOS GENERALES DEL APORTANTE

Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Direccion Ciudad-Departamento Teléfono Exonerado SENA e
ICBF
NIT 901150994 7 SALMER INGENIERIA S.A.S B - MENOS DE 200 COTIZANTES OSCAR MOLANO cra 52 19 65 sur mz 32 in 23 | BOGOTA-BOGOTA D.E. 7725643 Si
of 201
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION
Periodo Clave Tipo Fecha Pago
Pension Salud Pago Planilla Planilla Limite Pago Banco Dias Mora Valor
2025-07 2025-08 1609926065 9488402578 B 2025/08/26 2025/07/07 | BANCOLOMBIA 0 $983,100

RESUMEN DE PAGO

CODIGO NIT AFILIADOS VALOR LIQUIDADO  INTERESES MORA SALDOS E VALOR A PAGAR
INCAPACIDADES
AFP (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $624,000 S0 S0 $624,000
COLPENSIONES 25-14 900,336,004 7 1 $624,000 S0 $0 $624,000
ARL (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $167,100 S0 S0 $167,100
POSITIVA COMPANIA DE SEGUROS 14-23 860,011,153 6 1 $167,100 $0 $0 $167,100
CCF (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $96,000 $0 $0 $96,000
COLSUBSIDIO CCF22 860,007,336 1 1 $96,000 S0 S0 $96,000
EPS (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $96,000 $0 $0 $96,000
SANITAS EPS005 800,251,440 [} 1 $96,000 $0 S0 $96,000
TOTAL 1 $983,100 $0 $0 $983,100

Pagina 1 de 1 2025/07/07 02:43 PM



aportes Planilla Resumen

enlinea
DATOS GENERALES DEL APORTANTE
Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Direccion Ciudad-Departamento Teléfono Exonerado SENA e
NIT 901150994 7 SALMER INGENIERIA S.A.S B - MENOS DE 200 COTIZANTES OSCAR MOLANO cra 52 19 65 sur mz 32 in 23 | BOGOTA-BOGOTA D.E. 7725643 Si
of 201
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION
Periodo Clave Tipo Fecha Pago

Pension Salud Pago Planilla Planilla Limite Pago Banco Dias Mora Valor
2025-06 2025-07 1530103648 9487145429 E 2025/07/22 2025/06/04 | BANCOLOMBIA 0 $983,100
LIQUIDACION DETALLADA DE APORTES

EMPLEADO NOVEDADES PENSION SALUD CCF RIESGOS PARAFISCALES
No. | Identificacion Nombre Codigo| Dias IBC Aporte  |Codigo| Dias IBC Aporte | Codigo | Dias IBC Aporte  |Codigo]| Dias IBC Tarifa Aporte | Dias 1BC Aporte Exonerado | Total Aportes
ing|ret p|cor]vst]sln|ige a| avp|vct]irl |vip| SENA e ICBF

SUCURSAL: OSCAR MOLANO (1 Afiliados) $2,400,000 $624,000 $2,400,000 $96,000 $2,400,000 $96,000 $2,400,000 $167,100 $983,100
Centro de Trabajo: CENTRAL (1 Afiliados) $2,400,000]  $624,000] $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $167,100 $0) $0) $983,100
Ciudad: BOGOTA Depto: BOGOTA D.E. (1 Afiliados) $2,400,000]  $624,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $167,100 $0) $0) $983,100

1 Jec Jpozrzsor Juoranvooser TTTTTTTTTTT T T T TTT Isa]s0] s2400000  serso00epsoos] 30 | 52,400,009 $96,000( ccF22] 30 [ $2,400,000] $96,000( 14-23] 30 [ 52,400,000 6.960%]  $167,100[ 30 50l s s $983,100
Total Afiliados( 1) $2,400,000| $624,000 $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $167,100 $0) 0 $983,100

DATOS GENERALES DEL APORTANTE

Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Direccion Ciudad-Departamento Teléfono Exonerado SENA e
ICBF
NIT 901150994 7 SALMER INGENIERIA S.A.S B - MENOS DE 200 COTIZANTES OSCAR MOLANO cra 52 19 65 sur mz 32 in 23 | BOGOTA-BOGOTA D.E. 7725643 Si
of 201
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION
Periodo Clave Tipo Fecha Pago
Pension Salud Pago Planilla Planilla Limite Pago Banco Dias Mora Valor
2025-06 2025-07 1530103648 9487145429 B 2025/07/22 2025/06/04 | BANCOLOMBIA 0 $983,100

RESUMEN DE PAGO

CODIGO NIT AFILIADOS VALOR LIQUIDADO  INTERESES MORA SALDOS E VALOR A PAGAR
INCAPACIDADES
AFP (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $624,000 S0 S0 $624,000
COLPENSIONES 25-14 900,336,004 7 1 $624,000 S0 $0 $624,000
ARL (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $167,100 S0 S0 $167,100
POSITIVA COMPANIA DE SEGUROS 14-23 860,011,153 6 1 $167,100 $0 $0 $167,100
CCF (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $96,000 $0 $0 $96,000
COLSUBSIDIO CCF22 860,007,336 1 1 $96,000 S0 S0 $96,000
EPS (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $96,000 $0 $0 $96,000
SANITAS EPS005 800,251,440 [} 1 $96,000 $0 S0 $96,000
TOTAL 1 $983,100 $0 $0 $983,100

Pagina 1 de 1 2025/07/07 02:48 PM



aportes Planilla Resumen

enlinea
DATOS GENERALES DEL APORTANTE
Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Direccion Ciudad-Departamento Teléfono Exonerado SENA e
NIT 901150994 7 SALMER INGENIERIA S.A.S B - MENOS DE 200 COTIZANTES OSCAR MOLANO cra 52 19 65 sur mz 32 in 23 | BOGOTA-BOGOTA D.E. 7725643 Si
of 201
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION
Periodo Clave Tipo Fecha Pago

Pension Salud Pago Planilla Planilla Limite Pago Banco Dias Mora Valor
2025-05 2025-06 1467033662 9485627209 E 2025/06/25 2025/05/08 | BANCOLOMBIA 0 $983,100
LIQUIDACION DETALLADA DE APORTES

EMPLEADO NOVEDADES PENSION SALUD CCF RIESGOS PARAFISCALES
No. | Identificacion Nombre Codigo| Dias IBC Aporte  |Codigo| Dias IBC Aporte | Codigo | Dias IBC Aporte  |Codigo]| Dias IBC Tarifa Aporte | Dias 1BC Aporte Exonerado | Total Aportes
ing|ret p|cor]vst]sln|ige a| avp|vct]irl |vip| SENA e ICBF

SUCURSAL: OSCAR MOLANO (1 Afiliados) $2,400,000 $624,000 $2,400,000 $96,000 $2,400,000 $96,000 $2,400,000 $167,100 $983,100
Centro de Trabajo: CENTRAL (1 Afiliados) $2,400,000]  $624,000] $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $167,100 $0) $0) $983,100
Ciudad: BOGOTA Depto: BOGOTA D.E. (1 Afiliados) $2,400,000]  $624,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $167,100 $0) $0) $983,100

1 Jec Jpozrzsor Juoranvooser TTTTTTTTTTT T T T TTT Isa]s0] s2400000  serso00epsoos] 30 | 52,400,009 $96,000( ccF22] 30 [ $2,400,000] $96,000( 14-23] 30 [ 52,400,000 6.960%]  $167,100[ 30 50l s s $983,100
Total Afiliados( 1) $2,400,000| $624,000 $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $96,000) $2,400,000) $167,100 $0) 0 $983,100

DATOS GENERALES DEL APORTANTE

Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Direccion Ciudad-Departamento Teléfono Exonerado SENA e
ICBF
NIT 901150994 7 SALMER INGENIERIA S.A.S B - MENOS DE 200 COTIZANTES OSCAR MOLANO cra 52 19 65 sur mz 32 in 23 | BOGOTA-BOGOTA D.E. 7725643 Si
of 201
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION
Periodo Clave Tipo Fecha Pago
Pension Salud Pago Planilla Planilla Limite Pago Banco Dias Mora Valor
2025-05 2025-06 1467033662 9485627209 B 2025/06/25 2025/05/08 | BANCOLOMBIA 0 $983,100

RESUMEN DE PAGO

CODIGO NIT AFILIADOS VALOR LIQUIDADO  INTERESES MORA SALDOS E VALOR A PAGAR
INCAPACIDADES
AFP (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $624,000 S0 S0 $624,000
COLPENSIONES 25-14 900,336,004 7 1 $624,000 S0 $0 $624,000
ARL (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $167,100 S0 S0 $167,100
POSITIVA COMPANIA DE SEGUROS 14-23 860,011,153 6 1 $167,100 $0 $0 $167,100
CCF (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $96,000 $0 $0 $96,000
COLSUBSIDIO CCF22 860,007,336 1 1 $96,000 S0 S0 $96,000
EPS (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $96,000 $0 $0 $96,000
SANITAS EPS005 800,251,440 [} 1 $96,000 $0 S0 $96,000
TOTAL 1 $983,100 $0 $0 $983,100

Pagina 1 de 1 2025/06/09 06:13 PM



RANCOLOVISIA S.A fxtabiecimients Bucario

BT O A Fotan

VIGILADO

Certificado
Bancario

Lunes, 5 de mayo de 2025
A quien pueda interesar

BANCOLOMBIA S.A. se permite informar que SALMER INGENIERIA SAS identificado(a) con NIT
901150994, a la fecha de expedicion de esta certificacion, tiene con el banco los siguientes productos:

Producto No. Producto Fecha Apertura Estado

CUENTA DE AHORROS 89500016567 2019/06/06 ACTIVA

*Importante: Esta constancia solo hace referencia a los productos mencionados anteriormente.

*Si desea verificar la veracidad de esta informacion, puede comunicarse con la Sucursal Telefénica Bancolombia los
siguientes numeros: Medellin - Local: (60-4) 510 90 00 - Bogota - Local: (60-1) 343 00 00 - Barranquilla - Local:
(60-5) 361 88 88 - Cali - Local: (60-2) 554 05 05 - Resto del pais: 01800 09 12345. Sucursales Telefonicas en el
exterior: Espafia (34) 900 995 717 - Estados Unidos (1) 1 866 379 97 14.

Catalina Cortés Uribe.
Gerente Servicios Contact Center & BPO.

—~= Bancolombia



; ) | A N Formulario del Registro Unico Tributario O 0 1

2. Concepto |0 | 2| Actualizacion

4. Namero de formulario 141178375199

(415)7707212489984(8020) 000014117837519 9

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14./Buzén electrénico
901150099 4 7 Impuestos de Bogota 3 2
IDENTIFICACION
24. Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de Identificacién
Persona juridica 1
Lugar de expedicién 28. Pais 29. Departamento 80-€iudad/Municipio
|

31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre 34:-Cti0s nombres

35. Razén social

SALMER INGENIERIA S.A.S.

36. Nombre comercial 37.Sigia
HANAN
LUBICACION
38. Pais 39. Departamento 40. Ciudad/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 |[BogotaD.C. 1 1 [Bogota, D.C. 001

41. Direccion principal

CR52 19 65SURMZ32IN 23

42. Correo electrénico gerencia.salmer@gmail.com
43. Codigo postal |44. Teléfong 1 314382 7 8 3 (Q|45. Teléfono 2
CLASIFICACION
Actividad-econémica Ocupacion
Actividad principal Actividad secundaria Otras actividades 52. NGmero
46. Cédigo 47. Fecha inicio actividad 48. Cédigo 491 Fechainicio Actividad 50. Cédigo 1 2 51. Cédigo establecimientos

|

711 2[[201801,03]|[4211}/204,8,01,0 3] |6 8 2 0] | | |

Responsabilidades, Calidades y Atributos
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

soweo|s |7 |1alaslsalss)) p 4N | | | [ | L L L L L]

05- Impto. renta y compl. régimen ofdinar

07- Retencion en la fuente a titulo de \rent
14- Informante de exogena

48 - Impuesto sobre las ventas - IVA

52 - Facturador electrénico

55 - Informante de Beneficiarios Finalés

Usuarigs aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
| ‘ | | | | | ‘ | ‘ 55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3
54. Codigo | 57. Modo | |
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
| | ‘ ‘ | ‘ |s8.crc ‘ |

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en consecuencia no se exigira su renovacion

Para uso exclusivo de la DIAN

59. Anexos Sl |:| NO 60. No. de Folios: ljl

La informacion suministrada a través del formulario oficial de inscripcion, actualizacion, suspension | Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
y cancelacion del Registro Unico Tributario (RUT), debera ser exacta y veraz; en caso de constatar
inexactitud en alguno de los datos suministrados se adelantaran los procedimientos administrativos
sancionatorios o de suspension, segun el caso, Pardgrafo del articulo 1.6.1.2.6 del Decreto 1625
del 2016. De igual manera al formalizar el tramite el usuario fue informado y acepta la politica de
tratamiento de datos ley 1581 de 2012. 984. Nombre MOLANO TORRES OSCAR ALFONSO
Firma del solicitante:

Firma autorizada:

985. Cargo Representante legal Certificado

Fecha generacion documento PDF: 04-11-2025 11:49:39AM



; ) | A N Formulario del Registro Unico Tributario 0 0 1

pagina 2 4 Hoja 2
Espacio reservado para la DIAN 4. Namero de formulario 141178375199
07212489984(8 014117837519 9
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14./Buzén electrénico
901150099 4 7 Impuestos de Bogota 3 2
Caracteristicas y formas de las organizaciones
it 64. Entidad fitutos de ' ho lico de ord |, depart: tal,
62. Naturaleza 2 63. Formas asociativas 12 munlcnlplal y‘iseg’gﬂﬁtlﬂ,gidgi erechapiplico de orden nacional, departamenta
65. Fondos 66. Cooperativas Sztrﬁ,’;jiffg’sadeb ¥ 9rgapismos
68. Sin personeria juridica 69. Otras organizaciones no clasificadas 70. Beneficio 1
Constitucién, Registro y Ultima Reforma Composicion del Capital
Documento 1. Constitucion 2. Reforma
71. Clase 0 4 82. Nacional 100 %
72. Nimero
73. Fecha 20180103 83. Nacional publico 0. 0 %
1 1 i G, NS\ R S / S —
74. Nimero de notaria
75. Entidad de registro 0 3 84. Nacional privado 100. 0 %
76. Fecha de registro 20180201
L L | N L/ NV,
77. No. Matricula mercantil 000291288 3
78. Departamento 1 1
79. Ciudad/Municipio 00 1 | 85. Extranjero 0 %
Vigencia 86. Extranjero publico 0. 0 %
AT
80. Desde 2018020,1 | ) )
81. Hasta 999912 31 i ) ) 87. Extranjero privado 0. 0 %
|
Entidad de vigilancia y control
88. Entidad de vigilancia y control
Superintendencia de Sociedades 5
Estado y Beneficio
ltem 89. Estado actual $0./Fecha cambio de estado 91. Namero de Identificacion Tributaria (NIT) 92. DV
1 49 2018020 1] -
|
2 [ . . | -
|
g [ . . | -
4 | o -
5 | o :

Vinculacién econémica

. Vi i0 A : 95. Numero de |dentificacion Tributaria (NIT) de la
93e(\:gﬂg#%é°" 94. Nombre del grupo econémico y/o empresarial Matriz o Controlante (NIT) 96.DV.

97. Nombre o razén social de la matriz o controlante

170. Numero de identificacion tributaria | 171. Pais 172. NUmero de identificacion tributaria
otorgado en el exterior sociedad o natural del exterior con EP

173. Nombre o razén social de la sociedad o natural del exterior con EP

Fecha generacion documento PDF: 04-11-2025 11:49:39AM



AN

Formulario del Registro Unico Tributario

001

Espacio reservado para la DIAN

Representacion
Pagina 3 de 4 Hoja 3
4. NGmero de formulario 141178375199
(415)7707212489984(8020) 000014117837519 9

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

901150099 4|7

6. DV | 12. Direcci6n seccional

Impuestos de Bogota

14./Buzén electrénico

Representacion

98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
REPRS LEGAL PRIN 18
20180201 )
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102DV [1103-NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadani 17 3 |8 0 2 1 7 9 0 7 |
1 A\ [ A NI
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primef nombre 107. Otros nombres
MOLANO |TORRES OSCAR |ALFONSO
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
|
NN NN |
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
) |
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primerngmbre 107. Otros nombres
|
| |
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razonsociai representante, legal
98. Representacion 99. Fecha.inicio/ejercicie.sepreseritacion
AN |
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacior 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
X , / |
104. Primer apellido 105. Segunde. apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 140. Razori soeial representante legal
i
1
98. Representacion | 99, Fecha inicio ejercicio representacién
| — 1 1 |
100. Tipo de documento 101, Numero de identificacién 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
. N |
104. Primer apellido 105:-Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
108. Numero de Identificacion Tributaria’(MT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
1 1 |
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
. |
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal

Fecha generacion documento PDF: 04-11-2025 11:49:39AM



AN

Formulario del Registro Unico Tributario
Revisor Fiscal y Contador

001

Espacio reservado para la DIAN

4. Numero de formulario

pagina 4 de 4 Hoja 5
141178375199
(415)7707212489984(8020) 000014117837519 9

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

90115099 4

6.DV
7

12. Direccién seccional

Impuestos de Bogota

14./Buzén electrénico

Revisor Fiscal y Contador

124. Tipo de documento 125. Numero de identificacion 126:.DV+1127. ,NUmero.de tdrjeta/profesional
— |
S N —
E 128. Primer apellido 129. Segundo apellido 130. Primer nombre 131. Otros nombres
s | [
3 \ |
£ 1132. Namero de Identificacién Tributaria (NIT) 133. DV | 134. Sociedad o firma designada
: |
%)
= AN
@ |135. Fecha de nombramiento

1 1 | IS A NN

136. Tipo de documento 137. Numero de identificacion 138,DV | 139. Nimero de tarjeta profesional
Q
g AVANRN
& |140. Primer apellido 141. Segundo apellido 142. Primer nhombre 143. Otros nombres
=1
2] |
E | 7
£ | 144. Namero de Identificacién Tributaria (NIT) 145. DV | 146. Sociedad o firré designada
: |
1%2)
E 7 J
o |147. Fecha de nombramiento

1 1 | L] /N

148. Tipo de documento 149. Numero de identificacion 150. DV | 151. NGmero de tarjeta profesional

Cédulade Ciudadania 1 3 [5 2 1 7 9 8 ,3-5 1 185 37 4T

152. Primer apellido 153. Segundo ‘apellido 154. Primer nombre 155. Otros nombres
S |MORA GARZON SANDRA MIREYA
© —
§ 156. Nimero de Identificacién Tributaria (NIT) 157 DV | 158./Sociedad ofirma.designada

|
1< =
159. Fecha de nombramiento ‘
2025004002 |

Fecha generacion documento PDF: 04-11-2025 11:49:39AM



Codigo: GC-G01-F02

Gobernacion del

- ‘! CAUCA Certlflcacmn’ S.IA OBSER\{A-Contrato Version: 01
' Minima Cuantia

Oficina Asesora de Fecha: 05/09/2024

Juridica Pagina: 1de 1

LA OFICINA ASESORA JURIDICA - GRUPO SIA OBSERVA - DEL DEPARTAMENTO DEL

CAUCA
CERTIFICA
DOCUMENTOS PRE-CONTRACTUALES DOCUMENTOS CONTRACTUALES
ESTUDIOS PREVIOS X | CARTA DE ACEPTACION X
POLIZAS Y APROBACION DE
CDP X | POLIZAS X
ANALISIS DEL SECTOR X |RP X
INVITACION X | ACTA DE INICIO X
ACTA DE CIERRE DEL PROCESO Y DE RECIBO
DE LAS OFERTAS (AGR) X | ASIGNACION DE SUPERVISOR X
DOCUMENTO CONFORMACION DE COMITE
EVALUADOR X
VERIFICACION DE REQUISITOS HABILITANTES —
ACLARACION Y SUBSANABILIDAD (AGR) X
ACTA DE RECOMENDACION DE COMITE EVALUADOR X
ADENDAS X
INFORMACION DE PAGOS
NUMERO DE ACTAS
1 (11| 12
SOPORTE DE ACTAS 112|3|4|5|6|7|8|9]0

FACTURA O CUENTA DE COBRO
RECIBIDO A SATISFACCION
INFORME CONTRATISTA
COMPROBANTE DE EGRESO

Que, una vez revisado en El Sistema Electrénico para la Contratacidn Publica SECOP y El Sistema Integral
de Auditorias - SIA OBSERVA - a la fecha, los citados documentos correspondientes al contrato No. 3695
de 2025, con numero de proceso DC-SADR-MC-008-2025 suscrito entre el Departamento y SALMER
INGENIERIA SAS con NIT No. 901.150.994-7 cuyo objeto es: “EL CONTRATISTA SE OBLIGA CON EL
DEPARTAMENTO DEL CAUCA A PRESTAR LOS SERVICIOS DE AVALUOS COMERCIALES DE PREDIOS
RURALES DE AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA DEL RECURSO HIDRICO, UBICADOS EN
DIFERENTES MUNICIPIOS DEL DEPARTAMENTO DEL CAUCA, EN EL MARCO DEL PROYECTO
IMPLEMENTACION DE ACCIONES PARA LA PROTECCION DE AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA GESTION



Gobernacion del

=< CAUCA

Oficina Asesora de
Juridica

Certificacion SIA OBSERVA-Contrato
Minima Cuantia

Codigo: GC-G01-F02

Version: 01

Fecha: 05/09/2024

Pagina: 1de 1

DEL RECURSO HIDRICO EN EL DEPARTAMENTO DEL CAUCA”, se encuentran debidamente cargados, lo
gue se puede evidenciar en la vista publica de los mismos.

Con base en lo anterior, el supervisor considera procedente tramitar el pago correspondiente a la cuenta
uno, se anexa ficha técnica del reporte del SIA OBSERVA.

Expedido en Popayan, a los 19 dias del mes de noviembre de 2025.

VID FERNANDO MOLINA PEREZ
Oficina Asesora Juridica

Revisé: Miguel Angel Garcés Chilito — Contratista OAJ.




19/11/25, 15:43 ..:SIAObserva::. Ficha Técnica Contrato

#  Resumen Informacién del Contrato v 2

Informacion Basica

EL CONTRATISTA SE OBLIGA CON EL DEPARTAMENTO DEL CAUCA A PRESTAR LOS SERVICIOS DE AVALUOS COMERCIALES DE PREDIOS
RURALES DE AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA DEL RECURSO HIDRICO, UBICADOS EN DIFERENTES MUNICIPIOS DEL DEPARTAMENTO DEL
CAUCA, EN EL MARCO DEL PROYECTO IMPLEMENTACION DE ACCIONES PARA LA PROTECCION DE AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA GESTION
DEL RECURSO HIDRICO EN EL DEPARTAMENTO DEL CAUCA

Objeto:

Valor Inicial: $42.483.000,00
Valor:  + Adiciones: 0
= Valor Vigente: $42.483.000,00
Nombre o Cédigo:  3695-2025 Modalidad de Seleccion: ~ MiNIMA CUANTIA
Procedimiento / Causal: ~ Minima Cuantia Tipo de Contrato:  Contrato de Prestacion de Servicios

Fecha de Suscripcion Fecha del Acta de Inicio

(aaaa/mm/dd): 202510124 (aaaa/mm/dd): 2025010127
Fecha de Finalizacion 202511127 Fecha de Finalizacion
(aaaa/mm/dd): Ampliada (aaaa/mm/dd):
Plazo de Ejecucién: 31 Dia(s) Afio de Suscripcion: 2025
Dias Suspension 0 Anticipo:  No
Estado actual del contrato: RENDIDO Novedades del contrato:

Fecha Rendicién Original ~ 2025/11/10 Fecha(s) de Rendicion

Modificada(s):
El contrato ya fue auditado? NO Fecha(s) de Auditoria:
Vigencias para el contrato actual
Agregar / Editar Vigencias
Rubros asociados al contrato
03 - 2.3.2.32.02.0900.02.2.3.2.02.02.07 - 18-Servicios financieros y servicios conexos servicios inmobiliarios y servicios de arrendamiento y leasing 2025 Recursos Propios  Inversion ~ Ambiente y Desarrollo Sostenible $0,00

Agregar / Editar Rubros

Certificado Disponibilidad Presupuestal (C.D.P.)

©Contratacion Matriz Legal, Contratacion Matriz
Legal (‘handlers/filehandler.ashx?
ianx=960999798&ianxa=137119476&eid=03cale71-
1601-4df3-a09e-2df8 1eeacfte)

03 - 2.3.2.32.02.0900.02.2.3.2.02.02.07 - 18 - Servicios
Precontractual 5619 2025/08/29 financieros y servicios conexos servicios inmobiliarios y $145.357.944,00 $0,00 $0,00
servicios de arrendamiento y leasing

Total C.D.P.s: $145.357.944,00 $0,00

Vincular C.D.P.

Registro Presupuestal (R.P)

©Contratacion Matriz Legal, Contratacion Matriz Legal

(/handlers/filehandler.ashx?

Contractual 10301 2025/10/27 42.483.000,00 0,00 000 , ,
ontraciua 3 3 9 {anx=061000388&ianxa=137119545&eid=03cale71-
1601-4df3-a09e-2df8 1eeacfbe)

Total R.P.s: $42.483.000,00 $0,00
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Contratistas

901150994 SALMER INGENIERIA SAS

Supervisores - Interventores

4612778 JORGE ALBERTO MACIAS ROSERO

Fechas Registradas

2025/10/24 Fecha de Suscripcion (Firma Contrato)
2025/10/27 Fecha de Inicio (Acta de Inicio)
2025/11/27 Fecha de Finalizacién (Proceso Inicio)

Fecha de Publicacion en el SECOP

2025/10/17

Documentos de Legalidad Anexados

ETAPA - FASE

Precontractual
Elaboracién Contrato

Contractual
Registro Contratacion

Precontractual
Elaboracion Contrato

Precontractual
Elaboracién Contrato

Precontractual
Elaboracién Contrato

Precontractual
Elaboracion Contrato

Precontractual
Elaboracion Contrato

Contractual
Registro Contratacion

Contractual
Registro Contratacion

Contractual
Registro Contratacion

Precontractual
Elaboracion Contrato

Precontractual
Elaboracion Contrato

Precontractual
Elaboracién Contrato

Contractual
Registro Contratacion

DESCRIPCION

CDP/COMPROBANTE DE PRESUPUESTO O EL QUE HAGA SUS
VECES(AGR)

REGISTRO PRESUPUESTAL (AGR)

ESTUDIOS PREVIOS(AGR)

ANALISIS DEL SECTOR (AGR)

ACTA DE RECOMENDACION DEL COMITE EVALUADOR (AGR)

VERIFICACION DE REQUISITOS HABILITANTES - ACLARACION Y
SUBSANABILIDAD (AGR)

INVITACION

CARTA DE ACEPTACION DE LA OFERTA(AGR)

CONTRATO O SU EQUIVALENTE(AGR)

DESIGNACION DEL SUPERVISOR(AGR)

POLIZAS (AGR)

ACTA DE CIERRE DEL PROCESO Y DE RECIBO DE LAS OFERTAS (AGR)

DOCUMENTO DE CONFORMACION DE COMITE EVALUADOR

ACTA DE INICIO (AGR)

https://siaobserva.auditoria.gov.co/cto_resumen.aspx?idc=11535243

ARCHIVOS

Agregar / Editar R.P.

Contratista 2025/11/10

Agregar / Editar Contratista

Interno 2025/11/10

Agregar / Editar Supervisores

Ver Publicacién Q (https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.8964095&isFromPublicArea=True&isModal=False)

Agregar / Editar Fechas

REQUISITO

Requerido

Requerido

Requerido

Requerido

Requerido

Requerido

Requerido

Requerido

Requerido

Requerido

Informativo

Requerido

Requerido

Requerido

2025/11/1
2025/11/1

2025/11/1

2025/11/1
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{ Anexar Documentos }

Polizas Registradas: Si el contrato requiere expedicion de garantias, por favor ingreselas en este
apartado.

ASEGURADORA SEGUROS DEL 21-46- ©PDF Soporte Médulo Pdliza, Contratacion Matriz Legal (/handlers/filehandler.ashx?
10.620.750,00 2025/10/24 2025/11/10
ESTADO S.A. 101122520 $ : ianx=961017418&ianxa=1371217648&eid=03ca1e71-1601-4df3-a09e-2df81eeacf6e)

Agregar / Eliminar Pdlizas

Novedades - Adiciones

Total Adiciones: $0,00

Agregar Adiciones

Novedades - Prorroga

NO SE ENCONTRARON NOVEDADES DE PRORROGA

Agregar Prérrogas

Novedades - Adicion/Prorroga

Total Adiciones: $0,00

Agregar Adiciones/Prérrogas

Novedades - Cesion

NO SE ENCONTRARON NOVEDADES DE CESION

Agregar Novedad Cesién

Novedades - Otrosi

NO SE ENCONTRARON NOVEDADES DE OTROSI

Agregar Novedad Otrosi

Novedades - Suspension

NO SE ENCONTRARON NOVEDADES DE SUSPENSION

Agregar Novedad Suspension
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Novedades - Reinicio

NO SE ENCONTRARON NOVEDADES DE REINICIO

Agregar Novedad Reinicio

Novedades - Terminacion

NO SE ENCONTRARON NOVEDADES DE TERMINACION

Agregar Novedad Terminacion

Novedades - Liquidacion

NO SE ENCONTRARON NOVEDADES DE LIQUIDACION

Agregar Novedad Liquidacién

v Traza del contrato

RENDIDO NOVIEMBRE 10 DE 2025

USR: JORGE GUZMAN

MARCADO NOVIEMBRE 10 DE 2025

USR: Lady Mora

VERIFICADO NOVIEMBRE 10 DE 2025

USR: Lady Mora

EDICION CONTRATO NOVIEMBRE 10 DE 2025

USR: Lady Mora

< Obseravaciones: 'POLIZA 21-46-101122520 VINCULADA AL CONTRATO ACTUAL'

EDICION CONTRATO NOVIEMBRE 10 DE 2025

USR: Lady Mora

® Obseravaciones: 'SUPERVISOR JORGE ALBERTO MACIAS ROSERO VINCULADO AL CONTRATO ACTUAL .

EDICION CONTRATO NOVIEMBRE 10 DE 2025

USR: Lady Mora

< Obseravaciones: 'CONTRATISTA SALMER INGENIERIA SAS VINCULADO AL CONTRATO ACTUAL .

EDICION CONTRATO NOVIEMBRE 10 DE 2025

USR: Lady Mora

https://siaobserva.auditoria.gov.co/cto_resumen.aspx?idc=11535243
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< Obseravaciones: 'RP 10301 VINCULADO AL CONTRATO ACTUAL'

EDICION CONTRATO NOVIEMBRE 10 DE 2025

USR: Lady Mora

<© Obseravaciones: 'CDP 5619 - 2025/08/29 - $145.357.944,00 VINCULADO AL CONTRATO ACTUAL'

EDICION CONTRATO NOVIEMBRE 10 DE 2025

USR: Lady Mora

< Obseravaciones: 'RUBRO 03 - 2.3.2.32.02.0900.02.2.3.2.02.02.07 - 18: Servicios financieros y servicios conexos servicios inmobiliarios y servicios de arrendamiento y leasing >>>
2025 VINCULADO AL CONTRATO ACTUAL'

REGISTRADO NOVIEMBRE 10 DE 2025

USR: Lady Mora

®Noviembre de 2025®

Cerrar
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Gobernacion del Secretaria de Agricultura

b '£ CAU CA | y Desarrollo Rural

PROCESO DE MINIMA CUANTIA DC-SADR-MC-008-2025
CARTA DE ACEPTACION DE OFERTA No. 3695-2025

Popayan, Octubre de 2025.

Sefiores:

SALMER INGENIERIA S.A.S

NIT 901150994-7

Representante Legal

OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES
C.C80.217.907 expedida en Bogotd D.C
Direccién: Cr 52C# 19 Sur 65 MZ 32 N 23 OF 201
Email: coordinacion@salmer.com.co

Teléfono: 3143827830

Bogota D.C.

REF: Comunicacién de Aceptacion de la Oferta para el proceso de MiNIMA CUANTIA
DC- SADR-MC-008-2024.

EL DEPARTAMENTO DEL CAUCA — SECRETARIA DE AGRICUTURA Y DESARROLLO RURAL tiene
el gusto de informarle, que su propuesta presentada dentro de la invitacion de minima cuantia
DC- SADR-MC-008-2025 es aceptada de manera expresa e incondicional puesto que cumple a
cabalidad con todos los requisitos habilitantes de la invitacion luego de revisada la
subsanabilidad, celebrdndose un contrato, que se regird entre otras por las siguientes
cldusulas:

1. OBIJETO A CONTRATAR:

EL CONTRATISTA SE OBLIGA CON EL DEPARTAMENTO DEL CAUCA A PRESTAR LOS SERVICIOS
DE AVALUOS COMERCIALES DE PREDIOS RURALES DE AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA
DEL RECURSO HIDRICO, UBICADOS EN DIFERENTES MUNICIPIOS DEL DEPARTAMENTO DEL
CAUCA, EN EL MARCO DEL PROYECTO "IMPLEMENTACION DE ACCIONES PARA LA PROTECCION
DE AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA GESTION DEL RECURSO HIDRICO EN EL DEPARTAMENTO
DEL CAUCA.".

2. VALOR DEL CONTRATO:

El valor del contrato se establece en la suma de CUARENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
OCHENTA Y TRES MIL PESOS M/CTE ($42.483.000) monto en el cual se entiende incluido el
valor del IVA, los costos directos e indirectos, los impuestos, derechos, tasas y contribuciones
de orden nacional y departamental; valor que se encuentra respaldado en los siguientes
Certificados de Disponibilidad Presupuestal:

CDP VALOR IDENTIFICACION PRESUPUESTAL

Gastos-Inversion
5619 | $145.357.944 | 537535 35.02.0900.02.2.3.2.02.02.07 -18

Carrera 6 con Calle 22 N — Edificio de Obras Publicas Departamentales
Popaydan- Cauca
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Secretaria de Agricultura
y Desarrollo Rural

Para el cual se determind un valor de cada uno de los items segln el precio de la oferta
econdmica aceptada y detallada de la siguiente manera:

EVENTO: Realizar el AVALUO COMERCIAL DE LOS PREDIOS RURALES QUE FORMAN PARTE DE|
AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA DEL RECURSO HIDRICO, UBICADOS EN DIFERENTES

MUNICIPIOS DEL DEPARTAMENTO DEL CAUCA.

VALOR
ITEM DESCRIpC] | ESPECIFICACION UNIDADDE | CANTIDAD | TOTAL
ON TECNICA MEDIDA OFERTADO
il EL PATRIARCA
Municipio HECTAREAS 41Has+ |$12.000.000
iamontE) 3.966 M
5 A AVALUO COMERCIAL DE
ESPERANZA | PREDIOS EN EL MARCO
(Municipio | DEL PROYECTO: 196 Has  |$ 16.000.000
de Inza) IMPLEMENTACION  DE | HECTAREAS
ACCIONES ~ PARA LA
3 ELGUAICO | PROTECCION DE AREAS
(Municipio | DE IMPORTANCIA PARA
de Silvia) LA~ GESTION ~ DEL| prcraAREAS |15 Has + $ 5.000.000
RECURSO HIDRICO EN 0520 M
EL  DEPARTAMENTO
DEL
4 EL PINO CALCA"
(Municipio
de Silvia) 7Has | $2.700.000
HECTAREAS

3. FORMA DE PAGO: La Gobernacion del Cauca pagara al Contratista, el valor del
contrato de la siguiente manera:

EL DEPARTAMENTO DEL CAUCA pagara al CONTRATISTA el valor total en un solo pago segun la
propuesta econdmica y los servicios prestados, previa presentacién de la cuenta de cobro y/o
factura y de la constancia de recibo a satisfaccion suscrita por el supervisor del contrato.

Para efectos de realizarse los pagos, EL CONTRATISTA debe acreditar que se encuentra al dia
en el pago de aportes a seguridad social (salud, pension y riesgos) y parafiscales (SENA, ICBF Y
CAJAS DE COMPENSACION FAMILIAR). EL CONTRATISTA debera crear o contar con una cuenta
bancaria, en un establecimiento bancario vigilado por la Superintendencia Financiera con el fin
de realizar el pago por transferencia y por concepto de la forma de pago del contrato. Para tal
efecto, y para la firma del contrato, EL CONTRATISTA debera entregar al Departamento un
Certificado Bancario con el numero de cuenta para efectuar los pagos por transferencias.
NOTA: EL DEPARTAMENTO DEL CAUCA solo pagara los servicios efectivamente prestados y
soportados por parte del contratista, en el plazo y condiciones convenidas.

4, OBLIGACIONES DE LAS PARTES:
4.1. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA: Seran obligaciones del
Contratista:

a. Efectuar la recoleccién, levantamiento y revisidén de la informacién necesaria

Carrera 6 con Calle 22 N — Edificio de Obras Publicas Departamentales

Popaydan- Cauca
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para la realizacidn del avallo, tales como escrituras publicas, certificados de
tradiciéon vy libertad, certificados de paz y salvo de impuestos, certificados de
estratificacién del predio, certificado de uso del suelo, cartografia de la zona y los
demads que sean necesarios.

b. Verificar la reglamentacidon vigente de los Municipios donde se encuentren
localizados los inmuebles; debe verificar la concordancia del certificado de uso
del predio con la reglamentacién urbanistica vigente en caso de que aplique.

c. Realizar una revisidn del folio de cada una de las matriculas inmobiliarias para
constatar la existencia de afectaciones, servidumbres y otras limitaciones, que
puedan existir sobre el bien; en caso de encontrar afectaciones, servidumbres u
otras limitaciones, debera informar al supervisor y dejar constancia en el
informe.

d. Realizar la investigacion de mercado inmobiliario correspondiente, con el fin de
dar soporte al valor comercial actual.

e. Realizar visitas a predios en los cuales se va a realizar los avallos, en caso de que
el contratista tenga dificultades para el ingreso a los predios deberd reportar esta
situacion a la entidad en un plazo no superior a 48 horas, con el fin de que se
verifique la situacion y de no ser posible adelantar el avallo, reprogramar una
nueva visita; en dicha visita debe: Constatar en los planos las medidas y escalas
en que se presente la informacidn. En caso de observar inconsistencias con las
medidas se informard al Contratante sobre las mismas y reportar las medidas
correspondientes, tomar fotografias que permitan identificar las caracteristicas
mads importantes del bien, para sustentar el avallo.

f. Realizar informe técnico de un avallo comercial, a través de profesionales
idoneos y calificados quienes para el desarrollo de los avaltos utilizaran las
metodologias avaluatorias internacionalmente aceptadas y consideradas como
las apropiadas para los inmuebles objeto de estudio.

g. Dar cumplimiento a las especificaciones técnicas y legales establecidas en el
Decreto del Ministerio de Desarrollo Econdmico N°1420 de 1998 — en cuanto a
Procedimientos y elaboracion de los Avaluos.

h. Entregar el reporte de los avaltos realizados con sus respectivos soportes, en
concordancia con las metodologias establecidas en la Resolucidon 620 de 2008 del
IGAC.

i. Remitir los siguientes productos entregables en medio fisicos y digital totalmente
legible.

j.  El contratista deberd suministrar a su costa y riesgo, los equipos, herramientas,
transporte y personal que sean necesarios para la cabal ejecucién del objeto
contractual.

Secretaria de Agricultura
y Desarrollo Rural

4.2.OBLIGACIONES GENERALES A CARGO DEL CONTRATISTA
Serdn obligaciones del CONTRATISTA:

a. Cumplir las condiciones técnicas y/ o alcance del objeto contractual descritas en
este estudio previo y en la invitacion publica.
b. Cumplir las normas legales vigentes, frente al sistema de seguridad social y
parafiscal en lo referente al pago de aportes al Sistema de Seguridad Social Integral
y en especial el SISTEMA GENERAL DE RIESGOS LABORALES.
c. El contratista conservando su autonomia debera cumplir a entera satisfaccién con
el objeto del contrato de acuerdo a los requerimientos exigidos por la entidad
d. El contratista debera pagar todos los impuestos, derechos, tasas, impuestos
nacionales y Departamentales y las contribuciones que se causen en el desarrollo y
Carrera 6 con Calle 22 N — Edificio de Obras Publicas Departamentales
Popaydan- Cauca
sdesarrolloagro@cauca.gov.co Pdgina 3 de 6
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ejecucién del contrato o con base en el mismo.

e. Suministrar bienes de excelente calidad de conformidad con los pardmetros del
mercado y todas las especificaciones del presente proceso contractual.

f. Presentar factura acorde con la propuesta econdmica presentada en la invitacién
publica e informe de ejecuciéon del contrato.

g. Informar oportunamente al Supervisor o Interventor del Contrato, de cualquier
situacion que pueda afectar la correcta ejecucién del mismo.

h. El contratista deberd presentar los documentos necesarios para la ejecucion del
contrato.

i. Constituir en debida forma a la suscripcion del contrato, la garantia Unica segun las
condiciones establecidas por el Departamento del Cauca y fijadas en el contrato

Secretaria de Agricultura
y Desarrollo Rural

4.3.OBLIGACIONES DEL DEPARTAMENTO

a) Pagar el servicio efectivamente realizado y recibido a satisfaccion
b) Ejercer la supervisidén del contrato.
c) Brindar la informacion necesaria al contratista para la correcta ejecucién del contrato

5. PLAZO DE EJECUCION:

El plazo para la ejecucidon del objeto contractual sera de un (1) mes, contado a partir del
cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecuciéon del contrato, previa
suscripcion el acta de inicio debidamente suscrita por el supervisor y el contratista.

6. LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO Y DOMICILIO CONTRACTUAL:

e Lugar de ejecucion: Para el presente caso, se contrata el servicio para dos municipios del
Cauca: Municipio de Piamonte, predio “El Patriarca”, Municipio Inza, predio “La Esperanza”.
Municipio de Silvia predios “El Pino” y “El Guaico”.

o Domicilio Contractual: Para efectos de supervisién y entrega de material propio de la
presente contratacion; el domicilio contractual se establece en la ciudad de Popaydn, carrera 6
con calle 22 Nte, edificio de obras publicas 1 piso.

7. SUPERVISION:

EL DEPARTAMENTO DEL CAUCA ejercera la supervisién del contrato a través del Secretario de
Agricultura y Desarrollo Rural o quien haga sus veces o a quien este designe. EL
DEPARTAMENTO DEL CAUCA a través de la Secretaria de Agricultura y Desarrollo Rural podran
modificar unilateralmente la designacidon del supervisor para lo cual bastara comunicacion
escrita en tal sentido. Nota: La supervisidn tendra las facultades establecidas en los articulos 83
y 84 de la Ley 1474 de 2011.

8. GARANTIAS (Decreto 1082/2015 articulo 2.2.1.2.3.1.7)

El contratista deberda garantizar el cumplimiento de las obligaciones que adquiere por el
presente contrato, mediante la constitucidn de una pdliza Unica de seguros a favor del
DEPARTAMENTO, otorgada por una compaiiia de seguros legalmente establecida en Colombia,
dentro de los tres (3) dias calendario siguientes al perfeccionamiento del presente contrato,

Carrera 6 con Calle 22 N — Edificio de Obras Publicas Departamentales
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una garantia Unica que deberd amparar los siguientes riesgos:

Secretaria de Agricultura
y Desarrollo Rural

8.1. GARANTIA UNICA.

A) CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO: Cumplimiento del contrato, pago de multas, clausula
penal pecuniaria, equivalente al 10% del valor del contrato, con una vigencia igual a la
duracidn del contrato y cuatro (4) meses mas; (Decreto 1082/2015 articulo 2.2.1.2.3.1.7 # 3).

B) CALIDAD DEL SERVICIO: En cuantia equivalente al 10% del valor total del contrato con una
vigencia igual a la del contrato y cuatro (4) meses mas; (Decreto 1082/2015 articulo
2.2.1.2.3.1.15))

C) PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES E INDEMNIZACIONES LABORALES: El valor de
este amparo no podra ser inferior al 5% del valor del contrato, y permanecera vigente por el
plazo del mismo y 3 afios mas.

Nota: La garantia Unica debera ajustarse siempre que se produzca modificacidn en el plazo y/o
valor del contrato. (Decreto 1082/2015 articulo 2.2.1.2.3.1.7 #4)

El valor de las primas y demds gastos que demanden la constitucién, prérrogas y
modificaciones de la garantia seran por cuenta del Contratista.

9. CLAUSULA PENAL:

En caso de declaratoria de incumplimiento, EL DEPARTAMENTO DEL CAUCA hara efectiva una
sancién penal pecuniaria, la cual tendrd un monto del diez por ciento (10%) del valor del
contrato, pena que se pacta por el mero retardo y sin perjuicio del cumplimiento de la
obligacion principal, para efectos de cobrar la cldusula penal se podra hacer uso de la
compensacién de sumas o jurisdiccion coactiva. El contratista renuncia a ser requerido para
efectos de constitucién en moray a la tasacion proporcional de la pena.

10. EJECUCION Y LEGALIZACION DEL CONTRATO POR PARTE DEL OFERENTE SELECCIONADO:
Las partes acuerdan un plazo maximo de 2 dias habiles para que se proceda al cumplimiento de
requisitos para la ejecucién del contrato. Vencido el término sin que el CONTRATISTA haya
cumplido los requisitos de ejecucidn se entiende que el CONTRATISTA renuncia al contrato.

11. PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION:

La presente carta de aceptacidén se entenderd perfeccionada con la firma electrénica de las
partes dentro de la plataforma SECOP Il y para su ejecucidn se requiere el correspondiente
registro presupuestal y la aprobacién de garantias

12. INTERPRETACION UNILATERAL.

Si durante la ejecucion del presente contrato llegasen a surgir discrepancias entre las partes
sobre la interpretacién de algunas de sus estipulaciones que puedan conducir a la paralizacién
o a la afectacidn grave del servicio publico que se pretende satisfacer con el objeto contratado,
la entidad estatal, si no se logra acuerdo, interpretard en acto administrativo debidamente
motivado, las estipulaciones o clausulas objeto de la diferencia.

13. MODIFICACION UNILATERAL.

Si durante la ejecucién del contrato y para evitar la paralizacidn o la afectacidn grave del
servicio publico que se deba satisfacer con él, si fuere necesario introducir variaciones en el
Carrera 6 con Calle 22 N — Edificio de Obras Publicas Departamentales
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contrato y previamente las partes no llegan al acuerdo respectivo, la entidad por medio de
acto administrativo debidamente motivado, lo modificara mediante la supresién o adicién de
obras, trabajos, suministros o servicios. Si las modificaciones alteran el valor del contrato en
veinte por ciento (20%) o mas del valor inicial, el contratista podra renunciar a la continuacidn
de la ejecucion. En este evento, se ordenara la liquidacion del contrato y la entidad adoptard
de manera inmediata las medidas que fueren necesarias para garantizar la terminacién del
objeto del mismo.

Secretaria de Agricultura
y Desarrollo Rural

14. TERMINACION UNILATERAL.

La entidad en acto administrativo debidamente motivado dispondra la terminacién anticipada
del contrato en los siguientes eventos: A.) Cuando las exigencias del servicio publico lo
requieran o la situacion de orden publico lo imponga. B.) Por muerte o incapacidad fisica
permanente del contratista, si es persona natural, o por disoluciéon de la persona juridica del
contratista. C.) Por interdiccién judicial o declaracion de quiebra del contratista. D.) Por
cesacion de pagos, concurso de acreedores o embargos judiciales del contratista que afecten
de manera grave el cumplimiento del contrato. E.) La iniciacidon de tramite concordatario no
dard lugar a la declaratoria de terminacion unilateral. En tal evento la ejecucién se hara con
sujecion a las normas sobre administracién de negocios del deudor en concordato. La entidad
dispondrd las medidas de inspeccidn, control y vigilancia necesarias para asegurar el
cumplimiento del objeto contractual e impedir la paralizacién del servicio.

15. LIQUIDACION.

Al producirse una causa de terminacion del contrato, se procedera a su liquidacién, la cual se
realizard en un plazo de cuatro (4) meses contados a partir de la fecha de terminacion. La
liguidaciéon se hard mediante acta firmada por las partes, en la cual constardn los ajustes,
revisiones y reconocimientos a que haya lugar, los acuerdos, conciliaciones y transacciones a
que llegasen las partes para poner fin a las divergencias presentadas y poder declararse a pazy
salvo.

16. INTEGRALIDAD.

El presente documento hace parte integral del expediente electrénico del proceso y se da por
entendido, fechado y firmado una vez se apruebe electronicamente por las partes a través del
Sistema Electrénico para la Contratacion Publica —SECOP Il Paragrafo: El contrato se regird por
lo dispuesto en la invitacién referida, los estudios previos, la propuesta y junto con las
disposiciones legales vigentes.
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CONTRATANTE DEPARTAMENTO DEL CAUCA

No. CONTRATO 3695-2025

No. PROCESO DC-SADR-MC-008-2025

VALOR TOTAL DEL | CUARENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL

CONTRATO PESOS M/CTE ( $42.483.000)

PLAZO El plazo para la ejecucién del objeto contractual serd de un (1) mes,
contado a partir del cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y
ejecucion del contrato, previa suscripcion el acta de inicio debidamente
suscrita por el supervisor y el contratista.

CONTRATISTA SALMER INGENIERIA S.A.S
N.L.T. 901150994-7
R.L. OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES
CC: 80.217.907 EXPEDIDA EN BOGOTA D.C.

No. DE | N.1.T. 901150994-7 EXPEDIDA EN N/A

IDENTIFICACION

SUPERVISOR JORGE ALBERTO MACIAS ROSERO

NIVEL SECRETARIO DE DESPACHO SECRETARIA DE AGRICULTURA Y

PROFESIONAL AGRICULTURAY DESARROLLO RURAL
DESARROLLO RURAL

OBJETO DEL CONTRATO

EL CONTRATISTA SE OBLIGA CON EL DEPARTAMENTO DEL CAUCA A PRESTAR LOS SERVICIOS
DE AVALUOS COMERCIALES DE PREDIOS RURALES DE AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA
DEL RECURSO HIDRICO, UBICADOS EN DIFERENTES MUNICIPIOS DEL DEPARTAMENTO DEL
CAUCA, EN EL MARCO DEL PROYECTO "IMPLEMENTACION DE ACCIONES PARA LA
PROTECCION DE AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA GESTION DEL RECURSO HIDRICO EN EL
DEPARTAMENTO DEL CAUCA.".

Gobernacion de Cauca

Gestion Organizacional

Calle 4 Carrera 7 Esquina, Popayan
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En Popayan a los veintisiete (27) dias del mes de octubre de 2025 se reunieron: El secretario de
Agricultura y Desarrollo Rural, Dr. JORGE ALBERTO MACIAS ROSERO Supervisor (a) por parte del
departamento y OSCAR ALFONSO MOLANO TORRES identificado con cédula de ciudadania N°.
80.217.907 expedida en Bogots D.C., representante Legal de SALMER INGENIERIA S.A.S. con
N.LT. 901150994-7, en calidad de Contratista, con el propésito de elaborar y suscribir la
presente ACTA DE INICIO, momento a partir del cual, por parte del contratista se da inicio a las
actividades y obligaciones encaminadas al desarrollo del objeto contractual. Por parte del
supervisor se deja constancia que a la fecha se han cumplido con las actividades relacionadas
con los requisitos de ejecucién del contrato tales como:

1. Péliza De Cumplimiento No: 21-46-101122520 ANEXO 0, ASEGURADORA SEGUROS DEL
ESTADO S.A.

2. Fecha de aprobacién de Péliza: 24 de octubre de 2025

3. Registro Presupuestal No. 10301 del 27 de octubre de 2025

Para constancia se firma la presente acta por quienes en ella intervinieron:

FIRMA INTERVENTOR / SUPERVISOR FIRMA CONTRATISTA

Proyectd: Milena Carvajal Zemanate — Apoyo Juridico SADR Hluses g
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