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1. INTRODUCCIÓN 
 

En desarrollo de lo señalado en la Subsección 6 artículo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, 
por medio del cual se establece que “La entidad estatal debe hacer durante la etapa de planeación 
el análisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del Proceso de Contratación desde la 
perspectiva legal, comercial, financiera,  organizacional, técnica y de análisis de riesgo. La 
Entidad Estatal debe dejar constancia de este análisis en los  Documentos del Proceso”, 
razón por la cual se hace necesario elaborar el presente documento denominado Análisis 
Económico del Sector 

 
2. DESCRIPCIÓN DEL BIEN O SERVICIO 

 
REALIZAR LA INTERVENTORÍA TÉCNICA, ADMINISTRATIVA, JURÍDICA, SOCIAL, AMBIENTAL 
y SST. AL CONTRATO DE OBRA CUYO OBJETO ES “EJECUTAR A PRECIOS UNITARIOS FIJOS 
SIN FÓRMULA DE REAJUSTE, LAS OBRAS DE MEJORAMIENTO DE BARRIOS PRIORIZADAS 
INCLUIDO EL ACOMPAÑAMIENTO Y GESTIÓN SOCIAL NECESARIOS, EN EL PARQUE DE LA 
VIRGEN EN LA LOCALIDAD DE SUBA DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ, DE CONFORMIDAD CON 
EL PLIEGO DE CONDICIONES, ANEXOS Y DEMÁS DOCUMENTOS DEL PROCESO¨. 

2.1. ESPECIFICACIONES TÉCNICAS (Ver numeral 12 Anexo Técnico) 

 
El desarrollo del proyecto deberá cumplir con lo establecido en las normas, códigos y reglamentos 
de diseño y construcción Nacionales e Internacionales aplicables a todos y cada uno de los 
materiales, actividades y procesos por desarrollar dentro del objeto del presente Contrato de 
interventoría. 

 
Las actividades objeto de la presente interventoría están orientadas principalmente al mantenimiento 
de infraestructura existente y la dotación de espacios físicos previamente construidos. Estas 
comprenden intervenciones menores de reparación, adecuación y mejora, así como la instalación, 
reposición y verificación de elementos de mobiliario y equipamiento necesario para el adecuado 
funcionamiento de las instalaciones. 

 
En ese sentido, el servicio a contratar se enfoca en el seguimiento, control y vigilancia del 
cumplimiento de las obligaciones del contratista seleccionado para la ejecución de las actividades 
de mantenimiento y dotación, en cuanto a la programación de las intervenciones, cantidades 
ejecutadas, calidad de materiales, condiciones de entrega, funcionalidad de los bienes instalados, así 
como en la verificación del cumplimiento de las normas técnicas aplicables y los estándares de calidad 
exigidos. Lo anterior incluye la elaboración de informes técnicos de interventoría que den cuenta de 
los aspectos técnicos, administrativos, financieros, jurídicos, sociales, ambientales y de seguridad y 
salud en el trabajo, según lo establecido en el anexo técnico del presente proceso de selección. 

 
El proponente que resulte adjudicatario realizará la vigilancia, seguimiento y control de las 
actividades en los componentes: TÉCNICA, ADMINISTRATIVA, JURÍDICA, SOCIAL, AMBIENTAL y 
SST AL CONTRATO DE OBRA CUYO OBJETO ES “EJECUTAR A PRECIOS UNITARIOS FIJOS 
SIN FÓRMULA DE REAJUSTE, LAS OBRAS DE MEJORAMIENTO DE BARRIOS PRIORIZADAS 
INCLUIDO EL ACOMPAÑAMIENTO Y GESTIÓN SOCIAL NECESARIOS, EN EL PARQUE DE LA 
VIRGEN EN LA LOCALIDAD DE SUBA DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ, DE CONFORMIDAD CON 
EL PLIEGO DE CONDICIONES, ANEXOS Y DEMÁS DOCUMENTOS DEL PROCESO¨. conforme 
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 a los pliegos de condiciones, anexos y demás documentos del proceso. 
 
Se determinaron las actividades, las obras y las cantidades de acuerdo con los nuevos precios 
actualizados, que fueron valorados y presupuestados, teniendo en cuenta los precios del IDRD para 
la actual vigencia. 

 
El contratista de interventoría debe velar por que todas las anteriores actividades a realizar y todos 
los lineamientos contemplados en el contrato de obra se desarrollen de manera ambientalmente 
segura y siguiendo todas las recomendaciones de seguridad y salud en el trabajo. 

 
 

ITEM 
DE 

PAGO 

ESPECIFICACIONES 
DESCRIPCION UND. 

ENTIDAD CODIGO 

1,0   PRELIMINARES  

1.01 IDU 3007 LOCALIZACIÓN TRAZADO Y REPLANTEO M2 

1.02   CERRAMIENTOO PROVISIONAL EN POLISOMBRA H= 2.00 M2 

2,0 
  ADECUACION ZONA DE JUEGOS INFANTILES CON REEMPLAZO 

DE SUPERFICIE 

 

 
2.01 

 
IDRD 

 
106641 

 
Piso Caucho recicl 2cm (EPDM 1cm+SBR 1cm sum+inst) 

 
M2 

2.02 IDRD 106642 Piso Caucho recicl 3cm (EPDM 1cm+SBR 2cm sum+inst) M2 

2.03 IDRD 106643 Piso Caucho recicl 4cm (EPDM 1cm+SBR 3cm sum+inst) M2 

2.04 IDRD 12408 Desmonte juegos tipo M-3A-STPM** UN 

3,0   ZONAS VERDES EXISTENTE  

3.0 IDRD 1717 EMPRADIZACION con pasto kikuyo M2 

4,0 
  NIVELACION REMMPLAZO DE MATERIAL GRANULAR Y 

DEMARCACIÓN CANCHA MULTIPLE 

 

4.01 IDU 10256 Demarcación pintura tráfico múltiple a=0.1 ** M2 

5,0 
  Adecuación de las zonas duras de circulaciones peatonales 

existentes 

 

5.01 IDRD 10684 Demol. manual anden + bordillo incl. cargue-ret ** M2 

5.02 IDU 3011 

DEMOLICION MANUAL SARDINEL EXISTENTE (INCLUYE 
CARGUE). NO INCLUYE TRANSPORTE Y DISPOSICIÓN FINAL 
DE SOBRANTES. 

ML 

5.03 IDU 4919 

ADOQUIN EN CONCRETO 200X100X60MM A25 (SUMINISTRO E 
INSTALACIÓN. INCLUYE BASE 4CM MORTERO 2000 PSI Y 
ARENA DE SELLO). 

M2 

5.04 
  CONSTRUCCIÓN DE CARPETA ASFALTICA TIPO M19 SEGÚN 

ESPECIFIACIÓN IDU 
M2 

5.05 IDU 4504 LOSA EN CONCRETO ESPESOR MINIMO e= 0.10 M2 

 
5.06 

 
IDU 

 
5047 

ADOQUIN EN CONCRETO COLOR OCRE A25 (20X10X6cm) 
(Suministro e instalación. Incluye base 4cm mortero 2000 PSI y 
arena de sello) 

 
M2 

5.07 IDRD 12541 Recubrimiento sintético Acrílico campos deportivos M2 
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5.08 

 
IDU 

 
8166 

CENEFA EN LOSETA PREFABRICADA A58 GUIA (20X20X6) CM. 
SUMINISTRO E INSTALACIÓN. (INCLUYE 4CM DE MORTERO 1:5 
HECHO EN OBRA PARA BASE Y ARENA DE PEÑA PARA SELLO) 

 
M2 

 
5.09 

 
IDU 

 
6475 

BORDILLO PREFABRICADO A80 (SUMINISTRO E INSTALACIÓN. 
INCLUYE 3CM MORTERO DE PEGA 2000 PSI Y NIVELACIÓN 
DEL TERRENO CON RELLENO EN MATERIAL SELECCIONADO 
PROVENIENTE DE EXCAVACIÓN). 

 
ML 

5.10 IDU 3027 
SARDINEL TIPO A10 (SUMINISTRO E INSTALACIÓN. INCLUYE 
3CM MORTERO 1:5) 

ML 

 
5.11 

 
IDU 

 
4089 

 
SARDINEL BAJO A85 PARA RAMPAS (SUMINISTRO E 
INSTALACIÓN. INCLUYE 3CM MORTERO 1:5) 

 
ML 

5.12 IDU 4087 
PIEZA REMATE A105 PARA RAMPA TIPO A (SUMINISTRO E 
INSTALACIÓN. INCLUYE 3CM MORTERO 1:5) 

UN 

 

 
5.13 

 

 
IDU 

 

 
5056 

ESQUINA DEPRIMIDA ANCHO DE ANDEN =4.50M RAMPA 
L=1.7M. SUMINISTRO Y CONSTRUCCION. (INCLUYE RELLENO 
DE 1.70M PENDIENTE 10% H ANDEN=0.20M (INCLUYE 
RELLENO, LOSETA PREFABRICADA, BASE ARENA NIVELACION 
Y SELLO, LOSA EN CONCRETO). 

 

 
M2 

5.14 IDU 5196 Demolición pavimento Asfaltico existente. M2 

6,0 
  Adecuación de las zonas de gimnasio multifuerza y 

biosaludable 

 

 

6.01 

 

IDU 

 

7639 

CONCRETO GRAVA COMÚN DE 3000 PSI (210 KG/CM2) GRAVA 
COMÚN PARA PLACA. SUMINISTRO Y COLOCACIÓN (INCLUYE 
FORMALETA, SUMINISTRO, COLOCACIÓN Y CURADO). NO 
INCLUYE REFUERZO. 

 

M3 

6.02 IDRD 10256 Demarcación pintura tráfico múltiple a=0.1 ** M2 

7,0   Instalación de mobiliario urbano  

7.01 IDRD 106006 
Suministro e instalación Torre columpio deslizadero CIO106006 
(mobiliario y dotaciones IDRD-STC) 

UN 

7.02 IDRD 101267 
Suministro e instalación Carrusel trébol CIO101267 (mobiliario y 
dotaciones IDRD-STC) 

UN 

7.03 IDRD 105805 
Suministro e instalación Muelle helicóptero CIO105805 (mobiliario y 
dotaciones IDRD-STC) 

UN 

7.04 IDRD 106003 
Suministro e instalación Muro deslizadero CIO105399 (mobiliario y 
dotaciones IDRD-STC) 

UN 

7.05 IDRD 16648 Señal Para Biosaludable (0.80x1.20m) dos caras UN 

7.06 IDRD 10867 Señal SC-120 dos caras (sumin+instal) ** UN 



 
  

 
ANÁLISIS DEL SECTOR 

Código: 208-ABS-Ft-78 

Versión: 4 Pág: 4 de 40 

 
Vigente desde: 08/11/2024 

  

 

7.07 IDRD 15650 Señal IDG-S -2 Dos Caras (S/Especif-IDRD) Sum+inst UN 

7.08 IDRD 12718 Señal Plano UbicaciónParque90x120cms-1cara (sumin) UN 

7.09 IDU 6534 
BANCA EN CONCRETO TIPO VI-101-11 (SUMINISTRO E 
INSTALACIÓN. NO INCLUYE MATERIAL DE BASE) 

UN 

7.10 IDU 6332 

CANECA DE ACERO INOXIDABLE DOBLE TIPO VI-102-01 
(SUMINISTRO E INSTALACIÓN. INCLUYE CONCRETO PARA 
ANCLAJE DE 3000 PSI PREMEZCLADO GRAVA COMÚN). 

UN 

7.11 IDU 6682 

BOLARDO EN HIERRO TIPO AC-405-01 (SUMINISTRO E 
INSTALACIÓN. INCLUYE BASE EN CONCRETO 3000 PSI, 
PREMEZCLADO) 

UN 

7.12 IDRD 100456 
CICLO-PARQUEADERO TIPO AC-311-01 (INCLUYE SUMINISTRO 
E INSTALACIÓN. NO INCLUYE BASES) 

UN 

7.13 IDRD 15814 MODULO CABALLO BICICLETA ESTATICA (Suministro + Instalación) UN 

7.14 IDRD 15813 MODULO ELIPTICA (Suministro + Instalación) UN 

7.15 IDRD 104466 MODULO PATINADOR AÉREO UN 

7.16   MODULO ARCOS DE FUERZA DOBLES UN 

7.17 IDRD 104127 MODULO DISCO DE CADERA TRIPLE UN 

7.19 IDRD 106821 MODULO POLEA FRONTAL UN 

7.20 IDRD 13095 MODULO DE FUERZA SUPERIOR ANTERIOR UN 

7.21 IDRD 13681 MODULO BALANCÍN DE CADERA UN 

7.22 IDU 7343 
BARANDA METÁLICA M83 (SUMINISTRO E INSTALACIÓN. 
INCLUYE BASE EN CONCRETO). 

ML 

7.23 IDRD 12480 Mantenimiento tableros, aros y estructura de cancha múltiple UN 

7.24 IDRD 105168 MURO DESLIZADERO DIS/IDRD NIÑOS (1-5 AÑOS) (sum+Transp) UN 

7.25 IDRD 106051 Juego carrusel 5-12 años Cap: 8 niños UN 

7.26 IDRD 104457 MODULO BARRAS PARALELAS S/DISEÑO UN 

7.27 IDRD 100684 Plataforma Para Banca Abdominales (en Mto) sum+Trans UN 

7.28 IDRD 103801 ESTACION 3- BANCA ABDOMINALES UN 

8,0   SEÑALIZACIÓN  

8.01 IDRD 101209 Señalización Cívica SC 120 “Señal 0.30m x 1.50m UN 

8.02 IDRD 12864 
Señalización identificación general de parques IDG-S “Señal 0.60m x 
2.00m” 

UN 

8.03 IDRD 109180 Señalización Normas Generales de Uso “Señal 0.90m x 2.20m UN 
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3. ESTUDIO DE LA DEMANDA 

 
3.1. ADQUISICIONES PREVIAS DE LA ENTIDAD 

De acuerdo con la información publicada en la plataforma SECOP II La entidad NO ha celebrado 
contratos similares en anteriores vigencias y directamente relacionados con la función misional de 
la Dirección de Mejoramiento de Barrios. 

 
En ese sentido, y con el objetivo de sustentar técnica y metodológicamente la planeación del proceso 
contractual, se llevó a cabo un análisis del sector basado en la revisión de experiencias desarrolladas 
por entidades distritales y locales que sí han ejecutado y supervisado proyectos de mantenimiento de 
parques con regularidad, tales como el Instituto Distrital de Recreación y Deporte (IDRD), el Instituto 
de Desarrollo Urbano (IDU) y varias alcaldías locales. Estas entidades representan referentes 
válidos y pertinentes, dado su conocimiento técnico acumulado, la diversidad tipológica de los 
espacios intervenidos, y la consolidación de modelos contractuales y de supervisión que permiten 
establecer parámetros replicables. 

Finalmente, la adopción de este enfoque comparativo no solo permite compensar en este tipo de 
proyectos por parte de la Caja de la Vivienda Popular, sino que también fortalece la transparencia y 
solidez técnica del proceso contractual, al basarse en prácticas institucionales consolidadas y en el 
conocimiento especializado disponible en el sector público distrital. 

FORMA DE PAGO: 

En cuanto a la forma de pago, el análisis es el siguiente: 
 

Teniendo en cuenta el Anexo 5 MINUTA DEL CONTRATO DE INTERVENTORÍA DE OBRA 
PÚBLICA DE INFRAESTRUCTURA SOCIAL de Colombia Compra Eficiente dónde establece: “… 
[La Entidad podrá escoger alguna de las siguientes formas de pago o configurar la que considere 
conveniente para pagar el valor del contrato al Interventor. En todo caso, esta cláusula debe 
incorporar todos los documentos y plazos necesarios para el pago, incluyendo el Pago Anticipado del 
contrato, en caso de que se haya pactado]…”, por lo tanto, la CVP toma para el presente proceso la 
opción uno planteada por los pliegos tipo, que indica: 

 
La Caja de la Vivienda Popular pagará a la interventoría, según lo descrito en la siguiente tabla 
especificando cada una de las etapas del proyecto de acuerdo con el cronograma de obra fijado 
para el proyecto entre las partes y efectivamente cumplido, según actas parciales de obra avaladas: 
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ETAPA DEL 
PROYECTO 

% Requisitos para pago 

Interventoría para las 
actividades de obra o 
construcción 

40 % del valor total 
del contrato 
contra informes 
mensuales 
aprobados. 

Pago fijo mensual durante el plazo 
inicial del contrato. Definido como: 
  

 𝑃𝑓𝑚 =
𝑉𝑖𝑐 𝑥 40%

𝑃𝑖𝑐
 

  
Pfm: Pago fijo mensual 
Vic: Valor inicial del contrato. 
Pics: Plazo inicial del contrato (en meses). 

Interventoría para las 
actividades de obra o 
construcción 

50 % del valor total 
del contrato 
proporcional al 
avance de obra 

En pagos mensuales sucesivos, si a 
ello hubiere lugar, conforme al avance 
porcentual de obra. 
Se verificarán actas parciales de pago 
aprobadas por la interventoría. 

LIQUIDACIÓN 10% valor total del 
contrato 
contra la liquidación 
del proyecto 

Se realizará el pago contra acta de 
liquidación de los contratos de 
interventoría y de obra, una vez se 
hayan completado los requisitos 
expuestos en el numeral respectivo 

 

La forma de pago y las condiciones aplicables se desarrollan en el documento de Estudios 
Previos, que forma parte integral del presente proceso. 

En cuanto a las garantías, se considera lo siguiente: 
 

Teniendo como base el documento base o pliego tipo de Colombia Compra Eficiente, en 
el numeral 8.2: “Garantías del Contrato”, donde se establecen las condiciones que se deben 
cumplir para el presente proceso de selección, define las siguientes obligaciones: 

“8.2.1 Garantía de cumplimiento”. 
“8.2.2 Del amparo de calidad del servicio en la garantía única de cumplimiento” 
 “8.2.2 [La Entidad podrá incluir la Garantía de responsabilidad civil extracontractual que considere 
necesarias en los términos del Decreto 1082 de 2015 y la Ley 1480 de 2011, para lo cual 
 podrá adaptar este numeral].” 

 
Lo anterior resulta en la determinación de las garantías que rigen el contrato, las cuales se 
describen detalladamente en el documento de “Estudios Previos”. 

INFORMACIÓN HISTORICA DE CONTRATOS SIMILARES SUSCRITOS POR LA ENTIDAD  

De acuerdo con la información consultada en la plataforma SECOP II se evidencia que La entidad 
NO ha celebrado contratos similares en vigencias anteriores que  estén directamente 
relacionados con la función misional de la Dirección de Mejoramiento de Barrios. 
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En ese sentido, y con el objetivo de sustentar técnica y metodológicamente la planeación del 
proceso contractual, se realizó un análisis del sector con base en la revisión de experiencias 
adelantadas por entidades distritales y locales que han ejecutado y supervisado proyectos de 
mantenimiento de parques con regularidad, entre estas se destacan el Instituto Distrital de 
Recreación y Deporte (IDRD), el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) y varias alcaldías locales. 

 

 Estas entidades representan referentes técnicos válidos y pertinentes, en razón a su experiencia 
técnico acumulado, la variedad tipológica de los espacios intervenidos, y la consolidación de 
modelos contractuales y de supervisión que permiten establecer parámetros replicables. A 
continuación, se presenta el comparativo proyectando los valores de los contratos a valor 
presente: 

 
CONTRATO VALOR/r ($) INICIO ICOCIV (%) VR AÑO 2025 

FDLF-CIV-737-
2024 

$ 189.528.045 FEBR
ERO 
2025 

1.10 $ 189.528.045 

FDLK-CMA-
003- 2024 
 

$ 526.819.451 FEBR
ERO 
2025 

1.10 $ 526.819.451 

CO1.PCCNTR.7
179 994 (842-
2024) 

$ 314.967.134 FEBR
ERO 
2025 

1.10 $ 314.967.134 

 
Teniendo en cuenta que se trata de un contrato de interventoría de obra, no es posible hacer 
un análisis de promedio con los contratos que se tienen, dado que la condición de cada contrato 
es diferente, por tanto, la relación de contratos presentada anteriormente no brinda información 
relevante para tomar en cuenta en la determinación del presupuesto. 

 
En todo caso, debe tenerse en cuenta que los plazos de ejecución de los contratos comparados 
no son los mismos, los cuales están estructurados conforme el plazo de ejecución calculando 
costos mensuales, dicha medida impacta el valor total del presupuesto oficial estimado para 
cada proceso contractual. 

 

 

 
3.2 HISTORICO DE COMPRAS O ADQUISIONES DE OTRAS ENTIDADES ESTATALES 

 
Se verificó en las siguientes entidades que pueden realizar contrataciones similares en cuanto 
a presupuesto, necesidades y tamaño similar a la Caja de la Vivienda Popular según el caso, 
con el fin de que el análisis sea lo más objetivo posible. 

 
En el sector de objeto de la presente contratación con UNSPSC similar al presente proceso, se 
encuentra información de diferentes entidades en la plataforma SECOP II: 
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CONCEPTO OBSERVACIONES 
ENTIDAD LOCALIDAD DE FONTIBON 
PROCESO FDLF-CMA-002-2024 
CONTRATO 
No 

FDLF-CIV-737-2024 

OBJETO EJECUTAR LA INTERVENTORÍA, TÉCNICA, ADMINISTRATIVA, JURÍDICA, 
FINANCIERA, SOCIAL, AMBIENTAL Y DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO 
AL CONTRATO cuyo objeto es: CONTRATAR MEDIANTE EL SISTEMA DE 
PRECIOS UNITARIOS Y A MONTO AGOTABLE LA ADECUACIÓN, 
MANTENIMIENTO Y/O DOTACIÓN DEL MOBILIARIO DE 
PARQUES VECINALES Y DE BOLSILLO DE LA LOCALIDAD DE FONTIBÓN, EN 
BOGOTÁ D.C 

PLAZO 5 meses 

FORMA
 D
E PAGO 

 

 
GARANTÍAS Cumplimiento general del contrato y el pago de las multas y la cláusula penal 

pecuniaria que se le impongan Hasta la liquidación del contrato Por el 30% del valor 
del contrato. 

Pago de salarios, prestaciones sociales legales e indemnizaciones laborales del 
personal que el Interventor haya de utilizar en el territorio nacional para la ejecución 
del contrato Plazo del contrato y tres (3) años más. Por el 5% del valor del contrato 

Calidad del Servicio por los perjuicios derivados de la deficiente calidad del servicio 
prestado. Vigencia de este amparo debe ser igual al plazo de Garantía de 
estabilidad del contrato 
principal en cumplimiento del parágrafo del artículo 85 de la Ley 1474 de 2011. Por el 
30% del valor del contrato. 

MODALIDA
D DE 
SELECCIÓN 

Se realizó mediante Concurso de Méritos 

 
CONCEPTO OBSERVACIONES 
ENTIDAD ALCALDIA LOCAL DE KENNEDY 
PROCESO FDLK-CMA-003-2024 
CONTRATO 
No 

CIN-1161-2024 

OBJETO REALIZAR LA INTERVENTORÍA TÉCNICA, ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, 
JURÍDICA, 
AMBIENTAL, SOCIAL Y DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO AL 
CONTRATO DE OBRA PÚBLICA RESULTANTE DEL PROCESO DE LICITACIÓN 
PÚBLICA No. FDLK-LP- 
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CONCEPTO OBSERVACIONES 

 013-2024 CUYO OBJETO ES: CONTRATAR POR EL SISTEMA DE PRECIOS 
UNITARIOS A MONTO AGOTABLE EL DIAGNÓSTICO, MANTENIMIENTO 
CORRECTIVO Y PREVENTIVO, SUMINISTRO E INSTALACION DE MOBILIARIO 
DE LOS PARQUES DE PROXIMIDAD (VECINALES Y DE BOLSILLO) 
PRIORIZADOS EN LA LOCALIDAD DE KENNEDY 

PLAZO 7 meses 

FORMA
 D
E PAGO 

1. El 40% del valor total del contrato se dividirá en el numero de meses de 

ejecución, lo que resulta en un pago fijo mensual de interventoría Cumplimiento 

de programación de actividades. Aprobación de informe mensual 

2. El 50% del valor total del contrato, se pagará contra el porcentaje de avance de 

obra cobrado por el contratista Actas parciales de obra aprobadas por 

interventoría y radicadas en la entidad 

3. El 5% del valor total del contrato, una vez suscrita el acta de recibo a 

satisfacción. Suscripción del acta de satisfacción del contrato de interventoría 

4. El 5% del valor total del contrato, una vez suscrita el acta de liquidación del 

contrato de interventoría. Acta de liquidación del contrato principal Planos 

Record e informe final del contratista aprobado por interventoría Informe final por 

componente de interventoría, aprobado por la entidad 

GARANTÍAS Cumplimiento general del contrato y el pago de las multas y la cláusula penal 
pecuniaria que se le impongan Hasta la liquidación del contrato Por el 30% del valor 
del contrato. 

Pago de salarios, prestaciones sociales legales e indemnizaciones laborales del 
personal que el Interventor haya de utilizar en el territorio nacional para la ejecución 
del contrato Plazo del contrato y tres (3) años más. Por el 5% del valor del contrato 

Calidad del Servicio por los perjuicios derivados de la deficiente calidad del servicio 
prestado. Vigencia de este amparo debe ser igual al plazo de Garantía de 
estabilidad del contrato 
principal en cumplimiento del parágrafo del artículo 85 de la Ley 1474 de 2011. Por el 
30% del valor del contrato. 

MODALIDA
D DE 
SELECCIÓN 

Se realizó mediante Concurso de Méritos 

 
CONCEPTO OBSERVACIONES 
ENTIDAD ALCALDIA LOCAL DE PUENTE ARANDA 
PROCESO FDLPA-CMA-028-2024 
CONTRATO 
No 

CO1.PCCNTR.7179994 (842-2024) 

OBJETO REALIZAR LA INTERVENTORÍA TÉCNICA, ADMINISTRATIVA, LEGAL, 
FINANCIERA, SOCIAL, AMBIENTAL Y SST PARA EL CONTRATO DE OBRA 
PÚBLICA RESULTANTE DEL 
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CONCEPTO OBSERVACIONES 

 PROCESO DE LICITACIÓN PÚBLICA FDLPA-LP-010-2024 CUYO OBJETO ES 
CONTRATAR POR EL SISTEMA DE PRECIOS UNITARIOS FIJOS Y A MONTO 
AGOTABLE EL MANTENIMIENTO DE LOS PARQUES DE PROXIMIDAD DE LA 
LOCALIDAD DE PUENTE ARANDA EN LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C 

PLAZO 8 meses 

FORMA
 D
E PAGO 

a. El treinta por ciento (30%) del valor total del contrato de interventoría, se cancelará 
como un pago fijo dividido por el número de meses del plazo contractual (8 meses). 

b. El sesenta por ciento (60%) del valor total del contrato de interventoría se cancelará 
con pagos parciales, iguales al porcentaje de avance del contrato obra, previa 
presentación del informe de ejecución con todos los componentes, informe de 
actividades de las obligaciones específicas, factura electrónica, certificado de pago 
de parafiscales, con la aprobación por parte del apoyo a la supervisión designado por 
el alcalde local. 

c. El diez por ciento (10%) del valor total del contrato de interventoría se pagará de la 
siguiente manera: 
 
El 5% será cancelado contra la suscripción del acta de recibo final del contrato de obra 
y acta de terminación del contrato de interventoría previa aprobación de las garantías 
de los contratos. 

El 5% restante será cancelado contra la suscripción de acta de liquidación del 
contrato principal de obra y el de interventoría. 

GARANTÍAS Cumplimiento general del contrato y el pago de las multas y la cláusula penal 
pecuniaria que se le impongan Hasta la liquidación del contrato Por el 20% del valor 
del contrato. 

Pago de salarios, prestaciones sociales legales e indemnizaciones laborales del 
personal que el Interventor haya de utilizar en el territorio nacional para la ejecución 
del contrato Plazo del contrato y tres (3) años más. Por el 5% del valor del contrato 

Calidad del Servicio por los perjuicios derivados de la deficiente calidad del servicio 
prestado. Vigencia de este amparo debe ser igual al plazo de Garantía de estabilidad 
del contrato principal en cumplimiento del parágrafo del artículo 85 de la Ley 1474 de 
2011. Por el 20% del valor del contrato. 

MODALIDA
D DE 
SELECCIÓN 

Se realizó mediante Concurso de Méritos 

 
De los contratos identificados en el SECOP II, se evidenció que, tratándose de contratos de 
interventoría, estos se adelantan bajo la modalidad de Concurso de Méritos Abierto, asimismo se 
evidencia, que los plazos y condiciones contractuales varían de acuerdo con la complejidad técnica 
de cada proyecto. 
 

Esto sucede particularmente en los contratos de interventoría por cuanto su valor no se puede 
estandarizar porque varía dependiendo del alcance técnico de los estudios y/o diseños, el nivel 
de precisión o nivel de 
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detalle de los productos esperados, personal experiencia y especialidades requeridas, equipos 
necesarios y plazo, entre otros. 

 
Sin embargo, en cuestión de garantías asociadas a los contratos derivados de estos procesos de 
selección, se tiene que, efectivamente, se han mantenido las condiciones de requerimientos de 
acuerdo con las disposiciones establecidas por la norma vigente, respecto de la suficiencia de los 
amparos de la garantía única de cumplimiento en cuanto a cobertura y vigencias, y así mismo, el 
requerimiento de la póliza de seguro de responsabilidad civil extracontractual, conforme a las 
disposiciones de salarios mínimos de cobertura y plazo de que trata a su vez el Decreto 1082 de 
2015. 

 
PROMEDIO DE PRECIOS DE OTRAS ENTIDADES 

 
Teniendo en cuenta que se trata de un contrato de interventoría de obra, no resulta procedente realizar un 
análisis de promedio con los contratos identificados, toda vez que las condiciones de cada contrato 
son diferente,  
 
En consecuencia, la relación de contratos presentada anteriormente no constituye una base 
homogénea ni aporta información suficientemente representativa para la determinación del 
presupuesto oficial del presente proceso. 

 
CONSIDERACIONES 

Impuestos y contribuciones 
 

La entidad aclara, que tal y como está establecido en los documentos del proceso, se aplican los 
impuestos, tasas y contribuciones establecidos por las diferentes autoridades nacionales, 
departamentales o municipales y dentro de estos mismos niveles territoriales, los impuestos, tasas 
y contribuciones establecidos por las diferentes autoridades; y es responsabilidad del oferente 
incluirlos en su propuesta económica. 

 
A continuación, se relaciona el discriminado de los impuestos a cargo del proponente y 
contemplados en el presupuesto. 

 
DESCRIPCION IMPUESTOS 
Retención en la fuente Honorarios 11% 
Retención de IVA 15% sobre el valor del IVA facturado 
Estampilla Universidad Distrital 1.1% 
Estampilla Pro Adulto Mayor 2% 
Estampilla Pro Cultura 0.5% 
Estampilla Universidad Pedagógica 0.5% 
Impuesto al timbre 0.5% 
Retención de ICA De acuerdo a la actividad CIIU del adjudicatario 

 
Las cargas impositivas, serán presentadas de conformidad a los términos de Ley, en materia 
tributaria, en tanto que su cobro y discriminación corresponden a la facturación de conformidad con 
la forma de pago. 
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3.3 CONSULTA DE BASES DE DATOS ESPECIALIZADAS 

 
Cuando existen condiciones de mercado definidas en cuanto a los servicios requeridos, se podrán 
consultar bases de datos como las de: (IDU, IDRD Y INVIAS). 

Para los procesos de interventoría estas bases son utilizadas principalmente para estructurar el 
proceso por el mecanismo de factor multiplicador. 

 
Además, en algunos contratos de obra se suelen estructurar procesos basados en análisis de precios 
unitarios en los cuales la principal fuente de información son las bases de datos especializadas. 

Es importante señalar que para el registro de la información se tenga un soporte de fuente y fecha de 
consulta. 

ANALISIS DE LA OFERTA 

 
De conformidad con el Decreto 1082 de 2015, las entidades deberán establecer los requisitos de 
experiencia y evaluar las ofertas acordes a la normatividad vigente. 

 
El estudio de la oferta permitirá conocer quién o quiénes ofrecen este servicio en el mercado. Las 
características por identificar en el mercado son, entre otras, el tamaño empresarial, ubicación, 
esquemas de producción y comportamiento financiero. 

 
Así mismo, en las bases del PIE, Sistema de Información Empresarial de la Página de la 
Superintendencia de Sociedad, se encuentran, empresas a nivel nacional, que están clasificadas 
bajo los códigos CIIU M7110 actividades de arquitectura e ingeniería y otras actividades conexas de 
interventoría técnica. 

Con base en lo anterior a continuación, se relacionan las empresas, cuya actividad principal es la 
descrita anteriormente. 

 
La CVP deja constancia de los acuerdos comerciales que cobijan el presente proceso, de la siguiente 
manera: 

Listado de posibles oferentes 
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ACUERDOS COMERCIALES 
 

En cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015 y de lo 
aclarado en el Manual para el Manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratación 
publicado por la Agencia Colombia Compra Eficiente, se revisaron los siguientes aspectos en cada 
uno de los Acuerdos Comerciales vigentes con capítulos de contratación pública: 

 
a. La entidad estatal se encuentra incluida en la cobertura del capítulo de compras públicas. 

b. La cuantía del proceso se somete al capítulo de compras públicas. 

c. Los bienes y servicios a contratar se encuentran excluidos de la cobertura del capítulo de 

compras publicas 
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ACUERDO COMERCIAL 

 
 

 
VIGENTE 

 
ENTIDA
D 
ESTATA
L 

INCLUID
A 

PRESUPUESTO DEL 
PROCESO DE 

CONTRATACIÓN 
SUPERIOR AL 
VALOR DEL 
ACUERDO 

COMERCIAL 

 
EXCEPCIÓN 
APLICABLE 

AL PROCESO 
DE 

CONTRATACIÓ
N 

 
PROCESO DE 
CONTRATACI
ÓN CUBIERTO 

POR EL 

ACUERDO 
COMERCIAL 

Alianza 

Pacífico 

Chile SI SI NO NO NO 

Perú SI SI NO NO NO 

Chile  
SI 

SI NO NO NO 

Costa Rica  
SI 

SI NO NO NO 

Estados AELC  
SI 

SI NO NO NO 

Triangulo 
del Norte 

Guatemala SI SI SI NO SI 

Unión Europea (Reino 
Unido e Irlanda del Norte) 

 
SI 

SI NO NO NO 

Israel  
SI 

SI NO NO NO 

Comunidad Andina  
SI 

SI SI NO SI 

 
Teniendo en cuenta la naturaleza jurídica de la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, como un 
establecimiento público que pertenece al sector descentralizado del orden distrital, y lo establecido 
por el Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratación expedido 
por Colombia Compra Eficiente, “Salvo por algunas excepciones, todas las Entidades Estatales 
descentralizadas del nivel municipal (incluidas las entidades descentralizadas indirectas y los 
esquemas asociativos integrados por Entidades Estatales del nivel municipal están obligados por los 
Acuerdos Comerciales con Chile; y, por la Decisión 439 de 1998 de la Secretaría de la CAN. 
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Fuente: Colombia compra eficiente con base en los acuerdos comerciales. 

ANALISIS TÉCNICO 

Para cumplir con los requisitos que solicita la Entidad, se recomienda revisar el anexo técnico 
contenido en los otros documentos del proceso. 
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ANALISIS REGULATORIO 

 
En el marco del análisis regulatorio varias normativas rigen este proceso de contratación, de ellas 
estas son algunas: 

 
● La Constitución Política de Colombia de 1991: Carta Magna de nuestro país creada para 

garantizar un orden político, económico y social justo. 

● Ley 388 de 1997: Por la cual se modifica la Ley 9ª de 1989, y la Ley 3ª de 1991 y se dictan 

otras disposiciones. La ley 9 de 1989 dictaba las normas sobre planes de desarrollo municipal, 

compraventa y expropiación de bienes. 

● Ley 842 de 2003: Por la cual se modifica la reglamentación del ejercicio de la ingeniería, de 

sus profesiones afines y de sus profesiones auxiliares, se adopta el Código de Ética 

Profesional y se dictan otras disposiciones. 

● Ley 1474 de 2011: Por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de 

prevención, investigación y sanción de actos de corrupción y la efectividad del control de la 

gestión pública. 

● Decreto 1077 de 2015: Decreto único reglamentario del sector vivienda, ciudad y territorio. 

● Resolución 0472 del 28/02/2017 - Residuos del MADS. Por la cual se reglamenta la gestión 

integra de los residuos generados en las actividades de construcción y demolición – RCD- y 

se dictan otras disposiciones. 

● Resolución 0312 del 13/02/2019 - Estándares Mínimos de Seguridad y Salud en el Trabajo (SST). 

● Ley 1882 de 2018: Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a 

fortalecer la contratación pública en Colombia, la ley de infraestructura y se dictan otras 

disposiciones. 

● La ley 2069 de 2020: “Por medio del cual se impulsa el emprendimiento en Colombia” 

● Decreto 680 de 2021: Por el cual se modifica parcialmente el artículo 2.2.1.1.1.3.1. y se 

adiciona el artículo 2.2.1.2.4.2.9. al Decreto número 1082 de 2015, Único Reglamentario del 

Sector Administrativo de Planeación Nacional, en relación con la regla de origen de servicios 

en el Sistema de Compra Pública. 

 

 
CLASIFICACIÓN UNSPSC 

Una vez identificado el sector al que pertenece el presente proceso, se tendrán en cuenta la 
descripción del Objeto a contratar identificado en el Tercer nivel del clasificador de bienes y servicios 
los siguientes códigos UNSPSC. 

 
 
 

Segmentos Familia Clase Nombre Código UNSPSC 

81000000 81100000 81101500 Ingeniería civil y Arquitectura 81101500 

80000000 80100000 80101600 Gerencia de Proyectos 80101600 
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ANALISIS DEL SECTOR CAPACIDAD FINANCIERA Y ORGANIZACIONAL 
 

Objetivos Específicos 
 

∙ Propender porque los contratistas que participan en el proceso tengan la capacidad financiera 
exigida para este tipo de obligaciones contractuales. 
∙ Propender porque que los contratistas, cumplan el contrato sin riesgos financieros operativos y/o 
jurídicos. 

 
Generalidades o Políticas Operacionales 
Los indicadores financieros se establecerán mediante el estudio y análisis de tres (4) 
bases de datos a saber: 

1. Entidades proponentes procesos SECOP II. 

2. Empresas del sector registradas en SECOP II para este tipo de contratos. 

3. Empresas del sector, registradas y vigiladas por Superintendencia de Sociedades 

contenidaen el Sistema Integrado de Información Societaria -SIIS. 

4. Histórico de contratación de la Caja de Vivienda popular. 

 
Con la información suministrada por las bases de datos en cuanto al análisis del sector por capacidad 
financiera y organizacional se detalla (La siguiente información tiene únicamente carácter 
informativo): 

1. Entidades Territoriales o del Estado proponentes procesos SECOP II 
 

Para el estudio de los indicadores financieros exigidos como factor habilitante por parte de entidades 
del Estado contratantes de este tipo de adquisiciones, se consultó la plataforma SECOP II y se obtuvo 
inicialmente una base de datos de quince (15) contratos, no obstante, se excluyeron para este 
estudio, aquellos con valor inferior a $200 millones, dado que, por la naturaleza de los procesos de 
contratación no guardaban similitud con el proceso requerido o porque las entidades contratantes. 

 
Posteriormente, con base en el análisis de la información, obtenida incluso tomando como referente 
las interventorías contratadas, por distintas entidades, en razón a que su objeto presenta tiene 
actividades conexas con el proceso, se realizó el estudio a ocho (8) contratos, que evidenciaron 
similitud técnica con el proceso objeto de esta contratación, estableciendo las siguientes medidas 
de tendencia central 
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Lo que se puede concluir de esta base de datos de contratos realizados por las Entidades del Estado, 
es que es mayor el número de procesos bajo la modalidad de presentación de oferta; sin embargo, 
se realizaron requerimientos de indicadores financieros y de capacidad organizacional, por parte de 
las entidades y, sin que el criterio del valor del contrato impacte las decisiones hacia diferencias 
significativas en los indicadores establecidos como requisitos habilitantes. 
 
PERSPECTIVA FINANCIERA. 

 
Acorde con lo descrito en el numeral anterior se acogen los indicadores financieros establecidos por 
Colombia compra Eficiente, se obtuvo una base de datos de la Superintendencia de Sociedades, 
contenida en el Sistema Integrado de Información Societaria -SIIS - que es el portal inteligente que 
agrupa la más completa información del sector empresarial del país. 

 
Según el objetivo de la presente contratación y una vez consultado el sistema SIIS, referente de las 
actividades específicas que requiere en esta oportunidad la Caja de la Vivienda Popular, las 
empresas que prestarían el servicio son las identificadas con los códigos CIIU: “M7111 - Actividades 
de arquitectura” y “M7112 - Actividades de ingeniería y otras actividades conexas de consultoría 
técnica”, para las cuales consultamos las actividades específicas determinadas tanto por la Cámara 
de Comercio como por la DIAN y transcribimos a continuación (La siguiente información tiene 
únicamente carácter informativo): 

 
Actividades específicas código CIIU 7111: 

∙ La prestación de servicios de arquitectura. 
∙ Las actividades de consultoría de arquitectura: diseño de edificios y dibujo de 
planos de construcción, planificación urbana y arquitectura paisajista. 
∙ Las actividades de arquitectura efímera. 
∙ El diseño arquitectónico. 
∙ El diseño de espacios públicos. 
∙ El diseño de espacios interiores, espacios privados (diseño interior). 
∙ El diseño y la arquitectura de jardines. 

 
Actividades específicas código CIIU 7112: 
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∙ La prestación de servicios de ingeniería, servicios de dibujo de planos, servicios de inspección de 
edificios y servicios de prospección, de cartografía y servicios similares. 
∙ El diseño de ingeniería (es decir, aplicación de las leyes físicas y de los principios de ingeniería al 
diseño de máquinas, materiales, instrumentos, estructuras, procesos y sistemas) y actividades 
relativas a: maquinaria, procesos y plantas industriales; proyectos de ingeniería civil, hidráulica y de 
tráfico, proyectos de ordenación hídrica; elaboración y realización de proyectos de ingeniería 
eléctrica y electrónica ingeniería de minas, ingeniería química, mecánica, industrial y de sistemas, e 
ingeniería especializada en sistemas de seguridad y actividades de gestión de proyectos 
relacionadas con la construcción. 
∙ La elaboración de proyectos de ingeniería especializada en sistemas de acondicionamiento de 
aire, refrigeración, saneamiento, control de la contaminación acondicionamiento acústico, etcétera. 
∙ Los estudios geofísicos, geológicos y sismográficos. 
∙ Los servicios geodésicos: actividades de agrimensura, estudios hidrológicos, estudios de 
subsuelo, actividades cartográficas y de información espacial. 

Basados en las anteriores especificaciones, se obtuvo inicialmente una muestra de 302 empresas. 
 

Debido a que, para el cálculo de los indicadores propios de este estudio, algunos del 100% de las 
empresas de la muestra, distorsionarían las decisiones finales requeridas para el proceso de 
contratación, se hizo necesario depurar la muestra de las dos actividades M7111 y M7112, por las 
causales que se enuncian en la tabla número 3: 
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De la muestra, como lo evidencia la anterior tabla, quedó finalmente un tamaño muestral de 218 
empresas, para las cuales mostraremos por separado por cada actividad (M7111 y M7112), los 
indicadores financieros calculados para cada una de ellas, con base en la información financiera de 
cierre del año 2023, que reportaron a la Superintendencia de Sociedades y para cada código de 
actividad calculamos las tres medidas de tendencia central 

 

 
 
ACTIVIDAD M7111 

Fuente: Consulta Sistema Integrado de Información Societaria –SIIS- febrero 
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ACTIVIDAD M7112 
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Al comparar los indicadores financieros de las dos actividades (M7111 y M7112), podemos concluir, 
al observar las tres medidas de tendencia utilizadas en este estudio que, la actividad “M7111 - 
Actividades de arquitectura”, presenta, en general, uno mejores indicadores financieros al juzgar por 
que tiene mayor índice de liquidez, menor nivel de endeudamiento y mayor índice de cobertura de 
intereses, datos y conclusiones, que tendremos en cuenta al momento de tomar decisiones finales 
de este estudio. 

 
INDICADORES DE CAPACIDAD FINANCIERA 

 
Los Proponentes debe adjuntar el Registro Único de Proponentes (RUP), con la información del cierre 
del año 2024, el cual deberá encontrarse vigente y en firme al momento de su presentación 

Los Proponentes deberán acreditar los siguientes Indicadores financieros y organizacionales, y bajo 
las condiciones señaladas: 

 
Con el objetivo de establecer requisitos mínimos habilitantes de capacidad financiera y 
organizacional que sean proporcionales a las diferentes condiciones (presupuesto, plazo, etc) de 
los procesos de selección de interventoría de obra pública para infraestructura social que adelanten 
las Entidades, se determinó establecer indicadores diferenciales de acuerdo con el presupuesto 
oficial del proceso de selección, de acuerdo con los siguientes tres (3) rangos: 

 

 
Límite Inferior Limite Superior 

 

Rango 1 - <= 500.000 

 

Rango 2 >500.000 <= 2.000.000 

 

Rango 3 >2.000.000  

 
(Cifras expresadas en miles de pesos) 

 
De acuerdo con lo anterior, para cada uno de los rangos se establecieron indicadores de capacidad 
financiera y organizacional los cuales deberán ser solicitados por las Entidades en procesos de 
selección interventoría de obra pública de infraestructura social de acuerdo al rango en el cual se 
encuentre el presupuesto oficial. 

 
1. Índices de Capacidad Financiera y Organizacionales para Mipyme. 

El Proponente persona natural o jurídica que acredite la condición de Mipyme de conformidad con 
lo previsto en el artículo 2.2.1.2.4.2.4. del Decreto 1082 de 2015, en concordancia con el parágrafo 
del artículo 2.2.1.13.2.4 del Decreto 1074 de 2015 o las normas que los modifiquen, sustituyan o 
complementen, probará los siguientes indicadores: 
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Indicador 
Valor 

concertad
o Rango 1 

Valor 
concertad
o Rango 2 

Valor 
concertad
o Rango 3 

 
Índice de liquidez 1,2 1,4 1,6 

Índice de endeudamiento 0,60 0,65 0,70 

Razón de cobertura 
de intereses 

 
2,0 

 
1,5 

 
1,0 

Capital de trabajo (Ver 
nota 1) 

Definido en los 
Pliegos Tipo 

Definido en los 
Pliegos 
Tipo 

Definido en los 
Pliegos 
Tipo 

Patrimonio (Ver nota 2) 
Definido en los 

Pliegos Tipo 
Definido en los 

Pliegos 
Tipo 

Definido en los 
Pliegos 
Tipo 

Rentabilidad del 
patrimonio 

0,02 0,03 0,04 

 
Rentabilidad del activo 0,01 0,02 0,03 

Nota 1: Para aquellos procesos de selección en los que el plazo estimado de ejecución 
del contrato sea mayor o igual a 12 meses se solicitará que los proponentes acrediten 
un capital de trabajo equivalente a dos (2) meses de ejecución del contrato 
Nota 2: Se solicitará para aquellos procesos de selección en los que el plazo estimado 
de ejecución del contrato sea mayor o igual a 24 meses y se calculará conforme a la 
formula definida de acuerdo con el plazo estimado de ejecución de cada proceso. 

 
2. Índices de Capacidad Financiera y Organizacionales para los demás Proponentes. 

Los Proponentes que NO demuestren la condición de Mipyme de conformidad con lo previsto en 
el artículo 2.2.1.2.4.2.4 del Decreto 1082 de 2015, en concordancia con el parágrafo del artículo 
2.2.1.13.2.4 del Decreto 1074 de 2015 o las normas que los modifiquen, sustituyan o 
complementen, acreditarán los siguientes indicadores: 

 

Indicador 
Valor 

concertad
o Rango 1 

Valor 
concertad
o Rango 2 

Valor 
concertad
o Rango 3 

 
Índice de liquidez 1,2 1,4 1,6 

Índice de endeudamiento 0,60 0,65 0,70 

Razón de cobertura 
de intereses 

 
2,0 

 
1,5 

 
1,0 

Capital de trabajo (Ver 
nota 1) 

Definido en los 
Pliegos Tipo 

Definido en los 
Pliegos 
Tipo 

Definido en los 
Pliegos 
Tipo 

Patrimonio (Ver nota 2) 
Definido en los 

Pliegos Tipo 
Definido en los 

Pliegos 
Tipo 

Definido en los 
Pliegos 
Tipo 

Rentabilidad del 
patrimonio 

0,03 0,04 0,05 
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Rentabilidad del activo 0,02 0,03 0,04 

Nota 1: Para aquellos procesos de selección en los que el plazo estimado de ejecución del contrato sea mayor o igual a 12 
meses se solicitará que los proponentes acrediten un capital de trabajo equivalente a tres (3) meses de ejecución del contrato 
Nota 2: Se solicitará para aquellos procesos de selección en los que el plazo estimado de ejecución del contrato sea mayor o 
igual a 24 meses y se calculará conforme a la formula definida de acuerdo con el plazo estimado de ejecución de cada proceso. 

 

Los Proponentes deberán acreditar los siguientes indicadores en los términos señalados en la 
“Matriz 2 – Indicadores financieros y organizacionales” y bajo las condiciones señaladas en el 
numeral 3.8.1 del Pliego de Condiciones: 

 

Indicador Fórmula 

Liquidez 
𝐴𝑐𝑡𝑖𝑣𝑜 𝐶𝑜𝑟𝑟𝑖𝑒𝑛𝑡𝑒 

 

𝑃𝑎𝑠𝑖𝑣𝑜 𝐶𝑜𝑟𝑟𝑖𝑒𝑛𝑡𝑒 

 
Nivel de Endeudamiento 

𝑃𝑎𝑠𝑖𝑣𝑜 𝑇𝑜𝑡𝑎𝑙 
 

𝐴𝑐𝑡𝑖𝑣𝑜 𝑇𝑜𝑡𝑎𝑙 

Razón de Cobertura de Intereses 
𝑈𝑡𝑖𝑙𝑖𝑑𝑎𝑑 𝑂𝑝𝑒𝑟𝑎𝑐𝑖𝑜𝑛𝑎𝑙 

 

𝐺𝑎𝑠𝑡𝑜𝑠 𝐼𝑛𝑡𝑒𝑟𝑒𝑠 

 
Si el Proponente es plural cada indicador debe calcularse así: 

 

 
Donde 𝑛 es el número de integrantes del Proponente Plural (Unión Temporal o Consorcio). 

El Proponente que no tiene pasivos corrientes está habilitado respecto del índice de liquidez. 

El Proponente que no tiene gastos de intereses está habilitado respecto de la razón de cobertura 
de intereses, siempre y cuando la Utilidad Operacional sea igual o mayor a cero (0). 

El Proponente que demuestre la condición de Mipyme domiciliada en Colombia acreditará la 
Capacidad Financiera de acuerdo con los indicadores señalados en la “Matriz 2 – Indicadores 
financieros y organizacionales”. El Proponente acreditará la calidad de Mipyme con copia del 
certificado del Registro Único de Proponentes (RUP), el cual deberá encontrarse vigente y en firme 
al momento de su presentación. 
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CAPITAL DE TRABAJO 

 
Para el Proceso de Contratación los Proponentes deberán acreditar: 

 
CT = AC - PC ≥ CTd 

Donde, 

 
CT = Capital de trabajo 
AC = Activo corriente 
PC = Pasivo corriente 
CTd = Capital de Trabajo demandado (requerido) para el proceso que presenta la propuesta 

El capital de trabajo (CT) del oferente deberá ser mayor o igual al capital de trabajo demandado 
(requerido) (CTd): 

CT ≥ CTd 
 

Siendo Proponente Plural el indicador debe calcularse así: 
 

𝑛 

𝐶𝑇𝑝𝑟𝑜𝑝𝑜𝑛𝑒𝑛𝑡𝑒 𝑝𝑙𝑢𝑟𝑎𝑙 = ∑ 

𝑖=1 

 
𝐶𝑇𝑖 

Donde 𝑛 es el número de integrantes del Proponente Plural (Unión Temporal o Consorcio). 

 
Capital de trabajo demandado (requerido): 

 
Para proyectos de interventoría cuyo plazo de ejecución sea igual o superior a 12 meses aplicará 
la siguiente redacción: 

La determinación del capital de trabajo demandado (requerido), que es una medición de los recursos 
que se requieren para cubrir las necesidades contractuales equivalentes, al menos a 3) meses, se 
hará de acuerdo con la siguiente fórmula: 

 

𝐶𝑎𝑝𝑖𝑡𝑎𝑙 𝑑𝑒 𝑡𝑟𝑎𝑏𝑎𝑗𝑜 𝑟𝑒𝑞𝑢𝑒𝑟𝑖𝑑𝑜 = ( 
𝑉𝑎𝑙𝑜𝑟 𝑒𝑠𝑡𝑖𝑚𝑎𝑑𝑜 𝑑𝑒𝑙 𝑐𝑜𝑛𝑡𝑟𝑎𝑡𝑜 

𝑃𝑙𝑎𝑧𝑜 𝑒𝑠𝑡𝑖𝑚𝑎𝑑𝑜 𝑑𝑒 𝑒𝑗𝑒𝑐𝑢𝑐𝑖ó𝑛 𝑒𝑛 𝑚𝑒𝑠𝑒𝑠 𝑑𝑒𝑙 
𝑐𝑜𝑛𝑡𝑟𝑎𝑡𝑜 

) ∗ 3 

 
En ningún caso el capital de trabajo requerido excederá el valor del Presupuesto Oficial. 

Siendo Proponente Plural el indicador debe calcularse así: 
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𝑛 

𝐶𝑇𝑝𝑟𝑜𝑝𝑜𝑛𝑒𝑛𝑡𝑒 𝑝𝑙𝑢𝑟𝑎𝑙 = ∑ 

𝑖=1 

 
𝐶𝑇𝑖 

Donde 𝑛 es el número de integrantes del Proponente Plural (Unión Temporal o Consorcio). 
 
 

PARTICIPACIÓN DE MIPYMES Y EMPRESAS DE MUJERES EN LOS PROCESOS DE 
CONTRATACIÓN ESTATAL 

De conformidad con el art. 2.2.1.2.4.2.15. de la ley 1082 de 2015 y el decreto 1860 de 2021, se 
establecen los Criterios diferenciales para emprendimientos y empresas de mujeres en el sistema 
de compras públicas. En los procesos de licitación pública, selección abreviada de menor cuantía y 
concurso de méritos, así como en los procesos competitivos que adelanten las Entidades Estatales 
no sometidas al Estatuto General de Contratación de la Administración Pública, las Entidades 
incluirán condiciones habilitantes para incentivar los emprendimientos y empresas de mujeres con 
domicilio en el territorio nacional. 

Por lo anterior, los Documentos del Proceso deberán incorporar requisitos habilitantes diferenciales 
relacionados con alguno o algunos de los siguientes aspectos: 

1. Tiempo de experiencia. 
2. Número de contratos para la acreditación de la experiencia. 
3. Índices de capacidad financiera. 
4. Índices de capacidad organizacional. 
5. Valor de la garantía de seriedad de la oferta. 

Adicionalmente, el Decreto 1860 ha establecido que para que no se ponga en riesgo el cumplimiento 
adecuado del objeto contractual, con excepción de los procedimientos donde el menor precio 
ofrecido sea el único factor de evaluación, las Entidades también otorgarán un puntaje adicional de 
hasta el cero punto veinticinco por ciento (0.25%) del valor total de los puntos establecidos en los 
pliegos de condiciones o documentos equivalentes, a los proponentes que acrediten alguno de los 
supuestos del artículo 2.2.1.2.4.2.14 del Decreto 1082 de 2015 y 2.2.1.13.2.2 del Decreto 1074 de 
2015. 

 
Fomento a la ejecución de contratos estatales por parte de población en pobreza extrema, 
desplazados por la violencia, personas en proceso de reintegración o reincorporación y sujetos de 
especial protección constitucional. 

 
4.1 ANALISIS TÉCNICO DEL BIEN O SERVICIO A ADQUIRIR 

 

No. DEFINICION 
Marcar con 

una “X” 
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  SI NO 

1 
El bien o servicio es de características técnicas uniformes y de común 
utilización 

 x 

2 El bien o servicio se encuentra en la ciudad de Bogotá x  

3 La prestación es periódica X  

4 
Si la adquisición es de un bien, el mismo requiere un servicio adicional 
(garantías técnicas, servicios de post venta, capacitaciones, etc) 

 x 

5 

Si la adquisición es de un servicio, el mismo requiere bienes o 
servicios adicionales 
(suministro de bienes, capacitaciones, servicios de post venta, etc) 

 
X 

6 El bien o servicio puede ser suministrado por un extranjero x  

7 El bien o servicio puede ser suministrado por etapas  x 

8 
Tanto el plazo como la forma de pago inciden en el valor comercial del 
bien o servicio x  

9 
El lugar de suministro del bien o servicio es en las instalaciones de la 
Caja de la Vivienda Popular  X 

10 
Las especificaciones del bien o servicio fueron creadas en forma 
exclusiva por la Caja de la Vivienda Popular.  X 

11 Otros (especificar   

 

 
4.2 CALIDAD DEL OFERENTE 

 

 
No. 

 
CONCEPTO 

Marcar con 
una 
“X” 

SI NO 

1 Existe pluralidad de oferentes para prestar el bien o servicio x  

2 
El bien o servicio sólo puede ser suministrado por un oferente que posea la 
calidad de titular de los derechos de propiedad industrial, de derechos de 
autor o proveedor 
exclusivo del bien o servicio de acuerdo con la ley. 

 X 

 
 

4.3. PROVEEDORES EN EL MERCADO DISTRITAL Y/O NACIONAL DEL BIEN O SERVICIO 
4.4.  
Para conocer los posibles proveedores del servicio que existen en el mercado se consultó en el 
Portal de Información Empresarial PIE de la Superintendencia de Sociedades, a las empresas 
inscritas activas, en el Macro Sector: Servicios, CIIU: M711 y M710, Sector: actividades de 
arquitectura e ingeniería ensayos y análisis técnicos, Actividad: Actividades de arquitectura e 
ingeniería y otras actividades conexas de consultoría técnica, obteniendo un registro de cerca de 
741 empresas consolidadas en el siguiente link: https://www.supersociedades.gov.co/web/asuntos-
economicos-societarios/estados-financieros-2024 

http://www.supersociedades.gov.co/web/asuntos-economicos-societarios/estados-financieros-2024
http://www.supersociedades.gov.co/web/asuntos-economicos-societarios/estados-financieros-2024
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5. DEFINICION DEL SECTOR EN TORNO A ACUERDOS MARCO 
 

CONCEPTO Marcar con una “x” 
SI NO 

El bien o servicio a adquirir está definido en torno 
a un acuerdo marco de precio.  x 

 
5.1 PROMEDIO COTIZACIONES REALIZADAS POR LA ENTIDAD 

 
En los capítulos anteriores del presente documento, se explicaron las consideraciones y cálculos 
que incidieron en la determinación del presupuesto oficial del proceso, de lo cual se concluye lo 
siguiente: 

 
Para la evaluación de costos para REALIZAR LA INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, 
JURIDICA, SOCIAL, AMBIENTAL Y SST AL CONTRATO DE OBRA CUYO OBJETO ES 
“EJECUTAR A PRECIOS UNITARIOS FIJOS SIN FÓRMULA DE REAJUSTE, LAS OBRAS DE 
MEJORAMIENTO DE BARRIOS PRIORIZADAS INCLUIDO EL ACOMPAÑAMIENTO Y GESTIÓN 
SOCIAL NECESARIOS, EN EL PARQUE DE VIRGEN EN LA LOCALIDAD DE SUBA DE LA CIUDAD 
DE BOGOTÁ, DE CONFORMIDAD CON EL PLIEGO DE CONDICIONES, ANEXOS Y DEMÁS 
DOCUMENTOS DEL PROCESO”. de acuerdo con las especificaciones técnicas que se contemplan 
en los estudios previos y en la ficha técnica, se investigaron las bases de datos vigentes, de costos 
de personal para contratos de interventoría de entidades estatales que desarrollan actividades 
similares a la Caja de la Vivienda Popular. 

 
Para la búsqueda y definición de los listados de precios de referencia, se tuvieron en cuenta las 
actividades específicas asociadas al presente proceso, orientado a la interventoría de un contrato de 
obra relacionado con mantenimiento y dotación. En este contexto, se consideraron entidades 
públicas que desarrollan contratos de naturaleza similar, con el fin de garantizar la pertinencia y 
actualidad de los precios utilizados. 

 
En particular, se identificó que el Instituto Distrital para la Recreación y el Deporte (IDRD), como 
entidad líder en procesos de infraestructura urbana y mantenimiento de espacios públicos, cuenta 
con una estructura técnica consolidada y con profesionales especializados que permiten generar un 
listado de precios de referencia actualizado, alineado con las condiciones del mercado en el Distrito. 
Por tal motivo, se consideró viable y apropiado adoptar como referencia los precios publicados por 
esta entidad. 

 
Así mismo, los precios del personal y de los servicios empleados en la elaboración de los 
presupuestos estimados de las interventorías que respaldan el valor del presupuesto oficial, se 
fundamentan en los precios unitarios de referencia publicados por el Instituto Distrital para la 
Recreación y el Deporte (IDRD), los cuales pueden ser consultados y descargados desde su portal 
oficial, en el siguiente enlace: https://www.idu.gov.co/page/siipviales/economico/portafolio 

 
Dicho documento está actualizado al último ajuste parcial 27 de junio de 2025. 

 
Esta base de precios fue determinada como pertinente para la estructura de los costos asociados 

https://www.idu.gov.co/page/siipviales/economico/portafolio


 
  

 
ANÁLISIS DEL SECTOR 

Código: 208-ABS-Ft-78 

Versión: 4 Pág: 35 de 40 

 
Vigente desde: 08/11/2024 

 a esta contratación por la Dirección de Mejoramiento de Barrios – Caja de Vivienda Popular para 
la elaboración de los presupuestos, también teniendo en cuenta que actualmente la Entidad no 
posee una base de precios oficial actualizada. 

6. VALOR PROYECTADO CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR 
 

Para determinar el presupuesto oficial para adelantar la presente contratación, previendo que la 
ejecución del contrato de obra se desarrollaría durante la vigencia 2025, se tomaron como base los 
precios de referencia del IDRD e IDU los cuales son correspondientes a las condiciones de mercado 
de la vigencia de ejecución. 

 
Adicionalmente se estructuró el presupuesto de interventoría teniendo en cuenta las siguientes variables: 
● Dedicación mensual de cada profesional de acuerdo con las actividades requeridas. 
● Plazo del contrato Cinco meses (5) MESES y Quince (15) DIAS 
● Factor multiplicador que incluye las prestaciones sociales del personal, los gastos generales, gastos 

directos, 
gastos directos no reembolsables (impuestos) y Utilidad. 
● Costos directos (equipos y transporte) 
● IVA, como se presenta a continuación: 

Dedicaciones plantilla mínima de personal 
 
 

CARGO CANTIDA
D 

DEDICACIONES 

CONSTRUCCIÓN ENTREGA 

DIRECTOR
 D
E INTERVENTORÍA 

1 20% 10% 

INGENIERO
 RESIDEN
TE DE 
INTERVENTORÍA 

1 100% 100% 

RESIDENTE SSTMA 1 100% 100% 

ESPECIALISTA 
URBANISTA
 
E 
INNOVACIÓN 

1 10% 10% 

PROFESIONAL SOCIAL 1 100% 100% 

RESIDENTE 
FORESTAL 

1 20% 20% 

TOPÓGRAFO 1 10% 5% 

AUXILIAR DE 
TOPOGRAFÍA 

1 10% 5% 

 
Para ver el aumento en los costos de personal, se consultaron los índices de Precios al Consumidor, 
el (IPC) es un indicador que permite medir la variación porcentual promedio de los precios al por 
menor entre dos períodos de tiempo, de un conjunto de bienes y servicios que los hogares adquieren 
para su consumo. La variación del precio de un bien o servicio es la suma ponderada de variación 
de precio del artículo en las ciudades investigadas. 
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 Para ver el aumento en los costos de personal, específicamente se consultó el Índice y variación 
mensual, año corrido y anual IPC de servicios, los cuales se presentan a continuación: 

 
 

 

 

Como se mencionó anteriormente, no se requiere para el análisis del presente proceso hacer 
proyección de costos pues ya se encuentran actualizados para la vigencia de ejecución, sin 
embargo, el histórico si permite evidenciar un aumento en la tendencia de alza de costos de servicios 
a partir de noviembre de 2023, y con tendencia más marcada al alza a partir de noviembre de 2024. 
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Con la metodología enunciada anteriormente y en los demás documentos del proceso, se obtiene el 
presupuesto oficial para el proceso donde se contempla lo siguiente: 

 

• Subtotal costos de personal profesional mínimo: $273.425.403 

• Subtotal costos directos y operativos: $11.250.758 

• Indexación 2026: $10.248.342 

• Valor de IVA (19%): $56.035.656 

• Valor impuesto de timbre (0.5%): $1.474.623 

Teniendo en cuenta las condiciones de mercado, se presupuesta la suma de TRESCIENTOS 
CINCUENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS 
OCHENTA Y DOS PESOS M/CTE ($ 352.434.782) 

 
7. ANÁLISIS ECONÓMICO DEL SECTOR 

 
 

No. SECTOR Marcar con una “X” 
1 Sector primario o sector agropecuario  
2 Sector secundario o sector industrial  
3 Sector terciario o sector de servicios X 

 
8. ANÁLISIS COMERCIAL DEL SECTOR 

 
El sector formal del bien o el servicio requerido es el siguiente 

 

No. SUB SECTOR Marcar con una “X” 
1 Agropecuario  
2 Servicios X 
3 Industrial  
4 Transporte  
5 Comercio  
6 Financiero  
7 Construcción  
8 Minero y Energético  
9 Solidario  
10 Comunicaciones  
11 Administración Pública  
12 Otros  
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9. ANALISIS DEL SECTOR EN MATERIA LEGAL 

 
Indicar si el precio del bien o servicio a contratar está o no regulado por el gobierno 

 
No DEFINICION CITAR LA NORMA 
1 Precio regulado por el gobierno  
2 Precio no regulado por el gobierno X 

 
Indicar si el bien o servicio está regulado por norma ambiental 

 
No DEFINICION SI NO OBSEVACIONE

S 
1 Regulado por norma ambiental  X  

10. PARTICIPACIÓN DE MIPYMES Y EMPRESAS DE MUJERES EN LOS 
PROCESOS DE CONTRATACIÓN ESTATAL 

 
De conformidad con el art. 2.2.1.2.4.2.15. del decreto 1082 de 2015 y el decreto 1860 de 2021, se 
establecen los Criterios diferenciales para emprendimientos y empresas de mujeres en el sistema 
de compras públicas. En los procesos de licitación pública, selección abreviada de menor cuantía y 
concurso de méritos, así como en los procesos competitivos que adelanten las Entidades Estatales 
no sometidas al Estatuto General de Contratación de la Administración Pública, las Entidades 
incluirán condiciones habilitantes para incentivar los emprendimientos y empresas de mujeres con 
domicilio en el territorio nacional. 

Adicionalmente, el Decreto 1860 ha establecido que para que no se ponga en riesgo el cumplimiento 
adecuado del objeto contractual, con excepción de los procedimientos donde el menor precio ofrecido 
sea el único factor de evaluación, las Entidades también otorgarán un puntaje adicional de hasta el 
cero punto veinticinco por ciento (0.25%) del valor total de los puntos establecidos en los pliegos de 
condiciones o documentos equivalentes, a los proponentes que acrediten alguno de los supuestos 
del artículo 2.2.1.2.4.2.14 del Decreto 1082 de 2015 y 2.2.1.13.2.2 del Decreto 1074 de 2015. 

 
  
ANÁLISIS SOBRE COMPONENTES ADICIONALES LEY DE EMPRENDIMIENTO - DECRETO 
REGLAMENTARIO  
 
Atendiendo las previsiones realizadas por la normativa correspondiente a la Ley de Emprendimiento 
(Ley 2069 de 2020) y su decreto reglamentario (D. 1860 de 2021), en consonancia con las 
recomendaciones realizadas por la Agencia Nacional de Contratación Pública - Colombia Compra 
Eficiente en la Guía de Elaboración de Estudios del Sector, se realiza el siguiente análisis, haciendo 
la salvedad de que, teniendo en cuenta que el proceso de selección que se pretende adelantar para 
la contratación proyectada, se realiza a través de documentos tipo establecido por Colombia 
Compra Eficiente 05._documentos_tipo_de_interventoria_obra_publica_de infraestructura_social 
las condiciones sobre requisitos habilitantes y factores de escogencia determinados, corresponden 
directamente a los análisis que el Decreto 1860 de 2021 ordenó realizar a la Agencia Nacional de 
Contratación Pública para adecuar los documentos tipo a la referida reglamentación (Art. 8 - 
Parágrafo), constituyendo así factores obligatorios y de carácter inalterable para las Entidades 
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 Estatales que utilizan tales documentos tipo.  
 
Así las cosas, en cuanto a los criterios diferenciales para Mipymes y la definición de los criterios 
diferenciales para los emprendimientos y empresas de mujeres, Colombia Compra Eficiente, ha 
determinado la incorporación de los mismos conforme los procedimientos establecidos en el 
documento base (pliego de condiciones) a numerales 4.6 y 4.7. De igual manera, ha determinado 
el número de contratos con los cuales puede realizarse la acreditación de experiencia requerida 
para el proponente dentro del proceso de selección, dando la oportunidad a quienes ostenten las 
calidades de Mipyme y de Emprendimientos y Empresas de mujeres de presentar un número mayor 
de contratos, como se observa en el literal c) del numeral 10.1.1 del documento base (pliego de 
condiciones).  
 
Así mismo, de acuerdo con la definición establecida en la Matriz No. 2 - Indicadores Financieros y 
Organizacionales CCE-EICP-FM-72, Colombia Compra Eficiente en sus documentos tipo ha 
determinado lo pertinente sobre las formas de acreditación de los indicadores financieros y de 
Capacidad Organizacional en caso de contar con la calidad referida, siendo esta una forma de 
fomento al sector Mipyme.  
 
Es pertinente mencionar también, que dentro de la base de posibles proveedores del servicio que 
existen en el mercado, consultada en el Portal de Información Empresarial PIE de la 
Superintendencia de Sociedades, https://siis.ia.supersociedades.gov.co/#/massivereports de las 
empresas inscritas activas, en el Macro Sector: Servicios, CIIU: M7110, Sector: actividades de 
arquitectura e ingeniería ensayos y análisis técnicos, Actividad: Actividades de arquitectura e 
ingeniería y otras actividades conexas de consultoría técnica, ya referidas en este Estudio de Sector, 
se pudo encontrar, que del universo evidenciado, existen en condición de Mipyme 176 proveedores.  
 
Adicionalmente, cabe anotar que este proceso de selección NO es susceptible de ser limitado en 
su convocatoria a Mipymes, dado que el umbral dispuesto para el efecto en la presente vigencia 
2025 es la suma de $533.287.768, y el presupuesto oficial estimado de esta contratación está por 
debajo del mismo. https://licitarconelestado.com/wp-
content/uploads/2022/02/Umbrales_Mipymes_2022_2023.pdf  
 
Ahora bien, en relación con las disposiciones del Decreto 1860 de 2021 en referencia al “fomento a 
la ejecución de contratos estatales por parte de población en pobreza extrema, desplazados por la 
violencia, personas en proceso de reintegración o reincorporación y, sujetos de especial protección 
constitucional”, se tiene que por la naturaleza intelectual que comporta la consultoría (interventoría) 
que se ha formulado, no es de susceptible aplicación, en tanto que se requiere para su ejecución 
de perfiles con características de profesionalización. 

 
14. CONCLUSIONES 

 
Teniendo en cuenta las condiciones de mercado, se presupuesta la suma de: TRESCIENTOS 
CINCUENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS 
OCHENTA Y DOS PESOS M/CTE ($ 352.434.782.)  
 
 
El plazo de ejecución del contrato será de CINCO (5) MESES Y QUINCE (15) DÍAS CALENDARIO, 
contado a partir de la fecha de suscripción del acta de inicio por EL CONTRATISTA y EL 
INTERVENTOR, previo el cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecución y 
aprobación de los documentos previstos en el Pliego de Condiciones.  
 

https://licitarconelestado.com/wp-content/uploads/2022/02/Umbrales_Mipymes_2022_2023.pdf
https://licitarconelestado.com/wp-content/uploads/2022/02/Umbrales_Mipymes_2022_2023.pdf
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 Dicho plazo se divide de la siguiente manera: 
 

  PLAZO  
 

 PLAZO TOTAL 
 

Interventoría para las 
actividades de obra o 
construcción 

5 Meses 
Cinco (5) Meses y 
Quince (15) Días Interventoría para las 

actividades determinación y 
entrega del contrato de obra. 

15 Días 

 
Por otra parte, y teniendo en cuenta los análisis realizados y los listados de referencia, se obtiene el 
presupuesto oficial para el proceso donde se contempla lo siguiente: 
 
• Subtotal costos de personal profesional mínimo: $273.425.403 
• Subtotal costos directos y operativos: $11.250.758 
• Indexación 2026: $10.248.342 
• Valor de IVA (19%): $56.035.656 
• Valor impuesto de timbre (0.5%): $1.474.623 
 
En la proyección presupuestal entidad mantiene los valores calculados, evidenciando que se 
encuentran en los rangos del mercado. 
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