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ESTUDIO DE SECTOR PARA PROCESO DE SELECCION DE MiNIMA CUANTIA

ESTUDIO:

Realizar los avalliios comerciales y dictamenes periciales de los bienes inmuebles
rurales y urbanos propiedad del ICBF ubicados en todo el territorio nacional y los que
requiera para el cumplimiento de sus funciones o los que se requieran para el apoyo a
la gestion administrativa.
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1. OBJETIVO DEL ESTUDIO

El presente estudio tiene como objetivo realizar un analisis de la oferta y demanda del sector
del bien o servicio requerido, permitiendo establecer los precios promedio del sector y el
presupuesto del proceso de seleccidén, tomando como referencia el analisis efectuado de los
precios suministrados por parte del sector.

Lo anterior en aras de que el ICBF obtenga la mejor oferta econémica y seleccione el
contratista idoneo para suplir las necesidades del Instituto, mitigando el riesgo de
incumplimiento por parte del contratista seleccionado.

2. ANALISIS DE LA CONTRATACION ICBF
2:3: Historico de contratacion

Durante los ultimos 3 afios, la Entidad ha realizado dos (2) procesos de seleccion para
adquirir los bienes o servicios objeto de estudio. A continuacion, se resume el proceso de
seleccion y el contrato resultante del mismo.

Vigencia 2015 g
Numero proceso samc0062015

Modalidac de Seleccion abreviada menor cuantia

Seleccion

| Prestacion de servicios tecnicos para la elaboracion de los avaluos
comerciales a los bienes inmuebles (rurales y urbanos) de propiedad del
ICBF y los que deba adquirir o cuyo avalio se requiera en el
cumplimiento de sus funciones en todo el territorio nacional

Objeto

Presupuesto oficial
(P.O.)

Namero del contrato | 2-1400 de 2015

Contratista CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
Valor total del 3
contrato (incluyendo $150.000.000
adiciones)

Plazo de ejecucion
(incluyendo Del 19 de agosto de 2015 al 22 de enero de 2016 / 154 Dias

prorrogas)

$ 150.000.000

e Avallos en ciudades capitales: $674.898

e Avallos otros municipios: $940.000
https:waw.Contratos_qov_coﬁconsuItas!detalIeProceso.ao_’?numConsténc
ia=15-11-4002467

Precios unitarios

Fuente:
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2016

samcQ042017sen

Seleccion abreviada menor cuantia

Elaboracion de los avalios comergiales y dlctamenes penc:la!es de los
bienes inmuebles rurales y urbanos propiedad del [CBF ubicados en
todo el territorio nacional y los qle requiera para €l cumplimiento de sus
funciones © los que se requiefan parsg el apoyc a la gestibn
administrativa.

$ 500.000,000
1300 de 2017
EL CONSORCIO AVALUOS ICBF 2017,
$ 600.000.000

e Precio unitario por €
ciudades capitales:

o $723.000

F’recio un

e

rOf'ItE‘lepleOS en el Anexo 1. FICHA DE CONDICIONES TECNICAS
ARA LA PRESTACION DEL SERVICIO Y/O ENTREGA DE BIEN (FCT),
adjunto al presente.documento. —

Al comparar los requerimientos contemplados en la FCT de la contratacion adelantada en el
2017 con los actuales, se evidencian los siguientes cambios principalés:

Concepto .| Contrato No. 1300 de 2017 | = FCT de fecha 21/03/2018
: _ Se requieren ios avaltos para
: DESCRIPCION Se requieren avaltos para | actualizar y conocer el precio
GENERAL actualizacion contable. de enajenacion de los bignes

Antes de imprimir este documento. .. piense en el medio ambiente!
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Concepto Contrato No. 1300 de 2017 | FCT de fecha 21/03/2018
: : L S 'ihmue'b_i'es, _ Abdeds st
NL-'!MERp DE gL%bgra?!on de aproximadarmente Elaboraclgn de e 60 y
AVALUOS avalLios. aproximadamente avaluocs
Dentro de! procedimiento para la | Dentro del procedimiento para
elaberacién del informe de availo | la eiaberacion del infarme de
) . y previo a la entrega del mismo, €l | avallio y previo a la entrega del
ESP.EC’FIGA'.C'QNES contratista debe contar con un | mismo, el confratista débe
GENERALE,S.DE comité técnico conformado por al | contar con un comité técrico
LOS AVALUQS menos 4 expertos en el area de | conformado por al mencs 3
COMERCIALES avalios, quienes revisaran y | expertos en el area de avalios,
aprobaran |os valores, el modelo:fiquienes revisaran y aprobarari
de valoracidn y la metodologiaif los valores, el modelo de
utilizada para el avalio dely valoracion y Ja metodologia
inmuéble segin corresponda. vtilizada para e avalio del
inmueble segun corfesponda.
La FCT contempiaba ..} doby
_ | entregarse adjunto, al avalio, u
ESPECIFICACIONES | informe elimina esta ¢hligacion,

GENERALES DE
LOS AVALUQS
COMERCIALES

ehe justificar las razongs
uridicas que ifcidieron

(i} 5l manera, en el evento én.

igual o mayor at 10% respecto del
gitimoe aval(ie o al valor reportado
en lgs librés contables del ICBF, el
peritc debé justificar las razones.”
técnicas o juridicas que incidieron
en el aumento del mismo.

teniende en cuenta quée se
“realizd la actualizacion contablée

| propiedad del ICBF.

que el avalto del inmueble resulte -

de la mayoria de los bienes de

Nota: Es preciso indicar gue las especificaciones técnicas para los dictdmenes periciales no
tienen ninguna variacion con relacién a las del contrato 1300 del 2017.
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3. CONTRATACIONES SIMILARES ADELANTADAS POR OTRAS ENTIDADES

Este numeral tiene como propdsito analizar el tipo de consumidor en €l sector objeto de
estudio, clientes 0 empresas que histéricamente hayan utilizado el producio o servicio y
posibles consumidores o utilizadores del producto o servicio. Para el efecto, se realizé una

busqueda en el Sistema Electrénico de Contratacion Piblica (SECOP),

identificando

entidades estatales que hayan realizado contrataciones similares, de tal forma que se

considere pertinenie su analisis para la presente investigacion de s
esta blisqueda se presentan a continuacion:

or, Los resultados de

Entidad Contratante

GOBERNACION DEL ATLANTICO

No. de proceso

MC-023-2017

Tipo de Frocese

Contrata_cién-MinEma Cuantia

Estado del Procesd '

1 Celebrado

Objeto 2 Contratar

REALIZACION BE AVALUOS A PREDI 25 D_E PROPJEE}AD DEL-EJ_ ARTAMENTO DEL

Cuantia a Contratar

62.700. 000

Cuantia Definitiva del
Contrato

$62. 700 000

Nombre o Razén Social del
Contratista

Fuente:

Entidad Contratante

Neo. de preceso

Tipo de Proceso

Estado del Proceso

Objeto a Contratar

tvicios para 1a actualizacion de los avallios de los bienes inmuebles
as especmcamones técmcas de pruptedad del Area Melropolilana Centro

.

Cuantia a Contratar

£12.300.000

Cuantia Definitiva del
Contrato

$5.787.240

MNombre o Razdn Social del
Contratista

HG PROFESIONALES SAS

Fuente:

Entidad Contratante

ALGALDIA MUNICIPIO DE ENVIGADO

No. de proceso

Procese 11-30-32-20-001-17

Tipo de Praceso

Contratacion Minima Cuantia

Estado del Proceso

Celebrado

Antes de imprimir este documento...

piense en el medio ambiente!
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. RISARALDA - AREA METROPOLITANA DEL. CENTRO OCCIDENTE
Entidad Contratante

'SERVICIQ PARA LA REALIZACION BE AVALUOS DE BIENES INMUEBLES Y DEMAS QUE

- Objeto a Contratar SEAN COMPETENCIA DE LA BIRECCION BE BIENES PEL MUNICIPIO DE ENVIGADO
. . | VIGENCIA 2017,

Cuantla a Contratar $ 40,000,000

Cuantia Definitiva dei ' ]

Contrato o $.46.000,-000 .

Nombre b Razén So'c":ia'l del’” | . A - A 1 AL

Gar__stral_ist’a- CORRPORAGION AVALLIOS - LONJA INMOBILIARIA

https:/fwww. confratos gov cof;onsultas)‘détéIiePrdceso.do?nur'nf"-' st "r-agia;T__'f—.:T 346’099818

Fuente:

4. PRECIOS PROMEDIO DEL SECTOR

s se les remitio
y el formato de

Se identificaron 10 posibles proveedores (listado en el Anexo No. 2)alos
mediante correo electronico la FCT (Anexo No. 1), con susrespectivos ang
solicitud de cotizacion, el dia (fecha). '

Se obtuvieron cotizaciones por parte de las siguien
o Avallos acreditados.
» Avaluos Nacionales S.A.
e BDO Avallos $.A.S.
Avales S.AS.

Antes de imprimir este Jocumento... piense en el medio ambiente!
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CONSORCIO
TORRES Y . CONTRATO 1300 DE
ASOGIADOS S.A.S/ RS BDO AVALUOS SAS | [eacES INGERIERIA | 2017 / CONSORCIO
AVALUOS o AVALUOS ICBF.
ACREDITADOS
, Predio | _ —
Precio | unitario | Precio Precio Pretio Precio | Precie | Precio | PO L predio
ITEM | Descripcis t:ez de - pericial unitatio | unitario IVA | unitario | unitario.iVA | unitario | unitario IVA | o O | unitario- VA
SSGTIpGIOn ) AN VA | antesde (19%) antesde | (19%) | antesde | 19%) | 7O (19%)
o {18%) VA (19%). | incluido VA (19%). | cluide - VA (19%) incluido M incluide
(o%). | A : . {19%),
N A inchade ... . L], . PR .
Pracio ' o
unitaric  por
servitio g B32.412 | $752.570
1 2}:1‘;2 &M £400.000 | $583.100 | $2.300,000 | $2.737.000 | $1.300.000 | $1.547.000 [ $900.000 { $1.071.000 5632, '
inmuebles en
ciudades
capitales. B
Precio
unitafie  por Tt
senioo g $815.226 | $970.119
2 g;’:{i‘;ﬁ €N | S550.000 | $654.500 | $3.000.000 | $3.570.000 | $1.300.000 | $1.547.600 ; $1.000.000 | $1.190.000 15 :
inmuebles en '
oiros
IMURICIpios. .
Precio | ¢t 1 1 vy e
upitana  por
servicio  de )
3 | dictamen $400 000 | $583.100 1 $390.000 | $464.100 | $1.500.000 | $1.785.000 | $1.800.000 | $2.142.000 $686.644 1 $817.196
pericial an
Ciugades
Capitales.
Precio
unitario  por }
servicio  de o ) : i
4 | dictamen $550.000 | $654.500 | $300.000 | $454.100 | $1.900.000 | 52.261.000 | $1900,000 | 52.261 0go | P44 682 | 51124172
pericial en
otros
Municipios.
En est iblecen los precios teche unitarios, con hase en la media
geome: acibidas, obteniendo los siguientes resultados:
_ VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
ITEM DESCRIPCION ANTES DE IVA. CON IVA
Precio unitaric por servicio de avalio en _ -
1 bienes inmuebles en ciudades capitales. $964.322 $1.147.543
Precio unitaric par sefvicio de avallo en : .
2 bienes inmuebles en otros municipios. $1.118.256 $1.330.725
Precic unitario por servicio de dictamen
3 pericial en Ciudades Capitales. $812:590 $966.982
4 Precio unitario por servicio de dictamen $039.386 $1.117.869
pericial en otros Municipios. ' B
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Dada ia naturaleza del objeto a contratar no es posible determinar con exactitud la cantidad
de avaluos o dictamenes periciales que se requeriran durante la ejecucidn del contrato. Por
tratarse de una contratacic’m global que invoiucra una bolsa de recurses para el suministro de
propiedad del ICBF ubicados en todo el territorio nacional y los que requiera para el
cumpiimiento de sus funciones o los que se requieran para el apoye a la gestion
administrativa, el presupuesto oficial esta determinado por la asignacion realizada con base
en la necesidad estimada por el area técnica, lo que para este caso corresponde a un valor de
hasta SETENTA MILLONES DE PESOS MCTE ($70.000.000), inciui
y demas costos directos e indirectos.

5. ANEXOS

Anexo 1.

Anexo 2.
Anexo 3.

Aprobaciones

Elabord

Revisé

Aprobé
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