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ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE CON MATRICULA INMOBILIARIA NO. 378-11583 EN EL MUNICIPIO DE
CANDELARIA, DESTINADO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS PUBLICAS CON EL FIN DE
GARANTIZAR ESPACIOS ADECUADOS PARA EL DESARROLLO DE ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS,
OPERATIVAS Y DE APOYO INSTITUCIONAL, NECESARIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS
MISIONALES DE LA ENTIDAD

FECHA: NOVIEMBRE 2025

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE DESARROLLO INSTITUCIONAL

VALOR: CINCO MILLONES SETECIENTOS CUARENTA MIL PESOS MCTE ($ 5.740.000)

En desarrollo de lo sefialado en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, el articulo 2.2.1.1.2.1.1 del
Decreto 1082 de 2015 los estudios y documentos previos son el soporte para elaborar el proyecto de pliegos, los pliegos
de condiciones, y el contrato deben permanecer a disposicién del publico durante el desarrollo del proceso de
contratacion y contener los siguientes elementos, ademas de los indicados para cada modalidad de seleccion.

DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

El municipio de Candelaria, como entidad esencial dentro de la organizacion politico-administrativa del Estado, tiene la
.| responsabilidad de garantizar la prestacién de los servicios definidos por la ley, promover la ejecucién de obras que
impulsen el desarrollo local y orientar el ordenamiento de su territorio. En atencién a lo dispuesto por la Constitucién y
la normativa vigente, esta Administracion adelanta diversas actividades incluidas en los planes y programas municipales,
con el propésito de cumplir cabalmente las funciones asignadas a las entidades territoriales y a sus representantes
legales.

La Administracién Municipal como ente territorial debe dar cumplimiento a los fines del estado, consagrados en el
Articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia, “Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la
prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucién;
facilitar la participacién de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y
cultural de la Nacion; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden justo”.

De conformidad con lo previsto en el Articulo 315 de la Constitucion Politica de Colombia, corresponde al Alcalde
Municipal, entre otras atribuciones: (i) cumplir y hacer cumplir la Constitucién, la ley, los decretos del Gobierno Nacional,
las ordenanzas y los acuerdos del Concejo Municipal; y (i) dirigir la accion administrativa del municipio, asegurando el
cumplimiento de las funciones y la adecuada prestacién de los servicios a su cargo, asi como representar a la entidad
judicial y extrajudicialmente y ejercer la facultad de nombrar y remover a los funcionarios bajo su dependencia, incluidos
los gerentes o directores de los establecimientos publicos y empresas industriales o comerciales de caracter local,
conforme a las disposiciones vigentes.

Ahora bien, DECRETO No0.205-09-2024 el Departamento Administrativo de Desarrollo Institucional — DADI tiene por
objeto liderar los procesos continuos de modernizacién organizacional, impartir lineamientos para la aplicacién de la
estrategia anti tramites y atencion al usuario, y formular los parametros del Sistema de Gestién Documental del Municipio
de Candelaria Valle, promoviendo la innovacién constante de sus procesos y componentes institucionales. Su propdsito
fundamental es consolidar una Administracién Municipal eficiente, moderna y orientada al cumplimiento de los fines
esenciales del Estado.

Dentro de las funciones que le competen al DADI en el ARTICULO 58 se destacan:

- Liderar, controlar y evaluar la implementacién de la politica de servicio al ciudadano, conforme a la caracterizacion
de la poblacién, los tramites y servicios ofrecidos a la comunidad, y los procesos de desconcentracion administrativa.

- Evaluar la atencién de Peticiones, Quejas, Reclamos, Sugerencias y Denuncias (PQRSD) en la Administracion
Municipal.

- Garantizar las condiciones fisicas, logisticas y de infraestructura necesarias para el desarrollo eficiente de las
actividades institucionales.

Plan estratégico
En igual sentido el Plan de Desarrollo Municipal 2024-2027 “Juntos Podemos Transformar a Candelaria” adoptado
mediante el Proyecto de Acuerdo No. 007 de 2024, contempla dentro de su eje estratégico el subprograma “Una Alcaldia
de puertas abiertas al ciudadano”, cuyo objetivo es prestar un servicio eficiente y de calidad a la comunidad, garantizando
el acceso oportuno a la oferta institucional.

Para alcanzar dicho propésito, se establece como estrategia el disefio y adecuacion de espacios 6ptimos que permitan
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integrar los diferentes servicios institucionales, mejorando la experiencia de atencién al ciudadano y fortaleciendo la
relacién de confianza entre la Administracién y la poblacion.

En este contexto, y conforme al articulo 58 del Decreto Organico de Estructura Municipal, el DADI tiene la
responsabilidad de dirigir, controlar y evaluar la administracion, mantenimiento y conservacion de los bienes inmuebles
de la Administracion Municipal. En ejercicio de estas competencias, la dependencia ha identificado la necesidad de
garantizar espacios fisicos adecuados para el desarrollo de las actividades misionales de la Alcaldia, especiaimente
durante el proceso de construccién de la nueva sede administrativa.

La contratacion de bienes inmuebles por parte de las Entidades Estatales se encuentra regulada por un conjunto de
disposiciones que buscan garantizar la adecuada gestién de los recursos pulblicos y la observancia de los principios de
transparencia, economia y responsabilidad. En este marco normativo, el legislador y el reglamento han previsto reglas
especificas para los contratos de arrendamiento, las cuales permiten a las entidades, segun sus necesidades
administrativas y funcionales, adquirir o poner a disposicién de terceros bienes inmuebles bajo condiciones juridicas que
aseguren su correcta utilizacion y finalidad publica. A partir de estas disposiciones, es posible analizar las circunstancias
en las que la entidad actiia como arrendataria o arrendadora y la modalidad de seleccion aplicable. En este sentido, el
Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 establece las reglas aplicables cuando las Entidades Estatales actuan
como arrendatarias de bienes inmuebles. No obstante, el literal i), numeral 4, del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007
dispone que el arrendamiento de inmuebles puede adelantarse mediante la modalidad de contratacion directa, sin
efectuar distincién alguna respecto de si la entidad estatal interviene como arrendataria o como arrendadora. En
consecuencia, para la celebracién de contratos de arrendamiento de bienes inmuebles, las Entidades Estatales pueden
acudir legitimamente a dicha modalidad de seleccion, independientemente del rol gue asuman en la relacién contractual.

Justificacion especifica de la necesidad

Por lo anterior, se hace necesario celebrar un contrato de arrendamiento que permita disponer de un inmueble idéneo
para el funcionamiento de las oficinas o dependencias de la Alcaldia Municipal de Candelaria. Esta contratacion
responde directamente a las funciones del DADI, en tanto busca asegurar la continuidad operativa de las dependencias,
preservar la eficiencia administrativa y garantizar la atencion presencial a la ciudadania en condiciones dignas, seguras
y accesibles.

Después del analisis correspondiente, de las especificaciones técnicas requeridas se determindé que el inmueble
identificado con la Matricula Inmobiliaria No378-11583, ubicado en jurisdiccién del municipio de Candelaria Valle, cumple
con las condiciones requeridas en cuanto a ubicacion, area disponible, condiciones fisicas y adecuacion funcional El
inmueble propuesto resulta adecuado para el uso institucional previsto, garantizando la debida atencion al ciudadano.
Dicho inmueble se constituye como una solucién de forma eficiente que permite dar continuidad a la operacion
administrativa mientras se culminan los procesos de adecuacion de la nueva sede.

En este sentido, la celebracion del Contrato de Arrendamiento del inmueble identificado con la Matricula Inmaobiliaria No.
378-11583, de acuerdo con su disponibilidad y condiciones de uso, se encuentra alineada con el proyecto institucional
de fortalecimiento administrativo registrado en el Proyectos del Municipio, gue se encuentra en el su programa una
alcaldia de puertas abiertas al ciudadano cuyo objetivo es. Disefio y adecuaciones de espacios Optimos que permiten
integrar la oferta institucional mejorando la experiencia del servicio al ciudadano como generar puntos estratégicos que
permitan acercamiento de la administracion a la comunidad. con el fin de garantizar espacios adecuados para el
desarrollo de actividades administrativas, operativas y de apoyo institucional, necesarias para el cumplimiento de los
objetivos misionales de la entidad.

El Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE proyecta para el municipio de Candelaria una poblacién
de 110.619 habitantes en 2024 y 113.360 en 2025, crecimiento que demanda infraestructura institucional suficiente y
adecuada para garantizar una atencién eficiente, cdmoda y oportuna a la comunidad. La contratacion propuesta cuenta
con la apropiacion presupuestal correspondiente y se encuentra debidamente incorporada en el Plan Anual de
Adquisiciones, en observancia de los principios de planeacion, eficiencia y transparencia. De esta manera, se asegura
la continuidad en la prestacién del servicio publico, el cumplimiento de las funciones administrativas y el avance en las
metas del Plan de Desarrollo Municipal 2024-2027. En este marco, resulta necesario arrendar un bien inmueble que
garantice el adecuado funcionamiento de las oficinas y dependencias de la Alcaldia Municipal de Candelaria y responda
a las necesidades administrativas y de atencién al ciudadano.

Sacado de  hiips://www.dane.gov.co/files/censo2018/proyecciones-de-poblacion/Municipal/PPED-AreaMun-2018-
2042 VP.xlIsx

Numero de matricula | Ubicacion

378-11583 KR 11#8-25HOY LT 3 MZ 6 CENTRO PROVIVIENDA, UBICADO EN EL MUNICIPIO
DE CANDELARIA UN LOTE DE TERRENO QUE MIDE DE FRENTE 8 MTS. POR 27
MTS. DE FONDO, PARA UN TOTAL 216 MTS.2,
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DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR:

EL PRESENTE CONTRATO TIENE POR OBJETO ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE CON MATRICULA
INMOBILIARIA NO. 378-11583 EN EL MUNICIPIO DE CANDELARIA, DESTINADO PARA EL FUNCIONAMIENTO
DE LAS OFICINAS PUBLICAS CON EL FIN DE GARANTIZAR ESPACIOS ADECUADOS PARA EL DESARROLLO
DE ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS, OPERATIVAS Y DE APOYO INSTITUCIONAL, NECESARIAS PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS MISIONALES DE LA ENTIDAD

CLASIFICADOR DE BIENES O |UNSPSC 80131501 Producto: ARRENDAMIENTOS DE RESIDENCIAS
SERVICIOS
UNSPSC 80131502 Producto: ARRENDAMIENTO DE INSTALACIONES
COMERCIALES O INDUSTRIALES

ESPECIFICACIONES TECNICAS: El bien inmueble objeto a arrendar cuenta con un inventario enviado por el proveedor
y la relacién de los elementos del bien inmueble, los cuales hacen parte integral del presente estudio previo, mismos
que se podran verificar en el anexo del proceso.

ALCANCE DEL OBJETO: Las partes del contrato de arrendamiento deben tener en cuenta que, en desarrollo de este,
deben cumplir minimo con las siguientes condiciones:

ENTREGA DEL INMUEBLE: EL ARRENDADOR hara entrega del inmueble al Municipio de Candelaria, previa
elaboracion del acta de inventario y recibo por el funcionario supervisor de este contrato.

ADAPTACION: Las adaptaciones que fueren necesarias para el normal funcionamiento de las oficinas o dependencias
Municipal, asi como las adaptaciones locativas, una vez entregado el inmueble seré por cuenta y riesgo del arrendatario
con previa autorizacion del arrendador. A la terminacion del contrato, las adaptaciones que hubiere hecho el Municipio
de Candelaria seran de su propiedad, y podra retirarlas sin detrimento del inmueble. A la entrega del inmueble el
Municipio de Candelaria lo restituira en el mismo estado que lo recibié, salvo el deterioro natural por el goce legitimo.

SERVICIO PUBLICO:
Los servicios Publicos, seran cancelados por el Municipio de Candelaria, a partir de la entrega fisica del inmueble

ALCANCE DEL OBJETO:

Obligaciones del arrendador

1. Entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dado en arrendamiento, con los elementos que lo integran,
en buen estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos
y los adicionales convenidos, previa elaboracion de un acta de inventario firmada por el arrendador y el
supervisor del contrato.

2. Otorgarle a la Entidad Estatal contratante un plazo de 30 dias habiles para desocupar el inmueble, una vez haya
terminado el plazo del contrato.

3. Realizar las reparaciones locativas, mantenimiento preventivo y correctivo del inmueble, a la mayor brevedad
posible, para cumplir con su obligacién de permitir el goce y uso total del inmueble, tiempo que sera establecido
por el supervisor del contrato.

4. Atender oportunamente los requerimientos que le hagan el ARRENDATARIO o el Supervisor del contrato, sobre
las condiciones locativas, reparaciones necesarias y demas condiciones de adecuacién para el correcto uso del
inmueble segun las condiciones legales y contractuales

5. Entregar el inmueble con los servicios plblicos, impuestos y demas cargos pagos al dia y libre de cualquier
restriccion a su uso conforme a las disposiciones legales y contractuales aqui pactadas, en particular sin ningtn
ocupante o arrendatario.

6. Librar a la Entidad Estatal contratante de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble

7. El contratista debera realizar el cargue de la documentacion de ejecucion contractual que se genere desde el
inicio del contrato hasta su finalizacion

Obligaciones del arrendatario

-—

Expedir el Registro Presupuestal del Contrato de Arrendamiento.

2. Usar el inmueble segun los términos del contrato y destinarlo para el funcionamiento de la de las oficinas o
dependencias de la Alcaldia Municipal de Candelaria Conservar el inmueble en buen estado, salvo el deterioro
natural.

3. Realizar el pago de los cénones de arrendamiento previa presentacién por parte del ARRENDADOR de los
documentos requeridos, acorde con los plazos establecidos por la Supervisién del Contrato.

4. Cancelar las facturas que se generen por el uso normal de los servicios publicos instalados o que se llegaren a
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instalar a partir de la fecha del Acta de inventario y recibo del inmueble, y hasta la culminacién del Contrato de
Arrendamiento.

5. Restituir al término de ejecucion del Contrato, el inmueble en el estado que fue recibido conforme al acta de
inventario y recibo del inmueble suscrito al momento de entrega del inmueble, salvo el deterioro normal
causado por el uso legitimo.

6. Abstenerse de subarrendar, total o parcialmente el inmueble entregado en calidad de arrendamiento, o darles

una destinacion distinta a |la prevista en el presente Contrato, de conformidad con lo establecido en el articulo

523 del Cdédigo de Comercio, salvo autorizacion expresa.

Entregar fisicamente el inmueble.

Entregar el inmueble al dia en los servicios publicos a la terminacidn del contrato.

Entregar el inmueble en 6ptimas condiciones de funcionamiento.

0. Facilitar el uso, goce y disfrute legitimo del inmueble objeto del arrendamiento, debiéndose sanear a su costa y

responsabilidad los problemas juridicos y materiales que se presenten durante la vigencia del contrato.

11. Mantener en buen estado la totalidad del inmueble.

= © o~

PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion sera a partir del inicio a la ejecucion registrado en la plataforma SECOP Il, previo cumplimiento de
los requisitos de perfeccionamiento, ejecucion y legalizacién del contrato y estara vigente hasta el 31 de diciembre del
afio 2025

MODALIDAD DE SELECCION

La modazlidad de seleccion que se aplicara en el presente contrato corresponde a la Contratacion Directa. En este
contexto, la contratacién de arrendamiento de un bien inmueble se rige por lo dispuesto en la Ley 1150 de 2007,
especificamente en el literal i) del numeral 4° del articulo 2°, que establece como causal de seleccion directa:

“i) El arrendamiento o adquisicién de bienes inmuebles.”

En consecuencia, la Entidad se encuentra habilitada para contratar directamente el inmueble requerido, sin necesidad
de adelantar un proceso competitivo ni solicitar multiples ofertas, siempre que se cumpla con las reglas y los principios
gue orientan la contratacion estatal.

EN CONCLUSION la contratacion de bienes inmuebles por parte de las Entidades Estatales se encuentra regulada
por un conjunto de disposiciones que buscan garantizar la adecuada gestion de los recursos publicos y la cbservancia
de los principios de transparencia, economia y responsabilidad. En este marco normativo, el legislador y el reglamento
han previsto reglas especificas para los contratos de arrendamiento, las cuales permiten a las entidades, segln sus
necesidades administrativas y funcionales, adquirir o poner a disposicion de terceros bienes inmuebles bajo
condiciones juridicas que aseguren su correcta utilizacion y finalidad plblica. A partir de estas disposiciones, es
posible analizar las circunstancias en las que la entidad actia como arrendataria o arrendadora y la modalidad de
seleccion aplicable. En este sentido, el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 establece las reglas aplicables
cuando las Entidades Estatales actlian como arrendatarias de bienes inmuebles. No obstante, el literal i), numeral 4,
del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 dispone que el arrendamiento de inmuebles puede adelantarse mediante la
modalidad de contratacion directa, sin efectuar distincién alguna respecto de si la entidad estatal interviene como
arrendataria o como arrendadora. En consecuencia, para la celebracién de contratos de arrendamiento de bienes
inmuebles, las Entidades Estatales pueden acudir legitimamente a dicha modalidad de seleccién, independientemente
del rol que asuman en la relacién contractual

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

Para la asignacion del presupuesto de la presente contratacion, se verifico las condiciones del mercado inmobiliario
en la cabecera Municipal, como a su vez se efectué el analisis y comparacion de las condiciones de los bienes
inmuebles que satisfagan las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, teniendo en cuenta los
principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.

Teniendo en cuenta lo anterior, el valor del contrato se fija CINCO MILLONES SETECIENTOS CUARENTA MIL
PESOS MCTE ($ 5.740.000) el cual afectara el rubro presupuestal: No2.1.2.02.02.007.72111.07.15.0.001 — 1169
ARRENDAMIENTO, de la vigencia fiscal 2025, de acuerdo con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal - CDP
No. 41 56 de fecha 7 de m noviembre del 2025 expedido por el Departamento Administrativo de Hacienda - DAH

FORMA DE PAGO
La forma de pago sera: dos (2) cuotas por igual valor de DOS MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA MIL PESOS
MIL PESOS MCTE ($2.870.000) previa presentacion de la cuenta de cobro y/o factura, acompafiada del respectivo
informe que evidencie el cumplimiento de las obligaciones generales y especificas del contrato y del recibido a
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satisfaccion del supervisor del contrato.

ADECUACION A LAS POLITICAS DE DESARROLLO MUNICIPAL

La contratacion que se pretende realizar se encuentra incorporada en el Plan de Desarrollo 2024-2027, “JUNTOS
PODEMOS TRANSFORMAR A CANDELARIA", y hace parte del presupuesto de la vigencia actual, de la siguiente
manera:

| DIMENSION: N/A
SECTOR: N/A.
PROGRAMA: N/A

SUBPROGRAMA: N/A

CRITERIOS DE SELECCION

Se toman como factores de escogencia del sitio por cumplir con la infraestructura adecuada para prestar los servicios de
la Alcaldia Municipal de Candelaria.

PERFIL REQUERIDO:

De acuerdo con el tipo de contrato que se pretende celebrar, la modalidad de seleccidon para el presente proceso, es la
de contratacién directa en los términos del articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, las consideraciones tenidas
en cuenta fueron las siguientes: la verificacién de las condiciones del mercado inmobiliario del sector en el Municipio de
Candelaria, anélisis y comparacion de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades y requerimientos técnicos de
la entidad, o, teniendo en cuenta que el inmueble seleccionado y sobre el cual se celebrara el contrato de arrendamiento,
y que este cumpla con las condiciones técnicas y habitacionales requeridas por la entidad y demas servicios conexos
sefialados en el presente documento:

Persona natural o juridica propietaria del bien inmueble o que esté autorizado para darlo en arrendamiento.
Ubicacidn estratégica.

Caracteristicas iddneas y espacios locativos de construccion.

No se encuentre en la lista de Contribuyentes Morosos del Municipio de Candelaria.

L2 b s

ANALISIS DEL RIESGO Y FORMA DE MITIGARLO

En la ejecucién del contrato, pueden llegar a presentarse causas previsibles que afectan la carga econdémica o financiera
de las partes, las que en virtud del articulo 4 de la ley 1150 de 2007 deben ser reconocidas y asumidas con el objeto de
salvaguardar la adecuada ejecucion y la finalidad de la contratacidn. Para efectos de este proceso de seleccion se tipifican
ademas de los anteriores riesgos a carge del contratante y contfratista los siguientes:
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El Municipio ejercera la supervisién, control y vigilancia de la ejecucion del objeto del contrato a través del Departamento

_| Administrativo de Desarrollo Institucional del Municipio, quien tendra como funcién verificar el cumplimiento general de las

obligaciones adquiridas por el Contratista.

La supervision realizara seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable y juridico sobre el desarrollo del contrato,
para lo cual podra en cualquier momento exigir al Contratista la adopcion de medidas para mantener durante la ejecucion
del contrato las condiciones técnicas, econémicas y financieras existentes al momento de la celebracién del mismo.

La supervision se ejercera de acuerdo con el Estatuto General de la Contratacién de la Administracién Publica y decretos
reglamentarios, el Estatuto Anticorrupcién, el Manual de Contratacién del Municipio de Candelaria y demas normas
internas expedidas para el efecto por la entidad. En todo caso, el ordenador del gasto podra variar unilateralmente la
designacion del supervisor, comunicando por escrito al designado, con copia a la Oficina Técnica de Contratacion Estatal.
Ademas de las funciones generales antes mencionadas, y con el fin de buscar la adecuada y oportuna ejecucion de los
trabajos, la Supervision apoyara, asistira y asesorara al Municipio en todos los asuntos de orden técnico, financiero,
economico y juridico que se susciten durante la ejecucion del contrato. '

ESTUDIOS DEL SECTOR

El contrato de arrendamiento de locales comerciales tiene un tratamiento especial regulado por el Cdodigo de Comercio
en Colombia, que brinda una especial proteccion a los arrendatarios por motivo del papel del comercio en la economia
y en la sociedad.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, a continuacién, se presenta el
analisis necesario para conocer el sector relacionado con el objeto del presente proceso de contratacion desde la
perspectiva legal, comercial, financiera, organizativa y técnica, aspectos acordes con la proporcién al valor y tipo del
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contrato.

El contrato de arrendamiento de local comercial esta sujeto a las mismas reglas generales contenidas en el Codigo Civil,
pero el Cédigo de Comercio contempla ciertos aspectos propios a fin de proteger la inversién econémica del locatario.

"La legislacién colombiana protege especialmente al comerciante o empresario frente al arrendador, para lo cual se
introducen figuras como el derecho de renovacion en favor del arrendatario, esta regulacién especial la encontramos a
partir de su articulo 518 y hasta el 523 del Cddigo de Comercio.

El presente andlisis se elabora de acuerdo con lo sefialado en las normas legales y desarrolld en los siguientes términos:

ASPECTOS GENERALES: Para calcular el canon de arrendamiento de un local comercial destinado Al funcionamiento
del Departamento Administrativo de Desarrollo Institucional, es fundamental considerar diversas condiciones del mercado
inmobiliario que influyen en el valor de alquiler y permiten establecer una tarifa justa tanto para el arrendador como para
el arrendatario.

En primer lugar, la ubicacion del inmueble es un factor determinante. Departamento Administrativo de Desarrollo
Institucional debe situarse en un punto estratégico del municipio que facilite el acceso de los ciudadanos y colaboradores.
Los locales en areas de alto trafico peatonal y vehicular, con proximidad a vias principales y transporte publico, suelen
tener canones de arrendamiento mas.

elevados. Asimismo, la presencia de otros establecimientos comerciales complementarios o competidores puede incidir

en la valoracion del inmueble.

Oftro aspecto relevante es el tamario y la distribucion del espacio. En términos generales, el precio del arriendo se calcula
por metro cuadrado, y su valor varia segln la zona en la que se encuentre el local. Espacios bien distribuidos y
funcionales, con estacionamiento disponible y areas de atencidon adecuadas, suelen ser mas valorados en el mercado.

La oferta y la demanda del mercado inmobiliario también juegan un papel crucial. Si la demanda por locales comerciales
es alta y la oferta es limitada, los precios tienden a incrementarse. Por el contrario, si existe una mayor oferta de inmuebles
disponibles y una baja demanda, es posible negociar mejores condiciones en el canon de arrendamiento. Ademas, las
condiciones econémicas y comerciales del entorno pueden influir en la fluctuacion de los precios, ya que en tiempos de
crecimiento econémico los canones suelen aumentar, mientras que en tiempos de crisis pueden ajustarse a la baja.

Desde una perspectiva financiera y normativa, es importante tener en cuenta los costos asociados y las regulaciones

legales. Algunos locales comerciales incluyen gastos adicionales como administracién, impuestos municipales o tasas
de mantenimiento, lo que puede impactar en el valor final del alquiler. Asimismo, la duracién del contrato puede influir
en el precio, ya que acuerdos a largo plazo pueden ofrecer mejores condiciones econémicas.

El estado y las adecuaciones del inmueble también inciden en la determinacién del canon. Un local en optimas
condiciones, con infraestructura moderna y servicios adecuados como energia, agua, internet y seguridad, representa
una mejor opcién para el arrendamiento, garantizando un entorno propicio para el funcionamiento del departamento.

Para establecer el valor del arrendamiento, se pueden emplear diversos métodos de valoracion. Entre ellos, la
comparacion de mercado, que consiste en analizar los precios de locales similares en la misma zona; el calculo basado
en un porcentaje de las ventas del negocio, en caso de inmuebles comerciales; y la tasa de rentabilidad esperada por el

propietario, quien puede fijar el canon con base en un retorno de inversién deseado.

En consecuencia, teniendo en cuenta que la contrataciéon a que refiere el presente estudio se encuentra prevista en el
Plan Anual de adquisiciones de 2025, y amparada con su correspondiente Certificado de Disponibilidad Presupuestal,
se encuentra justificado juridica y técnicamente la necesidad del servicio.

En atencién a lo descrito en la necesidad del servicio, se adelantara el estudio de mercado enfatizando en el
Arrendamiento para el correcto desarrollo de las elecciones, revisando, aspectos econdmicos generales, asi como
también el analisis de la oferta y de la demanda de este servicio, teniendo en cuenta lo relacionado con el siguiente
codigo de clasificacion UNSPSC:

SEGMENTO 80-Servicios de gestion, servicios profesionales de empresas y servicios administrativos

FAMILIA 8013-Servicios inmobiliarios
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CLASE 801315- Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones

PRODUCTO 80131501- Arrendamiento de Residencias

ECONOMICO:

El objeto a contratar "Arrendamiento del bien inmueble “en donde funcionan dependencias de la Administracién
Municipal, se encuentra ubicado en el sector de servicios, de acuerdo al comportamiento del sector inmobiliario y en
especial el de alquiler de inmuebles ha tenido un incremento constante y sostenido desde la vigencia 2016. En Colombia
la agrupacién que congrega el sector inmobiliario se denomina Fedelonjas y tiene por objeto contribuir al desarrollo del
pais a través de la figura de asociacion, mediante la representacion, el fortalecimiento, la orientacion y la defensa de los
intereses de las Lonjas de propiedad raiz y en general del sector inmobiliario, velando por la preservacion de una estricta
etica profesional, de acuerdo a analisis histérico desarrollado por la agremiacion se llego a la conclusion que la variable
econdmica que tiene mayor injerencia en el valor de los arrendamientos es el IPC.

e Elsector crecié 2,0% interanual en el segundo trimestre de 2025, lo que indica estabilidad frente al
mismo periodo del afio anterior.

e En lo corrido del afio (enero a junio), también muestra un 2,0% de crecimiento, reafirmando un
comportamiento constante y moderadamente positivo.

Respecto al primer trimestre de 2025, el crecimiento fue de 0,6%, lo que sugiere un leve impulso La economia colombiana
en 2025, hasta la fecha, muestra una recuperacion consolidada impulsada principalmente por el consumo de los hogares
y el dinamismo del sector agropecuario y de servicios. Las proyecciones mas recientes, incluyendo las del Banco de la
Republica, el FMI y la OCDE, sitlan el crecimiento del PIB para 2025 en un rango de 2.5% a 2.7%, lo cual es coherente
con el comportamiento observado en el ISE.

Siguiendo |a trayectoria observada a finales de 2024. El Indicador de Seguimiento a la Economia (ISE) de Colombia,
publicado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), es un referente clave para este analisis.

El DANE ha reportado el desempefio del ISE para los primeros meses de 2025, reflejando una continuacion del impulso
de crecimiento.

Marzo de 2025: El ISE en su serie original se ubico en 124.22, lo que representd un crecimiento del 4.52% respecto a
marzo de 2024. En su serie ajustada por estacionalidad, presentd un decrecimiento mensual del 0.86% respecto a febrero
de 2025, aunque un crecimiento anual del 2.86% comparado con marzo de 2024.

Abril de 2025: El ISE tuvo un crecimiento anual del 2.51% en abril de 2025 (cifras corregidas por efectos estacionales y
de calendario). En lo corrido del afioc (acumulado de enero a abril de 2025), el indicador acumula una variacion del 2.55%.

Contexto del Crecimiento en 2025
Para contextualizar el comportamiento de 2025, es util recordar el cierre de 2024:

Diciembre de 2024: E| ISE, en su serie original, registré un crecimiento del 2.9% respecto a diciembre de 2023. Esto fue
un cierre de ano con un impulso significativo, ubicandose en 137.87. Por su parte, en su serie ajustada por efecto
estacional y calendario, el indicador se ubico en 124.03, lo que representd un crecimiento de 2.94% respecto al mes de
diciembre de 2023.

Analisis por Actividades Econdmicas en 2025 (Basado en la informacién disponible para el primer trimestre y abril)
Aungue el DANE aln no ha publicado los desgloses sectoriales del ISE para los meses mas recientes de 2025 con el
mismo nivel de detalle del texto original, la informacién del PIB del primer frimestre de 2025 y los comunicados del DANE
y el Banco de la Republica permiten inferir tendencias:

Actividades Primarias (Agricultura, Ganaderia, Pesca y Mineria): Este sector ha mostrado un fuerte desempefo,
liderando el crecimiento en el primer trimestre de 2025 con un 7.1%.

Recordando el buen desempefio al cierre de 2024: en diciembre de 2024, este indice en su serie original se ubico en
107.94, con un crecimiento de 1.96% respecto a diciembre de 2023. En la serie ajustada por efecto estacional y
calendario, para el Ultimo mes de 2024 se ubicd en 104.51, es decir, tuvo un crecimiento de 2.34% respecto a diciembre
de 2023. Esta tendencia positiva parece haberse fortalecido en 2025.
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Actividades Secundarias (Industria Manufacturera y Construccion):

El sector industrial ha mostrado sefiales de recuperacion, creciendo un 1.4% en el primer trimestre de 2025, después de
varios trimestres en negativo. Sin embargo, la construccidon ha continuado en descenso y rezagada.

Al cierre de 2024: para diciembre de 2024, el indice de las actividades secundarias, en su serie original, se ubicd en
98.47, lo que representod un crecimiento de 0.33% respecto a diciembre de 2023. En cuanto a la serie ajustada por efecto
estacional y calendario, para el mes de diciembre de 2024, se ubico en 96.76, lo que representd un crecimiento de 0.24%
respecto a diciembre de 2023. Aungue el crecimiento en 2024 fue modesto, la recuperacién industrial en 2025 es una

noticia positiva.
Actividades Terciarias (Servicios, Comercio, Transporte, efc.):

Este sector ha sido un motor clave del crecimiento en 2025, impulsado principalmente por el consumo de los hogares. El
comercio, transporte, alojamiento y servicios de comidas repuntaron con un crecimiento del 5.90% en abril de 2025. Los
servicios, especialmente en entretenimiento y transporte, también mostraron avances.

Algunos indicadores financieros que pueden afectar el entorno econémico y la regulacién e los honorarios para los
procesos de contratacién en el municipio de Candelaria Valle del Cauca, pueden ser:

Tasa de crecimiento anual del indice del Indicador de Seguimiento a la Economia (ISE)
Serie original y serie ajustada por efecto estacional y calendario
20237 -2025 (abril)

i ndicdor o suinnenioaja écaramia (55 Original ---- Ajustada por efecto estacional y calendario
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Con base en lo anterior, si bien la industria comienza a mostrar sefiales de recuperacion, la inversién, particularmente en
construccion, sigue siendo un desafio. La inflacién ha mostrado una moderacién gradual, pero las expectativas aun se
mantienen por encima del objetive del Banco de la Republica. La politica monetaria se ha mantenido cautelosa, ajustando
las tasas de interés segun la evolucion de los datos econdmicos.

En sintesis, 2025 se perfila como un afio de crecimiento sostenido para Colombia, con el consumo interno como principal
motor. Los desafios persistiran en términos de inversién y la convergencia de la inflacién al objetivo, pero las sefales
generales son de una economia que avanza en su senda de recuperacion.

PIB
La economia colombiana ha demostrado una clara aceleracion en el primer trimestre de 2025, consolidando la senda de

recuperacion que se observaba hacia finales de 2024. Segun el DANE, el Producto Interno Bruto (PIB) crecid un notable
2.7% en este periodo, comparado con el mismo trimestre de 2024. Este dato supera las expectativas y se alinea con las
proyecciones de un crecimiento mas dinamico para el afio en curso.

El crecimiento del 2.7% en el primer trimestre de 2025 es un indicador clave de la vitalidad econémica actual. Este avance
no solo se mide interanualmente, sino también trimestralmente, donde el PIB crecio un 0.8% respecto al cuarto trimestre

de 2024 en su serie ajustada estacionalmente, confirmando una recuperacion progresiva.

Grafico producto interno bruto
tasa de crecimiento en volumen
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El DANE ha detallado qué sectores fueron los principales motores de este crecimiento en el primer trimestre de 2025:

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; actividades de los hogares
individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de
bienes y servicios para uso propio: Este conglomerado fue el que mas contribuyd, con un impresionante crecimiento del
15.5%, aportando 0.6 puntos porcentuales a la variacién anual del PIB. Esto refleja una fuerte recuperacion del consumo
y las actividades sociales.

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca: Este sector mantuvo un excelente desempefio, creciendo un 7.1% vy
contribuyendo con 0.7 puntos porcentuales al PIB. Este vigor en el sector primario es una sefial positiva para la seguridad
alimentaria y el desarrollo rural.

Comercio al por mayor y al por menor; reparacidon de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida: Este amplio sector experimentd un crecimiento del 3.9%, aportando
0.8 puntos porcentuales. Esto es un reflejo directo del impulso del consumo de los hogares.

Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades de atencidn
de la salud humana y de servicios sociales: Estos servicios esenciales crecieron un 3.5%, demostrando la continuidad
en el gasto publico y la demanda de servicios sociales.

Actividades financieras y de seguros: El sector financiero mostré un crecimiento del 3.3%, lo que indica un buen
dinamismo en el flujo de capitales y servicios financieros.

Actividades inmobiliarias: Este sector crecié un 2.1%, mostrando una recuperacién moderada en el mercado de bienes
raices.

Industrias manufactureras: Tras varios trimestres en terreno negativo, la industria manufacturera crecié un 1.4%, lo que
sugiere un repunte en la produccién y actividad fabril. « Industrias manufactureras crece 1,1%.

Tabla Valor agregado por actividad econdémica
Tasas de crecimiento en volumen1
Primer trimestre 2025pr
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Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por

Serie original efecto estacional y
Actividad econdmica calendario
Anual Trimestral
2025P-1/ 202571/
2024P-| 202471y
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 7,1 -0,2
Explotacién de minas y canteras -50 02
Industrias manufactureras 1,4 02
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado® -1,2 03
Construccion =35 -1,8
Comercio al por mayory al por menor® 39 G4
Informacion y comunicaciones 07 -1,0
Actividades financieras y de seguros 33 1,0
Actividades inmaobiliarias 2,1 0.5
Actividades profesionales, cientificas y técnicas’ 1.0 06
Administracién publica, defensa, educacion y salud® 3.5 06
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras
actividades de servicios® e 4
Valor agregado bruto 2,7 0.6
Impuestos menos subvenciones sobre los productos 2,2 -0,3
Producto interno Bruto 2,7 0.8

Fuente: DANE, PIB_T

Componentes de la Demanda que Impulsaron el Crecimiento
Desde el enfoque del gasto, el crecimiento del 2.7% del PIB en el primer trimestre de 2025 se explica por:

Gasto en consumo final: Crecidé 3.8%, siendo el motor principal de la demanda interna. Dentro de este, el consumo
privado se destaco, impulsado por la reduccién de las tasas de interés y la mejora del ingreso real de los hogares.

Formacion bruta de capital: Creacién de capital fijo, con un crecimiento del 8.3%. A pesar de este aumento, la inversién
fija globalmente perdié algo de fuerza, creciendo solo un 1.8%, impulsada por maquinaria y equipo, pero limitada por la
debilidad en vivienda y construccion.

Exportaciones: Crecieron 2.4%.
Importaciones: Crecieron 11.2%.

Sectores con Desempefic Negativo

A pesar del crecimiento general, algunos sectores continuaron enfrentando desafios:

Construccion: Decrecié un 3.5%, especialmente la construccion de edificaciones residenciales y no residenciales (-7.0%).
Explotacién de minas y canteras: Decrecio un 5.0%, afectado por la extraccion de carbon (-7.0%) y petréleo crudo y gas
natural (-3.7%).

Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado: Decrecié un 1.2%.

Identificar qué actividad econémica se encuentra relacionada en el CPC y CIIU para determinar si pertenece al grupo de:
Actividades profesionales y técnicas

Administracion publica y defensa

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios

12
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ACTIVIDADES INMOBILIARIAS

En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2,0% en su serie original,
respecto al mismo periodo de 2024pr. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado crece
en 0,6%, respecto al trimestre inmediatamente anterior.

Contribucién al crecimiento: En el cuarto trimestre de 2024, las actividades profesionales, cientificas y técnicas, junto con
las actividades de servicios administrativos y de apoyo, contribuyeron con 0.03 puntos porcentuales al crecimiento del
PIB.

Actividades inmobiliarias
Tasas de crecimiento en volumen
Segundo trimestre 2025p

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Serie criginal 2 .
estacional y calendario

Actividad econdmica

Anual Afio corrido Trimestral
20258741 / 2025P7 2025P-11 7
2024P-11 2024" 20257
Actividades inmobiliarias 2,0 20 06

Fuente: DANE

mercado de los inmuebles en arriendo en Colombia

en este primer trimestre del 2024, se evidencio una concentracion de la oferta en medellin, con el 36,81% de la
participacion. le sigue bogota con 20,81%, con una caida de 3 puntos porcentuales frente al primer trimestre de 2023. de
igual forma, se observa una reduccion en la oferta de inmuebles en arriendo en cartagena, correspondiente a 4 puntos
porcentuales. por el contrario, municipios del departamento antioguerfio,
como envigado, itaglll, bello y sabaneta incrementaron su participacion en este primer trimestre del afio.

i6,81%

2024
p 2023

26.81%

18.20%

T.68%

5,94"
684"
5,04
1.55%
3,52%
2.81%

Medellin Bogotd Barranquitls Envigado Rionegre Cartagena Cali Sabapeta Bucaramanga Itagui Bello

comportamiento de los arriendos residenciales

segun el indicador de |a volatilidad de los precios de arriendo rent index*, en los primeros meses del presente afio, los
inmuebles residenciales evidenciaron una leve desaceleracion en su crecimiento, tocando en febrero tasas del 11.8%

13
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anual en apartamentos y del 11.7% en casas. este cambio en la tendencia de el libertador — davivienda rent index
(eldri) puede deberse principalmente a la menor inflacion observada al cierre de 2023 (9.3%)

comportamiento de los arriendos comerciales

el comportamiento de los inmuebles comerciales, fue similar a lo registrado en los residenciales. encontrandose una
ligera desaceleracion de las variaciones anuales frente al cierre de 2023, cuando bordearon el 13.6% en bodegas vy el
12.7% para locales y oficinas en arriendo.

Consideraciones para el Analisis:

El Cédigo de Comercio contempla ciertas normas para el arrendamiento de locales comerciales, detalladas en sus
articulos 518 y 524. Sin embargo, estas no incluyen regulacion especifica sobre el incremento de los arriendos.

El DANE reportd que la inflacién en Colombia al cierre de 2024 fue del 5,20 %. Este valor se utiliza como base para el
ajuste de varios productos y servicios durante 2025, incluyendo el canon de arrendamiento de vivienda residencial, el

cual puede incrementarse hasta ese mismo porcentaje (5,20 %), siempre que se cumplan las condiciones establecidas
en la Ley 820 de 2003.

En contraste, los arriendos de locales comerciales u oficinas no tienen un limite legal especifico en Colombia, por lo que
su ajuste depende del acuerdo entre las partes, condiciones contractuales y situacidén del mercado.

Durante el transcurso de 2025, la inflacion ha mostrado una tendencia a la baja, ubicandose en 4,82 % anual en junio, lo
que ha generado expectativas positivas frente a la estabilidad de precios hacia fin de afio.

COMO SE REGULA EL ALZA DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO PARA VIVIENDA Y COMERCIAL

Cerca de 35% de colombianos En este caso, los

viven en arriendo, una cifra que arrendamientos se
aproximadamente equivale a ‘< pueden dividir en dos,

17 millones de personas tanto para vivienda como

para locales comerciales

o VIVIENDA ‘ INMUEBLES
COMERCIALES

£l incremento o reajuste de los No hay una norma, legislacidn

cdnones de arrendamiento estd mercantil, ni civil con una regla

regulado en fa ley B20 de 2003, especifica para estos casos, por

especificamente en su articulo 20 lo que hay un vacio legal

Incremento no puede ser superior Las partes del contrato

al 100% delincremento quetuvo | deberdn regular este aspecto
al [ndice de Precios al Consumidor | del incremento del valor en el
(IPC) del ano calendario anterior respectivo contrato

Demanda de inmuebles en arriendo por ciudades

Al cierre del primer trimestre de 2024, se vio que las ciudades mas buscadas para arriendo son Bogota, Medellin y Cali,
agrupando entre ellas al 42% del total de la demanda. Este es el mismo comportamiento con respecto al primer
trimestre del afio 2023. Sin embargo, las busquedas disminuyeron en comparacion con el afio anterior, ya que Bogota
paso de tener el 30,98% de la demanda a representar el 20,24% de esta; Medellin paso del 18,74% al 15,06% y Cali
del 8,63% al 6,69%. También, en este primer trimestre entran al top 10 las ciudades de Pereira y Cartagena.

La demanda de inmuebles durante el primer trimestre de este afio se inclina por los apartamentos en arriendo en
Medellin y demas ciudades del pais, mas del 80% del total de busquedas incluyeron este tipo de inmuebles.
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En conclusion, las ventas promedio de este primer trimestre del afio son 19,4% superiores a las ventas promedio del
ultimo afio, siendo este un indicador positivo para el gremio. Esto puede ser gracias a que las tasas de interés bajaron
este afio junto con la inflacién, lo que esta ayudando a la reactivacion del mercado. También se evidencid una leve
desaceleracion en el crecimiento del precio de los inmuebles residenciales, tocando tasas del 11.8% anual en
apartamentos y del 11.7% en casas. La desaceleracion de los canones de arrendamiento se debid en gran parte a la
menor inflacion observada a cierre de 2023 (9.3%), tasa maxima en la que pueden reajustarse los contratos de
arrendamiento de inmuebles ocupados en el pais este afio.

Precios de las viviendas en arriendo
Teniendo en cuenta las cifras anteriores, se evidencia cémo los canones promedio reflejan el aumento en los

inmuebles residenciales, con variaciones en los apartamentos del 33% frente al primer trimestre actual. En cuanto al
segmento de casas, encontramos una disminucion del 3,63% en el mismo periodo comparado.

collte oolla j &

oofloo CEEE 2 h
aofloo . oofloo .
ooffoo & 3 i oorlan & # y 11 33 33? i
A A M : , Sy J0

l Mediana * cafién de srrendamiento Ene-Dic 2024 Mediana ¥ cafidn de zmendamiznto Ene-Jun 2025 Variacign

Fuente de informacion portal inmobiliario ciencuadras.com informacién del primer semestre

Escrito Por: Valeria Ospina — Analista Mercadeo

Fuente: Ciencuadras, Banco Davivienda (Direcciéon Ejecutiva de Estudios Econdmicos), El Libertador y La Galeria
Inmobiliaria.

En el Valle, la mayoria de la oferta estd en el estrato 4 donde se cobra $19.844 por metro cuadrado en viviendas
alquiladas con area promedio de 56,1 metros. Para el estrato 3, el precio promedio es de $16.000 para soluciones con
areas de 54,2 metros. En el Valle, el canon subié en promedio 7,12%.

Fuente: Dane — Calculos: Fedelonjas

Salario minimo legal vigente.

El indice de Precios al Consumidor (IPC), registré una variacion de 5.2% en el afio 2024 y el salario minimo en Colombia
ha experimentado un ajuste significativo, al ser establecido con un aumento del 9,5%. Este incremento, superior del IPC,
ha sido una medida destinada a mitigar los efectos de la inflacién sobre el poder adquisitivo de los colombianos. Como
consecuencia, el ajuste en el salario minimo no ha tenido un impacto representativo en el presupuesto previsto para el
proceso econémico, ya que el aumento en los ingresos de los trabajadores probablemente ayudarad a mantener la
capacidad de consumo sin desajustar las proyecciones macroeconémicas. Este aumento también refleja una estrategia
para mantener la estabilidad econémica en un contexto de precios elevados, especialmente en sectores clave como
alimentos y transporte, contribuyendo asi a equilibrar los efectos inflacionarios sobre la poblacion.

A continuacion, veremos el histérico del salario minimo legal en Colombia, encontrandonos con que su variacion se
conserva en unos rangos limitados, sin mayores irregularidades en los mismos:

! DECRETO DEL GOBIERNO
ANO SMMLV INCREMENTO % ANUAL NACIONAL
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2013 $ 589.500.00 4.02% 2738 de diciembre 28 de 2012
2014 $ 616.000.00 4.50% 3068 de diciembre 30 de 2013
2015 $ 644.350.00 4.60% 2731 de diciembre 30 de 2014
2016 $ 689.455.00 7,00% 252 de diciembre 30 de 2015
2017 $737.717.00 7,00% 2209 de diciembre 30 de 2016
18 $781.242.00 5,90% 2269 de diciembre 30 de 2017

2019 $828.116.00 6,00% 2451 de 27 diciembre de 2018

2360 del 26 de diciembre de
2020 $ 877.803.00 6,00% 2019

1785 del 29 de diciembre de
2021 $ 908.526.00 3,50 % 2020

1724 del 15 de diciembre de
2022 $ 1.000.000.00 10,07 % 2021

2613 del 28 de diciembre de
2023 $ 1.160.000.00 16,00% 2022

2292 del 29 de diciembre

2024 $ 1.300.000.00 12,00% de 2023

1572 del 24 de diciembre del
2025 1.423.000,00 9,5% 2024

TRM

A continuacién, se actualiza el texto considerando las variaciones y afectaciones de la TRM en el Ultimo mes, con base
en la informacién disponible para principios de julio de 2025.

Comportamiento Reciente de la TRM y su Impacto en la Economia Colombiana

En lo corrido del afio, la Tasa Representativa del Mercado (TRM) ha continuado siendo un factor determinante en la
actividad econdmica del pais. El afio 2024 comenzé con una TRM de $3,822.05 el lunes 1 de enero y cerrd en $4,409.15
el martes 31 de diciembre de 2024, lo que representd una considerable diferencia de $587.10 pesos, indicando un
aumento significativo, especialmente hacia finales de ese afio.

El promedio de la TRM durante 2024 fue de $4,071.35, distanciandose de la mayoria de los precios registrados. La
variacion anual fue del 15.36%, reflejando un aumento dramatico. El valor minimo de la TRM en 2024 fue de $3,763.43,
mientras que el maximo alcanzo los $4,478.21 el jueves 14 de noviembre. La mediana de la TRM se situd en $4,021.63,
lo gque sugiere que la mitad de los valores se encontraron por debajo y la otra mitad por encima de este punto. El valor
mas frecuente de la TRM en 2024 fue cercano a los $3,900.

La desviacion estandar de $192.88 en 2024 reflejo una pronunciada dispersion de los precios, y el coeficiente de variacién
del 4.74% indicd una variabilidad moderada durante ese afio.

La devaluacion del peso colombiano frente al délar en 2024 marcé un punto critico en la economia, con una depreciacion |~

acumulada del 15.36% al cierre del afio, segin datos del Banco de la Republica. Este fendmeno, que situé la TRM en
$4,409.15 por dolar, contrastd fuertemente con la revaluacion del 20.54% observada en 2023. La volatilidad cambiaria
fue resultado de una combinacién de factores externcs, como el fortalecimiento global del doélar y la caida de los precios
del petroleo, y desafios internos, incluyendo la incertidumbre fiscal y los ajustes en la politica monetaria. El impacto se
extendid a multiples dimensiones econémicas, desde presiones inflacionarias hasta un incremento en el costo de las
importaciones, configurando un escenario que exigié respuestas coordinadas entre el gobierno, el banco central y los
actores productivos.

Andlisis del Ultimo Mes (aproximadamente, de junio a principios de julio de 2025):

Observando el comportamiento de la TRM en el Ultimo mes, se ha evidenciado una tendencia a la baja en el valor del
délar frente al peso colombiano. Por ejemplo, al 2 de julio de 2025, la TRM se cotiza en $4,047.71. Si retrocedemos en
el tiempo, podemos observar que, a principios de junio de 2025, los valores se encontraban por encima de los $4,100,
llegando a superar los $4,190 a mediados de junio.

Detalles recientes del comportamiento de la TRM (aproximadamente, en los ultimos 30 dias hasta el 2 de julio de 2025):

TRM actual (2 de julio de 2025): $4,047.71
TRM de ayer (1 de julio de 2025): $4,069.67
TRM del 27 de junio de 2025: $4,042.87
TRM del 17 de junio de 2025: $4,096.44
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TRM del 11 de junio de 2025: $4,190.90
TRM del 3 de junio de 2025: $4,148.72

PRECIO DEL DOLAR DE LOS ULTIMOS 30 DiAS
4203
4175
4145
4115
4085

4055 2
1 USD = 4047.71 COP o

1 Julio 2025
4025

3995
2.06.2025 5.06.2025 8.06.2025 11.06.2025 14.06.2025 17.06.2025 20.06.2025 23.06.2025 26.06.2025 29.06.2025 2.07

2005.06-03 [~ a0e5-07-00 B B

https://www.dolar-colombia.com/

El valor maximo del ddlar en los ultimos 30 dias (aproximadamente) ha estado alrededor de los $4,203.00, mientras que
el minimo se ha acercado a los $4,010.78. La media en este periodo se sitla en aproximadamente $4,102.72. Esta
fluctuacion reciente muestra una apreciacion del peso colombiano frente al délar en el dltimo mes, revirtiendo parte de la
tendencia de depreciacion observada a lo largo de 2024. Esta revaluacién puede estar influenciada por diversos factores,
como decisiones del Banco de la Republica (que recientemente ha reducido su tasa de interés de politica monetaria a
9.25% efectiva desde el 2 de mayo de 2025), la evolucién de los precios del petréleo, o la percepcion de los mercados
sobre |a estabilidad econdémica y politica del pais.

En resumen, aunque el afio 2024 estuvo marcado por una significativa devaluacién del peso colombiano, el inicio de
2025 y, particularmente, el Ultimo mes, han mostrado una tendencia de apreciacion, lo que podria aliviar las presiones
inflacionarias derivadas del costo de las importaciones vy tener un impacto positivo en la capacidad de compra del pais.
Sin embargo, la volatilidad sigue siendo una caracteristica del mercado cambiario, y los factores internos y externos
contintian siendo cruciales para determinar la trayectoria futura de la TRM.

IPC

El panorama inflacionario en Colombia a julio de 2025 muestra una tendencia a la baja y una estabilizacién gradual. A
continuacion, se presenta un analisis con los datos mas recientes disponibles:

Inflacién anual (Mayo 2024 - Mayo 2025): 5,05%,. Este es el nivel mas bajo desde octubre de 2021 y representa una
disminucion significativa con respecto al 7,16% registrado en el mismo periodo de 2024.

Variaciéon mensual del IPC (Mayo 2025): 0,32%. Este incremento mensual estuvo por debajo de las expectativas del
mercado, lo que sugiere una contencién de las presiones de precios.
Inflacién afio corrido (Enero - Mayo 2025): 3,63%

Factores gue Contribuyen a la Desaceleracion: Servicios y regulados: Han sido los principales impulsores de la caida de
la inflacién anual. Las tarifas de electricidad y gas han experimentado disminuciones.

Alimentos: Aunque la inflaciéon de alimentos se ubicd en 4,71% anual en mayo, el grupo de perecederos ha mostrado
una desaceleracién en su variacién mensual debido a una mayor oferta (frutas frescas, papa y tomate). Los procesados
también han ralentizado su variacion.

Politica monetaria: El Banco de la Republica ha venido reduciendo su tasa de interés de politica monetaria, ubicéndola
en 9,25% a partir del 2 de mayo de 2025. Esto indica una confianza en el control de la inflacion y busca impulsar la
economia.

Comportamiento por Divisiones de Gasto (Mayo 2025): Mayor contribucién negativa: Electricidad, transporte de pasajeros
y equipaje en avién, papas, carne de aves vy frutas frescas.

Divisiones con variaciones positivas: Alojamiento, servicios plblicos y alimentos explicaron gran parte del aumento
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mensual del IPC en mayo. Educacion, restaurantes y hoteles aln presentan variaciones anuales elevadas, aunque con
tendencia a la moderacion.

Proyecciones para el resto de 2025:
"El Banco de la Repliblica proyecta que la inflacion cerrara el 2025 en 4,4%. ANIF estima que la inflacién anual se ubicaria
en 3,8% al cierre de 2025. Algunos analisis sugieren que la inflacién podria tocar fondo a mediados de afio (alrededor
de 4,8%) y luego acelerarse en el segundo semestre para cerrar 2025 en torno al 5,0%.

En la proxima grafica se evidencia los cambios en la variacion del indice de precios al consumidor hasta el mes de mayo
del afio 2025, dejando ver una baja en la variacién mensual:

Interanual Acum,. desde Enero Variacién mensual

Mayo 2025 s1% W 3.6% [ 0.3%
Abril 2025 52% M 33% B 0,7%
Marzo 2025 51 W 26% [l 05% I
Febrero 2025 53% M 21% M 1,1%
Enero 2025 s2% H 0s% I 0.9% [0
Diciembre 2024 52% W 52% [ 0.5%
Noviembre 2024 52% M a7% 0.3%
Octlubre 2024 s4% W 449 RS 0,1%
Septiembre 2024 s5% H 46% N 0.2%
Agosto 2024 61% M 15% 0%
Julio 2024 s9% TN a3% [l 0,2%
Junio 2024 72% 41% N 0,3%
Mayo 2024 72% H 35% [N 04% I

< IPC Colombia IPC General 2024

Interanual Acum. desde Enero Variacidn mensual
IPC General [+] 51% l 3.6% - 0.3%
Alimentos y bebidas no alcohdlicas [+] 47% l 0.8%
Bebidas aicohdlicas y {abaco [+] 4.9% l 0.4%
Vestido ¥ calzado [<] 20% | 0.4%
Vivienda [+] sen 0.5%
Menaje [+] 28% | 0.2% !
Medicina [+] 53% 1 0.4%
Transporte [+] 5.3% ‘ -0,1%
Comunicaciones [+] -15% | 0.2%
Ocio y Cuftura [+] 18% | 5% &
Ensenanza [+] 74% I 0%
Holeles, cafés y restaurantes [+] 7.4% l 0.4%
Otros bienes y servicios [+] 3,5% ! 0,3% ""‘;

< IPC 2025-04
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https://datosmacro.expansion.com/ipc-paises/colombia?sector=IPC+General&sc=IPC-IG

La tendencia general es hacia la desinflacidn, lo que representa una mayor estabilidad para la economia colombiana. Sin
embargo, es importante seguir monitoreando el comportamiento de categorias especificas como educacién y
restaurantes, asi como la evolucion de los precios de los bienes, que han mostrado cierto repunte impulsado por factores
como la depreciacién del peso. El Banco de la Republica continuara evaluando la necesidad de ajustar la tasa de interés
en funcion de la evolucion de la inflacion y el crecimiento econémico

1. Técnico:
La Administracién Municipal requiere un inmueble en alquiler para el funcionamiento de las oficinas y dependencias de
la Alcaldia Municipal de Candelaria. El bien debe estar ubicado en la cabecera municipal y cumplir con las condiciones |
minimas necesarias para garantizar un servicio agil, eficiente y en adecuadas condiciones de salubridad, comodidad e |
higiene para la ciudadanfa. Asimismo, el inmueble debe contar con los servicios publicos basicos de acueducto,
alcantarillado, energia y recoleccién de residuos solidos, ademas de ofrecer un espacio amplio, accesible, seguro y con
buena iluminacién, que permita el adecuado funcionamiento de las dependencias de la Administracién Municipal.

Adicionalmente, debe situarse en un punto estratégico del municipio que facilite el acceso de los ciudadanos y
colaboradores. Los locales en areas de alto trafico peatonal y vehicular, con proximidad a vias principales y transporte
| publico. Que cuente con espacios bien distribuidos y funcionales, con estacionamiento disponible y areas de atencion
adecuadas.

Por otro lado, se realizé una blusqueda de informacién en el SECOP relacionada con antecedentes contractuales sobre
el arrendamiento de bienes inmuebles por parte de la Alcaldia Municipal de Candelaria, Valle del Cauca, en la cual se
evidencio que dicha entidad ha adelantado previamente procesos contractuales con objetos similares.

En el Valle, la mayoria de la oferta estd en el estrato 4 donde se cobra $19.844 por metro cuadrado en viviendas
alquiladas con area promedio de 56,1 metros. Para el estrato 3, el precio promedio es de $16.000 para soluciones con
areas de 54,2 metros. En el Valle, el canon subié en promedio 7,12%.

= Incrgmento Incremento efectivo Incremento Incremento electricidad,
Ano autorizado del ; o
: de los arriendos suministro de agua gas y otros
arriendo e IPC
2020 3,80% 1,97% 3,26% 3,35%
2021 1,61% 1,51% 7,59% 9,54%
2022 5,62% 2,94% 9,95% 22,28%
2023 13,62% 4,88% 10,02% 6,47%
2024 9,28 % 7.16 % 36%
Julio 2025 520% 7.16 6% 20 %,

Fuente: Dane — Calculos; Fedelonjas

Teniendo en cuenta el objeto contractual relacionado con el arrendamiento de un inmueble, se realizaron comparaciones
de mercado con los bienes actualmente arrendados por la Administracién Municipal de Candelaria Valle, considerando
las condiciones técnicas, fisicas y funcionales requeridas para garantizar la adecuada prestacion de los servicios a la
ciudadania. Dichas condiciones han permitido que los usuarios realicen sus tramites de manera eficiente, en
cumplimiento de los fines esenciales del Estado.

El analisis efectuado incluyd inmuebles de caracteristicas similares y tuvo en cuenta los valores que actualmente paga
el Municipio, asi como los costos asociados, entre ellos impuestos, tasas y servicios complementarios. El inmueble
seleccionado cumple con los criterios de idoneidad, ubicacion, estado y capacidad necesarios para el correcto
funcionamiento de las dependencias municipales
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N° Proceso

Descripcion de Objeto

Valor honorarios

MDC-DADI-CD-177-2025

ONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 9 No. 9-
63 EN LA CABECERA DEL MUNICIPIO DE
CANDELARIA, DESTINADO AL
FUNCIONAMIENTO DE LA SECRETARIA DE
EDUCACION, MUNICIPAL DE LA ALCALDIA
DE CANDELARIA VALLE

$ 7000.000

MDC-DADI-CD-414-2025

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL
INMUEBLE CON MATRICULA INMOBILIARIA
NO. 378-44274 EN EL MUNICIPIO DE
CANDELARIA, DESTINADO PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS O
DEPENDENCIAS DE LA ALCALDIA
MUNICIPAL DE CANDELARIA VALLE.

$ 6000.000

MDC-SDA-CD-088-2024

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE UBICADO EN EL LOTE No. 005
CORREGIMIENTO DE VILLAGORGONA DEL
MUNICIPIO DE CANDELARIA DESTINADO
AL FUNCIONAMIENTO PARA LA
DESCONCENTRACION DE LOS SERVICIOS
DE LA ALCALDIA DE CANDELARIA VALLE
EN EL CORREGIMIENTO DE VILLA
GORGONA

$ 6.000.000

VALOR PROMEDIO

$6.333.333

A continuacion, se presenta la tabla de deducciones que practica el municipio

CONCEPTO

Porcentaje o valor

Estampilla Adulto Mayor

3%

Estampilla Pro Cultura 0.5%
Estampillas Pro Hospital 1%
Estampillas Pro pacifico 0.5%
Estampilla para la justicia familiar 0,2/
Sobre tasa al Deporte 2.5%

Servicios generales ( Declarantes ) 4%

RETENCION DE INDUSTRIA Y COMERCIO (De acuerdo con la
Normatividad Municipal)

RETENCION EN LA FUENTE (De acuerdo con la Normatividad
Colombiana)

RETEIVA 15% sobre el valor del IVA (De acuerdo con la Normatividad
Colombiana (Si Aplica)

Regulatorio: Normatividad Vigente aplicable al bien y/o servicio: La presente contratacion se regira por la Ley 80 de 1993
con las modificaciones introducidas por la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015, como también por las demas
normas concordantes.

2. REGULATORIO

Regulatorio: Normatividad Vigente aplicable al bien y/o servicio: La presente contratacion se regira por la Ley 80 de 1993
con las modificaciones introducidas por la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015, como también por las demés
normas concordantes. Normas civiles y comerciales aplicables al contrato de arrendamiento.

ESTUDIO DE LA OFERTA: Teniendo en cuenta que con |la contratacién publica se busca el cumplimiento de los fines
estatales, es imperioso que las entidades publicas cuentes con instrumentos que le faculten lograr la seleccion
adecuada de los contratistas que les permitan la consecucion de los mismos.

Por ello, el propio estado ha expedido diferentes normas buscando dotar a las entidades con herramientas que
permitan dicha seleccién idénea. El articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015, preve (...) Arrendamiento de
bienas inmuebles. Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacién directa para lo
cual deben sequir las siguientes reglas:
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1.Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal requiere el inmueble.
2. Analizar y comparar las condiciones de bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas v las
opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contratacion publica (...)

GREMIOS Y ASOCIACIONES QUE PARTICIPAN EN EL SECTOR INMOBILIARIO EN COLOMBIA

e Federacion colombiana de lonjas de propiedad raiz.
e Federacion internacional de administradores de bienes inmuebles y agentes inmobiliarios. Federacidn nacional

de lonjas de propiedad raiz.
e Consejo de la construccién sostenible de Colombia. Camara colombiana de la construccién Camacol.

En el estudio de la oferta, el Departamento Administrativo de Desarrollo Institucional debe contestar, entre otras,
las siguientes preguntas:

1. ¢Quién vende? Segln la plataforma secop Il, en su herramienta de abastecimiento estratégico, el Departamento
Administrativo de Desarrollo Institucional encontré que en candelaria a partir del afio 2022 a la fecha se han celebrado
57 contratos con un total de 21 proveedores por un valor superior a los 1 mil millones de pesos acorde al clasificador de
bienes y servicios relacionados con el objeto contractual.

Valor Total
Gasto Mensual ¢ 1.376.505.600 ) Gasto Anual
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Valor Contratacién

$ 1 milM

Niimero de Proveedores

21

Miimero de Contratos

57

Walor Total Cstimaclo

Valor Total Estimado por Proveedor

n

Frov_normbre

i

Mimero de Contratos

Los proveedores a nivel municipal en temas relacionados con el objeto contractual, se encuentran en su mayoria

registrados en el valle del cauca.

Origen de Proveedores

Departamento estandar
®\ale del Cauza

® Dizrino Capttal de

8 ndinzmeres

@ Atiantoo

® Santander
i Bolaar
8 Choco

® Cordoka

Segln la plataforma secop I, en su herramienta de abastecimiento estratégico, el Departamento Administrativo de
Desarrollo Institucional encontré que en el valle del cauca a partir del afio 2022 a la fecha se han celebrado 819
contratos con un total mayor a las 373 mil proveedores por un valor superior a los 98 mil millones de pesos acorde al
clasificador de bienes y servicios relacionados con el objeto contractual.
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La Departamento Administrativo de Desarrollo Institucional, tiene como propésito, el de disefiar y ejecutar las politicas,
planes, programas, estrategias y gestiones necesarias establecidas en el plan de desarrollo “JUNTOS PODEMOS
TRANSFORMAR A CANDELARIA” 2024-2027 ademas optimizar la calidad de los recursos humanos,
organizacionales, llevar el registro actualizados de bienes inmuebles del municipio, asi como los de uso publicos,
administrados o bajo la responsabilidad del Departamento administrativo de desarrollo institucional y garantizar la
proteccidn patrimonial de todos ellos, y la debida cobertura de todos los riesgos mediante el amparo adecuado con
compafia de seguros, asi mismo garantizar el mantenimiento del palacio municipal y su conservacion, la determinacion
y administracién de los recursos fisicos necesarios para la realizacién de los programas de los diversos departamentos
o secretarias de la administraciéon municipal.
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Los proveedores a nivel departamental en temas relacionados con el objeto contractual, se encuentran en su mayoria
registrados en el valle del cauca.

Origen de Proveedores

Departamento estandar

¢Cual es la dinamica de produccién, distribucién y entrega de bienes, obras o servicios?

A continuacion, se presenta informacion correspondiente a contratos realizados a nivel nacional y municipal que tienen
objetos similares al presente anélisis

ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE CON MATRICULA INMOBILIARIA NO. 378-11583 EN EL MUNICIPIO DE
CANDELARIA, DESTINADO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS PUBLICAS CON EL FIN DE
GARANTIZAR ESPACIOS ADECUADOS PARA EL DESARROLLO DE ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS,
OPERATIVAS Y DE APOYO INSTITUCIONAL, NECESARIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS
MISIONALES DE LA ENTIDAD .

Comportamiento contratacién por bienes y servicios de UNSPSC

5 8043 - Servicios 283 $26.180.560.814  38,81% 270 $24622855953  2505% 266 $I7.478571.819  3513% 813 §98.261.798.506
inmobifiarios
Z 801315 - Alquiler y 283 §36.180.580.814 26,81% 270 8 24.622 565953 25,05% 266 5 37.47B.571.318 38,13% 818 598.231.788.586

arrendamiento de
propiedades o
edificaciones
Total 282 $236.1£0.660.814 J6.81% 270 §24.622.855.953 25,05% 266 §3T.478.571.819 38.13% 849 $98.281.788.586

Fuente: https://www.colombiacompra.gov.co/content/herramienta-de-visualizacion-para-el-analisis-de-la-demanda-y-
de-la-oferta

Para realizar el presente analisis se realizd la busqueda en el portal SECOP Il de procesos adelantados por la Entidad
Estatal cuyo objeto se relaciona con el presente, obteniendo como resultado la siguiente informacién.

El siguiente cuadro se diligencia con base en la relacién de honorarios establecidos en el estudio previos, el objeto
contractual similar al propuesto en el estudio previo a nivel municipal y departamental un minimo de 4 objetos
contractuales relacionados con el objeto a contratar.

# PROCESO TIPO DE ENTIDAD OBJETO CUANTIA | HONORARIOS
PROCESO
2025BS009 | Contratacién | EMPRESA REGIONALDE | ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO $ $ 5.661.473
Directa SERVICIO PUBLICO DE EN LA CALLE 10 No. 2-49 BARRIO SAN CRISTOBAL | 67.937.676
ASEO DE CANDELARIA DE CANDELARIA VALLE DEL CAUCA, PARA EL
SA.ESP FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE ADMINISTRATIVA
DE LA EMPRESA CANDEASEOQ SA ESP.
202585008 | Contratacién | EMPRESA REGIONALDE | ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO $ $1.477.980
Directa SERVICIO PUBLICO DE EN LOCAL #5 DEL CENTRO COMERCIAL LA 17.735.760
ASEO DE CANDELARIA CANDELARIA, POBLADO CAMPESTRE, MUNICIPIO
SA.ESP DE CANDELARIA (CARRERA 37, MZN 25), PARA EL

FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA DE ATENCION
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2025BS010 Contratacién EMPRESA REGIONAL DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO $ $6.30.000
Directa SERVICIO PUBLICO DE EN LA CARRERA 38A OESTE CALLE 22A MANZANA 7.560.000
ASEO DE CANDELARIA 268 CASA 22 URBANIZACION ARBOLEDA
S.A.ESP. CAMPESTRE DE CANDELARIA VALLE DEL CAUCA,
PARA ElI FUNCIONAMIENTO DEL CUARTELILLO DE
CA
PN MEVAL Contratacion POLICIA METROPOLITANA | ARRENDAMIENTO RESTAURANTE Y CAFETERIA $ 19.603.140
CD 008 2024 | Directa DEL VALLE DE ABURRA COMANDO DEL DEPARTAMENTO DE POLICIA 19.603.140
ANTIOQUIA

https://www.datos.gov.co/Gastos-Gubernamentales/SECOP-II-Contratos-Electr-nicos/jbjy-vk9h/data preview

ESTUDIO DE LA DEMANDA:

La Entidad Estatal debe recopilar en el estudio de la demanda la informacién que le permita responder las siguientes
preguntas:

Para el analisis de la demanda de este tipo de servicios se realizd una busqueda documental en la pagina Web del
SECOP Il y se usé la herramienta de modelo de abastecimiento estratégico y el modelo de abastecimiento. Utilizando
los criterios de busqueda Candelaria para los procesos contratados por la entidad estatal en el pasado, los cuales se
relacionan a continuacion:

1. {,Como ha adquirido la Entidad Estatal en el pasado este bien, obra o servicio? A partir del 1 de enero del 2022 a la
fecha, el municipio de Candelaria Valle del Cauca ha suscrito alrededor 57 contratos por la modalidad de contratacion
directa por un valor aproximado mayor a los $1 mil millones de pesos.

- Valor Total
Gasto Mensual S 1.376.505.500 Gasto Anual
S P ' B0 Blan. BN ag B B2, (B0 Han.. 3500 3848
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Valdr Total Estimado para & Namero de Contratos del Origen del Proveedor
Prowveedor Proveedor .
) Colembia -
$ T mil M 57 Valle del Cauca

Mimero de Contratos por Proveedores

Provesdores

Niumero de Contratos

5

La modalidad de seleccion utilizada para la adquisicion de bienes y servicios relacionados con los cédigos mencionados
anteriormente es la contratacién directa.

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

B §10milM
=
=
=
i
L)
i}
B Medalidad de Seleccién
=3 i F. .
& Contratacion directs

l: S05milM
o
]
=

S 00 mil M

Frrpets

hiodalidad gereral

Y el detalle de los mismos y participacion por cada afio para contratacion directa es el siguiente:

R I i | i ook | X Pt Sy 1\, it i z qw! et s |
. 8013 - Servicios | 21 §598.207.000 7 §227.565.000 . 23 5550.733.6500 40.01% 57 §$1.276.505.500  100.00%
inmebiliarios |
801315 - Alquiler y 21 §508.207000 43.40% 7 §227.585000 15.52% 20 $550.733800 40.01% §7 § 14376505600  400.00%
arrendamiento de
propedades ©

edificaciones
Total 21 §598.207.000  43.45% T §227.565.000 15.52% 29 §550.732600  40.01% 57 §1.376.505.600  100.00%

Para realizar el presente andlisis se realizé la busqueda en el portal SECOP |l de procesos adelantados por la Entidad
Estatal cuyo objeto se relaciona con el presente, obteniendo como resultado la siguiente informacion.

#PROCESO TIPC DE ENTIDAD OBJETO CUANTIA HONORARIOS
PROCESO
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MDC-SDA-CD- | contratacion Municipio de | "CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE $6.033.600 | $6.033.600
366-2024 directa candelaria LOS INMUEBLES CON MATRICULAS
INMOBILIARIAS No. 378-269376, 378-
269377, 378-269378, UBICADO EN EL
CORREGIMIENTO DE VILLAGORGONA
DEL MUNICIPIO DE CANDELARIA
DESTINADO PARA.

MDC-SDA-CD- | Contratacién Municipio de | CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN | 17.400.000 | $2.900.000
195-2024 directa candelaria INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 9
NO.546 DEL MUNICIPIO DE
CANDELARIA, DESTINADO AL
FUNCIONAMIENTO DEL PUNTO VIVE
DIGITAL DE LA ALCALDIA DE
CANDELARIA VALLE

2. ;Como adquieren las Entidades Estatales y las empresas privadas este bien, obra o servicio? A partir del 1 de enero
del 2022 a la fecha, el departamento del Valle del Cauca ha suscrito alrededor 992 mil contratos por la modalidad de
contratacién directa por un valor aproximade mayor a los $ 137 mil millones de pesos.

Valor Total
Gasto Mensual 5 136.639.931.651 . Gasto Anual
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" Valor Contratacion Numerao de Proveedores Mimero de Contratos

$ 137 mil M 472 992

Valor Total Estimado por Proveedor
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La modalidad de seleccion utilizada para |la adquisicion de bienes y servicios relacionados con los codigos mencionados
anteriormente es la contratacion directa.

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

5100 mil M
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“éalor Total Estimado

3 0ol M

Medalidad general

Y el detalle de los mismos y participacion por cada afio para contratacion directa es el siguiente:

B T T e

Afo

- 8013 - Servicios inmobiliarios ; 312 543915514760  32.14% 378 § 40758855908  29.83% 304 $51.967.181.012  32,03%
Total | 212 S42.916814.760  3214% 376 §407SEE55805  29,83% 304 §51.967.461.012  323,03%

Para realizar el presente andlisis se realizé la busqueda en el portal SECOP |l de procesos adelantados por la Entidad
Estatal cuyo objeto se relaciona con el presente, obteniendo como resultado la siguiente informacion.

# PROCESO TIPO DE ENTIDAD OBJETO CUANTIA | HONORARIOS
PROCESO
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MDC-SDA- contratacion Municipio de | "CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOS INMUEBLES CON $6.033.600 $6.033.600
CD-366-2024 | directa candelaria MATRICULAS INMOBILIARIAS No. 378-269376, 378-269377, 378-
269378, UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE VILLAGORGONA
DEL MUNICIPIO DE CANDELARIA DESTINADO PARA.

MDC-SDA- Contratacion Municipio de | CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO 17.400.000 §2.900.000
CD-185-2024 | directa candelaria EN LA CALLE 9 NO.546 DEL MUNICIPIO DE CANDELARIA,
DESTINADO AL FUNCIONAMIENTO DEL PUNTO VIVE DIGITAL DE
LA ALCALDIA DE CANDELARIA VALLE

De conformidad con la informacion obtenida en la consulta realizada en el modelo de abastecimiento estratégico;
Analisis de la Oferta y Demanda de Colombia Compra Eficiente, estudio del mercado y un analisis detenido de la
propuesta en cuestion, se puede evidenciar que los precios y condiciones ofrecidos estan en consonancia con la actual
dinamica de precios del sector. Esta congruencia nos brinda la confianza necesaria para avanzar con la propuesta que
esta en linea con las expectativas del mercado y cumple con las especificaciones técnicas a desarrollar en el objeto
contractual en mencién

NO EXIGENCIA DE GARANTIAS

Conforme al articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015. No obligatoriedad de garantias. En la contratacién directa
la exigencia de garantias establecidas en la Seccion 3, que comprende los articulos 2.2.1.2.3.1.1 al 2.2.1.2.3.5.1 del
Presente Decreto no es obligatoria y la justificacién para exigirlas o no debe estar en los estudios y documentos previos..

Teniendo en cuenta lo anterior, el Municipio de Candelaria no exigira al contratista la constitucién de la Garantia, toda
vez que antes de realizar cada pago; el Supervisor del contrato debera certificar que el servicio se presté acorde a lo
establecido, por lo cual no hay riesgos que amparar

INDICACION SI LA RESPECTIVA CONTRATACION ESTA COBIJADA POR UN ACUERDO COMERCIAL

El presente proceso de contratacién no esta sometido a uno o varios acuerdos comerciales.

UrL“J'f J/S’Jp A REVISO Y APROBO:

Leydi Marcela Soto LEONOR EUGENIA TRIANA DIAZ
Contratista Directora del Departamento Administrativo de
ELABORO Desarrollo Institucional
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