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AVALUO COMERCIAL
1. INFORMACION BASICA
1.1. Departamento : Norte de Santander
1.2. Municipio : Cucutilla.
1.3. Vereda : Carrizal.
1.4. Nombre del Predio - La Convencion.
1.5. Plancha IGAC : Plano del Suelo segun el IGAC.
Carta Catastral Vigente.
1.6. Propietario - Bautista Garcia Alfredo.
1.7 Namero Catastral : 54-051-00-03-0003-0100-000.
1.8. Objeto del Avaluo : Contrato de Consultoria No.2766 del

2025 ELABORACION DE ESTUDIOS Y AVALUOS EN PREDIOS
PRIORIZADOS COMO AREAS ESTRATEGICAS PARA LA
PRESERVACION DEL RECURSO HIDRICO QUE SURTEN DE AGUA
AL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA.

1.9.Tipo de Avaluo : Avaluo Comercial Rural Predio
La Convencion.

1.10. Marco Juridico : Resolucion 620 del 2008 del Igac.

1.11 Matricula Inmobiliaria

La Convencion 260-190511.

Folio de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

San Jose de Cucuta.

1.12 Titulo de Adquisiciéon  : Escritura No. 1671 del 28 de

Noviembre del 2024 de La Notaria Primera de Cucuta.

1.13 Fecha de Visita : 22 de Mayo del 2025.

1.14 Fecha del Informe : 19 de Junio del 2025.
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2. INFORMACION DEL SECTOR
2.1 Desarrollo — Fuente Propia. Mapa de Zonificacion.
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El Predio La Convencion se encuentra ubicado segun la zonificacion del municipio de
Cucutilla como areas de significancia ambiental areas forestales protectoras, area
amortiguadora del Parque Natural Regional Sisavita , en este predio se encuentran
varios nacientes que hacen parte de la red hidrica de la quebrada La Cristalina afluente
del rio Cucutilla. Esta fuente abastece los acueductos de la vereda Carrizal parte alta y
parte baja.

2.2 Nivel Socio — Econémico f‘ Gfl'i’ 0 RACION LM
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Segun el Eot de Cucutilla el predio La Convencién es Un predio Rural
ubicado sobre un Area de Estrategica y de Conservacion su nivel socio
econdémico lo condena a ser un predio de Proteccion de Los Recursos
Naturales.

2.3 Comercializacion

Son Areas de Paramo, Lagunas y Turberas; Conservacion y Proteccion
de los Recursos Naturales Renovables seguin el Eot de Cucutilla.

2.4 Vias de Acceso y Caracteristicas

Saliendo desde Cucuta por via pavimentada hacia el Municipio de
Pamplona, Luego el Municipio de Mutiscua, Saliendo desde El Centro de
Mutiscua hacia Pefioncitos por via destapada en un lapso de dos horas
hasta este sitio llega campero. Luego se desplaza en caballo por un lapso
de dos horas y media llega al predio objeto de estudio;parte sur del
Municipio de Cucutilla.

2.5 Servicios Comunales

Segun el Programa de Gobierno Cucutilla 2024-2027 es adecuar las
escuelas rurales, la Unica escuela que esta sobre la via es la de Sisavita,
pero ingresando por Cucutilla.

2.6 Servicios Publicos

Acueducto por la empresa : De acuerdo a la investigacion
realizada, en el Plan de Desarrollo Municipal “el estudio en terreno se
identificd que el area rural del municipio de Cucutilla no cuenta con un
sistema de acueducto con tratamiento de agua para el consumo humano.
El agua de consumo en el predio, es de nacimientos propios que
alimentan a la quebrada grande.

Alcantarillado por la empresa : Por ser un predio Rural con Uso
De Area Estrategica y de Conservacion no hay vivienda dentro del predio
Por lo tanto, no hay alcantarillado.

Energia eléctrica por la empresa : No Hay.
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2.7 SITUACION DE ORDEN PUBLICO

Segun consulta a la policia de Cucutilla, Oficina del CTl, Oficinas de la
Sijin en los ultimos cinco afos no se han presentado problemas de
Orden Publico.

2.8 Perspectivas de Valorizacion

Por el Predio estar ubicado en un area de Conservacion y Proteccion
segun el EOT de Cucutilla y hacer parte del Parque Natural Regional
Sisavita mediante acuerdo N° 015 del 28 de diciembre de 2015 con un
area de 20.000 Has, todos estos predios presentan una comercializacion
moderada para entidades como Corponor, Ministerio del Medio
Ambiente y Alcaldias.

3. GENERALIDADES DEL PREDIO
3.1 Linderos del Predio segtn el folio y escritura :

De acuerdo a lo consignado En la Escritura Publica 1671 Del 28 de Noviembre
del 2024 de la Notaria Primera de Cucuta.

M de Ubicacion Predio Carrizal -
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3.2 Area: Para efecto del presente avalué se tuvo en cuenta el area del
predio con una extension Segun Escritura, Folio de Matricula y Plano
Topografico es de 160 HA.

i
'
;

Fuente: Propia. Plano Predial.

3.3 Ubicacion:
El predio La Convencion tiene un area de 160 Ha y se encuentra ubicado en el
departamento de Norte de Santander al sur del municipio de Cucutilla en la
Vereda Carrizal a una altura comprendida entre los 1800 y los 3700 msnm.

La visita técnica se realiz6 en el predio La Convencion, identificado con
cédigo predial: 54-223-00-03-0003-0100-000 Predio en mayor extension
y matriculas inmobiliarias 260-190511 de la vereda Carrizal, Municipio de
Cucutilla. Durante la visita técnica se tomaron los puntos de coordenadas

con Equipos RTK y fotografias del mismo. CORPURACION LUl
INMOBILIARIA DEL NGRT
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3.4 Caracteristicas Climaticas-Fuente Propia. Plano de delimitacion
de la micro cuenca.
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Fuente Propia. Plano de Recarga Hidrica.

Mapa de
Recarga Hidrica
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Altura: 3200 — 3900 m.s.n.m
Temperatura: 8 a 13°C
Precipitacion: 1990mma 2200mm.
Piso Térmico: Frio o Paramo.
Distribucion de Lluvias: Abril a Junio y Septiembre a Noviembre.
Numero de Cosechas: No Hay.
Vegetacion Natural: Bosques Especies Nativas del Sector.
Zonas de Vida: Bosque muy himedo.
Fuente Propia. Plano de Delimitacion de la Clasificacion Climatica.

4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

INMOBILIARIA DEL NO
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4.1 Capacidad de Uso de Suelos:
Mapa de ecosistemas transformados

v
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CARACTERISTICAS BIOFiSICAS:
El predio La Convencion , segun la zonificacion ambiental del EOT del

municipio de Cucutilla, adoptado mediante el acuerdo No. 007 dE@RFGRACION LONJA

INMOBILIARIA DEL NQRTA
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se encuentra ubicado en las areas de especial significancia ambiental,
que son unidades ambientales - territoriales que se caracterizan por ser
ecologicamente significativas y por la singularidad de un recurso natural o
por el conjunto de ellos, siendo el predio La Convencion clasificado como
un area forestal protectora, es decir, un area boscosa que amerita ser
protegida y conservada por su diversidad biolégica y porque a nivel de
cobertura vegetal se caracteriza como bosque natural o con muy bajo
grado de intervencion, asi como también por tener nacientes a lo largo
del curso del agua y la recarga hidrica de la quebrada Grande. El predio
presenta topografia de relieve escarpado, con precipitaciones que oscilan
entre los 1900 mm hasta los 2200 mm anuales, presenta una distribucion
de tipo bimodal, donde las mayores precipitaciones se presentan en los
meses de abril a junio y el siguiente periodo himedo en los meses de
septiembre - diciembre, la temperatura varia segun la condicion climatica,
presentando los picos mas altos en los meses de julio - agosto y los mas
bajos en los meses de diciembre y enero. La composicion floristica del
100 % del area del predio corresponde a vegetacion de bosque alto andino
en muy buen estado de conservacion y es lo realmente valioso de
conservar pues es este territorio el que conserva la informacion de las
especies nativas de la regidn que van a permitir que la regeneracion
natural se dé por conservacion insitu. Segun el EOT del municipio de
Cucutilla. Segun lo establecido en el decreto 953 de 2013 las autoridades
Ambientales definiran las areas a ser adquiridas como areas estratégicas
a fin de promover la conservacion y recuperacion de las areas de
importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico que
surten de agua los acueductos municipales mediante la adquisicién y
mantenimiento de dichas areas.

Es importante conservar, esto demanda concretar el compromiso de los

ORPORACION LON):

administracion municipal en la que se encuentra el area, e lLu.!lAIll! NORTE

integrantes del SINA en el contexto regional, especialmente
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estructuracion de un mecanismo efectivo para la administracién y el
manejo de esta area protegida. El predio La Convencion, se encuentra
actualmente en cerca del 100% en zona de bosque primario cumpliendo
la funcion de area de recarga hidrica de las quebradas Grande la cual es
abastecedora Los Acueductos de la Vereda Carrizal y a su vez del Rio

Zulia.

Mapa de Clasificacion Ecosistema.

4.2 Relieves y Pendientes: Toda el area presenta una pendiente del 50 T

. g . CORPORACION Lintow
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Mapa Hidrogeologico.

4.3 Recursos Hidricos:
El predio La Convencion se encuentra dentro de una zona de preservacion
protegida por el Sistema Nacional de Areas Protegidas - SINAP catalogado
como un area forestal protectora y de Especial Significancia Ambiental,
haciendo parte del Parque Natural Regional Santurban Cucutilla, cuenta con
zonas boscosas y con nacientes que abastecen el rio Arboledas,
considerados como ecosistemas estratégicos y constituyen areas de

importancia ambiental. Esta zona constituye un area de gran impor‘;‘ﬂgﬂ‘miCloN UlJA
INMOBILIARIA DEL
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CLINS [ JR ANAY

TORAE GLLADCRA DE Al L
AVALUOS-CAPACITRCION-CONSULTORIAS
CONSTRUCCION-ASESORIAS

ecosistémica que brinda servicios no solo de agua limpia, sino también ayuda
a regular el clima, mantenerla biodiversidad y purificar el aire, por lo que se
considera una zona con caracteristicas que ameritan ser protegidas y

conservadas.

Plano Fuente Propia. Plano de recarga Hidrica.

Mapa de Recarga Hidrica.
° e CORPORACIONLON)A
INMOBILIARIADELN
DE SANTANBER Y ARAUC
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Caracteristicas morfométricas de la microcuenca

Las caracteristicas a nivel fisiografico y morfolégico, que describen las
caracteristicas generales con respecto a su forma segtin la topografia del terreno
se realizaron a partir del procesamiento de un DEM STRM con resolucion a 1
arco-segundo (~30 metros), que permiti6 caracterizar las formas de relieve y una

superficie

Los coeficientes morfométricos indican que la microcuenca ventanas es de forma
alargada con baja susceptibilidad a las avenidas. Sumado a un relieve
moderadamente empinado con una pendiente promedio de 71%. Los procesos
Morfométricos dominantes son la erosién hidrica superficial ligera, moderada y
severa, como escurrimiento difuso generalizado y localmente difuso intenso y
concentrado, asi como diferentes fenébmenos de remocion en masa, los cuales
se producen debido a las fuertes pendientes (MINAMBIENTE, 2020).

CORPORACIUK u;#-li\
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Mapa de Coberturas Vegetales.

Red hidrica

Existen nacimientos importantes dentro de la microcuenca, la quebrada Grande.
Son quebradas de drenajes cortos, pero de alta densidad de flujo, y que son
afluentes de la misma y del punto de nacimiento de la quebrada Grande hasta

su punto de desfogue en el rio Cucutilla. CORPORACION LONJ4
INMOBILIARIA DEL
AVENIDA 2E 11-15 OFICINA 304 EDIFICIO LIZARAZO DE SANTANDER Y AR
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4.4 Frentes sobre las Vias: El predio no presenta via Carreteable.

4.5 Cercas Perimetrales e Internas: Establecidas en el perimetro
correspondiente al camino real, ya que los demas linderos son naturales.

4.6 Vias Internas: El predio La Convencion carece de vias internas para

el acceso vehicular, los caminos al interior del predio estan destinadas

principalmente al transito peatonal y al paso de animales de carga, como los

equinos. En algunas zonas por su condicién del topogréaficas del terreno, el

acceso antropico es totalmente nulo.

pa
Unidades Litologicas

Leyenda
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4.7 Explotacion Econdémica y Posibilidades de Mecanizacion: No
obstante que la certificacién de uso de suelo no permite desarrollar
actividades diferentes a la Conservacion y Proteccion de Recursos del
Ecosistema.

Los suelos de esta clase tienen limitaciones tan extremadamente severas,
que los hacen solo aptos para conservacion. La importancia de estas
tierras radica desde el punto de vista de interés cientifico, recreativo,
turistico y principalmente como refugio de la fauna, proteccion de la flora
silvestre y de los recursos hidricos.

4.8 Forma Geomeétrica: Poligono Irregular.
4.9 Redes de Servicios: El predio no cuenta con servicios basicos
instalados.

4.10 Irrigacion:

No presenta.

4.11 Zonas Homogéneas Fisicas (Tomadas del IGAC)

CORPURACION Luis
INMOBILIARIA DEL HORTL

ZONA FISICA VALOR POTENCIAL | AREA HECTAREAS
POR HECTAREA
16 $250.000.00 100 HECTAREAS
ZONA VALOR POTENCIAL AREA HECTAREAS
ECONOMICA
08 $500.000.00 62 HECTAREAS
MWANBIITA%U?)K
AVENIDA 2E. 11-15 OFICINA 304 EDIFICIO LIZARAZO
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4.13 Unidades Fisiograficas

CION COLOMBIANA
ADORA DE AL UADORE S

x M
ASOLONUAS [SINGCIT

ITEM UNIDAD 1
AREA 162 HA
RELIEVE QUEBRADO
PENDIENTE 50 - 75%
EROSION No se aprecia

(Eo)

INUNDABILIDAD

No se presenta
(lo)

PEDREGOSIDAD Co

SALINIDAD No hay

FERTILIDAD NAT Buena
APRECIACION Franco Arcilloso

TEXT

PROFUNDIDAD Moderadamente

EFEC profundo

DRENAJE NATURAL

Bien drenado

NIVEL FREATICO Superficial
CLASE MPTF1
AGROLOGICA

El predio se encuentra destinado como suelo de Area Estratégica de
Conservacion y de Produccion de Agua.

4.14 Reglamentacion Urbanistica

El predio La Convencion segun la zonificacién realizada por el EOT del
Municipio de Cucutilla se encuentra catalogado como Areas de
Significancia Ambiental Areas Forestales Protectoras en la Actualizacion
del EOT debe ingresar como area protegida Parque Natural Regional
Santurban Cucutilla, la Conservacion de este territorio ayuda a Conservar

AVENIDA 2E 11-15 OFICINA 304 EDIFICIO LIZARAZO
CAOBOS TEL: 6075009803 CELS: 3174388775 - 3143522370
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los Nacientes del rio Cucutilla y brinda seguridad y previene riesgos por
tala e incendios forestales, ayuda a la conservaciéon de la conectividad
ecosistémico del area.

FUENTE USOS DE SUELO- OFICINA DE PLANEACION DE
CUCUTILLA.

$300° 311 F 0N e ot e8P 2O fomt

' ; CERTIFICADO
" Coegn ey A n 5 5 B a

CERTIFICADO DE USOS DE SUELO

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION DE LA ALCALDIA DE
CUCUTILLA-NORTEDE SANTADER
En uso de sus facultades legales

CERTIFICA:

Quo DA on & peguems da cetemamieres Wemtara (EQT) 2ol muniapo de Cucutifs (Acusres
N* 007 oel 2023 de o 23) y & plana de 4130 Ge Suiions 001 MUMICPI0, Bportadt por = scholarie. =
predic utscads en 13 verecs CARRIZAL o0! mumicepss de Cucutils, gesgrado con codigo cataira
No  00-03-00-00-0003-0100-0-00 00-0000, matricuta nmobiliara No 260- 190511 pertenece & un
BE0 20 procio RURAL, con loe siguisntes =0e oe sucios

AREA COMPLEXDS LAGUNAS ¥ TURBERAS DE PARAMD
LN prencspal: Prodecs om ds iea ras rens fat ) sles

Uso compatible: Recreanon contrmpiaive fehatsitandn sroldaen imestaanon oonroata »
educacdn

Usos condicionados Ag tpecsmos tadioonales ¢ agrovechamenio [enstanie 00 JOoUCE4
forestales secunlnios s no mpkgue el cote de aboies Intsastruchoa DsICE DS Lecs
comSaties, viss, caplacon y usc indusirial det agua

Usos prohibidos: Agropecuarnos iNMensivos iNOusINams Mo s W benieodn mstituconales
Wos vaos 0 actividades CoMc qUETa (3@, CAZE Y QENEI BCCIONSE QUS Confiuven ol Gelecioin de
n base natural de sustentacon
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5. INVESTIGACION ECONOMICA

5.1.1 Investigacion Indirecta. CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DEL NORTE
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5.1.2 Investigacion directa y proceso estadistico

El esquema metodolégico propuesto parte del valor comercial del predio en
el que se inscribe el area adquirida el cual se determina de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y la
Resolucion No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, aplicando los siguientes métodos:

Articulo 1°.- Método de Comparacion o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.
Se consideran los siguientes Factores de Influencia:
.| Fondo.
. Frente.
- Forma.
| Regularidad.
1 Area.
. Topografia.
' Ubicacion en la manzana.
' Mayor y mejor uso.
| Clase de Cultivo

PLANO DE INVESTIGACION DE MERCADO CUCUTILLA 2025

PARA PREDIOS CON USO DE AREA ESTRATEEbi?OP\;C]ON LONI.
N, Ji
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A
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INVESTIGACION DE MERCADO PARA EL PREDIO LA CONVENCION -ARBOLEDAS 2025
FECHA TIP. DEINF. DIRECCION FUENTE VR HA
AVALUO-GOBERNACION NUMERQ
PREDIAL 00-02-0002-0174-000 FOLIO 276-
6/04/2024 | 7689 LA ESMERALDA LOTE 02 ANUNCIACION GELVEZ 4,990,000,00
8/03/2024 DFERTA 00-02-0002-0%73-000FOLIO 276-1689 || A ESM ERALDALOTE 01 ANUNCIACION GELVEZ 4,945,000.00
OFERTA-ALCALDIA DE VILLA DEL
ROSARIO NUMEROQ PREDIAL 00-010003-
®/04/2025 |0033-000 FOLIO 276-28 LA AGUADITA -ARBOLEDAS |FLORES CHAVES JOSE 5,020,000.00
AVALUO-GOBERNACION NUMEROQ
CATASTRAL 00-010003-0040-000 FOLIO 276-
211012024 905 CHORRERITAS DRA.CLAUDIA PEREZ 4.970,000.00
AVALUO-GOBERNACION NUMERO
6/08/2024  |PREDIAL 00-010003-0038-000 FOLIOZ76-B66 || AS OLAS DRA NAREYA ESPITIA 5,00,000,00
5/04/2025  |AVALUO SAN ONOFRE -CORPONOR SAN ONOFRE INM OBILIARIO 5,020,000.00
OFERTA-GOBERNACION CON NUMERO
CATASTRAL 00-0+0003-0040-000 FOLIO 276-
6/03/2025 839 ELENCANTO ING.GERMAN FUENTES 5,050,000.00
MEDIA ARITMETICA. 5,000,714.29
VARIANZA 1,060,204,081.63
DESVIACION ESTANDAR 32,560.78
COEFICIENTE DE VARIACION 065 <75%

Adicional a las caracteristicas expuestas en el desarrollo del presente
documento, se han analizado y tenido en cuenta para la determinacion del valor
del predio, las siguientes caracteristicas especiales:

1. El predio esta ubicado en el Parque Natural Regional Santurban, en caso de
ser asi, es importante que se tenga en cuenta como una determinacion especial.

2.El predio es de importancia hidrica porque en él se identificé el nacimiento de
importantes microcuencas y de la quebrada Grande hasta su punto de desfoque

en el rio Cucutilla.
CORPORACIONLONJA
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3. El predio de acuerdo a sus servicios ecosistémicos como regulacién del
clima, calidad del aire, regulacion hidrica, control de la erosion, fertilidad del
suelo, polinizacién y mantenimiento de habitat para especies singulares,
disfrute de actividades recreativas y turismo de naturaleza, es de gran
importancia para la conservacién y preservacion del medio ambiente y los

recursos naturales que alli estan.

Teniendo en cuenta la diversidad de la informacion obtenida, la
irregularidad del mismo, a pesar de estar ubicado en buen sitio y aplicados
los analisis y ajustes necesarios; se determina que el Justiprecio para el
mismo, es de: $ 5.000.000.00 por HECTAREA para la unidad

fisiografical.

6. CALCULOS
6.1 Valor del Terreno ADOPTADOS

ITEM AREA HA VALOR Ha

VALOR TOTAL

UF1 162 HA $5.000.000.00

$810.000.000.00

6.2 Cultivos Permanentes y Semipermanentes
No hay presencia de Cultivos permanentes en este

6.3 Construcciones y Anexos
No Hay Construcciones dentro del area.

6.4 Elementos Permanentes
No hay.

7. Determinacion del Avalio

AVENIDA 2E. 11-15 QFICINA 304 EDIFICIO LIZARAZD
CAOBOS TEL 6075009803 CELS: 3174388775 - 3143522370

predio en particular

CORPORACION LONlA

INMOBILIARIA DEL NORTY

DE SANTANDER ¥ ARAUCA



CLINS Fomumm | IR ANAY

AVALUOS-CAPACITRCION-CONSULTORIAS
CONSTRUCCION-ASESORIAS

AVALUO COMERCIAL FINAL.

DESCRIPCION HECTAREA | VIR POR HECT VIR PARCIAL
UF.1 162.00 5,000,000.00f $  810,000,000.00
VALOR TOTAL $  810,000,000.00

SON: OCHOCIENTOS DIEZ MILLONES DE PESOS MICTE
($810.000.000, 00)

NOTA: 1. De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por
el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avaluo comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicién.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos,
asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.
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PROYECTO

CONTRATO DE CONSULTORIA No.2766 DEL 2025 ELABORACION
DE ESTUDIOS Y AVALUOS EN PREDIOS PRIORIZADOS COMO
AREAS ESTRATEGICAS PARA LA PRESERVACION DEL RECURSO
HIDRICO QUE SURTEN EL AGUA AL MUNCIPIO DE CUCUTA

I

BAUTISTA GARCIA ALFREDO

c l 2 N s CORPORACION LONJA INMOBILIARIA | =
d DEL NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA | e

IDENTIFICACION Do
D1, PRI Departamento

13.480.202

m
I AREA DE RESREVA BOSQUE Y CONSERVACION ' Emaijl

PREDIO No.

LA CONVENCION

Tipopredie [ RURAL ]

1D Predio | LACONVENCION |

I CUCUTILLA I

CARRIZA

. —

NORTE DE SANTANDER

[ LA CONVENCION

9

|

Lo Consignado en la escritura No.1671 del 28 de Noviembre del 2024 de la Notaria Primera de Cucuta.

TipoTenecla |  PROPIETARIO | Escha L 28/11/2024

Unidad |ff] #Matric. lnmob.

260-190511 Ciudad cucuta

N facdun |

82 1 N catastral | 00-03.0003-0100-000 __| Oficina Registro. [

CUCUTA

AresseginiGAC [ T82FA ] inteventor [SECRETARIA DECWEDIO AMEIERTEDECUCUTA

AreaEscritura [ 162HA | Andiisis Jurigico [CCAUDIA JENNIFER PEREZ RUIZ

(") INFORMACION OBTENIDA DE BASE DE DATOS IGAC,REGISTRO Y NOTARIA

Area Requerida | | | AvALUADOR  [JOSE LUIS BAEZ FUENTES
Area Certificado [ 162 HA ] observaciones
AreaReserva | |
Abs. iniclal | ]
Final [

|_Eschaenvio [ JuwoDECZ0E ]
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RAA ARAV

Regittro Ablerto de Avaluodores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE LUIS BAEZ FUENTES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13505975, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-13505975.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JOSE LUIS BAEZ FUENTES se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen Fecha de actualizacién Régimen
11 Mayo 2018 Régimen de Transicion 15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
22 Ene 2021 Régimen Académico
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Regittro Ablerto de Avaluodores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

¢ Puentes, tuneles.

Fecha de inscripcion Régimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Feb 2024 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
15 Feb 2019 Régimen Académico
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Regittro Ablerto de Avaluodores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Artes, joyas, orfebreria, muebles con valor historico, cultural.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Feb 2024 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Régimen
15 Feb 2019 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Régimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la

categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 26 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA.
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Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER
Direccion: AVENIDA 3E # ON-26 QUINTA BOSCH
Teléfono: 3174388775

Correo Electronico: josbaezf@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos
Rurales y Especiales Tecni-Incas.

Formacién complementaria en Avallios de bienes de interés cultural y patrimonial; obras de arte y joyas - Tecni-incas
Técnico en Avallos - Incatec

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes 29 Ene 2019
Avaluadores - ANA ANAV)

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) JOSE
LUIS BAEZ FUENTES, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 13505975.

El(la) seior(a) JOSE LUIS BAEZ FUENTES se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV).

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV).

PIN DE VALIDACION

ad650a07
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Regittro Ablerto de Avaluodores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) dias del mes de Junio del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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ASOLONJAS

Asociacion Nacional de Lonjas Inmobiliarias

Miembros Asociados y Federados a la
ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMOBILIARIOS
ASOLONIJAS
<>
Corporaciones Legalmente constituidas de acuerdo a lo establecido por los
Decretos 2150 de 1995-1420 de 1998 y ley 388 de 1997, y debidamente
inscritas y registradas en la Cdmara de Comercio de Bogota y en el Ministerio
de Desarrollo Econdmico, Resolucion 032133. NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA NIIF emitidas por IASB INTERNATIONAL
ACCOUNTING STANDARD BOARD, en concordancia con las IVS NORMAS
INTERNACIONALES DE VALUACION emitidas por INTERNATIONAL VALUATION
STANDARDS COMMITTEE

CERTIFICA QUE:

JOSE LUIS BAEZ FUENTES

Identificado con Cédula de Ciudadania No 13.505.975
Es Miembro Activo de la ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS

INMOBILIARIOS ASOLONIJAS
Matricula Ml 0758

Vigencia Afiliacion ASOLONJAS ENERO 2025
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