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VIVIENDA Y GESTION TERRITORIAL DE CHIA

El presente estudio se elabora, en cumplimiento de los Principios que rigen la Contratacién Estatal y en virtud

de lo establecido en articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015; el cual se
desarrolié en los siguientes términos:

— re——

’ . DATOS GENERALES
‘E Fecha de emision del estudio- | NOVIEMBRE DE 2025
|

[Dependencia qus elabora s
(N T oo | Oficina Juridica y de Contratacién

1 e

}estudio:

[G00-880 <00 A J 0 Jigoae |
Modalidad de seleccidn: ’ Contratacién Directa AT A ; f
—

_ ADQUISICION DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA PARTEi
' Objeto de la contratacién:

#URBANA DEL MUNICIPIO DE CHiIA, CUNDINAMARCA, EN LA |
| VEREDA SAMARIA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL!
'No. 01-01-0009-0826-000 y FOLIO DE MATRICULA |
| INMOBILIARIA 50N-20793816. "

|
1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER CON EL PROCESO ‘
DE CONTRATACION.

|
I}
|

|Que el articulo 287 de la referida Carta Magna determina que las entidades territoriales gozan de autonomia |
para la gestién de sus intereses, dentro de los limites de la Constitucién y la Ley. ‘

' Que mediante el Decreto Municipal 056 de 2014 se cre6 el Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestion
‘Territorial de Chia - IDUVI, y se sefialaron las funciones estableciendo en el articulo 10, literal a), numeral |
'segundo lo siguiente: "Adquirir mediante compra, expropiacion o a cualquier titulo, bienes inmuebles para |
| cumpiir los fines propuestos en virtud al articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y las normas que las modifiquen, I
iadicionen, sustituyan y complementen’. |

jQue el Capitulo 11l de la Ley 9 de 1989 modificado por el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 establece el ]
| Procedimiento para la adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacién judicial. l

‘Que la Alcaldia Municipal de Chia, mediante Decreto Municipal Nro. 280 del 14 de octubre de 2025 anuncio |
‘la adquisicién del predio identificado con cédula catastral 01-01-0009-0826-000 y folio de matricula |
\inmobiliaria 50N-20793818, para la conformacion de la malla vial en zona urbana del Municipio de Chia, y asi|
| mismo, mediante la expedicién del Decreto 281 del 14 de octubre de 2025, se declararon los motivos de |
utilidad publica e interés social para la adquisicién del bien inmueble referido anteriormente, de conformidad |

Jcon lo establecido en los Acuerdos Municipales Nos. 219 de 2024 y 17 de 2.000. ‘
|
|

'Que para determinar el 4rea real y material del inmueble y conforme lo ordenado por el Decreto 281 del 14
|de octubre de 2025, fue realizado el levantamiento topografico del predio identificado con cédula catastral 01-
101-0009-0826-000 y folio de matricula inmobiliaria Nro. S0N-20793816, fue realizado por parte del Ingeniero
'en Topografia: NELSON SANCHEZ, Identificado con Matricula Profesional No. 25810-085755 CUN, quien
\determiné un &rea total del predio de TREINTA Y DOS PUNTO SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS

5(32.72 m?), de los cuales la afectacion sera total.

} SECTOR: Vivienda, ciudad y territorio.

| PROGRAMA: 4002 - Ordenamiento Territoria ¥ desarrollo urbano.

EME TA PRODUCTO: 141. Adquirir 25.000 n? de suelo para construccion y mejoramiento de vias. ;

| PROYECTO: 2024251750037 - Proyecto: Fortalecimiento de espacios para el uso y disfrute de la comunidad
J de Chia.

iEI sefior TIBERIO PINILLA PACHON_identificado con cédula de ciudadania No. 19.498.514, es titular del
\derecho de dominio del predio identificado con cédula catastral 01-01-0009-0826-000 y folio de matricula
\inmobiliaria Nro. 50N-207938186, adquirié una cuota parte correspondiente al cincuenta por ciento (50%),
' mediante la escritura publica 5570 del 15 de noviembre de 1985 otorgada en la Notaria Cuarta del circulo de
‘Bogota4, la cual se encuentra debidamente inscrita y registrada en la anotacién Nro. uno (1) de fecha 08-01-
119886 del predio matriz identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50N-936596; posteriormente, adquirié
la otra cuota parte correspondiente al cincuenta por ciento (50%), mediante la escritura publica 6127 del 25 |
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de junio de 1897 otorgada en fa Notaria Veintinueve del circulo de Bogota, la cual se encuentra debidamgﬁfe_:
;inscrita y registrada en la anotacién Nro. cuatro (4) de fecha 10-07-1997 del folio de matricula inmobiliaria |
| referido anteriormente. |

\‘é}' “OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES, LAS AUTORIZACIONES, PERMISOS Y |
1
E

LICENCIAS REQUERIDAS PARA SU EJECUCION CUANDO EL CONTRATO INCLUYE DISENO Y|
CONSTRUCCION, LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO. ﬂ

‘ 2.1 OBJETO A CONTRATAR: ‘
"ADQUISICION DE UN BIEN INMUEBLE IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL 01-01-0009-0826-000“
'Y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-20793816, CON UN AREA DE TREINTA Y DOS PUNTO!
| SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS (32.72 M2); PARA LA CONFORMACION DE LA MALLA VIAL EN\

|
‘LZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE CHIA, DE CONFORMIDAD A LO SENALADO EN LOS DECRETOS

| MUNICIPALES 280 Y 281 DE 2025.

|

2.2. Clasificacion UNSPSC: |
‘ Segmento. 95 Terrenos, Edificios, Estructuras y vias. {

Familia. 9510 Parcelas de tierra. i

Clase. 95101900 Tierras agricolas

2.3 Descripcion del objeto a contratar. Caracteristicas del servicio a contratar. j
IDENTIFICACION DEL PREDIO: |
1 Ubicacibn: Vereda Samaria 1
: i
{ {
| Natricuie 50N-20793816
! Inmobiliaria:

Cédula Catastral: 01-01-0009-0826-000

|

|

!

Nombre del Predio: Afectacion vial ‘L
Escritura plblica de division material 1054 del 23/08/2108 otorgada %

\

|
|
i
|
!
| Area segun titulos de
|
|
|
|

Titulo de adquisicion: en la Notaria Primera del circulo de Chia
i
2 !
adquisicién: S ‘}
j Area Registro 2 3
;} topografico: paletn !
Area de afectacion 3272 m? |
i
TIBERIO PINILLA PACHON identificado con cédula de
Propietarios: ciudadania 11335421 ‘

| LINDEROS GENERALES DEL PREDIO TOMADOS TEXTUALMENTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NRO.
1054 DEL 23/08/2016 OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DEL CiRCULO DE CHiA:

\ “POR EL NORTE, En extension de dieciocho metros (18.00 Mts), con la calle 11 del Municipio de Chia.

| POR EL SUR, En extension de ocho punto cincuenta y nueve metros (8.59 Mts), con el lote niimero uno y en
siete punto cuarenta y un metros (7.41 Mts), con ol lote ntimero dos (2).

|

|

\ POR EL ORIENTE, En extensién de dos punto treinta y un metros (2.31 Mts), con la calle 11. |

POR EL OCCIDENTE, En extensién de siete punto sefenta y seis metros (7.76 Mts), con la Calle 11".

LINDEROS GENERALES DEL PREDIO TOMADOS DEL REGISTRO TOPOGRAFICO, REFERIDOS AL
SISTEMA DE REFERENCIA ORIGEN MAGNA UNICO NACIONAL:
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|POR EL OESTE

)

LINDERO 6: Inicia en el punto M5, con coordenadas E =4884159.874m y N=2094396.556m; continia en linea
E=4884160.756m y N=2094398.064m, colindando con la via Calle 11, donde cierra.

'DESTINACION DEL INMUEBLE: De conformidad con el Articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y Decreto

i IDW ESTUDIOS Y ANALISIS DEL SECTOR FO-CT-18
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“POR EL NORTE: ol

LINDERO 1: Inicia en el punto M8, con coordenadas E=4884160.756m ¥y N=2094398.064m; continua en linea
recta en direccion sureste, en una longitud de 1561 metros, hasta el punto M1, con coordenadas
E=4884174.295m y N=2094390. 290m, colindando con la via Calle 11. '

|POR EL ESTE:

| LINDERO 2: inicia en el punto M1, con coordenadas E=4884174.295m ¥y N=2094390.290m; continiia en linea
\recta en direccion suroeste, en una longitud de 250 metros, hasta el punto M2, con coordenadas
|E=4884173.126m ¥ N=2094388.077m, colindando con Ia via Calle 11. "
\

POR EL SUR

LINDERO 3: Inicia en el punto M2, con coordenadas E=4884173.126m Yy N=2094388.077m; continia en linea
recta en direccién noroeste, en una longitud de 7,35 metros, hasta el punto M3, con coordenadas

=4884166.756m y N=2094391.741m, colindando con el predio identificado con numero predial
25175010100000009082 5000000000,

LINDERO 4: Inicia en el punto M3, con coordenadas E=4884166.756m ¥y N=2094391.741m; continta en linea
recta en direccién noreste, en una longitud de 0,78 metros, hasta el punto M4, con coordenadas
E=4884167.149m y N=2094392.41 5m, atravesando el andén existente.

LINDERO §: Inicia en el punto M4, con coordenadas E=4884167.149m y N=2094392.415m; continua en linea
recta sobre el borde del espacio publico, en direccién noroeste, en una longitud de 8,37 metros, hasta el punto
M5, con coordenadas E=4884159.874m y N=2094396.556m, colindando con el espacio publico ubicado
frente al predio identificado como C11 4A E 59,

recta en direccién noreste, en una longitud de 1,85 metros, hasta el punto M6, con coordenadas

De acuerdo con los anteriores linderos, el drea del citado bien inmueble es de treinta y dos con setenta y dos
metros cuadrados (32.72m?)”.

municipal 281 del14 de octubre de 2025, que establecid los motivos de utilidad publica e interés social en
el cual se invoco el literal: “e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo™.
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‘i 2.4 LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO. |
VA

‘A
'2.5. OBLIGACIONES DE LAS PARTES
2.5.1 OBLIGACIONES DEL VENDEDOR: El vendedor se obligara para con el IDUVI, en relacién directa con el
| objeto del contrato, a lo siguiente:
i
12.5.1.1 OBLIGACIONES ESPECIFICAS

1. Suscribir junto con el Instituto la correspondiente escritura pablica.

\

|

! 2 Realizar la entrega material del predio objeto de compraventa dentro de los 15 dias siguientes a la
i inscripcién de la compraventa en el folio de matricula 50N-20793816 o antes si las partes asi lo

. acuerdan. {
! 3. Entregar el inmueble objeto de compraventa a paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasas,|
} contribuciones y esta libre de toda clase de gravémenes, cmbargos judiciales, demandas civiies'

; registradas, pleitos pendientes, anticresis, hipotecas, arrendamientos, condiciones resolutorias de |
dominio, patrimonio inembargable, y en general de cualquier limitacion al dominio y que en todo caso)

|

1‘ se obligan a salir al saneamiento de lo vendido conforme la ley. -‘
|

|

4. Realizar los pagos de los gastos e impuestos que se generen respecto a las actuaciones notariaies,
registrales y demas tramites para otorgamiento y registro de la escritura seran por cuenta del vendedor.

|
‘2.5.1 .2 OBLIGACIONES GENERALES: NA |

'2.5.2 OBLIGACIONES DEL IDUVI: EI IDUVI se obliga para con el contratista a lo siguiente:
1. Expedir el registro presupuestal.

|2 Pagar el valor del contrato en la cantidad, forma y oportunidades pactadas.

| 3. Resolver las peticiones y consultas que le haga el vendedor dentro de los términos legales.

4. Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos que de él forman

] parte. \
|5 Suscribir el acta de terminacidn a través del supervisor designado. \

2.6 TIPO DE CONTRATO: Ccontrato de compraventa. ‘

|
'2.7 LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO: municipio de Chia, Cundinamarca. L

PLAZO DE EJECUCION: hasta de un (1) mes contado a partir de la suscripeion de la escritura publica, en todol

%caso sin exceder el 30 de diciembre del 2025. l‘

@2.8 SUPERVISOR DEL CONTRATO: La supervisién del contrato esta 4 a cargo de la Jefe de la Oficina Juridica
! y de Contratacion o quien haga sus veces y en los casos que designe el mismo un profesional universitario.

\ ;
2.9 PLAZO DE LIQUIDACION DEL CONTRATO: El presente contrato se liquidara de comtn acuerdo entre las |
! partes dentro de los 4 meses siguientes a la terminacién del mismo. En el acta de liquidacion constaran los

! acuerdos, conciliaciones y transacciones a que liegaren las partes para poner fin a las divergencias
presentadas y poder declararse a pazy salvo. Si dentro de este plazo no se presenta a la liquidacion o las
partes no llegan a acuerdo sobre el contenido de la misma, sera practicada directa y unilateralmente por EL

IDUVI y se adoptaré por acto administrativo motivado susceptible del recurso de reposicion.

1
'3 LA MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO LOSE
FUNDAMENTOS JURIDICOS :

|

1 :

3.1 MODALIDAD DE SELECCION: Contratacioén Directa, causal de contratacion ARTICULO 2.2.1.2.1.4.1ﬂ
|

|

\
\ ‘
l
!
l

Adquisicién de bienes inmuebles del Decreto 1082 de 2015, el cual sefiala:

l3.1 1. JUSTIFICACION: La modalidad fue establecida tomando como referencia la necesidad que se pretende |
| satisfacer, la naturaleza y el objeto a contratar, las obligaciones y el valor del presupuesto oficial.
i i
13.2 FUNDAMENTO JURIDICO: La seleccion del contratista es por la modalidad de Contratacion Directa, de
‘ acuerdo con lo sefialado en el literal h) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo |
| 2212149, del decreto Unico reglamentario 1082 de 2015, por tratarse de Adquisiciéon de bienes |
| inmuebles.
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l Dispone el ARTICULO 2.2.1.2.1.4.10. Adquisicién de bienes inmuebles, Las Entidades Estatales puede;\
adquirir bienes inmuebles mediante confratacion directa para fo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Avaluar con una institucién especializada el bien o los bienes inmuebles identificados que satisfagan las
necesidades que tiene la Entidad Estatal.

!

l 2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas |
|

\

|
¥ las opciones de adquisicién, andlisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de
! compras y contratacion pubiica.
| |
|
! 3. La Entidad Estatal puede hacer parte de un proyecto inmobiliario para adquirir el bien inmueble que |

f satisfaga la necesidad que ha identificado, caso en el cual no requiere el avalio de que trata el numeral 1|
anterior.

! Para determinar el valor del contrato también se tuvo en cuenta lo establecido en el avaltio comercial realizado ‘
' por la firma Avaluadeora URBANOS y RURALES S A.S,, identificada con el Nit. No. 830022828-7 representads
‘Iegalmente por el sefior JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado con la cédula de ciudadania No.-‘
180.095.537, quien actia como avaluador principal, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, con
|matricula RA.A. y Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA, AVAL Nro. 80.095.537 y el
\ingeniero JEASSON NUNEZ con R.AA.- AVAL No. 1015408341; segiin radicado de entrada IDUV] Nro.
120255800032692 del 12 de noviembre de 2025.

|

i4. ESTUDIO DEL SECTOR

|‘ El proceso de adquisicién del predio identificado con cédula catastral 01-01-0009-0826-000 y folio de matricula

\inmobiliaria Nro. 50N-20793816, se ejecuta de conformidad a los Decretos Municipales Nro. 280 del 14 de
ioctubre de 2025, mediante el cual se anuncié la adquisicion del predio identificado con cédula catastral 01-|
101-0009-0826-000 y folio de matricula inmobiliaria SON-20793816, para la conformacién de la malia vial en |
|zona urbana del Municipio de Chia, y 281 del 14 de octubre de 2025, por el cual se declararon los motivos
\de utilidad publica e interés social para la adquisicion del bien inmueble referido anteriormente, de
éconformidad con lo establecido en los Acuerdos Municipales Nos. 219 de 2024 y 17 de 2.000.

Las entidades publicas suelen contratar el servicio requerido de manera directa, entre ellas una vez
|consultado el SECOP se encuentran los siguientes contratos con objetos similares, el IDUVI en vigencias |
\anteriores se han adquirido inmuebles toda vez que dentro de sus funciones se encuentra, adicionalmente

fse consulté si desde otras entidades se han celebrado, encontrando entre otros los siguientes:

IDONEIDAD: NA.
| EXPERIENCIA: NA.

H

5. EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO, INCLUYENDO FUENTE Y

RECURSOS j
|5.1. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y JUSTIFICACION: Que el valor o presupuesto del contrato es de |
VEINTIDOS MILLONES NOVENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS TRES PESOS MONEDA LEGAL
VIGENTE CORRIENTE ($ 22.098.303), mas la indemnizacion correspondiente a los gastos de notariado,
{registro y beneficencia, por un valor de: UN MILLON CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE CORRIENTE ($ 1.439.994);
i para un total de: VEINTITRES MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS NOVENTA |
'Y SIETE PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE CORRIENTE ($23.538.297), que se pagaran al sefor
TIBERIO PINILLA PACHON identificado con cédula de ciudadania 11335421 expedida en
'Zipaquira, como Unico titular del derecho de dominio del predio objeto de adquisicién. j

5.1.3. FUENTE DE RECURSOS:

Para el presente contrato se cuenta con la disponibilidad presupuestal expedida por la Subgerencia
| Administrativa y Financiera y el soporte del mismo reposa en el proceso contractual

i5.2‘ FORMA DE PAGO: EI IDUVI pagara el valor total, asi-

| ANTICIPO / PAGO ANTICIPADO: NO APLICA
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[

|
|

-|

PAGO 2. 30% AL MOMENTO DE INSCRIPCION DE LA ESCRTIURA PUBLICA EN EL FOLIO DE|
MATRICULA INMOBILIARIA A FAVOR DEL MUNICIPIO DE CHIA \

8. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE
NA

7. EL ANALISIS DE RIESGOS Y LA FORMA DE MITIGARLO

Este analisis se hace con el fin de exponerles a los oferentes la tipificacion, estimacion, asignacion, impacto y
tratamiento de los riesgos en la contratacién; se desarrolla de conformidad con el articulo 2.2.1.1.1.6.3 del
Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015y el Manual para la identificacion del Riesgo en los procesos de
Contratacién emitido por Colombia Compra Eficiente. J

MATRIZ DE RIESGOS
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8 LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESO DE

CONTRATACION

De conformidad a lo consagrado en el articulo 2.2.1.2.1.4.5 decreto anico reglamentario 1082 de 2015, no es
obligatoria la exigencia de garantias y teniendo en cuenta la modalidad de contratacion, el objeto del contrato,
plazo de ejecucion y valor de este no se exigird garantia

5. LA INDICACION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN ACUERDO |
COMERCIAL

| contratos de empleo piiblico y medidas relacionadas”, del manual para el manejo de los acuerdos comerciales

Asi mismo se informa que la presente contratacién (si) ( ) (no) (%) esta cobijada por un acuerdo internacional
o un tratado de libre comercio vigente para el estado Colombiano, de conformidad por lo dispuesto en el anexo \
cuarto; lista de excepciones al aplicacién de los acuerdos comerciales, numeral cinco el cual sefiala “los

en los procesos de contratacion, expedido por Colombia Compra Eficiente los contratos de prestacion de
servicios estan exceptuados a la publicacién de acuerdos comerciales.

10.ANEXOS

Certificado de Disponibilidad Presupuestal — CDP.
Oferta de compra.

Avallo.

Levantamiento topogréfico.
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