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Andlisis del Sector

El articulo 2.2.1.1.1.6.1 del decreto 1082 de 2015, establece el deber de las Entidades Estatales de
realizar un analisis para conocer el sector relativo al objeto del Proceso de Contratacion desde la
perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de andlisis de Riesgo. La Entidad
Estatal debe dejar constancia de este andlisis en los Documentos del Proceso. En este sentido, la
Agencia Nacional de Contratacién Publica — Colombia Compra Eficiente, como ente rector del
Sistema de Compra Publica, adopta la Guia de Elaboracidn de Estudios del Sector con el propdsito
de otorgar herramientas Utiles a los participes del Sistema de Compras Publicas para realizar un
andlisis integral con el fin de conocer, durante la etapa de planeacion, el sector relativo al objeto
del Proceso de Contratacién para la adquisicién de los bienes y/o servicios requeridos por la
Entidad.

i | 1. Aspectos Generales delMercado

La construccion de vivienda en el municipio de Gramalote, en el marco del Plan de Reasentamiento
liderado por el Gobierno Nacional, presenta caracteristicas particulares derivadas de su contexto
historico, social y geogréfico. Luego de la destruccion del antiguo casco urbano en 2010, el proceso
de reconstruccién ha estado orientado a garantizar el derecho a una vivienda digna para las
familias afectadas, incluyendo a los Propietarios No Habitantes (PNH), quienes atn no han sido
plenamente reasentados. Este proyecto se enmarca en una estrategia nacional mas amplia que
busca reducir el déficit habitacional y mejorar el habitat, especialmente en zonas con altos niveles
de vulnerabilidad. En el caso de Gramalote, el esfuerzo conjunto entre el Fondo de Adaptacidn, la
Gobernacién de Norte de Santander y la Alcaldfa de Gramalote refleja el compromiso institucional
con la superacion de brechas sociales y territoriales, en linea con los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS), el Plan Nacional de Desarrollo y las politicas del Ministerio de Vivienda. La
construccion de estas soluciones habitacionales no solo busca cubrir una necesidad basica, sino
también brindar una oportunidad para reconstruir vidas, fortalecer el nuevo nicleo urbano de
Gramalote y promover una forma de desarrollo mas equitativa e incluyente.

Actualmente existe una porcién de la poblacion que no ha sido plenamente reasentada, quienes
han sido identificados como Propietarios No Habitantes (PNH). Con el objetivo de completar la
reintegracion de esta poblacién al territorio reconstruido y de otorgar soluciones de vivienda digna
y adecuada, el Plan de Reasentamiento establece el Programa de Autoconstruccién en Lotes con
Servicios, especificamente dirigido a las familias no habitantes que fueron propietarias de viviendas
afectadas en el casco urbano de Gramalote, para quienes esta era su Gnica vivienda habitable en
condiciones dignas en el pafs.
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11Econémico

El presente andlisis se enmarca en el sector econdmico de la construccién. El proceso contractual
tiene una naturaleza de contratacion de obra publica, con un objeto especifico orientado a la
construccion de soluciones habitacionales bésicas en el marco de un programa de
autoconstruccion progresiva, dirigido a la poblacion beneficiaria identificada como Propietarios No
Habitantes (PNH), en el municipio de Gramalote.

Se utilizara la Guia para la Codificacidn de bienes y Servicios de acuerdo con el cédigo estandar de
productos y servicios de Naciones Unidas, V.14.080. Este un sistema de clasificaciéon permite
codificar productos y servicios de forma clara ya que se basa en estandares acordados por |a
industria los cuales facilitan el comercio entre empresas y gobierno.

De acuerdo con el cédigo de clasificador de bienes y servicios UNSPSC proporcionados por
Colombia Compra eficiente, el objeto a contratar se encuentra relacionado con la siguiente

clasificacion.
CODIGO
(NSPAE DESCRIPCION
72101500 Servicios de apoyo para la construccion
72111000 Servicios de construccion de unidades unifamiliares
72111100 Servicios de construccion de unidades multifamiliares
72153900 Servicio de preparacién de obras de construccion

1.2 Productos Incluidos dentro del Sector

El sector de Construccion De Unidades Bésicas De Vivienda En El Municipio De Gramalote, Norte
de Santander, comprende un conjunto integral de actividades, obras y productos, como parte del
proceso de reconstruccidn y reasentamiento poblacional. Este sector incluye todas las fases
constructivas necesarias para garantizar la habitabilidad, funcionalidad y sostenibilidad de las
unidades bdsicas, desde las obras preliminares hasta los acabados finales.

Entre los productos incluidos en este sector se encuentran:
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Obras preliminares, que abarcan la localizacién, replanteo, descapote y excavaciones manuales o
mecdnicas del terreno, garantizando la correcta preparacion del lote para la construccion.

Cimentacion y estructura, conformadas por dados, vigas, columnas, placas y escaleras en concreto
de 21 MPa, con refuerzo de acero Fy=4200 kg/cm?, asegurando la estabilidad y resistencia de |a
edificacion.

Mamposteria, consistente en la construccion de muros en ladrillo perforado vertical, que
conforman los cerramientos y divisiones internas de la unidad habitacional.

Cubierta, mediante el suministro e instalacién de estructura en madera impermeabilizada, teja de
barro espafiola con manto asfaltico, mortero de pega, caballetes, canales y bajantes en PVC para
el manejo de aguas lluvias.

Carpinterfa metdlica y de madera, que incluye la fabricacién e instalacién de puertas metalicas y
de madera, ventanas en aluminio con vidrio, marcos, cerraduras y sistemas de ventilacién.

Instalaciones hidrosanitarias, compuestas por redes internas de agua frfa en tuberfa PVC (%" y 1”),
puntos hidraulicos, vélvulas, tanque de almacenamiento, medidor de agua potable, y sistemas de
evacuacion sanitaria y pluvial con tuberias y cajas de inspeccion.

Instalaciones eléctricas, con salidas para iluminacién y tomacorrientes, sistema de puesta a tierra,
tablero principal, acometida y medidor de energfa, garantizando la conexién segura al servicio
eléctrico.

Red interna de gas, destinada al suministro doméstico, con la instalacién de la red interna de
servicio y sus respectivas conexiones.

Acabados, que comprenden la instalacién de aparatos sanitarios, lavamanos, lavaplatos vy
lavaderos prefabricados, enchapes en bafio y cocina, pisos, mesones y pafietes sobre muros,
brindando terminaciones adecuadas y condiciones éptimas de uso y estética.

En conjunto, estos productos configuran la unidad bésica, que satisface las necesidades esenciales
de alojamiento digno, acceso a servicios publicos y condiciones de seguridad estructural. Este tipo
de intervencion contribuye al restablecimiento del tejido urbano y social del Municipio de
Gramalote,
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| 13 Agentesquecomponen el Sector

Este sector agrupa a un conjunto diverso de agentes que, de manera articulada, podrian tener
participacion en la planeacién, ejecucién, control y seguimiento de las obras. Su labor conjunta
garantiza que la intervencién no solo cumpla con los requerimientos técnicos y normativos, sino
que también contribuya al restablecimiento de las condiciones de habitabilidad, seguridad y
bienestar de la poblacién afectada. A continuacion, se describen los principales agentes del sector:

» Entidades del Gobierno Nacional

Fondo de Adaptacion: Entidad del Gobierno Nacional de Colombia creada con el propdsito de
disefiar, coordinar y ejecutar proyectos de reconstruccién, adaptacién.y reduccion del riesgo en
zonas afectadas por desastres naturales. Su objetivo principal es fortalecer la resiliencia de las
comunidades ante los efectos del cambio climético y eventos naturales extremos, promoviendo
un desarrollo territorial mds seguro y sostenible. Asigna Recursos al proyecto.

Colombia Compra Eficiente: Regula y estandariza los procesos de contratacién publica. Provee
herramientas como el SECOP y el Clasificador de Bienes y Servicios.

» Entidades Territoriales

Gobernaci6n de Norte de Santander: Asigna Recursos y gestionar el proyecto.
Municipio de Gramalote: Beneficiario del Proyecto
Alcaldia de Gramalote: Encargada de aportar en especie, mediante recurso humano del drea de

Planeacién Municipal para apoyar técnicamente el desarrollo de las obras y al seguimiento del
proyecto.

» Empresas del Sector Privado

Contratista: Responsables de la ejecucién de la obra. Deben estar registradas en el RUP y cumplir
con experiencia técnica y capacidad financiera.
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Proveedores de materiales: Empresas encargadas de suministrar los materiales de construccion y
equipos necesarios para la ejecucion de la obra, ademés de instalaciones eléctricas, hidrosanitarias
y acabados, cumpliendo con normas NSR-10, RETIE, RAS y NTC.

Transporte: Permite el traslado de materiales, maquinaria y trabajadores a las zonas de
construccidn.

» Beneficiarios Finales

Propietarios No Habitantes (PNH): Beneficiarios directos del proyecto. Su participacién es
fundamental en la etapa de autoconstruccién progresiva, que les permite consolidar su vivienda a
mediano y largo plazo.

1.4 Gremios y Asociaciones que participan en el Sector

==

En la Construccion De Unidades Bésicas De Vivienda En El Municipio De Gramalote, pueden
intervenir diversos gremios y asociaciones relacionados con el sector. Estas agrupan a empresas,
profesionales y trabajadores que contribuyen al desarrollo de los proyectos mediante la promocién
de buenas précticas, la capacitacién técnica y la coordinacién entre los diferentes actores
involucrados en la ejecucion de las obras. A continuacion, se nombran algunos:

Camara Colombiana de la Construccién CAMACOL: Princi pal gremio del sector constructor. Agrupa
empresas constructoras, promotores, proveedores de materiales, entidades financieras, y firmas
de disefio y consultorfa. Promueve normas técnicas, estandares de calidad, sostenibilidad, y
politicas publicas de vivienda de interés social y rural.

Sociedad Colombiana de Arquitectos SCA: Agrupa arquitectos y firmas de disefio. Participa en
formulacién y estructuracién de proyectos de vivienda, disefio bioclimético, y asesoria técnica a
entidades publicas y privadas.

Sociedad Colombiana de Ingenieros SCI: Representa a profesionales de la ingenierfa civil, eléctrica,
mecanica y otras ramas. Participa en estructuracion técnica, estudios de suelos, disefio estructural
y supervision de obras rurales.
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Asociacion Nacional de Empresas de Servicios Publicos y Comunicaciones ANDESCO: Gremio de
servicios publicos. Articulacién con empresas de energia, agua y saneamiento, fundamentales para
la infraestructura basica de la vivienda rural.

Asociacion Nacional de Industriales ANDI (sector infraestructura y materiales): Agrupa empresas
industriales productoras de materiales de construccién (cemento, acero, PVC, pinturas, etc.).
Asegura el suministro de insumos certificados, innovacién en materiales y participacién en
procesos publicos.

Asociacion Colombiana de Ingenieros ACIEM: Representa a profesionales en dreas técnicas y
eléctricas. Participacion en el cumplimiento de normativas como RETIE y RETILAP en instalaciones
eléctricas rurales.

Consejo Colombiano de Construccidn Sostenible CCCS: Fomenta practicas de construccion
ambientalmente responsables. Promocién de viviendas con menor huella ambiental, eficiencia
energética, y manejo adecuado de residuos.

Federacién Colombiana de Transportadores de Carga COLFECAR: Gremio de empresas
transportadoras. Representa al sector logistico encargado del transporte de materiales e insumos
de construccién hacia zonas rurales, aspecto critico en la cadena de abastecimiento del proyecto.

Gremios Regionales de Productores de Materiales: Asociaciones locales de ladrilleras, blogueras,
carpinterfas y canteras. Suministro de materiales con enfoque territorial, reduccién de costos de
transporte, generacion de empleo local y promocién del desarrollo rural.

Corporaciones Auténomas Regionales (CORPONOR): Autoridades ambientales regionales. Tienen
un papel fundamental en la regulacién y seguimiento de impactos ambientales de las obras.
Promueven précticas de construccién compatibles con la conservacién ambiental.

Organizaciones Sociales y Comunitarias: Veeduria ciudadana y adaptaciéon de soluciones
constructivas a condiciones culturales y locales.
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1.5 Cifras Totales de Ventas y Perspectivas de crecimiento, Inversién y Ventas |

El Departamento Nacional de Estadistica (DANE) calcula el Producto Interno Bruto (PIB) de
Colombia, que representa el valor total de los bienes y servicios finales producidos en el pafs
durante un trimestre y afio determinado. Este indicador permite analizar la evolucion, tendencia y
cambios estructurales de la economia a través de datos comparables entre si. Ademds, constituye
una herramienta clave para la toma de decisiones econémicas en el pafs.

Segun el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), En el segundo trimestre de

20257, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,1% respecto al mismo periodo de
2024°"

INFORMACION II
TRIMESTRE 2025P* PRODUCTO INTERNO BRUTO

Producto Interno Bruto (PIB)
Tasas de crecimiento anual en volumen'
2022-1/ 2025 - ||
14,0
| 122
= 9,0
&
= 40
g ; 17 21
= f 0,4 :
1.0 - .
om0 om0 o om ow |
2022 2023p 2024pr 2025pr |
Fuente: DANE PIE T

En el segundo trimestre de 2025pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,1%

respecto al mismo periodo de 2024pr. Las actividades econémicas que mas contribuyen a la
dindmica del valor agregado son:

Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos automotores y motocicletas;
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Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 5,6% (contribuye 1,1
puntos porcentuales a la variacion anual).

e Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 3,8% (contribuye 0,4 puntos
porcentuales a la variacién anual).

¢ Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria;
Educacion; Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece 1,8%
(contribuye 0,3 puntos porcentuales a la variacion anual).

Durante el primer semestre de 2025pr, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto
Interno Bruto presenta un crecimiento de 2,4%. Las actividades econdmicas que mds contribuyen
a la dindmica del valor agregado son:

* Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 4,8% (contribuye 1,0
puntos porcentuales a la variacion anual).

* Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 5,3% (contribuye 0,5 puntos
porcentuales a |a variacién anual).

* Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso
propio crece 11,4% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la variacién anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por
efecto estacional y calendario crece 0,5%. Cuando se observa el comportamiento de las actividades
econdmicas relacionadas:

¢ Informaciéon y comunicaciones crece 2,3%.

e Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 1,5%.

¢ |ndustrias manufactureras crece 1,0%.
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Tabla 1. Valor agregado por actividad economica
Tasas de crecimiento en volumen’
Segundo trimestre 2025#
Tasas de crecimiento (%)
Serie ajustada por
Serie original efecto estacional y
Actividad economica calendario
Anual Afio corrido Trimestral
20251/ 2025%7 2025871 4
202411 2024™ 202571
Agricultura, ganaderia, caza, silvicuftura y pesca EN ] 5.3 15
Explotacion de minas y canteras -10.2 -7.6 5.1
industrias manufactureras 0,9 1.1 1.0
Suminastro de electricidad, gas, vapar y aire acondicionada” 09 -0,3 1.0
Construccion -5 -3.3 -0,1
Comercio al por mayor y al per menor’ 56 4.8 .03
infosmacson y comunicaciones 30 18 23
Actividades financieras y de seguros 28 10 0B
Actividades inmobiliarias 2,0 2,0 0.6
Actividades profesionales, cientificas y técnicas™ 1.5 1.3 o7
Administracion publica, defensa, educacian y satud 18 2.7 -0.02
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras
4.3 .. & : 7.5 11,4 -2.4
actividades de servicios
Valor agregado bruto 21 24 03
impuestos menos subvenciones sobre los productos 2.4 23 03
Producto Interno Bruto 2.1 2.4 0.5
Fuente: DANE, PIB T
“.’:‘ft'?ilm?ﬂ-ﬂr
'Series encadenadas de vebumen con afo de referencia 2015,
Lumnistro de electricadad, gas, vapor y aire acondicionada; Distribucion de Agua; evacuacién y tratamiento de aguas
residuades, gestion de desechos y actividades de saneamiento am biental.
‘Comercio al por mayor y al por menor; reparacidn de vehiculos automotores y motocicletas Transporte y
almacenamiento: Alojamiento y servicios de comida.
“hctividades prafesionates, cientificas y 18cnicas; Actividades de servicios administrativos y de apoyo
“Administracion piblica y defensa; planes de segurdad social de afiliscién obligatoria; Educacien: Actividades de
stencidn de fa salud humana y de servicios sociales.
“Actividades artisticas, de entretenimiento ¥ recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los hogares
indeviduales en calidad de empleadores; sctividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de
fesnes y servicios para uso propio.

Pagina 10 de 81

Avenida 5 calles 13 y 14 Palacio de Gobierno

Tel: 5956200 - 018000185783 - Email: gobernacion@nortedesantander.gov.co
www.nortedesantander.gov.coss




Gobernacion
de Norte de
Santander

SECRETARIA DE PROGRAMAS Y
PROYECTOS ESTRATEGICOS Y ESPECIALES

VALOR AGREGADO POR ACTIVIDAD ECONOMICA - CONSTRUCCION
En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de la construccién decrece 3,5% en su serie
original, respecto al mismo periodo de 2024pr. Esta dindmica se explica por los siguientes
comportamientos:

* Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 9,7%.

* Construccion de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de otras
obras de ingenieria civil crece 9,6%.

* Actividades especializadas para la construccién de edificaciones y obras de ingenieria civil
(alquiler de maquinaria y equipo de construccién con operadores) decrece 3,9%.

Tabla 6. Construccién
Tasas de crecimiento en volumen’
Segundo trimestre 20257

Tasas de crecimiento (%)
Serie ajustada por
Serie original efecto estacional y
Actividad econémica ]
Anual Afio corrido Trimestral
2025711/ 2025%/ 2025711/
2024711 2024 20251
Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales -97 -8,1 -2.2
Construccion de carreteras y vias de ferrocaril’ 96 68 52
Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y
S e -39 -3,6 0,03
obras de ingenieria civil
Construccién -35 33 01

Fuente: DANE, PIB_T

" preliminar

'Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015.

“Construccion de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de otras obras de ingenieria civil.

'Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y obras de ingenieria civil {Alquiler de maquinaria y equipo de

construccion con operadores).
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INDICADOR DE PRODUCCION DE OBRAS CIVILES (IPOC) Il TRIMESTRE DE 2025

La construccion de obras de ingenierfa civil es una actividad econémica que incide en el
crecimiento y desarrollo de un pafs. La medicion y el andlisis de su comportamiento son
importantes en el disefio de politicas macroecondmicas y la elaboracién de planes y programas
gubernamentales. Por ende, las estadisticas derivadas de la inversion en el sector resultan
indispensables para la toma de decisiones de las autoridades y del publico en general. De acuerdo
con lo anterior, el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), en su interés de
extender sus fronteras tematicas, en el afio 2018 consolidé la metodologia para el célculo del
Indicador de Produccién de Obras Civiles (IPOC) con el propésito de conocer el comportamiento
trimestral de la produccion de las obras de ingenieria civil, a partir del seguimiento de los proyectos
en ejecucién a nivel nacional, directamente desde los avances del proceso productivo de la obra.
De esta manera, el indicador se enfoca en cuantificar la produccién del subsector de obras civiles,
siguiendo el principio de causacion, fortaleciendo asi el célculo de los indicadores coyunturales y
de los agregados econdmicos como el Producto Interno Bruto Sectorial (PIB). El célculo del IPOC se
realiza para cada uno de los grupos de obra segun la clasificacion central de productos (CPC V2.1
A.C): 530201 Carreteras, calles, vias férreas y pistas de aterrizaje, puentes, carreteras elevadas v
tuneles; 530202 Puertos, canales, presas, sistemas de riego y otras obras hidraulicas (acueductos);
530203 Tuberias para la conduccién de gas a larga distancia, lineas de comunicacion y cables de
poder; tuberias y cables locales, y obras conexas; 530204 Construcciones en minas y plantas
industriales y 530205 Instalaciones al aire libre para deportes y esparcimiento; y otras obras de
ingenieria civil. En este sentido, las variables calculadas son el indice total nacional, por grupos de
obray 15 subclases, variaciones y contribuciones trimestrales, anuales, afio corrido y doce meses.

Indicador de Produccién de Obras Civiles (IPOC)
Variacion anual, doce meses, afio corrido y trimestral
Il trimestre (2024-2025)
B o rimestre 2024 [ 1 wimesive 2025
18 144
14
” 10,9
2w 9.6 9.6 9,2
g * 68
! &
2 34
: =]
2 0,02
Warkacitn syl Vanacion doce meses Varigcibn allo comvido Trimestial
Fuente: DANE, IPOC |
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VARIACION ANUAL - Il TRIMESTRE DE 2025

Durante el segundo trimestre de 2025, la produccién de obras civiles a precios constantes registro
un crecimiento de 9,6%, frente al mismo trimestre de 2024.

Gréfico 2. Indice y variacién anual de la produccién de obras civiles (precios constantes)
Total nacional - serie a precios constantes
2021 (I trimestre) ~ 2025 (Il trimestre™)

1200

165 20,0

184
R 15,0

80,0

60,0

Indice

10,0

in
(=]
Varlacdn porcentual

15,0
0.0

20,0

0.0 25,0

021 2022 023 024 2075

Trimestre
— e =i \{ ariacién anual

Fuente: DANE, IPOC.
Pr: preliminar

VARIACION Y CONTRIBUCION ANUAL POR TIPO DE CONSTRUCCION - Il TRIMESTRE DE 2025

El crecimiento de 9,6% en la produccién de las obras civiles a precios constantes con respecto al
segundo trimestre de 2024, se explica por el comportamiento positivo en cuatro de los cinco
grupos de obra: el grupo de construcciones en minas y plantas industriales registré un incremento
en su produccion anual de 38,3% y aportd 7,4 puntos porcentuales (p.p) a la variacion anual; el
grupo de carreteras, calles, vias férreas y pistas de aterrizaje, puentes y carreteras elevadas y
tuneles, presentd un aumento de 6,7% y sumo 3,2 p.p a la variacién anual a precios constantes, el
grupo de instalaciones al aire libre para deportes y esparcimiento; y otras obras de ingenieria civil
incremento su produccion en 6,1% y aportd 0,5 p.p. a la variacién anual; el grupo de tuberias para
la conduccién de gas a larga distancia, lineas de comunicacién y cables de poder, tuberias y cables
locales y obras conexas, aumentd su produccion en 3,0% y sumé 0,4 p.p a la variacién anual (9.6%).
En contraste, el grupo de puertos, canales, presas, sistemas de riego y otras obras hidrdulicas
(acueductos) disminuyd su produccién en 20,4% y desconto 2,0 p.p. a la variacién anual a precios
constantes.
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Cuadro 1. Variacién y contribucién anual de la produccién de obras civiles a precios constantes segin
tipo de construccién
Total nacional
1l trimestre de 2025 / Il trimestre 2024

Variacién anual Contribuckin a la variacitn total
Tipo de construcciin N | L,

{porcantajas) (puntas porcentuaies)

530204 Construcciones en minas y plantas industrisles A3 T4

530201 Carreteras. calles, vias Ferreas y pistas de sterrase, puentes. carreteras slevadas y toneles 67

=
=]

530205 ivtalaciones al sive kibre para deportes y esparcimiente; y otras obras de mgenieria civil

530203 Tuberias para ka conducridn de gas a langa distancia, lineas de comunicacion y cables de poder; wberias y
cables hocabes, y obras coneas.

530202 Puertos, canales, presas, sistemas de riego y otras obras hidrauficas (acueductos) 204 -20

Fuente: DANE, IPOC.

Pr: cifras preliminares

Nota: Por presentacion de las cifras a un decimal, la suma de las contribuciones puede no coincidir con el total para el
grupo o el total del indicador, por efectos de redondeo.

VARIACION Y CONTRIBUCION ANUAL A PRECIOS CONSTANTES POR PRODUCTO, 15 SUBCLASES
CPC VERSION 2.1 A.C - Il TRIMESTRE DE 2025

La tabla 1 muestra las variaciones anuales a precios constantes y contribuciones al total nacional y
a los cinco grupos de obras civiles de cada una de las 15 subclases enmarcadas en la CPC versién
2.1 actualizada para Colombia. Se evidencia que 10 de las 15 subclases presentaron incrementos
en su produccién con respecto al mismo trimestre del afio anterior, mientras que 5 subclases
registraron descensos en su produccion.
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Tabla 1. Variacién y contribucién anual de la produccion de obras civiles a precios constantes segin
tipo de producto (15 subclases)
Total nacional
Il trimestre 2025" / Il trimestre 2024

TOTAL INDICAOOR DE PROCUCCION DE DSiRA OVILES L1 I “ .

L bR crik] Carreteran i excepto ameleras devadas); calles v ferrocamiles i s 1§
am Prstas de derrisage L3 a L
am Putrees y Creteran sievadin i3 T 43
sun Tineles 415 mn 6

— Cametesan, calles, was feme & y platas d¢ abermiiaje, pueme s, CRTESerss elevadas y e I 0

SN =2 ¥ e I /BpEaL SRIPRID JRnducs -5
2 Furrios, v ravegaties ¢ matalacones ooean e
s Sishemas de riegd § 20 NATUATE de ol de inntaoones n

Er

€

s Tuberias de lagga distasoa )
s Ot ia earp v [as s e ctrican [cables) a3
L2 Catvies incades y oo conesas 3T

53053 S0l plare de B P Wi

Toral S3RER Pt Casales, presss, Satemas de riegoy oas obeas hddubeas (acue ucten| A l

i
B

3
g
%

L Construrs ones en mins 4
2 Certraies elicman 4

Ee

tEELE
- EsEY
0= - — ———

s

ol 30004 w . n
)
I

e & pire e e -l 43 i
H D plaras de ingenieng ol us (T L]
ok el
Toks SAUTE o departes y 1 ¥ IegEman @ =

Fuente: DANE, IPOC.

Pr: cifras preliminares

Nota: Por presentacion de las cifras a un decimal, la suma de las contribuciones puede no coincidir con el total para el
grupo o el total del indicador, por efectos de redondeo.

Elincremento en la produccion anual de las obras civiles a precios constantes de 9,6% con respecto
al segundo trimestre de 2024, esta explicado por las subclases de la siguiente manera: En el grupo
530201 carreteras, calles, vias férreas y pistas de aterrizaje, puentes y carreteras elevadas vy
tuneles, la subclase carreteras (excepto carreteras elevadas); calles y ferrocarriles presenté una
variacién en su produccion de 10,8% y sumod 4,5 p.p. a la variacion anual total v 9,6 p.p. a la
variacion anual del grupo. Por su parte, puentes y carreteras elevadas presentd un descenso en su
produccion con respecto al Il trimestre de 2024 de 33,1% vy resté 1,6 p.p. a la variacion anual total
y 3,3 p.p a la variacion anual del grupo. En el grupo 530202 puertos, canales, presas, sistemas de
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riego y otras obras hidraulicas (acueductos), la subclase acueductos y otros conductos de
suministro de agua, represas, excepto gasoductos registré una disminucién en su produccién de
23,1% y rest6 1,9 p.p. a la variacion anual total y 19,4 p.p a la variacion anual del grupo a precios
constantes; mientras que, sistemas de riego y obras hidrdulicas de control de inundaciones registré
una variacion de 72,7% y aporté 0,1 p.p. a la variacién anual total y 1,5 p.p a la variacién anual del
grupo. Para el grupo 530203, tuberias para la conduccién de gas a larga distancia, lineas de
comunicacion y cables de poder; tuberias y cables locales, y obras conexas se destaca la subclase
alcantarillado, plantas de tratamiento de agua y gasoductos locales que presenté un aumento de
48,4% en su produccion y sumé 1,5 p.p. a la variacion anual total y 10,4 p.p a la variacion anual del
grupo. En contraste, obras para la comunicacién de larga distancia y las lineas eléctricas (cables)
redujo su produccion con respecto al Il trimestre de 2024 en 42,9% y descontd 2,9 p.p. a la
variacion anual total y 20,1 p.p ala variacion anual del grupo. Las subclases que conforman el grupo
530204 construcciones en minas y plantas industriales presentaron los siguientes
comportamientos con respecto al segundo trimestre de 2024: la subclase centrales eléctricas
incrementd su produccion en 52,4% y sumd 5,2 p.p. a la variacién anual total y 27,0 p.p. a la
variacion anual del grupo. Asi mismo, la subclase construcciones en minas presentd un aumento
en su produccion de 23,4% y sumé 2,2 p.p. a la variacion anual total y 11,4 p.p a la variacién anual
del grupo. Con respecto al grupo 530205 instalaciones al aire libre para deportes y esparcimiento;
y otras obras de ingenieria civil, la subclase otras obras de ingenieria civil, incrementé su
produccién en 11,5% y sumé 0,8 p.p a la variacion anual total y 9,4 p.p a la variacion anual del
grupo; por su parte, la subclase instalaciones al aire libre para deportes y esparcimiento presento
una variacién de -18,3% con respecto al segundo trimestre de 2024 y resté 0,3 p.p. a la variacion
anual total y 3,3 p.p a la variacién anual del grupo.

VARIACION DOCE MESES (I1l TRIMESTRE DE 2024 - || TRIMESTRE DE 2025 PR / Ill TRIMESTRE DE
2023 - |l TRIMESTRE DE 2024)

Durante el periodo comprendido entre el Il trimestre de 2024 al Il trimestre de 2025 la produccién
de las obras civiles a precios constantes registré un aumento de 9,6%, respecto a la produccién
realizada en el periodo Il trimestre de 2023 al Il trimestre de 2024,

VARIACION Y CONTRIBUCION DOCE MESES POR TIPO DE CONSTRUCCION (1Il TRIMESTRE DE 2024
- Il TRIMESTRE DE 2025 PR / |Il TRIMESTRE DE 2023 - Il TRIMESTRE DE 2024)

Del Ill trimestre de 2024 al Il trimestre de 2025, el aumento de 9,6% de la produccion de obras
civiles a precios constantes, se explica por el comportamiento positivo en cuatro de los cinco

Pégina 16 de 81

Avenida 5 calles 13 y 14 Palacio de Goblerno

Tel 5956200 - 018000185783 - Email: gobernacion@nortedesantander.gov.co
www.nortedesantander.gov.coss



Gobernacion
de Norte de
Santander

SECRETARIA DE PROGRAMAS ¥
PROYECTOS ESTRATEGICOS Y ESPECIALES

grupos de obra: el grupo construcciones en minas y plantas industriales presentd una variacion de
52,1% y sumo 8,3 p.p. a la variacidn total; asi mismo, el grupo de carreteras, calles, vias férreas y
pistas de aterrizaje, puentes, carreteras elevadas y tuneles registré una variacion de 3,8% y aporté
1,9 p.p a la variacion total doce meses. El grupo de puertos, canales, presas, sistemas de riego y
otras obras hidraulicas (acueductos) aumentd su produccién en 4,5% y contribuyé con 0,4 p.p. a la
variacion total doce meses, el grupo instalaciones al aire libre para deportes y esparcimiento; y
otras obras de ingenieria civil registré un incremento en su produccién doce meses del 1,4% vy
aporto 0,1 p.p a la variacion total. En contraste, el grupo tuberias para la conduccién de gas a larga
distancia, lineas de comunicacién y cables de poder; tuberias y cables locales, y obras conexas;
redujo su produccion en 8,0% y restd 1,2 p.p. a la variacién total doce meses.

Cuadro 3. Variacién y contribucién doce meses de la produccion de obras civiles a precios constantes
segun tipo de construccién

Total nacional

(Il trimestre de 2024 - 1l trimestre de 2025™ / lil trimestre de 2023 - Il trimestre de 2024)

Variackin doce meses Contribucién a ln varincitn total
(porcentajes) puntos porcen

Tipa de construccion

W

530204 Corstrucciones en menas y plantas industrizles

£

530201 Carreteras, cates vias ferreas y pestas de aterrage. puentes, carreteras chevadan y tunelps

530202 Puertos. canales, presas, sistemas do riego y otras obras hidraulicas (acueductos ) 45 04
530205 instalaciones al are Kbre para deportes y esparcimientar y otras obras de ingenieria civil 14 (]
430203 Tuberias parals de gas alarga distancia, kineas de ion y cables de poder: uberias y i

cablles locales, y obras comecas &

Fuente: DANE, IPOC.

Pr: cifras preliminares

Nota: Por presentacion de las cifras a un decimal, la suma de las contribuciones puede no coincidir con el total para el
grupo o el total del indicador, por efectos de redondeo.
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VARIACION Y CONTRIBUCION DOCE MESES A PRECIOS CONSTANTES POR PRODUCTO, 15
SUBCLASES CPC VERSION 2.1 A.C (Ill TRIMESTRE DE 2024 - Il TRIMESTRE DE 2025 PR / Il
TRIMESTRE DE 2023 — Il TRIMESTRE DE 2024)

La tabla 3 muestra las variaciones doce meses y contribuciones al total nacional y a los cinco grupos
de obras civiles de cada una de las 15 subclases enmarcadas en la CPC versidn 2.1 actualizada para
Colombia. Se evidencia que 11 de las 15 subclases presentaron incrementos en su produccion a
precios constantes con respecto al periodo lll trimestre de 2023 — Il trimestre de 2024; mientras
que, 4 subclases redujeron su produccion.

Tabla 3. Varfacién y contribucién doce meses de la produccién de obras civiles a precios constantes
segin tipo de producto (15 subclases)
Total nacional
11 trimestre de 2024 - |l trimestre de 2025™ / Il trimestre de 2023 - Il trimestre de 2024
- ot w | v W
OM-ENE Cawtennd iy E] 12 13
=L ol B R L2 ] L1 LF]
sun Pk b AT H e ] 18 w
sun Tenbii " u H
Camtaca ey, s, et wania
s o u l 1] I
031 509 el A s, et faibatis L F ] u a“@
€ Fabtin vidh ragali ey @ | g oves Coremi " L u
s S g 7 ol Nl 0 o g i g al ar
Teda S300E oo, Canaks, pres, [ Jiuuctin | L ' i
e Tuskvias e 1 i Y] i ] i
[ Do e d cEvrs Al B0 g Silandda ¢ i Brwas @l ] g L 0
e Cothon bodaun y e Lot a an 4
53053 5A1 et “ st g w LL]
Wew | Seei——a———————_ (]
S Lonilsstionst dr s L 1 “ma
£ - Luatugies dbcricai wa a e
« @ -
s TR ik L Gl SR § el reeils Az as ' L5
SN Sy obvat b Vil el 7] L} L5 ]
s ¥ e u 1 u I
Fuente: DANE, IPOC.
Pr: cifras prefiminares
Naota: Por presentacion de las cifras a un decimal, la suma de las contribuciones puede no coincidir con el total para el
grupo o el total def indicador, por efectos de redondeo.
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El aumento de la produccién acumulada doce meses al Il trimestre de 2025 de las obras civiles de
9,6% con respecto al periodo Ill trimestre de 2023 — Il trimestre de 2024, estd explicada por las
subclases de la siguiente manera:

En el grupo 530201 carreteras, calles, vias férreas y pistas de aterrizaje, puentes y carreteras
elevadas y tuneles, la subclase carreteras (excepto carreteras elevadas); calles y ferrocarriles
presentd una variacion de 2,5% y aporté 1,2 p.p. a la variacion total doce meses y 2,3 p.p. a la
variacion del grupo. Por su parte, la subclase puentes y carreteras elevadas presentd un
crecimiento de su produccién con respecto al mismo periodo del afio anterior de 16,0% y sumo
0,5 p.p. alavariacién totaly 1,0 p.p a la variacion doce meses del grupo 530201. En el grupo 530202
puertos, canales, presas, sistemas de riego y otras obras hidraulicas (acueductos) las subclases
registraron el siguiente comportamiento: la subclase acueductosy otros conductos de suministro
de agua, represas, excepto gasoductos aumenté su produccién en 5,2% y aportd 0,4 p.p a la
variacion total y 4,0 p.p. ala variaciéon del grupo. En contraste, sistemas de riego y obras hidraulicas
de control de inundaciones disminuy6 su produccion en 10,6% vy restd 0,1 p.p a la variacion total v
0,7 p.p. a la variacion del grupo. Con respecto al grupo 530203 tuberias para la conduccion de gas
a larga distancia, lineas de comunicacién y cables de poder; tuberias y cables locales, y obras
conexas, la subclase obras para la comunicacién de larga distancia y las lineas eléctricas (cables)
registré una disminucion de 21,0% y aporté 1,2 p.p negativos a la variacién total y resté 8,0 p.p. a
la variacion del grupo. Mientras que, la subclase alcantarillado, plantas de tratamiento de aguay
gasoductos locales aumento su produccion en 23,2% y sumo 0,8 p.p. a la variacion total y 5,5 p.p
a la variacién doce meses a precios constantes del grupo 530203. Las subclases que conforman el
grupo 530204 construcciones en minas y plantas industriales presentaron los siguientes
comportamientos: la subclase centrales eléctricas aumentd su produccién en 55,6% y sumo 4,7
p.p. a la variacion total y 29,6 p.p a la variacion doce meses del grupo, asi mismo la subclase
construcciones en minas presentd un incremento en su produccion de 48,0% y sumo 3,6 p.p. a la
variacién total v 22,5 p.p a la variacién doce meses del grupo 530204. Con respecto al grupo
530205 instalaciones al aire libre para deportes y esparcimiento; y otras obras de ingenierfa civil,
la subclase otras obras de ingenieria civil presenté un incremento en su produccion de 9,2% vy
aportd 0,7 p.p. a la variaciéon total y 7,2 p.p. a la variacidn del grupo. Por su parte, la subclase
instalaciones al aire libre para deportes y esparcimiento disminuyd su produccion en 25,7% vy restd
0,5 p.p. a la variacion total doce meses y 5,7 p.p a la variacion del grupo 530205.
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VARIACION TRIMESTRAL (Il TRIMESTRE DE 2025pr / | TRIMESTRE 2025pr)

Durante el segundo trimestre de 2025, la produccién de obras civiles a precios constantes registro
un crecimiento de 9,2%, frente al primer trimestre de 2025

Grafico 3. indice y variacién trimestral de la produccién de obras civiles (precios constantes)
Total nacional - serie a precios constantes
2021 (I trimestre) - 2025 (Il trimestre™)
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Fuente: DANE, IPOC.
Pr. preliminar

VARIACION Y CONTRIBUCION TRIMESTRAL POR TIPO DE CONSTRUCCION (Il TRIMESTRE DE 2025
PR /I TRIMESTRE 2025 PR)

El aumento de 9,2% en la produccién trimestral de las obras civiles a precios constantes, se explica
por el comportamiento positivo en tres de los cinco grupos de obra: el grupo de tuberias para la
conduccion de gas a larga distancia, lineas de comunicacion vy cables de poder, tuberias y cables
locales y obras conexas, registré una variacién de 54,1% y sumé 5,3 p.p a la variacion trimestral a
precios constantes; el grupo de construcciones en minas y plantas industriales incrementd su
produccién en 24,5% y aporté 5,2 p.p a la variacién trimestral total; instalaciones al aire libre para
deportes y esparcimiento; y otras obras de ingenieria civil registré un aumento de su produccion
en 34,9% y aportd 2,4 p.p. a la variacion trimestral (9.2%). En contraste, el grupo de carreteras,
calles, vias férreas y pistas de aterrizaje, puentes y carreteras elevadas y tuneles disminuyé su
produccion trimestral en un 0.1% y desconté 0.1 p.p a la variacion total; puertos, canales, presas,
sistemas de riego y otras obras hidraulicas (acueductos) redujo su produccién trimestral en 32,7%
y resté 3,7 p.p a la variacién trimestral.
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Cuadro 4. Variacién y contribucién trimestral de la produccién de obras civiles a precios constantes
segun tipo de construccién

Total nacional
Il trimestre de 2025 / | trimestre 2025™

Vanacion trimestrsd Contribucién  la varacisn total
(povcantajes) (pumios porcentusies)

- e ] o+ B

530203 Tuberias para la de gas & larga o lneas de it y cables de poder luberiss y o -
cabrles locsle, y ol iy Coheas

530204 Conitrucsionss &n mings y plantas industrisies 5 5.2
SI020Y vetnlacioned Bl dr UDre PArs depories y Sparcmin i y oS ol st de ingsvaeris ciwil EEL ] A
550201 Carreteri, calles, vins fisreas y putas de sk e, pusnies. O reteras dovadat y Einsles Al an
530202 Puerios, canaley, presss, sistemas de rhego y otras obras hidr dulices (acueducios) wr 17

Fuente: DANE, IPOC,

Pr. cifras preliminares

Nota: Por presentacion de las cifras a un decimal, la suma de las contribuciones puede no coincidir con el total para el
grupo o el total del indicador, por efectos de redondeo.

Tigo de construccion

VARIACION Y CONTRIBUCION TRIMESTRAL A PRECIOS CONSTANTES POR PRODUCTO, 15
SUBCLASES CPC VERSION 2.1 A.C (Il TRIMESTRE DE 2025Pr /| TRIMESTRE 2025Pr)

Latabla 4 muestra las variaciones trimestrales y contribuciones al total nacional y a los cinco grupos
de obras civiles de cada una de las 15 subclases enmarcadas en la CPC versién 2.1 actualizada para
Colombia. Se evidencia que 9 de las 15 subclases aumentaron su produccién a precios constantes
con respecto al trimestre anterior y 6 subclases disminuyeron su produccién
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Tabla 4. Variacion y contribucion trimestral de la produccién de obras civiles a precios constantes
segun tipo de producto (15 subclases)
Total nacional
Il trimestre 2025™ / | trimestre 2025™
TOTAL D i (7] l
Sy 520 Lo Tl [eenTigtic SwraBad edbvabi), clles y oI i : 2
= Pistas d¢ anetedisje 48 4
s Pusi Vs p Gt ativas ¢ eadil t -1 18
81 Tundhis = &7
S— s (=10 i A rriaae, gk Y, CHTVSTES ¢htvidal y & |
freit] ¥ LS tn a8 O fia FROERES, EEeln gaiiduciod na T
n Pudrton, via rovegalles @ insialadonet Do s a4 4 55
u DT 08 HEga ¥ s 0% coniral & i R o
Tl SHNN2 Pusrton, canabis, presa, vl da riggoy 4y I
£ Tubsrie o laga SsTanda (75 ] u {+2 3
4 O pard 13 mmenaiin de Ligs Suanda y 1 el e iG] me os
a2 Cabvieri focalas y oboas D we s ur
St , plaras &8 el y d ETh] & W
Tenad S3kY iy ! : ‘. i ‘:_‘. . M . =3 .
6 Cosgtreitionis en menai s L 8 ] L [ %]
4 Casiraies MécTic "3 w A
Torah $3004 s . o .
» 3 Berw ieg para SeRIiTELy A ar 1 ]
® Ctrani i as i Pdivieia dwll we b5 ne
om0 Moy St 0 Sapari i oo oinde P . " I
Fuente: DANE, IPOC.
Pr. cifras preliminares
Nota: Por presentacion de las cifras a un decimal, la suma de las contribuciones puede no coincidir con el total para el
grupo o el total del indicador, por efectos de redondeo.

El aumento en la produccidn trimestral de las obras civiles a precios constantes de 9,2% con
respecto al primer trimestre de 2025, estd explicada por las subclases de la siguiente manera: En
el grupo 530201 carreteras, calles, vias férreas y pistas de aterrizaje, puentes y carreteras elevadas
y tuneles, la subclase puentes y carreteras elevadas presentd una disminucién en su produccion
con respecto al trimestre anterior del 20,0% y desconté 0,8 p.p. a la variacién trimestral total y 1,6
p.p a la variacion trimestral del grupo. Por su parte, carreteras (excepto carreteras elevadas); calles
y ferrocarriles presentd una variacion en su produccion de 2,4% y aporté 1,1 p.p. a la variacion
trimestral total y 2,2 p.p. a la variacion trimestral del grupo 530201.
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En el grupo 530202 puertos, canales, presas, sistemas de riego y otras obras hidrdulicas
(acueductos), la subclase acueductos y otros conductos de suministro de agua, represas, excepto
gasoductos registré un descenso en su produccion de 26,8% y restd 2,3 p.p. a la variacion trimestral
total y 19,9 p.p a la variacion trimestral del grupo a precios constantes. Asi mismo, la subclase
puertos, vias navegables e instalaciones conexas, registré una disminucion de 55,4% en su
produccion y aportd -1,4 p.p. a la variacion trimestral total y -12,0 p.p a la variacién trimestral del
grupo a precios constantes. Para el grupo 530203, tuberias para la conduccion de gas a larga
distancia, lineas de comunicacion y cables de poder; tuberias y cables locales, y obras conexas se
destaca la subclase alcantarillado, plantas de tratamiento de agua y gasoductos locales que registro
un aumento en su produccion de 54,7% y contribuy6 con 1,7 p.p. a la variacion trimestral total y
16,9 p.p a la variacion trimestral del grupo. Por su parte, cables locales y obras conexas incremento
su produccion en 91,6% y sumé 1,6 p.p. a la variacion trimestral total y 16,7 p.p a la variacion
trimestral del grupo. Las subclases que conforman el grupo 530204 construcciones en minas y
plantas industriales presentaron los siguientes comportamientos con respecto al trimestre
anterior: la subclase centrales eléctricas presentd un ascenso en su produccion de 35,2% y aporto
3,9 p.p. a la variacion trimestral total y 18,4 p.p a la variacién trimestral del grupo. La subclase
construcciones en minas aumento su produccion en 12,8% y contribuyé con 1,3 p.p a la variacion
trimestral total y 6,1 p.p. a la variacion trimestral del grupo 530204. Con respecto al grupo 530205
de instalaciones al aire libre para deportes y esparcimiento; y otras obras de ingenieria civil, la
subclase otras aobras de ingenieria civil aumenté su produccién en 38,0% y sumd 2,2 p.p a la
variacién trimestral total y 32,0 p.p a la variacion del grupo. La subclase instalaciones al aire libre
para deportes y esparcimiento presenté una variacién de 18,4% con respecto al trimestre anterior
y aporté 0,2 p.p. a la variacion trimestral total y 2,9 p.p a la variacidn trimestral del grupo 530205.

RESULTADOS PCR TIPO DE OBRA

VARIACION ANUAL A PRECIOS CONSTANTES POR GRUPO DE OBRA (Il TRIMESTRE DE 2025 PR/ i
TRIMESTRE 2024)

A continuacidn, se presentan las series histdricas de los indices y variaciones anuales, para cada
uno de los 5 grupos de obra, segun clasificacion CPC version 2.1 adaptada para Colombia.
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CONSTRUCCIONES EN MINAS Y PLANTAS INDUSTRIALES (GRUPO 530204)

En el segundo trimestre de 2025, el grupo de construcciones en minas y plantas industriales
presentd un incremento en su produccion de 38,3%, al compararlo con el segundo trimestre de
2024 y sumd 7,4 p.p a la variacion anual a precios constantes.

Grafico 4. Indice y variacién anual de la produccién de las construcciones en minas y plantas
industriales
Total nacional - serie a precios constantes
2021 (I trimestre) - 2025 (Il trimestre™)
2500 130,0
103,7 .
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00 3
8
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s ndice ~—&— Variacion anual
Fuente: DANE, IPOC.
Pr: cifras preliminares
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PUERTOS, CANALES, PRESAS, SISTEMAS DE RIEGO Y OTRAS OBRAS HIDRAULICAS (ACUEDUCTOS)
(GRUPO 530202)

En el segundo trimestre de 2025, el grupo de obra puertos, canales, presas, sistemas de riego y
otras obras hidrdulicas (acueductos) presentd una disminucion en su produccion de 20,4% vy
desconto 2,0 p.p a la variacion anual a precios constantes.

Grafico 8. indice y variacién anual de la produccion de los puertos, canales, presas, sistemas de riego
y otras obras hidraulicas (acueductos)
Total nacional - serie a precios constantes.
2021 (I trimestre) - 2025 (Il trimestre®™)
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Fuente: DANE, IPOC.
Pr: cifras preliminares
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INSTALACIONES AL AIRE LIBRE PARA DEPORTES Y ESPARCIMIENTO; Y OTRAS OBRAS DE
INGENIERIA CIVIL (GRUPQ 530205)

La produccion del grupo de instalaciones al aire libre para deportes y esparcimiento; y otras obras
de ingenieria civil registré una variacién de 6,1% con respecto al segundo trimestre del afio 2024 y
aportd 0,5 p.p ala variacién anual.

Gréfico 6. Indice y variacién anual de la produccién de las instalaciones al aire libre para deportes y
esparcimiento; y otras obras de ingenieria civil

Total nacional - serie a precios constantes
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80,0
1400
60,0
120,0
40,0
100,0
3
00 =
80,0 &
g g
¥ e a0
£ 600 8
%
200 £
40,0
g
00 | : oh 3o Bl : . -40,0
80,7 H10,00100,30122 10103, 58 80,2 § 78,1 | 85,5 |149,08 91,0 103,641 26,7118,50 81,5 J108.5
080 ! Y i } -60,0
I i M w I ] ik v I 1] i w i n (11} w 1 il
2021 2022 2023 2024 2025
Trimestre
m— (ndice —8— Variacin anual

Fuente: DANE, IPOC,
Pr: cifras preliminares
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CARRETERAS, CALLES, VIAS FERREAS Y PISTAS DE ATERRIZAJE, PUENTES, CARRETERAS ELEVADAS

Y TUNELES (GRUPO 530201)

Durante el segundo trimestre de 2025, el grupo carreteras, calles, vias férreas y pistas de aterrizaje,
puentes, carreteras elevadas y tuneles presentd una variacion a precios constantes de 6,7% y sumod
3,2 p.p a la variacion anual.

Grafico 5. indice y variacién anual de la produccién de las carreteras, calles, vias férreas y pistas de|
aterrizaje, puentes, carreteras elevadas y tineles
Total nacional - serie a precios constantes.

2021 (I trimestre) - 2025 (11 trimestre™)
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Fuente: DANE, IPOC.
Pr: cifras preliminares
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TUBERIAS PARA LA CONDUCCION DE GAS A LARGA DISTANCIA, LINEAS DE COMUNICACION Y
CABLES DE PODER; TUBERIAS Y CABLES LOCALES, Y OBRAS CONEXAS (GRUPO 530203)

Durante el segundo trimestre de 2025, el grupo de obra tuberias para la conduccién de gas a larga
distancia, lineas de comunicacion y cables de poder; tuberias y cables locales, y obras conexas

presentd un incremento en su produccién del 3,0% y contribuyé con 0,4 p.p a la variacion anual
total.

Gréfico 7. indice y variacién anual de la produccién de las tuberias para la conduccién de gas a larga
distancia, lineas de comunicacién y cables de poder; tuberias y cables locales, y obras conexas
Total nacional - serie a precios constantes
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Fuente: DANE, IPOC.
Pr: cifras preliminares
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[NDICE DE COSTOS DE LA CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES (ICOCIV) SEPTIEMBRE 2025

En septiembre de 2025, la variacion mensual del ICOCIV fue -0,19%, en comparacion con agosto de 2025.
Dos de las cinco agrupaciones de subclases CPC relacionadas con la construccién de obras civiles, se
ubicaron por debajo del promedio nacional (-0,19%): Tuberias para la conduccién de gas a larga distancia,
lineas de comunicacion y cables de poder; tuberias y cables locales, y obras conexas (-0,50%) vy
Construcciones deportivas al aire libre y otras obras de ingenieria civil (-0,39%).

indice de Costos de la Construccién de Obras Civiles (ICOCIV)

Variacién mensual seguin agrupaciones de subclases CPC v2.0 A.C.
Total nacional. Septiembre 2025

Tuberias para la conduccitn de gas a larga distancialineas de comunicacion 050
y cables de poder, tuberias y cables locales, y obras conexas

Construcciones deportivas & aire fibre y 038
otras obras de ingenleria chdl r
- N
Construcciones en minas 047
y plantas industriales d

Puertos, canales, presas, sistemas de rfiege y otras 013
obras hidraulicas (acuedudios) y
Carreteras. calles, vias férreas y pistas de atenizae 0,06
puenies. caneteras elevadas y tWnales ¢
06 45 04 03 02 01 0

Fuente: DANE, ICOCIV

Por otra parte, las agrupaciones: Construcciones en minas y plantas industriales (-0,17%), Puertos,
canales, presas, sistemas de riego y otras obras hidraulicas (acueductos) (-0,13%) y Carreteras,
calles, vias férreas y pistas de aterrizaje, puentes, carreteras elevadas y tuneles (-0,06%), se
ubicaron por encima del promedio nacional.
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Grifico 1. Variacion mensual del ICOCIV segin agrupaciones CPCV 2.0 A.C.
Total nacional
Septiembre 2025
000 S—— T ——— - —— —— - e
o'n -0‘06 .
013
40 017 09
z 0.30
"
5 0,39
i 050
0,50
060 | | § | i :. |
Carveteras, calles, vias Pusrtos, canales, presas,  Tuberias para la Construcclones en | Conmstrucclones Total [
fiérreas y pistas de Lm:dﬂmym conduccion de gas a minas y plantas Emaldnlbnyi {
aterrizaje, puentes, obras hidréulicas  larga distandia, lineas de Industriales otras obras de ingenlert |
carreteras elevadas ¥ (acuchactos) comunlcacién y cables i cvil |
wineles de poder tuberas y - l |
| cables locales, y obras : | EI
1 _ conexas : § r |
530201 530202 | 530203 530204 i $30205 | |
Fuente: DANE, ICOCIV.

El ICOCIV incluye dentro de la medicion, la representatividad de las obras civiles y presenta
resultados para cinco agrupaciones de subclases y 17 Subclases CPC V 2.0 AC1, 46 tipologias de
obra, 316 capitulos constructivos asociados a las obras, ademas de la agregacion de los bienes vy
servicios estructurados para siete grupos de costo (equipos, maguinaria, mano de obra,
transporte, materiales, equipos especiales para obra y herramienta menor) que permite contar
con resultados segun dichos grupos y llegando hasta 127 insumos.
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VARIACION Y CONTRIBUCION MENSUAL DEL ICOCIV POR AGRUPACIONES DE SUBCLASES
CPCV2.0A.C

En septiembre de 2025, la variacién mensual del ICOCIV fue -0,19%, en comparacién con agosto
de 2025. Dos de las cinco agrupaciones de subclases CPC relacionadas con la construccién de obras
civiles, se ubicaron por debajo del promedio nacional (-0,19%): Tuberfas para la conduccién de gas
a larga distancia, lineas de comunicacion y cables de poder; tuberias y cables locales, y obras
conexas (-0,50%) y Construcciones deportivas al aire libre y otras obras de ingenieria civil (-0,39%).

Tabla 1. ICOCIV. Variacién y contribucién mensual de las cinco agrupaciones de subclases CPCV 2.0
A.C. al total.
Total nacional
Septiembre 2025
Contribucidn
Céd
:ioén Nombre agrupacion CPC P " Rt
e ports
2025 2025
Carreteras, calles, vias férreas y pistas de aternizaje,
i puentes, carreteras elevadas y tuneles i o A%
Puertos, canales, presas, sistemas de riego y otras
530202 abii Webelien: (ilacheton 578 013 0,01
Tuberias para la conduccion de gas a larga
530203 distancia, lineas de comunicacion y cables de poder; 19,46 0,50 £,10
tuberias y cables locales, y obras conexas
530204 Corstrucdones en minas y plantas industriales 949 017 -0,02
530205 Corstrucgr{r!s deportivas al aire libre y otras obras 963 039 0,04
de ingenieria avil
Total 100 -0,19 0,19
Fuente: DANE, ICOCIV,
Nota: La diferencia en la suma de las vanables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados en
el indice.
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VARIACION Y CONTRIBUCION MENSUAL SEGUN 17 SUBCLASES CPC V 2.0 A.C.

Por subclases CPC, al comparar septiembre de 2025 con agosto de 2025, las mayores variaciones
negativas se evidenciaron en: Cables locales y obras conexas (-1,14%), Represas (-0,59%) y Puentes
y carreteras elevadas (-0,55%). En cuanto las subclases que presentaron las menores variaciones
negativas se encontraron en: Carreteras (excepto carreteras elevadas); calles (-0,02%), Tuberias de
larga distancia (-0,07%) y Pistas de aterrizaje (-0,08%).

Tabla 2. ICOCIV. Variacién y contribucién mensual segin 17 subclases CPCV 2.0 A.C|
Total nacional
re 2025
53211  Carreteras (excepto carreteras elevadas}) calles 487 -0,02 -0,01
53212  Ferrocarriles 0,58  +040 0,00
53213  Pistas de aterrizaje 086 -0,08 0,00
53221  Puentes y carreteras elevadas 240 - <055 -001
53222  Tineles 309 -0.20 -0,01
Acueductos y otros conductos de suministro de agua,
N ke g”zdum i 44 -0,10 0,00
53232 Puertos, vias navegables e mstalaciones conexas 0,46 -0,09 0,00
53233  Represas 003 -059 0,00
Sisternas de riego y obras hidréulicas de control de
33234 inundaciones e 089 % 0.00
53241  Tuberias de larga distanca 269 =007 0.00
Obras para la comunicacion de larga distancia y las
5242 jineas eléctricas (cables) ot e .
Gasoductos locales, Alcantarilado de '
e Y plicke 627 031 00
53252  Cables locales y obras conexas 5,56 -1.14 -0,06
53261  Construcciones en minas ] 49 =014 -0,00
53262  Centrales eléctricas 4,58 -021 -0.01
53270 Corstrucclones deportivas al aire libre 226 -0,.28 -0.01
53290  Otras obras de ingeneria cvi 7,36 -0.42 -0,03
Total 100,00 -0,19 -0,19
Fuente: DANE, ICOCIV,
Nota: La diferencia en la suma de las vanables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en
el indice
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VARIACION Y CONTRIBUCION MENSUAL POR TIPOLOGIA DE OBRA (46 OBRAS)

Al comparar septiembre de 2025 con agosto de 2025 y segun tipologia de obra, las mayores
variaciones negativas se presentaron en construccion de lineas de media y baja tension (-1,41%)
fibra optica (-0,91%) vy telefonia fija (-0,90%). Entre tanto, las tipologias de obra: vias urbanas
(0,14%), vias férreas (0,11%) y semaforizacién electronica (0,07%), presentaron las mayores
variaciones mensuales positivas.

Grifico 2. ICOCIV. Mayores variaciones mensuales negativas, segln tipologia de obra

Total nacional
Septiembre 2025
e
Fitwa dptaca Q”—
— Ep——
it | e
- | e

Fuente: DANE, ICOCIV.

Grafico 3. ICOCIV. Mayores variaciones mensuales positivas, segln tipologia de obra
Total nacional
Septiembre 2025
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Fuente: DANE ICOCIV,
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VARIACION Y CONTRIBUCION MENSUAL SEGUN GRUPOS DE COSTOS

Por grupos de costos, en septiembre de 2025, las mayores variaciones negativas de precio con
respecto a agosto de 2025 se presentaron en: Equipos especiales para obra (-0,87%), materiales
(-0,46%) y maquinaria (-0,15%).

Tabla 3. ICOCIV Variacion y contribucion mensual segun grupos de costos
Total nacional

Materiales 51,31 -0,46 -0,24

Herramienta Menor 2,14 0,14 0,00
Maquinaria 127 -0,15 -0,02
Equipos 6,18 0,05 0,00
Mano de obra 16,89 0,00 0,00
Transporte 8,89 0,98 0,08
Equipos especiales para obra 1,89 -0.87 -0,02

Total 100,00 -0,19 -0,19

Fuente: DANE, ICOCIV.

Nota: La diferencia en la suma de las vanables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en
el indice.

Nota 2: Contribuciones al total nacional

[ndice de Costos de la Construccién de Edificaciones (ICOCED)

En septiembre de 2025, |a variacion mensual del ICOCED fue -0,34%, en comparacién con agosto
de 2025. La clase CPC V 2.0 A.C de edificaciones no residenciales se ubico por debajo del promedio
nacional (-0,45%), mientras que la clase CPC V 2.0 A.C de edificaciones residenciales se ubicd por
encima del promedio nacional (-0,28%). Seis de los diez destinos relacionados con la construccion
de edificaciones se ubicaron por debajo del promedio nacional (-0,34%): Comercio (-0,62%),
Hospitales y centros asistenciales (-0,55%), Oficinas (-0,50%), Administracion publica (-0,44%),
Hoteles (-0,42%) y Educacion (-0,36%). Por otra parte, los destinos: Otros destinos (-0,32%),
Apartamentos (-0,31%), Bodegas (-0,30%) y Casas (-0,10%), se ubicaron por encima del promedio
nacional.
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indice de Costos de la Construccién de Edificaciones (ICOCED)

Variacion mensual segun clase CPC v2.0 A.C. destinos y total
indice total - septiembre de 2025
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Fuente: DANE, ICOCED

Tabla 1. ICOCED. Variacién y contribucién mensual por clase CPC V 2.0 A.C y destino.

indice Total
Septiembre (2025)
Contribuddén
Variacidn (%) (puntos
CLASE CPC Tipo de Edificacion Peso % pescontusied
2025 2025
Edificios resdenciales Spetamentes s S e
Casas 903 -0.10 -001
Total edificios residenciales -0.28 0,19
Bodegas 361 -0,30 0,01
Comercio 927 -062 -006
: Ofeinas 538 -0,50 -003
cm::ﬁf:’;:“::;; i Admmnistracién publica 105 044 0,00
BRI Educadén 647 <036 -002
Hospitales y centros asistenciales 216 -0,55 -001
Hoteles 1,74 -042 0,01
Otros destmos 470 -032 -002
Total edifidos no
residenciales -0.45 -0.16
Total nacional ICOCED -0,34 034
Fuente: DANE. ICOCED.
Nota: La diferencia en la suma de las bles obedece al a de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice.
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Por su parte, la vivienda No VIS presentd una variacién mensual de -0,30%, en tanto que la vivienda
VIS tuvo una variacion de -0,25%.

Grafico 2. Variacién mensual del ICOCED del destino residencial y segin tipo de vivienda VIS y
VIS.

indice Total

Septiembre 2025

Fuente: DANE. ICOCED,
Nota: La diferencia en la suma de las vaniables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice

En septiembre de 2025, las mayores variaciones mensuales negativas de los precios respecto de
agosto de 2025, segun el ICOCED, se presentaron en: Valle de Aburra AM (-0,54%), Monteria AU (-
0,45%) y Villavicencio AU (-0,43%). En contraste, los dominios que presentaron las menores
variaciones negativas fueron: Cali AU (-0,13%), Popayédn AU (-0,14%) y Pasto AU (-0,19%).
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[ Gréfico 3. Variacién mensual del ICOCED total, segiin dominio geografico.
Total
Septiembre 2025
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|_Fuente: DANE - ICOCED.

Por grupos de costos en septiembre de 2025, las mayores variaciones negativas con respecto a
agosto de 2025 se presentaron en: Servicios generales de la construccion (-1,18%), Herramienta
menor (-1,15%) y Equipo especial para obra (-0,57%). Por otra parte, el grupo de costo que
presento la mayor variacién positiva fue Equipo (0,42%).
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Grafico 4. ICOCED Variacién mensual total segiin grupos de costos
indice Total
Septiembre 2025

y 8

Variacion (%)

Maeriyle:
Maquinaria

Grupos de costos

Fuente: DANE, ICOCED.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en

el indice.

Es importante considerar que algunos costos han aumentado debido a factores estacionales,
logisticos y econdmicos. En zonas como Gramalote, el transporte de materiales y personal
representa un componente significativo del presupuesto, especialmente por el incremento en los
precios de combustibles como el ACPM, que segun el Ministerio de Minas y Energia ha subido mas
del 12% entre 2024 y 2025.

Este aumento, sumado al mal estado de las vias terciarias y las condiciones climaticas, puede
generar demoras y sobrecostos en la ejecucién del proyecto. Ademés, |a alta demanda nacional
por materiales de construccion como cemento, ladrillo, acero y agregados producto de la ejecucion
simultanea de proyectos de infraestructura y vivienda, puede provocar escasez y presion sobre los

precios.
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VIVIENDA VIS Y NO VIS.
Unidades Iniciadas

En el segundo trimestre de 2025 se iniciaron 39.624 unidades de vivienda, lo que significé un
decrecimiento de 1,5% con respecto al trimestre inmediatamente anterior. Del total de unidades
iniciadas, 24.489 se destinaron a vivienda de tipo VIS (22.818 a apartamentos y 1.671 a casas) y
15.135 a vivienda diferente de VIS (13.260 a apartamentos y 1.875 a casas).

Tabla 19. Unidades iniciadas, segiin tipo de vivienda

Total 23 areas

Variacion trimestral, Il trimestre de 2025° / | trimestre de 2025
Variacion anual, Il trimestre de 2025” / 2024

Tipos de Tnmestres Variaoon Trmestral Contribucon Varacion Anual Contribucion
wwienda § 2004 | 2025 § 2025 (%) (puros por canuales ) (%) {purtos porcentusles )
vis 8989 5.608 2448 44 ¥ 2 I s B -0
Apartamentos 267 23368 22818 24 i 14 -] A6 I | |
Casas 5327 2240 16 254 -14 &3 e IEEEN 2o B
No Vi§ 16.210 14.638 15135 34 I 12 B ss I s ]
Aparamentos 14,416 13.129 13260 10 | 03 H 8.0 | T o
Casas 1.794 1.509 1675 243 B oo B 4 | o2
TotaL G0 s wes a5 | SUNEN Y B DN

Fuente: DANE, CEED

El decrecimiento de 1,5% en el nimero de unidades iniciadas respecto al trimestre anterior, se
explico principalmente por la disminucién de 4,4% en la vivienda diferente de interés social que
resto 2,8 puntos porcentuales a esta variacién. Por el contrario, las unidades iniciadas para vivienda
de interés social presentaron una variacién de 3,4% y aportaron 1,2 puntos porcentuales a la
variacion trimestral.

Por otro lado, se registré un decrecimiento de 12,4% de las unidades iniciadas en el segundo
trimestre de 2025, respecto a lo registrado en el mismo trimestre del 2024, cuando el total de
unidades iniciadas fue 45.209. La vivienda de interés social registré un decrecimiento de 15,6% vy
restd 10,0 puntos porcentuales a la variacién anual. Asi mismo, las unidades de vivienda diferente
de interés social presentaron una variacion de -6,6% y restaron 2,4 puntos porcentuales a la
variacién anual.

Entre enero y junio de 2025 se iniciaron 79.870 unidades de vivienda, lo que representd un
decrecimiento de 12,4% con respecto al periodo comprendido entre enero y junio de 2023 en el
cual se iniciaron 91.194 unidades de vivienda. Las unidades de vivienda de interés social

decrecieron en 15,5% Y restaron 10,1 DUI’]tOS pOI’CEHtUB'ES d la variaciél . Asi misi 10, las unidades
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de vivienda diferente de interés social disminuyeron 6,6% y restaron 2,3 puntos porcentuales a
esta variacion.

En los ultimos doce meses acumulados a junio de 2025 se iniciaron 160.310 unidades de vivienda,
lo que representd un decrecimiento de 15,5% con respecto al periodo comprendido entre mayo
de 2023 y junio de 2024. Las unidades de vivienda de interés social decrecieron 15,6% y restaron
10,0 puntos porcentuales a |a variacion. Asi mismo, las unidades de vivienda diferente de interés
social disminuyeron 15,4% y restaron 5,5 puntos porcentuales a la variacién doce meses

Tabla 20. Variacion aio corrido y doce meses y contribuciones de las unidades iniciadas, por tipo de
vivienda

Aiio corrido, | - Il trimestre 2025° / 2024

Doce meses, |l trimestre 2024 - |l trimestre 2025 / 11l trimestre 2023 - |l trimestre 2024,

Tipos de Penodo Varwodr Contribucion Penodo Variacion Contribucion

viienda | - || 2024 -l 2025 %) (puntes porcenteales) W 2023 - § 2024 o 2024 - § 2025 %) fpuntos porcentaakes)
vis 59317 50.097 155 101 121953 02982 -15.6 B oo
fpartamenta 50,683 %185 94 B s -5t 104,852 92970 -113 B s =]
Casas (¥ son s S <9 W 12901 woz s NS B
No VIS 31877 2 66 B 2 3 67734 57328 -154 B s i
Apartements: 26.158 6389 83 B 9 [ ] 59.948 50624 -158 B bS]
Cacas s 134 40 B oo« | 7.786 704 -139 Bl os |
TOTAL 91,194 79870 -12.4 | ey | 189,687 160.310 155 [ B 0

Fuente: DANE, CEED
p.p. puntos porcentuales

Resultados por dreas de influencia (Urbana / Metropolitana)

El decrecimiento de 1,5% de las unidades iniciadas para vivienda, con respecto al trimestre
anterior, se explicd principalmente por la variacion registrada en Ibagué AU, Pereira AU y Cali AU
que restaron 11,6 puntos porcentuales a esta variacion. La vivienda de interés social registré una
variacion de -4,4%, explicada principalmente por la variacién en Ibagué AU, Pereira AM y Medellin
y Oriente AM que restaron conjuntamente 15,6 puntos porcentuales a la variacion trimestral de
las unidades VIS iniciadas. Por su parte, la vivienda diferente de interés social presentdé un
incremento de 3,4% en relacion con el trimestre anterior, resultado explicado principalmente por
Cundinamarca, que aportd 4,5 puntos porcentuales a la variacion trimestral de las unidades
iniciadas de vivienda No VIS.
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Tabla 21. Variacién trimestral y contribucién de las unidades totales iniciadas, por tipo de vivienda,
segun drea de influencia (Urbana / Metropolitana)
Il trimestre de 2025° / | trimestre de 2025 _
Total Vis Mo VIS
Aress de [ an c 4 Vanacan Contabueidn Vansoon Contabucedn
) 2 o) . () £)
Bogath n1 84 522 138 ET FT]
Vedelin yOnenm AM 1A A8 -20.3 a5 B4 13
Cundinamarea’ 3 03 -188 20 510 a5
Cali AU 22 34 159 a5 <528 &7
Baranquite AM w04 24 LES] 27 508 19
Bucammangs AM %o 10 1287 22 Y] A0
Parira AM 17 a8 -74.8 47 -330 A8
Amena AL 7 A1 727 A8 -385 a4
Cartagens AL 4.5 02 -31.1 o8 189 10
Inagué Al 820 47 -80.0 T4 151 02
Coouts AM -7 o3 2T a8 57 L E ]
Manizsies Al e a3 780 o8 08 o8
Vilavoengio AU 1.0 10 704 08 2Tea 18
Nena AL 04 | 04 338 04 44 03
Past Al 13 00 34,1 a1 518 02
Popayan AU 19 1] ATR 04 2204 o7
Sants Maria AU a3 02 1930 09 198 A0
Tunja AU -ne i 06 -86.7 290 831 7
Vafledupar AU 208 o 148 o LET 62
Momeris A 20 o LLE 02 12 14
Sincelen AU 8.3 | 03 1134 04 230 o1
Yopal AL 00 o1 38 o0 600 02
Florenom AU 2.0 01 1.7 00 1258 03
Total 4.5 15 -4 44 34 34
Fuente: DANE, CEED
P-p. puntos parcentiiales
' comprende los municipios de Cajica, Chia, Cota, Facatativa, Funza, Fusagasuga, La Calera, Madnd, Mosquera, Soacha, Sopé, Zipaquira,
Tocancipa, Ricaurte, Tabio, Tenjo, Girardot, Sibaté y Gachancipd.

Las unidades iniciadas para vivienda registraron un decrecimiento de 12,4% con respecto al mismo
trimestre del afio anterior, explicado principalmente por la disminucién registrada en Cali AU que
restd 14,4 puntos porcentuales a la variacién anual. La vivienda VIS registrd un decrecimiento de
15,6%, explicado principalmente por la variacién en Cali AU que restd 21,5 puntos porcentuales a
la variacidn anual del dreainiciada de vivienda VIS. Asi mismo, la vivienda diferente de interés social
registrd una variacion de -6,6% en relacion con el mismo trimestre del afio anterior, resultado
explicado principalmente por el decrecimiento en Barranquilla AM que restdé 4,5 puntos
porcentuales a la variacion de las unidades iniciadas de vivienda No VIS.
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Tabla 22. Variacion anual y contribucién de las unidades totales iniciadas, por tipo de vivienda, segin
drea de influencia (Urbana / Metropolitana)

Il trimestre de 20257/ 2024

‘ Total vis Ne VIS
Arens de ook Vanacit Conbibuce Variscon Contribucion Varass Conwbuciv
) %) (%) 2)

Bogotd 458 04 i [T} 0.0 iﬁ 60
Medellin y Oriente AM 28 04 20 0z 55 A3
Cundinamprea’ 45 o8 167 18 154 ¥ ]
Cali AU 805 aa4 780 s 242 a7
Barranguilla AM 202 A5 40 02 406 45
Bucaramangs AM 43 oo a0 a8 A79 A5
Pereirs AM 28 a1 423 A0 1249 17
Aemania AU 230 0z 423 o4 571 02
Cartagens Al -3 a8 202 | 25 43 02
bagué AL 484 0B 59 os AL TF ] (13 ]
Ciiouta AM a7 3 528 a4 229 as
Manizsies AL 275 an 182 00 49,1 05
Witeicencio AU 144 02 249 02 54 o1
Neive AU 382 or 324 ar 489 ar
Pasto AU -18.5 41 194 on 145 o1
Popayin AU 834 5 18 422 [ aa 48 a3
Bante Marta AU 09.1 ! o8 802 08 807 14
Tanje A 207 a8 504 13 48 [+
Valledupar AU <07 05 344 05 509 05
Nonteria AL 327 a2 529 04 79 o1
Sinceleio AL 228 o1 1134 03 407 03
Yopai AJ 22 o0 a2.1 o 80.0 0z
Florencia AL 842 09 278 o1 1333 | 02
Total 124 124 456 AS6 46 65
Fuente: DANE, CEED

pp. puntos porcentuales

' comprende los municipios de Cajich, Chia Cota, Facatativa, Funza, Fusagasugd, La Calera, Madnd, Mosquera, Soacha, Sopd, Zipaquird,
Tocancipa, Ricaurte, Tabio, Tenjo, Girardot, Sibaté y Gachancipa.

Entre enero y junio de 2025, se registraron 79.870 unidades iniciadas de vivienda, lo que
representd un decrecimiento de 12,4%, al comparar con el mismo periodo del afio anterior en el
cual se registraron 91.194. El drea de cobertura que més influyé enla variacidn afio corrido fue Cali
AU, Barranquilla AM, Cdcuta AM, Bucaramanga AM y Cartagena AU que restaron conjuntamente
14,0 puntos porcentuales. La vivienda VIS registré una disminucién de 15,5%, explicada
principalmente por la variacién de las unidades culminadas en Cali AU que restdé 13,9 puntos
porcentuales a la variacion afio corrido de las unidades culminadas de vivienda tipo VIS. Asi mismo,
la vivienda diferente de VIS presenté un decrecimiento de 6,6% explicado principalmente por
Bogotd D.C. y Bucaramanga AM que restaron conjuntamente 6,4 puntos porcentuales a esta
variacion,
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Tabla 24. Variacién afio corrido y contribucién las unidades totales culminadas, por tipo de vivienda,
segun drea de influencia (Urbana / Metropolitana)

1 - 1l trimestre® de 2025" / | - Il trimestre de 2024

Tow s e ViS5,
Aruns de coberurs Vanacio Contribucso i Conmbucié Varacss [+ i
%) {p.0.) (%) (5.0 ) p)

Bogots 18 o5 a7 10 132 33
Medetin y Orierde A 18 03 83 A0 50 0
Cundinsmarea’ 20 a3 72 o8 68 08
Cali AU -52.1 48 857 a9 T os
Barranguilla AM 2 A7 277 18 202 18
Bucaramanga AM 38,1 11 11 o0 €712 a2
Parsirs A 659 14 mwa 15 528 13
Aernenia AU e os 1"re s 280 02
Cartagens AU -26.0 a1 407 a4 45 o5
Bagué AU 1508 28 1874 40 8.0 ue
Cicuta AM 632 13 -30.5 a9 738 21
Manizales AU 07 [ -28.2 02 40.1 04
\illavicanaio AL 128 0z 08 o1 188 o3
et AU 432 & 8 -324 o8 848 1
Pasio AU -10.3 a1 82 00 240 02
Popayan AU 40,7 | o8 818 o9 15 00
Sants Marta AU 224 o0& 1835 o1 448 13
Tunja Al 47 02 210 45 115 03
Valledupar AU 414 | o8 -30,0 o4 208 o7
Woneris AL -20.7 o1 AT8 o2 131 o
Sineelejs AU 1. o0 8682 02 528 04
Yopal AJ -1T0 41 -20,5 o1 50 00
Florencia AU 359 a1 340 o1 04 | o1
Total 124 124 A5 155 45 65
Fuente: DANE, CEED

pp. puntos porcentusles

! comprende los mun:cipios de Capca, Chia, Cota, Facatativa, Funza, Fusagasugs, La Calera, Madnd, Mosquera, Soacha, Sopd, Zipaquina,
Tocancips, Ricaurte, Tabio, Tenjo, Girardot, Sibaté y Gachancipd.

Unidades culminadas

En el segundo trimestre de 2025 se culminaron 42.103 unidades de vivienda, lo que significd una
disminucién de 6,5% con respecto al trimestre inmediatamente anterior. Del total de unidades
culminadas, 26.195 se destinaron a vivienda de tipo VIS (22.909 a apartamentos y 3.286 a casas) y
15.908 a vivienda diferente de VIS (14.094 a apartamentos y 1.814 a casas) (Anexo O).  En el
segundo trimestre de 2025 se presentd una variacion de las unidades culminadas de -6,5% en
comparacion con el trimestre inmediatamente anterior. La vivienda tipo VIS registrd un
decrecimiento de 6,9% vy resto 4,3 puntos porcentuales a la variacion trimestral, Asi mismo, la
vivienda diferente de VIS presentd una disminucién de 5,8% y resté 2,2 puntos porcentuales a la
variacion de las obras culminadas (Anexo M). Asi mismo, en el primer trimestre del 2025 se
registré un decrecimiento de 8,1% en el nimero de unidades culminadas, con respecto al mismo
trimestre de 2024, al pasar de 45.824 a 42.103 unidades. La vivienda VIS presentd una variacion
de-9,6% y restd 6,0 puntos porcentuales a la variacién anual. La vivienda diferente de interés social
presentd un decrecimiento de 5,7% y restd 2,1 puntos porcentuales a dicha variacién.
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Tabla 25, Variacion trimestral, variacion anual y contribucion del total de unidades culminadas, segin
tipo de vivienda

Variacién trimestral, |l trimestre de 2025" / | trimestre de 2025
Variacion anual, Il trimestre 2025”7 / 2024

Tipos de 'I'mn:.wu Variaoon Trimestral Comribucion Variacion Anual Comribucion

wwenda 2024 12025 N 2025 %) (pumos poroemuases) L) (purtos porcentuales)
vis 2961 2049 26.195 49 B O | BET B <
Apanamentes 23024 498 22900 -0 feai 45 . . i 22 =4
Casas 5037 31231 386 17 i ai e RS s ki
No VIS 16.863 16.891 15908 58 B 22 s B o)
Apanamentos 14201 wns 14084 L4 =] 14 [T | 02 |
Casas 2682 2158 1ea -150 RN 08 B o HEEE - 4]
TOTAL 45824 45080 2.W3 &S | %5 . B s s

Fuente: DANE, CEED
p.p. puntos porcentuales

Entre enero y junio de 2025 se iniciaron 87.143 unidades de vivienda, lo que representd un
crecimiento de 7,7% con respecto al periodo comprendido entre enero y junio de 2024 en el cual
se iniciaron 94.451 unidades de vivienda. Las unidades de vivienda de interés social decrecieron
en 5,4% y restaron 3,3 puntos porcentuales a la variacién. Asl mismo, las unidades de vivienda
diferente de interés social disminuyeron en 11,4%y restaron 4,5 puntos porcentuales a |a variacion
afio corrido.

En los ultimos doce meses acumulados a junio de 2025 culminaron 184.565 unidades de vivienda,
lo que representé un decrecimiento de 1,5%, con respecto al acumulado doce meses a marzo de
2024. Las unidades de vivienda de interés social incrementaron en 4,9% vy aportaron 3,0 puntos
porcentuales a la variacién.

Tabla 26. Variacion afio corrido y doce meses y contribucién de las unidades culminadas, por tipo de
vivienda

Afio corrido, | - Il 2025" / 2024

Doce meses, lIl trimestre 2024 - Il trimestre 2025° / 111 trimastn 2023 ~ |l trimestre 2025.

Tipos ce Bgriodo Varacon Commturidn Varacen Comribucdn

O] 1-W2028 |- 2025 % ipunsos porCemTAaRE |§ 3003 . um 2004 . 0 2025 (e [pumos pordentugies!
Vis S7439  sd3d 54 B [757] 17993 11661 14 T o [ B
Apartamento aT4T9 781 07 04 { 95 086 101758 27 | |
Cazas $540 6517 -6 EEEINEN -6 R 18907 17902 .83 o, o ]
No VIS ez 2799 N4 B s Exiiie] 73.584 %4 118 | Bt |
Sourtment 1IN wEe 78 B -2 ﬂ 62493 5801 -104 EBE ¢

Cazas 5701 1970 304 SN s 1091 aiss 199 BEEEEE 12 i
TOTAL____ s wne 7 W77 m s wases ur § v R
Fum'ln DANE. CEED

p-p. puntos porcentuales
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Resultados por dreas de influencia (Urbana / Metropolitana)

El decrecimiento de 6,5% de las unidades culminadas para vivienda, con respecto al trimestre
anterior, se explico principalmente por la disminucidn registrada en Bogotd D.C. que restd 7,4
puntos porcentuales a la variacién trimestral. La vivienda de interés social registré una variacion
trimestral de -6,9%, explicada principalmente por la variacién de las unidades culminadas en
Bogotd D.C. que restd 6,8 puntos porcentuales a esta variacidn. La vivienda diferente de interés
sacial presentd un crecimiento de 5,8% en relacién con el trimestre anterior, resultado explicado
principalmente por Bogota D.C. que resto 8,2 puntos porcentuales.

Tabla 27. Variacién trimestral y contribucion las unidades totales culminadas, por tipo de vivienda,
segun drea de influencia (Urbana / Metropolitana)

Il trimestre de 2025° / | trimestre de 2025

Totsd VIS No WIS
Avess de coberura  Variasén Conir bution Varacidn Contribugidn Varlacdn Contnbucidn
(%) o) (%) po) (%) e}

Bogotk 265 74 -28.1 &8 248 82
Medellin y Orients AM 55 or 547 a 231 49
Cunginamarca’ 12.2 14 49 ar 311 21
Cail AU 55 06 87 -10 803 33
Barrangudiia Al 50 05 10.3 15 101 a2
Bucarsmangs AN AT o3 129 03 4.0 02
Pereira AW 108.8 16 250 as 3758 34
Amenia AU 520 o4 284 a2 are ar
Cantagena Al 444 26 -333 18 -50.1 43
bague AU 442 20 301 25 482 a0
Clouta AM 1311 12 1148 13 1929 10
Manizsles AU 40,2 a3 785 02 282 a4
\Villgwcencio A -50.6 L8 TFa g 15 428 a2
Neive AU -39.5 o7 410 28 342 25
Pasts AU 848 o4 278.8 08 352 a4
Popayin Al -4 o4 488 08 909 04
Sants Mars AU 729 13 -285 a3 1339 40
Tunja AU 2.1 o7 680 06 43 1
Valeduper A 230 oz 312 04 171 01
onteris AU 173 a1 168 Qa1 479 al
Sinceleso AL 559 02 515 a 503 03
Yopal AU 220 a1 214 a1 579 ‘ 04
Florenoia ALl 12.2 oo 5i2 at <384 a1
Total 45 £5 £ 49 58 58
Fuente: DANE, CEED

P-p. puntos porcentuales

' comprende los municipios de Capca, Chia, Cota, Facatativa, Funza, Fusagasugd, La Calera, Madnd, Mosquera, Soacha, Sopo, Zipaquird,
Tocancipd, Ricaurte, Tabio, Tenjo, Girardot, Sibaté y Gachancipd.

Las unidades culminadas para vivienda registraron un decrecimiento de 8,1% con respecto al
mismo trimestre del afioc 2024, explicado principalmente por el incremento registrado en
Barranquilla AM, Bucaramanga AM, Villavicencio AU, Cali AU y Medellin v Oriente AM vy que
restaron conjuntamente 8,5 puntos porcentuales a la variacién anual.
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La vivienda VIS registré una variacién anual de -9,6%, explicado principalmente por la variacion de
las unidades culminadas en Villavicencio AU, Cali AU, Bogota D.C., Bucaramanga AM, Barranquilla
AM, Cartagena AU y Pereira AM que restaron en conjunto 12,2 puntos porcentuales a esta
variacién. Asi mismo, la vivienda diferente de interés social registré una variacién de -5,7% en
relacion con el mismo trimestre del afio 2024, resultado explicado principalmente por el
decrecimiento en Medellin y Oriente AM y Barranquilla AM que restaron 9,4 puntos porcentuales
en conjunto a esta variacion.

Tabla 28. Variacién anual y contribucion las unidades totales culminadas, por tipo de vivienda, segin
area de influencia (Urbana / Metropolitana)
il trimestre de 2025 / 2024
Total VIS No VIS
hewss de cobetum  Verscian Contribucdn Vi scalin Conrlbucién Vanscdn Contribucan
™) [ 23 %) [LT-R (o] ®p)
Bogoth -1.8 04 43 49 o8 3
Medelin y Ormente Al 1.2 A0 13,6 13 235 40
Cundnamarca’ 148 16 200 24 33 o4
Cob AU 120 a6 -15.0 25 14 01
Barenquie AM 215 23 04 A1 -+48.3 44
Bucaramanga AM 484 19 440 19 H1.4 A48
Pereira AM 137 08 314 a0 1.5 o4
Ao enia AL 515 o8 51,1 o8 518 12
Cartagens AU 123 05 26.3 A1 220 06
Dagué Al 208 09 04 00 942 24
Ciouta AM 478 o4 449 04 238 o5
Maniales AU 442 02 254 0.1 547 07
Wilawcencn AU 754 -8 H40 285 200 43
News AU 788 0s 052 0s 510 03
Past AU 452 03 810 o5 an Q)
Popayn Al 494 08 $20 1 o9 434 o8
Santa Marts AU 3108 23 0.3 o1 1008,0 64
Tunjs AU 032 0B 400 04 738 15
Vatedupar AL S44 a0 383 o5 70.0 a5
Monieria AU 190 q o1 -18.7 a1 193 81
Sincelejo A 514 1 o2 584 02 428 02
Yopal AU 52 oo 202 o 273 41
Flatencis AU 207 o1 1.8 00 €32 92
Total 41 -8 46 46 5.7 4.7
Fuente: DANE, CEED
p-p. puntos porcentuales
' comprende los municipios de Cajicd, Chia, Cota, Facatativa, Funza, Fusagasugd, La Calers, Madrid, Mosquera, Soacha, Sopé, Zipaquird,
Tocancipd, Ricaurte, Tabio, Tenjo, Girardot. Sibaté y Gachancipé,

Entre enero y junio de 2025, se registraron 87.143 unidades culminadas de vivienda, lo que
representd un decrecimiento de 7,7%, al comparar con el mismo periodo del afio anterior en el
cual se registraron 94.451. Las dreas de cobertura que mas influyeron en la variacion afio corrido
fueron Medellin y Oriente AM, Bucaramanga AM, Cali AU, Cundinamarca y Cucuta AM que
restaron conjuntamente 7,8 puntos porcentuales. La vivienda VIS registré una disminucion de
5,4%, explicado principalmente por la variacidn de las unidades culminadas en Medellin y Oriente

AM, Cali AU, Bucaramanga AM vy Villavicencio AU que restaron 4,4 puntos porcentuales a la
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variacién afio corrido de las unidades culminadas de vivienda tipo VIS. Asi mismo, la vivienda
diferente de VIS presentd un decrecimiento de 11,4% explicado principalmente por Medellin y
Oriente AM, Cundinamarca, Bucaramanga AM y Cali AU que restaron 12,5 puntos porcentuales a
esta variacion.

Cuadro 30. Variacién afio corrido y contribucién las unidades totales culminadas, por tipo de
vivienda, segun area de influencia (Urbana / Metropolitana)
| - Il trimestre de 2025 / | - |l trimestre de 2024
Tols! IS
Areas de coberurs  Vanacio Contribueo Va T Contibucid Vanacs
(%) {pp} (%) (pp.) (%)
Bogew e | BEX 08 22 208
Medeliin y Onente AV -18.1 24 -107 41 202
Cundinamarca' 43 a0 10 01 287
Cali AU -128 16 48 a1 307
Barranguilla Al o0 a5 -38 a4 <120
Bucsramangs AM 482 A8 =323 A1 428
Perows A 174 05 264 ar a0
Armenia AU 282 04 42 0o 387
Cartagena AU s 12 04 or ToR
Ibagué AU A7 a1 124 o8 21,1
Cleuta AM 425 10 347 a9 575
Manizsles AU -327 04 83 00 417
Vilimwoencio AL -40.7 0% 404 A3 ATH
Neive Al 82 o 34 01 215
Paso AU -305 04 404 a8 188
Papayhn AU 453 a8 415 a9 559
Sania Marta AU 370 o 06 308 02 390
Tunjs AU 24 | 00 102 a1 12
Valledupar AL 422 o6 313 05 451
Monteria AU -205 02 -48 4 04 02
Sincelejo Al 380 o1 570 o2 42
Yopel AL -19.0 o1 173 a1 210
Florancia AU -384 o1 214 00 405
Total a7 17 54 54 A14
Fuente: DANE, CEED
p.p. puntos porcentuales
' comprende los municipios de Cajica, Chia, Cota, Facatativ, Funza, Fusagasuga, La Calera, Madnd, Mosquera, Soacha, Sopé, Zipaguird,
Tocancipé, Ricaurte, Tabio, Tenjo, Girardot, Sibaté y Gachancipd.

En los ultimos doce meses acumulados a junio de 2025, las unidades culminadas de vivienda
presentaron un decrecimiento de 3,7%, las dreas que mas restaron a esta variacion fueron
Bucaramanga AM, Barranquilla AM y Pereira AM que restaron 4,0 puntos porcentuales a la
variacion doce meses. La vivienda VIS presentd una variacion de 1,4%, explicada principalmente
por Bogota D.C., Medellin y Oriente AM, Cali AU y Cundinamarca sumaron 10,4 puntos
porcentuales. Por su parte, las unidades de vivienda diferente de interés social decrecieron -11,8%,
resultado principalmente explicado por Bucaramanga AM, Medellin y Oriente AM, Bogota D.C.,
Pereira AM, Barranquilla AM vy Cundinamarca que restaron 10,1 puntos porcentuales
conjuntamente a esta variacion.
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Tabla 29. Variacién doce meses y contribucion las unidades totales culminadas, por tipo de vivienda,
segun drea de influencia (Urbana / Metropolitana)
HI trimestre 2024 - |l trimestre 2025 / 11l trimestre 2023 - Il trimestre 2024
Total VE No VIS
Aens de coberrura  Varsaen Contribucion Varagion Contribucion \ 5 Contnb
%) pp) %) el (%) o)
Bogot 0.0 13 10,8 33 4.3 20
Medelin y Oriente AM 10.3 13 450 a3 -10.2 2
Cundinamarca' 28 04 88 12 48 40
Cal AL 10.0 12 173 25 418 09
Bamanquills AM 14,1 13 11,0 13 210 12
Bucaamanga AM -¥.e A8 24,5 10 3.2 26
Pereina AN 348 K3 348 a1 340 A2
Armonia AL 181 02 -12.3 o1 188 o4
Canagena AU 07 o8 7 03 a0 19
bagué AU A7 a7 18,0 40 4.2 a1
Clouta AM 338 ar 38,7 10 -20.8 03
Manisles AU 410 o8 30,4 04 447 A0
Villaweencio AU 198 €3 -18,0 a4 248 03
Nera AU A o 84 a1 45 08
Pasi AL 303 04 44,3 as 300 a3
Popayhn AU 529 40 50,4 41 508 o8
Sants Maerta AU A7 a3 51,3 09 245 a8
Tunja AU 14 00 24,1 a3 16.8 o4
Valadupar AU 200 o3 45 an 857 06
Monter i AU 138 a1 287 oz 193 a1
Sincelejo AU i8 o0 a2 00 19.8 o
Yopal AU 124 01 -10,2 a1 28 0
Florendis AL 360 a1 333 a1 N7 ar
Total 3,7 a7 14 14 41,8 A1,8
Fuente: DANE. CEED
p-p. puntos porcentuales
' comprende los municipios de Capca, Chia, Cota, Facatativa, Funza, Fusagasugs, La Calera, Madrid, Mosquera, Soacha, Sopd, Zipaquira,
Tocancip, Ricaurte, Tabio, Tenjo, Girardot, Sibaté y Gachancipa.

1 6 Variables econémicas que pueden afectar el abaste;i" iento o ios precio' er
sector como la inflacién, va'rla(:lén del SMM LVy mbic

La inflacién es una de |as variables econdmicas mas relevantes y con mayor impacto directo sobre
los costos. Este fenémeno, definido como el aumento generalizado y sostenido de los precios en
la economia, incide tanto en el costo de los insumos técnicos como en los servicios profesionales
requeridos para la ejecucién de proyectos de construccion de viviendas.

En este contexto, la inflacion puede incrementar de manera considerable los precios de los
materiales de construccién necesarios para llevar a cabo el proyecto, cuyo objetivo es brindar
soluciones de vivienda digna y adecuada. De igual forma, afecta en el ajuste de los honorarios del
equipo técnico y profesional involucrado en el proceso, incluyendo ingenieros, arquitectos,
topografos, especialistas ambientales, entre otros, cuya participacién es esencial para el desarrollo
eficiente y oportuno de la fase constructiva.
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Segun cifras del DANE, Ia inflacion en Colombia para el mes de Octubre de 2025 fue del 5,51 %
anual, con una variacion mensual de 0,18 %. Estas cifras permiten deducir que, en el corto plazo,
el impacto en los costos serd limitado. Sin embargo, se recomienda que el futuro contratista
considere esta variable en su planificacion financiera y de ejecucién, a fin de anticipar posibles
variaciones en el mediano y largo plazo.

indice de Precios al Consumidor (IPC)

Variacién mensual, afio corrido y anual
Total naclonal
2024 - 2025 (octubre)

Octubre

IPC total 0,13 0,18 4,44 4,74 541 5,51

Fuente: DANE, IPC

indice de Precios al Consumidor (IPC)
Octubre 2025

Grifico 1. IPC Variaciones
Total Nacional
Octubre 2024 - 2025

600 |
500 |
400 |

300 ‘

Porcentaje %

200

1,00

000 | ——————

Mensual Afio comido Anuat
2024 w2025

Fuente: DANE, IPC.
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Variacion y contribucién mensual por divisiones de gasto

En el mes de octubre de 2025, el IPC registré una variacién de 0,18% en comparacién con
septiembre de 2025, siete divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,18%):
Recreacion y cultura (0,81%), Salud (0,65%), Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles (0,41%), Bienes y servicios diversos (0,38%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (0,37%),
Restaurantes y hoteles (0,27%) y por ultimo, Prendas de vestir y calzado (0,22%). Por debajo se
ubicaron: Transporte (0,14%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacién ordinaria del
hogar (0,12%), Educacion (0,06%), Informacién y comunicacién (-0,02%) y por tltimo, Alimentos y
bebidas no alcohdlicas (-0,35%).

Cuadro 1. IPC Variacién y contribucién mensual
Segun divisiones de gasto
Octubre 2024 - 2025

2024 2025
v ————y
Owisiones de Gasia Peso (%) Variacidn (%) T Fuskon %) s ..

Recreacen y cultura an 017 -0.01 0.8 0.03
Saiud 1.7 017 0.00 0,65 om

agua, GO y otros. 12 -0.04 -aom a4 0,13
Benes y servicios diversos 5.36 0,18 oo 0.38 002
Bebidas aicohtices y tabaco 170 o 0.00 o3 om
Fesisuranies y holales 9.43 0.0 0.01 oz 003
Frendas de vestr y catzado 3.68 012 0.00 0z om
TOTAL 100.00 0.13 0,13 018 018
Trans pore 1293 0.0 0,00 0,14 002
Muebles, articulos para ef hogar y pera la conservacion ordinaria del hogar 419 0,05 .00 0,12 0.00
Educaciin 441 002 0.00 006 0.00
Informacion y comunicacin 4.3 0,18 000 -0.02 0.00
Alrrentos y bebidas no alcoholicas 15,05 076 0. -0.35 007

Fuente: DANE, IPC
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

Los mayores aportes a la variacién mensual del IPC (0,18%), se ubicaron en las divisiones de:
Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles y Recreacién y cultura, las cuales
aportaron 0,16 puntos porcentuales a la variacién total.

Pégina 50 de 81

Avenida 5 calles 13 y 14 Palacio de Goblerno

Tel: 5956200 - 018000185783 - Email: gobernacion@nortedesantander.gov.co
www.nortedesantander.gov.cos;




Gobernacion
de Norte de
Santander

SECRETARIA DE PROGRAMAS Y
PROYECTOS ESTRATEGICOS Y ESPECIALES

Variacion y contribucién afio corrido por divisiones de gasto

En lo corrido del afio, (enero - octubre), cinco divisiones de bienes y servicios se ubicaron por
encima del promedio nacional (4,74%): Educacién (7,36%), Restaurantes y hoteles (6,18%), Salud
(5,97%), Alimentos y bebidas no alcohdlicas (5,94%) y por ultimo, Bebidas alcohdlicas y tabaco
(5,54%). El resto de las divisiones se ubicaron por debajo del promedio: Transporte (4,62%),
Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (4,39%), Bienes y servicios diversos
(4,20%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacién ordinaria del hogar (3,20%),
Prendas de vestir y calzado (1,89%), Recreacion y cultura (1,28%) y por ultimo, Informacion y
comunicacion (0,84%).

Cuadro 3. IPC Variacién y contribucién afo corrido
Segun divisiones de gasto
Octubre 2024 - 2025
Ld Ld
2024 2025
Dwisiones de Gaslo Poso (%) L (%) Contrib Punios %) G Punios.

Educacion 441 10,64 a4 1% 0,30
Fostaurantes y hotoles 943 843 060 5.8 0,68
Sakod 1.7 5,01 0,08 597 0,10
Admentos y bebldas no alcchdicas 15,05 284 0,50 554 111
Bebidas alcohdlcas y Wabaco 1.70 456 0.08 554 0.08
TOTAL 100,00 444 44 474 474
Transporte 1293 480 o082 482 082

, agua, , gés y otros combustii 3312 603 185 43 131
Benes y servicios diversos 538 28T 0,5 420 oz
Muebios. arliculos para ef hogar y para la conservacion ordinaria del hogar 419 1.90 008 320 013
Prendas de veslir y calzado 196 170 0.05 189 0.06
Recreacion y culura in 183 -0.06 128 0.04
nformacion y comunicaciin 433 .78 0,02 0,84 002
Fuente: DANE, IPC.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

Los mayores aportes a la variacién en lo corrido del afio (enero - octubre), se ubicaron en las
divisiones de Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles, Alimentos y bebidas no
alcohdlicas, Restaurantes y hoteles, Transporte y Educacién, las cuales en conjunto contribuyeron
con 4,08 puntos porcentuales a la variacién total.
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Variacion y contribucién de las subclases en el afio corrido

En octubre de 2025 en comparacion con diciembre de 2024, |a variacion de las subclases que mas
aportaron al acumulado del afio fueron: arriendo imputado (4,47%), comidas en establecimientos
de servicio a la mesa y autoservicio (6,29%), arriendo efectivo (4,71%), transporte urbano (incluye
tren y metro) (8,96%), frutas frescas (19,06%), carne de res y derivados (7,82%), café y productos
a base de café (51,17%), comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato (5,84%),
educacién preescolar y basica primaria (8,68%) y gas (10,88%). Con contribucion negativa a la
variacion se ubico: papas (-30,87%), electricidad (-1,81%), arroz (-4,50%), equipos de telefonia
movil, similares y reparacién (-22,29%) y carne de cerdo vy derivados (-2,51%).

Cuadro 4. IPC Variacién y contribucién afio corrido
Por principales subclases
Octubre 2025

Subclases Variacion (%) c"“::""“" il
Arriendo imputado 447 0,57
Comidas en blecims de servicio a la mesa y autoservicio 6,29 0,47
Arriendo efectivo 4M 0,44
Transporte urbano (incluye tren y metro} 8,96 041
Frutas frescas 19,06 0,24
Carne de res y derivados 7.82 0,18
Café y productos a base de calé 5117 0,14
Comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato 584 0,13
Educacién preescolar y basica primaria 8,68 0,13
Gas 10,88 0,12
Fuente: DANE, IPC.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el
indice.
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Variacién y contribucién anual por divisiones de gasto

En el mes de octubre de 2025, el IPC registrd una variacion de 5,51% en comparacién con octubre de 2024.
En el Ultimo afio, las divisiones Restaurantes y hoteles (7,61%), Educacion (7,34%), Alimentos y bebidas no
alcohdlicas (6,64%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (6,56%) y por ultimo, Salud (6,50%) se ubicaron por encima
del promedio nacional (5,51%). Entre tanto, las divisiones Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles (5,30%), Transporte (5,21%), Bienes y servicios diversos (4,66%), Muebles, articulos para el
hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (3,49%), Recreacion y cultura (2,74%), Prendas de vestiry
calzado (2,25%) y por ultimo, Informacién y comunicacion (0,69%) se ubicaron por debajo del promedio

nacional.
Cuadro 5. IPC Variacién y contribucién anual
Segun divisiones de gasto
Octubre 2024 - 2025
L 4 L
2024 2025
. Contribucion Pundos Contribucion Punios
Dwislores de Gasto Feso (%) Variacin (%) Varacin (%)

Reslauranios y holeles A3 es 095 T8 0B84
Educacion LR 1065 041 7. 0,30
Alrastos y bebidas no alcohdlicas 15,08 175 034 664 1,24
Bebidas alcohdlcas y tabaco .70 583 o.10 658 on
Salud 17 586 0,10 6.50 0.1
TOTAL 100,00 50 541 551 5. 1)

s agua, idad, gas y otres a2 807 245 5.30 155
Transporte 1293 LY +] 075 5 070
[Bienes y servicios dversos 53 388 0.20 486 024
Muebles, articulos para o hogar ¥ para la conservacin ordinaria del hogar 4,19 2 0,00 348 014
Recreacidn y cultura 37 om 002 274 0,09
Prendas de vests y calrado 398 213 0,07 228 oar
Informacion y comunicacidn 433 0.98 -0.03 (1] ooz
Fuente: DANE, IPC.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

Los mayores aportes a la variaciéon anual se registraron en las divisiones de: Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles, Alimentos y bebidas no alcohdlicas, Restaurantes y hoteles
y Transporte, las cuales en conjunto contribuyeron con 4,43 puntos porcentuales al acumulado
anual de dicha variacion.
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Comportamiento de la variacién mensual, afio corrido y anual del IPC seglin niveles de ingreso
por criterio absoluto

Cuadro 7. IPC segun niveles de ingreso por criterio absoluto
Total IPC
Octubre 2024 - 2025

Variacion (%)
Mensual Afio Corrido Anual

2024 2025 2024 2025 2024 2025
Pobres -0,19 0,11 4.1 4,60 5.01 5,62
Vulnerables -0,21 0,10 4,10 4,60 5,08 548
Clase media -0,13 0,19 4,41 4,74 540 551
Ingresos altos -0,08 0,24 4,76 4,79 568 554
Total nivel de ingresos -0,13 0,18 4,44 4,74 541 551

Fuente: DANE, IPC.

* Se entiende por criterio absoluto el aplicado al caracterizar los hogares de acuerdo con un nivel de ingresos preestablecido.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

En octubre de 2025, la variacién mensual del IPC por nivel de ingresos fue: Pobres (0,11%),
Vulnerables (0,10%), Clase media (0,19%), Ingresos altos (0,24%) y por Ultimo, Total nivel de
ingresos (0,18%).

En lo corrido del afio, la variacidn del IPC por nivel de ingresos fue; Pobres (4,69%), Vulnerables
(4,69%), Clase media (4,74%), Ingresos altos (4,79%) y por ltimo, Total nivel de ingresos (4,74%).

La variacion anual del IPC por nivel de ingresos fue: Pobres (5,52%), Vulnerables (5,48%), Clase
media (5,51%), Ingresos altos (5,54%) y por Ultimo, Total nivel de ingresos (5,51%).

La variacion del Salario Minimo Legal Mensual Vigente (SMMLV) representa una de las principales
variables econémicas que inciden en los costos. En el afio 2025, el SMMLV en Colombia se ubica
en $1.423.500, lo que representa un incremento del 9,54 % frente al salario minimo del afio
anterior. Este ajuste tiene un impacto directo sobre los materiales requeridos para el desarrollo de
la obra, por ello, se recomienda que el futuro contratista tome en cuenta este comportamiento
salarial en su planificacién financiera y técnica, asegurando la sostenibilidad econdmica del
proyecto.
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El Salario Minimo Mensual Legal Vigente (SMMLV) en Colombia ha experimentado incrementos
anuales que buscan mejorar el poder adquisitivo de los trabajadores. A continuacién, se presenta
una tabla con los valores del SMMLV y sus respectivos porcentajes de aumento desde 2015 hasta

2025:
Afio Salario Minimo Mensual | Variacién porcentual anual
2015 $ 644.350,00 4.60%
2016 $ 689.454,00 7,00%
2017 $737.717,00 7,00%
2018 $ 781.242,00 5,90%
2019 $828.116,00 6,00%
2020 $ 877.803,00 6,00%
2021 $908.526,00 3,50%
2022 $ 1.000.000,00 10,07%
2023 $ 1.160.000,00 16,00%
2024 $ 1.300.000,00 12,07%
2025 $1.423.500,00 9,54%

Fuente: Ministerio del Trabajo — Tabla: Elaboracion Propia

Si bien los aumentos en el salario minimo legal mensual vigente SMMLV tienen como propdsito
mejorar la calidad de vida de los trabajadores, también es fundamental tener en cuenta su impacto
en los costos operativos de las empresas y en la inflacion general. Es necesario encontrar un
equilibrio entre el bienestar salarial y la sostenibilidad econémica.

Otra variable econdmica relevante que puede afectar el abastecimiento o los precios en el sector
de construccion de vivienda es la Tasa Representativa del Mercado (TRM), que define el valor del
ddlar frente al peso colombiano.

Al 11 de Noviembre de 2025, la TRM se ubicé en $3.760,93 COP/USD, segun datos oficiales de |a
Superintendencia Financiera de Colombia. Aunque el d6lar ha mostrado una tendencia a la baja en
comparacion al 01 de enero de 2025 que fue de $4.409,15 COP/USD, su variacién sigue siendo un
factor critico por considerar. En el contexto de Construccién De Unidades Basicas De Vivienda En
El Municipio De Gramalote, la TRM podria impactar si se requieren Equipos especializados que
sean importados o incluyan componentes importados; cuyos precios suelen estar referenciados
en délares.
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Si bien muchos de estos equipos son adquiridos por firmas constructoras y amortizados en varios
proyectos, las variaciones de la TRM pueden reflejarse en el costo de los servicios que estas
ofrecen, especialmente en contratos nuevos. Por lo tanto, se recomienda al futuro contratista
monitorear la evolucion de la TRM para anticipar posibles ajustes en los costos de servicios
especializados y adquisicion de insumos técnicos.
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La Superintendencia Financiera de Colombia calcula y certifica |a tasa representativa del mercado
(TRM), que corresponde a una tasa de referencia del mercado de divisas.

El futuro contratista debe tener en cuenta todas estas variables econdmicas para prever riesgos y
garantizar la ejecucion eficiente del proyecto sin afectar los estandares de calidad ni los plazos
acordados.
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- 1.7 Cadena de produccién y Distribucién

La responsabilidad de gestionar toda la cadena de produccién y distribucion de los materiales
necesarios para Construccién De Unidades Basicas De Vivienda En El Municipio De Gramalote
estard a cargo del contratista o ejecutor del proyecto. Serd él quien contrate proveedores y
distribuidores que estén legalmente constituidos y que puedan asegurar el suministro oportuno
de todos los materiales, de acuerdo con las necesidades especificas del proyecto. Todos los
materiales que se usen deben cumplir con la normatividad vigente, incluyendo los reglamentos de
construccion, normas ICONTEC, RETIE, RETILAP y cualquier otra norma que aplique segln el tipo
de material o sistema constructivo. Ademds de cumplir con estos requisitos, los materiales deben
ser transportados, almacenados e instalados siguiendo buenas practicas técnicas, con el fin de
garantizar su calidad, durabilidad y seguridad. Todo este proceso debe desarrollarse de manera
eficiente, con trazabilidad y control de calidad, asegurando asi una ejecucién adecuada del
proyecto y el cumplimiento de los estandares exigidos. El costo de todos los acarreos de los
materiales utilizados debera incluirse dentro de los analisis de precios unitarios respectivos, toda
vez que no habrd pago por separado para el transporte de estos. ;

1.8 Materias primas necesarias para la produccién y variacié

En la Construccion De Unidades Basicas De Vivienda En El Municipio De Gramalote, Norte de
Santander, las materias primas constituyen la base material del proceso constructivo,
determinando la calidad, durabilidad y sostenibilidad. Dada la dispersion geografica de los lotes y
las condiciones topograficas del Municipio, la planificacién del suministro, transporte vy
almacenamiento de materiales adquiere un papel fundamental para garantizar la eficiencia y el
control de costos durante la ejecucién del proyecto.

Entre las materias primas estructurales destacan el concreto de 21 MPa, el acero de refuerzo
Fy=4200 kg/cm?, empleados en cimentaciones, estructuras. Estos materiales son determinantes
para la resistencia estructural de las unidades bdsicas. Su precio varia de acuerdo con el
comportamiento del mercado nacional, los costos de transporte, la distancia a las canteras y
plantas productoras, y la fluctuacion del precio del acero a nivel internacional.

En el componente de mamposteria, se emplea ladrillo de perforacién vertical, cuya produccion
depende de hornos artesanales o industriales. Su costo estd influenciado por el precio del
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combustible utilizado en el proceso de coccidn y por la disponibilidad de arcillas de buena calidad.
Para la cubierta, los materiales esenciales son la teja de barro tipo espafiola, la madera inmunizada
para la estructura, el manto asféltico de impermeabilizacién, el mortero de pega y los accesorios
de canal y bajante en PVC. La teja de barro, producida principalmente en centros alfareros,
presenta variaciones de precio por transporte y por la disponibilidad de materia prima durante las
temporadas de Iluvia. La madera, por su parte, estd sujeta a las condiciones del mercado forestal,
los costos de tratamiento inmunizante y los controles ambientales vigentes. El PVC utilizado en
canales y bajantes puede fluctuar en su valor por la influencia de los precios internacionales del
petrdleo, principal insumo para su fabricacién.

En la carpinteria metdlica y de madera, se utilizan puertas metélicas, ventanas de aluminio con
vidrio de 4 mm y puertas interiores de madera, materiales cuyo valor depende de la cotizacién del
aluminio, los acabados superficiales y |a calidad del vidrio. El aluminio y el acero presentan alta
volatilidad debido a su dependencia de importaciones y a la variacion del tipo de cambio, lo que
puede impactar el presupuesto total de la obra.

Las instalaciones hidraulicas y sanitarias requieren materiales como tuberias y accesorios en PVC,
vélvulas de paso, tangues de almacenamiento de agua, cajas de inspeccion y puntos sanitarios, los
cuales dependen de la industria petroquimica. El precio del PVC estd directamente relacionado con
la cotizacion internacional del crudo y los costos de energfa, mientras que la logistica de transporte
a zonas como Gramalote puede incrementar su valor final.

En las instalaciones eléctricas y de gas, los elementos como conductores eléctricos, tuberfas,
tableros, rosetas y accesorios también derivan de insumos plasticos y metalicos. Su precio puede
aumentar por la variacion en el costo del cobre y el petréleo, ademds de factores inflacionarios
nacionales. La disponibilidad de estos materiales en la region depende de la presencia de
distribuidores especializados en Ctcuta o municipios cercanos.

Los materiales de acabado incluyen sanitarios, lavamanos, lavaderos prefabricados, lavaplatos,
enchapes, mesones de cocina, pisos y pinturas, que aportan la funcionalidad y el aspecto final de
las unidades bdsicas. Su precio suele estar ligado a la oferta de marcas en el mercado, los costos
de transporte vy las fluctuaciones del valor de productos importados, especialmente en el caso de
griferfas, cerdmicas y accesorios metalicos.

La variacién de precios de las materias primas en este tipo de proyectos depende de tres factores
principales: Condiciones logisticas locales, como el acceso a vias y la dispersién de los lotes;
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Factores macroeconomicos, como la inflacién, el tipo de cambio y los costos energéticos; v
Estacionalidad climatica y oferta regional de materiales, que pueden afectar la extraccion,
produccion o transporte.

Las materias primas utilizadas en la Construccion De Unidades Basicas De Vivienda En El Municipio
De Gramalote son diversas y esenciales para la calidad estructural y funcional del proyecto. La
fluctuacion de sus precios exige una gestion técnica y financiera eficiente, orientada a garantizar
la optimizacion de recursos y el cumplimiento del cronograma.

19 Téenico

Los Documentos Técnicos, las especificaciones Técnicas, planos, disefios y demas especificaciones
se encuentran establecidas de manera detallada en los documentos gue hacen parte integral del
proyecto.

Con la ejecucion de la actividad se construiran 82 unidades bdsicas de vivienda, distribuidas segun
tres tipologias de acuerdo con las condiciones naturales del terreno.

Descripcion - Numero de unidad de viviendas bésicas
Unidad de Vivienda Basica Tipo T1 12
Unidad de Vivienda Basica Tipo T2 36
Unidad de Vivienda Bésica Tipo T3 34
Total, Unidades de Vivienda Basica 82

En el proyecto se encuentra anexo el informe de |a visita técnica realizada por el ing. Roberto
Arnulfo Castellanos Celis, profesional contratado de la Secretarfa de Programas y Proyectos
Estratégicos y Especiales.

Materiales. Los materiales, suministros y demds elementos que hayan de utilizarse en la
construccién de las obras, deberan ser los que se exigen en las especificaciones y adecuados al
objeto a que se destinen. Para los materiales que requieran procesamiento industrial, éste debera
realizarse preferiblemente con tecnologia limpia. La totalidad de sus costos deberan estar incluidos
en los items de pago del presupuesto oficial de obra.
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El proponente favorecido con la adjudicacion del contrato se obliga a conseguir oportunamente
todos los materiales y suministros que se requieran para la construccion de las obras y a mantener
permanentemente una cantidad suficiente para no retrasar el avance de los trabajos.

El ente territorial no aceptara ningun reclamo del constructor, por costos, plazos, falta o escasez
de materiales o cambios de fuentes de materiales o elementos de construccion, o por cualquiera
de los eventos contemplados en este numeral.

El costo de todos los acarreos de los materiales, tales como cemento, triturado, arena y los demas
materiales utilizados en la construcciéon, deberan incluirse dentro de los andlisis de precios
unitarios respectivos, toda vez que no habrd pago por separado para el transporte de estos.

Equipo. El proponente favorecido debera suministrar y mantener en la obra y en cada frente de
trabajo el equipo puesto a punto y en operacion necesario y suficiente, adecuado en capacidad,
condiciones técnico-mecanicas caracteristicas y tecnologia, para cumplir con los programas, plazos
y especificaciones técnicas y ambientales de |a obra; por lo tanto, los costos inherentes a la puesta
en operacién del equipo considerado en el anélisis de los precios unitarios de la propuesta estaran
alll incluidos.

Especificaciones técnicas. Cuando no se haga referencia a alguna norma especifica o en alguna
eventualidad especial que impida el cumplimiento de las normas, la obra y/o los elementos
suministrados por el contratista deberan cumplir los requisitos de las normas aplicables que se
mencionan en el siguiente orden de prioridades:

* INSTITUTO DE NORMAS TECNICAS ICONTEC

« AMERICAN SOCIETY FOR TESTING AND MATERIALS ASTM
* AMERICAN CONCRETE INSTITUTE ACI

* PORTLAND CEMENT ASSOCIATION PCA

En el evento en que se considere conveniente pactar una especificacion diferente a la prevista en
las especificaciones generales de construccion vigentes, la entidad, el interventor y/o supervisor
designado, previa revision de precios, podrd autorizar la utilizacién de las especificaciones
contenidas en las normas emitidas por otra entidad, sin que exista prelacién alguna entre ellas, de
conformidad con lo previsto en el numeral 5 del articulo 4 de la Ley 80 de 1.993. Las
especificaciones técnicas particulares pueden complementar, sustituir o modificar, segun el caso,
las especificaciones generales de construccion y prevalecen sobre las dltimas.
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Es responsabilidad de los promotores de proyectos, pero también de los particulares que los
ejecutan, contribuir al desarrollo sostenible, por tanto, reconocen que un adecuado
dimensionamiento de los componentes ambiental y social contribuye a mejorar la calidad de las
obras, y al cumplimiento de objetivos y metas nacionales con ese propdsito.

Durante la ejecucion de las obras, el contratista seleccionado por la entidad es responsable de dar
estricto cumplimiento a la normatividad vigente en materia ambiental y social. En caso de
establecerse conductas, hechos o actividades consideradas infracciones que atenten contra el
medio ambiente o que sean violatorias de la normatividad vigente, en especial el Cédigo de
Recursos Naturales Renovables Decreto-Ley 2811 de 1974, la Ley 99 de 1993, |a Ley 165 de 1994,
y en las demds disposiciones que las sustituyan o modifiquen, serd acreedor a las multas o
sanciones que se estipulan en la ley con respecto a este tema.

Igualmente, el incumplimiento de los actos administrativos emanados de la autoridad ambiental
competente, lo hard acreedor de las acciones preventivas y sancionatorias establecidas por la Ley
1333 de 2009, “Por la cual se establece el procedimiento sancionatorio ambiental y se dictan otras
disposiciones”. El Contratista es el tunico responsable de los procedimientos administrativos que
de este incumplimiento se deriven, entre otros su inclusion en el reporte en el Registro Unico de
Infractores Ambientales, y otros procedimientos reglamentados por las autoridades competentes.

Es obligacion del interventor y/o supervisor designado, realizar el control y seguimiento al
cumplimiento del cronograma presentado por el contratista, la normatividad aplicable y las
obligaciones derivadas de |la obtencion de permisos; la ejecucién de medidas de compensacion,
programas y obras deben ser simultaneas a |a ejecucion de |as obras del contrato. El contratista se
obliga a aportar las certificaciones de cumplimiento expedidas por las autoridades ambientales
competentes, como soporte del formato de cierre ambiental,

El proponente identificard con precision, para el alcance y localizaciéon del proyecto, todos los
permisos de cardcter ambiental del mismo, de tal manera que, en el evento de resultar
adjudicatario, le permita obtenerlos en los términos establecidos en el pliego de condiciones.

En el desarrollo del proyecto se deben cumplir las especificaciones particulares del proyecto, las
especificaciones generales para la construccidn de obras sismo resistentes, vigentes al momento
de la apertura del proceso contractual. De igual manera los materiales utilizados para las obras a
ejecutar deben cumplir con las normas y ensayos de materiales y las especificaciones generales de
construccién, asi como las particulares establecidas en el formulario de presupuesto oficial. Asi
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mismo, ademas de cumplir con las especificaciones técnicas de calidad de obra, deberd dar
cumplimiento a los tiempos y cronogramas de ejecucién conforme se detalle en el pliego de
condiciones.

En el documento de especificaciones técnicas elaborado para este proceso, se describen las
caracteristicas técnicas y el alcance de todas las actividades del proyecto, precisando las
inclusiones y exclusiones, condiciones de medida y forma de pago. La informacién de este
documento no se constituye en un manual de construccién, entendiéndose claramente que el
contratista, es un profesional competente y experimentado con criterio y conocimiento practico
para garantizar la correcta ejecucion de la obra.

El contratista y el interventor se reuniran formalmente antes de iniciar |la ejecucién del contrato
para repasar en detalle los planos y las especificaciones del proyecto, acordando todos los
parametros de ejecucién, control y recibo de las actividades y deberan advertir oportunamente
cualquier error, omisidn, o propuesta de cambio esencial de especiﬁtacién y disefio, sustentada
con fundamentos técnicos o restricciones comerciales.

El Departamento de Norte de Santander llama la atencion sobre la obligacién de averiguar las
condiciones de mercado en la zona para colocar las ordenes de pedido a tiempo, enfatizando en
los insumos clave de estructuras, mamposterias, enchapes, pisos, carpinterias metalicas y cubierta,
instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas.

Desde el mismo proceso licitatorio, los proponentes deben hacer todas las consultas que
consideren pertinentes, pidiendo aclaraciones de las especificaciones, inclusive de los términos
que no se entiendan o sean desconocidos en la region.

Para la ejecucidn de los contratos, se deben tener en cuenta las siguientes normas:

* Normas Colombianas de Disefio y Construcciones Sismo Resistentes NSR 10.
* Reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE.

* Ley 400 de 1997 (Decreto 33 de 1998).

* Normas Técnicas Colombianas NTC 1500: Cédigo Colombiano De Fontaneria.
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Especificaciones de construccién. Las especificaciones basicas detalladas, se complementan
ntegramente con los planos de construccién.

a) Replantear vy localizar las obras de acuerdo con la situacion especifica de campo, estableciendo
los distintos niveles y referencias de construccién, mediante amarres verticales y horizontales
aprobados por la interventoria en funcién de los planos del proyecto.

b) Verificar todas las medidas en la obra y chequear que éstas sean correctas en funcién de los
condicionamientos de campo existentes, la topografia del lugar y las edificaciones adyacentes. El
contratista debe enfatizar las previsiones y controles sobre niveles y distancias evitando que las

”o

nuevas obras queden “enterradas”, “sobre excavadas” o sometidas a eventuales inundaciones.

c) Para no generar extra-costos o demeritar la calidad de la obra se deberd extremar la precision
del replanteo en las actividades de cimentaciones, estructuras, mamposterias moduladas,
elementos prefabricados, cubiertas, cerraduras, salidas eléctricas y salidas sanitarias.

d) Notificarle oportunamente a la interventoria y/o supervision cualquier discrepancia detectada
entre las medidas de los planos y |as reales, absteniéndose de ejecutar el trabajo “observado” hasta
haber recibido instrucciones precisas para aclarar la situacion presentada. Cuando se realicen
obras en espacios existentes, priman las medidas reales del sitio sobre las indicadas en los planos.
No obstante, se deberd consultar al disefiador cuando la decision de campo al respecto no sea
clara.

e) Las especificaciones y anexos que se entregan al constructor se complementan entre si y tienen
por objeto explicar las condiciones y caracteristicas constructivas relacionadas con el empleo de
los materiales, como figuran en las especificaciones, en los planos o en ambos.

f) Cualquier detalle que se haya omitido en las especificaciones, en los planos o en ambos, pero
que deba formar parte de la construccién no eximen al Constructor de su ejecucién ni podran
tomarse como base para reclamaciones o demandas posteriores.

g) Cualquier cambio que proponga el constructor, deberd ser consultado por escrito a la
interventoria y no podra proceder a su ejecucion sin la aceptacién escrita de ésta; en caso
contrario, cualquier trabajo sera por cuenta y riesgo del Constructor.

Pégina 63 de 81

Avenida 5 calles 13 y 14 Palacio de Goblerno

Tel: 5956200 - 018000185783 - Email: gobernacion@nortedesantander.gov.co
www.nortedesantander.gov.coas



Gobernacion
de Norte de
Santander

]

SECRETARIA DE PROGRAMAS Y
PROYECTOS ESTRATEGICOS Y ESPECIALES

h) Cuando en los planos o las especificaciones se indique algin equipo o material por su nombre
de fabrica o marca registrada, esto se hace con el fin de establecer un estandar de calidad minimo,
tipo y/o caracteristica, sin que ello implique el uso exclusivo de dicho insumo o equipo. El
constructor podra utilizar productos similares o equivalentes, que cumplan con los requisitos
técnicos de |a especificacion original obteniendo previamente la aprobacion de la Interventoria.

- 1.10 Regulatorio

En la actualidad existe un marco normativo especifico aplicable a los procesos de contratacion
estatal; sin embargo, no son taxativas o Unicas, por cuanto se debe acudir a otras herramientas
juridicas como la jurisprudencia y la doctrina. A continuacion se relaciona las normas de
ordenamiento juridico colombiano que guardan relacién con el proceso de contratacion estatal,
advirtiendo que son de obligatorio cumplimiento las circulares que’ expida Colombia Compra
Eficiente, se refiere a |a Circular Externa Unica, la Constitucion Politica, las Leyes de la Republica de
Colombia, Decreto 020 de 1992, y especificamente por la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y
su Decreto 1082 de 2015, Ley 1474 de 2011, Decreto Ley 018 de 2012, las normas organicas del
presupuesto, las disposiciones cambiarias, el Estatuto Tributario, la Ley 789 de 2002, la Ley 816 de
2003, Ley 1111 de 2006, ley 1562 de 2012, decreto 723 de 2013 y las demds normas concordantes
con la materia, que rijan o lleguen a regir los aspectos del presente proceso de seleccion.

Los predios donde se realizard la Construccion De Unidades Basicas De Vivienda En El Municipio
De Gramalote se cobijan mediante resolucién N° 871 del 10 de noviembre de 2015.

~ 1.11 Otros Aspectos

Es indispensable garantizar el estricto cumplimiento de los lineamientos ambientales y sociales
aplicables, asegurando una gestion adecuada de los residuos, la prevencién y mitigacion de
impactos negativos durante la ejecucion de las obras, y la aplicacion de medidas de seguridad
industrial que protejan tanto al personal vinculado al proyecto como a la comunidad circundante.

Asimismo, se exige que todos los trabajadores involucrados en la construccidén se encuentren
debidamente afiliados a los subsistemas de salud, pension, riesgos laborales y caja de
compensacién familiar, en cumplimiento de la normativa laboral vigente.
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El cumplimiento de estos requisitos consolida |a legalidad, sostenibilidad y responsabilidad social
del proyecto, promoviendo una ejecucion técnica, ordenada y transparente, orientada al bienestar

2. Comportamiento del Gasto Histér

La secretaria de Programas y Proyectos Estratégicos y Especiales procede a realizar el comparativo
del histérico de los contratos celebrados por la Entidad en el SECOP, cuyos resultados se
encuentran contenidos a continuacion:

NOMBRE REFERENCIA DEL VALOR DEL
ENTIDAD NIT ENTIDAD CONTRATO OBJETO DEL CONTRATO CONTRATO
Construcciéon de vivienda rural
NORTE DE nuev‘ab gn lotes dispersos en los
SANTANDER - 800103927-7 LP-SHAB- 00817- | municipios de‘ convencion, el 3.807.491.000
GOBERNACION 2025 Carmen, san Calixto y Teorama en
el departamento norte de
Santander
Convenio interadministrativo de
colaboracién para la cofinanciacion
NORTE DE CONVENIO del aporte de contrapartida como
SANTANDER - 800103927-7 |INTERADMINISTRAT | parte de financiacion de un 212.220.000
GOBERNACION IVO 239 proyecto de construccién de
viviendas de interés social rural en
el municipio de la esperanza
Convenio interadministrativo de
colaboracion para la cofinanciacién
NORTE DE CONVENIO del aporte de contrapartida como
SANTANDER - 800103927-7 | INTERADMINISTRAT | parte de financiacién de un 212.220.000
GOBERNACION IVO 248 proyecto de construccién de
viviendas de interés social rural en
el municipio de Santiago
FONDO DE 900450205-8 | FA-LP-1S-002-2022 |Realizar el disefio, construccién y| $70.873.381.727
ADAPTACION acompafiamiento en el proceso de
entrega de viviendas de interés
prioritario VIP en el inmueble
ubicado en el sector de Altos de
Santa Elena en el Distrito de
Santiago de Cali, destinados al
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reasentamiento de los hogares
beneficiarios del Proyecto Plan
Jarillon de Cali.

META -
GOBERNACION

892.000.148-8

FVM-LP-002-2017

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE
INTERES SOCIAL EN EL LOTE VILLA
GAONA DEL MUNICIPIO DE
VISTAHERMOSA E INTERES
PRIORITARIO PARA LA POBLACION
VULNERABLE EN EL MUNICIPIO DE
MESETAS DEPARTAMENTO DEL
META

$
3.764.905.845.02

FONDO
ADAPTACION (FA)

900450205-8

FA-CD-I-5-079-2019

EJECUCION Y ENTREGA DE
VIVIENDAS EN EL DEPARTAMENTO
DE NARINO, DE CONFORMIDAD
CON LOS  TERMINOS Y
CONDICIONES CONTRACTUALES -
TCC Y LOS DOCUMENTOS QUE LOS

CONFORMAN, DE LA
CONTRATACION DIRECTA, LOS
CUALES, JUNTO  CON LA

PROPUESTA DEL CONTRATISTA
FORMAN PARTE INTEGRAL DE ESTE
CONTRATO Y PREVALECEN, PARA
TODOS LOS EFECTOS, SOBRE ESTA
ULTIMA.

$5.684.166.012

FONDO
ADAPTACION (FA)

900450205-8

FA-CD-1-5-100-2019

EJECUCION Y ENTREGA DE
VIVIENDAS EN EL DEPARTAMENTO
DE NORTE DE SANTANDER EL
CONTRATISTA DEBERA REALIZAR
LA EJECUCION Y ENTREGA DE
VIVIENDAS EN LA MODALIDAD
REUBICACION DE NOVENTA Y SEIS
(96) SOLUCIONES DE VIVIENDA EN
EL  MUNICIPIO  DE  TIBU,
DEPARTAMENTO DE NORTE DE
SANTANDER DENTRO DE LOS
TERMINOS ESTABLECIDOS . PARA
EL CUMPLIMIENTO DE DICHA
LABOR, EL CONTRATISTA, DEBE
TENER EN CUENTA, ASPECTOS
TECNICOS, ADMINISTRATIVOS,
LEGALES, FINANCIEROS,
AMBIENTALES Y SOCIALES Y
DEMAS  TEMAS  QUE  SE
CONSIDEREN PERTINENTES

$ 5.511.666.008
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DENTRO DEL ALCANCE DEL
CONTRATO.
FONDO 900450205-8 | FA-CD-I-5-226-2018 | EJECUCION Y ENTREGA DE| $4.757.763.780
ADAPTACION VIVIENDAS EN LA MODALIDAD
REUBICACION EN LOS MUNICIPIOS
DE LINARES, LA CRUZ, TUQUERRES,
LOS ANDES Y SAN PABLO EN EL
DEPARTAMENTO DE NARINO.
ALCALDIA 800.102.504-0 9L-005-2023 CONSTRUCCION DE  VIVIENDA| §542.562.447
MUNICIPIO DE NUEVA DE INTERES SOCIAL EN EL
ARAUCA MUNICIPIO DE ARAUCA
ANTIOQUIA - 890981000-8 LP-003-2021 CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE| $1.799.561.861
ALCALDIA INTERES SQCIAL EN SITIO PROPIO
MUNICIPIO DE EN EL MUNICIPIO DE PUERTO NARE
PUERTO NARE - DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
META - 892000148-8 FVM-LP-001-2014 |CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE| $61.710.143.000
GOBERNACION INTERES SOCIAL (VIS) b's
PRIORITARIO (VIP) EN MUNICIPIOS
DEL DEPARTAMENTO DEL META
GOBERNACION 850.801.053-7 LP-SV-009-2024 | CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE| $1.266.530.308
DE CALDAS INTERES SOCIAL "PRIMERO TU
CASA" EN EL MUNICIPIO DE
SALAMINA, CALDAS
DEPARTAMENTO | 892.000.148-8 | SVM-LP-002-2022 |CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE| $6.109.106.534
DEL META INTERES SOCIAL URBANIZACION LA
MORENA 2 EN EL MUNICIPIO DE EL
DORADO
FONVIVIENDA - 830121208-5 FNV-051-2021 AUNAR ESFUERZOS PARA LA| 12.719.364.000
FONDO COFINANCIACION DE DOSCIENTAS
NACIONAL DE (200) VIVIENDAS ADQUIRIDAS CON
VIVIENDA- SUBSIDIOS FAMILIARES DE
VIVIENDA RURALES BAIO LA
MODALIDAD DE VIVIENDA NUEVA
EN ESPECIE A LOS HOGARES QUE
CUMPLAN CON LOS REQUISITOS Y
CONDICIONES ESTABLECIDOS EN
EL DECRETO 1077 DE 2015 O LAS
NORMAS QUE LO MODIFIQUEN,
SUSTITUYAN O ADICIONEN.
Fuente: Secop - Tabla: Elaboracidn Propia
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L . 23Técnicasde Andlisis de la Informacién

El Departamento Norte de Santander, a través de la secretaria de Programas y Proyectos
Estratégicos y Especiales, realiza el andlisis estadistico con el fin de obtener Indicadores de
Capacidad financiera y Organizacional para el proceso contractual, por lo cual se toman
aleatoriamente las siguientes empresas:

e T e e | BILIDAD
CONSTRUCCIONE '
C PUBENZA S A, | 800112185-7 | 3,15 0,31 67,36 0,28
CONSTRUCTORA
CAPITAL 811032292-3 | 2,00 0,55 | 34,44 0,18

MEDELLIN S.AS. '
CONSTRUCTORA
COLPATRIAS A | 8600580706 | 121 0,69 173 0,09
CONSTRUCTORA

DE OBRAS DE

VIVIENDAE  |800151054-7 | 2,03 0,69 1,33 0,11
INGENIERIA S.A.S.

SIGLA: COVEIN
CONSTRUCTORA | ¢ 13003433-9 | 3,21 0,34 1,11 0,05
DISARCO S.A.S.
CONSTRUCTORA
GOMEZ 800214137-1| 1,23 0,65 4,89 0,01
ASOCIADOS S.A.S.
CONSTRUCTORA [ ceccr 6| 1r 7| oss o | om
CONSTRUCTORA
RODRIGUEZ
SRINE7 <as crg | B00239481-9 | 4,84 0,81 0,52 0,04
SAS
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CONSTRUCTORA
SANTA LUCIA
S.AS.

813001376-8

1,92

0,67

20,21 0,03

CONSTRUCTORA
SERVING S.A.S

500231851-7

1,24

0,85

1,52 0,28

CONSTRUCTORA
VALDERRAMA
S.AS.

804005319 - 3

3,39

0,79

0,46 0,01

CONSTRUCTORA
YADEL S.A.S.

800187738 -1

1,78

0,50

15,39 0,14

CVA
CONSTRUCTORA
SAS

800156099 -0

3;71

0,35

12,12 0,06

EMPRESA
PROMOTORA 'Y
CONSTRUCTORA
DE AVANZADA
LIMITADA

830068069 - 1

2,18

0,43

79,44 0,25

ESTAHL
INGENIERIA SAS

800186250 -5

1,19

0,78

2,14 0,20

JARAMILLO
MORA
CONSTRUCTORA
S.A.

800094968 -9

1,75

0,60

5,70 0,09

M&M
CONSTRUCCIONE
S E INGENIERIA
CIVILS.AS

901585701 -3

1,28

!

0,28

’

INDETERMINAD

: 0,86

MARVALS.A.S.

850205645-0

2,48

0,58

9,45 0,27

PROYECTOS
SOCIEDAD
CONSTRUCTORA
LIMITADA

826000217 - 8

2,66

0,92

2,08 0,45

Fuente: Registro Unico Empresarial y Social RUES - Registro Unico de Proponentes
Tabla: Elaboracién Propia
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Tamafio de la muestra: La muestra seleccionada, para la cual se desea realizar el analisis estadistico
con el fin de obtener los indicadores de capacidad financiera y organizacional.

Andlisis Estadistico: Con la muestra seleccionada, se procede a entender el comportamiento de los
datos a través de medidas de tendencia central y dispersién que permitan hacer inferencias sobre
el mismo.

Media aritmética: Para calcular el promedio o media aritmética, de un conjunto de observaciones,
deben sumarse todos los valores y dividir el resultado por el nimero total de observaciones. Es la
medida de tendencia central mas utilizada.

Mediana: Es una medida estadistica que representa el valor que acupa la posicion central en una
muestra.

Desviacion Estandar: es una medida de dispersion que mide la distancia promedio de los datos de
una muestra respecto a su medida. A mayor desviacién, mayor la dispersion de los datos de la
muestra con respecto a su media o promedio.

Media podada: Es una forma de calcular el promedio de un conjunto de datos, pero excluyendo
una cierta proporcion de los valores mas altos y bajos.

Limite Inferior: Es el valor mds bajo que se considera normal en un conjunto de datos.

Limite Superior: Es el valor mas alto que se considera normal en un conjunto de datos.
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2.4 Indicadores Capacidad Financiera

[ndice de Liquidez = Activo Corriente / Pasivo Corriente: Representa la capacidad que tiene el
proponente para cumplir con sus obligaciones a corto plazo. Si el indicador es mayor, la
probabilidad de riesgo es Menor.

RAZON SOCIAL

" ESTAHL INGENIERIA SAS
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S
CONSTRUCTORA GOMEZ ASOCIADOS S.A.S.
CONSTRUCTORA SERVING S.A.S
M&M CONSTRUCCIONES E INGENIERIA CIVIL S.A.S
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
CONSTRUCTORA YADEL SA.S.

CONSTRUCTORA POLIOBRAS S.A.S.
CONSTRUCTORA SANTA LUCIA S.A.S.
CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.AS.
CONSTRUCTORA DE OBRAS DE VIVIENDA E INGENIERIA S.A.S. SIGLA; COVEIN
EMPRESA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA DE AVANZADA LIMITADA

MARVAL S.AS. J
PROYECTOS SOCIEDAD CONSTRUCTORA LIMITADA
CONSTRUCCIONES PUBENZA SAS.
CONSTRUCTORA DISARCO S.A.S.
CONSTRUCTORA VALDERRAMA SA S.
CVA CONSTRUCTORA SAS
CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ SAS -CRB SAS

MEDIA
MEDIANA

DESVIACION ESTANDAR
MEDIA PODADA
DESVIACION ESTANDAR

LIMITE SUPERIOR

Teniendo en cuenta el limite inferior se concluye que un INDICE DE LIQUIDEZ adecuado ES MAYOR
O IGUALA 1,38.

Pégina 71 de 81

Avenida 5 calles 13 y 14 Palacio de Goblerno

Tel: 5956200 - 018000185783 - Email: gobernacion@nortedesantander.gov.co
www.nortedesantander.gov.coss



Gobernacion
de Norte de
Santander

- SECRETARIA DE PROGRAMAS ¥
PROYECTOS ESTRATEGICOS Y ESPECIALES

[ndice de Endeudamiento = Pasivo Total / Activo Total: Determina el grado de endeudamiento en
la estructura de financiacién del proponente. Si el indicador es mayor, la probabilidad de riesgo es

Mayor.
M&M CONSTRUCCIONES E INGENIERIA CIVILS.A.S
CONSTRUCCIONES PUBENZA S.A.S.
CONSTRUCTORA DISARCO S.A.S.
CVA CONSTRUCTORA SAS

EMPRESA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA DE AVANZADA LIMITADA 0,43
CONSTRUCTORA POLIOBRAS S.A.S. 0,46
CONSTRUCTORA YADEL S.A.S. _ 0,50
CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S. : 0,55
MARVAL S.A.S. 0,58
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 0,60
CONSTRUCTORA GOMEZ ASOCIADOS S.A.S. 0,65
CONSTRUCTORA SANTA LUCIAS.A.S. 0,67
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S 0,69
CONSTRUCTORA DE OBRAS DE VIVIENDA E INGENIERIA S.A.S. SIGLA: COVEIN 0,69
ESTAHL INGENIERIA SAS 0,78
CONSTRUCTORA VALDERRAMA S.A.S. © 0,79
CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ SAS -CRB SAS 0,81
CONSTRUCTORA SERVING S.A.S 0,85
PROYECTOS SOCIEDAD CONSTRUCTORA LIMITADA - 0,92
MEDIA 0,59
MEDIANA 0,60
DESVIACION ESTANDAR 0,19
MEDIA PODADA 0,59
DESVIACION ESTANDAR 0,17
LIMITE INFERIOR 0,42

Teniendo en cuenta el Iimite Superior se concluye que un INDICE DE ENDEUDAMIENTO adecuado
ES MENOR O IGUAL A 0,76.
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Razon de Cobertura de Intereses = Utilidad Operacional / Gastos de Intereses: Refleja la capacidad
del proponente de cumplir con sus obligaciones financieras. Si el indicador es mayor, la
probabilidad de riesgo es Menor.

- RazON sociAL
CONSTRUCTORA VALDERRAMA S.A.S. 0,46
CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ SAS -CRB SAS 0,52
CONSTRUCTORA DISARCO S.A.S. 1,11
CONSTRUCTORA COLPATRIAS.AS 1,22
CONSTRUCTORA DE OBRAS DE VIVIENDA E INGENIERIA S.A.S. SIGLA: 133
COVEIN

CONSTRUCTORA SERVING S.A.S 1,52
PROYECTOS SOCIEDAD CONSTRUCTORA LIMITADA 2,08
ESTAHL INGENIERIA SAS 2,14
CONSTRUCTORA GOMEZ ASOCIADOS S.A.S. ; 4,89
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 5,70
CONSTRUCTORA POLIOBRAS S.A.S. Fh 9,31
MARVAL S.A.S. 9,45

CVA CONSTRUCTORA SAS : 12,12
CONSTRUCTORA YADEL S.A.S. 15,39
CONSTRUCTORA SANTA LUCIA S.A.S. . 20,21
CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S. 34,44
CONSTRUCCIONES PUBENZA S.A.S. 67,36
EMPRESA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA DE AVANZADA LIMITADA 79,44

M&M CONSTRUCCIONES E INGENIERIA CIVIL S.A.S INDETERMINADO

MEDIA 14,93

MEDIANA 5,30
DESVIACION ESTANDAR 23,09
MEDIA PODADA 15,78
DESVIACION ESTANDAR 23,51

LIMITE SUPERIOR

Teniendo en cuenta que el limite Inferior obtenido en la muestra da un nimero negativo se
concluye que una RAZON DE COBERTURA DE INTERESES adecuado ES MAYOR O IGUAL A 1 dado

que, si el indicador es mayor, la probabilidad de riesgo es Menor,
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Capital de Trabajo = Activo Corriente — Pasivo Corriente: Este indicador representa la liquidez
operativa del proponente, es decir el remanente del oferente luego de liquidar sus activos
corrientes (convertirlos en efectivo) y pagar el pasivo de corto plazo. Un Capital de Trabajo positivo
contribuye con el desarrollo eficiente de la actividad econdmica. La entidad tomd como referencia
procesos similares anteriores para determinar el indicador de capital de trabajo requerido.

La siguiente tabla muestra la interpretacién de cada uno de los indicadores de capacidad financiera
que debe contener el RUP y su relacion con |a probabilidad de Riesgo:

e S| EL INDICADOR ES MAYOR,
- INDICADOR
i  PROBABILIDAD DE RIESGO ES
Indice de Liquidez Menor Minimo
indice de endeudamiento Mayor Méaximo

Razdn de cobertura de
intereses

Menor Minimo

Fuente: Colombia Compra Eficiente - Indicadores de Capacidad financiera - Probabilidad de Riesgo

25 ndicadores Capacidad Organizacional

Rentabilidad del Patrimonio = Utilidad Operacional / Patrimonio: Determina la rentabilidad del
patrimonio del proponente, es decir, la capacidad de generacidn de utilidad operacional por cada
peso invertido en el patrimonio. A mayor rentabilidad sobre el patrimonio, mayor es la rentabilidad
de los accionistas y mejor la capacidad organizacional del proponente. Si el indicador es mayor, la
probabilidad de riesgo es Menor.
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Gl

S.

ONSTRUCTORA GOMEZ ASOCIADOS S.A.
CONSTRUCTORA VALDERRAMA S.A.S.
CONSTRUCTORA SANTA LUCIA S.A.S.

CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ SAS -CRB SAS
CONSTRUCTORA DISARCO S.AS.
CVA CONSTRUCTORA SAS
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
CONSTRUCTORA DE OBRAS DE VIVIENDA E INGENIERIA S.A.S. SIGLA: COVEIN
CONSTRUCTORA YADEL S.A.S.
CONSTRUCTORA POLIOBRAS S.A.S.
CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S.
ESTAHL INGENIERIA SAS
EMPRESA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA DE AVANZADA LIMITADA
MARVAL S.A.S. : '
CONSTRUCTORA SERVING S.A.S
CONSTRUCCIONES PUBENZA S.A.S.
PROYECTOS SOCIEDAD CONSTRUCTORA LIMITADA
M&M CONSTRUCCIONES E INGENIERIA CIVIL S.A.S

C

MEDIA
MEDIANA 0,14
DESVIACION ESTANDAR 0,20
MEDIA PODADA 0,16

DESVIACION ESTANDAR 0,12

UMITE SUPERIOR | 0,28

Teniendo en cuenta el limite Inferior se concluye que la RENTABILIDAD DEL PATRIMONIO adecuado
ES MAYOR O IGUALA 0,04
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PROVECTOS ESTRATEGICOS ¥ ESPECIALES
Rentabilidad del Activo = Utilidad Operacional / Activo Total: Determina la rentabilidad de los
activos del proponente, es decir, la capacidad de generacién de utilidad operacional por cada peso
invertido en el activo. A mayor rentabilidad sobre activos, mayor es la rentabilidad del negocio y
mejor la capacidad organizacional del proponente. Este indicador debe ser siempre menor o igual
que el de rentabilidad sobre patrimonio. Si el indicador es mayor, la probabilidad de riesgo es

Menor.

CONSTRUCTORA GOMEZ ASOCIADOS S.A.S.
CONSTRUCTORA VALDERRAMA S.A.S.
CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ SAS -CRB SAS
CONSTRUCTORA SANTA LUCIA S.A.S.
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S
CONSTRUCTORA DE OBRAS DE VIVIENDA E INGENIERIA S,A.S. SIGLA: COVEIN
PROYECTOS SOCIEDAD CONSTRUCTORA LIMITADA
CONSTRUCTORA DISARCO S.A.S.
CVA CONSTRUCTORA SAS
ESTAHL INGENIERIA SAS
CONSTRUCTORA SERVING S.A.S
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
CONSTRUCTORA YADEL S.A.S.
CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S.
CONSTRUCTORA POLIOBRAS S.A.S.
MARVAL S.A.S.
EMPRESA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA DE AVANZADA LIMITADA
CONSTRUCCIONES PUBENZA S.A.S.
M&M CONSTRUCCIONES E INGENIERIA CIVIL S.A.S

MEDIA
MEDIANA

DESVIACION ESTANDAR
MEDIA PODADA
DESVIACION ESTANDAR

LIMITE SUPERIOR

Teniendo en cuenta el limite Inferior se concluye que la RENTABILIDAD DEL ACTIVO adecuado ES
MAYOR O IGUAL A0,01.
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La siguiente tabla muestra la interpretacién de cada uno de los indicadores de capacidad
organizacional que debe contener el RUP y su relacion con la probabilidad de Riesgo:

SI EL INDICADOR ES MAYOR, LA
PROBABILIDAD DE RIESGO |

Rentabilidad del
Patrimonio

Menor

Minimo

Rentabilidad del Activo

Menor

Minimo

Fuente: Colombia Compra Eficiente - Indicadores de Capacidad organizacional - Probabilidad de Riesgo

Como resultado del andlisis financiero se presenta el siguiente cuadro resumen de indicadores
minimos objeto del estudio y que son requeridos para el presente objeto de contratacion:

L s L YUERIMIENTO
~ INDICADORES DE CAPACIDAD FINANCIERA ARAEL
e T
INDICE DE LIQUIDEZ 21,38
[NDICE DE ENDEUDAMIENTO <0,76
RAZON DE COBERTURA DE INTERESES 21
2 100% del
CAPITAL DE TRABAJO Presupuesto
Oficial

~ INDICADORES DE CAPACIDAD ORGANIZACIONAL

RENTABILIDAD DEL PATRIMONIO

20,04

RENTABILIDAD DEL ACTIVO

20,01

Avenida 5 calles 13 y 14 Palacio de Gobierno
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i l

Como parte del estudio de la oferta, |la Entidad Estatal identificé algunos proveedores, el listado de
empresas no constituye ninguna recomendacién al proceso de contratacion, se presenta
Gnicamente con fines de estudio de |a oferta para conocer el sector relativo al que pertenece la
presente contratacion sin que ello sea excluyente de nuevos oferentes.

RAZON SOCIAL

NIT

INSUOBRAS G.C.S. S.AS.

892301018-0

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

860513493 -1

C.L.B. ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S.

901604678 - 4

URBANIZADORA MARVAL S.A.S

830012053 -3

CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S.

811032292 -3

CUSEZAR S.A.

860000531 -1

CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S.

811020804 - 2

2MG ARQUITECTURA Y CONTEXTO S.A.S.

900515056 - 8

A R CONSTRUCCIONES S.A.S.

900378893 -8

INGEURBE GESTORA DE PROYECTOS S.A.S

901685370 -8

INGEARK CONSTRUCCIONES S.A.S

901797422 -3

OBRAS CIVILES ARIAS S.AS.

901237700 - 4

CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A.S.

805016128 - 4

A & C CONSTRUCCIONES E INVERSIONES S.A.S.

900852566 - 7

ALICANTE CONSTRUCTORES S.A.S.

9500887367 -9

CONSTRUCTORA OBELISCO S.A.S.

900612798 -1

ARGEON S.A.S

901226693 - 3

CONSTRUCCIONES RICAUTE 2020 S.A.S.

901215810-1

HY G CONSTRUCCION Y DISENO S.A.S.

901205257 - 5

CONSTRUCTORA UNIQUE S.A.S.

901494717 -1

Fuente: Registro Unico Empresarial y Social RUES - Tabla: Elaboracién Propia
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- 3.24Cudl es la dindmica de produccién, distribucién

servicios?
Objeto Construccion De Unidades Basicas De Vivienda En El Municipio De
Gramalote
Plazo Diez (10) meses, empezaran a contarse a partir de la firma del acta de inicio del

contrato.

Lugar de Ejecucion

Municipio de Gramalote, Departamento Norte de Santander

Valor Aporte
Departamento Norte
de Santander

Dos mil seiscientos sesenta y seis millones ciento catorce mil novecientos pesos
M/CTE ($2.666.114.900,00)

Valor Aporte Fondo
de Adaptacidn

Dos mil ciento un millones ochenta y seis mil pesos M/CTE ($ 2.101.086.000,00)

Valor Total

Cuatro mil setecientos sesentay siete millones doscientos mil novecientos pesos
M/CTE ($4.767.200.900,00)

p I

4. EstudiodelMercado

El estudio de mercado permite comprender la dindmica de los precios y, con base en ello,
establecer un presupuesto ajustado a las condiciones del entorno. El estudio de mercado ya se
encuentra previamente aprobado en el proyecto y los valores utilizados para desarrollar la
actividad denominada: CONSTRUCCION DE UNIDADES BASICAS DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE
GRAMALQTE, son valores que se ajustan a los precios de mercado de la regién y éstos fueron
revisados y aprobados por el Fondo Adaptacion, previo a la suscripcion del Convenio
Interadministrativo Tripartita 228-2025-1. Asi mismo, se presenta un listado material, equipo y
mano de obra actualizado a precios del mercado para la vigencia 2025, la fuente fue
Construprecios. Este presupuesto ya fue aprobado y constituye una parte integral del proyecto.
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A continuacion, se relaciona el presupuesto:

CANTID | PRESUPUESTO
R PARCIAL
ITEMS DESCRIPCION UNIDAD - APROBADO VALO C
LA CONSTRUCCION DE
SlﬁllgagisEiAlecasuifCtPIO UNIDAR
. .489.288, 871.456,00
19 DE GRAMALOTE, NORTE DE v?\ﬁ?r\(i:;,q 12 $51.489.288,00 617.871.456,0
SANTANDER SEGUN
TIPOLOGIA # 1
LA CONSTRUCCION DE
D o o Mo | 'eoee
A .783.649, .224.211.364,00
13 DE GRAMALOTE, NORTE DE VF\T;EIF\(}:SA 36 $61.783.649,00 2.224.211.3
SANTANDER SEGUN
TIPOLOGIA # 2
LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA EN £L MUNIGPI|  UNIDAD
A 621.1 .925.118.080,00
13 DE GRAMALOTE, NORTE DE V.B\ﬁéﬁ& 24 5 36821.120,80 1925
SANTANDER. SEGUN
TIPOLOGIA # 3
COSTO TOTAL | $4.767.200.900,00

Nota: La Alcaldia de Gramalote aportara $124.800.000 en especie, mediante recurso humano del
area de Planeacién Municipal para apoyar técnicamente el desarrollo de las obras y al seguimiento
del proyecto.
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El contratista asumird, bajo su responsabilidad, todos los gastos que se generen durante la
legalizacion del contrato, incluyendo las pdlizas y demas costos asociados. Por ello, se recomienda
consultar con anticipacién en la Secretaria de Hacienda del Departamento de la Gobernacién de
Norte de Santander los porcentajes aplicables a cada uno de estos descuentos. Esto le permitird
conocer con exactitud los valores involucrados y garantizar una planeacién financiera adecuada,
que asegure el cumplimiento oportuno de sus obligaciones contractuales y los requerimientos de

ley.

-
‘AK}J\A C_CQ\-: oy T
JUAN CARLOS PEREZ PARADA

Secretario de Despacho
Secretaria de Programas y Proyectos Estratégicos y Especiales

Trazabilidad Nombre Cargo Firmay fecha
Proyectd: Gianfranco Camacho Nifio Profesional en comercio Internacional
Contratista Gmmﬁ,gmg duma(ho N.
Noviembre/2025

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones
legales vigentes, y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para la firma.
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