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1 OBJETIVO
1.10BJETIVO GENERAL

El presente estudio tiene como proposito identificar, valorar y diagnosticar el significado patrimonial
del inmueble ubicado en la Carrera 13 No. 16-75, dentro del sector histérico de Tunja. Clasificado
como Nivel 2 segun el Plan Especial de Manejo y Proteccion (PEMP) de Tunja, el inmueble requiere
criterios especificos de conservacion, intervencion y adecuacion. A partir de este andlisis, se plantean
estrategias que permitan su proteccién, restauracion, rehabilitacion funcional y ampliacion
compatible, garantizando su integracion en el contexto urbano y patrimonial de la ciudad.

1.20BJETIVOS ESPECIFICOS

Tomando como referencia las disposiciones del Decreto No. 0428 de 2012, Titulo III, Articulo 8,
Cuadro No. 2, sobre los niveles permitidos de intervencion y tipos de obra, se pretende:

Proponer la restauracion y reintegracion del cuerpo original (Volumen 1), fundamentada en un
analisis histodrico, tipoldgico y constructivo que respete su identidad arquitectonica y patrimonial.
Ejecutar reparaciones locativas que permitan la puesta en funcionamiento del Volumen 1,
garantizando condiciones de habitabilidad y sostenibilidad sin comprometer su configuracién original.
Plantear la demolicion del Volumen 2, correspondiente a una ampliacién posterior sin valor
patrimonial, como parte de una estrategia de liberacidn que recupere la légica espacial del predio.
Evaluar y proyectar una ampliacidn en la parte posterior del lote, compatible en escala, materialidad
y organizacién con el cuerpo original, que responda a nuevas necesidades funcionales sin desvirtuar
la lectura historica del inmueble.
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2 ESTUDIOS PREVIOS.

2.11dentificacion
DATOS GENERALES.
A. IDENTIFICACION G. TIPOLOGIA
Departamento Boyaca Codigo DANE 15 GRUPO SUB GRUPO CATEGORIA
Municipio Tunja Cdodigo DANE | 001 ARQUITECTONICO | Domestica Vivienda Urbana
Direccion CARRERRA 13- Barrio CENTRO Religiosa
No 16 - 75
No. Manzana 0206 No. Predio 0018 Militar
Cédula Catastral 001010202060018000 Comercio
Matricula 070224834
B. ORIGEN. Industria
Siglo XX | Adio | 1930 aprox URBANO Sector Urbano X
Disefiador Desconocido Espacio Publico
Constructor Desconocido ARQUEOLOGICO Sitio Arqueoldgico N/A.
Uso Original Residencial | Uso Actual | Residencial LOCALIZACION.
C. OCUPACION ACTUAL.
Propiedad | x [ Arriendo |
D. DATOS DEL PROPIETARIO.
Nombre Karen Gisella Bernal Sosa
C.c 1049652249
Cristian Alejandro Garcia Sosa
C.c 1051065198
Cédula No. /7
Direccion Carrera 13 No. 16 - 75 =
Ciudad Tunja G
Teléfono Cel: 3203144856
Correo Correo: florsosa1902@hotmail.com
E. PROTECCION ACTUAL.
Declaratoria BIC SI | | NO [ X
Nivel PRO 2 1 | 2] X [ 3]
Edificabilidad PRO 7 A[x]B] Jcl [po] Te[ JTF[ Tg]

Normativa Vigente

PEMP Resolucion No. 0428 de 2012

F. OBSERVACIONES.

Inmueble ubicado en el Area de sector Histérico del Municipio de Tunja.

2.2Localizacion

El inmueble objeto de estudio se encuentra ubicado en la Carrera 13- No 16 — 75, en la ciudad de
Tunja, Boyacd, dentro de la zona del centro histdrico de la ciudad. Situada a cinco cuadras de la
Plaza de Bolivar, Tunja, como capital del departamento de Boyacd, es reconocida por su riqueza

patrimonial y arquitectonica, albergando edificaciones de gran valor histérico y cultural.

El inmueble esta catalogado como Nivel 2 segln el Plan Especial de Manejo y Proteccion (PEMP) de
Tunja, lo que implica criterios especificos de conservacion y posibles intervenciones que respeten su

valor patrimonial.

TUNJA — BOYACA — COLOMBIA
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3 EVOLUCION HISTORICA.
3.1Contexto Histdrico — movilidad y ubicacion del Inmueble

El trazado fundacional de Tunja, basado en una cuadricula ortogonal, tenia como propdsito facilitar
la comunicacion y el flujo urbano en los sentidos transversal y longitudinal. Sin embargo, debido a
las diferencias topograficas del area, algunas vias quedaron en desuso o con baja circulacién entre
los siglos XVI y XIX.

Evolucion Historica
B is0-1542 sz [ 1816 1939 1965 1981 Actual

A1y

llustracion 2 Plano evolucién Histérica Tunja Boyaca. Fuente Alcaldia de Tunja.
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La imagen elaborada, basada en informacidn historica y cartografica, permite identificar con claridad
la secuencia de expansion urbana de la ciudad de Tunja desde su fundaciéon en 1539 hasta su
configuracion actual. En ella se observa que el inmueble objeto de estudio se emplaza dentro del
perimetro consolidado hacia 1623, lo que indica su incorporacion temprana al tejido urbano
colonial.

Este dato reviste especial importancia, ya que evidencia que la manzana en la que se ubica
actualmente el predio se encuentra situada en una zona de desarrollo inicial, aunque fuera del
cuadrante fundacional inmediato. Su localizacion sobre la actual Carrera 13, una via cuya traza ya
estaba definida para ese entonces, confirma su pertenencia a un anillo de crecimiento temprano, en
el que predominaban funciones residenciales y posiblemente productivas vinculadas al
funcionamiento de la ciudad histérica.

El analisis de capas en el plano urbano evidencia que, mientras Tunja se expandia hacia el sur vy el
norte, la manzana donde se ubica actualmente el inmueble permanecié dentro de una estructura
urbana estable. Esta condicion lo ubica en un entorno que, pese a las transformaciones funcionales,
conserva trazos y proporciones originales, convirtiéndolo en testigo del proceso de consolidacion
urbana de la ciudad.

La manzana presenta una morfologia coherente con la traza hispanica: calles rectas, manzanas
regulares y parcelacién con predios de frente corto y fondo alargado, lo que favorecia la conectividad
peatonal hacia espacios productivos, religiosos e institucionales.

Con el tiempo, el sector incorpor6 nuevas dinamicas de movilidad, usos mixtos del suelo y
modificaciones en la morfologia edificatoria. La manzana conserva alineaciones propias de su origen,
aunque ha sido objeto de intervenciones que han transformado su lenguaje.

PMano de Tumpa en 1816,
realizacdo pov orden de
Monllo (A1 C M)

Sovsracsm
t Nowm™
2 Seaow
B
= il s

Ilustracion 3 Plano por Pablo Morillo afio 1816 Fuente Arquitectura Colombiana volumen Colonia Alberto Corradine
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3.2Morfologia analisis cronolégico

La manzana donde se ubica el inmueble posee una forma rectangular y, originalmente, estuvo
dividida en cuatro predios, siguiendo el modelo de subdivision caracteristico del trazado
fundacional de Tunja.

Las construcciones originales dentro de esta manzana se alineaban con la actual Carrera 13,
conformadas por un solo cuerpo. Este patron de ocupacion respondia tanto a las condiciones
topograficas como a los principios urbanos de la época.

El plano de 1623 grafica cuatro construcciones en esta manzana, lo que permite identificar su
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Ilustracion 4 Plano de Tunja afio 1623. Fuente APRIL-GNISET, Jacques, La ciudad Colombiana

En la aerofotografia de 1939 se evidencia una subdivision irregular de predios, sin un patrén definido
que permita establecer un modelo claro de division predial para la época. Las construcciones
identificadas presentan diversas tipologias arquitectdnicas, lo que no permite determinar un lenguaje
claro para establecer un modelo de subdivision y no se puede definir con claridad las construcciones
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originales de esta manzana. Sin embargo, se reconoce que, para ese periodo, los centros de manzana
aun permanecian libres de edificaciones, conservando espacios abiertos dentro del trazado urbano.

Por otro lado, se observa que gran parte de la manzana aln no estaba construida, con la mayor
concentracion de edificaciones ubicadas en el costado nororiental, sobre a la actual Calle 17.

- - 1R

Ilustracion 5 Aerofotografia del centro de la ciudad de Tunja, afio 1939 Fuente Instituto Geografico Agustin Codazzi

En cuanto al cuerpo en el que se localiza el inmueble actual Carrera 13, se identifican al menos cinco
construcciones y un lote vacio, lo que refleja un desarrollo fragmentado de la manzana no
necesariamente planificado para ese periodo.

En cuanto a la tipologia de las edificaciones vecinas al inmueble, se observa una marcada influencia

de la arquitectura campesina colonial y republicana tardia, caracterizada por la presencia de:

e Patios centrales, alrededor de los cuales se distribuyen las crujias.

e Dos a cuatro cruijias, cada una conformada por voliumenes de paralelepipedo, con cubierta a dos
aguas como elemento de remate estructural.

e En el interior, los patios se organizan con diferentes configuraciones:

- Tipo "L", con dos cruijias.

- Tipo "U", con tres crujias.

- Tipo "O", con cuatro crujias.

e Algunas viviendas cuentan con dos patios, uno central y otro interior, lo que evidencia la
continuidad de modelos arquitectdnicos heredados.
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2 crujias “L” 3 crujias “U” 4 crujias “0”

A pesar de que no se puede observar con claridad el inmueble en estudio debido a la resolucion de
la imagen, su morfologia general sugiere permite formular una hipétesis sobre su tipologia original.
La disposicion en planta parece responder a una organizacion espacial tipo “0”, conformada por
cuatro crujias articuladas en torno a un patio central, lo cual es coherente con los modelos
arquitectdnicos predominantes del periodo. La crujia frontal se orienta hacia la Carrera 13, mientras
que las laterales se extienden a cada costado, definiendo el patio interior y conectando con la crujia
posterior, cuya fachada da al solar.

Si bien el inmueble no corresponde directamente a una construccion colonial, su disposicion en planta
permite formular una hipdtesis sobre su tipologia original. En relacion con el afio de fundacién del
municipio y la declaratoria del centro histdrico, se presume que el predio se integraba al esquema
urbano patrimonial, lo que refuerza su valor dentro del proceso de evolucién arquitectonica y urbana
de Tunja.

':“l. / % :J'

Ilustracion 6 Aerofotgraﬁé del centro de I ciudad de Tunja, ano 1957 Fuente Instituto Geografico Agustin Codazzi

En la aerofotografia de 1957 se observa una subdivision y aumento en el nimero de viviendas o
inmuebles, aunque no es tan significativo, se mantienen los mismos conceptos de la tipologia de
construcciones de la época.
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El inmueble ha experimentado una modificacidon en su tipologia a lo largo del tiempo, pasando de
una configuracion en “0” segln la aerofotografia de 1939 adicionando un muevo volumen en la
parte posterior con una configuracion en “U” segun la aerofotografia de 1957. Este cambio
refuerza la hipdtesis de que la vivienda fue objeto de una ampliacion durante este periodo,
transformando su estructura y alterando su configuracion original. La evidencia visual obtenida a
través del andlisis de aerofotografias permite identificar la evolucion del inmueble, destacando la
integracién de nuevos cuerpos constructivos que no corresponden con la distribucion inicial.

Ilustracion 7 Aerofotografia del centro de la ciudad de Tunja, afio 1971 Fuente Instituto Geografico Agustin Codazzi

Para 1971 Se observa una densificacion de construcciones, debido al proceso de subdivisién predial.
Al igual que alteraciones en la tipologia de las contriciones, variacion en el nimero de pisos,
fluctuando entre uno y tres niveles, borrando asi cualquier huella de lo que pudo ser una arquitectura
colonia o republicana tardia. A pesar de estas transformaciones, la manzana conserva la linea de
paramento sobre la Carrera 13, manteniendo parte de la organizacion espacial inicial y la alineacién
con la estructura urbana de la zona.
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llustracién 8 Aerofotografia del centro de la ciudad de Tunja, afio 2005. Fuente Instituto Geografico Agustin Codazzi
La aerofotografia de 2005 evidencia una etapa reciente en la evolucion morfoldgica del inmueble y
su entorno inmediato dentro del centro histérico de Tunja. Se observa una ocupacién progresiva de
la manzana, con procesos de densificacion gradual y no uniforme. Las cubiertas presentan soluciones
heterogéneas en altura, inclinacién y materiales. Este comportamiento refleja un tejido urbano
diverso, adaptativo y en constante mutacion.

La imagen satelital tomada desde Google Earth permite consolidar la lectura morfoldgica del predio
en estudio y su entorno inmediato, ofreciendo un punto de comparacién con respecto a las
aerofotografias histdricas previamente analizadas.
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El predio en estudio mantiene su configuracion tipo “0” y la adaptacion posterior, en esta foto se
puede identificar que se conserva la composicion unificada de la fachada con el predio contiguo. Esta
unidad formal se conserva, a pesar de los cambios internos no visibles desde la perspectiva aérea.
En cuanto a la ocupacién del lote, se confirma una huella edificada continua desde el frente hasta el
fondo de la parcela, se evidencia patios internos.

Sobre la Carrera 13, entre Calle 16 y 17, se identifican 8 inmuebles con variaciones en altura y uso.
Seis de ellos son de un solo piso, mientras que dos cuenta con tres pisos.

Los inmuebles presentan una combinacion de uso residencial y comercial, reflejando la evolucion
urbana del sector. Sin embargo, el inmueble en estudio se encuentra deshabitado, al igual que la
vivienda contigua, lo que evidencia un posible cambio en su ocupacion, y un estado de conservacion
deficiente evidenciado por el deterioro y falta de mantenimiento.
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llustracion 11 Fotos Fachadas carrera 13 entre calle 16 y 17

3.3Arquitectura republicana tardia

La arquitectura republicana tardia en Colombia se consolidé entre 1850 y 1930, influenciada por el
neoclasicismo francés e inglés. En ciudades como Tunja, este estilo se integré con técnicas
constructivas locales, generando edificaciones que combinaban simetria, ornamentos refinados y
materiales tradicionales.

Caracteristicas Principales

e Fachadas ordenadas y simétricas, con molduras en los remates de ventanas y puertas.

e Cubiertas a dos o mas aguas, generalmente en teja de barro, adaptadas a las condiciones
climaticas.

e Uso de patios centrales, organizando los espacios en torno a ellos.

e Técnicas de construccion en tierra, con muros de tapia pisada o adobe, reforzados en esquinas
y vanos.

e Elementos decorativos en balcones y ventanas, con presencia de madera en barandas y marcos.

El Inmueble en Estudio dentro del Contexto Republicano Tardio, este inmueble representa una

arquitectura doméstica tradicional, resultado de la expansion urbana de Tunja, cuando la arquitectura

republicana tardia se consolidd en esta zona. Su configuracion responde a un modelo campesino.
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3.4Levantamiento del inmueble.

Carrera 13
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Ilustracion 12 plano cubierta predio Carrera 13 No 16-75. Fuente Propia.
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Ilustracion 13 Plano Planta Primer piso

Ilustracion 14 Plano — Fachada A01 - Fachada Principal — Sobre la Carrera 13

TUNJA — BOYACA — COLOMBIA
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Ilustracion 15 Plano Fachada A02- Fachada posterior — Occidental - Cuerpo Secundario

3.5 Descripcion del Inmueble

El inmueble corresponde a una construccién doméstica vinculada al proceso de expansion urbana de
Tunja entre las décadas de 1920 y 1950, periodo en el que se consolido la arquitectura republicana
tardia en esta zona. Su configuracidon responde a un modelo campesino tradicional, con cuerpo
central, zaguan de acceso, uno o dos espacios internos y un amplio patio posterior originalmente
destinado a cultivos.

La fachada conserva elementos republicanos, evidentes en los remates de las ventanas dobles. Sin
embargo, se observan modificaciones: se ha afadido carpinteria metalica sobre la original de madera,
se ha transformado un vano de ventana en puerta, y se ha incorporado un z6calo en cemento que
no corresponde a la estructura original. Estas intervenciones reflejan procesos de adaptacion
funcional que han alterado parcialmente su lenguaje arquitectdnico.
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Ilustracion 16 Foto estado actual de la fachada principal sobre la carrera 13. Fuente propia

Este modelo de vivienda se repite con frecuencia en el sector sur y centro-sur de Tunja,
siguiendo una técnica constructiva tradicional basada en arquitectura en tierra, donde los
muros pueden ser de adobe o tapia, reforzados en los remates con otros materiales. Se trata
de casas sencillas que reflejan un proceso de transicion entre lo rural y lo urbano, integrando
caracteristicas de la arquitectura vernacula con influencias republicanas.

Ademas, la arquitectura republicana en Tunja se caracteriza por su influencia neoclasica, con
fachadas simétricas, columnas y detalles ornamentales refinados. Diversas edificaciones en el centro
histdrico reflejan la evolucion urbana de la ciudad, manteniendo elementos representativos de este
estilo arquitectonico.

3.6Distribucion
El inmueble corresponde a una construccién residencial de un solo nivel, cuya distribucién interior

responde a criterios funcionales propios de la época de su edificacion. Se implanta sobre un terreno
de poca pendiente, adaptandose a la topografia del area.
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Su configuracién espacial se compone de dos volimenes: Volumen 1 (edificacidn original) y Volumen
2 (ampliacion).
Volumen 1 Edificacion Original
Este volumen esta conformado por 4 cuerpos, organizados en torno a un patio central que actta
como elemento articulador. La distribucion se estructura mediante cuatro crujias que rodean
completamente el patio, funcionando como pasillos cubiertos que comunican los espacios. Esta
disposicion genera una tipologia en “0".
» Los cinco salones se distribuyen a lo largo de las crujias, permitiendo la circulacion continua
alrededor del patio.
e El acceso principal se realiza a través de un zaguan, ubicado en la crujia oriental, que conecta
directamente con el patio central.
e La cubierta de este volumen esta construida en teja de barro, dispuesta a cinco aguas que
convergen hacia el patio y la Carrera 13.
e Los muros originales estan construidos en adobe, con algunas intervenciones en tolete en
zonas especificas.
Volumen 2 Ampliaciones
Este volumen se anexa al conjunto original, replicando la légica de circulacidn de la tipologia original,
se incorporan espacios como cocina, bafo, depositos y salones adicionales, Su construccién difiere
del volumen original tanto en técnicas como en materiales, lo cual se evidencia en el menor grosor
de sus muros, marcando una clara distincion entre la edificacion original y las intervenciones
posteriores.
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4 ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE

4.1Cubierta general
La cubierta del inmueble esta compuesta por estructura de madera y teja de barro, dispuesta a varias
aguas. Aunque conserva su configuracion original, presenta un estado de conservacion
comprometido en varios puntos, producto de la falta de mantenimiento prolongado.
o Desplazamiento de piezas de teja, especialmente en aleros y encuentros de aguas, lo que
ha generado filtraciones puntuales.
o Riesgo de desprendimiento de materiales, perceptible desde la fachada principal, donde
se han colocado advertencias por caida de elementos.
« Presencia de organismos xiléfagos, como gorgojo, que han afectado la estructura de
madera, debilitando su capacidad portante.
o Deformaciones leves en la geometria de la cubierta, atribuibles a la fatiga de materiales
y la exposicion constante a la intemperie.

4.2Fachada principal — sobre la carrera 13

Ilustracion 17 Foto Estado actual de la Fachada principal sobre la carrera 13 - Inmueble carrea 13 No-16- 75 fuente Propia

La fachada principal conserva elementos arquitectonicos originales que permiten identificar su

configuracion histdrica, aunque presenta alteraciones y deterioros que afectan su lectura tipoldgica.

Esta compuesta por cuatro vanos distribuidos de manera regular: dos ventanas y dos puertas. De

estos, tres corresponden a vanos originales, mientras uno ha sido modificado, alterando la

simetria compositiva del conjunto.

« Los vanos originales mantienen sus proporciones y ubicacion, aunque presentan afectaciones
como pérdida de marcos, desprendimiento de revoques y presencia de grafitis que alteran la
percepcidn estética del muro.

o El vano modificado, originalmente una ventana, ha sido transformado en puerta, lo que rompe
la l6gica de acceso y la simetria de la fachada.
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e La estructura de cubierta en teja de barro es visible desde el alero, y muestra signos de
desplazamiento y riesgo de desprendimiento, lo que ha motivado la colocacion de advertencias
por caida de materiales.

» El paramento mural presenta desgaste generalizado, con zonas de humedad, colonizacién
bioldgica y pérdida de acabados, lo que compromete su funcion de proteccién y su valor
patrimonial.

A pesar de estas alteraciones, la fachada conserva rasgos formales que permiten su identificacion

como parte de una vivienda tradicional de caracter republicano tardio.

4.3 Volumen 1 (Original)

4.3.1 Zaguan Crujia occidental cuerpo principal sobre la carrera 13

Ilustracion 18 Foto Estado actual - Espacios internos — Zaguan Cuerpo principal sobre la carrera 13 - Inmueble carrea 13
No-16 — 75 fuente Propia

El zaguan presenta signos de desgaste estructural, con fisuras y deterioro en los muros debido a
humedad y falta de mantenimiento. La pérdida de algunos acabados deja expuesto el material base,
mostrando afectaciones en la estabilidad.

4.3.2 Crujias
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FO3 FO4

La crujia que rodea el patio central del Volumen 1 constituye el nlcleo articulador del inmueble. Sin
embargo, su estado actual evidencia un deterioro progresivo que compromete tanto la funcionalidad
como la lectura arquitectdnica del conjunto.

A partir del registro fotografico (FO2 a F05), se identifican las siguientes condiciones:

» F02 - FO05 (crujia sur): El cielorraso presenta pérdida de revoque y exposicion de la estructura,
con presencia de vegetacion invasiva que compromete la estabilidad de la estructura. El espacio
esta invadido por vegetacidén y mobiliario en desuso. Los muros presentan signos de humedad y
colonizacién bioldgica.

e FO03 — FO04 (crujia Norte): El deterioro del cielorraso es mas pronunciado, con zonas
colapsadas y acumulacién de escombros. La vegetacion ha invadido el recorrido, dificultando el
transito y afectando la percepcion espacial, Se observan muros con pintura descascarada y
humedad ascendente, lo que evidencia falta de mantenimiento. La presencia de laminas
metalicas sueltas sugiere intervenciones no consolidadas.

Aunque conserva parte de su configuracion original, En conjunto, la crujia perimetral requiere una
intervencién integral que recupere su funcién articuladora, garantice la estabilidad estructural y
restituya su valor tipoldgico.
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4.3.3 Salones1-2-3-4-5

Los salones ubicados en el Volumen 1 corresponden a espacios originales del inmueble, articulados
por la crujia perimetral del patio central. A pesar de conservar su configuracion espacial, presentan
un estado de conservacion critico, con afectaciones tanto en acabados como en elementos

estructurales.

A partir del registro fotografico (FO6 a F08), se identifican las siguientes condiciones:

o« FO06 - Salon 2: El salén presenta acumulacion de residuos y objetos en desuso, con piso
deteriorado y muros con pérdida de pintura. El marco de la puerta conserva su forma original,
pero muestra signos de desgaste. La falta de limpieza y mantenimiento compromete la
habitabilidad del espacio.
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o FO07 - Salon 3: este esatcion presenta de humedad y acumulacién de basura. Las condiciones
de iluminacion natural son limitadas, y el deterioro de los acabados afecta la percepcidn espacial.

« FO8 - Salon 3: El salén evidencia dafos estructurales en el muro lateral, con desprendimiento
de revoque y exposicion del material base. El piso esta cubierto de residuo, se persibe el estado
de abandono del espacio.

A partir del registro fotografico (FO6 a F08), se identifican las siguientes condiciones:

o FO09 - Salon 4: El salon muestra acumulacién de residuos, manchas en los muros y pintura
deteriorada. La franja inferior pintada en rojo no corresponde al acabado original y evidencia una
intervencién posterior sin criterio patrimonial.

o F10 - Salon 4: Se observa un vano de acceso desde la crujia con marco dafiado y cierre
improvisado con carton. El piso esta cubierto de basura y objetos rotos, mientras que los muros
presentan humedad, suciedad y pérdida de acabados. La iluminaciéon natural es escasa, lo que
acentua la sensacion de abandono.

o F15 - Salén 5: acceso al salon desde la crujia, pero el umbral esta invadido por vegetacién. Los
muros presentan manchas, pintura degradada y colonizacién bioldgica. La puerta abierta permite
visualizar el deterioro del entorno inmediato.

Estos espacios requieren una intervencion de adecuacién y restauracion, para realizar consolidacion
de muros, restitucion de acabados y recuperacion funcional, respetando la ldgica espacial original y
los criterios de conservacion patrimonial.

4.4Volumen 2 (Ampliacion)

El Volumen 2 es una ampliacion posterior que incluye depdsitos y salones adicionales. Su
configuracion se aparta de la logica constructiva y tipoldgica del Volumen 1, generando tensiones en
la lectura patrimonial del conjunto.

Presenta un estado heterogéneo, con zonas que conservan cierta estabilidad estructural y otras que
muestran deterioro por uso intensivo y falta de mantenimiento.
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e Materialidad: Los muros estan construidos en tolete, con acabados en cemento. Aunque estos
materiales presentan mayor resistencia al desgaste, no responden a la légica térmica ni estética
del volumen original. El grosor reducido de los muros limita su capacidad estructural y de
aislamiento.

» Espacios interiores: Se observan dafos por humedad, acumulacion de residuos y pérdida de
acabados. El uso es residual, con mobiliario en desuso y condiciones deficientes de iluminacion y
ventilacion.

« Relacion con el conjunto: Aunque se conecta parcialmente con el Volumen 1, rompe su logica
espacial y compositiva, afectando la lectura tipolégica del inmueble.

Se sugiere el desmonte y demolicidén del Volumen 2, y una intervencién que garantice compatibilidad

con el conjunto original, priorizando la mejora de condiciones de habitabilidad, la consolidacion
estructural y la reversibilidad de elementos que afecten la lectura patrimonial del inmueble.

4.4.1 Patio

F12 F13
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El patio del Volumen 2, documentado en las imagenes F12 y F13, corresponde a un espacio abierto,
que funciona como articulador de los salones construidos en la ampliacion. Presenta un estado de
conservacion deficiente, con afectaciones que comprometen su uso y lectura arquitectdnica.

Presenta un estado de abandono generalizado. El crecimiento descontrolado de vegetacién ha
invadido el piso y bordes, dificultando la circulaciéon y generando humedad que afecta los muros
perimetrales. Estos muestran desgaste por desprendimiento de revoques, manchas y colonizacion
bioldgica, especialmente en las zonas bajas. La ausencia de mantenimiento ha permitido el avance
del deterioro sin medidas de contencion visibles.

4.5Espacios internos

Los salones del Volumen 2 presentan un deterioro que afecta tanto su funcionalidad como su lectura
arquitectdnica. El estado de conservacion es deficiente: los muros muestran fisuras, desprendimiento
de revoques y manchas por humedad. En algunos sectores se expone la mamposteria en ladrillo, lo
que evidencia la falta de acabados definitivos. La acumulacion de residuos refuerza el caracter
residual del espacio, mientras que la iluminacion natural y la ventilacién son limitadas, lo que
contribuye al deterioro progresivo.
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5 NORMATIVA
5.1PEMP - Plan Especial de Manejo y Proteccion
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Ilustracion 19 Plano de niveles de intervencion permitidos segun el PEMP de Tunja

El inmueble en estudio se encuentra en zona de influencia del centro histdrico, presenta Nivel 2 de
intervencion.

TITULO III ]

NIVELES PERMITIDOS DE INTERVENCION i

ARTICULO 8. DETERMINACION DE LOS NIVELES DE INTERVENCION.

Se determinan tres niveles de intervencion, conforme a las disposiciones respectivas previstas en el
Decreto 763 de 2009:

1. Nivel 1: conservacion integral
2. Nivel 2: conservacion de tipo arquitectdnico
3. Nivel 3: conservacion contextual.

El nivel permitido de intervencion en cada uno de los inmuebles del area afectada y su zona de
influencia es el asignado en el plano PRO-02 y en la lista del anexo n.o 1, que hacen parte integral
de esta resolucion. Los niveles permitidos de intervencion, los tipos de obra permitidos y las
instancias de competencia correspondientes se relacionan en el siguiente cuadro.
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Cuadro N.o 2.
Niveles permitidos de intervencidn, tipos de obra e instancias de competencia

NIVEL PERMI'I:IDO VALORES TIPOS DE OBRA INSTANCIA
DE INTERVENCION COMPETENTE
II conservacion Inmuebles con caracteristicas ¢ Restauracion. Alcaldia de Tunja
¢ Reparaciones locativas.
del tipo arquitectdnico representativas, en términos de | ®  Primeros auxilios.
implantacion  predial, volumen | «  Rehabilitacion.
edificado, organizacion espacial y | *  Adecuacién funcional.
elementos ornamentales, que e Remodelacién.
e Reforzamiento estructural.
deben ser conservadas. »  Reintegracion
e  Ampliacion.
e  Consolidacion.
e Liberacion.

ARTICULO 10. NIVEL 2 DE INTERVENCION: CONSERVACION DEL TIPO
ARQUITECTONICO. Corresponde a las edificaciones tradicionales y representativas de la
arquitectura y de la historia urbana de Tunja, con caracteristicas representativas en términos de
implantacién predial, volumen edificado, organizacién espacial y elementos ornamentales, que deben
ser conservadas.

PARAGRAFO. Se asigna el nivel 2 de intervencidn-conservacion del tipo arquitectonico a los
inmuebles relacionados en la lista del anexo n.o 1y en el plano PRO-02.

6 VALORACION DEL INMUEBLE

6.1 Valor Histérico

El inmueble mantiene una relacidon significativa con el trazado fundacional de Tunja, como lo
evidencian aerofotografias que confirman su presencia en el tejido urbano desde el siglo XX. Su
configuracion arquitectdnica responde a modelos tradicionales, con crujias dispuestas en torno a
patios, rasgo caracteristico de la arquitectura colonial y republicana tardia.

Aungue los procesos de subdivision predial y la densificacion urbana han alterado su entorno, el
Volumen 1 conserva elementos representativos de la arquitectura republicana tardia. Por ello, se
reconoce como un testimonio vigente de la evolucion histérica de la ciudad.

6.2 Valor Estético

El inmueble presenta una arquitectura sencilla con cubierta de teja de barro a 5 aguas, organizada
de forma que el agua fluye hacia el patio central y hacia la carrera 13. Su fachada, alineada con la
via, respeta la linea de paramento y mantiene proporciones, ritmos y materiales propios de la
arquitectura republicana tardia. A pesar del deterioro por grafitis, desgaste en la pintura y exposicion
del material base, su configuracion formal sigue siendo legible y recuperable.

En contraste, el Volumen 2 no aporta valor estético al conjunto. Su construccién en tolete, con
acabados en cemento y una distribucién dispersa y poco articulada, rompe con la ldgica
compositiva y material del inmueble original. La ausencia de criterios formales, la ejecucion utilitaria
y el deterioro generalizado refuerzan su caracter residual, sin atributos que contribuyan a la lectura
patrimonial o urbana del predio.
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6.3 Valor Simbolico

El inmueble constituye un testimonio tangible de la transformacién urbana de Tunja, reflejando los
cambios en el uso del suelo y la evolucion arquitectonica de la ciudad. El Volumen 1, como cuerpo
original, conserva rasgos esenciales que permiten reconocer su valor patrimonial dentro del contexto
histérico y barrial. Su configuracion espacial, materialidad en adobe y relacién con el patio central
evocan formas tradicionales de habitar, vinculadas a la memoria colectiva del sector.

6.4 Estado de Conservacion

El inmueble presenta un estado de conservacién heterogéneo

Volumen 1: Aunque muestra signos de desgaste por el paso del tiempo, conserva estabilidad
estructural en sus muros de adobe y cubierta de teja de barro. Se evidencian afectaciones puntuales
por humedad, fisuras menores y pérdida de acabados, pero su configuracion espacial y material
sigue siendo legible y recuperable. Requiere intervenciéon de consolidacién, limpieza y restitucién de
elementos originales.

7 CONCLUSION

Considerando su estado actual, entorno y valor patrimonial, solo el Volumen 1 merece ser
conservado; la intervencidon debe enfocarse en la recuperacion de sus elementos arquitectonicos y
estructurales, garantizando su proteccion dentro de la normativa patrimonial vigente y asegurando
su integracion en el contexto histdrico de la ciudad.

Por otro lado, el Volumen 2, que corresponde al resto del conjunto, se trata de una ampliacion y
adaptacion que ha sufrido transformaciones profundas a lo largo de los anos. Su configuracion
constructiva, distribucion desarticulada y deterioro generalizado han comprometido su estabilidad y
autenticidad, eliminando cualquier rasgo que justifique su preservacion, conservacion o restauracion.
Su presencia desvirtua los valores patrimoniales del cuerpo original y altera la lectura integral del
inmueble.

La conservacién del Volumen 1 contribuiria a la memoria colectiva, evitando la pérdida total de su
legado cultural y fortaleciendo la identidad histérica del sector. A pesar de los dafios sufridos, su
restauracion permitiria mantener un fragmento representativo de la arquitectura tradicional en la
manzana. El inmueble refleja un proceso de transicion entre lo rural y lo urbano, integrando
caracteristicas de la arquitectura vernacula con influencias republicanas. En este contexto, la
restauracion es imprescindible para garantizar la conservacion de su tipologia original.

El Volumen 1 preserva sus valores patrimoniales —histérico, estético y simbdlico— que le otorgan
un caracter Unico dentro del contexto arquitectonico del sector. Por ello, su restauracion y
reparaciones locativas deben fundamentarse en un andlisis riguroso que respete su identidad
patrimonial. Su consolidacidon estructural y las mejoras locativas permitirdn su adecuacidon para un
uso sostenible sin comprometer su esencia.

Ante esta situacion, se plantea la demolicion del Volumen 2 y la ejecucion de una ampliacidon posterior
compatible, permitiendo una mejor integracion funcional del inmueble y asegurando que las
intervenciones respeten la identidad patrimonial del conjunto arquitectdnico.

Este enfoque garantiza que la intervencion priorice la conservacion del volumen original, mientras se
optimizan los espacios posteriores para una funcionalidad adaptada a nuevas necesidades,
asegurando la estabilidad, coherencia y sostenibilidad del proyecto.
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8 PROPUESTA DE INTERVENCION

Tomando en cuenta las conclusiones anteriores y en el marco del Plan Especial de Manejo y
Proteccion (PEMP), la intervencion se desarrolla conforme a los niveles permitidos de actuacion
establecidos en el Articulo 8, Cuadro No. 2 de la Resolucién 0428 de 2012 del Ministerio de Cultura
de Colombia. La propuesta se estructura en cuatro lineas de accién complementarias, orientadas a
recuperar el valor patrimonial del inmueble y mejorar su funcionalidad:

8.1Restauracion

Se plantea la consolidacion estructural del Volumen 1, con énfasis en la recuperacion de sus muros
en adobe, cubierta de teja de barro y organizacion espacial en torno al patio central. Se restituiran
acabados originales, se limpiaran paramentos y se recuperaran elementos arquitectonicos que
refuercen su lectura histdrica. Esta intervencion busca preservar los valores patrimoniales del
inmueble y garantizar su integracién en el contexto urbano.

8.2Reparaciones locativas

Refuncionalizacién de los dos espacios que se proyectan sobre la carrera 13, destinados para uso
comercial tipo 1 y 2, de acuerdo con los lineamientos previstos en el PEMP. Se realizaran
intervenciones menores en pisos, carpinterias, instalaciones eléctricas y sanitarias, asi como ajustes
en la cubierta del Volumen 1. Estas acciones estan orientadas a mejorar la habitabilidad y
funcionalidad del inmueble sin alterar su configuracién original ni comprometer su valor patrimonial.

8.3Liberacion

Se propone la demolicién total del Volumen 2, con preaprobacion para presentar y anexar el proyecto
de ampliacidn, distribucién desarticulada y materiales ajenos a la tipologia original. considerando que
la estructura existente presenta deficiencias constructivas y fue desarrollada en la década de 1950
sin criterios adecuados de integracidn arquitectdnica.

Su retiro permitira recuperar la ldgica espacial del predio, eliminar interferencias formales y abrir
paso a una intervencién compatible en el fondo del lote.

8.4Ampliacion en la parte posterior

En el area liberada se proyecta una nueva construccion que responda a criterios de escala,
materialidad y organizacién espacial coherentes con el Volumen 1. Esta ampliacion debera ser
funcional, reversible y respetuosa con la identidad patrimonial del inmueble, permitiendo una
integracion armdnica entre lo existente y lo nuevo.
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