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En desarrollo de lo sefialado en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de Ia Ley 80 de 1993 y reglamentado por el
articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, modificado por el articulo 1 del Decreto 399 de 2021, que determina
que los estudios y documentos previos son el soporte para elaborar el proyecto de pliegos, los pliegos de

condiciones, y el contrato. Deben permanecer a disposicién del publice durante el desarrollo del proceso de
contratacion. :

El presente estudio contiene los siguientes elementos generales ademéas de los indicados para cada modalidad de
seleccién: '

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD ESTATAL PRETENDE SATISFACER:

Conforme al articulo 305 de |la Constitucion Politica, corresponde al Gobernador dirigir la accién adminisirativa del
Departamento, asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacion de los servicios a su cargo. En
cumplimiento a estos fines constitucionales y legales, la Gobernadora del Valle del Cauca, de acuerdo al Decreto
No. 1.22-0073 del 12 de enero de 2024, “Por medio del cual se efectlian unas delegaciones en materia contractual
y se disponen medidas para ejercer el control y vigilancia en la actividad contractual de ia administracién
departamental’, modificado por ef Decreto Departamental No. 1.22-0108 del 22 de enero de 2024 “Por medic del
cual se modifica el Decreto No. 1.22-0073 del 12 de enero de 2024 en materia de delegaciones” , en su articulo
tercero establece; '

La Gobernadora del Departamento del Valle del Cauca, se reserva la competencia para adelantar, gestionar y
aprobar, asl como para celebrar contratos de:.

Asociacién Pablico Privada (APP) Incluidos Concesién
Emprestitos S :
Encargos Fiduciarios y Fiducia Publica
Adquisicion de Bienes Inmuebies :
Contratos y Convenios de Cooperacién con organismos internacionales y multilaterales
Contratos de Comodato S :
- Contratos derivados de Urgencia manifiesta
Contratos de introduccion y comercializacion de Licores,
Contratos que pacten remuneracion o cuotas de éxito

TIETMUO®P

En razon a lo anterior mediante Decreto N°1.22-1723 del 04 de octubre de 2024, la Sefiora Gobernadora del Valle
del Cauca Delegé en la SECRETARIA DE AMBIENTE Y DESARROLLO SOSTENIBLE la competencia para
expedir -todas las actuaciones administrativas precontractuales, contractuales y postcontractuales para la
celebracion de los contratos de promesa de compraventa y contratos de compra de predios requeridos en
cumplimiento detl articulo 111 de la Ley 99 de 1993 modificado por el 3 de Ia Ley 2320 de 2023, y sus decretos
reglamentarios. C : N

La mision de la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sostenible es el fortalecimiento de los procesos gque
conduzcan a la gobernabilidad teritorial, a la garantia de los dereches. fundamentales relacionados con un
ambiente sano y a-a proteccién de la diversidad biologica y los ecosistemas: promoviendo y.ejecutando politicas,
planes y proyectos nacionales, regionales y sectoriales relacionados con el ambiente y los recursos naturales
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renovables, en coordinacion con las entidades del SINA, organizaciones plblicas y privadas, gremios y sociedad
civil del Departamento, en armonia con el Decreto 1076 del 2015.

Que teniendo en cuenta el Plan Nacional de Desarrollo 2022 - 2026 “Colombia Potencia Mundial de la Vida"
contempla en su transformacion 1 “Ordenamiento del territorio alrededor del agua y justicia ambiental”, un pilar
consistente en *Consolidar la base natural, cultural y argueolégica del territorio como los elementos primarios del
ordenamiento territorial, bajo un enfoque de justicia ambiental orientado al desarrcllo sostenible®, con catalizador 2
“El agua, la biodiversidad y las personas, en el centro del ordenamiento territorial’, lo cual esté en consonancia con
nuestro Plan de Desarrollo Departamental 2024-2027 “Liderazgo que Transforma’ - linea de accion- 3 Valle
biodiverso, cultural e incluyente, cuyo objetivo es Implementar acciones de conservacion, proteccidn y recuperacion
del recurso hidrico, la biodiversidad y sus servicios ecosistémicos en cuencas hidrogréficas.

Como consecuencia directa de |la deforestacion, existe una disminucién de los caudales de los rios afectando
de manera sustancial la disponibilidad del recurso hidrico para el abastecimiento de acueductos del territorio
(Rurzles y Urbanos), generando de estas maneras limitantes para el desarrolio del territorio.

Como respuesta a los acuerdos adoptados por [a nacién en Rio de Janeiro en 1992, la Ley 99 de 1993 “Por la
cual se crea el Ministerio del Medic Ambiente, se reordena el Sector Pdblico encargado de la gestion y
conservacion del medio ambiente y los recursos naturales renovables, se organiza el Sistema Nacional Ambiental,
SINA y se dictan otras disposiciones”, sefiala herramientas de financiacion que permlte inversiones para el cuidado
de los recursos naturales.

Que el articulo 111 de la Ley 99 de 1993 modificado por el articulo 3 de la Ley 2320 de 2023, establece los
siguiente:
“Artfeulo 111, Adquisicion o mantenimiento de &areas de inferés para acueductos municipales,
distritales y regionales. Declérense de interés publico las areas de importancia estratégica para la
conservacion de recursos hidricos gue surten de agua los acueductos municipales, distritales y
regionales. Los departamentos, distritos y municipios dedicaran un porcentaje no inferior al uno por
ciento ( 19) de sus ingresos corrientes de libre destinacién para la adguisicion o el mantenimiento de
dichas dreas. Lo anterior se podré realizar a través de fa cofinanciacion de que lrata el articulo 108
de la Ley 99 de 1993,

Estas inversiones deberén realizarse con enfoque de Soluciones basadas en la Naturaleza (SEN),
adaptacién al cambio climético, restauracion, rehablfitacion y recuperacién ecolégica, o para financiar
esquemas de pago por servicios ambientales (PSA) en las referidas dreas de importancia estratégica.
Lo anferior de conformidad con la reglamentacion que expidan las auforidades competentes. La
autoridad ambiental competente brindaré el apoyo técnico requerido por la entidad territorial para dar
cumplimiento a lo dispuesto en el presente articulo.

Las inversiones en el mantenimiento de areas de importancia estratégica para la conservacion de
recursos hidricos, se realizaran en los predios adquiridos por las enfidades territoriales cualquiera sea
su forma de adquisicién y fuente de financiamiento para el mantenimienfto de las cuencas
abastecedoras de acueductos municipales, distritales y regionales.

Las autoridades ambientales 0 administrativas correspondientes deberan actualizar ef inventario de
las éreas prioritarias a ser adquiridas o infervenidas con estos recursos o donde se deben
implementar los esquemas por pagas de servicios ambientales, las cuales deben registrarse en el
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Registro de Ecosistemas y Areas Ambientales (REAA), sin perjuicio de que se trate de éreas
protegidas registradas en el Registro Unico Nacional de Areas Profegidas (RUNAP), de acuerdo con
la reglamentacion que el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible expida para ef efecto.

La administracion de las dreas prionitarias correspondera al respectivo departamento, distrito ©
municipic. Los municipios, distritos y departamentos garantizarén la inclusion de los recursos dentro
de sus planes de desarrollo y presupuestos anuales respectivos, individualizéandose fa partida
destinada para tal fin. (...Y

oy P ety

Por su parte, la Polshca Nacional de Gestién Integral del Recurso Hidrico {2010} en su primer objetivo determina
la implementacion de estrateglas para la conservacion como pilar fundamental, y de esta manera orienta a la
restauracion y preservacion de los ecosistemas considerados clave para la regulacién de la oferta hidrica:
adquiriendo, delimitando, manejando y vigilando las dreas donde se encuentran los ecosistemas clave para la
regulacion de la oferta del recurso hidrico.

Como antecedente de esa conclusién, se tiene que en el afio 2011 cerca de 41 palses experimentaron estrés
hidrico, consistente en sequia y escases de agua por déficit de este recurso, paises de los cuales 10 estaban a
punto de agotar su suministro de agua dulce renovable, por o que en la actualidad dependen de fuentes
alternativas.

En este sentido, el Objetivo de Desarrollo Sostenible No. 8, denominado “Kbu‘g‘l_'ihipia y Saneamiento” , expone
que para “garantizar el acceso universal al agua potable segura vy accesible para todos en 2030, es necesario
realizar inversiones adecuadas en infraestructura, proporcionar instalaciones sanitarias y fomentar practicas de
higiene en todos los niveles”, por lo que es fundamenial “proteger v recuperar los ecosisiemas relacionados con
este recurso, como los bosques, montafias, humedales y rios”, siendo oportuno contar con el apoyo de organismos
de “cooperacion internacional para estimular la eficiencia hidrica y apoyar tecnologias de tratamiento en los paises
en desarrollo”.

Asi las cosas, la Conservacion “se orienta a fa restauracién y preservacion de los ecosisternas considerados clave
para la regulacion de la oferta hidrica, tales como acufferos, glaciares, paramos, humedales, manglares, zonas de
ronda, franjas forestales protectoras, nacimientos de agua, zonas de recarga de acuiferos, éreas marinas y
costeras, entre otros. -

Ante la problematica socio ambiental que presentan las cuencas hidrograficas def Departamento relacionada con
el uso inadecuado del suelo, la fragmentacion de los biomas, el uso indiscriminado del recurso hidrico y su
contaminacion por vertimientos de aguas residuales sin ningdn tratamiento, entre ofros; la Gobernacion del Valle
del Cauca ha venido adelantando diferentes iniciativas tendientes a la restauracion y proteccion de estos
ecosistenas estratégicos del Departamento.

Una de ellas corresponde a las adquisiciones que se realizaron en el periodo 2016 - 2024 de 2.092 hectareas en
predios de aito interés hidrico para los municipios de Tulug, Trujillo, Argelia, Riofrio, Versalles, Ginebra, Palmira,
Bolivar, La Union, , Pradera, Florida, y la implementacién de acciones de restauracién ecolégica (herramientas de
manejo del paisaje} con sus respectivos mantenimientos, en dichos Municipios, incluidos, Toro, Zarzal, Roldanillo
y Obando; en cumplimiento al articulo 111 de la Ley 99 de 1993 modificado pof él articulo 3 de la Ley 2320 de
2023 v reglamentado por el Decreto 1007 de 2018 compilado en el Decrete 1076 de 2015, el cual ordena a los
departamentos y municipics dedicar un porcentaje no inferior al 1% de sus ingresos corrientes para la adquisicidn
y mantenimiento de dichas zonas o para financiar esquemas de pago por servicios ambientales.

© ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA GOBERNAGION DEL VALLE DEL CAUCA PROHIBIDA SUREPRODUCCION POR
CUALQUIER MEDIO, SIN AUTORIZACICN DEL GOBERNADOR({A) Y/O SU REPRESENTANTE.




Departamento del Valle del Codigo: FO-M9-P2-23

Cauca SECRETARIA DE AMBIENTE Y Versidn: 04

DESARROLLO SOSTENIBLE .
ESTUDIOS PREVIOS Fecha de Aprobacion: 06/10/2021

2 ARTICULO 2.2.1.1.2.1.1 DECRETO 1082
DE 2015 Pagina 4 de 18

Gobernacién

Con base en lo anteriormente expuesto, y en aras de poner en marcha los mecanismos legales con que cuenta la
Administracion Departamental para dar curso a las acciones relacionadas con el cumplimiento de las estrategias
y metas propuestas en tomo a la conservacién y proteccion del recurso hidrico, se solicité a La Asamblea
Departamental de Valle del Cauca, Autorizar a la sefiora Gobernadora del Departamento del Valle del Cauca, para
adelantar la compra de predios ubicados dentro de las dreas de importancia estratégica debidamente identificadas,
delimitadas y priorizadas por la corporacion Autdnoma Regional del valle del cauca CVC segin documento de
identificacion cartografica de las areas protegidas para el abastecimiento hidrico de los Municipios del Valle del
Cauca.

Que mediante Ordenanza 664 del 31 de julio de 2024, la Asamblea Departamental del Valle del Cauca, autoriza a
la sefiora Gobernadora del Valle del Cauca, para adelantar la compra de predios ubicados dentro de las areas de
importancia estratégica debidamentg' identificadas, delimitadas y priorizadas por la Corpbracion Autdénoma
Regional del Valle del Cauca CVC.

Que Colombia es un Estado Social de Derecho (art.1C.N) cuyas entidades y organismos de orden nacional,
departamental y municipal, se rigen por una serie de principios e instituciones establecidas para regular y controlar
la actividad estatal. Por su parfe el articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia establece como fines
esenciales del Estado “servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes consagrados en la Constifucidn™.

Que el articulo 8 de la Carta Politica, establece la obligacién del Estado de proteger las riquezas culturales y
naturales de la Nacion.

El Capitulo Tercero de la Constifucién Politica de 1991 contiene el catélogo de los derechos colectivos y del
ambiente, estableciendo como derecho de tercera generacion el que tienen todos los habitantes del territorio
nacional, de gozar de un medio ambiente sano (Art. 79), asi como el deber del Estado de proteger la diversidad e
integridad del ambiente, conservar las dreas de especial importancia ecoldgica y fomentar la educacién para el
logro de estos fines.

Asi mismo, en el articulo 80 de la Constitucién Politica se establece como obligaciones del Estado “(...) planificara
el manejo y aprovechamiento de los recursos naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su conservacion,
restauracion o sustitucion. Ademas, debera prevenir y controlar los factores de deterioro ambiental, imponer las
sanciones legales y exigir la reparacién de los dafios causados. (...)

Que, para el cumplimiento de los fines del Estado, el articulo 209 de la Constitucién Politica, precisa que la funcion
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolta con fundamento en los principios de
igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la
delegacion vy la desconcentracién de funciones. Por lo anterior, las autoridades administrativas coordinan sus
actuaciones para ayudar a la ciudadania en fa consecucién de los derechos consagrados en la carta politica.

Que la secretaria de Ambiente y Desarrollo Sostenible se cred como un ente coordinador, asesor y de apoyo para
el fortalecimiento de procesos gue promueven, orientan y regulan la sustentabilidad ambiental del Departamento
del Valle del Cauca, como garantia y futuro bienestar de la poblacion vallecaucana, y ademés como requisito
indispensable para la conservacion y uso de bienes y servicios ecosistémicos y valores de biodiversidad, v, en
cumplimiente de las funciones asignadas por la normatividad vigente, debe promover planes, programas y
proyectos tendientes a la conservacién, consolidacién y mantenimiento de la estructura ecolégica del
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Departamento, por ello, en desarrolio del proyecto “CONSERVACION DEL RECURSO HIDRICO, LA
BIODIVERSIDAD Y SUS SERVICIOS ECOSISTEMICOS EN CUENCAS HIDROGRAFICAS EN EL
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA”, pretende Impactar al menos 4.000 hectareas en dreas estratégicas
para la conservacion del recurso hidrico y en dreas de importancia para la proteccidn y recuperacién de la
biodiversidad y sus servicios ecosistémicos asociado en el periodo de gobiermo,

En este sentido, la Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca-CVC-en el afo 2014 realizé la
IDENTIFICACION CARTOGRAFICA DE LAS AREAS ESTRATEGICAS PARA EL ABASTECIMIENTO HIDRICO
EN LOS MUNICIPIOS DEL VALLE DEI.CAUCA y de esta manera determiné cudles serian las dreas sujeto para
realizar inversiones en el territorio del Departamento. Igualmente, la Corporacién Auténoma Regional del Valle del
Cauca ~CVC en el documento DEFINIR LOS CRITERIOS E IDENTIFICAR CARTOGRAFICAMENTE LAS AREAS
ESTRATEGICAS PARA EL ABASTECIMIENTO HIDRICO EN LOS MUNICIPIOS DEL VALLE DEL CAUCA se
establece las areas minimas requeridas por cada municipio para la garantia del recurso hidrico en su territorio.

Que para el cumplimiento de las funciones de la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sostenible, el Decreto 1.22-
1589 del 16 de septiembre de 2024, “Por el cual se ajusta la estructura de la administracién central del
Departamento del Valle del Cauca y se definen las funciones de .sus..dependencias”, establecid sus
responsabilidades y funciones en el articulo 181:

1. 181.1. Promover y ejecutar politicas, planes, programas y proyectos nacionales y regionales relacionados
con la sostenibilidad ambiental del Departamento del Valle del Cauca, en el marco legal de sus competencias
y del Decreto 1076 de 2015, Unico reglamentario del sector Ambiente y Desarrollo Sostenible o norma que lo
modifique, reglamente o sustituya,

2. 181.2. Contribuir en coordinacion con las demas entidades del SINA, en la proteccion del ambiente v los
recursos naturales renovables- RNR; asi como el derecho fundamental a gozar de un ambiente sano en el
Departamento del Valle del Cauca.

3. 181.3. Expedir, con sujecion a las normas superiores, las disposiciones, directrices, consideraciones y
orientaciones dei Departamento del Valle del Cauca relacionadas con el ambiente y los recursos hidricos en
coordinacion-con las entidades del Sistema Nacional Ambiental -+SINA-y-los Consejos de Gobierno
Departamental y de Politica Pablica en Armbiente y Recursos hidricos - CODEPARH.

4. 181.4. Coordinar la implementacién y articulacién con los diferentes actores nacionales y regionales, de las
Politicas de Ambiente y Recursos hidricos del Departamento del Valle del Cauca (Ordenanzas No. 445 y 446
de 2017 — 659 del 2024), planes y programas para la conservacion y el uso sostenible de los recursos
naturales y el ambiente. s N

5. 181.5. Participar en la elaboracion, ejecucién y seguimiento del Plan Departamental de Desarrollo, brindando
apoyo en temas ambientales y de recursos hidricos a las demds instituciones o dependencias, de manera
que los procesos sean transversales, coherentes y pertinentes.

6. 181.6. Dar asesoria y apoyo financiero, técnico y administrativo a los Municipios del Departamento del Valle
del Cauca para la ejecucion de planes, programas y proyectos de conservacion dei ambiente y [os recursos
naturales renovables - RNR. o

7. 181.7. Desarrollar programas y proyectos ambientales en alianza con organizaciones publicas, privadas y
comunitarias, a través de recursos propios y/o de cooperacion técnica y financiera.

8. 181.8. Administrar el funcionamiento y financiacion de organismos consultivos y otras instancias existentes
que se encarguen de articular la accion ambiental en el Departamento del Valle del Cauca, como el Consejo
Departamental de Politica Ambiental y de Gestion Integral del Recurso Hidrico - CODEPARH.

9. 181.9. Realizar los procesos de adquisicion de predios y restauracién de dreas de importancia estratégica
para la conservaciéon de los recursos hidricos, establecidos en la normatividad vigente; incluyendo, la

© ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA PROMIBIDA SU REPRODUCCION POR
CUALQUIER MEDIO, SIN AUTORIZACICN DEL GOBERNADOR(A) Y/O SU REPRESENTANTE.




Departamento del Valle del Cédigo: FO-M8-P2-23

Cauca o ~wSECRETARIA DE AMBIENTE Y Ve,
DESARROLLO SOSTENIBLE ; __
ESTUDIOS PREVIOS Fecha de Aprobacion: 06/10/2021
“ARTICULO 2.2.1.1.2.1.1 DECRETO 1082

DE 2015 Pagina 6 de 18

Gobernacién

implementacion de mecanismos como el pago por servicios amblenta!es y ofros incentivos a la conservacion,
en aplicacion de normatividad vigente.

10. 181.10. Apoyar y promover la realizacidn de programas de cultura, educacion e investigacién ambiental, que
fomenten la concnenc};a%coie%twa sobre la conservacion y el manejo integrado de] ambiente y los recursos
naturales. s

11. 181.11. Apoyar e incentivar el desarrollo de iniciativas y proyectos institucionales con enfoque comunitario,
relacionados con la produccion y el consumo sostenible.

12. 181.12. Contribuir con la definicién e implementacion de las medidas de adaptacion y mitigacion definidas en
los Planes Departamental y Municipales de Gestion al Cambio Climatico - PIGCC, incluida la ordenanza 630
de 2023,

13. 181.13. Apoyar fa formulacién e implementacion de Planes, Programas y Proyectos asociados al turismo de
naturaleza, al paisajismo y al desarrollo de corredores ecologicos en el Departamento del Valle del Cauca,

14, 181.14. Parficipar en la operatividad del Sistema de informacién ambiental de Departamento del Valle del
Cauca, en conjunto con las demds entidades gue producen informacion relacionada, en el marco de la
coerdinacion y articulacion del CODEPARHM.

15. 181.15.Adelantar las acciones para la implementacion parficipativa de la politica plblica de proteccion y
bienestar animal del Departamento del Valle del Cauca, Ordenanza 612 del 2023, que permita la articulacion
de las Instituciones, de la academia y de la comunidad de acuerdo con sus competencias y responsabilidades
para fa promocion, prevencién y fortalecimiento institucional, para la proteccion y bienestar de los animales
en el territorio departamental.

16. 181.16. Implementar, desarrollar, coordinar, vigilar, evaluar y efectuar el seguimiento a la Politica de
proteccidn y bienestar animal.

17. 181.17. Brindar asistencia técnica y liderar procesos de capacitacidon técnica a los municipios del
Departamento del Valle del Cauca para la ejecucion e implementacién de planes, programas y proyectos
relacionados con la proteccion y bienestar animal

18. 181.18. Realizar articulacidn interinstitucional & intersectorial en los planes, programas, proyectos, comités o
mesas relacionadas con la proteccién y bienestar animal.

19. 181.19. Coordinar cor:la:Policia-de Carreteras gue se controle el Tréfico de Ganado y'de ofros animales
que atenten contra el medio Ambiente, la Fauna vy la Seguridad Alimentaria.

20. 181.20.Las demas que le asigne la Constitucion, laley, las ordenanzas, los decretos, los reglamentos, normas
y las que surjan como consecuencia del desarrollo normativo y jurisprudencial. (...).

Plan de Desarrolio; Plan Departamental de Desarrollo 2024-2027 “Liderazgo que
- Transformg”
Linea Estratégica Territorial {Proyecto) 3 Valle biodiverso, cultural e incluyente
Linea de Accién: N/A
Objetivo Especifico: Implementar acciones de conservacién, proteccion vy

recuperacion del recurso hidrico, la biodiversidad y sus servicios
ecosistémicos en cuencas hidrogréficas

Programa: T 33— Valle, biodiversidad y resiliencia
Subprograma: 3300303 — Bicdiversidad, Valle, rios y montafias
Meta (s) de Resuhado; 33003 — Recuperar al menos 9.000 hectareas de ecosistemas

degradados gue derive en [a revitalizacion del territorio, bienestar
de la comunidad y recuperacion de sus servicios ecosistémicos
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Meta (s) de Producto: 3300303033202005 ~ Impactar al menos 4.000 hectéreas en
areas estratégicas para la conservacion del recurso hidrico y en
areas de importancia para la proteccion y recuperacién de la
biodiversidad y sus servicios ecosistémicos asociado en el
periodo de gobierno.
Proyecto: “CONSERVACION DEL RECURSO HIDRICO, LA
BIODIVERSIDAD Y SUS SERVICIOS ECOSISTEMICOS EN
CUENCAS HIDROGRAFICAS EN EL. DEPARTAMENTQO DEL

VALLE DEL CAUCA”
Actividades del Proyecto Objeto de la | Adquirir predios en dreas de importancia estratégica para la
Contratacion proteccion y conservacion del recurso hidrico.

De acuerdo con lo anterior, la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sostenible del Valle del Cauca, en desarrollo
de sus funciones y actividades como es una de ellas: Realizar los procesos de adquisicién de predios y restauracion
de areas de impottancia estratégica para la conservacion de los recursos hidricos, establecidos en la normatividad
vigente; incluyendo, la implementacién de mecanismos como el pago por servicios ambientales v otros incentivos
a la conservacion, en aplicacion de normatividad vigente, procede a realizar la adquisicion del siguiente inmueble:

SAN ANTONIO, predio rural ubicado en el corregimiento de la Habana jurisdiccién.del municipio de Buga del
Departamento del Valle del Cauca., con una extension superficiaria de 50 HAS e identificado con matricula
inmobiliaria No. 373-83336, el cual de acuerdo con el concepto técnico emitido el 27 de junio de 2025, por la
Corporacién Auténoma Regional del Valle CVC, se encuentra dentro del perimetro de influencia de la
microcuenca que abastece el acueducto comunitario veredal ACUALASKA, localizado en la vereda Alaska, vy
la categoria del drea estratégica es area optima con figura de conservacién y area aceptable con figura de
conservacion. Ademas, se evidencia que el predio hace parte de la cuenca,hidrografica del rio Guadalajara,
fuente principal de abastecimiento del acueducto de la cabecera municipal de Guadalajara de Buga, dada su
ubicacion representa un potencial como area de amortiguacion para la conservacién del recurso hidrico.

Asi mismo, el predio San Antonio con extension de 50 has cuenta con que un 30% de su extensién pertenece
a la microcuenca de la quebrada Los Monos y un 70% corresponde al dérea de influencia de la quebrada La
Fria. En la microcuenca de la quebrada Los Monos se localiza la bocatoma de! acueducte comunitario
ACUALASKA, que presta el servicio a las comunidades de Campoalegre, Alaska, Tres Esquinas y La Habana,
beneficia aproximadamente & 72 suscriptores, por lo tanto, cuenta con 288 usuarics.

En tal sentido, los predios pueden ser tenidos en cuenta para compra, considerando que hace parte del area
estratégica de conservacion de la fuente hidrica que abastece el acueducto ubicado en la vereda ALASKA y a
su vez pertenecen a la cuenca del rio Guadalajara fuente abastecedora def-acueducto de la cabecera municipal
de Guadalajara de Buga, por lo anto tienen potencial como drea de amortiguacién para la conservacion del
recurso hidrico, en este caso la figura de adquisicion de areas de interés para acueductos municipales y
regionales, enmarcado en el articulo 111 de la Ley 99 de 1993 y modificado por la Ley 1450 de 2011 (articulo
210), a su vez reglamentado por los decretos 953 de 2013, compilado en el decreto 1076 de 2015.

Kl

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

© ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA PROHIBIDA SU REFRODUCCION PCR
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Lote de terreno denominado “SAN ANTONIC" que tiene una extensién superficiaria de 50 Has aproximadamente,
ubicado en el corregimiento de la Habana jurisdiccion del municipio de Buga del Departamento del Valle dei Cauca,
el cual se encuentra alinderado de la siguiente manera:

Punto de partida: Se tomo como tal el ndmeroc 16 en el cual concurren las colindancias de Marco Antonio
Aponte Vega, Mariela Evangelina Parra y el interesado colinda asi:

NORTE: en 174.00 metros;. con Mariela Evangelina Parra puntos 16 al 17.

ESTE: en 429.00 mts. con Omar Caicedo Barbosa puntos 17 al 5 A. en 234.00 mts con Roberto Arzatia, puntos
5Aal7 D.

SUR: en 630.00 mts. Con fgnacio Herrera puntos 7D al 9 A guebrada la arenosa.
SURQCESTE: en 450.00 mits. Con Luis Alberto Pelaez Henao puntos 11 A al 13.
NORTE: en 688.00 mts. Con Marco Antonio Aponte Vega puntos 13 al 16 y encierra

{Se describe conforme a E P 207 dei 17-02-2025 Notaria 2 De Buga). N
Este inmueble se Edenttf ica con el folio de Matricula Inmobiliaria No. 373-83336 de Ea Oficina de Reqgistro de
instrumentos Publicos de Buga - Valle y codigo catastral No. 00-02-0002-0228-000.

Ahora bien, posterior a fa compra del predio, el Departamento del Valle del Cauca debera realizar las acciones {de
restauracion} necesarias para garantizar que el area adquirida tenga la cobertura boscosa adecuada para la
regulacion del recurso hidrico. En este sentido, los predios seran sujeto de establecimiento de aislamiento protector
y/o implementacion de herramientas de manejo del paisaje de acuerdo al seguimiento que se realice en el mismo
de manera periédica.

Después que se adguieren los predios se realiza un plan de manejo que se contrata generalmente con una
organizacion especializada en el tema, El plan de manejo, levanta un diagnéstico de los componentes ambientales,
hidricos, climaticos, biodiversidad,” geolog[cos del predio y con base en eso se dictamingn recomendaciones para
ia conservacion del mismo. Dentro de las recomendaciones siempre hay acciones, algunas son la insercion de
matetial vegetal, con las especificaciones técnicas que sugiera el plan de manejo.

También es posible que se dictaminen acciones de aislar ciertas zonas que pueden ser susceptibles a la accién
antropica, pero eso ya lo determina el plan como tal, la visibilizacion del predio, mediante una valla que indica que
el predio es de la Gobernacion del Valle y todos los datos del terreno, ofra accién es que el predio es visitado
pericdicamente por un guardabosques vinculades de la comunidad por la Secretaria de Ambiente y Desarrollo
Sostenible, para que haga recorridos y levante un estado del predio en cada visita.

El proceso de contratacaon se encuentra debidamente previsto en el Plan Anual de Adquisiciones de la
Gobernacidn del Valle del Cauca.~ -

© ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA GOBERNAGION DEL VALLE DEL CAUCA PROHIBIDA SU REPRODUCGION POR
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2. OBJETO A CONTRATAR:

COMPRAVENTA PARA ADQUIRIR EL. PREDIO DENOMINADC “SAN ANTONIO" CON FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA N° 373-83336, UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE LA HABANA JURISDICCION DEL
MUNICIPIO DE BUGA — VALLE DEL CAUCA, CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 50 HAS, PREDIO
DESTINADO A LA PROTECCION DEL RECURSO HIDRICO, DE CONFORMIDAD CON EL ART. 111 DE LA
LEY 99 DE 1993 MODIFICADO POR EL ARTICULO 3 DE LA LEY 2320 DE 2023.

2.1. ESPECIFICACIONES DEL'OBJETO:

2.1.1.Adquisicién de un (1) predio ubicado en area de importancia estratégica para la conservacion del
recurso hidrico y en el discurren tributarios de la Quebrada los Monos y Quebrada La Fria, que
a su vez son tributarios del Rio Guadalajara.

2.1.2.5e incluye estudio'de titulos, Concepto Técnico Ambiental emitido por la autoridad ambiental,
levantamiento topografico y avallo.

2.1.3.ALCANCE DEL OBJETO:

Esta compra se realiza por-la ublcacion del inmueble dentro de las dreas de importancia estratégica delimitadas
por la CVC para la conservacion del recurso hidrico del Departamento del Valle del Cauca, teniendo en cuenta que
el predio San Antonio (M.l. 373-83336), se encuentra dentro del perimetro de influencia de la microcuenca que
abastece el acueducto comunitario veredal ACUALASKA, localizado en la vereda Alaska, y la categoria del
area estratégica es area optima con figura de conservacién y area aceptable con figura de conservacién.
Ademas, se evidencia que ¢l predio hace parte de la cuenca hidrogréafica del rio Guadalajara, fuente principal
de abastecimiento del acueducto de la cabecera municipal de Guadalajara de Buga, dada su ubicacién
representa un potencial como area de amortiguacién para la conservacion del recurso hidrico.

Asi mismo, el predio San Antonio con extensién de 50 has cuenta con que un 30% de su extensién pertenece
a la microcuenca de la quebrada Los Monos y un 70% corresponde al &rea de influencia de la quebrada La
Fria. En la microcuenca de la quebrada Los Monos se localiza [a bocatoma del acueducto comunitario
ACUALASKA, que presta el servitioa las comunidades de Campoalegre, Alaska, Tres Esquinas y La Habana,
beneficia aproximadamente a 72 suscriptores, por lo tanto, cuenta con 288 usuarios.

lgualmente, en ejecucion del contrato el vendedor se obligara a entregar la propiedad, dominio, y posesion del bien
inmueble dado en venta, totaimente saneado y libre de cualquier gravamen en las condiciones establecidas
acordadas y por el precio pactado con el Departamento del Valle del Cauca.

2.2, OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE

+ El Departamento se compromete a pagar al contratista la suma de MIL CIENTO OCHENTAY CINCO
MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS (1.185.300.000) M/CTE., previos los descuentos por

® ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA PROHIBIDA SU REPRODUCCION POR
CUALQUIER MEDIO, SIN AUTORIZACION DEL GOBERNADOR({A) YO SU REPRESENTANTE.
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2.3.

concepto de impuestos, estampillas v tasas que por disposicicnes legales se deban hacer en todos los
contratos que celebren las entidades publicas, incluidos los contratos de compraventa de inmuebles.
Dicho valor incluye todos los impuestos inclusive IVA y los costos a que haya lugar.

A suscribir acta de entrega a satisfaccion del inmueble, libre de todo tipo de perturbaciones como
colonos, mvasores arrendatario, usufructuarios, etc.

2 AR L T

OBLIGACIONES BEL CONTRATISTA

El vendedor se compromete a entregar el inmueble objeto de |a futura compraventa, libre de embargos,
demandas de cualquier naturaleza, anticresis, condiciones resolutivas o resolutorias, limitaciones del
dominio, servidumbres, pleitos pendientes, hipotecas, usufructo, uso o habitacién, arrendamientos por
Escritura publica y en general de cualquier gravamen o limitacion del dominio, y saldra al saneamiento
en los casos de ley.

A cancelar cualquier gravamen o limitacién al derecho de dominio que afecte el inmueble prometido
enventaya responcéer por cualquier accidn que resultare sobre el mismo bien.

Al saneamsento por eviccion y vicios redhibitorios en la forma estabiec:lda en la ley. No obstante, el
DEPARTAMENTO en caso de ser necesario invocaré el saneamiento automatico a que hace referencia
el articulo 245 de la Ley 1450 de 2011.

A garantizar que el inmueble prometido en venta se encontrara a paz y salvo por concepto de impuesto
predial, contribucién de valorizacién, servicios publlcos domiciliarios y certificado de desconexién a la
fecha de la firma de la escritura pdblica de compraventa.

A asumir los descuentos por concepto de impuestos, estampillas y tasas que por disposiciones

legales se deban hacer en todos los contratos cuando se celebran contratos con las entidades
publicas, incluidos los contratos de compraventa de inmuebles y que se originen con la

presente negociacion. Por descuento de estampillas corresponden al 12,7%:

Retencién en la fuente: Segin tabla de la DIAN
Derechos de Sistematizacion . 1 %hde[ va'lor del contrato
Estampilla de adulto mayor 2%
Estampilla Pro - Cultgra 1%
Estampilla Prc; Hospitales — 1%
Estampilla Pro- Desarrollo 2%
Estampilla Pro - Electrificacion 0,20%

© ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA PROHIBIDA SU REPRODUCCION POR

CUALQUIER MEDIO, SIN AUTORIZACION DEL GOBERNADOR(A) Y/O SU REPRESENTANTE.
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Estampilla Pro - Uceva 0,50%
Estampilla Pro - Univalle 2%
Estampilla Pro - Pacifico 0,50%
Tasa Pro Deportes 2,50%
Reteica: — — depende de la actividad

A realizar el pago de los gastos que demande la escrituracion y el registro de la Venta en la cficina de
Registro de Instrumentos Pdblicos (Escritura Plblica, Boleta Fiscal o lmpuesto de Registro),
atendiendo las sigliente§ diSposiciones legales:

- El impuesto de registro conforme a lo dispuesto en el Articulo 100 del Estatuto Tributario
Departamental, no genera impuesto de registro el 50% del valor incorporade en ef documento que
contiene el contrato o la proporcidn del capital suscrito o capital social que corresponda a las entidades
publicas, cuando concurran entidades publicas y particulares.

Los derechos de Escrituracion del Acto juridico de enajenacién se haran en consonancia con lo
establecido en el articulo 39 del Decreto 188 de 2013 compiladeo en el Decreto 10698 de 2015 articulo
2.2.6.13.2.10.2. que establece que “en fos acfos o coniratos en que concurran los particulares con
entidades exentas, aquelfos pagarén la totalidad de los derechos que se causen” y conforme a lo
dispuesto en el literal n) articulo 37 de la Resolucién N°00585 del 24 de enero de 2025, proferida por
el Superintendente de Notariado y Registro en la cual *{...)se actualizan las tarifas de los derechos por
concepto del ejercicio de [a funcién notarial, no causando derecho alguno: “(...) “Las actuaciones en
aguelios documentos e insfrumentos publicos en que intervengan exclusivamente las entidades
estatales, a excepcion de las empresas industriales y comerciales del Estado y sociedades de
economia mixta, las cuales asumiran el pago de los derechos notariales que se llegaren a causa®.

De igual manera, el articulo 39 dei citado acto administrativo sefiala: “Concurrencia de los Particulares
con Entidades Exéntas y limite de fa remuneracion notarial “En los actos o contratos en que concurran
los particulares con entidades exentas, aquellos pagaran la fotalidad de los derechos que se causen.
Las entidades exentas no podran estipular en contrario; tampoco, aquellas a cuyo favor existan tarifas
especiales. (...Y'. Los gastos de registro seran liquidados y cancelados de acuerdo a los lineamientos
que la Superintendencia de Notariado y Registro fije, los cuales conforme a lo dispuesto en el literal g)
articulo 23 de la Resolucidn-N°00179 del 10 de enero de 2025, proferida por el Superintendente de
Notariado y Registro en la cual (...} se actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de la funcién
registral y se dictan ofras disposiciones” considera como actuaciones registrales exentas, no causando
derecho alguno: *...) Cuando en las solicftudes de certificacién, de inscripcion de documentos o su
cancefacion intervengan exclusivamente las entidades estatales, a excepcion de las Empresas de
Servicios Piblicos Domiciliarios, fas Empresas Industriales y Comerciales del Estado y las Sociedades
de Economia Mixta fas cuales asumirén el pago de derechos de registro™ Y en paragrafo 2 de la norma
precisa: (...} Para los efectos de la presente resolucién son entidades estatales, entre ofras: La
Nacién, las regiones, los departamentos”.

et R v
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2.4, LUGAR DE EJECUCION: Departamento del Valle del Cauca — Municipio de Buga — Corregimiento de
la Habana, Predio San Antonio identificado con matricula inmobiliaria No. 373-83336 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Buga— Valle. P

2.5, PLAZO: El plazo de ejecucion del presente contrato sera méximo hasta el 30 de diciembre de 2025 y
dicho plazo se contara a partir del cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento v ejecucién
segln lo contemplado en el articulo 41 de la ley 80 de 1993 y el articulo 23 de la ley 1150 de 2007.

CLASE DE CONTRATO A CELEBRAR: Contrato de Compraventa

3. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA: Contratacion Directa

3.1 JUSTIFICACION DE LA MODALIDAD DE SELECCION: La presente”contratacion se ajusta a los
lineamientos juridicos que configuran fa Contrataciéon Directa — de conformidad con lo establecido en el
articuio  2.2.1.2.1.4.10, del Decreto 1082 de 2015, que a letra sefiala: “Adguisicion de bienes
inmuebles. Las Entidades Estatales pueden adquirir bienes inmuebles mediante contratacion directa para fo
ctial deben seguir las siguientes reglas:

1. Avaluar con una institucion especializada el bien o los bienes inmuebles identificados que satisfagan las
necesidades que tiene la Entidad Estatal.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y
las opciones de adquisicion, anélisis que deberd tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de
compras y contratacion pablica. s
3. La Entidad Estatal puede hacer parte de un proyecto inmobiliario para adquirir el bien inmueble que satisfaga
fa necesidad que ha identificado, caso en el cual no requiere el avaltio de que trata el numeral 1 anterior.”

La normatividad vigente establece como Unico mecanismo para la compra de adquisicién de predios la
modalidad de contratacién directa, en este sentido se justifica la escogencia de la modalidad.

3.2. FUNDAMENTOS JURIDICOS:

Ley 388 de 1997, por la cual se modifica la ley 9 de 1989, y la ley 2 de 1991 mediante la cual se establecen los
mecanismos que permitan en ejercicio de su autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el uso
equitativo y racional del suelo, la preservacion y defensa del patrimonio 8¢81égico v cultural localizado en su
ambito territorial y la prevencién de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucion de
acciones urbanisticas eficientes, y garantizar que la utilizacién del suelo por parte de sus propietarios se ajuste
a la funcion social de la propiedad y permita hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a los
servicio publicos domiciliarios, y velar por la creacion y la defensa del espacio plblico, asi como por la
proteccion del medio ambiente y la preservacién de desastres . :

El articulo 111 de la ley 99 de 1993 modificado por el articulo 3 de la Ley 2320 de 2023 determina:

AR SRR
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“Articulo 111, Adquisicién .0 mantenimiento de &reas de interés para acueductos municipales, distritales y
regionales. Declérense de ifiterés pablico fas dreas de importancia estratégica para la conservacion de recursos hidricos
que surfen de agua los acueductos municipales, distritales y regionales. Los departamentos, distritos y municipios dedicaran
un porcentaje no inferfor al uno por ciento ( 1%) de sus ingresos corrientes de libre destinacion para la adquisicién o ef
mantenimiento de dichas areas. Lo anterior se podra realizar a través de la cofinanciacion de que frata ef arffeulo 108 de fa |
Ley 89 de 1993. (...) R

El Decreto 953 de 2013, por medio del cual se reglamenta el articulo 111 de la ley 99 de 1993, menciona en
su articulo 5 que mediante concepto ambiental emitido por la auforidad ambiental se tiene en cuenta los
siguiertes criterios para la seleccién de predios:

1. Poblacion abastecida por los acueductos beneficiados con la conservacion del drea estratégica dentro de la
cual esta ubicado el predio.
. Presencia en el predio de corrientes hidricas, manantiales, afloramientos y humedales.

. Importancia del predio en la recarga de acuiferos o suministro hidrico.

. Proporcién de coberturas y ecosistemas naturales poce o nada intervenidos presentes en el pradio.
. Grado de amenaza de I8 scosistemas naturales por presion anirépica. B
. Fragilidad de los ecosistemas naturales existentes.

. Conectividad eco sistémica,

0 ~N O > W N

. Incidencia del Qredio enla caligadﬂdel agua que reciben los acueductos beneficiados.

Por su parte, el Decreto 1007 de 2018 compilado en el Decreto 10768 de 2015 establece en el articulo
2.2.9.8.4.2. la adquisicién y manfenimiento de predios:

“El procedimiento para la adquisicién de predios se regira por lo establecido en la Ley 388 de 1897 o fa norma
gue fo modifique, adicionesustituya-o complemente., g

La adquisicion de predios por parte de los proyectos de construccibn y operacion de distritos de riego no
sujetos a licencia ambiental de que trata el articulo 111 de la Ley 99 de 1993, se efectuara en las dreas y
ecosistemas estratégicos para la conservacion de los recursos hidricos que los surfen de agua, determinados
por las autoridades ambientales compefentes.

El mantenimiento de predios se refiere a aquellas actividades directamente desarrolladas en los predios
adquiridos por las enfidades territoriales para la preservacion y restauracion de los ecosistemas presentes en
los mismos, para lo cual la autoridad ambiental competente dara el apoyo técnico requerido por fa entidad
territorial.”

adquisicion seré igual af valor comercial determinado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla
sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones comrespondientes, segin lo determinado por ef
Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario
especial que sobre avallos expida el gobiermno. El valor comercial se determinard teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir, y en
particular con su destinacién econémica.”

©® ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA PROHIBIDA SU REPRODUCCION POR
CUALQUIER MEDIO, SIN AUTCRIZACION DEL GOBERNADOR(A) Y/O SU REPRESENTANTE.
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Se concluye gue la medalidad bajo la cual la Gobernacion del Valle del Cauca debe celebrar el contrato de
compraventa de un bien inmueble, es la CONTRATACION DIRECTA, en aplicacién de lo dispuesto en el
Decreto 1082 de 2015.

3.3 VERIFICACION EXISTENCIA ACUERDOS MARCO.

El Departamento del Valle del Cauca —Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sostenible, antes de adqguirir bienes

y servicios de caracteristicas uniformes, verifico la existencia de Acuerdo Marco de Precios, para ese bien y/o
servicio,

EXISTE ACUERDO MARCO DE PRECIOS. (Marque con una X)
si NO
() (x )

Se realizo un avalio comercial en el mes de septiembre de 2025, por LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE TULUA
con Nit, 821.001.459-1 en relacién con el metro cuadrado. (se adjunta avallo correspondiente al predio).

4. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO:

El valer estimado para la futura contratacién se fij6 en la suma de MIL CIENTO OCHENTAY CINCO MILLONES
TRESCIENTOS MIL PESOS (1.185.300.000) M/CTE.

- st s i

JUSTIFICACION (Variables)

Para Calcular el presupuesto de la presente contratacion, se efectud un avallo comercial en el mes de
septiembre de 2025, por LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE TULUA con Nit. 821.001.459-1, en relacién con el

metro cuadrado, analisis sobre las actividades requeridas para el cumplimiento del contrato, (se adjunta avalio
correspondiente al predio).

La celebracion del contrato que se derive del presente proceso de seleccidn, éuenta con los siguientes
certificados de disponibilidad presupuestal:

CDP No. 3600002280 del 07 de octubre de 2025. Valor: 1.398.654,000. COP. Importe total: UN MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTAY CUATRO MIL PESOS MCTE.

Item 1. Valor: 1.354.313.788 COP.

Apropiacion Presupuestal: 123402/1159/2-320103001/3533003030030000/PI35-102430/1/1/01/14: ICLD LEY
99 AMBIENTE/SRIA AMBIENTE Y DESA/Tierras y terrenos/Biodiversidad, Valle, riof ADQUIRIR PREDIOS EN
PROYECTO: PI35-102430 CONSERVACION DEL RECURSO HIDRICO, LA BIODIVERSIDAD Y SUS
SERVICIOS ECOSISTEMICOS EN CUENCAS HIDROGRAFICAS EN EL DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL
CAUCA. Elemento PEP: P135-102430/1/1/01/14 - Adquirir predios en areas de importancia estratégica para la

proteccion y conservacién del recurso hidrico. Posicién presupuestaria:2-320103001 Tierras y Terrenos.
Cuenta Mayor: 1605030000.

R e
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La totalidad del predio acordado y vinculado a este proceso de adguisicion predial son en su totalidad UNO (1)
habiéndose efectuado ya la socializacion del preceso con los propietarios.

El valor que resulte del presente proceso, se entregara previo recibo a satisfaccion del inmueble por parte del
mismo administrador o por el funcionario que el designe.

De conformidad con la ley 388 de 1997 en su articulo 61, y el Decreto 1420 de 1998 en su articulo 3 por medio
del cual se reglamenta dicha ley, podré invertir en la compra de predios siempre y cuando la determinacién del
valor comercial de ios inmuebles se realice, a través de un avalio, el Instituto Geografico Agustin Codazz, la
entidad que haga sus veces o las personas naturales o juridicas de caracter privado registradas y autorizadas
por las lonjas de propiedad rafz del Iugar donde se ubiquen los bienes cbjeto de la valoracion.

FORMA DE PAGO:

El Valor del contrato seré cancelado en un solo pago, el cual se efectuard una vez se verifigue y presente el
cumplimiento de ias sngunentes actwldades

1)Por parte del vendedor presentar escritura pubhca y certificado de tradicién con la venta debidamente
registrada junto con el certificado de libertad y tradicién def inmueble adquirido, donde figure como tltimo titular
del derecho de dominio el Departamento dei Valle del Cauca. 2) Por parte de la Gobernacién del Valle del
Cauca, la suscripcion del acta de entrega a satisfaccion del inmueble, libre de todo tipo de perturbaciones como
colonos, invasores, arrendatarlo usufructuaraos etc.. En todo caso el pago de hara prewa disposicién de giros
de P.AC.

5. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE:

De acuerdo al Decreto 953 de 2013, Decreto 1076 de 2015, Decreto 1007 de 2018 y concordantes por medio
de los cuales se reglamenta el articulo 111 de la ley 99 de 1993, modificado por el articulo 3 de la Ley 2320 de
2023, para la eleccién de los predios se debera contar con acompafamiento de la AUTORIDAD AMBIENTAL
para la seleccién del mismo. En este sentido se solicitd a la Corporacién Auténoma Regional del Valle CVC,
que cerfificara mediante concepto técnico ambiental de la zona de drea de importancia estratégica para la
conservacion de! recurso hidrico.

La Corporacion Autdnoma Regiohal'del Valle CVC, de acuerdo con el concepto técnico emitido el 27 de junio de
2025, indicé que el predio SAN ANTONIO, identificado con matricula inmobiliaria No. 373-83336 y con extension
superficiaria de 50 HAS, se encuentra dentro del perimetro de influencia de la microcuenca que abastece el
acueducto comunitario veredal ACUALASKA, localizado en la vereda Alaska, y la categoria del area estratégica
es area optima con figura de conservacién y drea aceptable con figura de conservacién, Ademas, se evidencia
que el predio hace parte de fa cuenca hidrografica del rio Guadalajara, fuente principal de abastecimiento del
acueducto de la cabecera-municipal de Guadalajara de Buga, dada su ubicacion representa un potencial como
area de amortiguacion para [a conservacion del recurso hidrico.

Asi mismo, el predio San Antonio con extension de 50 has cuenta con que un 30% de su extensién pertenece
a la microcuenca de la quebrada Los Monos y un 70% corresponde al drea de influencia de la quebrada La
Fria. En la microcuenca de la quebrada Los Monos se localiza la bocatoma del acueducto comunitario
ACUALASKA, que presta el $8rvicioa las comunidades de Campoalegre, Alaska, Tres Esquinas y La Habana,
beneficia aproximadamente a 72 suscriptores, por lo tanto, cuenta con 288 usuarios,

© ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA PROHIBIDA SU REPRODUCCION POR
CUALQUIER MEBIQ, SIN AUTCRIZACION DEL GOBERNADOR(A) Y/O SU REPRESENTANTE.
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En tal sentido, los predios pueden ser tenidos en cuenta para compra, considerando que hace parte del drea
estraiégica de conservacion de la fuente hidrica que abastece el acueducto ubicado en la vereda ALASKA ya
su vez pertenecen a la cuenca del rio Guadalajara fuente abastecedora del acueducto de la cabecera municipal
de Guadalajara de Buga, por lo tanto tienen potencial como drea de amortiguacién para la conservacién del
recurso hidrico, en este caso la figura de adquisicion de dreas de interés para acueductos municipales y
regionales, enmarcado en el articulo 111 de la Ley 99 de 1993 y modificado-por la:zey 1450 de 2011 (articulo
210), a su vez reglamentado por los decretos 953 de 2013, compilado en el decreto 1076 de 2015.

6. ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO

Ver Anexo 1.

7. ANALISIS DE RIESGO Y LA FORMA DE MITIGACION:

Teniendo en cuenta el alcance del contrato, se estima que en la ejecucién del mismo se pueden presentar los
siguientes riesgos: Ver Anexo 2.

8. GARANTIAS A EXIGIR EN EL PROCESO DE CONTRATACION:

Conforme a lo estipulado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015, en Ia contratacion directa la
exigencia de garantias establecidas en el Titulo lll de las Disposiciones Especiales del citado Decreto no es
obligatoria y la justificacién para exigirlas o no debe estar en los estudios y documentos previos.

Teniendo en cuenta lo anterior, la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sostenible no exigira al contratista la
constitucion de la garantia, toda vez que antes de realizar el pago debera acreditar el Contratista, que el predio
ya se encuentra a nombre del DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA y el supervisor del contrato deberd
certificar que el obieto del contrato se desarrollé acorde a lo establecido, por lo cual no hay riesgos que amparar.

9. LA INDICACION DE $I EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA. QOBIJADO POR UN ACUERDO
COMERCIAL

En cumplimiento del numeral 8° del articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de mayo 26
de 2015, la Entidad procede a establecer si el presente proceso de confratacién esté cobijado por un Acuerdo
Comercial.

El literal C. del Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacién expedido
por la Agencia Colombia Compra Eficiente, determina: %...) Las Entidades Estatales no deben hacer este
analisis para los Procesos de Contratacién adefantados por las modalfidades de seleccion de contratacion
directa y de minima cuantia.”

En consecuencia, a la presente modalidad de contratacién no se apl:caran Ias normas especiales que rigen en

materia de Acuerdos Internacionales y Tratados de Libre Comercio (TLC) &n'ios cuales se encuentre vinculado
¢l Estado Colombiano.

10. DEFINICION DE LA SUPERVISION O LA INTERVENTORIA:

La supervisién de la ejecucidn y cumplimiento de las obligaciones contraidas por EL CONTRATISTA a favor
del DEPARTAMENTO, estara a cargo de la Secretaria de Ambiente y Desarroﬁo Sostemb[e Departamento del
Valle del Cauca, o a quien esta designe.

® ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA PROHIBIDA SUREPRODUCCION POR
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Seran obligaciones partlculares del supervisor las siguientes, sin perjuicio de las demas que le asigne laLey y
demas normas: I o
a} Velar porel cumpllmlento cabal del objeto confractual, dentro del plazo estlpulacio
b} Velar por el pago oportuno al contratista de los valores acordados.
c) Elaborar certificacién de cumplimiento a satisfaccion en los casos que sean necesario para el desarrolio
del contrato o el pago respectivo.
d) Elaborar las actas de iniciacién, cortes parciales y liguidacidn del contrato.
g} Tener en cuenta que toda aclaracion con el CONTRATISTA en relacion con ef Contrato debe ser por
escrito.
f) Verificar el pago y afiliacién de la seguridad social integral del contratista.

Conforme establece el articulo 83 de la Ley 1474 de 2011. L.a supervisidn consistird en el seguimiento técnico,
administrativo, financiero, contable y juridico que, sobre el cumplimiento del objeto del contrato, s ejercida por
la misma entidad estatal cuando*nd*requieren conocimientos especializados. Para la supétvision, la Entidad
estatal podra contratar personal de apoyo, a fravés de los contratos de prestacion de servicios que sean
requeridos.

CARLOS RUMBERTO GORDILLO LORZA
Rol Técnico o
Profesional Universitario Grado’ Il

Nicokag Orozeo

AUDREY BAHAMON GOMEZ NICOLAS DAVID OROZCO GOMEZ
R&T Financiero Rol Financiero
Subdirector Técnico de Apoyo a la Gestién Confratista

A e S

£

NASLY FERNANDA VIDALES GONZALEZ
VoBo. Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sostenible (E)

Transcriptor: Diana Marcela Rodriguez Osorio -~ Contratista Juridica-SADS.
Revisd: _Jhony Rolando Vergel Torrado. —Subdirector Juridico-SADS. &
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