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Bucaramanga, 22 de enero de 2023

Ansﬁmmw ANA
DE BUCARAMANGA
Sefiores: CR- 1053 30/01/2024- 16:01:00 FOL- 34 AN- 1 PLANO
AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA RECIBE:RAY ANDRES QUESADA RODRIGUEZ

Ciudad

REF: SOLICITUD DE DESENGLOBE

Por medio del presente documento me dirijo a ustedes con el fin de solicitar
desenglobe para el predio ubicado en la Urbanizacion VILLA DE LOS
CABALLEROS LOTE 9 MANZANA 40 A.

Anexo

Copia acto administrativo de reconocimiento

Visto bueno de propiedad horizontal

Planos aprobados

Reglamento de propiedad horizontal

Certificado de libertad y tradicion de cada inmueble
¢ Cedula de ciudadania

Agradezco la atencion prestada y pronta respuesta a lo acudido.

Atentamente,

EDWIN RIN
Representante legal
CC. 13.724.335

TEL. 3175162686
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DE FECHA: SEIS (06) DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VE!NT]TRES;
(2.023)

|
CODIGO: 0317.~<-- ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO?
DE PROPIEDAD HORIZONTAL oot RERPENN — s
DIRECCION: LOTE 9 MANZANA 40A <. it |
UBICACION: GIRON.<:- DEPARTAMENTO: SANTANDER’: ....................
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 300-361984.7........ S —— s

CEDULA CATASTRAL NUMERO: 0103000006030007000000000.~. .......... :

OTORGANTE: BETOVA S.A.S., NKI: 801382876-1¢\eceeiveiiiieieieeiiinnn.
CUANTIA DEL ACTOY ACTO SIN CUANTIA. /oo
En el Municipio. de Girén, Departamento de Santander, Republica de'}
Colombia, a los Seis (06) dias del mes de Diciembre del afo dos mil
veintitrés (2.023),"Siendo NOHEMI BARRERA ABRIL, Notaria Unlca deE
este Circulo, Comparecié con minuta escritaz EDWING MAURICIO’
MARIN ARENALES, varén, mayor de edad, de estado civil casado con
sociedad conyugal vigente, habil, identificado con la cédula

ciudadania numero 13.724.335 expedida en Bucaramanga, domicili

en Girdén, quien se halla en pleno y cabal uso de sus facultades mertales__,
y como tal consciente del acto a realizar, qu1en actita en nombre y
representacmn de la sociedad BETOVA SAS identificada con el NIT:|
;901382876—1 y matricula 05-458386-16, sociedad con domiciiio en el

Municipio de Bucaramanga, legalmente constituida mediante documento

brivado de fecha trece (13) de Agosto de dos mil diecinueve (2.019), de

IPRIMERO: --- Que por medio de este instrumento procede a elevar a|

i[é‘éipz[ notarial para uso exclusgiveo en la escritura pablica - 320 tiene cogto para el usuarm /
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Dra. NOBPEY

la Asamblea de Accionistas de Bucaramanga, debidamente inscrita en Iaé %
Camara de Comercio el dia dieciocho (18) de Mayo de dos mil veinte g
(2.020) bajo el nimero 177443 del libro 1X, todo lo cual consta en el 3
Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bucaramanga que se protocoliza con esta
BEOTIRUTA Y B0 i s covens comermmnrissveievsssss Srnvsssus s semssows I 6 b cassssnis “ai-:——-—»

---..\.pr-rmm
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'acceso ala terraza y en la terraza se encuentra un area comun libre de

Continuacion de la escritura No. €Y 3 ano 2023, PAGIAR 2 e tormeans !

escritura publica el reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO
MULTIFAMILIAR TORRE LA CABALLERIZA,/y el cual se regira por los
: )

CAPITULO 1: --- ARTICULO 1.1: UBICACIQN: EL 'ED]FICIO'
MULTIFAMILIAR ~TORRE EA CABALLERIZA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, estd ubicado en la Carrera 16D Peatonal nimero 2ASUR-
26 (Apartamentos 101; 201, 202, 301, 302, 401, 402, 501 y 502) de la
gURB/ﬂ\MlZACION VILLA DE LOS CABALLEROS del Municipio de Girén,
Departamento de Santander, segln boletin de nomenclatura ndmero !
12762 a 2770 de fecha veintinueve (29)_. de Sept:embre de dos mil

veintitrés (2.023), expedido por el Director Técnico de Planeacién

Urbanistica del Municipio de Girdn que se protocoliza con esta escritura |

plblica........ v o s e T 8 S R S S e A R SRS @
ARTICULO 1.2% MEMORIA DESCRIPTIVA: - EL EDIFICIOE

, |
MULTIFAMILIAR TORRE LA CABALLERIZA =~ - PROPIEDAD i

[HORIZONTAL, consta de nueve (9) -unidades en cinco (5) pisos yl
terraza, en el primer piso se encuentran la zona administrativa, el|
Apartamento 101 y la zona comin punto fijo o escaleras de acceso a Ios%
iapartamentos 201 y 202, en el segundo piso se encuentran los |

Apartamentos 201 y 202, y la zona comun punto fijo o escaleras de:

'acceso a los apartamentos 301 y’ 302, en el tercer Biso se encuentran
.Ios Apartamentos 301 y 302, y la zona comun punto fijo o escaleras de
:acceso a los apartamentos 401 y 402, en el cuarto piso se encuentran : i'
:Ios Apartamentos 401 y 402, y la zona comun punto fl]O o escaleras dee
laccesc:) a los apartamentos 501 y 502, y en el quinto piso se encuentran

'los Apartamentos 501 y 502, y la zona comun punto fijo o escaleras de

Euso exclusivo de los Apartamentos 501 y 502.. . ciiiieieniiiiiiiniinannnns

iEl Apartamento 101 se compone de: sala-comedor, cocina, tres (3)

i;alcmbas. un (1) bano y patio de ropas. --- El Apartamento 201 se

lcompone de: sala-comedor, cocina, dos (2) alcobas; un (1) bafio y zona |
i : —
FPapel notarial para uso exclusibo en la escritura publica - Do tiene costo para el usuario
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de ropas. --- El Apartamento 202 se compone de: sala-comedor, cocina,
'dos (2) alcobas, un (1) bafio y zona de ropas. --- El Apartamento 301 se
compone de: sala-comedor, cocina, dos (2) alcobas, un (1) bafio y zona
de ropas. --- El Apartamento 302 se compone de: sala-comedor, cocina,
dos (2) alcobas, un (1) bafio y zona de ropas. --- El Apartamento 401 se
compone de: sala-comedor, cocina, dos (2) alcobas, un (1) bafio y zona
de ropas. --- El Apartamento 402 se compone de: sala-comedor, cocina,

dos (2) alcobas, un (1) bafio y zona de ropas. --- El Apartamento 501 se

SGC779250592

cbmpone de: sala-comedor, cocina, dos (2) alcobas, un (1) bafo, y zona |
de ropas. ---.El Apartamento 502 se compone de: sala-comedor, cocina,!
dos (2) alcobas, un (1) bafio y zona de POPAE. . eenernconssemesiomensndusasenmmrnns l
ARTICULO 1.3: ESPEC[FiCACION DE LA CONSTRUCCION: ELf
EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRE LA CABALLERIZA - PROPIEDADi

HORIZONTAL, esta construida en columnas reforzadas de concreto;

0 R TN 1 ot

icimientos en concreto cicléopeo, losa de entrepiso en placa aligerada *
i
Idesagues en tuberias de P V.C instalaciones eléctricas e hidraulicas en;

RAABRIL’

ADEL CIRCUL N

GIRON

QVJONCT
/JUPNVE

[
r

KOG
WA

A. NOHE i sARRE

\Qj\

IP.vV.C., paredes frisadas'y pmtadas puertas y ventanas de calle y patto&\\

0US
Y

Vi

i
en lamina metalica, cocina y bafos enchapados, placas de entrepiso en.,\"f

e

:kai primero, segundo, tercero cuarto p]SO y quinto piso, y la cubierta enr

-
"

NOTARIA Uit

{placa de concreto y teja liviana

.............................................................

|
%rARTI_CULO 1.4: CONDICIONES DE SALUBRIDAD: La construccion

'garantiza una .correcta ventilacion e iluminaciéon natural, acabados

ihlglemcos en muros, fachadas, cocinas, bafos y pisos, lavamanos cortE

iaparatos sanitarios conectados en la red domiciliaria pablica, con agua

]

'potable y tanque de reserva con conexiones de agua, luz y gas natural

15/05/2023

14/10/2023

iindependientes para cada unidad, andén, via publica pavimentada y con |
su respectiva iluminacion pUblica..

..........................................................

CAPITULO 2: --- ARTICULO 2.1: DIVISION DEL EDIFICIO!

i A

7 e N
MULTIFAMILIAR TORRE LA CABALLERIZA - PROPlEDADE;} %
! - E ¥
‘HORIZONTAL: EL EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRE LA CABALLERIZA } B

EIB'éb"eI notarial para uso exclugibo en la escritura piablica - 2o tiene cogto para el usuario. . -
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- PROPIEDAD HORIZONTAL, de acuerdo a los planos arquitecténicos se |
idivide en bienes de propiedad privada y bienes de propiedad comdun.......
ARTICULO 2.2: BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA: --- Son bienes de |

!

5 8 v }

propiedad privada los comprendidos entre los limites de cada unidad, de |
|

i

acuerdo a los linderos especificados en cada unidad que son: --- Los:
muros, placas, pisos y cubiertas de los cuales hacen uso y goce el%
propietario sin restricciones, unicamente limitados por [a ley y este
reglamento..........., e e R S SAR——
;ARTICULO 2.3: BIENES DE PROPIEDAD COMUN: Son bienes de
'propiedad comin los necesarios para la existencia, seguridad vy
conservacion del edificio o que hacen posible el adecuado uso y goce de

las distintas unidades de propiedad privada y son: el lote de terreno

sobre el cual se levanta la vivienda cuyos linderos se especifican en el |

articulo 3.3, las redes de tuberias de alcantarillado, desagues, bajantesi
para aguas lluvias y aguas negras, instalaciones eléctricas hasta los.|

icontadores, la placa de tanques de reserva, los cimientos, estructuras,
iplacas de entrepiso, muros estructurales, escaleras, fachada en toda su
|

Ealtura y contorno, los vacios en todo su volumen y ductos de ventilacion

lvertical. Cada unidad tiene propiedad de bienes comunes de acuerdo al |

ATEE PriIVACA POSEIA . i uiiiiritiimaiiimminsnarnnibonnnensnssissssensnssossnsssenssnsnsssnss
PARAGRAFO: Téndran la calidad de comunes no sblo los bienes
indicados de manera expresa en el reglamento, sino todos aquellos:

]

isenNalados como tal en los planos aprobados con la licencia de

construccion o el documento que haga SUS VEOES.......ivisirsissrssssnisissnssass i
ARTICULO 2.4: DETERMINACION DE AREAS COMUNES: Son éreaSi:
comunes las que a continuacién se enumeran p'or pisos’ asi: PRIMER:;

PISO: cimientos, contorno, columnaé, fachada principal, muro |
iperirﬁetrél, sistema estructural de pérticos y escaleras de acceso a los
;apartamentOS del segundo piso. --- SEGUNDO PISO: contorno, fachada,
Eco!umnas, muro perimetrai,' fachada principal, sistéma estructural de

‘porticos, vacios de ventilacion e iluminacién, y escaleras de acceso a los

IRapel notarial para uso exclusiba en la escritura publica - 320 tiene costo para el usuario
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i
|

apartamentos del tercer piso. --- TERCER PISO: Contorno, Fachada, |
columnas, muro perimetral, sistema estructural de porticos, vacios dei :
ventilacion e iluminacidn, y escaleras de acceso a los apartamentos del%
cuarto piso. --- CUARTO PISO: Contorno, fachada, columnas, muro';
perimetral, sistema estructural de pérticos, vacios de ventilaciéon e
iluminacion y escaleras de acceso a los apartamentos del quint‘o piso. ---|
QUINTO PISO: Contorno, fachada, columnas, muro perimetral, sistema

estructural de pérticos, vacios de ventilacién e iluminacién, y escaleras

de acceso a la terraza comin de uso exclusivo de los apartamentos 501
y 502. --- TERRAZA: Contorno, fachada y muros de cerramiento............. |
Cada propietario podra servirse a su arbitrio de las areas comunes
siempre que las utilice segun su destino ordinario y no perturbe el uso
legitimo de los demas propietarios para el ejercicio de sus prerrogativas
de duefios sobre el apartamento correspoﬁdiente

PARAGRAFO: La terraza de la edificacion es area comin libre de uso

Q

i >!-

exclusivo de los Apartamentos 5§01 y 502, la cual cuenta con un areaj %g,’—,
: [ve}

) . - r . | (D
comun constfruida de 6.58 metros cuadrados, un area comun libre de \%g
0

0.14 metros cuadrados, y un area comun libre de uso exclusivo de 35.54

._?metros cuadrados, lo cual se encuentra soportade en los planos yi
glicenoias debidamente -aprobados por la Curaduria Urbana No. 1 deg
iGir()n que se protocolizan con esta escritura pablica........ A [ I
!ART!CULO 2.5: VALOR NOMINAL D-EL INMUEBLE:'Para‘Ios efectos deg
i{os articulos 25, 26, 27 y 28 de la ley 675 de 2.001, se asigna el valor dei
%Ia totalidad del inmueble convencional equivalente al 100% de Iasi
unidades. Este valor es independiente del avalto catastral que la:
entidad oficial respectiva haga a céda unidad juridica. --- Losg
cdeficientes se calculén de acuerdo al vélor inicial que représenten unéi_ _
ponderacién objetiva entre el area privada construiqa de cada unidad% ‘
respecto del total del -area privada construida del 'edificid y la
destinacién y caracteristica de los mismos................... bt T L Y i

|

ARTICULO 2.6: VALOR INICIAL DE LAS UNIDADES PRIVADAS: Conj|

FPapel notavial para usgoe exclugive en la egctitura pablica - 3o tiene costo para el usuario
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CAPITULO 3: --- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

|deberes y derechos de los propietarios y habitantes del EDIFICIO|

Continuaciéon de la escritura No. 2045 afio 2023, pagina 6 i

base en el valor convencional descrito en el articulo 2.5 de estei‘
’reglamento el 100% se distribuye entre las nueve (09) unidades
|pr1vadas que conforman el edificio y de acuerdo a su Iocahzacmn areas

sprlvadas y dependenmas En el presente caso sera de- acuerdo a los |

UNIDAD AREA ~ AREA  AREA  AREA  AREA COEFICIENTE
PRIVADA PRIVADA PRIVADA COMUN COMUN %
, CONSTRUIDA LIBRE ~ TOTAL CONSTRUIDA LIBRE ‘
APTO 101 46.9aM2/ 2.76M27 4970M2/ 3430M2” 0.00M27 14.60% +
APTO 201 32.80M27 0.00M2/ 32.80M27 16.84M27 0.00M27 1021% * |
APTO 202 35.80M27 0.00M2/ 35.80M2¢ 16.84M27 0.00M2 7 11.14% 7
APTO 301 32.80M27 0.00M2/ 32.80M27 16.84M27 o0.00M27 10.21% < |
APTO 302 3580M2/ 0.00M2/ 3580M2/ 16.84M27 0.00M27" 11.14% 7~
APTO401 32.80M27 0.00M27 32.80M27 16.84M27 0.00M27 10.21%
APTO 402 35.80M27 0.00M27 3580M2¢ 16.84M2¢ 0.00M2 7 11.14%%
APTO 501 32.80M27 0.00M27 32.80M2 7 16.84M27 0.00M2,~ 10.21% <
APTO 502 35.80M2/ 0.00M2 3s.80M27 16.84M27 0.00M2 7 1'1 14% 7
.PARAGRAFO --~ Los Apartamentos 501 y 502 quedan con un area|

comun libre de uso exclusivo de 67.30 metros cuadrados en la terraza'
;del edificio que cubre dichos apartamentos, terraza que ademas cuenta
'ilc’on un area comun’ construida de 8.20 metros cuadrados, y un area
:comtm libre de 9.94 metros cuadrados, y la cual sera utilizada por cada
uno de los propietarios de los mencionados apartamentos 501 y 502,
solo en el area que cubre cada apartamento, terraza por la cual se

%accede desde la zona comun del quinto piso

EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRE LA CABALLERIZA - PROPIEDAD
HORIZONTAL:

PREAMBULO: El presente reglamento de copropiedad trata de los

......................................................................................

‘MULTIFAMILIAR TORRE LA CABALLERIZA - PROPIEDAD HORIZONTAL

Ssapef notarial para uso exclusivo en la escritura publica - o tiene rosto para e[ uguAario
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SGC1 79250590

de acuerdo a la ley 675 de 2.001, este reglamento no solo tiene caréacter
obligatorio para el actual propietario sino para los futuros adquirientes'
de los derechos réales sobre el total del edificio o de una de sus partes.. i
ARTICULO 3.1: PROPIETARIO: E! lote de térreno y las unidades
Prwadas que en el se encuentran construldas pertenecen actualmente a
‘ia sociedad BETOVA SAS, identificada con el NIT: 901382876-1............ -.
l RTICULO 3.2: TITULOS DE PROPIEDAD: EIl predio fue adquirido por la ’_
sociedad BETOVA SAS, por compraventa hecha a LAURA TRIGOS
;!Rozo, mediante escritura plblica nimero TRESCIENTOS UNO (301), de
fecha cinco (05) de Marzo de dos mil veintiuno (2.021) otorgada en la
| Qtaria Unica del Circulo de Girdn, registrada el diecinueve (19) de Abnl’ '
gel mismo- afio-al folio de matricula inmobiliaria nitmero 300- 361984

i(Anotacién Nro. "008} de la Oficina de Registro de lnstrumentos Publicos
Ide BUCAraMaNGa...cceieeieeeeieeeeeeieeeeannn, A L T DU, F—— §
‘ARTICULO 3.3 SOBRE EL PREDIO Se trata de: Un lote de terreno:

|
urbano dlstmgwdo con el nimero nueve (9) de la Manzana numeroit

legis
—_—

4 il lgugm&ggggm Hu

cuarenta A (40A), que hace parte de la segunda etapa de
%Urbanizacién VILLA DE LOS CABALLEROS, del Municipio de Giron, ;
EDepartamento de Santander, con area de ochenta_ y cuatro metros
'cuadrados (84 00 mts2) de forma rectangular; inscrito en el catastro
VIQente “con el namero predial 0103000006030007000000000 e

i!dentlflcado con la matricula inmobiliaria nimero 300-361984 y sus;

i&epﬁ_hlita de Colombia

{Iinderos tomados del certificado de tradicion y libertad son: --- POR EL
ORIENTE: En siete metros (7.00 mts) con area de proteccion de
Taludes; POR EL OCCIDENTE: En siete metros (7.00 mts) con peatonal; |

'
2 . ﬁ

< --- POR EL NORTE: En doce metros (12.00 mts) con lote nimero siete
(7) y dos métros (2.00 mts) con- lote nimero ocho (8) --- POR EL SUR:
En doce metros (12.00 mts) con area de proteccion de taludes._........;.... '5
ARTICULO 3.4: DE LA CONSTRUCCION: La construccién del EDIFICIO|
‘MULTIFAMILIAR . TORRE LA CABALLERIZA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, fue efectuada mediante .Reconocimiento de Existencia defE

&
&
3
frr el
(N
-...
Q
o
<
-

g lagit LMY O
Tmersas e login MIT 40T
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Continuacién de la escritura No. €%95 | afo 2023, pagina 8
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'

Edificacion y Licencia de Construccion en la Modalidad de Demolicién |

----------------

iParcial, Modificacion concedido mediante Licencia No. 68,307-1-23-0114?
Ede fecha Veinticuatro (24) de Mayo de dos mil veintitrés (2.023)i
;debidamente ejeclutoriada y V°B° PARA PROPIEDAD HORIZONTAL No. !
68307 1-23-0025PH de fecha seis (06) de Julio de dos mil velntltres
(2 023), los planos debidamente aprobados, y Resolucién Aclaratoria No.
;68307-1-23-0297 de fecha treinta (30) de Noviembre de dos mil
Eveintitrés (2.023), documentos todos expedidos por la Curaduria.Urbana
;No. 1 de Girdén que se protocolizan con esta escritura publica, los cuales

fueron debidamente validados conforme a -la constancia que se

protocoliza dando asi cumplimiento a la Resolucion nimero 8103 de
fecha doce (12) de Julio de dos mil dieciocho (2.018), modificada por la
Resoluciéon nimero 11274 de fecha dieciocho (18) de Septiembre de dos |

jmil-dieciocho (2.018), expedidas por la Superintendencia de Notariado y
%Registro ..............................................................................................
.ARTICULO 3.5: DETERMINACION POR AREA, USO Y LINDEROS DE
LAS UN!DADES PRIVADAS:

APARTAMENTO 4101: Esta ubicado en el primer piso del EDIFICIO
MULTIFAMILIAR TORRE LA CABALLERIZA-PROPIEDAD HORIZONTAL,
'su acceso se logra por la puerta de entrada marcada con el namero dos
A’ Sur - veintiséis (ZASUR-26) de la Cartera Dieciséis D (16D) Peatonal |
de la URBANIZACION VILLA DE LOS CABALLEROS del Municipio de

}Girén, Departamento de Santander, tiene un area privada construida de

cuarenta y seis metros con noventa y cuatro centimetros cuadradosi

(46.94 mts2), un area privada libre de dos metros con setenta Yy seisg

centrmetros cuadrados (2 76 mts), un area prlvada total de cuarenta yg
nueve metros con setenta centimetros cuadrados (49.70 mtsZ), un areaj

comun construida  de treinta y cuatro metros con trelnta centlmetrosi
cuadrados (34.30 mts2), un area comdn libre de 0.00 metros cuadrados, i
fun coeficiente de copropiedad de 14.60%, y SUS LINDEROS SON: o]
%POR EL NORTE: En linea fraccionada del punto 2 al punto 15 en una

o
Idapel notarial para ugo exclugivo en la escritura publica - 3o tiene costo para el usuario
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jongitud de 12.84 metros con muro de uso comun que lo separa de los
ijotes con ndmeros prediales 68307-01-03-0603- 0008-000 y 68307-01-!
:03-0603-0006-000, --- POR EL ORIENTE: En linea quebrada del punto'
I‘IS al punto 20 en una longitud de 6.96 metros con muro de uso comun

ue lo separa del area de proteccién de taludes, --- POR EL SUR: En

inea quebrada del punto 20 al punto 25 en una longitud de 4.99 metros

i
i
!:on muro de uso comun que lo separa del area de proteccion de taludes,
i

En linea quebrada del punto 25 al punto 1 en una longitud de 11.55

metros con muro de uso comun que. lo separa del puntd fijo y éreas‘:;
comunes de la edificacién --- POR EL OCCIDENTE: En linea recta delE
punto 1 al punto 2 en una longitud de 2.50 metros con muro de uso ;
comun que lo separa de la carrera 16 D peatonal, --- Por el NADIR: Con

i
|
el suelo donde se levanta la Edificacion --- Por el CENIT: Con la placa;
i

- de entrepiso que lo separa del piso 2 y el espacio infinito............. P £
!
APARTAMENTO '201:"Esti ubicado en el segundo piso del EDIFICIO|

MULTIFAMILIAR — TORRE‘-/LA CABALLERIZA - PROPIEDAD:

— :

h—IORlZONTAL Su acceso se logra por la puerta de entrada marcada c:onl ;

le nymero dos“A — Sur - vemtlsels (ZASUR 26) de la Carrera DIECESGIS Di
| eatone

K1GD) /de la URBANIZACIONVILLA DE LOS CABALLEROS del Mummp:o

'de Girén fDepartamento de Santande(tlene un area prlvada constru1da!
i o - a

.!he treinta 'y dos metros con ochenta centimetros cuadrados{/(SZ 80
mtSZ)/ln area prlvada libre, un area prwada tgt/q! de trelnta(y dos:
;netros coﬁchenta centffnetros cuadrados (32.80 mtsZ) un area comun?_
7 'y <
iconstrunda de dieciséis metros con ochenta y “cuatro c(gntlmetros
cuadrados ({ 6.84 mts2)T un area comcu?l libre de O 00 metros cuadrados,
un coeficiente de’comopzedad de 10 21%, 4y SUS LINDEROS SON: —--jg
?’OR EL NORTE: En linea fraccionada del punto 6 al punto 13 en una |

-;iongitud de 5.70 metros con muro de uso comun que lo separa del lote
icon nimero predial 6836@01-03-0603-0008-000,--- POR EL ORIENTE:
iEn linea quebrada del punto 13 al punto 15 en una longitud de 2.52

i 5 Fi i
metros con muro de uso comin que |o separa del vacio interno de la
! -

ﬁ?ﬁe[ notarial para uso exclugive en la escritura publira - 320 tiene costo para el usuario -,
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EContinuacién de 1a escritura No. 2045, ano 2023, pagina 10 ................ :

] i
xedlflcamon En linea resta del punto 15 al punto 16 en una longitud deE
‘I 21 metros con muro de uso comun que lo separa del apartamento 202, "s’
En linea quebrada del punto 16 al punto 24 en una [ongltud de 6.09 i-
metrcs con muro de uso comun que lo separa del punto fijo de la‘
edtflcamon --- POR EL SUR: En linea quebrada del punto 24 al punto 5

en una longitud de 5.24 metros con muro de uso comin que lo separa ,'
-ldel area de proteccion de taludes, --- POR EL OCCIDENTE: En Ilnea.=
i;re-.c:tal del punto 5 al punto 6 en una longitud de 6.75 metros con muro de
Euso comuUn que io separa de [a carrera-16 D peatonal, --- Por el NADIR:
Con la placa de entrepiéo que lo separa del piso 1---- Por el CENIT:

Con la placa de entrepiso que lo separa del piso 3.

—
APARTAMENTO 202:.-Estd ubicado en el segundo plSO del EDIFICIO
MULTIFAMILIAR .~ TORRE — LA CABALLERIZA - PROPIEDAD

g

.HORIZONTAL sﬁacceso se logra por la puerta/}de entrada marcada con/

ei ndmero dos /Sur/vemtlsels (2ASUR-26) de la Carrera Dieciséis D
peatonal

16D) /de la URBANIZACION {LLA DE LOS CABALLEROSd/eI Mumcrplo -

/
'de Glron(Departamente de Santander, tl&}g un area pri(ada constfuida

e - =g
-de treinta y <€inco metros con ochenta centimetros cuadrados (35 80 |
mtsz),/sm area privada fi libre, un area privada totaf de tremta y cmco
metros con echénta centimetros cuadrados (35. §-mts2) un area comun

=
constrUld/de dieciséis metros con /o/chenta y cuatro centimetros
cuadrados (16.84 mis2), un area com,un libre d&0.00 metros cuadrados,
P o A ~ / e

un coeficiente d€ copropiedad de 11.14%, ¢y SUS LINDEROS SON: ---
EPOR EL NORTE: En linea quebrada de| punto 51 al punto 46 en una
’Iongitud de 5.02 metros con muro de uso comiln que lo separa de los |
lotes con numeros prediales 68307-01-03-0603-0008-000 y 68307-01-03-
50603-0006-000,——~ POR EL ORIENTE: En linea quebrada del punto 46 al

gpunto 41 en una longitud de 6.98 metros con muro de uso comin que lo

isepara del area de proteccién de taludes, --- POR EL SUR: En h’nea%
iquebrada del punto 41 al punto 36 en una longitud de 5.02 metros coni{
imuro de usoc comin que lo separa del area de proteccién de taludes, --- , :
'iaupzi notarvial pars uso exclugivo en la egcritura pablira - 320 tiene costo para el uﬁuaitin:
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‘ =HORIZON']}L su acceso se logra por‘t/puerta de entrada marcada c§n!
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' POR EL OCCIDENTE: En linea quebrada del punto 36 al punto-30 eni

luna longitud de 5.65 metros con muro de uso comun que lo separa delé
punto fijo de la edificaciéon, En linea recta del punto 30 al punto 29 en_':
una longitud de 1.21 metros con muro de uso comun que lo separa delli
apartamento 201, En linea quebrada del punto 28 al punto 51 en unatI
longitud de 2.54 metros con muro de uso comun gue lo separa del vacaoI
interno de la edificacién --- Por el NADIR: Con la placa de entrepiso que!
lo separa del piso 1. --- Por el CENIT: Con |la placa de entrepiso que Ic:i
Separa del PiSO 3. i i e s de e e e e ‘

APARTAMENTO 301 Esta ubicado en el tercer“piso del EDIFICIO;

/ :
MULTIFAMILIAR/ " TORRE LA CABALLERIZA/ PROPIEDA/?
a2

P |
iel,nimero dos A= Sur —/velntlsels (2ASUR/2/6) de la Carrera Dieciséis Di
/peat onal/ il

(16D) /de la URBANIZACION VILLA DE LOS CABALLEROS del MUﬂlCIplC)t
|de Girén, Departamento de Santander, tlene un area prlvada constrmdas

lde t/remta y dos metros con/ochenta cent|metros cuadrados}BZ 80l
mtsz) sin area privada Ilbre un area prlvada total de treinta y dog!
:metros conmochenta cnntlmé';os cuigrados (32 80 mtsz) un arﬁg comun; :
iconsltrwd,a/ dei dieciséis metros con ochentg/‘ﬁ cuatro/centlmeft_rgfs
cuadrados (16.84 mts2), un area comun -libre de 0.00 metros cuadrados
|un coeficiente de e/propledad de 10. 21%, y SUS LINDEROS SON: /L

POR EL NORTE: En linea fraccionada del punto 6 al punto 13 en una:

!
|
llongltud de 5.70 metros con muro de uso comuin que lo separa del Iote

con namero predial 68307-01-03-0603- 0008- 000,--- POR EL ORIENTE:;
iEn linea quebrada del punto 13 al punto 15 en una longitud de 2.52

frnetros con muro de uso comun que lo separa del vacio interno de Ia-
aedlflcamon En linea resta del punto 15 al punto 16 en una fongitud de!
‘1 21 metros con muro de uso comln que lo separa del apartamento 302,
;En linea quebrada del punto 16 al punto 24 en una longitud de 6. 09|
' etros  con muro de uso comin que lo separa del punto fijo de la
EdlflCBClén - POR EL SUR: En linea quebrada del punto 24 al punto 5

[

I
i

ﬂﬁabel notarial para ugo exclusivo en la egeritura puablica - o tiene costo para el usuarm 27
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Continuacién de la escritura Nc 2845, ano 2023, pagina 12 ................ !

len una longitud de 5.24 metros con muro de usoc comun que lo separa
;del area de proteccién de taludes, --- POR EL OCCIDENTE: En linea |
E_recta del punto 5 al punto 6 en una longitud de 6.75 metros con muro de '
:iuso comun que lo separa de la carrera 16 D peatonal, --- Por el NADIR: |
éCon la placa de entrepiso que lo separa del piso 2. --- Por el CENIT:
‘Con la placa de entrepiso que lo separa del piso 4/ ................. PSR
APARTAMENTO 302:‘/Esté ubicado en el tercer piso del EDI_ICTJCIO
MULTIFAMILIAR '/TORRE LA™ CABALLER]ZA 4 PROPIEDAD

/“
HORIZONTAL, su acceso se Iogra por la pugta de entrada marcada cy :

g numero dos A/ Sur/-/vemtisets (ZASUR -26) de la Ca/r/rera Dleclsels D
pe2GONna
'(TGDb/de la URBANIZACION VILLA DE LOS CABALLEROS del Municipio

'de Girén, Departamento de Santander; tiene un area privada construida

/
de treinta y cinco metros “con ochenta centlmetros ﬁjadrados (35.80 |
: —_ — '
mts2), sin area privada llbre un area prwada total de treinta y cinco |

imetros con Ochenta centlmetros cuadrados (35. 80 mtsZ) un a(ea comdn |
icons’trmda de dlEClSE!S metros con ochenta y cuatro c'é/ntlmetros
cuadrados<(16.84 mtsZ) un area comun libre defg 00 metrosgu/adrados
un coeficiente de copropiedad de 11.14%, y SUS LINDEROS SON:—==1
POR EL NORTE: En linea quebrada del punto 51 al punto 46 en una;
longitud de 5.02 metros con muro de uso comun que lo separa de los%
lotes con nimeros prediales 68307-01-03-0603-0008-000 y 68307-01-03-!
50603-0006-000,-—- POR EL ORIENTE: En linea quebrada del punto 46 al

}punto 41 en una longitud de 6.96 metros con muro de uso comun que [0

isepara del area de proteccion de taludes, --- POR EL SUR: En linea
i : ,

gquebrada del punto 41 al punto 36 en una longitud de 5.02 metros con
‘muro de uso comun que lo separa del area de proteccion de taludes, ---
POR EL OCCIDENTE: En linea quebrada del punto 36 al punto 30 en
una longitud de 5.65 metros con muro de uso comin que lo separa del

punto fijo de la edificacion, En linea recta del punto 30 al punto 29 en

luna longitud de 1.21 metros con muro de uso comln que lo separa del
l _

apartamento 301, En linea quebrada del punto 29 al punto 51 en una
{ ;
FPapel notarial para usgo excluging en [a egcritura publica - 3o tiene costo para el usuario
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[ongitud de 2.54 metros con muro de uso comin que lo separa del vaoioi

5

'rrnterno de la edificaciéon --- Por el NADIR: Con la placa de entrepiso que.

lIo separa del piso 2. --- Por el CENIT: Con la placa de entrepiso que Io
!separa del piso 4

Republica de Colombia S?,E

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

PR - B
— APARTAMENTO 401: "Esta ubicado en el cuarto piso del EDIFICIO
) ':MULTIFAMILIAR/ TORRE ~LA CABALLERIZA - PROPIEDAD

-
HORIZONTAL/ su acceso se logra por la puerta de entrada marcada con

>
"“ar]c mero, do/s A — Sur - veintiséls (2ASUR- 26) de la Carrera DleCISEIS D
_(16D)/de la URBANIZACION VILtA DE LOS CABALLEROS de| Mumcnp:o

‘de Girén, Depar”famento de Santander< tiene un area prlvada constru1da

‘\_-

0 L Y

de treinta y dos metros con” ochenta centlmetros cuadrados (32 80
mts2), §in area privada I{bre un area prwada total de treinta” Y dos
“metros cofl ochenta centlmetros cuadrados (32.80 mtsZ) un area comuan
i — o

construida de dieciséis Mmetros con ochenta. y cuatro cent+metr9/s,
-

cuadrados (16.84 mtsZ) un area comyn llbre de 0.00 metros cuadrados, ;
un coeficiente de copropiedad de 10.21%, y SUS LINDEROS SON<--

POR EL NORTE: En linea fraccionada del punto 6 al punto 13 en u

b

DEL CIRCULD

longitud de 5.70 metros con muro de uso comun que lo separa del lote

=5
con numero predial 68307-01-03-0603-0008-000,--- POR EL ORIENTE: ;_:jn—[
En linea quebrada del punto 13 al punto 15 en una longitud de 2.52 ‘;
metros con muro de uso comdn que lo éepara del vacio interno de la Q

edificacién, En linea resta del punto 15 al punto 16 en una longitud de
1.21 metros con muro de uso comln que lo separa del apartamento 402,
iEn linea quebrada del punto 16 al punto 24 en una longitud de 6.09
'metros'con muro de uso comun que lo separa del punto .fijo de la
» - edificacién, --- POR EL SUR: En linea québrada del punto 24 al pu‘nto 5

14/10/52/88/2023

en una longitud de 5.24 metros con muro de uso comun que lo separa
del area de protecciéon de taludes, --- POR EL OCCIDENTE: En linea
recta del punto 5 al punto 6 en una longitud de 6.75 metros con muro de
uso comun qu.e lo separa de la carrera 16 D peatonal, --- Por el NADIR:

1

e i lngin T L0000

Con la placa de entrepiso que lo-separa del piso 3. --- Por el CENIT:!
L =0

P apel notarvial para ugo exclusibe en la egcritura publica - #2o tiene coste para el usuaril:'-:‘_" ¥
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{Continuacion de la escritura No. Y5, ano 2023, pagina 14 ................

§Con la placa de entrepiso que lo separa del piso 5/ ........................

iAPARTAMENTO 402‘//Esta ubicado en el cuarto piso del EDIF10103
'MULTIFAMILIAR ~TORRE LA CfBALLER!ZA w53 PROPIEDAD :
. =3

HORIZONTAL S}acceso se logra por la puerta de entrada marcada con

/
el nimero c}os A — Sur - veintiséis (2ASUR 26) de la Carrera Dlecusels D! |
/ al
(15%)‘;! de [a URBANIZACION VILLA DE LOS CABALLEROS del MUﬂIC!pIO

i
de Giron, Depart/r?tento de Santander/ tiene ug{area prlvada constrmdal
-~

de treinta y cinco metros con ochenta centimetros cuadrados (35. 80
-

mts2), “sin area privada libre, un area prlvada total de tremta y cmco

metros cof ochenta centlmeT/OS cuadrados (35 80 mts2), “un area comun
—
construida de dIECIseIS metros cén ochenta y cuatro cent:metros

icuadrados T16.84 mts2), un area comun Ilbre de 0.00 metros cuadrados
un coeficiente de copropledad de 11. 14% y SUS LINDEROS SON: /m
;POR EL NORTE: En linea quebrada de! punto 51 al punto 46 en una|

é!ongitud de 5.02 metros con muro de uso comun que lo separa de Iosg
ilotes con numeros prediales 68307-01-03-0603-0008-000 y 68307-01-03- |
!;0603—0006-000,--— POR EL ORIENTE: En linea quebrada del punto 46 al
gpunto 41 en una longitud de 6.96 metros con muro de uso comun que lo |
gsepara del area de proteccién de taludes, --- POR EL SUR: En linea
fquebrada del punto 41 al punto 36 en una longitud de 5.02 metros con

muro de uso comin que lo separa del area de protecciéon de taludes, ---
POR EL OCCIDENTE: En linea quebrada del punto 36 al punto 30 en’
5una longitud de 5.65 metros con muro de uso comuln que lo separa del,
punto fijo de la edificacion, En linea recta del punto 30 al punto 29 eng_
una longitud de 1.21 metros con muro de uso comun que lo separa del;z
apartamento 401, En linea quebrada del punto 29 al punto 51 en una

longitud de 2.54 metros con muro de uso comuin que lo separa del vacio

linterno de la edificacion --- Por el NADIR: Con la placa de entrepiso que

%Io separa del piso 3. --- Por el CENIT: Con la placa de entrepiso que lo

%separa del pige B....oon i

gs |-
%APARTAMENTO 501: Esta ubicado en el quinto piso del EDIFICIO @

j
Papel notarial para uso exclugivo en la escritura pliblica - 720 tiene costo para el usuario
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: :fdel area de proteccion de taludes, --- POR EL OCCIDENTE: En linea
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MULTIFAMILIAR ~ TORRE LA  CABALLERIZA - PROP]EDAD‘
&-IORIZONTAL su atceso se logra por la puerta de entrada marcada con.
p! nymero dos A — Sur - veintiséis {2ASUR- 26) de la Carre,a Bilostehls D|

sational

5(160) /de la URBANIZACION VILLA DE LOS CABALLEROS del Mumcnplo;

|
He Girén, Departamento de Santander, tiene un(area privada construndai
’ v

P
de tremta y dos metros coh ochenta fentlmetros(cuadrad’os (32 80:

TntsZ) sm area privada libfe, un area prlvada total de treinta y dos:
1

<
metrés con ochenta centlmetros(cuadrados (32 80 mtsZ) un area comun
=

< ¢
construida “de dl(emsers metros ¢on ochgnta y cuatro cenhmetros,
1 (f / \
icuadrados (16.84 mts2), un area comun libre de 0.00 metros cuadrados,

iun coeficiente de copr{pledad de 10.21%, y SUS LINDEROS SON: /—-'

'POR EL NORTE: En linea fraccionada del punto 6 al punto 13 en una%

! . -
longitud de 5.70 metros con muro de uso comin que lo separa del IoteF
H

'lcon namero predial 68307-01-03-0603-0008-000,--- POR EL ORlENTE '
r'En linea quebrada del punto 13 al punto 15 en una longitud de 2. 52'

Hi ﬂ|ﬂﬁﬂgﬂlmgslglggé“mm |||-

i
Fnetros con muro de uso comun que lo separa del vacio interno de la;

}adificacién, En linea resta del punto 15 al punto 16 en una longitud li

H g '
i‘I 21 metros con muro de uso comun que lo separa del apartamento 502

] F %

lEn linea quebrada del punto 16 al punto 24 en una longitud de 6. 09‘
metros con muro de uso comln que lo separa del punto fijo de Iar
iedlflcaClon, --- POR EL SUR: En linea quebrada del punto 24 al punto §

} . >
en una longitud de 5.24 metros con muro de uso comin que lo separa;

?ecta del punto 5 al punto 6 en una longitud de 6.75 metros con muro de:
uso comun que lo separa de la carrera 16 D peatonal, --- Por el NADIR:
Con la placa de entrepiso que lo separa del piso 4. --- Por el CENIT:§
Con la placa de entrepiso que. lo separa de |la terraza en la parte de USC-)

exclusivo de este apartamento 501 y el espacio infinito : !

MULTIFAMILIAR FORRE LA <CABALLERIZA = - PROPIEDAD
i . -
EI_-LORIZONTJB.L‘:,,SU acceso se logra por la puerta de entrada marcada con

ia'h;iﬁtl notarial para ugo exclusibo en la egcritura publica - 2o tiene costo para el uguario

‘APARTAMENTO 502: Esta ubicado en el qumto pISO del EDIFICIO;
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'fmterno de la edificaciéon --- Por el NADIR: Con la placa de entrepiso que

16

Contmuacaon de Ta escritura No.29%7>  ano 2023, DAGING T8 . .oprocaswsssass

- - gt —

el n qjmero dOJS.A - Sur - veintiséis (2ASUR 26) de la Carrera Dieciseis D
pﬂauo_la /

i(16D) de la URBANIZACION VILLA DE LOS CABALLEROS del Municipio

lde Girdn, Depattamento de S.antander , tiene un area Brivada construxda
-

'de trelnta y cmco metros con ochenta centimetros cuadrados (35.80

I
i
|
i
|
J
1§
[
!
i

i
mtsZ) sua./area pnvada I|bre un 2 area prlvada total de tremta y c:|f1/co!
r’r

'metros con ochenta centlmetros cuadrados (35.80"mts2), un area comun'm

construlda de ~dieciséis metros con oché€nta y cuatro centlmetrOS'
—_ _— !
cuadrados (16 84 mtsZ) un area comun Ilbre de 0. 00 metros cuadrados, !

un coeficiente de copropiedad de 11.14%, y SUS LINDEROS SON: < |

;POR EL NORTE: En linea quebrada del punto 51 al punto 46 en una
;longitud de 5.02 metros con muro de uso comuUn que lo separa de los |
;Iotes con numeros prediales 68307-01-03-0603-0008-000 y 68307-01-03-
50603 0006-000,--- POR EL ORIENTE: En linea quebrada del punto 46 al
%punto 41 en una longitud de 6.96 metros con muro de uso comun que lo
iésepara del area de proteccion de taludes, --- POR EL SUR: En linea

fquebrada del punto 41 al punto 36 en una longitud de 5.02 metros con

imuro de uso comuin que lo separa del area de proteccién de taludes, ---
POR EL OCCIDENTE: En linea quebrada del punto 36 al punto 30 en

iuna longitud de 5.65 metros con muro de uso comdn que lo separa del

punto fijo de la edificacién, En linea recta del punto 30 al punto 29 en:
una longitud de 1.21 metros con muro de uso comun que lo separa de!’
,apartamento 501, En-linea quebrada del punto 29 al punto 51 en una

Ilongxtud de 2.54 metros con muro de uso comun que lo separa del vacio
|

;[o separa del piso 4. --- Por el CENIT: Con la placa de entrepiso que lo
'separa de la terraza en la parte de uso exclusivo de este apartamento
: e - ' \ o
SN2 ¥ Bl SOpatil IR pmmmmmmmios s wsmmg g s e e £ i
CAPITULO 4: --- ARTICULO 4.1: ORGANOS DE DIRECCION Y|
ADMINISTRACION. La direccién y administracion de la persona juridica

corresponden a la asamblea general de propietarios, al consejo de

@administracion, si los hubiere, y al administrador del edificio. El edificio

1
L

JPapel notarial para useo exclusibo en la egeritura publica - o tiene costo para el uguario
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%podré contar con Revisor Fiscal. i .uiiiniiiiiiiiniiiiiinses idorssoinenices :
EARTiCULO 4.2: La Asamblea general [a constituiran los propietarios de|
Ebienes privados, o sus representantes o. delegados, reunidos con el

uérum y las condiciones previstas en esta ley y en el reglamento de
_Epropiedad horizontal. Todos los propietarios de bienes privados que
dintegran el edificio, tendran derecho a participar en sus deliberaciones yE
a votar en ella/ .................................
ARTICULO 4.3: Las c;omunidades o sucesiones liquidas se haran
Tepresentar ente la Asamblea de copropietarios por interm.edio de su

......................

EARTICULO 4.4: Cuando el derecho sobre unidad esta limitado y se trata

1 r . s s
gde asamblea de copropietarios de nombrar el administrador corresponde

:ztal derecho a sus propietarios; cuando se trae de eventos que solo:
ocurran en largos periodos de tiempo, tal es el éaso del cambio en eli'
uso de los bienes comunes, reconstr_uccic'm o no del edificio, tal derechoé
solo corresponde a la Asamblea de Propietarios con el quérum

reglamentario

......................................................................................

ARTICULO 4.5: Son funciones de la Asamblea de copropietarios: 1Q
Nombrar el administrador cuyo periodo es de un afio, debiendo recae

;dicho nombramiento sobre uno de los propietarios residentes en el:
%edificio‘ y preferencialmente en forma alternada. No obstante podra

hombrarse a un tercero, con la aprobacion de la Asamblea de

:’propietarios. 2. Relevar de su cargo al administrador en cualquier§
%tiempo. 3. Autorizar las reformas al reglamento. 4. Ordenar Ia%
greconstruccién del edificio o el reparto de bienes comunes. 5. Aprobar el§
%)resupuesto que presente el administrador. 6. Los miembros de la:
'sambiea de copropietarios podran hacerse repr‘esentar ante ella por
rntermedio de otro propietario o apoderado. 7. La asamblea general se

reunird ordinariamente por lo menos una vez al afio, en la fecha

P

senalada en el reglamento de propiedad horizontal y, en silencio de%;i

e |

Este, dentro de los tres (3) meses siguientes al vencimiento de cada

Bapel notarial para uso exclugivo en la escrituca piblica - 320 tiene costo para el usuario. ~
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iperTodo presupuestal; con el fin de examinar la situacién general de la;-;
i;persona juridica, efectuar los nombramientos cuya eleccion Ie%;
icorresponda, considerar y aprobar las cuentas del Ultimo ejercicio yi
ipresupuesto para el siguiente afio. La convocatoria la efectuara e]i
éadministrador, con una antelacién no inferior a quince (15) dias
écralendario para las reuniones ordinarias y de tres (3) dias para las

] - 5 ) v oE .
lextraordinarias, a menos que en ellas se traten temas que requieran

§mayor’|as calificadas. Se reunird en forma extraordinaria cuando Ias%
Enecesidades imprevistas o-'urgentésrdel edificio, asi lo ameriten, por'
convocatoria del administrador, o de un namero plural de propietarios de
bienes privados que representen por lo menos, la quinta parte de los

coeficientes de copropiedad. 8. Dada la condicion de ser nueve (09)

unidades privadas, las decisiones deberéan ser tomadas en conju,'nto.(...

ARTICULO 4.6: Toda convocatoria se hara mediante comunicacidn

‘enviada a cada uno de los propietarios de los bienes de dominio

particular del edificio, a la Gltima direccién registrada por los mismos.
Tratandose de asambliea extraordinaria, reuniones no presenciales y de

decisiones por comunicacién escrita, en el aviso se insertara el orden

del dia y en la misma no se podran tomar decisiones sobre temas no
previstos en éste...... B s msmmmesn  eniiin rac sty et i

iARTiCULO 4.7: Son funciones del Administrador: 1. Velar por el

1

icumplimiento del! reglamento y las normas de la ley. 2. Cuidar la
|

‘conservacion, reparacion y administracion del edificio. 3. Solicitar la

intervencién de la autoridad competente en los casos que fueron

_inecesarios. 4. Manejar y responder por los bienes y dineros puestos

bajo su cuidado y administracion. 5. Recaudar las cuotas que a cada uno 5
de los propietarios debe corresponder por concepto de [a administracién,‘
conservacién y reparacion del edificio y solicitar si fuese necesario el
cobro de las mismas por via ejecutiva. 6. Contratar y mantener vigente |

la poliza de seguros contra incendios del edificio en la cuantia que

FPapel notarial para ugo exclugivo en la egcritura publica - 3o tiene rosta para el ususdrio
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icopropletarlos para acordar el programa de rentas y gastos del edlf[mo.'i :
| . Nombrar apoderados judiciales o extrajudiciales en los casos que sea§ ;
flnecesario. 9. Desarrollar las demas funciones de su cargo.....................
fART!CULO 4.5: DEL REVISOR FISCAL DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
iTORRE LA CABALLERIZA-PH: EIl revisor fiscal, si lo tiene, sera un

contador publico titulado con matricula profesional vigente e inscrita a ia:

;unta central de contadores, elegido por asamblea general dei*
propietarios. El revisor fiscal no podra ser propietario o tenedor de!
i

bienes privados en el edificio o respecto del cual cumplen sus funciones,

!

'm tener parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad, segundo !

| - 5 p— . - . . }
gde afinidad, o primero civil, ni vinculos cecmerciales o cualquier otra;
}circunstancia que pueda restarle independencia y objetividad a sus'
|

conceptos u actuaciones, con el admlmstrador y/ o los miembros del

_/‘ H
iconsejo de administracion cuando exista......o...oooviiviiniiiiiie e {

;ARTICULO 4.10: FUNCIONES: Al revisor fiscal como encargado del

control de las distintas operaciones de la persona juridica le

icorrespbnden ejercer las funciones previstas en la ley 43 de 1.990 o &n
f;Ias disposicion"es que la modifiquen, adicionen o comp/l_ernenten, a a"'
como las previstas en la presente ley...... T ——— v WOUN| II—— N
ARTICULO 4.11: DE LA PROPIEDAD DE LOS BIENES

ARTICULO 4.12: Para determinar la parte proporcional en que cada uno !

de los propietarios es coduefio de los bienes comunes y su participacién

en los gastos que demanda la administracién, conservacion y reparacion ;

de[ edificio, se atenderan los coefrcnentes de copropiedad determmadcs’:

ara cada unidad en este reglamento Esta proporcién se mantendra

ssamraassesasu !

Fener en cuenta el valor comercial de las unidades en un futuro i‘ '

‘ARTICULO 4.13: E! pago del impuesto predial correspondiente a f*ada]

i

nidad sera cancelado por su propietario de acuerdo al avalto que!;
etermine el Instituto Agustin Codazzi o la autoridad catastral%
correspondiente. Igualmente el valor de los servicios de agua, luz .gas,i

i
ﬁﬁpel notarial para ugo exclugivo en [a egeritura publica - ¥ o tiene costo para el usuarlo
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o sl

c., deberan seran cancelados por el respectivo propietario de acuerdo

a las tarifas o consumos registrados por parte de las empresas
Erespectivas ........... BT o seans o sch s S R R A R TR A R e A s
%ART!CULO 4.14: DEBERES ¥ DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS.
EARTICULO 4.15: Cada uno de los propietarios podra enajenar su unidad,
?Iimitar su dominio, construir sobre ella cualquier clase de gravamenes

hipotecarios, ceder la tenencia a cualquier titulo y en general, ejercer

‘actos de dominio que la Ley imponga y las normas aqui consignadas; en

toda transferencia del uso y dominio se entienden incorporados los

iderechos sobre los bienes comunes y ni podra ejecutarse acto alguno
iseparadamente de la unidad a que acceden.........coviiniiiiiiiiiiii e
;ARTICULO 4.16: Todo propietario esta en |la obligacién de comunicar al
iotro propietario sobre la transferencia de dominio y es responsable por
ilas cuotas que le corresponden por concepto de la administracién,
iconservacién y reparacion del edifiCio......cooeiiiiiiiiii e, i

!ARTiCULO_ 4.17: Cada uno de los copropietarios, asi como los visitantes

f:o usuarios en general de cada una de las unidades aqui determinadas
podra hacer uso de los bienes en el cuidado y moderacion necesarios |

i

para no impedir al otro de igual derecho............coiiiiiiiiiiiii e H
ARTICULO 4.18: Para el cobro ejecutivo de las cuotas debidas por:
concepto de administracion, conservacion y reparacién del edificio cobra'
merito copia del acta en que conste el ordenamiento del gasto...............
ARTICULO 4.19: Esta pro(hﬂi{bido al propietario dg__las unfigl_ades del
EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRE LA CABALLERIZA - PH. 01. Destine
Ecualquiera de las unidades aqui previstas para fines diferentes. 02. Los

propletarlos inquilinos no podran pintar ni cambiar la forma del edificio,

ipues tales funciones corresponden al adm:mstrador quien debera a
adelantarlas en forma conjunta. 03. Evitar Obstruir las puertas en
entrada y zonas comunes. 04. Evitar Usar las zonas comunes como

lugares de reunién o instalar en las mismas ventanas o depésitos. 05.

iSostener en las paredes, pisos o techos comunes cargas excesivas que |
s 2

FPapel notarial para uso exclugivo en (a esceritura piblica - 3o tiene costo para el usuario
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: |
]puedan perjudicar a la otra unidad. 06. Introducir dentro de las umdades,

weformas que puedan alterar o comprometer la estabilidad del edlflcm,f

E l'.ll.

rtodo propietario para hacer las reformas necesarias previa otro vecino,
su propietario sera a responsable de los duefios causados. 07. Arrojar ai

'Ia otra unidad o a la via publica basuras o desperdicios, los cuaies'

4250583

Imummpales 08. A extender las alfombras y otros objetos en Ias;
‘ventanas o el balcén a la vista del otro propietario o del publico en‘
,genera[ 09. Introducir o mantener dentro de las unidades estan bajo el
!pretexto de ser parte activa del propietario o inquilino, materias

éinﬂamables explosivas que puedan perjudicar la estabilidad del edificio o

1 A AR D

ilaquellos que produzcan humos o malos olores 10. Conectar alto volumen;
liaparatos de radio y otros aparatos que puedan interferir la correcta
SINTOMTA A8 108 MISIMOS . tu ettt it teee et e e et e et e e et e

iARTICULO 4.20: Los puntos tratados en la asamblea de copropietarios |

ideberén constar en actas suscritas por el presidente de la misma

!nombrado en la reunién o del administrador, quien generalmente hara

las funciones propias de éste

ARTICULO 4.21: Mientras exista el edificio ninguno de

CABEL CIRCULO

‘blenes comunes

..................................................................................

ARTICULO 4.22: Se procedera a la reconstrucciéon del Edificio, en Ios|
siguientes eventos: 1) Cuando la destruccion o deterioro del edlflCiO

fuere inferior al setenta y cinco por ciento (75%) de su valor comercial. :
2) Cuando no obstante la destruccién o deterioro superior aI setenta yr
cmco por ciento (75%) del EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRE LA.

'CABALLER[ZA /PH la Asamblea de Propietarios decida reconstruurlo
icon el voto favorable de un ndmero plural de propietarios que;

14710/¥05{2023

‘representen al menos el setenta por ciento (70%) de Ios coeficientes de!
Iprop:edad

I
[
k
{

...........................................................................................

i M1, 880 COLAPR-Y

l
PARAGRAFO 1. Las expensas de la construccion estaran a cargo de 3

1
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1
itodos los propietarios de acuerdo con sus coeficientes de copropiedad...

IPARAGRAFO 2. Reconstruido el edificio, subsistiran las hipotecas y
Egravémenes en las mismas condiciones en que fueron constituidos,
isalvo que la obligacién garantizada haya sido satisfecha...«7...................
?ART]CULO 4.23: Las indemnizaciones provenientes del pago del seguro
Econtra incendio del edificio se destinaran a la reconstruccion del mismo,
%salvo el caso que por unanimidad se determinare cosa diferente lo cual
!deberé constar en acta de asamblea de copropietarios; si el edificio no

I " ;
,se destruyese se procedera al reparto de los bienes comunes y la

.dwusmn del suelo, previo pago de hipotecas, que existan en el mémento.
.DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA JURIDICA ............. 'f
=ARTICULO 4.24: OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA: La propiedad
horlzontal una vez constituida legalmente, da origen a una persona
juridica conformada por el propxetarlo de los blenes/de dominio
particular yse denominara EDIFICIO_MULTIFAMILIAR- TORRE LA|
CABALLERIZA - PROPIEDAD HORIZONTAL. Su objeto sera administrar:
correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar los

asuntos de interés comun de los propietarios de bienes privados y

ncumpllr y hacer cumplir la ley y el reglamento de propledad horizontal.
lPARAGRAFO. Para efecto de facturacién de los servicios puiblicos |
;domlcmarlos a zonas comunes, la persona juridica que surge como
!efecto de la constituciéon al régimen de propiedad horizontal podra ser
%considerada como usuaria unica frente a las empresas prestadoras de
;Ios mismos, sera quien los solicita, caso en el cual el cobro del servicio
l;seré Unicamente con fundamento en la lectura del medidor individual que i
Eexista para las zonas comunes, en caso de no existir dicho medidor se
Ecobraré de acuerdo con la diferencia de consumo que registra el medidor |

EARTICULO 4.25: NATURALEZA Y CARACTERISTICAS: La Persona

~ Wuridica originada mediante esta escritura en la constitucion de la

.

& . . : 2 :
\—/?7' propiedad horizontal referida en el Articulo’4.24 del presente reglamento

-

—

igeneral y la suma de los medidores individuales

IPapel norarial para uso exclusino en [a egcritura publica - 420 tiene cosSto para el usuario
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!

se denominara EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRE LA CABALLERIZA -|

t

PROPIEDAD HORIZONTAL, y su domicilio sera en el Municipio de Girén, |
sera-de naturaleza civil, sin animo de lucro y tendrd la calidad de no
contribuyente de impuestos nacionales, asi como el impuesto de industria y!
comercio, en relacion con las actividades propias de su objeto social. ---l

PARAGRAFO: La destinacién de algunos bienes que produzcan rentas para-

sufragar expensas comunes, no desvirtuara la calidad de persona juridical
] i
sin animo de lucro. --- Articulo 4.26: RECURSOS PATRIMONIALES: Los
1

ingresos provenientes de estas expensas comunes ordinarias y|

ingresos que adquiera o reciba cualquier titulo para el cumplimiento de su|
objeto. --- ARTICULO 4.27: FONDO DE IMPREVISTOS: La persona juridica
constituira un fondo para atender obligaciones u expensas imprevistas, el |

cual se formara e incrementaran con un porcentaje de recargo no inferior al

el 50% del presupuesto ordinario de gastos del respectivo afio... El
administrador podra disponer de tales-'recursos.‘ previa aprobacién de la
Asamblea de Propietarios a en su caso, y de conformidad con lo establecido
en el reglamento de propiedad horizontal. --- PARAG_RAFO: El cobro a los:
propietarios de expensas extraordinarias adicionales al porcentaje del

recargo referido, solo podra aprobarse cuando los recursos del fondo de

cargo. --- ARTICULO 4.28: La Administracién provisional estara a cargo de
la sociedad BETOVA S.A.S., identificada con NIT 901382876-1, con todas!
sus atribuciones de su cargo hasta tanto se haga la venta de las demas
unidades y se relina la asamblea de copropietarios segln el articulo 4.1 de

la admMiniSIraCION . . o e e RN o 1 | SO

....... ‘..."HAS.TA AQUI EL TEXTO DE LA MINUTA PRESENTADA"............ ]

gt e b WL B4 0L
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1% sobre el presupuesto anual de gastos comunes, y con los dem(@‘\;j
ingresos que la Asamblea ‘de Propietarios considere pertinentes... Lahy

i
asamblea podra suspender su cobro cuando el monto de disponible alcance !Q‘?

b
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:Continuacion de la escritura No. 2045, ano 2023, paginag 24 .........eiies f

%NOTA 1: --- Manifiesta expres‘a'rnente la representante legal de la |
;;sociedad BETOVA SAS., que con posterioridad a la fecha de expedicién g
E'del Certificado de Existencia y Representacién Legal, no se hai
iproducido ninguna modificacién o reforma estatutaria del MISMO...... oo '
gNOTA 2: --- “Informados los otorgantes sobre lo dispuesto en lai
ﬂnstrucclon Admlmstratlva nimero 01 de Abril 13 de 2016, emitida por la
'Superrntendencla de Notariado y Registro, a insistencia y expresa!

isolicitud se dejan consignados en este instrumento los linderos del
|

NOTA 3: — ACEPTACION DE NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: El(los)

j:interesado(s) manifiesta(n) su consentimiento el cual se entiende otorgado con la

inmueble objeto de esta escritura pablica”

| -
ifirrna de la presente escritura pablica que NO ( ) Sl (X) acepta(n) ser notificado(s)

|p::>r medio electrénico sobre él estado del tramite del presente instrumento publico !
una vez haya ingresado a la Oficina de Reglstro de Instrumentos Publicos para su !
g_respectlva calificacion y anotacion en el(los) folio de matricula Inmobiliaria

correspondiente, todo de conformidad con el Articulo 15 del Decreto 1579 del 1 de
Octubre de 2012 y Articulo 56 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo!
?contencmso Administrativo. NOTIFICACION ELECTRONICA QUE SERA ENVIADA A
tLA DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO: netificacionregistro@amail.com..........

NOTA 4: --- El bien inmueble de mayor extensién objeto de este reglamento de

ippropiedad horizontal, se encuentra gravado con hipoteca abierta sin limite de
%cuantia. constituida por escritura publica nimero 1216 de fecha 16 de Mayo de
52023, de la Notaria Décima de Bucaramanga, a favor de FABIAN ENRIQUE
!OVAl:lITE FLOREZ. Por lo tanto se advierfte ala Otorgénte, gue de conformidad

icon la ley 675 de 2001 articulo 17, el acreedor hipotecario estéd autorizado

{para dividir la hipqteca constituida en su favor, entre las diferen_tes unidades |

iprivadas a prorrata del valor de cada una de ellas. Y como propietario inicial al
] .
§momento de enajenar las unidades privadas resultantes del presente
ireglamento de propiedad horizontal, dentro del mismo acto juridico de |

transferencia de dominio debera presentar para su protocolizacion,

f i — » - - .

icertificacion de la aceptacion del acreedor, del levantamiento proporcional del
{ ]
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.. l
gravamen de mayor extension que afecte a la unidad privada objeto del acto, |

:_;documento sin el cual El notario no podré autorizar el otorgamiento de la|

lescritura. -~ SE PROTOCOLIZAN TODOS Y CADA UNO DE L‘OSE
-DOCUMENTOS APORTADOS COMO REQUISITOS PARA LA PRESENTE'
ESCRITURA PUBLICA Y LOS SIGUIENTES COMPROBANTES LEGALES:
.GIRON Monumento Nacional --- MSG Movilidad y Servicios Glron S.A.S.
§~-- PAZ Y SALVC --- Impuesto Predial Unificado --- En el catastro

lmumcnpal de la ciudad de San ‘Juan de Girdén, se encuentra registrado el
predlo con Numero Predial Nacional 0103000006030007000000000 y con
ICOdlgO catastral anterior 010306030007000 de direccion LO 9 MZ 40A UR
;VlLLA DE LOS CABAL.L, cuyo propietario es TRIGOS ROZO LAURA. Area-
h‘otal 84, Area Construida: , Avalto catastral de: 14554000, se encuentra a[
iPAZ Y SALVO con esta dependencia, por concepto de IMPUESTO PRED]AL‘
iY COMPLEMENTARIOS, hasta el dia 31 de Diciembre de ?023 --- EI'
ipresente: certificado se expide para tramites legales, el dia 20 de Noviembre |
g;de 2023, --- Firmado ilegible Funcionario MSG, YANETH ORDONEZ PRADA,%
i_Cédul_a de ciudadania 63.444.058 Nombramiento seglin Resolucién 001070 |

de 16-03-2023. --- PIN. 1729351EC6 --- AREA METROPOLITANA E\@\
BUCARAMANGA --- BUCARAMANGA — FLORIDABLANCA - GIRONN

i s
PIEDECUESTA -~ PAZ Y SALVO VIRTUAL VALORIZACION AMB;%

%CERTIFICA QUE: TRIGOS ROZO LAURA --- CON C.C. & NIT: 1065870264'}
I- Se encuentra a- PAZ Y SALVO con el Area Metropolitana deg

pucaramanga por concepto de CONTRIBUCION DE VALORIZACION de Ia!
!
0007-000. --- 68-307-01-03-00-00-0603-0007-0-00-00-0000 --- Direccién:

1?.0 9 MZ 40A UR VILLA DE LOS CABALL --- De: GIRON. --- Valido hasta: '
?2!12/2023 --- Valido para: Escritura. --- Expedic_io en Bucaramanga el
;dia: 22 de Noviembre del 2023, --- Valor: $19.300 --- Firma autorizada......
|;.*WISO DE PRIVACIDAD EN OTORGAMIENTO DE ESCRITURAS PUBLICAS
l()ONSEN“!’]MIENTO INFORMADO TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. De‘}}

iacuerdo con lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012, sus decretos reglamentarios y’E

iap.pel notarial para usoe exclusivo en la egcritura publica -
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i
i

%normas complementarias, los comparecientes declaran que han autorizado a la
ﬁNotaria NOHEMI BARRERA ABRIL a realizar el tratamiento de sus datos personales

?que han sido recopilados durante el trdmite de otorgamiento de la escritura

autorizandolo para que, como encargado del tratamiento en virtud de las funciones
notariales a él asignadas, lleve a cabo el tramite requerido y los demas tramites
notariales que se tengan que surtir como complemento a la escrituracion y los
-almacene en el protocolo que permanece en la Notaria por el tiempo que la ley lo |
disponga. Los comparecientes declaran conocer que la informacion personal que se
encuentra incorporada en el presente instrumento es de naturaleza publica, de

imanera que a ella podran tener acceso todas las personas gue se encuentren

interesadas en consultar y/o contar con una copia de  este instrumento. Los

comparecientes declaran conocer que para mayor informacion sobre el tratamiento

ique se les da d sus datos personales por el Notario como encargado del tratamiento
podran acceder a |la polnitica de privacidad publicada en la pagina web
http://www.notariaunicagiron.com.co/sitio/. o solicitarla al correo’ electrénico
Unicagiron@sUpernotariad G.QOVIC0 . o sasssmsisassinsvssnsvimmesssmiiasias saiami s i ss s a e s Rass |

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: -—- 1. Han verificado

. : = 2 A |
icuidadosamente sus nombres, apellidos, estados civiles, el nimero de sus;

documentos de identificacion, = direccion del inmueble, nimero de matricula

‘inmobiliaria y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedo

redactado. — 2. Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a |

la verdad y en consecuencia, asumen la responsabilidad de lo manifestado en caso.

|de utilizarse esta escritura con fines ilegales. - 3. Conocen la ley y saben que el i
Notario responde solo de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero !
ino de la veracidad de las declaraciones de los Otorgantes, ni de la autenticidad de los '

documentos que forman parte de este instrumento. --- 4. Verificaron la

i
exactitud de los datos, con el fin de aclarar, modificar o .corregir Ioi
pertinente antes de firmarla, la firma de la misma demuestra su aprobacion ;
ito’tal. --- 5. Tienen conocimiento que las inexactitudes establecidas c:-on;
posterioridad a la firma de los Otorgantes y de la Notaria, deben ser;é

corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por

Papel notarial para ugo exclugivo en [a escritura publica - o tiene costo para el usuario
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' itodos los que intervinieron en la inicial y sufragados los gastos por los

legis o B
—— Republica de Colombia 2

g " UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

as

:rnismos Otorgantes (Art. 9 y 35 Decreto Ley 960 de 1970)

6 A los Otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta

escritura para registro, en la oficina correspondiente, dentro del término
perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de!
: !
fotorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara

intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo (Decreto 650 :
de 1996 art. 14)

Me fueron presentados los documentos que exige la Ley para este acto,

los cuales se copiaran en el momento de expedir las respectivas copias..

Leida la presente escritura a los OQtorgantes y siendo advertido a la
'?Parte compradora de ia formalidad del registro dentro del término legal, @

la aprueban por hallarla conforme en todas sus partes y para constancia

ila firman junto conmigo la Suscrita Notaria que doy fe de lo expuesto i

Esta. scritura se otor 6 en las hojas de papél notarial m’mye:;os: ......... r L

S8 0285555505555 06055 59512 ~5C 046365951 'f’-%aozsstssgsm ~3G0463664722 |
ISE0263604'723 2330063004 724 £360763664 7254360563664 726 SG0365664 727 |
| _ s . ‘ ;
| 560163664 722750056 3659655 2860163659656 2530563664731 ~ - — - — ~ |

"008)¥ ¥4,24 BORRADC Y CORREGIDQ SI VALE — - = = = = = « = — —

i

jie— WE mm ew mm mR R A er e R am MR e wm mm we A am = ®w me mm em em am = e e e e am e

Derachos NOTAHAIES:. . ...cocrmsrmmimrs cvermarcnsnsme vomsaeismn s amns $ T4.90050 0%
W LY. R R $ TeNEESL.. ...
Recaudo Fondo Especial Notariado: ...........ccocvvevvennnn.. ¥ 7.9, 0e0ss i
Recaudo Superintendencia de Notariado y Registro:..... 5 7.950.......)

i[NOTA. --- LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA SI VALE

IPapel notarial para uso exclusivbo en la egeritura publica - 3o tiene costo parta el nsuarin:" :
N :

5 -
SG0563664731 it

B e e
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IMPORTANTE: Quien lea Ia escnturat;\fnﬁcar‘ con Ias cédulas la plena identificacién de los Otgrgahtes, tomar fimas 3 huellas
gen debida forma. Identificados por sistema Biometrico.

EL OTORGANTE,

EDWIG MAURICIO MARIN ARENALES
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 723242

‘TEL. O CEL.: R/ -S1€2858

DIRECCION: __ (#2 RO # 28% ~3& (s W
CIUDAD: GlpoiD
E-MAIL: éeq'fovamg#u@aanefw@@meg,@m | cer

PROFESION U OFICIO: quu
ACTIVIDAD ECONOMICA: __ Q%go&fce{m
ESTADO CIVIL:

PPERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI___ NO >< |

INFORMACION RECEPCIONADA CONFORME INSTRUCCION ADMINISTRATIVA NRO. 08 DE ABRIL 07 DE 2017 DE LA
S.N.R. el compareciente u otorgante AUTORIZA RECOPILACION Y USO DE DATQS, CONFORME LEY 1581 DE 2012 Y
: DECRETO REGLAMENTARIC 1377 DE 2013.

LA NOTARIA, <
{ A . [

o)

@

Dra. NUHLM{BJ\M\H\A ABRIL (% voram orica
NOTARIA UNICA DEL CIRCULO . \ DEL CIRCULD

i GIRON

” 'S &U"'r\_‘:_/’

S

NOTA: --- CERTIFICA HUELLA DACTILAR DE LOS OTORGANTES......... |
RECEPm Imemcaon ]\ic:?un\ﬂ VB. NUMERACION | LIQUIDADGR,_ | REVISION / OR?I%OZ,IERRE-

Fapel notarial para ugo exclusivo en la escritura publica - 32 o tiene costo para el uguario
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Camara de Comerxrcio de Bucaramanga

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha expedicién :

Verifique
WWW . CAMARADIRECTA . COM

de manera ilimitada,
de su expedicién.

-UCNC

O Razdn Social:
= Sigla s
Nit:
0 pomicilio principal:

1A

OoLOM

O Matricula No.

= Fecha de renovacidn:
X Grupo NIIF:

A DEL NOTA

QPDireccién del domicili

< PUERTO VARAS

(®Municipio:

W Correo electrdnico:

=dTaléfono comercial 1:
Teléfono comercial 2:

z’:eléfono comercial 3:

N
—

zDireccién para notific
S PUERTO VARAS

Republica ve Colomb

el contenido

MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA: e

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

16/05/2023 - 9:50:12
Recibo No. 11035934, Valor: $7.200
c6pIGO DE VERIFICACION: JJ7W253DBO

v confiabilidad de este

certificado, ingresando a
y digite

el respectivo c6digo, para que visualice Ila

imagen generada al momento de su expedicién. La verificaciém se puede realizar

durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha

BETOVA SAS
No .Reportd

901382876-1 /

Bucaramanga /
MATRICULA

05-458386-16

18 de Mayo de 2020

2023 _-

16 de Mayo de 2023
GRUPO III. MICROEMPRESAS

UBICACION

o principal: CRV 36 104 25 TO 3 AP 1301 CONJUNTO /5% X
S b
Bucaramanga - Santander S

betovacons:ruccioneinversiones@gmé—s’.‘l".qom
3175162686 =
No reportd
No reportd

acién judicial: CRV 36 104 25 TO 3 AP 1301 CONJUNTQ

Municipio: Bucaramanga - Santander
Correo electrénico de notificacidn: betovaconstruccioneinversionese@gmail . com
Teléfono para notificacidn 1: 3175162686
Teléfono para notificacidn 2: No reportd
Teléfono para notificacién 3: No reportd
La persona juridica BETOVA SAS SI autorizd para recibir notificaciones
personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo establecido en
los articulos 291 del Cdédigo General del Proceso y 67 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
CONSTITUCION
: Pdgina 1 de 5
Firma valida
I )
Fidiaz <./
Electronica
3

o
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Camara de Comercio de Bucaramanga
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha expedicidn

: 16/05/2023 - 9:50:12

Recibo No. 11035934, Valor: $7.200

c6DIGO DE VERIFICACION: JJI7W253DBO

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WWW.CAMARADTRECTA.COM y digite el respectivo c<¢&digo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede xealizar
de manera ilimitada, durante 60 dfas calendario contados a partir de la fecha

de su expedicidn.

Por Documento privado del 13 de ARgosto de 2019 de Accionista de Bucaramanga,
inscrito en esta Camara de Comercio el 18 de Mayo de 2020, con el No 177443
del libro IX, se constituyd la sociedad de naturaleza COMERCIAL denominada

BETOVA SAS

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es INDEFINIDA

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE CONSTITUCION DE FECHA 2019/08/13,

ANTES CITADO, CONSTA: ARTICULO

2. OBJETO: LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO

SOCIAL: A) LA ADQUISICICON, PROCESAMIENTO, TRANSFORMACION, Y EN GENER2AL, LA

. DISTRIBUCION Y VENTA BAJO CUALQUIER

MODALIDAD COMERCIAL, - INCLUYENDC LA

FINANCIACION DE LA MISMA, DE TODA CLASE DE BIENES Y SERVICIOS DENTRQ DEL
TERRITORIO NACIONAL O EXTRANJERO, AL POR MAYOR Y/O AL DETAL, POR MEDIOS FISICOS
O VIRTUALES. B) ARRENDAMIENTOS Y ACTIVIDADES INMCBILIARIAS REALIZADAS DE BIENES
INMUEBLES Y/O MUEBLES PROPIOS O ARRENDADOS. C) IMPORTAR Y/0 EXPORTAR
MERCANCIAS, PRODUCTCS . ¥ MANUFACTURA DE TODOQ GENERO. D) EDIFICACION Y

CONSTRUCCION DE BIENES  INMUEBLES. E) BETOVA SAS

ACCIONISTA O SOCIA EN SOCIEDADES

PODRA PARTICIPAR COMO
CUYQ OBJETO SOCIAL FUERE IGUAL, SIMILAR,

CONEXO O COMPLEMENTARIO DE LAS ACTIVIDADES INDICADAS EN SU OBJETO SOCIAL. ASI

MISMO, PODRA REALIZAR CUALQUIER
COLOMBIA COMO EN EL EXTRANJERO. LA
TODAS LAS OPERACIONES, DE CUALQUIER
CON EL OQBJETO MENCIONADO, ASI COMO
O COMPLEMENTARIAS O QUE PERMITAN
INDUSTRIZ DE LA SOCIEDAD.

OTRA ACTIVIDAD ECONOMICA LICITA TANTO EN

SOCIEDAD PODRA LLEVAR A CABO, EN GENERZEL,
NATURARLEZA QUE ELLAS FUEREN, RELACIONADAS
CUALESQUIERA ACTIVIDADES SIMILARES, CONEXAS
FACILITAR O DESARROLLAR EL COMERCIO O LA

CAPITAL
* CAPITAL AUTORIZADQ *
Valor : $20.000.000,00
No. de acciones : 10.000
Valor Nominal .000,00
AR SUSCRITO *
Valor  (® - .000,00
No. deegciones. 10.000
Valdr, Nouizal’ 000,00
AN 'N‘-_i'_’."‘ . 3% "
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Camara de Comercic de Bucaramanga
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
__FPecha expedicién : 16/05/2023 - 9:50:12
Recibo No. 11035934, Valor: $7.200

4
|

c6pICO DE VERIFICACION: JJ7W253DBO

Verifique el contenido y <confiabilidad de este certificado, ingresando a
- WWW.CAMARADIRECTA.COM y  digite el respectivo c¢6digo, para que visualice la

imagen generada al momento de su expedicifén. La verificacién se puede realizar
de manera ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de 1la fecha
de su expedicién.

legis
-

valer § $20.000.000,00

No. de accicnes : 10.000

Valor Nominal £ $2.000,00

Q

5 REPRESENTACION LEGAL
=

REPRESENTACION LEGAL: QUE  POR DOCUMENTQ PRIVADO DE CONSTITUCION DE  FECHEA
C01%/08/13, ANTES CITADO, CONSTA: ARTICULO 18.  REPRESENTACION LEGAL.- LA
ZEPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA ESTARA A CARGO:DE
YNA PERSONA NATURAL O JURIDICA, ACCIONISTA, QUIEN TENDRA SUPLENTE, QUIEN -TENDRA :
BAS MISMAS FACULTADES QUE EL REPRESENTANTE LEGAL. =g ey

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

-~

COLOM

> X
S e
QACULTADES  DEL REPRESENTANTE LEGAL: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE, CONSTITUG
DE FECHA 2019/08/13, ANTES CITADO, CONSTA: ARTICULO 15. FKQ@TADES L
<EPRESENTANTE LEGAL. LA SOCILEDAD SERA GERENCIADA, ADMINIS'I‘RADJ?L,:!,\RE@ES%D 2

EGALMENTE ANTE  TERCEROS POR EL REPRESENTANTE LEGAL, QUIEN 7 “No o RA

ESTRICCIONES DE CONTRATACION EOR RAZON DE LA NATURALEZA NI DE/ IR~ SuRXA DE
QOS 2CTOS QUE CELEBRE. FPOR TANTC, SE ENTENDERA QUE EL REPRESE:"I: &~ LEGAL
Z0DRA CELEBRAR O EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EX.ER CBJETO
~20CIAL O QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO,
Wy LA SOCIEDAD. EL REPRESENTANTE LEGAL SE ENTENDERA INVESTIDO DE LOS 1

PLIOS PODERES PARA ACTUAR EN TODAS LAS CIRCUNSTANCIAS EN NOMBRE DE LA

OCIEDAD,  CON EXCEPCION DE AQUELLAS FACULTADES QUE, DE ACUERDO CON LOS
&LSTATUTOS, SE HUSBIEREN RESERVADO LOS ACCIONISTAS. EN LAS RELACIONES FRENTE A

LBL REPRESENTANTE LEGAL. LE ESTA PROHIBIDO AL REPRESENTANTE LEGAL Y A LOS DEMAS .3V’
MINISTRADORES DE LA SOCIEDAD, POR SI O POR INTERPUESTA PERSONA, OBTENER BAJOY
ALQUIER FORMA O MODALIDAD JURIDICA PRESTAMOS POR PARTE DE L SOCIEDAR--¥ &

BTENER DE PARTE DE LA SOCIZDAD AVAL, FIANZA O CUALQUIER OTRO TIPO DE GARANTIxC

(B SUS OBLIGACIONES PERSONALES. ’x;jf“'@'

= N
=
=2

Republica de Colombia

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES

Por Documento privado del 13 de Agosto de 2019 de Accionista inscrita en esta
camara de comercio el 18 de Mayo de 2020 con el No 177443 del 1libro IX,

s2
designé a:
. CARGO NOMBRE -~  IDENTIFICACION -
: 2 REPRESENTANTE LEGAL MARIN ARENALES EDWING MAURICIO C.C. 13724335
SUPLENTE CASTRO BELKIS YANETH

C.C. 37752724

Pagina 3 de 5

KW
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EBERCEROS, LA SOCIEDAD QUEDARA OBLIGADA POR LOS ACTOS Y CONTRATOS CELEBRADOS POR / N
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Camara de Comercio de Bucaramanga
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha expedicién : 16/05/2023 - 9:50:12
Recibo No. 11035934, Valor: $7.200

C6DIGO DE VERIFICACION: JJ7W253DBO

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WWW.CAMARADIRECTA.COM y digite el respectivo c<¢&digo, para que vipualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar
de manera ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha
de su expedicién.

RRCURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el CSdigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los actos
administrativos de registro, quedan en firme dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la fecha de inscripcién, siempre que nc sean objete de
recursos. Para estos efectos, se informa que para la Camara de Comercio de
Bucaramanga, los sdbados NO son dias h&biles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos quedan
en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé
el articulo 79 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de los Contencicso
Administrativo.

’ - 2oz s s
A la fecha y  hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra en curso
ningin recurso.

SITUACISN (ES) DE CONTROL / GRUPO EMPRESARTAT

QUE POR DOCUMENTC PRIVADO DE FECHA 2019/08/13, INSCRITO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO EL 2020/05/18, BAJO EL NO. 177444 DEL LIBRO 9, CONSTA: BELKIS YANETH
CASTRO, IDENTIFICADA CON C.C. 37.752.724, EN SU CONDICION DE UNICO ACCIONISTA
DECLARA SITUACION DE CONTROL SOBRE LA SOCIEDAD BETOVA SAS, EN VIRTUD DE LO
DISPUESTO EN EL DECRETO 667 DE 2018.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111.
Actividad secundaria C6digo CIIU: 4390.
Otras actividades Cédigoc CILU: 6810.

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de
2015 y la resolucidn 2225 de 2019 del DANE, el tamafio de la empresa es
Micro Empresa

Lo anterior de acuerdg,& la informacidén reportada por el matriculade o inscrito
en el formulario RURSY ¢.
G

. :
Ingresos nor gﬁt\:@ﬂ';d@‘o‘d:.q%rza $976.000.000
T

Acthkdaﬂ gconpmlganoxﬁla qﬁ'“ vcinis mayores ingresos en el periodo:
CIpt Sl . o o : :
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Republica de Colombia

UNION C

Camarz de Comercio de Bucaramanga
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
e Pecha “expedicisn 1 16/05/2023 - 9:50:12 N\ >
E Recibo No. 11035934, Valor: $7.200 . 1

CODIGO DE VERIFICACION: JJ7W253DBO

Veiz:ifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WWW.CAMARADIRECTA.COM y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicibén. La verificacién se puede realizar

de manera ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha
de su expedicién.

e = A = e e e e = e e e e e e e e -

INFORMACION COMPLEMENTARIA

No aparece inscripcidén posterior de documentos que modifique lo antes enunciado

%I El presente certificade no constituye conceptos favorables de uso de suelo, J(]_
Q| normas sanitarias y de seguridad.

OEste certificado refleja la situacién juridica registral de la sociedad, a
la fecha y hora de su expedicién.

~="BGCB79250577

L} ‘Illilu»l'llhilli 1N LR

< S o 1] B
mImportante: la firma digital del secretario de 1la Camara de Comercip:de .u N, FiaE
Bucaramanga contenida en este certificado electrdnico se encuentra emitida’ pors R
Juna entidad de certificacién abierta autorizada v wigilada - ‘por . 1¥
superintendencia de industria y comercio, de conformidad con las.e:c‘igént_:i,?,i‘s £
establecidas en la ley 527 de 1999. . oy By = (\{b\’
. bt 4

LN

O=n el  certificado se incorporan tanto la firma mecdnica-.gue ces u&q"’
—representacidén gréfica de la firma del secretaric de la Céamara de’" Comexg’io
Bucaramanga, como la firma digital y la respectiva estampa rorondigdife, Wrs
Ecuailes podra verificar a través de su aplicative visor de documgpwé’pggzr
” ’-I.,.b_ s ..:. N
ZNo, obstante si usted expidié el certificado a través de la plafaferiavirtual
uede imprimirlo desde su computador con la certeza de gue fue expesido por la
OCamara de Comercio de Bucaramanga. La persona o entidad a la que usted le va a
gentregar el certificado puede verificar, por una sola vez, su contenido
Qingresando a www.camaradirecta.com opcién certificados electrdnicos y digitando
<Lel cédigo de verificacién que se encuentra en el encabezado del presente
Qdocumento. E1l certificado a wvalidar corresponde a la imagen y contenido del .~
Weertificado creado en el momento en que se generd en las ventanillas o a través v -
Ofe la plataforma virtual de la camara. § .

~e

Lina Maria Rodrigucz Buitrago
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YULIA RODRIGUEZ - ALCALDESA

b
Tl

CERTIFICACION _ | Cédlgo GD-F.07 P4g.1de1 ! Versién: 00 |
eallilsy Sk i Hats irame i st | R AL LR 5 Hihar & YRR

.qLcM.nu mMuy

o~ Remitevite: 11500~ Aldrsz Prada Cafles’ i-'emandn
Destinatario: Edwin Maurcio Marn Arenales

LA DIRECCION DE PLANEACION URBANISTIQAo: RESPUESTAS .

‘Radicado Na.: 2330004521 Fokb 1 Anexos: 0

Respuesta a Radicado Nc@tdoizﬁb s

DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRON

NIT. 890.204.802-6

legis
s, ki

Republica ve Colombia

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

BOLETIN DE NOMENCLATURA No. 2762 A 2770 -

CERTIFICA:

~ 7 e R

7 : 5
PREDIO: ) 0103600005030007000000&99./‘ a3 ‘3 /\%!
S TS Q e =
BOLETIN DE NOMENCLATURA No.2762 CARRERA 16D PEAT Nﬁéé(’ SQR—QG 101 v.

BOLETIN DE NOMENCLATURA No.2763~
BOLETIN DE NOMENCLATURA No.2764-
BOLETIN DE NOMENCLATURA No.2765~
BOLETIN DE NOMENCLATURA No.2766”
BOLETIN DE NOMENCLATURA No.2767
BOLETIN DE NOMENCLATURA No.2768 -
BOLETIN DE'NOMENCLATURA No:2769 /
| BOLETIN DE NOMENCLATURA No 2770 /

CARRERA 16D PEAT MP2ASER26

CARRERA 16D PEAT

CARRERA 16D PEAT No:2A SUR-26 AP 2044

URBANIZACION 0 BARRIO

MUNICIPIO

OO0 VRO O R A
SGC079250576

= |
GIRON/ g =
SOLICITADO POR: EDWING MAURICIO MARIN AR <3
CLASE DE SOLICITUD: ]NUEVA T 5 o E‘ 5
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| LA CURADORA URBANAN' 4 DE GIRON, SYLVIA FERRADA BAUTISTA. EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIERE LA LEY
W‘l.?ﬁ EN EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077/2015; EN CONCORDANCIA CON EL CODIGO LEY 1437/2011 DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y
. DELO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, Y EN CONSIDERACIOM DEL ALCANCE Y CARAC DE LA SOLICITUD RADICADA:

& RESUELVE

OTORGAR RECONOC. EXISTENCIA EDIFICACIONES Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA(S) MODALIDAD(ES) DE DEMOLICION PARCIAL, MODIFICACION
PARA UNA EDIFICACION DE CARACTER MULTIFAMILIAR QUE CONSTA DE NUEVE (3) UNIDADES DE VIVIENDA EN UNA ALTURA DE CINCO (5) PISOS Y
TERRAZA. EN EL PREDIO URBANO LOCALIZADO EN LA(S) DIRECCION(ES): LT 9MZ 40 A URB VILLA DE LOS CABALLEROS (ACTUAL) -, CON MATRICULA(S)

| INMOBILIARIA(S) # 300361984 Y CED, CATASTRAL(ES) 01 000, URBANIZACION/BARRIO/VEREDATVILLA DE LOS CABALLEROS,~

COMUNA/LOCJSECTOR: MESETAS, TITULAR(ES): BETOVA S.AS HIT / CC: 301382876-1 REP, LEGAL: EDWIING MAURICIO MARIN ARENALES CC, 13724335,
CONSTRUCTOR RESPONSABLE: CARLOS ANDRES DUENAS MANTILLA, MATRICULA: A30282017-1095928411, CC: 1095929411; ARQUITECTO PROYECTISTA:

| CARLOS ANDRES DUENAS MANTILLA, MATRICULA: A30282017-1095829411, CC: 1095929411; INGENIERO CALCULISTA: OSCAR MANUEL DUARTE SANCHEZ,

MATRICULA: 68202-274217 STD, CC: 1095925677; INGENIERO GEOTECNISTA: DIANA MARIA ORTEGA DUARTE, MATRICULA: 68202-283925, CC: 1095930664;
DISENADOR NO ESTRUCTURALES: CSCAR MANUEL DUARTE SANCHEZ, MATRICULA: 68202-274217 STD, CC: 1095925677; CON LAS SIGUIENTES
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6. PRECISIONES

- La informacion concemiente a las dimensiones del perfil vial fueron tomadas del concepto de perfil vial RAD2310000227 de fecha 27 de enero de 2023 expedido porla
secretaria de ordenamiento territonal. _

” . -
- Area y linderos lomados de la escritura publica No, 179 de fecha 11 de mayo de 2017 expedida por ta notaria primera del once da Bucaramanga,

«Enel diente reposa la d i6n juramentada de la existencia de la edficacén.

- Se gebe dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de las entidades competentes sobre redes elécincas y tefefonicas. RETIE.

VIGENCIA: LA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL TIENE UNA VIGENCIA DE
VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE SU EJECUTORIA .
DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES AEREAS ELECTRICAS Y DE TELEFONOS
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] ]
| ImpiRec.: 23023469 F.: 18-may-23Valor $1,280,164.00  Tipo: Defineacién __[PLUSVALIA: No Requiere  [DELINEACION: Si Requiere |
2 - ; 8. VIGENCIA ]
- WVIGENCIA: EL. RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES NO TIENE VIGENCIA | Contra la p 16

P los resursos de reposicidn y en subsidio
~ - smapalacitn Elde reposiclén, aate al curador uchago,aure Lepigo laligencla v o] deo apelacién, ante la oficina de ordenamiato territerial municipal. Los cusles deberan interponaraa dentro
", delos dlez (10)1dlas hdbiles aiguiantes a su notificacidn. . 2y

2 g ™ A
LO 9. OBUIGACIONES DEL TIT. BE LA PRESENTE LIC_E‘.E?A
%

- 2

=5

IMPRESO EN; 24-may-23

-
——

]
BN :,!_’_c lora Urbana N* 1

dos con casting e.-_mm-____,_‘___,-."j‘\ A
A. nob- 101 smam

" LANTERED SM 1 4 MEDE | & (IAENCIS V1 NS 0 ANAS §00NAANAE ¥ 3 DOEAERTADI AL ~i lanivt S an DEALIEDMAS BOE | & a1 TSN 4N FOAGETEMTE

SGC279250575

=
-
=
—
—_—
=
—
=
==
—
=
=
-
]
—_
L)
=
=
—_
e
=
=
=
=

14/10/2023

enprans per bogia W1 MO01 474

A NOTARIA U

<



Curad uria CURADURIA URBANA N° 1 - Giron F—-—”‘Mﬂﬁf—: [PAGiNA
Urbana ARQ. Sylvia Carolina Ferrada Bautista 68307-1-23-0017
Giron CURADORA URBANA (—FoumE Ao 2
S [ 31-ene-23

LICENCIA N° 68307-1-23-0114

FECHA EXPEDICION: 24-may-';23
FECHA EJECUTORIA: i

9. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice |a salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (ART. 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 1, Decreto 1077/2015) 3

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente, (ART. 2.2.5.1.
2.2.6, Numeral 3, Decreto 1077/2015). e

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia a la Resolucmn 541 de 1994, del
Ministeric del Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el Decrete 2820 /2010 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. (ART.
2.2.6.1.2.3.6, Numeral 4, Decreto 1077/2015).

Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los
términos que establece el ART. 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077/2015 (ART. 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 5, Decreto 1077/2015).

Someterse a una supervision técnica en los términos que sefalan las normas de construccion sismomesistentes, siempre que la licencia
comprenda una construccién de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadradoes de area, ART. 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 6, del
Decreto 1077/2015) y para edificaciones de los grupos de uso lil o IV (CAP. A.2, 1.4 del NSR10) y en caso de alterar el sistema estructural y
en reforzamientos (CAP. A.10, 1.4 del NSR10).

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de
construccién sismormesisientes, siempre que la licencia comprenda la construccion de una estructura menor 2 tres mil (3.000) metfros
cuadrados de drea (ART. 2,2.6.1.2.3.6 Numeral 7, Decreto 1077/2015 y TIT. [ del NSR10).

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373/1997 o la norma que la adicione,
medifique o sustituya (ART. 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 8 Decreto 1077/2015) y Decreto 3102/1997.

Dar cumplimiente a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para
personas con mavilidad reducida (ART. 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 9, del Decreto 1077/2015), Ley 361 de 1997 y Decreto 1538 /2005 y Leyes
1287 de 2009, 1345 de 2009 y 1618 de 2013.

El replantec sera de entera responsabilidad del constructor y de la supervision técnica; éste esta obligado a respetar el espacio publico y
los predios vecinos, y en ningln caso podra construir sobre estos. (Titulo | del NSR10, literal 1.2.4.6.2).

Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consuitar a la autoridad-
competente. (ART. 2.2.6.1.1.2, Numeral 5, Decreto 1077/2015).

El constructor sera responsable si los inmuebles perecen o amenazan ruina, en todo o en parte, por vicios de construccién o por vicios de
suelo que el constructar haya debido conocer, o por vicios de materiales, cuya garantia legal de acuerdo con las previsiones del ART. 8 de
la ley 1480 /2011 es de estabilidad de |a obra por diez (10) afios, y para los acabados un (1) afio.

El titular de |a licencia esta obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, en cumplimiento a lo dispuesto por el
ART. 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077/2015.

Que el(los) solicitante(s) ha(n) cancelado por concepto de expensas del impuesto de delineacion y construccién, la suma consignada en los
recibos adjuntos al expediente.

Que el(los) solicitante(s) ha(n) reunido los requisitos exigidos en los Decretos 256871974, 3371998, 926/‘2010 para {as edrlica.,aones
sismorresistentes, la Ley $/1989 Y 38871997, el Decreto 1077/2015 y el Decreto 1197 de 2016 que modifica parcialmente el Decreto
1077/2015, los cuales regtamenlan los requerimientos para la expedicion de licencias urbanisticas v sus modalidades, por parte de las
oficinas de planeacién de los municipios ubicados en el territoric nacional,

Los ingenieros responsabies de la informacion, disefios y calculos estruciurales y estudio de suelos dedaran bap I'a gravedad de juramento
sobre la veracidad de la informacién indicada en el presente formato, el cual se encuentra dentro de los parametros establecidos en la NSR-
10 y asumen la responsabilidad civil y penal por los datos que se puedan causar por la mencionada informacion, exonerando al municipio
de toda responsabilidad que pueda derivarse por esta actuacion. Asi mismo la presente informacién se anexara en las respeciivas
memorias de diseno, con su respective memorial de responsabilidad, y cumple con la experiencia de los disefiadores estructurales,
indicada en el Titulo vi, Capitulo Il, ART 27 de la Ley 400 de 1997, NSR 10.

Se hacen responsables los interesadoes, por la veracidad de la informacién consignada en la documentacion presentada para la expedi“:én
de la presente licencia; en conformidad a lo estipulado en el ART. 83 de Ia Constitucién Politica de Colombla

Contra la presente resolucion proceden los recursos otorgados por la ley, los cuales podran interponerse dentro de los d:ez (10) dlaS
habiles siguientes a su notificacion.

No se autoriza la ocupacién temporal 0 permanente con materiales y elementos de construccion o prcvenuentes de demolucnon alguna en
areas de espacio piiblico, Dichas ocupaciones tan sola se permitirdn dentro de los limites del inmueble privado. Las 4reas donde se efectue

el cargue y descargue, almacenamiento de materiales y elementos, se hara en concordancia con lo establecido por la RES 541/1994 del
MINAMBIENTE. SN il

El constructor sera responsable si los inmuebles perecen o amenazan ruina, en todo o en parte, por vicios de constmcclon o por vicios de
suelo que el constructor haya debido conocer, o por vicios de materiales, cuya garantia legal de acuerdo con las previsiones del ART. 8 de
la ley 1480 /2011 es de estabilidad de la obra por diez (10) ahos, y para los acabados un (1) afio, -

Se obliga al constructor y/o promoator responsabie a cumplir con las obligaciones establecidas en Ia RES 472 12017 por Ia cual se
reglamenta la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccién y demolicion — RCD y se dictan otras
disposiciones" del ministerio de ambiente y desarrolio sostenible.

Se debe dar cumplimiento a especificaciones técnicas de entidades competentes sobre ?edes. areas Velgctricra:s‘ y dg Vt;'ié);oh‘ps—ﬂéﬁé
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EL CURADOR URBANO PRIMERO DEL MUNICIPIO DE GIRON
ARQUITECTA SYLVIA CAROLINA FERRADA BAUTISTA,
en uso de las facultades que le confiere: el Decreto No. 1077 del 26 de mayo de 2015, la Ley No. 675 del 3 de agosto de 2001, el

Acuerdo Municipal 100 del 30 de noviembre de 2010, el Decreto 0077 del 15 de julio de 2020, y demds Decretos y Leyes que le sean
aplicables, y de acuerdo con la solicitud elevada por los propietarios, concede:

ZFue el articulo 2.2.6.1.3.1 #5 del decreto 1077 de 2015, establece que la aprobacidn de planos de Propiedad Honzontal
s “la aprobacion que otorga el curador urbang, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
C¥xpedicion de las licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de areas o al proyecto de division entre bienes privados
g bienes comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que la adicione, madifique o
<gustituya, los cules deben corresponder fielmente al proyecto de parcelacion, urbanizacidn o construccion aprobaﬁ%
(gnediante licencias urbanisticas o el aprobado por la autoridad competente cuando se trate de bienes de interés cultu

ﬁstos deben sefialar la localizacion, linderos, nomenclatura, areas de cada una de las unidades privadas y las dreas y I:uer’Sfés\‘t
Oyle uso comin”. o
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=fue bajo la referencia nimero PH 68307-1-23- 0025 radicada el 27 de abril de 2023, el sefior EDWING MAURICIC MARIN

*CARENALES identificado con la cédula de ciudadania No. 13.724.235 expedida en Girdn en calidad de representante legal

Zie BETOVA SAS identificada con NIT: 901.382.876-1 propletanos del inmueble objeto de estudio denominado como LT -

=2 MZ 40 A, Urbanizacidn VILLA DE LOS CABALLEROS del municipio de Girén — Santander identificado con el folio de
matricula No. 300-361984 y codigo catastral No. 68307-01-03-0603-0007-000; solicité ante este despacho el Visto Bueno
de Propiedad Horizontal
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Que el inmueble presentado para le Vo Bo de Propiedad Horizontal contiene las siguientes éreas aprobadas a través del
acto dereconocumento y licencia de construcuon en la modalidad de modificacion y demol'cmn parcial No. 68307-1-23-
0114 expedtdo el 24 de mayo ) de 2023, debidamente ejecutonada el13 dej _|umo de 2023, cun radicado No. 68307-1-23-
0017de fecha 31 de enero de 2023, la cual se concedié sobre un lote con un érea de 84.00 m? para nueve (9) Gnidades de
vivienda en una altura de cinco (5) pisosy terraza seg(in planos, localizado en la LT 9MZ 40 A, Urbanizacién VILLA OE LOS
CABALLEROS del municipio de Giron Z'santander identificado con el folio de matricula No. 300-361984 —

Que el articulo 6 de la ley 675 de 2001 sefiala que “como documentacidn anexa. Con la escritura publica de constitucién
o de adicién al régimen de propiedad horizontal, segin sea el caso, deberan protocolizarse la licencia de construccion o
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el documento que haga sus veces y los planos aprobados por la autoridad competente que muestren la localizacién,
linderos, nomenclatura y area de cada una de las unidades independientes que seran objeto de propiedad exclusiva o
particular y el sefialamiento generzl de las areas y bienes de uso comdn”

Que el inmueble presentado para el Vo Bo de Propiedad horizontal contiene las siguientes areas aprobadas en el acto de
reconocimiento y licencia de construccion en la modalidad de modificacién y demolicién parcial con resolucion No. 68307-
1-23-0114 expedido el 24 de mayo de 2023 y debidamente ejecutoriado el 13 de junio de 2023.

CUADRO GENERAL DE AREAS
AREA TOTAL LOTE: 84.00 M2 —
AREA TOTAL
ITEM| DESCRIPCION |AREALIBRE| CONSTRUIDA
M2
i PRIMER PISO ~|. 81.24 7 -
AREA LIBRE - 2.76 ~
5 | SEGUNDO PISO E © 8544~
AREA LIBRE — 0
> TERCER PISO- 85.44 -~
' AREA LIBRE | 0 -~
4/ | _CUARTO PISO -1 85.44”
AREA LIBRE ~ 0
5/ QUINTO PISO | 85.44 7
AREA LIBRE | 0~
TERRAZA | 8.20 7
AREA LIBRE 77.24 ~
AREA TOTAL 80.00 .| 431.20 -~

Que los planos de alinderamiento y el cuadro de areas son concordantes con los planos arquitecténicos aprobados
mediante el acto de recon u'mento y licencia de construccion en la modalidad de modificacién y demolicién parcial con
resolucion No. 68307-1-23-0114 Expedido el 24 de mayo de 2023 y debidamente ejecutoriade el 13 de junio de 2023.

Que el responsable técnico del presente Visto bueno de Propiedad Horizontal es el Arquitecto ARNULFO IVAN CAMACHO
ARENAS con matricula No. 68700-361984, En mérito de lo anterior y como consecuencia,

RESUELVE

~

ART{CULO PRIMERO: Otorgar el Visto Bueno a los planos de alinderamiento y cuadro de areas para el sometimiento del
régimen de propiedad horizontal para la edificacion solicitada el sefior EDWING MAURICIO MARIN ARENALES~
identi ‘ﬁcado con la cédula de ciudadania No. 13.724.335 expedida en Girdn en calidad de representante legal de BETOVA
SAS tdentificada con NIT: 901.382. 875-1 1 propietarios del mmueble objeto de estudio ubicado en el LT 9 Mz 40 A,
Urbanizacién VILLA DE LOS CABALLEROS del municipio de Giron = T Santander identificado con el folio de matricula No.
300-361984 y codigo catastral No. 68307-01-03-0603-0007-000 de conformidad con la ley 675 de 2001._-

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el cuadro resumen de areas de propiedad horizontal para un edificio de cinco (5) pisos y
terraza que consta de nueve (9) unidades de vivienda, distribuidas ast-

i.aaa-r: 25 No. 3% - 47 - Sirgn - S3niander 927272
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CUADRO DE AREAS PROPIEDAD HORIZONTAL

AREA DEL PREDIO

84.00 METROS CUADRADOS -~

AREA COMUN AREA PRIVADA
coman libre ; : irea re= TOTAL, AREA
PISO . UNIDAD construida | libre construida | libre CONSTRUIDA
de nsa (m2) mz2 | =2 (m2) tmay | M2)
exclusivo (m2) (m2)
APTO 101 - 4694 | 276 7| 49.70 7]
m Estructura,
s 8. PRIMERO PISO ~ | ed"i':n'zrscsv 0.00 ~ 2430 - | 000 3430_% 8124 ~
m punto fijo |
TOTAL 0.00 - 3430 7 [ 000 | 3430 4 4694~ | 276 7 49.707|
m APTO 201~ 32.80~ | 0.00-] 32.80
BTy APTO 202 ~ 35.80 ~ | 0.00-] 35.80-]
a Estructurz,
w (Z-J SEGUNDO PISO < muros Ha6 16284 , | 000 1684~ 85.44 ~
wigimib O medlanel'?s ¥
= punto fijo .
Q [ TOTAL 0.00 “ 1684 - | 000 7] 1684 /| 68607 | 0.007] 68607
(@ APTO 301 3280~ | 0.007| 32.80 7
8 =z APTO 202~ 35.80 © | 0.007| 35.80 7
Q Estructura, /
TERCER PISO muros 85.44
’ siadingioiy 0.00 / 16.84 < | 0.00-| 16.84~
Q punto fijo )
TOTAL 0.00 “ 16.84 7 | 0.00 | 16.84 68.60 7 | 0.00-] 68.60 -
@ APTO 401~ 3280 | 0.00 7| 32.80 -
APTO 402 35.80 7 | 0.00 4 35.80 7
Estructura,
<2 CUARTO PISO 7 muros — seei | ool 1emae 85.44 .~
medlaneros y
D punto fijo ;
TOTAL 0.00 / 1684 ° | 000 | 1684/ 68607 [ 000 | 68.60
— APTO 501 — 32.80 7 | 000 /] 32.80 7
Gl APTO 502 ~~ 35.80 /| 0.00-| 35.80-
~ Estructura,
Y QUINTOPISO s 0.00 16.88 ~| 000. 16847 3¢
Q medianeros y
- punto fijo
~ : G TOTAL 0.00 1684 ~| 0007 16847| 6860 -] 000 | 68.60
1 TERRAZA 67.30 7 0.00 0.00 ‘| 67.30_ 0.00 | 000/| 000
Q q Estructura,
o TERRAZA 7 TS 0.00 ~ B20 < | 994~ 1814~ 820~
Z medianeros y " : : 20
g punto fijo
= TOTAL 67.30/ 820~ | 994-| 85444 000 /[ 000°] o000 .
. =1 TOTAL 67.30 / 109.86 -1 9.94 7| 187.10 f 321347 | 276/| 324.10 / 431.20 <

ARTICULO TERCERO: Hacen parte de la_presente resolucién un (1) plano de alinderamiento y demas documentos
radicados bajo la referencia No. 68307-1-23-0025 PH. -~

ARTICULO CUARTO: Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo de la suscrita Curadora Urbana Uno de Girdn.

ARTICULO QUINTO: Notificar el Visto Bueno de Propiedad Horizontal al titular de la solicitud en los términos del articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, en concordancia con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Carrera 25 N, 27 - 47 - Girén - Santander

curadurialgiron@gmail.cam
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Urbana

PARAGRAFGC 1.- Podra notificarse por medio electrénica, siempre que el solicitante haya aceptado este Ultimo

medio de notificacién, de conformidad con lo estipulado en el articulo 56 y el numeral 1 del articulo 67 de la ley 1437

de 2011, asi como las demas normas que reglamenten los procedimientos por medios electrénicos; de no poder hacerse -
de esta forma se realizara conforme el procedimiento previsto en los articulos 67 y ss,, de la Ley 1437 de 2011, esto es, )
mediante citacién para notificacién personal y de no poder hacer la notificacidn personal al cabo de cinco (5) dias del i
envio de la citacidn, se notificara por aviso de conformidad con el articulo 69 ibidem. 5

ARTICULO QUINTO: Contra la presente resolucidn proceden los recursos en la via administrativa sefalados en el
Articulo 74 de la Ley 1437 de 2011 —CPACA-, como son el de reposicién ante la suscrita Curadora Urbana Uno de Girén,
y el de apelacion, para ante la secretaria de Ordenamiento Territorial de Girén, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha de notificacion.

ARTICULO SEXTO: La presente resolucion rige a partir de su fecha de ejecutoria. —

-~

Se expide en Guron, el 06 d;:iulio de 2023

Arq. LMDA BAUTISTA

Curador Urbano No. 1 de Girén -~

= g

carrara 25 No. 32 - 47 - Giran - Santandey 527\ 708 4899 3¢ 345 521D
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UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

CONSTANCIA DE EJECUTORIA
El suscrito CURADOR URBANO PRIMERO DE GIRON, hace constar que:

EL acto administrativo VoBo PARA PROPIEDAD HORIZONTAL No 68307-1- 2§ 0025PH
de fecha 06 dé julio de 2023 por la cual se concede VISTO BUENO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, %obre el predio con direccién LT 9 MZ 40 A/ urbanizacion VILLA DE LOS
CABALLEROS, de San Juan de Glron./l/dentlﬁcado con codigo catastral 68307-01-03- 0603-
0007-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-361984 “de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publtcos de Bucaramanga, fue notificado por aviso a EDWING MAURICIO
MARIN ARENALES, “{dentificada con cédula de ciudadania N°. 13. 724.335, Guien actla

como representante legal de la empresa BETOVA S.A.S; identificado con
NIT. 901.382.876-1, propietario del predio. .

Queda debidamente ejecutoriado el mencionado acto administrativo el dia Z0 de agosto
oe 2822 conforme a lo establecido en el numeral 3 del articulo 87 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. -

{ s

Arg=LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
Curador Urbano No. 1 de Girén (E)
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Republica de Colomb

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

Curaduria
Urbana
Giron

Arg. Sy'via Carclina Fomada Bautsa

RESOLUCION No. 63307-1-23-0297
(30 de noviembre de 2023)

“Por la cual se realiza aclaracion del plano aprobado en el visto bueno de propiedad horizontal
concedido mediante acto administrativo No. 68307-1-23-0025PH del 06 de julio de 2023",

EL CURADOR URBANO UNO DEL MUNICIPIO DE GIRON, ARQUITECTA SYLVIA CAROLINA

FERRADA BAUTISTA, En el uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por la Ley

388 de 1997, Decreto 1077 de 2015, la Ley 1437 de 201, el Acuerdo Municipal No.100 del 30 de
noviembre de 2010y,

CONSIDERANDO:

Que la sefior EDWING MAURICIO MARIN ARENALES, identificado con cédula de ciudadania No.
13.724.325 de Girdn en calidad de representante legal de BETOVA SAS, identificada con NiT.:
901.382.876-1, en calidad de propietaria del predio denominado como LT 9 MZ 40 A de la
Urbanizacién Villa de los caballeros, identificado con el nimero predial 68307-01-03-0603-0007-
000 y folio de matricula inmobiliaria 300-361984 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Bucaramanga, solicitd el visto bueno de propiedad horizontal concedido mediante
acto administrativo No. 68307-1-23-0025PH del 06 de julio de 2023 debidamente ejecutoriado
el dia 10 de agosto de 2023.

Que a través del Oficio CR-23-2945 del 30 de noviembre de 2023, el sefior EDWING MAURICIO
MARIN ARENALES, identificado con cédula de cludadania No. 13.724.335 de Girén, solicitd la
aclaracidn del visto bueno de propiedad horizontal concedido mediante acto administrativo No.
68307-1-23-0025PH del 06 de julio de 2023, ya que por error involuntario, en el cuadro de areas
de! plano aprobado en el visto bueno de propiedad horizontal existen ligeras inconsistencias en
la sumatoria de las dreas comunes de la planta de terraza.

Que la correccion en la sumatoria de las areas comunes de la planta de terraza del cuadro de areas
de los planos del visto bueno de propiedad Horizontal no implica un cambio en el sentido material
de la decision, por lo tanto, resulta procedente realizar la aclaracidn de los planos aprobados, de
conformidad con lo establecido el articulo 45 de la Ley 1437 de 2011 — Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Admintstrativo CPACA — que estipula:

“En cualguier tiempo, de oficio o a peticion de parte, se podran corregir los errores simplemente
formales contenidos en los actos administrativos, ya sean aritméticos, de digitecion, de
transcripcion o de omision de palabras. £n ningun caso la correccion dard lugar a cambios en el
sentido material de (a decision, ni revivird los términos legales para demandar el acto. Realizadz

la correccion, esta deberi ser notificads o comunicada a todos los interesados, segun
correspondd’.

Por las razones expuestas,
RESUELVE

ARTICULO 1°.- ACLARAR y CORREGIR los planos aprobados mediante acto administrativo No.
68307-1-23-0025PH dei 06 de julio de 2023 debidamente ejecutoriado el dia 10 de agoste de
2023, en el sentido de precisar la sumatoria de las areas comunes de la plama de terraza;
quedando el cuadro de areas aprobado de la siguiente manera:

~

i A%
1 SYLVIA CARDLIMA
{ FERRAA BATTA

@ Carrera 25 No. 31 -47 - Giron - Santander {& (607) 7004899 S 31
@ curadurlalglron@gmall com (& www.curunogiron.com
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Arg. Sytvaa Carolina Ferrada Rautista

CUADRO DE AREAS PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA DEL PREDIO 84.00 METROS CUADRADOS
AREA COMUN AREA PRIVADA
comun .
PISO UNIDAD libre de | construida | libre :;::I const:‘u‘rda Iibrf i f ;::I cDL%:.:tl‘;iE:“'! A
uso {m?) {m?) 2 (m?) (m?) 2
(m?) (m?)
exclusivo
APTO 101 46.94 2.76 49.70 .
estructura, muros
PRIMER PISO medianeros y 0.00 34.30 0.00 34.30 81.24
punto fijo g
TOTAL 0.00 5 3430 - 0.00 34.30 46.94 ¢ | 2.76 439.70 -
APTO 201 32.80 /| 0.00 32.80 A
APTOQ 202 o 3580 /| 0.00 35.80
estructura, muros
SESUNDO PO medianeros y 0.00 1684 ;| 0.00 16.84 Bos
punto fijo :
TOTAL 0.00 16.84 0.00 16.84 68.60 0.00 68.60
APTO 301 3280 /| 0.00 32.80 -
APTO 302 35.80 /| 0.00 35.80 -
estructura, muros »
TERCER SO medianerosy 0.00 16.84 0. 00—[ 16.84 Ao
puntoe fijo
TOTAL 0.00 16.84 /| 0.00 16.84 68.60 0.00 68.60
APTO 401 3280 7| 0.00 3280
APTQ 402 35.80 4| 0.00 35.80 ©
estructura, muros
CAAIRE medianerosy | 000 | 1684 | 000 | 1684 B
punto fijo
- TOTAL 0.00 1684 .| 0.00 16.84 68.60 0.00 658.60
APTO 501 32.80 “| 0.00 32.80 1
APTQ 502 35.80 7| 0.00 35.80
estructura, muros
GURTE medianerosy 0.00 16.84 0.00 16.84 5349
punto fijo
TOTAL 0.00 15.84. | 000 | 1684 6860 | 0.00 | 6850
TERRAZA 67.30 0.00 0.00 67.30 0.00 0.00 | 0.0
estructura, muros
TERRAZA medianeros y 0.00 8.20 9.94 18.14 8.20
punto fijo
TOTAL 57.30 8.20 9.94 85.44 000 [ 000 [ 000 | ¢
TOTAL | 8730 10986 | 9.94 | 187.10 | 32134 | 276 | 324.10 | 431.20 :

ARTICULO 2°.- En ninglin caso la correccién y/o aclaracion dara lugar a cambios en el sentido material de
la decision, ni revivira términos legales para demandar el acto y/o para interponer recursos, comoquiera
que ya se encuentra ejecutoriada. En tal sentido, debe entenderse que las demds disposiciones contindan
sin modificacién alguna y por consiguiente tienen plenos efectos.

ARTICULO 3°.- Notificar el contenido de la presente resolucion en los términos previstos en el articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 en concordancia con el Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Paragrafo.- Podra notificarse por medio electrénico, siempre que el solicitante haya aceptado este
ultimo medio de notificacion, de conformidad con el articulo 56 y el inciso 5° del articulo 67 de la Ley 1437
de 2011 — CPACA asi como las demas normas que reglamenten los procedimientos por medios electrénicos;
de no poder hacerse de esta forma se realizara conforme el procedimiento previsto en los articulos 67 y ss.,
de la Ley 1437 de 2011, es decir mediante citacién para notificacion personal y de no poder hacer la
notificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se notificara por aviso de conformidad
con el Art 69 ss., y concordantes de la ley ibidem,

ARTICULO 5°. Contra este acto administrativo no proceden recursos, de conformidad con el articulo 75 =
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Notifiquese y cimplase,

-\ ) )
SYLVIA CAROLINA FERRADA-BAUTISTA

. P O
Curador Urbano-nimero 1 de Girdn m.c ‘[&-

LEIEe
g |

—

& Carrera 25 No. 31 - 47 - Giron - Santander & (607) 700 48 99 & 314 3486410
£ curadurialgiron@gmail.com ‘& www.curunogiron.com
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M Gmail Notaria Giron <notariagiron@gmail.com>
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SOLICITUD CONFIRMACION VISTO BUENO Y ACLARACION
2 mensajes
I:lotan'a Giron <notariagiron@gmail.com> : 6 de diciembre de 2023,12:36
m Para: curaduriatgiron@gmail.com o
@ m—

" BUENAS TARDES ADJUNTO AL PRESENTE ENVIO EL VISTO BUENQ DE PROPIEDAD HORIZONTAL
NUMERO 68307-1-23-0025PH DE FECHA 08 DE JULIO DE 2023, CONSTANCIA EJECUTORIA Y LA
RESOLUCION 68307-1-23-0297 DE FECHA 30 DE NOVIEMBRE DE 2023 (ACLARATORIA) PARA QUE NOS SEAN
VERIFICADOS Y CONFIRMADOS POR CORREO ELECTRONICO
MIL GRACIAS

[&]
=
~0Q
Coldialmente,

€9

i

e}
N EM! BARRERA ABRIL
Negaria Unica de Girdn (Sder.)

A\éo LEGAL: Este correo electronico contiene informacién confidencial de la Notaria Unica de Giron. Si Usted no es el
deslinataria, le informamos que no podra usar, retener, imprimir, copiar, distribuir 0 hacer publico su contenido, de hacerio podria
tendr consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de Enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si ha recibido
esiE correo por error, por favor inférmenos a notariagiron@gmail.com y borrelo. Si usted es el destinatario, le solicitamos mantener
reggrva sobre el contenido, los datos o informacion de contacto del remitente y en general sobre la informacién de este documento
ylofrchjrvos adjuntos, a no ser que exista una autorizacidn explicita.

N CRCRRY LI L L RETIRY
SGC379250570

S

UF8[]URIA1 GIRON <curadurialgiron@gmail.com> ' 6 de diciembre de 2023, 17: @ O «
arezNotana Giron <notariagiron@gmail.com> @ =g

c§d1al saludo | _ ’ f a
de acuerdo a su solicitud me permito informar que si fue expedido visTo BUENO DE

PROPIEDAD HORIZONTAL NUMERO 68307-1-23-0025PH DE FECHA 06 DE JULIO DE 2023, CONSTANCIA

EJECUTORIA Y LA RESOLUCION 68307-1-23-0297 DE FECHA 30 DE NOVIEMBRE DE 2023 (ACLARATORIA)

adjunto al presente correo resolucion aclaratoria 68307-1-23-0297
Cordialmente; 5o

i&g |ﬁhli£§_ be Colombia

,9 Curaduria

' Urbana 5
. = \ GLI:EEH . 5 '6’.

53147 i Sadtanter @' (sm;rmmss 3314345 8410 " . /(

...,L.'

*

14/10/2023

"M-O " cam

_ [El texto citado estd oculta]
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Impuesto Predial Unificado -

En el catastro municipa} de lg ciudad de San Juan de Giron, se encuentra registrado el predio con Nimero
Predial Naciongl 010300/0006036007000000000,/ y con cédigo catastral anterior 010306030007000, de
ireccidn LO 9 MZ 40A UR VILLA DE LOS CABALL,€uyo propietario es TRIGOS ROZO LAURA .~
rea Terreno: 84/Area Construida: sAvaluo catastral de: 14554000, se encuentra a PAZ Y SALVO con esta -
endecia, por concepto de IMPUESTO PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS, hasta ¢l dia 31 ‘d/e Diciembre

1 prgsenté certificado se expide para tramites legales, el dia 20_d/e: Noviembre de 3023
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GAF-FO-115 Versién 01 A%?Bﬂmgrh PIN.1729351EC6 :

PAZ Y SALVO VIRTUAL VALORIZACION AMB

CERTIFICA QUE: TRIGOS ROZO LAURA-
C.C. 6 NIT : 1065870264

R

- -‘
Con el Area Metropolitana de Bucaramanga por concepto de CONTRIBUCION DE VALORIZACION de la :
Obra: FUERA DE LA ZONA DE INFLUENCIA ~~ .‘ o
Predio No. 01-03-0603-0007-000 68-307-01-03-00-00-0603-0007-0-00-00-0000 -
Direccién: LO 9'MZ 40A UR VILLA DE LOS CABALL ~De: GIRON -
vilido hasta: 22/12/2023 < . - Valido para: Escritura
Expedido en Bucaramanga el dia: 22 de Noviembre del 2023 ’ Valor: $19.300

] Para verificar la validez del documento digitar el PIN en el sitio:
https://bpm.amb.gov.co/11.Valorizacion/Busqueda/Formularios/frmValidacionPazySalvoVal.aspx

E:09/01/2020 |

amn
-




Republica de Colombia legis

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

i
A we

HOJA NUMERO QUINCE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO DOS MIL
CUARENTA Y CINCO (2.045) DE FECHA SEIS (06) DE DICIEMBRE DEL ANO
DOS MIL VEINTITRES (2.023).

ES FIEL PRIMERA COPIA TOMADA DEL ORIGINAL QUE SE EXPIDA EL
TRECE (13) DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2.023)

EN REPRODUCCION MECANICA.
04 /[ A .

Dra. NOHEMI BARRERA ABRIL
NOTARIA UNICA DEL CIRCULO
GIRON

A FAVOR DE: BETOVA S.A.S.
LA NOTARIA
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snno.m.m FORMULARIO DE CALIFICACION
Laecuno CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina: 1
Impreso el 29 de Diciembre de 2023 a las 11:34:49 am

Con el turno 2023-300-6-42535 se calificaron las siguientes matriculas:
300-361984

Nro Matricula: 300-361984
CIRCULO DE REGISTRO: 300 BUCARAMANGA No. Catastro: 010306030007000
MUNICIPIO: GIRON DEPARTAMENTO: SANTANDER VEREDA: GIRON TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) SIN DIRECCION LT 9 MZ 40 A

ANOTACION: Nro: 13 Fecha 20/12/2023 Hadicacion 2023- 300—6—42535
DOC: ESCRITURA 2045 DEL: 06/12/2023 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - LEY 675/2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: BETOVAS.AS NIT# 901382876-1 X

FOLIOS DERIVADOS DE LA ANOTACION : . a5 pege g

300-475493  APTO 101 ' . - ; 300-475494  APTO 201

300-475495 < APTO202  ° . : 300-475496 APTO 301
300-475497 -.APTO302 - - 23 300-475498 - APTO 401

300-475499 ~ APTO 402 . 300-475500 - APTO 501
300-475501 APTO502 - : /

Nro Matricula: 300-475493
CIRCULO DE REGISTRO: 300 BUCARAMANGA No. Catastro:
MUNICIPIO: GIRON DEPARTAMENTO: SANTANDER VEREDA: GIRON TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) ED MULTIFAMILIAR TORRE LA CABALLERIZA P- H. KRA 16D PT #2A SUR -26 APTO 101

300-361984

ANOTACION Nro: 3 Fecha 20/12/2023 Radlcaclon 2023- 300-6-42535

DOC: ESCRITURA 2045 DEL: 06/12/2023 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - LEY 675/2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: BETOVAS.AS NIT# 901382876-1 X

Nro Matricula: 300-475494

CIRCULO DE REGISTRO: 300 BUCARAMANGA No. Catastro:
MUNICIPIO: GIRON DEPARTAMENTQ: SANTANDER VEREDA: GIRON TIPO PREDIO: SIN INFORMACION
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DIRECCION DEL INMUEBLE
1) ED MULTIFAMILIAR TORRE LA CABALLERIZA P-H. KRA 16D PT #2A SUR -26 APTO 201

300-361984

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 20/12/2023 Radicacion 2023- 300-6—42535

DOC: ESCRITURA 2045 DEL: 06/12/2023 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - LEY 675/2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: BETOVAS.AS NIT# 901382876-1 X

Nro Matricula: 300-475495

CIRCULO DE REGISTRO: 300 BUCARAMANGA No. Catastro:
MUNICIPIO: GIRON DEPARTAMENTO: SANTANDER VEREDA: GIRON TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) ED MULTIFAMILIAR TORRE LA CABALLERIZA P- H. KRA 16D PT #2A SUR -26 APTO 202

300-361984

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 20/12/2023 Radicacion 2023-300-6-42535 : :

DOC: ESCHITURA,2045 i DEL: 06/12/2023 "NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: $ 0.

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO® : -0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PHOPIEDAD HORIZONTAL - LEY 675/2001
PERSONAS QUE.INTERVIENEN EN EL ACTO (X- Titular de derecho real del domlnio, I-Tltular de domlnlo Incomplelo)

A: BETOVAS.AS ' NIT# 901382876-1° X

Nro Matricula: 300-475496
CIRCULO DE REGISTRO: 300 BUCARAMANGA No. Catastro:
MUNICIPIO: GIRON  DEPARTAMENTO: SANTANDER ~ VEREDA: GIRON  TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) ED MULTIFAMILIAR TORRE LA CABALLERIZA P- H. KRA 16D PT #2A SUR -26 APTO 301

300-361984

ANOTACION Nro 3 Fecha 20/12/2023 Hadlcaclon 2023-300—5-42535

DOC: ESCRITURA 2045 DEL: 06/12/2023 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - LEY 675/2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: BETOVAS.AS NIT# 901382876-1 X

Nro Matricula: 300-475497

CIRCULO DE REGISTRO: 300 BUCARAMANGA No. Catastro:
MUNICIPIO: GIRON DEPARTAMENTO: SANTANDER VEREDA: GIRON TIPO PREDIO: SIN INFORMACION
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DIRECCION DEL INMUEBLE

300-361984

ANOTACION Nro 3 Fecha 20/12/2023 Hadicacion 2023-300—6—42535
DOC: ESCRITURA 2045 DEL: 06/12/2023 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - LEY 675/2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: BETOVAS.AS NIT# 901382876-1 X

Nro Matricula: 300-475498

CIRCULO DE REGISTRO: 300 BUCARAMANGA No. Catastro:
MUNICIPIO: GIRON DEPARTAMENTO: SANTANDER VEREDA: GIRON TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

DIRECCION DEL INMUEBLE = PR ENETR LS
1) ED MULTIFAMILIAR TORHELACABALLEHIZAP H. KRA 16D PT #2A SUR 26 APTO 401

300-361 984 ;

ANOTACIC)N Nro' 3 - * Fecha 20/12/2023 Radlcacién 2023-300—6-42535 : 3%
DOC: ESCRITURA 2045 DEL:06/12/2023 . . .NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO $0
ESPECIFICACION: * LIMITACION AL DOMINIO ! 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PHOPIEDAD HORIZONTAL - LEY 675/2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, -Tltular de dominio Incompleto)

A: BETOVAS.AS NIT# 901382876-1 X

Nro Matricula: 300-475499

CIRCULO DE REGISTRO: 300 BUCARAMANGA No. Catastro:
MUNICIPIO: GIRON DEPARTAMENTO: SANTANDER VEREDA: GIRON TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

DIRECCION DEL INMUEBLE

300-361984

ANOTAClON Nro: 3 Fecha 20/1 2!2023 Radicaclon 2023-300-6-42535

DOC: ESCRITURA 2045 DEL: 06/12/2023 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - LEY 675/2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: BETOVAS.AS NIT# 901382876-1 X

Nro Matricula: 300-475500

CIRCULO DE REGISTRO: 300 BUCARAMANGA No. Catastro:




DE HOTARIADD

SN BE HOTARIADO FORMULARIO DE CALIFICACION
e CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pégina: 4 .,
Impreso el 29 de Diciembre de 2023 a las 11:34:49 am ‘

MUNICIPIO: GIRON DEPARTAMENTO: ;SANTANDEF{ VEREDA: GIRON TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) ED MULTIFAMILIAR TORRE LA CABALLERIZA P- H. KRA 16D PT #2A SUR -26 APTOQ 501

300-361984

ANOTACIC)N Nro 3 Fecha 20/12/2023 Radicaclén 2023-300-6-42535

DOC: ESCRITURA 2045 DEL: 06/12/2023 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - LEY 675/2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: BETOVAS.AS NIT# 901382876-1 X

Nro Matricula: 300-475501

CIRCULO DE REGISTRO: 300 BUCARAMANGA No. Catastro:
MUNICIPIO: GIRON DEPARTAMENTO: SANTANDER VEREDA: GIRON TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

DIRECCION DEL INMUEBLE ;
1) ED MULTIFAMILIAH TOHHE LA CABALLEHIZA P- H KRA 16D PT #2A SUH -26 APTO 502

300-361 984 ;

ANOTAClON Nro: 3 Fecha 20/12/2023 - Radicaclén 2023—300-6-42535 1 3 3

DOC: ESCRITURA 2045 DEL: 06/12/2023 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - LEY 675/2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: BETOVAS.AS NIT# 901382876-1 X

FIN DEESTEDOCUMENTO
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Usuario que realizo la calificacion: 52732




Arg. Sylvia Carolina Ferrada Bautista

EL CURADOR URBANO PRIMERO DEL MUNICIPIO DE GIRON
ARQUITECTA SYLVIA CAROLINA FERRADA BAUTISTA,
en uso de las facultades que le confiere: el Decreto No. 1077 del 26 de mayo de 2015, la Ley No. 675 del 3 de agosto de 2001, el

Acuerdo Municipal 100 del 30 de noviembre de 2010, el Decreto 0077 del 15 de julio de 2020, y demés Decretos y Leyes que le sean
aplicables, y de acuerdo con la solicitud elevada por los propietarios, concede:

VoBo PARA PROPIEDAD HORIZONTAL N° 68307-1-23-0025PH

para una edificacién aprobada mediante acto de reconocimiento y licencia de construccién en la modalidad de modificacién y demolicion parcial
con resolucion No. 68307-1-23-0114 expedida el 24 de mayo de 2023, debidamente ejecutoriada el 13 de junio de 2023, con radicado No.
68307-1-23-0017 del 31 de enero de 2023.

1 INFORMACION GENERAL

PREDIO No. 68307-01-03-0603-0007-000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-361984
DIRECCION DEL PREDIO: LT9MZ40 A
BARRIO O URBANIZACION: VILLA DE LOS CABALLEROS
PROPIETARIO(S): EDWING MAURICIO MARIN ARENALES
AREA DEL PREDIO: 84.00 m?
AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL TIPO 2
DESTINACION: VIVIENDA.
TRATAMIENTO: MEJORAMIENTO INTEGRAL
l:\REA PRIVADA CONSTRUIDA: 32134 m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA: 431.20 m?
CONSIDERANDO

Que el articulo 2.2.6.1.3.1 #5 del decreto 1077 de 2015, establece que la aprobacion de planos de Propiedad Horizontal
es “la aprobacidn que otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de las licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de areas o al proyecto de divisidn entre bienes privados
y bienes comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que la adicione, modifique o

o
sustituya, los cudles deben corresponder fielmente al proyecto de parcelacién, urbanizaciéon o construccién aprobado { ;
mediante licencias urbanisticas o el aprobado por la autoridad competente cuando se trate de bienes de interés cultural. £
Estos deben sefialar la localizacién, linderos, nomenclatura, areas de cada una de las unidades privadas y las areas y bienes Wi
de uso comdn”, s

Que bajo la referencia nimero PH 68307-1-23-0025 radicada el 27 de abril de 2023, el sefior EDWING MAURICIO MARIN
ARENALES identificado con la cédula de ciudadania No. 13.724.335 expedida en Girdn en calidad de representante legal
de BETOVA SAS identificada con NIT.: 901.382.876-1 propietarios del inmueble objeto de estudio denominado como LT
9 MZ 40 A, Urbanizacién VILLA DE LOS CABALLEROS del municipio de Giron — Santander identificado con el folio de
matricula No. 300-361984 y codigo catastral No. 68307-01-03-0603-0007-000; solicitd ante este despacho el Visto Bueno
de Propiedad Horizontal.

Que el inmueble presentado para le Vo Bo de Propiedad Horizontal contiene las siguientes areas aprobadas a través del
acto de reconocimiento y licencia de construccién en la modalidad de modificacién y demolicion parcial No. 68307-1-23-
0114 expedido el 24 de mayo de 2023, debidamente ejecutoriada el 13 de junio de 2023, con radicado No. 68307-1-23-
0017 de fecha 31 de enero de 2023, la cual se concedié sobre un lote con un area de 84.00 m? para nueve (9) unidades de
vivienda en una altura de cinco (5) pisos y terraza segun planos, localizado en la LT 9 MZ 40 A, Urbanizacién VILLA DE LOS
CABALLEROS del municipio de Girén — Santander identificado con el folio de matricula No. 300-361984

Que el articulo 6 de la ley 675 de 2001 sefiala que “como documentacion anexa. Con la escritura publica de constitucion
o de adicién al régimen de propiedad horizontal, seguin sea el caso, deberan protocolizarse la licencia de construccion o

@ Ccarrera 25 No. 31 - 47 - Girén - Santander & (607) 700 48 99 ® 314348 6410
@ curadurialgiron@gmail.com @& www.curunogiron.com
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el documento que haga sus veces y los planos aprobados por la autoridad competente que muestren la localizacion,
linderos, nomenclatura y area de cada una de las unidades independientes que seran objeto de propiedad exclusiva o
particular y el sefialamiento general de las areas y bienes de uso comun”.

Que el inmueble presentado para el Vo Bo de Propiedad horizontal contiene las siguientes areas aprobadas en el acto de
reconocimiento y licencia de construccién en la modalidad de modificacion y demolicion parcial con resolucion No. 68307-
1-23-0114 expedido el 24 de mayo de 2023 y debidamente ejecutoriado el 13 de junio de 2023.

CUADRO GENERAL DE AREAS
AREA TOTAL LOTE: 84.00 M2
AREA TOTAL
ITEM| DESCRIPCION |AREA LIBRE| CONSTRUIDA
M2
. PRIMER PISO 81.24
AREA LIBRE 2.76
, SEGUNDO PISO 85.44
AREA LIBRE 0
g TERCER PISO 85.44
AREA LIBRE 0
CUARTO PISO 85.44
4 AREA LIBRE 0 ,
5 Q}JINTO PISO 85.44
AREA LIBRE 0
TERRAZA 8.20
AREA LIBRE 77.24
AREA TOTAL 80.00 431.20

Que los planos de alinderamiento y el cuadro de &areas son concordantes con los planos arquitectonicos aprobados
mediante el acto de reconocimiento y licencia de construccién en la modalidad de modificacion y demolicion parcial con
resolucién No. 68307-1-23-0114 expedido el 24 de mayo de 2023 y debidamente ejecutoriado el 13 de junio de 2023.

Que el responsable técnico del presente Visto bueno de Propiedad Horizontal es el Arquitecto ARNULFO IVAN CAMACHO
ARENAS con matricula No. 68700-361984, En mérito de lo anterior y como consecuencia,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar el Visto Bueno a los planos de alinderamiento y cuadro de areas para el sometimiento del
régimen de propiedad horizontal para la edificacion solicitada el sefior EDWING MAURICIO MARIN ARENALES
identificado con la cédula de ciudadania No. 13.724.335 expedida en Giron en calidad de representante legal de BETOVA
SAS identificada con NIT.: 901.382.876-1 propietarios del inmueble objeto de estudio ubicado en el LT 9 MZ 40 A,
Urbanizacion VILLA DE LOS CABALLEROS del municipio de Girén — Santander identificado con el folio de matricula No.
300-361984 y codigo catastral No. 68307-01-03-0603-0007-000 de conformidad con la ley 675 de 2001.

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el cuadro resumen de areas de propiedad horizontal para un edificio de cinco (5) pisos y
terraza que consta de nueve (9) unidades de vivienda, distribuidas ast:

L
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=

CUADRO DE AREAS PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA DEL PREDIO 84.00 METROS CUADRADOS
_ AREA COMUN AREA PRIVADA ‘ TOTAL, AREA
PISO UNIDAD comdn libre construida libre deea construida libre aea CONSTRUIDA
de uso (m2) (m2) total (m2) (m2) total (M2)
exclusivo {m2) (m2)
APTO 101 46.94 2.76 49.70
Estructura,
PRIMERO PISO it 0.00 34.30 000 | 3430 81.24
medianeros y
punto fijo
TOTAL 0.00 34.30 0.00 34.30 46.94 2.76 49.70
APTO 201 32.80 0.00 32.80
APTO 202 35.80 0.00 35.80
Estructura,
SEGUNDO PISO n.\uros 0.00 16.84 0.00 16.84 85.44
medianeros y
punto fijo
TOTAL 0.00 16.84 0.00 16.84 68.60 0.00 68.60
APTO 301 32.80 0.00 32.80
APTO 302 35.80 0.00 35.80
Estructura, ’
TERCER PISO rt'luros 0.00 16.84 0.00 16.84 85.44
medianeros y
punto fijo
TOTAL 0.00 16.84 0.00 16.84 68.60 0.00 68.60
APTO 401 32.80 0.00 32.80
APTO 402 35.80 0.00 35.80
Estructura,
CUARTO PISO n‘!uros 0.00 16.84 0.00 16.84 85.44
medianeros y
punto fijo
TOTAL 0.00 16.84 0.00 16.84 68.60 0.00 68.60
APTO 501 32.80 0.00 32.80
APTO 502 35.80 0.00 35.80
Estructura,
NPl FUR0S 0.00 16.84 000 | 16.84 B4
medianeros y
punto fijo
TOTAL 0.00 16.84 0.00 16.84 68.60 0.00 68.60
TERRAZA 67.30 0.00 0.00 67.30 0.00 0.00 0.00 e
Estructura, ‘ _.\-
TERRAZA P 0.00 8.20 994 | 18.14 8.20
medianeros y .
punto fijo Fi7
TOTAL 67.30 8.20 9.94 85.44 0.00 0.00 0.00
TOTAL 67.30 109.86 9.94 187.10 321.34 2.76 324.10 431.20

ARTICULO TERCERO: Hacen parte de la presente resolucién un (1) plano de alinderamiento y deméas documentos
radicados bajo la referencia No. 68307-1-23-0025 PH.

ARTICULO CUARTO: Por razones de seguridad, el original de la presente resolucién y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo de la suscrita Curadora Urbana Uno de Girén.

ARTICULO QUINTO: Notificar el Visto Bueno de Propiedad Horizontal al titular de la solicitud en los términos del articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, en concordancia con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

©) carrera 25 No. 31 - 47 - Girén - Santander % (607) 70048 99 & 314 348 6410 _.:
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PARAGRAFO 1.- Podra notificarse por medio electrénico, siempre que el solicitante haya aceptado este Ultimo
medio de notificacién, de conformidad con lo estipulado en el articulo 56 y el numeral 1 del articulo 67 de la ley 1437
de 2011; asi como las demés normas que reglamenten los procedimientos por medios electrénicos; de no poder hacerse
de esta forma se realizard conforme el procedimiento previsto en los articulos 67 y ss., de la Ley 1437 de 2011, esto es,
mediante citacidén para notificacién personal y de no poder hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del
envio de la citacién, se notificara por aviso de conformidad con el articulo 69 ibidem.

ARTICULO QUINTO: Contra la presente resolucién proceden los recursos en la via administrativa sefalados en el
Articulo 74 de la Ley 1437 de 2011 —CPACA-, como son el de reposicion ante la suscrita Curadora Urbana Uno de Girén,
y el de apelacién, para ante la secretaria de Ordenamiento Territorial de Giron, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha de notificacién.

ARTICULO SEXTO: La presente resolucion rige a partir de su fecha de ejecutoria.

Se expide en Girdn, el 06 de julio de 2023

Arg. SYLVIA CAROLINA FERRADA BAUTISTA
Curador Urbano No. 1 de Giron

“ Carrera 25 No. 31 - 47 - Girén - Santander ' (607) 700 48 99 & 315} 348'6410
curadurialgiron@gmail.com = www.curunogiron.com o
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA

El suscrito CURADOR URBANO PRIMERO DE GIRON, hace constar que:

EL acto administrativo VoBo PARA PROPIEDAD HORIZONTAL No 68307-1-23-0025PH
de fecha 06 de julio de 2023, por la cual se concede VISTO BUENO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, sobre el predio con direccién LT 9 MZ 40 A, urbanizacion VILLA DE LOS
CABALLEROS, de San Juan de Giron, identificado con codigo catastral 68307-01-03-0603-
0007-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-361984 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga, fue notificado por aviso a EDWING MAURICIO
MARIN ARENALES, identificada con cédula de ciudadania N°.,13.724.335, quien actla
como representante legal de la empresa BETOVA S.AS, identificado con
NIT. 901.382.876-1, propietario del predio.

Queda debidamente ejecutoriado el mencionado acto administrativo el dia 10 de agosto
de 2023 conforme a lo establecido en el numeral 3 del articulo 87 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

B e

B Arq

() Carrera 25 No. 31 - 47 - Girén - Santander () (607) 700 48 99 & 314 348 6410
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wuiduuiid CURADURIA URBANA N° 1 - Giron j——teDERADICACIS
Urbana ARQ. Sylvia Carolina Ferrada Bautista 68307-1-23-0017 4

Giron CURADORA URBANA FEGHA DE RADICACIO

Arq. Syivia Carobes Fereadda Suutats -~ 31-ene-23

E RADICACION LEGAL Y DEB. FORMA
01-feb-23

FECHA EXPEDICION: 24 mav.23

FECHA EJECUTORIA:

LA CURADORA URBANA N° 1 DE GIRON, SYLVIA CAROLINA FERRADA BAUTISTA, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIERE LA LEY
388/1997; EN EL DECRETO.UNICO REGLAMENTARIO:1077/2015; EN CONCORDANCIA CON EL CODIGO LEY 1437/2011 DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y
DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, Y EN GOHSIDERACIQN 'DELALCANCE Y CARACTERISTICAS DE LA SOLICITUD RADICADA:

RESUELVE

OTORGAR RECONOC. EXISTENCIA EDIFICACIONES Y. LICENCIA DE CONSTRUCCION: EN LA(S) MODALIDAD(ES) DE DEMOLICION PARCIAL, MODIFICACION
.. PARA UNA EDIFICACION DE CARACTER MULTIFAMILIAR QUE CONSTA DE NUEVE (9) UNIDADES DE VIVIENDA EN UNA ALTURA DE CINCO (5) PISOS Y
TERRAZA. EN EL PREDIO URBAHO LOGAUIARQENLA(S pu!EccloHﬁS)r ‘LT 9'MZ 40 A URB VILLA DE LOS CABALLEROS (ACTUAL) -, CON MATRICULA(S)

LICENCIA N° 68307-1-23-0114 IIEP%-E'

‘ INMOBILIARIA( (ES):01- 7:000, URB CION/BARRIO/VEREDA: VILLA DE LOS CABALLEROS,
-comumoe,lslscro : EsErAs, ﬂwmmesr 'BETOVA S/A'S- 01392876-1'REP, LEGAL: EDWIING MAURICIO MARIN ARENALES CC. 13724335,
CONSTRUGTOR RESPONSABLE: CARLOS ANDRES DUENAS MANTILEA, TRIGULA: :A30282017-1095929411, CC:1095929411; ARQUITECTO PROYECTISTA:
‘CARLOS ANDRES DUENAS| IATRICULA: A30282017-1095929411, CC:/1 JINGENIERO GALCULISTA: OSCAR MANUEL DUARTE SANCHEZ,

! 109!
'MATRICULA: 68202:274217'STD, CC:.1095925677; INGENIERO:GEOTECNISTA: DIANA' ‘MARIA ORTEGA' DUARTE MATRICULA' sszuz-zsaszs CC: 1095930664;
DISENAUOR NOESTRUCTURALES: OSCAR' MANUEL DUARTE SANCHEZ, MATRICU
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- La informacién concerniente a las dimensiones del perﬁ1 vial fueron tomadas del concepto de perfil vial RAD2310000227 de fecha 27 de enero de 2023 expedido por la

secretaria de ordenamiento territorial.

- Area y linderos tomados de la escritura pablica No.179 de fecha 11 de mayo de 2017 expedida por la notaria primera del once de Bucaramanga.

- En el expediente reposa la declaracion juramentada de la existencia de la edificacién.

- Se debe dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de las entidades competentes sobre redes eléctricas y telefonicas. RETIE.

VIGENCIA: LA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL TIENE UNA VIGENCIA DE

VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE SU EJECUTORIA.

DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES TECN!CAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES AEREAS ELECTRICAS Y DE TELEFONOS

o W el o T U INFORMACIONDE TRIBUTOS -4 = i

# Imp.fRec,: 23023469 E: 1a-may-23Valon $ 1.280.164.00 Ttpc Delineacién ]1PLUSVAL[A: No Requiere TDELINEACION: Si Requiere L
PR T e e T R ]

VIGENCIA EL RECDNOCIMlENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES NO TIEN'E VIGENCIA.| Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicién y en subsidio

apelacién. El de reposicidn, ante el curador urbano que expidio la licencia y el de apelacién, ante la oficina de ordenamieto territorial municipal. Los cuales deberan interponerse dentro

de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacién.

CONTINUA EN CAPITULO 9. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA IMPRESO EN: 24-may-23

SYLVI CAROLIN
FERRA BAUT!SIﬂ f

Sylvia Carolina Ferra
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Curaduria " CURADURIA URBANA N°1-Giron | | NebEmabicacion _ [pAcing
- Ur bana ARAQ. Syivia Carolina Ferrada Bautista ‘ 63307"1"23'0017 l:
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FECHA EXPEDICION: 24-may-23

FECHAEJECUTORIA:'l'j JUN ¢

LICENCIA N° 68307-1-23-0114

Sn. e SE s e, OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTELICENCIA :
Ejecutar Ias obras de forma taI que se garantice la salubridad y seguridad de las personas asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (ART. 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 1, Decreto 1077/2015)

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente, (ART. 2.2. 6 1
2.3.8, Numeral 3, Decreto 1077/2015).

Cumplir con el programa de manejo amblental de materiales y elementos a los que hace referencia a la Resolucion-541 de 1994 del
Ministerio del Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambientél, o planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 2820 /2010 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. (ART.
2.2.6.1.2.3.6, Numeral 4, Decreto 1077/2015).

Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las cbras de edificacion en los
términos que establece el ART. 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077/2015 (ART. 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 5, Decreto 1077/2015).

Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccién sismarresistentes, siempre que la licencia
comprenda una construccién de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de area, ART. 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 6, del
Decreto 1077/2015) y para edificaciones de los grupos de uso Ill o IV (CAP. A.2, 1.4 del NSR10) y en caso de alterar el sistema estructural y
en reforzamientos (CAP. A.10, 1.4 del NSR10).

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefalan las normas de
construccién sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda la construccion de una estructura menor a tres mil (3.000) metros
cuadrados de area (ART. 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7, Decreto 1077/2015 y TIT. | del NSR10).

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373/1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya (ART. 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 8 Decreto 1077/2015) y Decreto 3102/1997.

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para
personas con movilidad reducida (ART. 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 9, del Decreto 1077/2015), Ley 361 de 1997 y Decreto 1538 /2005 y Leyes
1287 de 2009, 1346 de 2009 y 1618 de 2013.

El replanteo seréa de entera responsabilidad del constructor y de la supervision técnica; éste esta obligado a respetar el espacio publico y
los predios vecinos, y en ningln caso podra construir sobre estos. (Titulo | del NSR10, literal 1.2.4.6.a).

Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad
competente. (ART. 2.2.6.1.1.2, Numeral 5, Decreto 1077/2015).

El constructor sera responsable si los inmuebles perecen o amenazan ruina, en todo o en parte, por vicios de construccidn o por vicios de
suelo que el constructor haya debido conocer, o por vicios de materiales, cuya garantia legal de acuerdo con las previsiones del ART. 8 de
la ley 1480 /2011 es de estabilidad de la obra por diez (10) afos, y para los acabados un (1) afo.

El titular de la licencia esta obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, en cumplimiento a lo dispuesto por el
ART. 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077/2015.

Que el(los) solicitante(s) ha(n) cancelado por concepto de expensas del impuesto de delineacién y construccién, la suma consignada en los
recibos adjuntos al expediente.

Que el(los) solicitante(s) ha(n) reunldo los requisitos exigidos en Ios Decretos 256871974, 3371998, 926/2010, para las edificaciones
sismorresistentes, la Ley 9/1989 Y 38871997, el Decreto 1077/2015 y el Decreto 1197 de 2016 que modifica parcialmente el Decreto
1077/2015, los cuales reglamentan los requerimientos para la expedicidn de licencias urbanisticas y sus modalidades, por parte de las
oficinas de planeacién de los municipios ubicados en el territorio nacional.

Los ingenieros responsables de la informacion, disefios y calculos estructurales y estudio de suelos declaran bajo la gravedad de juramento
sobre la veracidad de la informacion indicada en el presente formato, el cual se encuentra dentro de los parametros establecidos en la NSR-
10 y asumen la responsabilidad civil y penal por los datos que se puedan causar por la mencionada informacion, exonerando al municipio
de toda responsabilidad que pueda derivarse por esta actuacion. Asi mismo la presente informacion se anexara en las respectivas
memorias de disefio, con su respectivo memorial de responsabilidad, y cumple con la experiencia de los disefiadores estructurales,
indicada en el Titulo vi, Capitulo I, ART 27 de la Ley 400 de 1997, NSR 10.

Se hacen responsables los interesados, por la veracidad de la informacién consignada en la documentaciéon presentada para Ia expedncnon
de la presente licencia; en conformidad a lo estipulado en el ART. 83 de la Constitucién Politica de Colombia.

Contra la presente resolucion proceden los recursos otorgados por la ley, los cuales podran interponerse dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a su notificacion.

No se autoriza la ocupacién temporal o permanente con materiales y elementos de construccmn o provenientes de demolicién alguna en
areas de espacio publico. Dichas ocupaciones tan solo se permitiran dentro de los limites del inmueble privado. Las areas donde se efectué
el cargue y descargue, almacenamiento de materiales y elementos, se hara en concordancia con lo establecido por la RES 541/1994 del
MINAMBIENTE.

El constructor sera responsable si Ios |nmuebles perecen o amenazan ruina, en todo o en parte, por vicios de construcc;on o por vicios de
suelo que el constructor haya debido conocer, o por vicios de materiales, cuya garantia legal de acuerdo con las previsiones del ART. 8 de
la ley 1480 /2011 es de estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados un (1) afo.

Se obliga al constructor y/o promotor responsable a cumplir con las obligaciones establecidas en la RES 472 /2017 "por la cual se
reglamenta la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccién y demolicion — RCD y se dictan otras
disposiciones" del ministerio de ambiente y desarrollo sostenible.

Se debe dar cumplimiento a especificaciones técnicas de entldades competentes sobre redes, areas eléctricas y de telefonos-RETlE
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