CONTRATO No. 2627 DE 2025
CONSTANCIA DE ACTIVIDADES DEL 1 AL 26 DE DICIEMBRE DE 2025

En la fecha dejamos constancia que la contratista durante el periodo del 1 al 26 de diciembre de 2025
realizo las siguientes actividades:

ACTIVIDADES EJECUTADAS DEL 1 AL 10 DE DICIEMBRE

Obligaciones Especificas:

1.

Participar en el desarrollo de las visitas generales y especiales a los curadores urbanos,
efectuando la revision del componente financiero y de liquidacion de expensas verificando la
adecuada prestacion de la funcion publica delegada en los curadores urbanos, y que la misma
se cumpla en las condiciones financieras y de liquidacion de expensas dispuestas por la
normatividad que rige a éstos particulares para el estudio, tramite y expedicion de licencias
urbanisticas y las actuaciones administrativas asociadas a las mismas, analizando y
procesando la informacidn solicitada al curador y dejando en cada caso constancia de su
conformidad. Se particip6 en las siguientes visitas generales:

AUTO No. 70 DEL 25 DE NOVIEMBRE DEL 2025 “POR MEDIO DEL CUAL SE ORDENA
UNA VISITA GENERAL” al ING. CIVIL LEONARDO FABIO CORTES CORTES, Curador
Urbano 1 de Manizales, del 03 al 12 de diciembre de 2025 como responsable del componente
liquidacion de expensas.

Preparar con antelacion la practica de la visita, principalmente la revision de la normatividad
urbanistica aplicable a los predios licenciados que seran objeto de auditoria, asi como, acopiar
y analizar la informacién disponible del curador urbano, con el fin de determinar los temas que
por su relevancia y vigencia ameriten ser considerados en el proceso de verificacion. Se
prepard y revis6 normatividad tributaria nacional y municipal para el componente
liquidacion de expensas de Manizales 1, asi:

Curador Norma Municipal Norma Nacional
(PDF/Consulta WEB) (Consulta WEB)

Manizales @ ACUERDO No. 1083 DE 2021 POR EL Decreto 1077 de 2015

1 CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE Decreto 1890 de 2021

RENTAS DEL MUNICIPIO DE MANIZALES  Resolucién 1026 de 2021 de
Y SE DICTAN BENEFICIOS TRIBUTARIOS  Minvivienda

DE CARA A LA REACTIVACION

ECONOMICA.

Participar en las reuniones de apertura y cierre de las visitas generales y especiales a los
curadores urbanos, con el fin de sefialar los objetivos y conclusiones principales, siguiendo
las directrices establecidas por la dependencia. Se participé en las siguientes reuniones
durante el periodo informado:

Instalacion visita Curador Manizales 1 el 03/12/2025



Presentar y socializar los hallazgos del componente financiero y de liquidacion de expensas
que evidencie durante el desarrollo de la visita con el lider del equipo, el curador urbano y el
profesional del equipo interdisciplinario que este delegue. No se realizaron socializaciones
entre el 1y el 10 de diciembre de 2025.

Recopilar, organizar y entregar la informacion producida y recibida durante el desarrollo de la
visita, que se asocie a la revision del componente financiero y de liquidacion de expensas, asi
mismo, adelantar las gestiones que sean necesarias posteriores al cierre de las visitas, de
acuerdo con los lineamientos establecidos por la dependencia. Se realizaron las siguientes
actividades:

Chequeo de la documentacion aportada por el Curador Urbano de Manizales 1, asi como
los respectivos requerimientos derivados de esta revision. Los formatos diligenciados y las
respuestas de los curadores se encuentran consignados en las carpetas “ACTUACION
ADMINISTRATIVA”y “REVISION TECNICA’ de los expedientes de cada visita. (Repositorio
de informacién OneDrive de DIANA PAOLA TORRES SAAVEDRA).

Revision de los 5 expedientes asignados para la visita Manizales 1 y diligenciamiento de
los respectivos formatos.

Efectuar los aportes que permitan la formulacién de los planes de mejoramiento y los traslados
al equipo disciplinario, otras dependencias u entidades, con base en los hallazgos del
componente verificado que evidencie durante el desarrollo de la visita, asi mismo, identificar
y poner en conocimiento las causas generadoras de hallazgos evidenciados en desarrollo de
las visitas. No se plantearon planes de mejoramiento en el periodo reportado.

Emitir conceptos técnicos a solicitud de los profesionales que conocen de los asuntos
disciplinarios, para efectos de apoyar la instruccidén de los procesos a su cargo, asi como,
proyectar desde el punto de vista técnico la respuesta de las peticiones, quejas y reclamos
cuando asi se requiera. No se emitieron conceptos técnicos en este periodo.

Recomendar las acciones de mejora a los procesos y procedimientos para la practica de las
visitas a los curadores urbanos. En cumplimiento de las obligaciones asignadas al Equipo
de Visitas No.3, se adelantaron las siguientes actividades:

Revisidn de los expedientes e informacion financiera de las visitas ordenadas mediante autos:
AUTO 69 VISITA GENERAL SOACHA 1. Se generaron observaciones y recomendaciones
relacionadas con el check list.

Revision de (3) formatos de verificacion del componente liquidacién de expensas conforme al
cronograma establecido; se generaron las recomendaciones y sugerencias frente al
diligenciamiento, redaccidn de observaciones y hallazgos.

Revision de (1) formatos de verificacion del componente financiero conforme al cronograma
establecido; se generaron las recomendaciones y sugerencias frente al diligenciamiento,
redaccion de observaciones y hallazgos.

Reunién REVISION 25754-1-24-0110 CURB SOACHA 1 con la responsable del componente
liquidacion expensas.



9. Participar en la construccion de los lineamientos y la metodologia para la implementacion del
modelo enfocado en riesgos en las actividades de inspeccion, vigilancia y control a los
Curadores Urbanos. No se realizaron actividades en este periodo.

10. Preparar y presentar los informes sobre las actividades desarrolladas con la oportunidad y
periodicidad requeridas. Con el presente documento se rinde informe mensual
correspondiente al mes de diciembre de 2025 y se radica la respectiva cuenta de cobro.

11. Las demas actividades asignadas por la autoridad competente de acuerdo con el nivel, la
naturaleza y el area de desempefio.

e Se realizd revision e inclusion de informacién normativa relacionada con el proceso “GESTION
DE ASUNTOS PARA CURADORES URBANOS” segun lo requerido en el radicado
SNR2025IE-034674-3 de 24 de noviembre de 2025.

ACTIVIDADES EJECUTADAS DEL 11 AL 26 DE DICIEMBRE

Obligacion 1: Culminar visita general ordenada mediante AUTO No. 70 DEL 25 DE NOVIEMBRE
DEL 2025 al ING. CIVIL LEONARDO FABIO CORTES Curador Urbano 1 de Manizales.

Obligacion 4: Presentar y socializar los hallazgos del componente liquidacion de expensas
evidenciados durante el desarrollo de la visita Manizales 1.

Obligacion 5: Recopilar, organizar y entregar la informacion producida y recibida durante el desarrollo
de la visita, que se asocie a la revision del componente liquidacion de expensas Manizales 1y
adelantar las gestiones que sean necesarias posteriores al cierre de la visita de Manizales 1, de
acuerdo con los lineamientos establecidos por la dependencia.

Realizar el seguimiento a los planes de mejoramiento allegados por los curadores urbanos,
relacionados con los componentes financiero y de liquidacién de expensas (En curso de revision
Floridablanca 2).

Obligacion 6: Efectuar los aportes que permitan la formulacién de los planes de mejoramiento y los
traslados al equipo disciplinario, otras dependencias u entidades, con base en los hallazgos del
componente, si se requiere.

Obligacion 7: Emitir conceptos técnicos a solicitud de los profesionales que conocen de los asuntos
disciplinarios, para efectos de apoyar la instruccion de los procesos a su cargo, asi como, proyectar
desde el punto de vista técnico la respuesta de las peticiones, quejas y reclamos, si se requiere.

Obligacion 8: Recomendar las acciones de mejora a los procesos y procedimientos para la practica
de las visitas a los curadores urbanos, adelantando las siguientes actividades:

« Diligenciar el normograma interno de impuestos y gravdmenes de las ciudades visitadas en
el 2025.



e Culminar el banco de hallazgos del componente liquidacion de expensas.

« Revisar el formato de verificacién de liquidaciéon de expensas e informar si requiere algun
ajuste adicional segun lo evidenciado en la aplicacion de los formatos en las visitas
desarrolladas en el presente afio.

« Revisar la guia del auditor que se esta trabajando para el 2026, para que sea revisada en lo
relacionado al componente de expensas y ajustar lo que consideren pertinente. Revisar el
Marco legal de ambos componentes.

Obligacion 11: Las demas actividades asignadas por supervision del contrato.

Firma Contratista:

|
\

[ ) i

MONICA NATHALY RAMIREZ SASTOQUE
CC53.093.508

Firma Supervisor:

Q
acla Gowras S

DIANA PAOLA TORRES SAAVEDRA
Profesional Especializado Grupo Control y Vigilancia a los Curadores Urbanos

Anexo: Evidencias en carpetas OneDrive y correos electronicos.



EVIDENCIAS
VISITA MANIZALES 1

Microsoft Teams

INSTALACION DE LA VISITA -
CURADOR URBANO 1 DE MANIZALES

2025-12-03 14:34 UTC

Orgarized by

Recorded by

Herney Jose Angie Daniela Camacho
Montenegro Campos Clavijo
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Solicitud aclaracién Expediente 17001-1-24-0092
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“‘b Curaduria Uno Manizales

Buenas tardes. De acuerda con su solicitud, me permita informar que, el curador urbana no tiene control frente a pagas hechos por solicitantes antes de la fecha de la radicacién y solo debe verificar que se haya hecho el pago Mar 09/12/2025 1223
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a Monica Nathaly Ramirez Sastoque ©

Para: @ Curaduria Uno Manizales

CC: tramites@curadorunomanizales.com; @Herney Jose Montenegro Campos.
Cordial salude Curador.
Con elfin de culminar la revision del expediente del asunto, amablemente solicito aclaracién sobre los siguientes aspectos:
+ En larevision del expediente se evidencid que la radicacién incompleta se realizé el 17/04/2024, fecha en la cual también se emitié la Factura Electrénica
FELC2618. No obstante, conforme al comprobante de pago de Bancolombia, el cargo fijo fue cancelado el 18/03/2024, es decir, aproximadamente un mes antes

de laradicacion de la solicitud. Por lo tanto, se solicita la justificacién de este pago anticipado.

Quedo atenta.

Cordialmente,

Ménica Ramirez Sastoque
Grupo para el Control y Vigilancia de los Curadores Urbanos
Superintendencia Delegada para |a Proteccion, Restitucion y Formalizacidn de Tierras




Solicitud aclaracién Expediente 17001-1-24-0120 % Resumir

RN T T e

Gy, Cureduria Uno Manizales

Para: @ Curaduria Uno Manizales Mar 08,

CC: tramites@curadorunomanizales.com; @ Herney Jose Montenegro Campos

Cordial saludo Curador.
Con el fin de culminar la revision del expediente correspondiente, me permito solicitar amablemente la aclaracion de los siguientes aspectos:
* Pago del cargo fijo: En la revision del expediente se evidencio que la radicacion incompleta se realizé el 17/05/2024, fecha en la cual también se emitié la Factura

Electronica FELC2694. No obstante, conforme al comprobante de pago de Bancolombia, el cargo fijo fue cancelado el 08/05/2024. Por lo anterior, se solicita la
justificacion del pago efectuado con anterioridad a la radicacion.

Factor i: Se observa que tanto en la liquidacion del cargo fijo como del cargo variable se aplicé el factor correspondiente a “Comercio de 1a 300 m2: 2,9". Sin
embargo, el drea reconocida segun la resolucién y los planos fue de 333,08 m2. En consecuencia, el factor que debid aplicarse era el de “307 a 1.000 m2: 3,2". Se
solicita la respectiva aclaracion y/o justificacion.

Aplicacidn del factor j en el cargo variable. Se verificé que la liquidacion se realizo aplicando el factor | "Menor o igual @ 100m2: 0,45" No obstante, para el caso
en revision correspondia aplicar el factor j “Superior @ 100 m2 y menor a 11,000m2”. Por lo anterior, se solicita aclarar y/o justificar la aplicacion del factor
utilizado.

Quedo atenta.

Cordialmente,

Ménica Ramirez Sastoque
Grupo para el Control y Vigilancia de los Curadores Urbanos
Superintendencia Delegada para la Proteccion, Restitucién y Formalizacion de Tierras
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Para: ® Herney Jose Montenegro Campos Mié 10/12/,

Hallazgos.docx v
17KB

o
Hola José.

Te comparto la redaccion de los hallazgos, para tu revision y comentarios, previo a la socializacian con el curador. Mil gracias.

Cordialmente,

Ménica Ramirez Sastoque
Grupo para el Control y Vigilancia de los Curadores Urbanos
Superintendencia Delegada para la Proteccion, Restitucion y Formalizacidn de Tierras
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ACTIVIDADES EQUIPO 3.

REVISION EXPEDIENTE 25764-1-24-0098 CURB SOACHA 1 (& Resumir
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a Monica Nathaly Ramirez Sastoque @ «
Para: ®Mayerly Alexandra Sastoque Lara

CC: @Diana Paocla Torres Saavedra; ®Angie Daniela Camacho Clavijio

Estimada Alexa.

De la revision al expediente tengo la siguiente observacion:

Respecto a la oportunidad de la facturacién del cargo fijo, si se configura el hallazgo para el cual te propongo la siguiente redaccion:

Facturacion extemporanea del cargo fijo: Los curadores urbanos deben expedir facturas por concepto de pago de las expensas, en los términos que para el efecto
determine el Estatuto Tributario y demas normas que lo reglamenten. La expedicién de la factura electronica comprende su generacion, transmision, validacion y
entrega fisica o electrénica al adquiriente cuando corresponda, por todas y cada una de las operaciones de venta y/o prestacion de servicios al momento de efectuarse

estas, como lo establece el Estatuto Tributario y demas normatividad que lo reglamenta.

Conforme a la revision realizada, se evidencid la expedicion extempordnea de factura electrénica correspondiente al cobro de cargo Fijo, puesto que el pago de (a
expensa se acreditd el 10/05/2024 y se expidic la factura electrénica 3252 el dia 30/05/2024; por tanto, no se dio cumplimiento a la inmediatez que estipula la norma.

Respecto de la oportunidad en la facturacién del cargo variable, considero que se puede evaluar si se deja el hallazgo, toda vez que el usuario acredité el pago el
24/10/2024 y la factura fue emitida el 25/10/2024, es decir, un dia después de la acreditacién, lo cual, en mi criterio, no constituye una irregularidad. Si bien el 7/11/2024
se acreditd el pago del impuesto, dicho concepto es independiente del pago de las expensas. Lo anterior para tu consideracion.

Cordialmente,

Ménica Ramirez Sastoque

Grupo para el Control y Vigilancia de los Curadores Urbanos
Superintendencia Delegada para la Proteccién, Restitucién y Formalizacién de Tierras
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REVISION 25754-1-24-0110 CURB SOACHA 1 Resumir
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ara: ® Mayerly Alexandra Sastoque Lara

CC: ®Diana Pacla Torres Saavedra; @ Angie Daniela Camache Clavijo

Estimada Alexa.

Sin observaciones.

Cordizlmente,

Ménica Ramirez Sastoque
Grupo para el Control y Vigilancia de los Curadores Urbanas
Superintendencia Delegada para la Proteccion, Restitucidn y Formalizacién de Tierras
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Buenas tardes, Dra. Mér

Adjunta remito Ls Ficha de Revisidn del Expedients 25754-1-24-0129 Licencia subdivisién urbana, comespondients a |2 visita general reslizads 3 |a Curaduriz Urbana de Soacha 1, con las siguientes a. Mié 03/12/2025 12:18




ACTIVIDADES ASIGNADAS PARA DICIEMBRE [ Resumir
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a Monica Nathaly Ramirez Sastoque @
ara: @ Diana Pacla Torres Saavedra; @ Mayerly Alexandra Sastoque Lara

CC: @ Angie Daniela Camacho Clavijo

Banco de Hallazgos Componentes... = RV_SNR2025ER-271966-2 CONTR...

ol 53 KB 403 KB
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Estimada Alexa.

Te comparto el banco de hallazgos del componente financiero para los comentarios y aportes. Adicionalmente, adjunto correo relacionado con el informe de visita a
Yumbeo 1 por parte de la CGR, para evaluar los ajustes a la ficha del componente financiero.

Cordialmente,

Ménica Ramirez Sastoque
Grupo para el Control y Vigilancia de los Curadores Urbanos
Superintendencia Delegada para la Proteccion, Restitucién y Formalizacin de Tierras
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Cordial Saludo. En atencién a los lineamientos recibidos para el ramite de cuentas de cobro del mes de didembre con ocasién 3 que por temas de cierre presupuestal. y en especial a que en las evidencias del mes de 3/12/2025 16:47
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ara: @ Mayerly Alexandra Sastoque Lara

CC: @Diana Paola Torres Saavedra; ® Angie Daniela Camacho Clavijo

Estimada Alexa.

De acuerdo con lo revisado en la reunion de hoy, considero que se debe dejar el hallazgo por el mayor valor cobrado del reforzamiento estructural aprobado en el acto
de reconocimiento, en los mismos términos que se dejo en la visita a Popayan 2 (Revisar con el juridico).

Cordialmente,

Ménica Ramirez Sastoque
Grupo para el Control y Vigilancia de los Curadores Urbanos
Superintendencia Delegada para la Proteccion, Restitucién y Formalizacién de Tierras
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Para: O Carlos Edinson Campos Garzon

CC: @Diana Paola Torres Saavedra; & Angie Daniela Camacho Clavijo

11. COMPONENTE FINANCIERO §...
85KB

Estimado Carlos.
Te dejo sugerencias para el diligenciamiento de la ficha:
Recomendaciones al curador: Sugiero las siguientes redacciones:

* Respecto de la Declaracion Anual del ICA, el Curador manifesté que, conforme a los Acuerdos Municipales 040 de 2015 y 027 de 2018, no existe la obligacién de
presentar dicha declaracion. No obstante, en la verificacion realizada al Acuerdo 030 de 2020, “Por medio del cual se expide el Estatuto Tributario del Municipio de
Soacha y se dictan otras disposiciones”, se evidencié que el articulo 201 establece expresamente que los contribuyentes de los tributos municipales deben
presentar la declaracion anual del impuesto de Industriay Comercio y complementarios. En tal sentido, se recomienda al Curador realizar una verificacion
exhaustiva de la normativa vigente aplicable al impuesto de Industriay Comercio en el municipio, con el fin de asegurar el cumplimiento oportuno de las
obligaciones formales, particularmente la presentacion anual de la declaracién del ICA. Esto permitira evitar posibles incumplimientos tributarios y garantizar la
adecuada observancia del marco legal municipal y nacional.

Conforme al articulo 3, la presentacion y registro de la declaracion de bienes y rentas, el registro de conflictos de interés y la declaracién del impuesto sobre la
rentay complementarios deben actualizarse anualmente mientras subsista la calidad de sujeto obligado, de acuerdo con lo previsto en el articulo 2 de la misma
ley. En este sentido, se evidencio que el Curador no ha realizado la publicacidén de la declaracion periddica correspondiente al afo 2025 ni ha efectuado el cargue
de la declaracion de renta del ano gravable 2024. Se recomienda adelantar la actualizacion y presentacion de estas obligaciones en cumplimiento de la
normatividad vigente.

Para verificar, en aspectos contables:

En la remuneracion del curador: En la ficha se diligencié un valor de $32.356.363, sin embargo, en las notas hay otro valor: $3.311.473.
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Para: O Carlos Edinson Campos Garzon

CC: ®Clga Lucia Grajales Grajales; @ Diana Paola Torres Saavedra; @ Angie Daniela Camacho Clavijo

Estimados Carlos.
Una vez revisada la ficha, dejo las siguientes observaciones para tu consideracion:

* Declaracién Anual de ICA.

El Curador manifiesta "el Estatuto Tributario del Municipio de Soacha (Acuerdos Municipales 040 de 2015 y 027 de 2018) no establece obligacion de presentar
declaracion anual de impuesto de Industria y Comercio - ICA)". No cbstante, es necesario precisar que dicha obligacion proviene de un mandato legal de caracter
nacional, contenido en el Decreto Reglamentario 3070 de 1983, el cual dispone:

“Los sujetos del impuesto de industria y comercio deberan cumplir las siguientes obligaciones:

1°. Registrarse ante las respectivas Secretarias de Hacienda, o en su defecto ante las Tesorerias Municipales, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de
iniciacion de la actividad gravable.

2°, Presentar anualmente, dentro de los plazos que determinen las respectivas entidades territoriales, una declaracién de industria y comercio junto con la liquidacién

privada del gravamen.”

Al revisar el Estatuto Tributario del Municipio de Soacha (Acuerdo 030 de 2020 y modificacion aportados por el curador), se evidencia que si se encuentra prevista
expresamente la obli; on de pi lad ion anual del ICA.

o
En consecuencia, la respuesta del Curador presenta imprecisiones en relacion con las normas citadas, y conforme a la regulacion aplicable, estaria obligado
presentar la declaracién anual del impuesto.

= Declaracion de bienes y rentas, conflictos de interés e impuesto sobre la renta y complementarios (Ley 2013 de 2019)

En la vigencia 2024, el Curador presenté la declaracion de bienes, rentas y conflicto de intereses, asi como el cargue de la declaracion de renta correspondiente al ano
gravable 2023, dando cumplimiento a las obligaciones requeridas para el periodo auditado. No obstante, a la fecha ya debieron haberse presentado la declaracién
periddica y efectuado el cargue de la declaracidn de renta del afo gravable 2024, conforme lo establece la normativa vigente. Se sugiere evaluar esta situacidn y dejar
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Para: O Carlos Edinson Campos Garzon
Hola Carlos.

En cuanto al cumplimiento de las obligaciones tributarias, la invitacién estd encaminada a siempre contrastar la informacién que nos da el curador con la normatividad
vigente, pues como en este caso pueden existir imprecisiones. Recuerda que en aspectos tributarios no dejamos hallazgos pues no tenemos competencia, por tanto, mi
sugerencia es hacerles la recomendacion de revisar la situacién con la normatividad vigente (esto no esta sujeto a plan de mejoramiento).

En cuanto a la declaracién de bienes y rentas, como te indigue en el correo, considero pertinente hacer la recomendacion de actualizar la declaracién de 2025
conforme indica la normatividad. Ten en cuenta que interés de la visita no es solo dejar hallazgos, sino aportar recomendaciones de buenas practicas y evidenciar
posibles riesgos.

Cordialmente,
Ménica Ramirez Sastoque

Grupo para el Control y Vigilancia de los Curadores Urbanos
Superintendencia Delegada para la Proteccin, Restitucion y Formalizacién de Tierras
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Estimada.

Remito lo solicitado.

Cordialmente,

Ménica Ramirez Sastoque
Grupo para el Control y Vigilancia de los Curadores Urbanos
Superintendencia Delegada para la Proteccion, Restitucion y Formalizacion de Tierras
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Para: @ Monica Nathaly Ramirez Sastoque

@ Respondié el Mié 03/12/2025 13:50.
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Buen dia, Doc. Monica
Conforme a lo conversado, te remito el normograma para tu colaboracién en lo concerniente.

Cordialmente,




