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IV[ODIFICACION AL CONTRATO No. MC-006-2025

'    Objetodel`modificatorio: MODIFICACION ALCANCE DEL OBJETO

lNFORMACION GENERAL DEL CONTRATO
CONTRATO No. "C-006-2025
CONTRATANTE FONDO   DE  VIVIENDA  `DE   INTERES   SOCIAL  Y

~REFORMA-I-URBANA      DE      VALLEDUPAR      -

FONVISOCIAL i
CONTRATISTA CORPORACION   LONJA   DE  PROPIEDAD  RAIZ

DEL CESAR
lDENTIFICACION 824.000.608
OBJETO PRESTACION  DE  SERVICIOS  PARA  REALIZAR

EL       AVALUO       COMERCIAL       DE       BIENES
INIVIUEBLES  UBICADOS  EN  EL  MUNICIPIO  DE
VALLEDUPAR.

VALOR_ TREINTA  Y  CUATRO  MILLONES  CUARENTA  Y
SIETE  NIL TRESCIENTOS  VEINTIOCHO  PESOS
M/L ($34.047.328), INCLUIDO IVA.

`PLAZO           EJECUCIONlNCIAL
UN MES

SuPERVISOR  ---^ ---``---.I--~ S-UB-G-ERIE-NTE-D-E-PLANEAC16N
FECHA INICIO 23 DE OCTUBRE DE 2025.
PRORROGA 001 20 DIAS
FECHA                                DETERIvllNAC16NFINAL 12 DE DICIEMBRE DE 2025

INFORMACION DE LA SOLICITUD

TIPO DE SOLICITUD
MODIFICACION  DEL ALCANCE

PRORROGA
AJUSTE DE VALOR

JUSTIFICAC16N DE LA SOLICITUD`      `

En las instalaciones del Fondo de Vivienda de lntefes Social y Reforma Urbana
de  Valledupar  -Fonvisocial,   el  09  de  diciembre  de  2025,'el   Dr.   GABRIEL
HERNANDoi>lNED7+ARREeeas-,-gerente d.e la entidad y quien actda coqlo
ordenador del gasto; se dispone a suscribir la presente acta donde se justifica y
se sustenta  la viabilidad de realizar una modificaci6n al alcance del objeto y el
ajuste del valor a pagar en el respectivo contrato.
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Se realiza el presente estudio sustentado en las siguientes consideraci.ones:

EI    Fondo    De   Vivienda   de   lntefes   Social    "FONVISOCIAL",    es   un   ente
descentralizado de cafacter Municipal,  por ello requiere materializar cometidos
estatales en materia de vivienda dentro del  municipio,  en  cumplimiento a esos
mandates    legales-'se    -gehefa-n.  operaci'o'he-s-`  administrativas    que.  buscan
desarrollar  polfticas  de  desarrollo  y  entreg.a  de  soluciones  de  vivienda  como
objetivo ,misional.

Teniendo  eh  cuenta que  la  contrataci6n  pdblica  busca  el  cumplimiento de  los
fines   -estatales    es    imperioso    que    las    entidades    pdblicas    cuehten    con
instrumentos que  les faculten  lograr la  selecci6n  adecuada de  los contratistas
que  les  perrhitifan  la  consecuci6n  de estos.  Es  por ello,  que  se  han  expedido
diferentes normas siempre buscando dotar a las entidades con herramientas que
permitan una selecci6n.id6hea.

`Con  la  Ley 80 de  1993  se dot6 a  I-as entidades  de  la estructura  general y  los
principios de la contrataci6n estatal.  Ahora,  con la modificaci6n  a  la  Ley 80 de
1993,  a trav6s de la Ley 1150 de 2007 y el Decreto  1082 de 2015, se pretende
la  reducci6n  de  costos del  proceso  contractually con  ello el  procedimiento de
selecci6n  elaborado  sobre  la  base  de  los  principios  que  rigen  la  contrataci6n
pdblica,.e_ri P+d§queda _de| quin.p..IjrTiiento.de I_o.s fines estatales.

'

Mediante   Carta   de   Aceptaci6n   de   Oferta   del   .15   de   octubre   de   2025,

8%E¥'S8ff£5NaLd6u#CA6DE'pCR°8t#°DAB°RAPz°65¥:-%°E2SAR:'cucy°ont:abtjj:i:
consiste en la prestaci6n del Servicio de avaldo comercial de bienes inmuebles
en el municipio de Valledupar.  Inicialmente, el alcance comprendia la valoraci6n
de tres (3) predios, dentro de los cuales se encontraba el identificado como Lote
No.1  -Amaneceres del Valle, matrfcula inmobiliaria No.190-94128.

No obstante,  tras  el analisis tecnico  presentado  por el  contratista,  y  posterior
comunicaci6n  del  supervisor  del  contrato  del  05  de  diciembre  de  2025,  se
evidenci6  que  dicho  lote  no  se  ajusta  a  los  requerimientos  del  programa  de
vjvienda de intefes prioritario OVIP), toda Vez que:

"Estos terrenos tienen  un valor superior a los requeridos para desarrollar este .

programa de FONVISOCIAL y sugerimos muy respetuosamente la elecci6n de
otra-ubicaci6n con caractertsticas acordes al chjetivo de este programa."

En consecuencia, la entidad determin6 procedente modificar el alcance flsico del
contrato,  sustituyendo  el  predio  inicialmente  previstp  por  otros  dos  predios
urbanos mss adecuados para el fin social proyectado.
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Conforme al principio de planeaci6n y a la normativa contractual vigente (Artfculo
40 de la  Ley 80 de  1993 y articulo 2,2.1.1.2.5.1  del  Decreto  1082 de 2015),  es`
posible la  modificaci6n del contrato estatal siempre que no se afecte su objeto
esencial ni se desnaturalice su finalidad.

El  cambio  propuesto  no  modifica  el  objeto  contractual,  que  sigue  siend6  la
prestaci6n del servicio de avaldo comercial,  pero si implica una variaci6n en los
predios a ser evaluados,  sustituyendo uno de los predios inicialmente previstos
por los predios identificados con folios de matrfcula inmobiliaria No.190-224794
y 190-224795, con un area cohjunta de 12.059 m2 (1,2 hectareas), en virtud de:

-     Su ubicaci6n estrategica urbana.

-     Aptitud tecnica para el desarrollo del programa VIP.

-     Concordancia  con  lo.s  objetivos  del  Plan  de  Desarrollo  Municipal  2024-
2027.

La justificaci6n  se  fundamenta  tarhbien  en  la  necesidad  de garantizar  el  uso
.eficiente de los recursos pt]blicos y asegurar la viabilidad legal de la adquisict6n
del inmueble, conforme al articulo 2.2.1.2.1.4.10 del Decreto 1082 de 2015, que
exide avaltlo comercial como condici6n previa para la adquisici6n de bienes por
parte del Estado.

Con  el fin  de  lograr llevar a  cabo  la  modificaci6n  y  la ejecuci6n  derivada de  la
misma, se recomienda una prorroga al plazo de ejecuci6n del contrato, hasta el
22 de diciembre de 2025, es decir una pr6rroga por 10 dias.

Recibida la cotizaci6n actualizada por parte del contratista,  se establece que el
nuevo valor del servicio,  correspondiente a  la elaboraci6n de  los avaltlos para
los predios identificados, asciende a la suma de:

VALOR:

CONCEPTO. AREIA N2 TARIFA atmz VALOR

LOTEN.1 Lote 2 SMD 990.44 $ 2.904 $ 2'876.237

LODEN.2 Late SMD {VIP) 1 1 .068.56 $500 $ 5.534.280

Subtofal $ 8.410.517

lvA 1 9% $ 1 `597.998

TOTAL $10,008.515.00

El valor'del servlcio es: DIEZ  MILLONES echo MIL aulNIENTOS -QulNCE PESOS MCTE.
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Este valor se ajusta proporcionalmente a las condiciones tecnicas y de area de
los nuevos predios, conforme al analisis del supervisor del contrato, y no excede
los limites presupuestales autorizados para el contrato, teniendo en cuenta que
el   valor  destinado   para   el   avalu6   del   predio  AMANECERES   DEL   VALLE
correspondia  a  DIEZ  MILLONES  NOVECIENTOS  CINCUENTA  Y  DOS  MIL
PESOS ($10.952.000) sin lvA, y con la inclusi6n de IVA un valor total de TRECE
MILLONES TREINTA Y  DOS  MIL OCHOCIENTOS  OCHENTA  PESOS  MCTE
($13.032.880,00).

De acuerdo con  lo anterior,  se justifica  plenamente la suscripci6n de  un otrosi
modificatorio, cuyo contenido debefa reflejar:    -

-     Cambio en el alcance fisico del objeto, sustituyendo el predio Amaneceres
del  Valle  (matricula  No.  190-94128)  por  los  predios  de  matr[culas  Nos.
190-224794 y 190-224795.

-     Ajuste  del  valor  contractual,  conforme  a  la  nueva  cotizaci6n  remitida,

quedando el valor final del contrato en  $31.022.963  lNCLUIDO  IVA DEL
19%

-     Prorroga de 10 dias del plazo de ejecuci6n.`
-     Mantenimiento    del    objeto    contractual    esencial,    consistente    en    la

realizaci6n de avalt]os comerciales.

Todo lo anterior en estricto cumplimiento del regimen jurldico de la contrataci6n
estatal,  sin  desnaturalizar  el  objeto  del  contrato,  ni  vulnerar  los  principios  de
economia,  eficiencia  y  responsabilidad.   Por  lo  cual,  §e  procede  a  remitir  el
presente documento al contratista.  .

Para  const
diciem

C.C. Jestls M

firma  en  Valledupar  -  Cesar,  a  los  09  dias  del  mes  de

RNANDO PINEDA ARREGOCES

uel Salas Orozco - Subgerente de planeaci6n.

C.C. CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL' CESAR.-Contratista

C.C. Rosa Maria Alvarez

Revis6: Maria ln6s Arteta

Proyect6: Jessica Calder6n -Abog.

to - Secretaria general.

Adscrita a See. General.
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[Escriba aquí] 
 

Valledupar, 06 de diciembre de 2025 
 

Señor 
GABRIEL PINEDA 
Fondo de Vivienda de interés Social 
Ciudad 
 
 
Referencia: Cotización de servicio 
 
De acuerdo con su solicitud nos permitimos proponer el valor de los honorarios, del 

estudio de avalúo, de los inmuebles urbanos identificados, asi: 

 
OBJETO: 

Avalúo Corporativo: Estudio que emite el gremio; en el que interviene como ponente 

uno de sus miembros registrado; posteriormente revisado por un Comité Técnico 

conformado por tres miembros seleccionados entre los más experimentados en la 

especialidad de cada estudio; quienes emiten el informe con estricto apego a la 

normatividad nacional vigente, de manera relevante a la Normas Técnicas Sectorial 

Colombina (NTS) y a los estándares internacionales emitidos por la Internacional 

Valuation Standards Comitte (IVSC). 

 
VALOR: 

CONCEPTO AREA M2 TARIFA SAE/m2 VALOR 

LOTE 
N° 1 

Lote 2 SMD  990.44 $ 2.904 $ 2´876.237 

LOTE 
N° 2 

Lote SMD (VIP) 11.068,56 $ 500 $ 5´534.280 

 Subtotal $ 8´410.517 

IVA 19% $ 1´597.998 

TOTAL  $10.008.515.00 

 

El valor del servicio es: DIEZ  MILLONES OCHO MIL QUINIENTOS QUINCE PESOS MCTE. 

 

VIGENCIA DE LA PROPUESTA: 1 mes 
 
 
 

 



PLAZO PARA ENTREGA DEL INFORME: 5 días después de realizada la visita. 
 

[Escriba aquí] 
 

 

 
FORMA DE PAGO: Se debe cancelar 50% del valor del servicio de manera anticipada, 

al ordenar el trabajo; el valor restante una vez realizado el estudio, para recibir el informe. 

 
Nota: favor consignar en nuestra cuenta corriente No. 0938000100153897 del banco 

BBVA. 

 
Agradecemos su amable atención y quedamos atentos a cualquier inquietud en nuestras 

oficinas localizadas en la Calle 16 N° 11 A -10 Oficina 203, edificio FINICESAR de 

Valledupar o al correo lonjacesar@gmail.com. 

 
Atentamente, 

 

 

HELCÍAS RODOLFO CASTILLA VALERA 

Gerente 
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CORRESPONDENCIA INTERNA

Valledupar, 06 de d,iciembre de 2025

Sehores

JESUS MANUEL SALAS OROZCO
SUBGERENTE 'DE PLANEAC16N+OIWISOC-IAL-----.
Supervisor contralto 006-MC-2025

cORpORAcloN LorljA DE pROpiEbAD iniz DEL CESAR
Contratista contrato No. '006-MC-2025

Asunto:  RESPUESTA OFICIO "OBSERVACION,  ESTUDIOS  DE AVALUOS  PREDIOS
AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE \VALLEDUPAR".

I Cordial Saludo,

Por  medio  del  presente,  en  el  marco  del  oficio  remitido  por  su  dependencia  el  05  de
diciembre de 2025,  dond6 se menciona lo c6municado por el contratista en.el marco del
contrato No. 006-MC-2025, cuyo objeto corresponde a la "PRESTAC16N DE SERVICIOS
PARA REALIZAR EL AVALtlo COMERCIAL DE BIEN-ES INMUEBLES UBICADOS EN EL
MUNICIPIO  DE  VALLEDUPAR",  -se   procede  a  emitir  el   presente  documento,   dando
respue-sta ~a  su-Tequ-eftmiefflo~-}7|fe5i55fid6TT5TofidT5i61fies  importantes  en  el  marco  de  los
objetivos de la entidad FONVISOCIAL.

Que el dia' 15 de octubre de 2025, FONVISOCIAL emiti6 carta de aeeptaci6n de`la oferta a
favor del proponente CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CESAR, en el
marco del proceso de selecci6n de miniina cuantia 006 de 2025, cuyo objeto corresponde
a   "PRESTACION   DE   SERVICIOS   PARA   REALIZAR   EL  AVALUO   COMERCIAL   DE
BIENES  INMUEBLES  UBICADOS  EN  EL  MUNICIPIO  DE  VALLEDUPAR",  cuyo  objeto

pretendia  la  realizaci6n  de  tres  avaltlos  importantes  para  el  cumplimiento  del  objetivo
misional de la entidad, no obstante, conforme 10 c6municado con el contratista en nienci6n,
se recomienda que uno de los predios objeto `de avaldo sea reconsiderado, en atenci6n a
lo siguiente:

"(...)  En consideraci6n al objeto del contrato de  la  referencia,  nos pemitimos  hacer a ustedes fas

siguientes conslderaciones:

. -  1._ __. .S_e__fud9_n_tiff icae_e_a_lo2sj±e.sfudiQs_previas comcutlchl:1rel±eneno donde se desarro_Ilo un peeto_r gel P.arrio
Amaneoeres del Valle, perfeneoiente a la comuna 2 de la ciudad con un .area bruta de 3.7 hect6reas
aproximadamente (37.000,00 m2.)                     J                                                                          _ -.          ,

•      2.     En   esta   area   de   ocupacion   se   hayan   construidas   vivienqas   con   caracterlsticas   urbanas   y
especificacionesconstn;ctivasdeunatiipologiasuperioralases+ablecidaspaap.VIP:!Verfotp.a_rafip.s±

3.     Eh est€ sitio se verificaron ofeltas de meroado con valores superiores a los establecidos par vIs y VIP.
Iverfotografias).
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\              Por las consideraciones anteriores nos permitimos afirmar, que estos tenenos tienen un valor superior

a los roquerido\s para desarrollar este ingrama de FONVISOCIAL y sugerimos muy respetuosamente.
Ia elecci6n de otra ubicacich con caracte`risticas acordes al objetivo de este programa."

Evidenciada   la   necesidad   de   replantear   la   realizaci6n   del   avaldo   sobre   el   predio
Amaneceres del Valle identificado con folio de matricula No.190 -94128, y de la destinaci6n

.   _  _--I ----   '   ---.   '  ----- + ---. t-I ----.,- +i ,------. ~  --.---.  '-.-``

de dicha-area .pa fa la ejecuci6n de un programa de vivienda, el ,presente en condici6n de
diiector de la entidad, y pr\o`pendiendo por la ejecuci6n de p'rogramas y proyectos en proceso

--   de  desarrollo  en 'la  entidad,  ha  evidenciado  que  ;e  lleva  a  cabo  en  la  dependencia  de

planeaci6n.  y juridica,  el  proceso  de  revisi6n  de  u,n  predio  postulado  en  la  convocatorio
pdblica  llevada  cabo  por  la  entidad  para  `adquiri+  un  lote  de  terreno  con  uso  principal
residencial, cuya destinaci6n sera la ejecuci6n y construcci6n de un proyecto de viviendas
de intefes prioritario OVIP),  esto con el fin de dar cumplimiento a la  iniciativa de inversi6n
contemplada  en  el  Plah  de  Desarrollo  Municipal  2024-2027,  'cuyo  enfoque  es  ampliar y
favorecer el acceso a las soluciones de vivienda de los hogares,  priorizando aquellos en
condiciones de vulnerabilidad, que no cuentan doh una soluci6n habitacidnal.

'

En ese sentido, y con el prop6Sito de dar cumplimiento a los requisitos legales exigidos para
Ia `adquisjci6n  de.bienes  inmuebles,  resulta  procedente  adelantar  el  estudio  de  avaltlo
comercial de los predios identificados con folio de matrfcula No. 190-224794 Y 190-224795,
con un. area i.Qtal deJ 2±O_59_M.2{1+2 .I]AS}+, de_.conformidad con la normativa vigente, el cual
Constituye un .requisito indispensable para determinar el valor del inmueble y garantizar la
legalidad,  transparencia  y  correcta  destinaci6n  de  los. recursos  pdblicos,  conforme  lo `

plant`eado en el numeral primero del articulo 2.2rd.2.1.4.10. del Decreto 1082 de 2015.

Una vez analizad6s  los antecedentes del  contrato,  el  objeto contractual,  las  cohdiciones
t6chicas y juridicas que rigen su ejecuci6n, asl como la normatividad aplicable en materia
de adquisici6n de predios por parte de las entidades pdblica§, se considera juridicamente
viable proceder con la identificaci6n de otro predio ubicado dentro del perimetro urbano del
municipio,1 distinto al  inicialmente contemplado,  siempre que dicho  cambio  no implique  la
modificaci6n del objeto contractual ni desnafuralice §u finalidad.

En consecuencia, se autoriza y avala juridicamente la realizaci6n del avaldo del predio que
cumpla  con` Ias  condiciones  t6cnicas,  urbanisticas  y-juridicas  requeridas,  con  el  fin  de
continuar  con  la  ejecuci6n  del  contrat`o  y  asegurar- su  culminaci6n  en  debida  forma,
conforme a.I marco legal aplieabter--   -I  ~  ---- ~ ---. ~ -------

En dicho sentido, y con el fin de lograr la modificaci6n del contrato, se requiere al contratista
CORPORACION   LONJA   DE   PROPIEDAD   RAIZ   DEL   CESAR,   que   remita   a   esta
dependencia  y  al  supervisor,  cotizaci6n  del  valor  por  metro  cuadrado  y  total  en  el  que
incurriria  la entidad  para  llevar a  cabo  el  avaltlo de  los  predios  identificados  con folio de
matricula No.190-224794 Y  190-224795,  con un area total de  12.059M2 (1,2 HAS),  para
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dicha  actividad,  se remite copia de los folios de  matriculas de los  predios en  menci6n,  y
docuinentos t6cnicos que se cuentan sobre los predios.

\

Que  una  vez. allegada  la  cotizaci6n  respectiva,  se  procedefa  a  revisar  por  part,e  de  la
6ntidad, la viabilidad de realizar el modificatorio respectivo, con el fin de lograr el cambio en
la clausula denominada alcance del objeto dentro de la Carta de Aceptaci6n de I.a oferta
emitida a favor del  contratista,  y verificar que el cambio respectivo  no modifica el  objeto
contractual, sino que busca su ejecuci6h y la satisfacci6n de la necesidad que evidencia la
entidad.`

Lo anterior se emite para los fines pertinentes y Para que, de Con`siderario procedente, se
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