OCOHTHALaniA
GCEHMERAL DE SAMTIAGD DE CALI

INFORME FINAL DE SUPERVISION
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 1110.11.05.25.152

PERIODO: 06 DE NOVIEMBRE AL 05 DE DICIEMBRE DEL 2025

El suscrito Jhonatan Varela Narvaez, Auditor fiscal Ill de la Contraloria General de
Santiago de Cali, con el objeto de proceder a la suscripcién del acta, presenta el
informe de supervision del Contrato de Prestacién de Servicios, con fundamento en
la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Decreto 1082 de 2015, Ley 1474 de 2011 y
demas decretos reglamentarios en los siguientes términos:

OBJETO DEL CONTRATO:
“PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES ESPECIALIZADOS COMO

ARQUITECTO QUE BRINDE APOYO A LA CONTRALORIA GENERAL DE
SANTIAGO DE CALL”

INFORMACION GENERAL DEL CONTRATO

Contratante: Contraloria General de Santiago de Cali
Contratista: Jhoan Sebastian Diaz Escobar

cédula de ciudadania No 1094879393

Objeto: Prestacion de servicios profesionales

especializados como arquitecto que brinde
apoyo a la Contraloria General de
Santiago de Cali.

Supervisor: Jhonatan Varela Narvaez

Valor inicial: $22.000.000

Fecha de iniciacién: 06 de agosto de 2025.

Fecha de terminacion: 05 de diciembre de 2025.

Pago: El valor del contrato sera pagado en

CUATRO (04) CUOTAS ASIi: CUATRO
(4) CUOTAS CADA UNA DE CINCO
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($5.500.000) M/CTE, previa prestacion
del servicio profesional e informe de
actividades con recibo a satisfaccion
por parte del supervisor del contrato,
acompanado del pago de |las
obligaciones legales relativas a los
aportes al Sistema General de
Seguridad Social.
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Area Asignado:

Direccion Técnica ante el Sector Fisico de
la Contraloria General de Santiago de Cali

Jefe de area:

Paola Andrea Parra Cortes

Factura electrénica No

JSD-31

ACTIVIDADES CONTRATADAS Y AVANCES DE LA GESTION.

OBLIGACIONES POR PARTE DEL
CONTRATISTA.

RESULTADOS Y AVANCES DE LA GESTION
REALIZADA

1. Brindar apoyo profesional como
Arquitecto en todas las fases de las
diferentes acciones de fiscalizacion,
en estricto cumplimiento de lo
dispuesto en la Guia de Auditoria
Territorial (GAT) y los
procedimientos y normatividad
interna del proceso auditor.

2. Brindar apoyo profesional como
Arquitecto en la atencion de
denuncias fiscales, entre otros
requerimientos.

3. Apoyo en la elaboracién de
informes para clientes internos y
externos.

4. Apoyo en la determinacién de
beneficios de control fiscal.

5. Apoyo en la elaboracion de
conceptos técnicos.

6. Apoyo profesional en la practica
de todas las modalidades de
pruebas de auditoria adoptadas
para el proceso auditor.

7. Apoyo profesional al equipo
auditor en la fase de traslado de
hallazgos de las acciones en las que
intervenga.

-Realiz6 conforme a la solicitud de apoyo
técnico en el marco de la Actuaciéon Especial de
Fiscalizacion/Tema/Asunto  (AEF / TA),
Evaluacion a la Gestion Contractual de la
Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbana
EICE - EDRU EICE, Centro de Diagndstico
Automotor del Valle Ltda. - CDAV y METRO
CALI S.A - Acuerdo de Reestructuracion, la cual
tiene por objetivo general conceptuar sobre el
cumplimiento de la gestion fiscal de dichas
empresas en acuerdo de reestructuracion en la
contratacién suscrita en la vigencia 2024 y 1°
Semestre 2025 y en atencion a las obras
ejecutadas bajo el contrato No CDAV-187-2023
el cual tiene por objeto: Realizar La Obra Civil
Para La Demolicion Y Construccion De Las
Nuevas Oficinas Administrativas Del Centro De
Diagnostico Automotor Del Valle Ltd, la revisidon
documental y la visita de inspeccidn a la
infraestructura intervenida, en compania del
contratista, personal técnico y administrativo del
CDAV, con los siguientes lineamientos:

- Verificacion de las labores de demolicion
y construccidn de las nuevas oficinas
administrativas del Centro de
Diagnostico Automotor del Valle Ltda

- Revisidon y analisis de los estudios
previos.

- Evaluacion de la informacion recopilada
a través del ente auditado, incluyendo

informes de supervision y de actividades,
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8. Las demas que le sean asignadas
en el marco del objeto contractual,
para cualquiera de las areas o
dependencias de la entidad.

9. El supervisor del contrato, en
coordinacion con el Directo
Administrativo y Financiero podra
distribuir las actividades generales
anteriormente relacionadas, de
manera parcial o total, de
conformidad al apoyo externo
contratado y los requerimientos de
las diferentes areas Administrativas
y Misionales de la entidad.

asi como el
correspondiente.

registro  fotografico

El contratista genero el siguiente informe:

Contrato No CDAV187-2023

Objeto: REALIZAR LA OBRA CIVIL PARA LA
DEMOLICION Y CONSTRUCCION DE LAS
NUEVAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
CENTRO DE DIAGNOSTICO AUTOMOTOR
DEL VALLE LTDA.

Entidad contratante: Centro de

Diagnostico Automotor del Valle Ltda

Contratista: Consorcio Construccion CDAV
2023 RL. Carlos Andres Leyva Bernal

Valor inicial del contrato: $16.270.078.241
Modificacion 1 al valor: $16.176.938.293
Adicién 1: $2.575.940.087

Adicién 2: $4.575.565.760

Valor final del contrato: $23.328.444.140

Fecha de inicio:18 de diciembre de 2023.

Fecha de terminacion actualizada: 30 de
julio de 2025.
Interventor: CONSORCIO INTER-CDAV RL.

Luis Francisco Espana Ramirez

Descripciéon Del Contrato

El contrato se ejecutd desde el 18 de diciembre
de 2023, mediante otrosi no. 1 del 24 de mayo
de 2024, se determin6é que el valor final del
contrato seria la suma de dieciséis
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$16.176.938.293, mediante otrosi no. 2 del 31
de octubre de 2024 se adicion6 al valor del
contrato la suma de $2.575.940.087, asi mismo,
se amplié la vigencia del contrato hasta el 30 de
abril de 2025, en el Otrosi No. 3 se ampli6 el
plazo del contrato hasta el 30 de mayo de 2025,
para garantizar la continuidad de las actividades
tendientes a la culminacién y entrega de los
compromisos pactados en el contrato con corte
al 30 de abril de 2025, mediante Otrosi No. 4 del
28 de mayo de 2025, se adiciono al valor del
contrato la suma de $4.575.565.760 y se
extendiendo el plazo hasta el treinta (30) de julio
de 2025.

El alcance del contrato consistidé en ejecutar a
precio fijos, la demolicidn y construccion de las
nuevas oficinas administrativas del Centro de
Diagnostico Automotor del Valle Ltda, por el
sistemas de precios unitarios fijos, las cuales
comprenden una estructura mixta en porticos
de concreto reforzado y perfiles metalicos, con
cerramiento en sistema liviano en su mayoria,
unos pocos muros en sistema tradicional
(ladrillo) repellados y pintados, con cubierta en
estructura metdlica y tejas tipo sandwich
rellenos de poliuretano, con todos los sistemas,
eléctricos, hidrosanitarios, de voz y datos, red
contraincendios y de aire acondicionado.

Resumen Contable Del Contrato

Valor de anticipo §  4881.023.472.00

Saldo ejecutado parcial $ 20.812.178.634.00
Ultima acta parcial suscrita (acta 10) al 23 de julio

de 2025 § 1.349.568.698,00
Valor acumulado al 23 de julio de 2025 § 22.161.747.332.00
Saldo pendiente una vez de reciba a satisfaccién | $§  1.166.696.808,00

Valoracion Del Avance De Obra Y Cronograma
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31 0CT 2024 28 MAY 2025

Otrosi No. 2: Adicion de Otrosi No. 4: Adicion de
18 DIC 2023 $2.575.940.087 y extension $4.575.565.760 y extension
Inicio de ejecucién del contrato. hasta el 30 de abril de 2025. hasta el 30 de julio de 2025.
Py

L5)

A

24 MAY 2024 30 ABR 2025 23 JUL 2025

Otrosi No. 1: Valor final del Otrosi No. 3: Ampliacion del Avance financiero del 95%.
contrato fijado en plazo hasta el 30 de mayo de
$16.176.938.293. 2025.

La obra se encuentra ejecutada en un 95% de
avance financiero al momento de la visita por
parte del ente de control, se evidencia segun
documentos que el contrato se finalizé al 30 de
julio de 2025, fecha en la que se suscribi6¢ acta
con detalles por corregir y pendientes menores
con fecha limite al 30 de septiembre de 2025.
La prorroga No 1 se legalizé mediante otro si No
2 el dia 24 de mayo de 2024 y se amplid su
fecha de finalizacién para el dia 30 de abril de
2025, su motivo se enfatiz6 en la adicidon
presupuestal (mayores cantidades de obra a
ejecutar) requerida para la finalizacién efectiva
del contrato y el total de sus documentos
técnicos.

Se requerian $6.912.028.849, segun informe
del contratista y la interventoria, pero debido a
falta de presupuesto, la entidad priorizd
actividades y adicion6 la suma de
$2.575.940.087 (recurso disponible).

La prérroga No 2 se legalizé el dia 30 de abril
de 2025 y extendié fecha de entrega del
proyecto para el 30 de mayo de 2025, los
motivos se manifestaron en la terminacién y
culminacién de actividades, basado en la
demora en despacho de proveedores de
material pétreo como lo son: (arenas, gravas y
roca muerta) producto de las precipitaciones
que dificultan la extraccion de material
necesario para realizar actividades en obra.
Unido a lo anterior las fuertes lluvias
presentadas en la zona han generado retraso
en la culminacién de actividades de obra como
lo es la terminacién obra blanca (pinturas, cielos
rasos, enchapes, aparatos eléctricos e
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iluminacién, Instalacion 'y puesta en
funcionamiento de ascensor eléctrico vy
urbanismo entre otros).

La prorroga No 3 se legalizé mediante
documento del 28 de mayo de 2025 y extendio
su plazo final hasta el 30 de julio de 2025, los
motivos se sustentan en que la entidad
contratante obtuvo los recursos necesarios y
solicitados por los ejecutores desde el otro si No
2 por valor de $4.575.565.760 para un valor
total adicionado del proyecto de 6.912.028.849,
esta adicidbn presupuestal requiere mayor
numero de cantidades y actividades a ejecutar
y por ende el tiempo suficiente para su
ejecucion

Realizé la siguiente recomendacion

Se recomienda a la entidad contratante
fortalecer la planeacién integral de los
proyectos, incorporando desde los estudios
previos un analisis detallado de cantidades de
obra, disponibilidad presupuestal y riesgos
asociados a factores climaticos y de suministro
de materiales. De esta manera sera posible
prever de manera mas precisa los recursos y
tiempos requeridos, reduciendo la necesidad de
multiples prérrogas y adiciones durante la
ejecucion.

Si bien las condiciones adicionales surgidas
obedecieron mayormente a observaciones
identificadas en el marco de una auditoria
realizada por el ente de control, resulta
necesario que la entidad incorpore dichas
lecciones aprendidas en la programacion inicial,
de manera que futuras obras se desarrollen con
mayor eficiencia, control y cumplimiento
oportuno de los compromisos contractuales.

Registro fotografico
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El contratista definid en su informe:

Ejecucion segun acta de recibo parcial 10, con
corte al 23 de julio de 2025.:

EDIFICIO NUEVAS OFICINAS
ADMINISTRATIVA

Subtotal $15.574.418.583

Administracion $4.205.093.017,41
Imprevistos $155.744.185,83

Utilidad $622.976.743,32

Total, ejecutado segun acta $20.558.529,56
ADECUACIONES EDIFICIO REVISION
TECNICOMECANICA

Subtotal $350.442.111

Administracién $94.619.369,97

Imprevistos $3.507.421,11

Utilidad $622.976.743,32

Iva sobre la utilidad $2.663.360,04

Total, ejecutado segun acta $465.246.946,56

NTERVENCIONES URBANISMO

Subtotal $864.341.827

Administracion $233.372.293,29

Imprevistos $8.643.418,27

Utilidad $34.573.673,08

Total, ejecutado segun acta $1.140.931.211,64
Con corte al 30 de mayo de 2025, el contrato
presenta un valor total modificado de
$23.328.444.140. De este monto, se evidencia
una ejecucion acumulada de
$22.164.410.687,76, lo que equivale al 95% del
contrato modificado.

Distribucién porcentual de la ejecucion:

1. Edificio nuevas oficinas administrativas

- Valor ejecutado: $20.558.232.529,56

- Participacion: 88,4% del total ejecutado

- Concentra la mayor parte de los
recursos, destacando estructura
metalica, arquitectura y acabados como
los items mas representativos.

2. Intervenciones de urbanismo

- Valor ejecutado: $1.140.931.211,64
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- Participacion: 5,1% del total ejecutado

- Corresponde a adecuaciones externas y
obras complementarias, con incrementos
frente al valor inicial por ampliacion de
frentes de intervencion.

3. Adecuaciones edificio RTM

- Valor ejecutado: $465.246.946,56

- Participacion: 2,1% del total ejecutado

- Rubro de menor en proporcion, asociado
a ajustes en el edificio existente de
revision técnico-mecanica.

4. Otros capitulos (AlU, IVA, obras varias y
partidas complementarias)

- Valor ejecutado: $1.164.033.452,24

- Participacion: 4,4% del total ejecutado

- Incluye costos indirectos, impuestos y
actividades menores necesarias para la
culminacién del contrato.

CONCLUYO

El proyecto se ejecutdé conforme a las
condiciones establecidas en los estudios
previos y las especificaciones técnicas del
contrato, desarrollandose en tres etapas
principales: preparacién, construccion y gestion
de permisos.

En la etapa de preparacion se verificaron las
cantidades de obra, el presupuesto y los
disefios técnicos, asegurando su ajuste a la
normativa colombiana vigente.

Durante la etapa de construccién se llevaron a
cabo todas las actividades previstas en los
capitulos de obra, que abarcaron desde
preliminares, cimentacion, estructura metalica 'y
acabados, hasta instalaciones técnicas,
urbanismo y obras complementarias,
garantizando la integralidad del objeto
contractual.

Finalmente, en materia de permisos, el proyecto
conto con licencia de construccion vigente y aun
se encuentra en proceso de validacion del
Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Cali para
el sistema de proteccidn contra incendios y
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seguridad humana, realizando pruebas e
inspecciones requeridas hasta el recibo final de
la obra.

En conclusiéon, la obra cumpli6 de manera
integral con las especificaciones técnicas,
legales y normativas, asegurando la entrega de
las nuevas oficinas administrativas en
condiciones Optimas de seguridad,
funcionalidad y calidad.

En cuanto alcance y estado actual de la obra,
muestra un nivel satisfactorio de cumplimiento
fisico y financiero (95% del valor modificado
hasta la ultima acta parcial de obra, el restante
al recibo a satisfaccidén), con la ejecucion
fuertemente concentrada en el edificio
administrativo. Los mayores incrementos
corresponden a estructura metalica e
instalaciones técnicas (eléctricas, mecanicas e
hidraulicas), lo que explica el aumento global del
contrato frente a su valor inicial. Urbanismo y
obras exteriores mantienen participacion
menor, pero con ajustes necesarios para
garantizar funcionalidad y entrega integral del
proyecto.

Las evidencias del presente informe se
encuentran en la siguiente ruta
T:\D_T_Sec_Fisico\15- DIRECCION ADTIVA'Y
FRA CGSC\CARPETAS PROFESIONALES
APOYO -\5. PROFESIONALES DE APOYO -
VG 2025\Jhoan Sebastian Diaz Escobar\2

SEGUIMIENTO TECNICO

Una vez revisadas las actividades ejecutadas con respecto a los servicios prestados
en el periodo a recibir, se evidencia que los mismos fueron prestados por el personal
idéneo y con la responsabilidad, calidad y requerimientos legales segun normatividad
vigente para esta clase de servicios, sin presentarse inconvenientes en el
cumplimiento del objeto contractual.

SEGUIMIENTO ADMINISTRATIVO.
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Se evidencia que a la fecha el (la) Contratista ha desarrollado las actividades de
conformidad con lo pactado en el contrato de prestacion de servicios, permitiendo el
cumplimiento del objeto contractual.

SEGUIMIENTO ECONOMICO Y FINANCIERO

Revisado lo anterior, se pudo evidenciar que el contratista cumpli6 con las
actividades pactadas dentro del Contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, se autoriza el pago correspondiente a este periodo,
por valor de CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($5.500.000) M./CTE,
siendo el balance financiero del contrato a la fecha, el siguiente:

VALOR CONTRATO $22.000.000
No. CUOTA VALOR DE LA CUOTA SALDO
1 $5.500.000 $ 16.500.000
2 $5.500.000 $11.000.000
3 $5.500.000 $5.500.000
4 $5.500.000 $0

SEGUIMIENTO JURIDICO

Con el presente informe, dejo constancia que durante la ejecucion del contrato se ha
cumplido con todos los parametros legales y las obligaciones pactadas en el mismo
por las partes, desarrollandose las actividades de acuerdo con lo programado y los
requerimientos legales para tal fin.

CONCLUSIONES (ACIERTOS, AVANCES, DIFICULTADES)

Que revisadas las actuaciones y/o tramites juridicos adelantados por el Contratista
JHOAN SEBASTIAN DIAZ ESCOBAR, el suscrito supervisor los encuentra
ajustados a la Normatividad Legal y por ende conceptua favorablemente sobre estos.

Igualmente, se concertd con la Directora Técnica ante el Sector Fisico PAOLA
ANDREA PARRA CORTES, referente al desempefio y las actividades ejecutadas
por el contratista en mencion del mes de noviembre de 2025, aprobando el
cumplimento de las actividades en el presente informe, por lo anterior, se le
cancelara al Sefior JHOAN SEBASTIAN DIAZ ESCOBAR la suma de ($5.500.000)
Cinco Millones Quinientos Mil pesos M/CTE, de acuerdo a la ejecucion realizada.

Como supervisor de este contrato, certifico que he cumplido las funciones de
verificacion, vigilancia y control frente al cumplimiento del objeto del contrato, asi
como de los aportes al sistema de seguridad social y parafiscales.
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DOCUMENTOS ANEXOS (SEGURIDAD SOCIAL, PARAFISCALES).
1. Planilla de Seguridad Social mes de noviembre de 2025. (Planilla

7994512913).
Pago | Periodo | Valor
EPS
Si(x)No () [ ANO (2025) MES (11) | $275.000
PENSION
Si(x)No () [ ANO (2025) MES (11) | $352.000
ARL
Si(x)No () [ ANO (2025) MES (11) | $11.500

2. Recibo o Registro de Pago de la Seguridad Social del periodo respectivo Si
(x) No (7994512913)

3. Planilla de Seguridad Social mes de diciembre de 2025. (Planilla

7998539451).
Pago | Periodo | Valor
EPS
Si(x)No () [ ANO (2025) MES (12) | $275.000
PENSION
Si(x)No () [ ANO (2025) MES (12) | $352.000
ARL
Si(x)No () [ ANO (2025) MES (12) | $11.500

4. Recibo o Registro de Pago de la Seguridad Social del periodo respectivo Si
(x) No (7998539451)

JHO ARELA NARVAEZ
Xuditor IlI
Supervisor
Nombre Cargo Fixma
Proyecté | Jhonatan Varela Narvaez Auditor Fiscal ll )

~—

Auditor Fiscal Ill

's

Reviso Jhonatan Varela Narvéaez

€ A O Sl A
Aprobo (\ (_(\ {

Paola Andrea Parra Cortes Directora Técnica ante el Sector Fisico
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales vigentes y
por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.
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CONTRALORIA

GEHERAL DE SANTIACGD DE CALI

CERTIFICACION DE PAZ Y SALVO DEL SUPERVISOR

Como Supervisor del Contrato de prestacion de servicios No. 1110.11.05.25.152
certifico que Jhoan Sebastian Diaz Escobar, identificado con la cédula de Ciudadania
No. 1094879393, cumpli6 con el total de las actividades sefaladas en el contrato y
entrego los elementos que fueron asignados, quedo a paz y salvo por todo concepto
con la Contraloria General de Santiago de Cali.

Se firma en Santiago de Cali, a los 10 dias del mes de diciembre del afio 2025.
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