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1. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

 
Entre los suscritos CONSORCIO PARQUES J25 NIT:901975493-1 y EL MUNICIPIO 
entidad contratante, se celebra el contrato No. 2506240794 para la construcción del 
PARQUE METROPOLITANO DE MANIZALES, con acta de inicio del 17 de Julio de 
2025 por un valor de $6.431.683.528 moneda corriente; se celebra también el contrato 
de interventoría No. 2506190787 cuyo objeto es “INTERVENTORÍA TÉCNICA, 
ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, JURIDICA Y AMBIENTAL PARA LA 
CONSTRUCCIÓN DEL PARQUE METROPOLITANO DE MANIZALES”. 

 
La celebración de dicho contrato se realizó con el fin de realizar acompañamiento 
técnico, administrativo y financiero del contrato No. 2506240794 que tiene por alcance 
la construcción del parque metropolitano de Manizales en el sector de Arrayanes, que 
cuenta con 14 zonas definidas dentro del plano general que incluyen áreas de 
estancia, escenarios deportivos, plazoleta, teatrino, parqueadero de vehículos, y 
demás, en un lote de área cercana a los 1.8 Ha en la ciudad de Manizales. 

 
Las obras que se realizarán a nivel general en el lote objeto del trabajo tiene como 
nueva finalización proyectada el 31 de diciembre (168 días), que contempla todas las 
obras civiles del parque, que a su vez contará en paralelo con el trabajo de otro par de 
empresas con los componentes eléctricos e hidráulicos y que tienen su propia 
supervisión técnica, como lo son aguas de Manizales, Invama; también se desarrolla 
otro proyecto adosado a este que contempla la construcción de una vía pavimentada 
por Vauras ingeniería. A continuación, se muestra la localización de los frentes de 
obra: 

 

Foto 1: Plano de localización general zonificado por áreas del proyecto y ortofoto. 
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2. INFORMACIÓN DE LOS CONTRATOS DE OBRA E 

INTERVENTORIA 

 

CONTRATO 2506190787 

OBJETO “INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, JURIDICA 
Y AMBIENTAL PARA LA CONSTRUCCION DEL PARQUE 
METROPOLITANO DEL MUNICIPIO DE MANIZALES” 

ALCANCE INTERVENTORIA A LA CONSTRUCCIÓN DEL PARQUE 

METROPOLITANO DE MANIZALES 

PLAZO INICIAL 6 MESES 

FECHA DE 
INICIO 

17 DE JULIO DE 2025 

FECHA 
TERMINACIÓN 

31 DE DICIEMBRE DE 2025 

VALOR TOTAL: $599.966.724 

INTERVENTOR GS VIAS Y ESTRCUTURAS NIT: 829.002.400-1 

Tabla 1: Información relevante del contrato de la interventoría 

 

CONTRATO 2506240794 

OBJETO “CONSTRUCCION DEL PARQUE METROPOLITANO DEL MUNICIPIO DE 
MANIZALES 

ALCANCE CONSTRUCCIÓN DEL PARQUE METROPOLITANO DE MANIZALES 

PLAZO INICIAL 6 MESES 

FECHA DE 
INICIO 

17 DE JULIO DE 2025 

FECHA 
TERMINACIÓN 

31 DE DICIEMBRE DE 2025 

VALOR TOTAL: $6.431.683.528 

CONTRATISTA CONSORCIO PARQUES J25 NIT: 901.975.493-1 
Tabla 2: Información relevante del contrato de obra 
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A continuación, se presentan las pólizas relacionadas al contrato de la interventoría: 

 

 

Foto 2: Póliza de garantía única de cumplimiento interventoría 
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3. DESCRIPCIÓN DE LAS ACTIVIDADES EJECUTADAS EN EL MES 

Desde la firma del acta de inicio, firmada el día 17 de julio de 2025, se han realizado 
las siguientes actividades: 
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Tabla 3: Tabla de actividades realizadas en el mes de octubre 
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Durante el presente periodo comprendido desde el día 01 de octubre de 2025 hasta el día 
31 de octubre de 2025, en el lote objeto de trabajo se ejecutaron las siguientes actividades 
no previstas: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabla 4: Tabla de actividades realizadas NO PREVISTAS en el mes de octubre 
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• DESCAPOTE MECANICO e=0.20 m. (ITEM 001.006): La actividad comprendió la 
remoción mecánica de la capa vegetal superficial del terreno con un espesor 
aproximado de 0.20 m, mediante el uso de maquinaria adecuada. Este 
procedimiento se ejecutó con el fin de preparar la superficie para las siguientes 
fases constructivas, garantizando un terreno limpio, nivelado y libre de material 
orgánico no apto para la conformación de la estructura proyectada. 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Foto 3: Descapote mecánico sobre el cráter de la zona 2 Foto 4: Descapote mecánico sobre el cráter de la zona 2 
 
 

• EXCAVACIÓN MECANIZADA CIELO ABIERTO-MAT COMÚN/CONGLOM 0.0 A 6.0 

M. (ITEM 002.018): La actividad consistió en la ejecución de excavaciones a cielo 
abierto mediante el uso de maquinaria pesada, en profundidades entre 0.0 y 6.0 m, 
sobre material común y conglomerado. El proceso se desarrolló siguiendo las 
especificaciones técnicas, garantizando la adecuada conformación de taludes, la 
estabilidad del terreno y el cumplimiento de los niveles y secciones proyectadas para 
la obra. 

 

  
Foto 5: Excavación mecánica – Zona 1 Foto 6: Excavación mecánica – Zona 11 
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• RETIRO DE MATERIAL SOBRANTE EN VOLQUETA, CARGUE MECANICO, 

DISPOSICIÓN EN BOTADERO (HASTA 25 KM) (ITEM 032.086): La actividad 
consistió en el cargue mecánico del material sobrante producto de las excavaciones y 
cortes, utilizando maquinaria adecuada para su levantamiento y cargue en volquetas. 
Posteriormente, el material fue transportado hasta el sitio autorizado de disposición 
final, ubicado a una distancia máxima de 25 km, cumpliendo con los lineamientos 
ambientales y contractuales establecidos. Con esta labor se garantizó la limpieza de 
las áreas de trabajo y la correcta gestión de los residuos, evitando acumulaciones que 
pudieran interferir en el desarrollo de las actividades constructivas posteriores. 

 

Foto 7: Retiro de material de excavación zona 1 Foto 8: Retiro de material de excavación zona 1 
 

• RELLENO CONFORMACIÓN Y COMPACTACIÓN MAQUINA CON MATERIAL DE 

PRÉSTAMO (ITEM 002.040): Actividad que consistió en realizar el relleno y 
conformación del terreno utilizando material de préstamo proveniente de una fuente 
externa, debidamente seleccionado y aprobado. El material se extiende en capas 
uniformes y se compacta mecánicamente hasta alcanzar la densidad y 
especificaciones establecidas en los planos y normas técnicas del proyecto. 

Foto 9: Relleno y compactación con material de préstamo Foto 10: Relleno y compactación con material de préstamo 
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• CONFORMACIÓN DE TALUDES CON EQUIPO MECÁNICO (ITEM 002.019): 

Actividad que comprende el corte, perfilado y conformación de taludes utilizando equipo 
mecánico, de acuerdo con los niveles, pendientes y geometrías definidas en los planos 
del proyecto. Incluye la remoción, desplazamiento y ajuste del material necesario para 
garantizar la estabilidad y acabado adecuado de los taludes. 

 

Foto 11: Conformación de taludes con equipo mecánico Foto 12: Conformación de taludes con equipo mecánico 
 
 
 

• INSTALACION PROVISIONAL DE ENERGIA (ITEM 001.051): Se realizó el montaje 

temporal del sistema eléctrico necesario para el desarrollo de la obra, incluyendo 

acometidas, tableros, protecciones y puntos de conexión requeridos para alimentar 

herramientas, equipos y áreas de trabajo durante el proceso constructivo, para cada 

una de las zonas del proyecto. 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Foto 11: Conformación de taludes con equipo mecánico Foto 12: Conformación de taludes con equipo mecánico 
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• SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACIÓN CERRAMIENTO PROVISIONAL 

EN LÁMINA GALVANIZADA H= 2.4M (Incluye guadua cepa, puntillas y demás 

elementos para su correcta instalación y funcionamiento) (ITEM 001.090): Se 

realizó la colocación de un cerramiento temporal en lámina galvanizada de 2.4 m 

de altura, utilizando guadua cepa, puntillas y demás elementos estructurales para 

garantizar delimitación, seguridad perimetral y correcto funcionamiento del área de 

obra. 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Foto 11: Conformación de taludes con equipo mecánico Foto 12: Conformación de taludes con equipo mecánico 

 

• SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACIÓN DE EMPRADIZACIÓN DE 

TALUDES Y ZONAS VERDES (ITEM 021.006): Se realizó la adecuación y 

siembra de césped en taludes y áreas verdes mediante preparación del terreno, 

instalación de tapetes (cespedón) y cuidados iniciales, con el fin de estabilizar el 

los taludes y mejorar la apariencia paisajística. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    
Foto 11: Conformación de taludes con equipo mecánico Foto 12: Conformación de taludes con equipo mecánico 
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• SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION MALLA ELECTROSOLDADA M-

131 Q-3.1 F 5.0mm/6.0mm c/.15m en ambos sentidos (Incluye alambre negro, 

colocación y traslapo) ITEM (033.110 Y 033.108): Se realizó la instalación de 

malla electrosoldada para refuerzo estructural, fabricada con varilla de 5 mm/6mm 

y espaciamiento de 15 cm en ambos sentidos, incluyendo alambre negro para su 

sujeción, ubicación correcta y traslapos según especificaciones técnicas y plan de 

calidad. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Foto 11: Conformación de taludes con equipo mecánico Foto 12: Conformación de taludes con equipo mecánico 
 
 

• SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION JUNTA DE DILATACION PARA 

PLACA CONTRAPISO (Incluye sellante) (ITEM 005.056): Se realizó la colocación 

de junta de dilatación en placas de contrapiso para permitir movimientos térmicos 

y evitar grietas, incluyendo suministro del material elástico y aplicación del sellante 

para garantizar su funcionamiento. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Foto 11: Conformación de taludes con equipo mecánico Foto 12: Conformación de taludes con equipo mecánico 
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• SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACIÓN PLACA CONTRAPISO 

CONCRETO 3000 (ITEM 005.013): Se llevó a cabo la ejecución de placa de 

contrapiso en concreto de resistencia 3000 PSI, incluyendo preparación de 

superficie, vaciado, nivelación y acabado, asegurando una base resistente y 

uniforme para la construcción. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Foto 11: Conformación de taludes con equipo mecánico Foto 12: Conformación de taludes con equipo mecánico 
 
 
 
 

• Ítem 031.010 – Perforación mecánica en suelo antrópico con equipo tipo Pettet o 
similar: Se realizó la perforación mecánica en suelo antrópico utilizando equipo tipo 
Pettet o similar, permitiendo obtener muestras y perfiles del terreno necesarios para la 
caracterización geotécnica. 
 

• Ítem 031.011 – Análisis granulométrico por tamizado (gruesos) y por hidrómetro 
(finos): Se efectuó el análisis granulométrico del material, separando y clasificando las 
partículas gruesas mediante tamices y las finas mediante hidrómetro, con el fin de 
definir la distribución de tamaños del suelo.} 
 

• Ítem 031.012 – Ensayo de Límites de Atterberg (límite líquido y plástico): Se 
realizaron los ensayos de límites de Atterberg, determinando el límite líquido y el límite 
plástico del suelo para establecer su comportamiento frente a variaciones de humedad. 
 

• Ítem 031.013 – Determinación de contenido de humedad natural: Se determinó el 
contenido de humedad natural del suelo mediante el secado en horno, con el fin de 
conocer el porcentaje de agua presente en las muestras al momento de su extracción. 
 
 

• Ítem 031.008 – Ensayo de compresión inconfinada (UC): Se ejecutó el ensayo de 
compresión inconfinada para establecer la resistencia no confinada del suelo cohesivo, 
aplicando carga axial hasta la falla sin confinamiento lateral. 
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• Ítem 031.007 – Ensayo de corte directo no drenado (UU): Se desarrolló el ensayo 

de corte directo no drenado, aplicando esfuerzos cortantes a la muestra sin permitir 
drenaje, para determinar la resistencia al corte del suelo en condiciones rápidas. 

 
• Ítem 031.014 – Ensayo de penetración estándar (SPT): Se realizó el ensayo SPT 

durante la perforación, registrando el número de golpes necesarios para hincar el 
penetrómetro, con el fin de evaluar la resistencia del terreno y obtener muestras 
alteradas. 
 

• Ítem 031.015 – Movilización interna de equipos: Se ejecutó la movilización interna 
de equipos dentro del área de trabajo, garantizando su adecuado posicionamiento para 
el desarrollo de los diferentes ensayos y actividades geotécnicas. 

 
• Ítem 031.016 – Ensayo de refracción sísmica: Se realizó el ensayo de refracción 

sísmica para medir la velocidad de propagación de ondas sísmicas en el subsuelo, 
permitiendo estimar rigidez, estratigrafía y propiedades dinámicas del terreno. 

 
• Ítem 031.017 – Ensayo geoeléctrico o de resistividad eléctrica: Se efectuó el 

ensayo de resistividad eléctrica para determinar la respuesta del suelo al paso de 
corriente eléctrica, obteniendo perfiles de resistividad utilizados para caracterizar el 
subsuelo. 
 

 
  

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Foto 11: Conformación de taludes con equipo mecánico Foto 12: Conformación de taludes con equipo mecánico 
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4. PERSONAL DEL CONTRATISTA. 

 
a. Contrato de Obra No. 2506240794 

 
Se cuenta con el siguiente personal en obra: 

 
● 1 director de obra 

● 1 residente de obra 
● 1 ingeniero auxiliar 
● 1 profesional de apoyo 
● 1 profesional social 
● 1 profesional SST 
● 1 ingeniero ambiental 
● 1 maestro 
● 7 Oficial 

● 23 Ayudantes 

5. PERSONAL DE LA INTERVENTORIA. 

 
a. Contrato de Interventoría No. 2506190787 

 
Se cuenta con el siguiente personal en obra: 

 
● 1 director de obra 

● 1 residente de obra 
● 1 profesional social 
● 1 profesional SST 

● 1 ingeniero ambiental 

● 1 secretaria 

 

6. MATERIALES UTILIZADOS 

 
a. Contrato de Obra No. 2506240794 

 
Los materiales utilizados para el desarrollo de las actividades han sido: Guadua 
cepa, puntillas, alambre negro, láminas galvanizadas, madera, hilo, cemento, 
triturado, arena, agua. 
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7. EQUIPOS Y MAQUINARIA UTILIZADOS. 

 
a. Contrato de Obra No. 2506240794 

 
Durante la ejecución se han utilizado: 

• 1 retroexcavadora CAT 320. 

• 1 minicargador de oruga. 

• 2 volquetas. 

• 1 cargador (pajarita). 

8. AVANCE MENSUAL DE OBRA. 

 
a. Contrato de Obra No. 2506240794 

Con corte al 02 de noviembre del presente año, el acumulado programado es del 
12,00% y el ejecutado acumulado es del 26,00%, lo que representa un atraso del 
12,05% 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 1. Programado vs ejecutado 
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9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES. 

 
• En atención a las obligaciones contractuales vigentes, se solicita al 

CONSORCIO PARQUES J25 realizar de manera oportuna el pago de los 
aportes parafiscales correspondientes al equipo operativo y administrativo 
adscrito al proyecto PARQUE METROPOLITANO DE MANIZALES, 
correspondientes al mes vencido. Lo anterior con el fin de garantizar el 
desarrollo responsable y transparente del proyecto, así como la adecuada 
protección de los derechos laborales del personal vinculado. 
 

• Se solicita la implementación de una planoteca, tanto en formato físico como 
digital, que contenga los planos actualizados y aprobados de la obra. Dicha 
planoteca deberá encontrarse disponible en el campamento de obra, en un 
lugar visible y de fácil acceso para el personal técnico, interventoría y 
supervisión. Esta solicitud obedece a la necesidad constante de consultar 
planos durante la ejecución de las actividades, a fin de resolver oportunamente 
dudas o verificar detalles constructivos que inciden directamente en la calidad 
y cumplimiento del contrato. La planoteca deberá incluir, como mínimo, los 
planos arquitectónicos, estructurales, hidrosanitarios, eléctricos y demás 
entregables que se hayan suministrado desde el inicio del contrato, así como 
las versiones actualizadas producto de revisiones o ajustes aprobados por la 
interventoría. 
 

• Se recomienda que desde las áreas de gestión social y ambiental, envíen 
semanalmente un cronograma detallado de las actividades en donde se pueda 
evidenciar el cumplimiento de su tiempo de dedicación y presencia en obra que 
equivale al 50%; es de resaltar que se ha requerido por correo electrónico y vía 
WhatsApp a la profesional social y no ha sido posible contar con este recurso. 
 

• Esta interventoría evidenció durante la última revisión de la bitácora de obra, 
varios hallazgos relacionados con su diligenciamiento, los cuales deben ser 
subsanados con el fin de mantener el registro técnico y administrativo conforme 
a los lineamientos contractuales y normativos vigentes. Por lo anterior, se 
recomienda realizar los ajustes pertinentes y garantizar que la bitácora cumpla 
con los siguientes aspectos mínimos: 
 
  1. Registro diario, claro y cronológico de las actividades ejecutadas. 

2. Firma del residente de obra, supervisor e interventoría cuando 
corresponda. 

  3. Inclusión de condiciones climáticas, personal y equipos en obra. 
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   4. Anotación de instrucciones, observaciones y decisiones relevantes. 
  5. Soporte fotográfico actualizado cuando aplique. 

6. Coherencia entre lo registrado en la bitácora y los informes semanales 
mensuales. 

  7. Corrección ortográfica y redacción técnica adecuada. 
 

• La imposibilidad del acarreo interno mediante un carreteable interfiere en el 
rendimiento de la excavación; la acumulación de material es evidente y la 
evacuación se hace lenta debido al re–paleo mecánico que se debe realizar. 
Esta interventoría recomienda interrumpir temporalmente el cerramiento e 
instalar un portón para el ingreso y salida de vehículos, con el personal 
competente para el manejo del tránsito, señalización y demás relacionados 
dentro del Plan. 
 

• Se ha identificado que, en el desarrollo de las actividades de campo, el 
contratista está implementando material de otro proveedor sin la previa 
notificación a la interventoría de obra, esto, sumado a que no se han realizado 
ensayos ni entrega de documentación de licencia y permisos de explotación 
para este nuevo proveedor, lo que evidencia un incumplimiento a los procesos 
contractuales de obra. Dicho esto, se le solicita al consorcio parques J25 remitir 
a la interventoría de manera INMEDIATA la documentación pertinente a su 
nuevo proveedor y correspondientes ensayos de laboratorio. De igual forma, se 
desaprueba cualquier instalación de dicho material hasta que su procedencia y 
calidad estén debidamente procesadas, verificadas y aprobadas. 

 
10. ANEXOS 

 
a. COPIA DE ACTAS DE COMITÉ TÉCNICO SEMANAL 
b. COPIA DE INFORMES SEMANALES 
c. COPIA DE APORTES PARAFISCALES DE LA INTERVENTORIA 
d. COPIA DE LA BITACORA 

 
Cordialmente, 

 

 
 

 

WILLIAM ANDRES SALAZAR SERRANO 
Residente Interventoría 


